TRIBUNALE DI LOCRI

CONSULENZA TECNICA

disposta dalla dotREALE, Giudice Delegato al fallimento @i** ¥ iskkikiis

iscritto al n.1063/05del Registro Fallimenti del Tribunale.

PREMESSE

Con relazioni del 2 marzo 2007 e del 21 dicembr®72@bbiamo proceduto
all'individuazione e stima degli immobili.

Le relazioni riportavano il valore dei beni e Iatdibuzione in lotti, evidenziando in par-
ticolare che i dati catastali, essendo, nelle matervenute modifiche nella distribuzio-
ne, non corrispondevano allo stato attuale, ingadre erano intervenuti frazionamenti
ed accorpamenti.

Inoltre alcune unita non erano censite.

Il Giudice dell’Esecuzione dell’'epoca, dott. RadiZhepreso atto dei dati di cui sopra,
autorizzava il Curatore del Fallimento, con l'aissidlel CTU, a provvedere alle varia-
zioni ed alle rettifiche catastali.

Ancora il Curatore con nota del 18/03/2009 comwraca sig. Giudice la comunione di
alcuni immobili tra il fallitp *******ixxkikixtik @ d || fratellg **rrx*¥rrtkkkiiiik
Essendo necessario, anche per il progetto di divesiprovvedere alle rettifiche catasta-
li, il Curatore invitava lo scrivente a sollecitdeepratiche catastali cui si era dato inizio
ma che, per le difficolta incontrate e di cui s&dn seguito, si sono protratte nel tempo.
Dagli accertamenti eseguiti siamo pervenuti allectasioni che si riportano nella rela-
zione che segue di cui sono parte integrante lardentazione catastale attuale le pla-

nimetrie dei lotti ed il riepilogo della distribuarie in lotti della massa fallimentare.



RELAZIONE

L’incarico affidato al sottoscritto consiste nebpedere le variazioni e rettifiche catasta-
li dei beni costituenti la massa fallimentare.

RISPOSTE Al QUESITI

A. INDIVIDUAZIONE IMMOBILI

Gli immobili sui quali intervenire per le rettifiehcatastali sono le unita immobiliari
come di seguito individuate in catasto:

- nel catasto fabbricato di Mammola in ditta a *******xxkkxekx groprieta di 1/2 e
Frkkkkkkkkkekkkk - proprieta di 1/2: foglio. 48 pa  rticella 383 sub 1 — sub 2 - sub 3 —
sub 4 —sub. 5—-sub 6 — sub 7 — sub 8 — sub. 9;

- nel catasto terreni di Mammola in ditta a *******kkeekkik - nroprieta di 1/2 e
Frkkkkkkekkekkk - proprieta di 1/2: foglio. 48 pa  rticella 18.

Riteniamo opportuno premettere che la richiestdagebhtastamento dell'immobile ha
comportato attivita preliminari in quanto il fabtato, sebbene censito, non risultava in-
serito in mappa, inoltre, a seguito del rilievoascertava che lo stesso ricadeva su piu
particelle.

Nel seguito diamo conto delle varie attivita svolte

A.LATTIVITAN. 1

Dagli accertamenti preliminari presso I'Agenzia dedrritorio di Reggio Calabria, ser-
vizi catastali, e risultato che il fabbricato noraestato inserito in mappa.

Con tre successivi sopralluoghi, abbiamo procediitdlievo dei luoghi mediante teo-
dolite, acquisendo la consistenza dell'immobilesgame (particelle 18 e 383 del foglio
18) riportando i dati nell'elaborato cartograficétemuto applicando il programma
PREGEO.

Il tipo mappale (atto di aggiornamento) é costitui:

-informazioni generali;

-informazioni censuarie;

-informazioni geometriche con rappresentazioneigaad alfa numerica;



-libretto delle misure;
-relazione tecnica;
-schema del rilievo;
-sviluppo del rilievo.
A seguito di detto elaborato si e inserito nel i@l mappa il fabbricato nella consi-
stenza effettiva tenendo conto che il fabbricatergssa le particelle 18 e 704 del foglio
di mappa n. 48.
A seguito di questa attivita si sono ottenute Igipalle aventi i seguenti dati catastali:
-la particella 709 e costituita dal fabbricato dlalaorte annessa che si sviluppa sulla
superficie complessiva di are 25.10;
-la particella 706 (lotto di terreno) di are 54.55.
Questo elaborato € stato preliminarmente depogtasso il Comune di Mammola.
Il tipo mappale e stato presentato presso I'’AgedeiaTerritorio di Reggio Calabria in
data 25 febbraio 2009 ed e stato approvato daltldfin data 22 giugno 2009.
DATI IDENTIFICATIVI:
-TIPO MAPPALE protocollo 2009/65869 25/02/09;

data di approvazione 22/06/09.
A.2 ATTIVITAN. 2
Dopo avere proceduto all'inserimento in mappa @dibficato abbiamo provveduto
all'accatastamento del fabbricato gia riportat@aétasto al foglio di mappa n. 48 parti-
cella 383.
Dopo avere eseguito quattro sopralluoghi per I#igardelle dimensioni delle singole
unita immobiliari abbiamo predisposto gli atti tefaal censimento costituiti dalle pla-
nimetrie di tutte le unita utili alla definizionelth variazione.
La variazione del censimento € dovuto all’'ampliatnefrazionamento e fusione delle
unita in atto censite.
Abbiamo prodotto in data 08/09/09 all’Agenzia deffitorio di Reggio Calabria pratica
di accatastamento costituita dai seguenti elaborati
-mod. D1 - accertamento della proprieta urbanacuinrisultano soppresse le unita ri-
portate al foglio 48 particelle 383 sub 1, 2, 3546, 7, 8, 9 e sono state costituite le uni-
ta riportate al foglio 48 part. 709 sub 1, 2, 3546, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16.

-n. 1 mod. 1NB — parte | -dichiarazione di fabbtacarbano a destinazione ordinaria-

3



-n. 10 mod. 1NB — parte Il -dichiarazione di falshto urbano a destinazione ordinaria-
-n. 10 planimetrie di unita immobiliare urbana (fog8 part. 709 sub 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 14);

-acquisizione dati metrici — calcolo delle supergatastal;

-elaborato planimetrico;

-elenco dei subalterni assegnati.

A segquito del controllo degli elaborati I’Agenzialdrerritorio rilasciava ricevuta di av-
venuta dichiarazione di fabbricato urbano in d&889/09 protocollo n. RC0336463,
codice di riscontro 000L433X8.

Con tali elaborati sono state identificate diecitainmmobiliari ultimate (foglio 48
part.lle 709 sub 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, didg unita immobiliari in corso di costru-
zione (foglio 48 part.lle 709 sub 15, 16) e qualiemi comuni non censibili (foglio 48
part.lle 709 sub 1, 2, 3, 13).

In conclusione da questa attivita e derivata latcondizione catastale degli immobili.
FABBRICATO

Nel catasto dei fabbricati del Comune di Mammoladitia ******kkkrkkik

- \
kkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkhkkhkkik proprleta per 1/2, kkkkkkkkkkkkkkkkkk

Fhtkkk kR kR DEODEtA per 1/2:
- foglio 48 part. 709 sub 4, categ. A/2 classe 2] VaiRendita €. 488,05, via Si-
gilld snc, piano Terra.
- foglio 48 part. 709 sub 5, categ. C/2 classe 2, 38gRendita €. 134,80, via Si-
gilld snc, piano Terra;
- foglio 48 part. 709 sub 6, categ. C/1 classe 1,18, Rendita €. 1.127,94, via
Sigillo, piano Terra.
- foglio 48 part. 709 sub 7, categ. A/2 classe ladivRendita €. 237,57, via Si-
gillo snc, Piano Primo;
- foglio 48 part. 709 sub 8, categ. A/2 classe 1 V&4, Rendita €. 386,05, via Si-

gillo snc, Piano Terra;



- foglio 48 part. 709 sub 9, categ. A/2 classe labivRendita €. 296,96, via Si-
gillo snc, piano Primo;

- foglio 48 part. 709 sub 10, categ. A/2 classe \ai, Rendita €. 356,36, via Si-
gillo, piano Primo;

- foglio 48 part. 709 sub 11, categ. A/3 classe \ard, Rendita €. 123,95, via Si-
gillo, Piano Secondo;

- foglio 48 part. 709 sub 12, via Sigillo snc, Pia@b, categ. C2, classe 1, mq.
195, Rendita €. 382,70;

- foglio 48 part. 709 sub 14, categ. C/2 classe 1,288, Rendita €. 461,20, via
Sigilld snc, piano S1;
- foglio 48 part. 709 sub 15, in corso di costruzigmano S2;

- foglio 48 part. 709 sub 16, in corso di costruzigmnano S2.
TERRENI

Nel catasto dei terreni del Comune di Mammola ittadiF***x**xksrkkrikrr

- N
kkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkhkkhkkik proprleta per 1/2, kkkkhkkkkkkkkkkkkkk

******************************’ proprleta per 1/2
- foglio 48 part.706, uliveto 2, are 54.55. RD €.98),RA €. 18,31.

A3 ATTIVITAN. 3

Avendo provveduto a rettificare la condizione cttiesdel fabbricato di seguito si ri-
portano i dati dei lotti aggiornati, mantenendst@ssa numerazione delle relazioni pre-
cedenti per una migliore lettura dei dati.

G.1LOTTON. 1

finante con via Sigillo, stessa proprieta su tte omposta da un ampio vano, servizi

igienici, ufficio, balcone, in atto concessa inittdfalle Poste Italiane, riportata nel cata-



sto urbano di Mammola in ditta: *FFFRRkeeeeeos proprieta per 1/2;
*ttpkkRR RS DrODFEta per 1/2:

- foglio 48 part. 709 sub 4, categ. A/2 classed&)iw, Rendita €. 488,05, via Sigillo
snc, piano Terra.

VALORE DEL LOTTO €. 52.150,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfalitare (trascrizione n. 389 del 1°/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As@als n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

- pignoramento a favore D.M.E. SrL n. 30 del 17081h. 718 R. P., n. 913 R.G.;

- ipoteca a favore di La Fabbrica SpA, n. 87 dé00®4, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.;

- ipoteca a favore della Banca Popolare Di CrotdpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.
P.,n. 686 R.G,;

G.2LOTTON. 2

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piancateitvicata in Mammola, via Sigillo n.
10, confinante con via Sigillo, stessa ditta su ldtiee corte, in atto concessa in affitto
alla ditta *****rekkiixtka destinata ad attivit a artigianale, riportata nel catasto
urbano di  Mammola in ditta; FRrERkeekkeckeek - pro prieta per  1/2;
Kbtk DrODFEta per 1/2:

-foglio 48 part. 709 sub 5, categ. C/2 classe 2, B8] Rendita €. 134,80, via Sigillo
snc, piano Terra,

VALORE DEL LOTTO €. 16.300,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:



-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As@als n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

- pignoramento a favore D.M.E. SrL n. 30 del 17081h. 718 R. P., n. 913 R.G.;

- ipoteca a favore di La Fabbrica SpA, n. 87 dé00®4, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.;

- ipoteca a favore della Banca Popolare di Cro®pa, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.
P.,n. 686 R. G.

G.3LOTTON. 3

Quota parte pari a 1/2 dell’appartamento al piammg avente accesso da via Sigillo n.
12, confinante con detta via, proprieta del falitodue lati, corte, composto da ingres-
so, corridoio, tre vani, salone, cucina, WC, bal&ndue lati, in atto utilizzato dal sig.
e

Unita riportata nel catasto urbano di Mammola iagliF******rxkkkxkkiix - nroprie-

ta per 1/2; *exxrxkkiakkiakix  nroprieta per 1/2:

--foglio 48 part. 709 sub 8, categ. A/2 classe,®,\&ni, Rendita €. 386,05, via Sigillo
snc, Piano Terra;

VALORE DEL LOTTO €. 36.825,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As&ale® n. 20 del 12/01/04 , n. 409
R.P., n. 502 R.G,;

- pignoramento a favore D.M.E. SrL n. 30 del 17031/n. 718 R. P., n. 913 R.G.;

- ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 8708204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
- ipoteca a favore della Banca Popolare di Cro®pA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.

P.,n. 686 R. G.



G.4LOTTON. 4

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano prubicata in Mammola, via Sigillo n.
2, destinata ad abitazione e concesso in affittg****xx***xxkxx - confinante con

via Sigillo, proprieta stessa ditta su due latode

Composto da due vani, cucina, bagno, disimpegmeréaie utile mg. 83 e mq. 22 di
balconi.

Unita riportata nel catasto urbano di Mammola iagliF******rxkkixkiiix - nroprie-

ta per 1/2; *exxixkkiakkiakkix  nroprieta per 1/2:

-foglio 48 part. 709 sub 7, categ. A/2 classe \ladi, Rendita €. 237,57, via Sigillo snc,
Piano Primo;

VALORE DEL LOTTO €. 20.325,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As&ale® n. 20 del 12/01/04 , n. 409
R.P., n. 502 R.G,;

- pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del0ll704, n. 718 R. P., n. 913 R.G;

- ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 8708204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
- ipoteca a favore della Banca Popolare di Cro®pA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.
P.,n. 686 R. G.

G.5LOTTON. 5

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano sdoaibicata in Mammola, via Sigillo
n. 12, con annesso lastrico solare, destinata @azaine ed utilizzata dal fallito, sig.
Frekkkkkkekkekkkx - confinante con via Sigillo, pro  prieta stessa ditta su due lati e

corte.



Unita costituita da un vano, cucina, WC, lavanderidal lastrico solare circostante ri-
portata solo in parte nel catasto urbano di Mammolditta @ ******rrkkkikkkiik
proprieta per 1/2; ***xxkkikkkiiiiek nroprieta pe r 1/2:

-foglio 48 part. 709 sub 11, categ. A/3 classe %a@i, Rendita €. 123,95, via Sigillo,
Piano Secondo;

VALORE DEL LOTTO €.11.275,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As@als n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 170@, n. 718 R. P., n. 913 R.G_;
-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87G8204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.6 LOTTON. 6

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano prubicata in Mammola, via Sigillo n.
12, destinata ad abitazione nella disponibilita glgl *****x*¥kkxkkkiriix - compro-
prietario, confinante con via Sigillo, propriet@s$a ditta su due lati e corte.

Composto da tre vani, cucina, bagno, disimpegngersicie utile mg. 107 e mq. 26 di
balconi.

Unita riportata nel catasto urbano di Mammola irtad *****krekkkikk
Frkkkkkkkkkekkk - proprieta per 1/2, foglio 48 pa rt. 709 sub 9, categ. A/2 classe 1,
5 vani, Rendita €. 296,96, via Sigillo snc, piamoni®.

VALORE DEL LOTTO €. 23.250,00



Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As@als n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 1704, n. 718 R. P., n. 913 R.G;
-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87G8204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.7LOTTON. 7

Quota parte pari a 1/2 della porzione di pianacatettvicata in via Sigillo di Mammola,
n. 14-16-18-20, confinante oltre che con via Sigilon stessa proprieta su tre lati, uti-
lizzata quale sede di bar ristorante, compostaugaathpi vani, servizi igienici, cucina,
ufficio, balcone, in atto concessa in affitto ***##krxkkirikix - rinortata nel catasto
urbano di Mammola in ditta a ***ekkekkeeekeesk s o gprieta  per  1/2;
*btkkkRR RS DrODFEta per 1/2:

- foglio 48 part. 709 sub 6, categ. C/1 classed., 180, Rendita €. 1.127,94, via Siqillo,
piano Terra.

VALORE DEL LOTTO €. 54.750,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As@als n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 170@, n. 718 R. P., n. 913 R.G_;

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87G8204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
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-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.8LOTTON. 8

Quota parte di 1/2 dell’appartamento al piano pricono accesso da via Sigillo n. 22,
confinante con detta via, proprieta stessa dittdumilati e corte, composto da quattro
vani, cucina, bagno, ingresso, disimpegno e balsormue lati, superficie utile mq. 125
e mg. 35 di balconi.

E stato concesso in affitto dal 01/01/1998 **+rkxikexirkxrkche |0 utilizza per Stu-

dio commerciale e sede di agenzia di assicurazpemd’'importo di £. 3.000.000 per
anno (1.549,37 €.).

L’immobile é riportato nel catasto urbano di Mammoi ditta @ ******xxkkkikkkiok
proprieta per 1/2; ***xrxkkixkkikiix nroprieta pe r 1/2, foglio 48 part. 709 sub 10,
categ. A/2 classe 1, 6 vani, Rendita €. 356,36S\gdlo, piano Primo.

VALORE DEL LOTTO €. 27.500,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As@als n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 170@, n. 718 R. P., n. 913 R.G;
-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87G8204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.O9LOTTON. 9

Quota parte pari a 1/2 della porzione del pianoisemato (1° livello al di sotto della

11



quota stradale) limitante con vano scala, con petpstessa ditta, via Sigillo, raggiun-
gibile attraverso il vano scala di via Sigillo r2,Jed una rampa avente origine da via
Sigillo, sul lato opposto, dal vano scala n. 2anposto da due vani in parte utilizzati
per attivita artigianale.

In parte concesso in affitto per attivita artigiknal *****x*kkrtkkitkik

Riportato nel catasto urbano di Mammola in dittgF******x*krxxix - nroprieta per

1/2; Fxrxekkrekkieikek - proprieta per 1/2, foglio 48 part. 709 sub 14, categ. C/2
classe 1, mg. 235, Rendita €. 461,20, via Sigiig piano S1.

VALORE DEL LOTTO €. 23.400,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As@als n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 170@, n. 718 R. P., n. 913 R.G;
-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87G8204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.10 LOTTO N. 10

Quota parte pari a 1/2 della porzione del pianoisemato (2° livello al di sotto della
quota stradale) limitante con proprieta stessa dgitttre lati, raggiungibile attraverso le
scale di via Sigillo n. 12 e n. 22, composto davano utilizzato dai proprietari per de-
posito di materiali.

Riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta *****xrkkikk

*kkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkkkk p rop rleta per 1/2, ******************’
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Tkl kkekkekkkk - proprieta per 1/2, foglio 48 part. 709 sub 16, in
corso di costruzione, piano S2.

VALORE DEL LOTTO €. 8.000,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.As@als n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 1704, n. 718 R. P., n. 913 R.G_;
-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 8708204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu&, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.11LOTTON. 11

Quota parte pari a 1/2 della porzione del pianoisemato (1° livello al di sotto della
quota stradale) limitante con vano scala, con petpstessa ditta, via Sigillo, raggiun-
gibile attraverso i vani scala di via Sigillo n. &21. 2, composto quattro vani, WC e di-
simpegno, superficie utile di mq. 188, in atto a&lisponibilita dei proprietari.

Riportato nel catasto urbano di Mammola, fogliop#t. 709 sub 12, via Sigillo snc,
Piano S1, categ. C2, classe 1, mg. 195, Rendi8Zx70.

VALORE DEL LOTTO €. 25.850,00
Relativamente alla condizione ipotecaria non resufserito tra i beni indicati con la
trascrizione della sentenza di fallimento, nonavgto da formalita.

G.12 LOTTO N. 12

Quota parte pari a 1/2 della porzione del pianoisemato (2° livello al di sotto della

quota stradale) limitante con proprieta stessa ditttre lati, raggiungibile attraverso la
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scala di via Sigillo n. 12, composto da un vandangisponibilita dei proprietari.

Riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta *****xrekkik

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk p rop rleta per 1/2, *kkkkkkkkkkkkkkkkk

Tk ekkekkekkkk - proprieta per 1/2, foglio 48 part. 709 sub 15, in
corso di costruzione, piano S2.

VALORE DEL LOTTO €. 8.000,00
Relativamente alla condizione ipotecaria non resuftserito tra i beni indicati con la
trascrizione della sentenza di fallimento, nonavgto da formalita.

DATI RELATIVI ALL'IMMOBILE DI MAMMOLA FOGLIO 48 PAR T.709

| lotti dal n. 1 al n. 12 esauriscono l'intera cstsnza dellimmobile individuato in ca-
tasto al foglio 48 particella 709, del quale illifal &€ proprietario di una quota pari a 1/2
indiviso (non risulta che sia stato eseguita uneiine legale tra i proprietari).

Il valore complessivo dell'immobile €. 615.250,00

Il valore della quota di proprieta di *****x*kkirkk xxkkx nari a 1/2 indiviso del totale
ammontaa €. 307.625,00

G.13LOTTO N. 13

Quota parte pari a 1/2 dell’'unita al piano terra escesso da via Zavaglia (piazza Fer-
rari) n. 23, confinante con detta via, propriessa ditta su due lati e corte, composto
da due vani con soppalco, WC e balcone, superitdeemq. 51, soppalco mqg. 25 e mq.
2 di balcone.

E stato concesso in affitto dal 01/01/1998 **xrksikexkrkxrkche |0 utilizza per Stu-

dio medico per il canone annuo di £. 3.960.00Q @45,17).

L’immobile é riportato nel catasto urbano di Mammoi ditta @ *** ki

proprieta per 1/2; ¥ xxkkiekkikkiak nroprieta pe r 1/2, foglio 48 part. 2426
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sub 3, categ. C/2 classe 1, 79 mq, Rendita €. 4588 Orazio Zavaglia, piano Terra.
VALORE DEL LOTTO €. 18.000,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. SpA Sdesuo20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 1704, n. 718 R. P., n. 913 R.G;
-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87G8204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.14 LOTTO N. 14

Quota parte pari a 1/2 dell’'unita al piano terra escesso da via Zavaglia (piazza Fer-
rari) n. 24, confinante con detta via, propriessa ditta su due lati e corte, avente de-
stinazione commerciale composto da un vano, WGo®bhe.

Superficie utile mq. 45, mg. 2 di balcone.

L’immobile é riportato nel catasto urbano di Mammoi ditta @ ****** ki
proprieta per 1/2; *x*xrxkkiakkikiix nroprieta pe r 1/2, foglio 48 part. 2426 sub 4,
categ. C/2 classe 1, 47 mg, Rendita €. 92,24, xéai® Zavaglia. piano Terra.

VALORE DEL LOTTO €. 13.750,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. SpA Sdssud®0 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 170@, n. 718 R. P., n. 913 R.G_;
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-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87G8204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.15LOTTO N. 15

Quota parte pari a 1/2 dell’'unita al piano terr@rde accesso da via Zavaglia (piazza
Ferrari) n. 25 e 26, confinante con piazza Ferm@oprieta stessa ditta e corte, avente
destinazione commerciale con ampio vano per esposiz2 deposito merce, WC e va-
no scala, superficie utile mqg. 102,50.

Riportato nel catasto urbano di Mammola in dittd g -+ *rekkrex “nroprieta per

1/2; *xrxekkrekkekkek - proprieta per 1/2, foglio 48 part. 2426 sub 5, categ. C/2
classe 1, 109 mq, Rendita €. 213,92, via Oraziadke, piano Terra.

VALORE DEL LOTTO €. 30.750,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. SpA Sdesuo20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 1704, n. 718 R. P., n. 913 R.G;
-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87G8204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.16 LOTTO N. 16

Quota parte pari ad 1/2 dell'unita immobiliare carsfa dall’appartamento al piano
primo con annesso il piano interrato e dal sovrastéastrico solare aventi accesso da

via Sigillo n. 2, confinanti con stessa propriatedsie lati con via Zavaglia (piazza Fer-
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rari) e corte, composto da due camere di lett@ngglcucina, bagni, ingresso disimpe-
gno al piano primo, da un vano al piano interrataklastrico solare di copertura del
piano primo.

All'appartamento € accorpato un vano ricavato samgrottolo del vano scala a livello
di piano.

Superficie utile interna al piano primo mq. 110icbai mqg. 26, piano interrato mq. 39
superficie del lastrico solare mq. 117.

Nel catasto urbano di Mammola in ditta a ********xkakdx - nroprieta per 1/2;
*btkkkRRCRRRRE DrODFEta per 1/2:

- foglio 48 part. 2426 sub 6, categ. A/2 class& 2ani, Rendita €. 348,61, via Orazio
Zavaglia. Piani S1-Primo;

- foglio 48 part. 2426 sub 7, lastrico solare.

VALORE DEL LOTTO €. 48.000,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. SpA Sdesuo20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502 R.G,;

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 170@, n. 718 R. P., n. 913 R.G_;
-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87G8204/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G,;
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

DATI RELATIVI ALL'IMMOBILE DI MAMMOLA FOGLIO 48 PAR T. 2426

I lotti dal n. 13 al n. 16 esauriscono l'intera sistenza del’'immobile individuato in ca-

tasto al foglio 48 particella 2426, del quale llifa € proprietario di una quota pari a
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1/2 indiviso (non risulta che sia stato eseguita divisione legale tra i proprietari).
Abbiamo stimato il valore complessivo dellimmobile €. 221.000,00

Il valore della quota di proprieta di *****x*kkirkk xxkkx nari a 1/2 indiviso del totale
ammonta a €. 110.500,00

G.17 LOTTO N. 17

Quota parte pari a 1/2 dell'unita immobiliare corsfaoda un appartamento ubicato in
via Lupardini di Reggio Cal., interno al complesesidenziale “Parco Pentimele”, con-
finante con corpo di fabbrica “B”, vano scala, vastensore, composto dall'ingresso,
cucina-soggiorno-pranzo, camera da letto, bagpostiglio e lavanderia, superficie uti-
le mq. 87, balconi mq. 22, ed annesso posto magchimg. 12 di superficie.

Nel catasto fabbricati di Comune di Reggio Calabriditta a:

Frkkkkkkkkkkkkk - proprieta per 1000/1000 in regi me di comunione dei beni, con i
seguenti dati:

-foglio 21 particella 127 sub 71 zona censuariea®eg. A/2 classe 1, vani 5, Rendita €
258,23, via Lupardini n. 1/C piano 4°, interno &la C

-foglio 21 particella 127 sub 158 zona censuariea®eg. C/6 classe 1, mq. 12, Rendita
€ 13,63, via Lupardini n. 1/C piano Terra, intedth

VALORE DEL LOTTO €. 45.000,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaitare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

-pignoramento a favore Banca Popolare di Crotod®.del 23/06/05, n. 7965 R. P.,

n. 15065 R.G.;

-pignoramento a favore Banca Popolare di Crotor®rdel 02/03/06, n. 5029 R. P., n.

7009 R.G,;
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-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu&, 8. 44 del 18/02/00, n. 428 R.P.,
n. 2191 R.G.

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotqu#, 8. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

G.18 LOTTO N. 18

Complesso industriale in corso di realizzaziondéotalita Sansone o Caderni del Co-
mune di Mammola, composto dalle strutture portattdija copertura e da parte della
muratura di un capannone metallico di mg. 1000ugesficie, dalle strutture portanti e
perimetrali in calcestruzzo armato del piano seenrato della superficie di mg. 430
circa di un corpo di fabbrica previsto a due pimgiestinato ad uffici, da altri manufatti
di calcestruzzo armato per il sostegno di impiahtutto realizzato all’interno di un lot-
to di terreno di mg. 13.400 individuato al foglio4# di Mammola particella 152.

Il complesso non risulta censito ed il terreno suecstato parzialmente edificato € ri-
portato nel catasto terreni di Mammola in ditta ek
Tk Rkl proprieta 1000/1000 , foglio 44 part. 152, sem. irr.
arb. Classe 1, ha 1.34.00, R.D. €. 86,51, R.A1R®G

VALORE DEL LOTTO €. 300.000,00
Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:

- ipoteca volontaria a favore della ARTIGIANCASSA as3a per il Credito alle Impre-
se Artigiane SpA n. 96 del 05/07/02, n. 1149 RP9885 R.G.

- ipoteca giudiziaria a favore della BANCA POPOLAREJROTONE SpA n. 126 del
12/01/05, n. 272 R. P., n. 686 R. G.

G.19 LOTTO N. 19
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Quota parte a 1/2 indiviso di una porzione di mg55 dell’appezzamento di terreno
ubicato nel centro urbano di Mammola in fregio aila Sigillo, destinato parte a depo-
sito di materiale e parte uliveto, ricadente inaz#2 nello strumento urbanistico vigen-
te, non avente meriti edificatori.
L’appezzamento e riportato nel catasto terreni dianivhola in ditta a
KbtkkkRR RS DEODFELA per 1/2, @ Hrkkrrtik xerkees Droprieta per 1/2,
-foglio 48 part. 706, uliveto classe 2, superfaie 54.55, R.D. €. 30,99, R.A. €. 18,31.
VALORE DEL LOTTO €. 27.500,00
Il lotto oltre ad essere inserito nella massarfaditare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) e gravato dalle setyformalita:
- pignoramento a favore della BANCA POPOLARE di CRON®SpA n. 400 del
23/06/05, n. 7965 R. P., n. 15065 R. G.;
- ipoteca giudiziaria a favore della BANCA POPOLAREJROTONE SpA n. 126 del
12/01/05, n. 272 R. P., n. 686 R. G.
VALORE COMPLESSIVO
Il valore complessivo degli immobili costituentin@assa attiva del fallimento e

€. 790.625,00
Si allega quadro riepilogativo del valore degli iolii con il dato catastale aggiornato.
Marina di Gioiosa Jonica 22/09/2009

II Consulente Tecnico
(ing. Francesco Macri)
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TRIBUNALEDILOCRI = © "

| ICONSULE'NZA _T;E'CNiqA B |
disposta dalla 'doﬁ.:RASCHELLA, Giudice Déleg-éto al fallimento di %k s siimniio:

' | iséritt‘o aln -10'63. deIRegmtro Ifallirri‘énﬁ del Tribunale.

":_-PREMESSE | .

:l Ctm ordmanza 111 data 24 maggm 2006 1a dott §82 RASCHELLA disponeva Consulenza

. - Tecnl-ca-e'd-'a-ll ud-1-e-nz&_ del 22 giugno 2006 abbiamo prestato il giuramento di rito.
| A seguito dél‘l’ifncar.i_co..riceyl}to' abbiamo proceduto, quale primo adempimento, alla in-

_di-v'i-ua“zione defla massa dei beni immbili di proprieta del fallito ***sswwisrits,

- 1mmob111are d1 Reggm Calabna

S-‘ucces-swamente abbxa’moproceduto alle indagini presso il Comune di Mammola al fine
di verificare 1a co;z;dizione-_ urbanistica degli immobili, dovendo constatare difficolta
dell’Ufficio Tecnico nel repetire la docunientazione relativa alle concessioni edilizie, il

- che h}a‘ detcrrﬂin&ndn-un;rita:rd‘o--nell"espletame'n}fo dell’incarico atteso che a fronte di co-

e -p'ie di -concess-ioni_ in Sanatori'a in -nO‘strO-pos:se‘sso reperite presso altra Consulenza per

L Tty procedamen‘to d1 Esecuzmne 1mmob111are non si acqulswa r ongmale presso il Co-
;,mune in quanto secondo quanto nferlto dal Responsabile, a segmto di trasferimento
- degh ufﬁm nonsi & provvedute alla classlﬁcazmne deﬂ’archmo degli atti.

: Sulle-, singoie au’sorizza-zioni-si dira.nel' prosieguo.

LI A seguito degh accertamemtl esegmtl s1amo pervemm alte conclusioni che si riportano

' nella relazmne che segue d1 cu1 sono: parte 1nteg1'ante 1 dlsegm e 1 documenti allegati.

R RELAZIONE

i incarico afﬁ;d‘afto al .séftdSqritto comsiste il rispondere ai seguenti quesiti:



. destriva cotrpiutamente

amobili caduti nell’attivity fallimentare, con-

trollandone i.ﬁfer.imeﬂti catastali anche ai fini della precisa redazione dei suc-

- cessivi atti deHa procedura allegandone la documnzentazione fotografica ed indi-

- abitabilig; -

'_.,--candone I’esmtenza d1 eVentua11 Vmcoh storici, artistici o alberghieri, finiture di
' partlcola:n pregi'o-e?di carattér‘e cima‘mentale; |

- verifichi -.I’esai's;teilz'a--ﬁi jevé.nfuail‘i-tiascr-izioni ed isctizioni nel ventennio mediante
iI-'-coﬁtroll-o--‘&ilré’;cfci-&'ei -reg-iS'tfi ‘imobiiiaéri e stabilisca se i beni in questione sia-
-ﬁo\_legittin:lamente 'i'ritestaﬁ al seggetto fallito e siano liberi 0 non da locazioni,

 affitti, canoni, livelli, serviti: od altro;

dica se debba sopperirsi.ad emissioni fiscalinente rilevanti {omesse denunce di

 saceessiond, altro); . -
indichi il valore iniziale dei beni ai find del calcolo INVIM;

.+ indichi Vintestazione catastale dei Beni e, se questi non risultano accatastati, pro-

ceda all’accatastamento, previo accertamento -mediante I’accesso ai pubblici uf-

fici- della conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o autorizzazio-

- ni rilasciati, e/o ai -piani urbanistici vigenti e della sussistenza dei certificati di

. determini if valote —'c;gmgrcia}_e_&e;-be'ni_iimbﬂi di proprieta del fallito ed e-

- ,‘spﬁma” il proprio- parete suflzll"qpp‘oftxmifé di procedere o meno alla vendita deghi

stessi inuno o ﬂpii‘i:;l_o'tf’s_'i,-.3prdced’endo —in caso affermativo- al frazionamento con
7-_1111’;‘51 i relatm datl catastah per ogmmo dei lotti;
._'4_._prec151 quant altro necessarlo od utlle a1 ﬂni della vendita dei beni immobili ca-

du‘c1 nell’attlvo falhmentare (eventuale d1v151b111ta o0 indivisibilita in concreto di

. l_q&ote di d;:ft‘;ﬁo,;:alt;_o) :medianta la; Vi'siqne._e _1 “estrazione di copia delle planime-



i el ity i
8 .4Eer .i_terreni-aéqﬁi's:isc_a i :'ce}ti-ﬁ-céf@'-di deﬁﬁnazioﬁe urbanistica di cui alP’art. 18
L 1. 47/85; |
2 ‘.deposm I’ eiabor‘a.ténpentalé c;inché s sﬁpborto mnformatico.
 RISPOSTE AT QUESTIT- |
A INDIVIDUAZIONE IMMOBILI
A segmto de]l’lspezmne e deﬂe v1sure presso I’Agenzm del Territorio, Servizio Pubbli-
' 01ta Immoblhare tendenﬁ ad accertare le trascrlzmm a favore & contro, le iscrizioni con-
o abblamo' accertafc:o che i be‘m‘-costltuenu la massa dei beni di proprieta del fallito co-
: stiménﬁ la massa attiva sono i Sé'g—uéﬁti-
o -Beﬁji'prqyenieﬁﬁ ****"********* ""‘._"**"‘_”‘:‘*."'**_****** e def quali il fallito & proprietario
" di 1/2 indiviso: |
- .a‘pp"ezz.arriento._di tefr’é'no‘.in Mmé-ia_ .fogliq-4‘6 particella 2365;
- 'apPQZngeﬁto_ d1 terreno m Mammola fdgliq 48 particella 18;
B épp:ez'zramenio di terreno m Marﬁiholaifog]io 48 particella 376;

- - appezzamento, di terreno in Mammola-foglio 48 particella 450;

= S fabbncato In Mammola neI catasto urbano al fogho di mappa 1. 48 particella 2426 sub

- —sub4—sub 5~ sub 6~sub7
s fabbncato n Mammola el catasto urbano al fogho d1 mappa 1. 48 particella 383 sub

1-sub2- sub3—sub4 sub 5—sub6—sub7—sub8—sub9

R 'Bem di proprietd del falhto i ragxone d1 1/2 per acquisto in regime di comunione con la

‘.**x************

R fabbrlcate n Regglo Calabrla nel catasto urbano al fogho di mappa n. 21 particella

C 1T 71 & sub, 158




‘: , B’eﬂi-d'i-esciusiva'ﬁf&pr}éﬁé'dﬁ:’l— %an o:
| ~'(::.0'mpl'esso‘ di fabbricéti' in corso di _co:stn.l.z‘i'one“da adibire ad azienda per la produzione
- di manufatti di c.:emen't?o:, lécalité, S-aﬁspne- di Mammola, insistenti sull’appezzamento di
terreno-fb'-glid di m‘aﬁpa" n-'. 44 par:ti.ceil'a' 152 (ex 152/a), acquistato dal fallito con atto per
& notalo Santacroce del 15 dlcembre 1986 repertono n. 841 yaccolta n. 85.
‘_ B. DESCRIZIONE DEGLI IMM.BILI OGGETTO DI STIMA
| :(descrlva compmtamente i beni 1mm0b111 caduti nell*attivita fallimentare, controllando-
‘ne i‘rife’rimenti catastaii-aﬁéhe ai fini della precisa redazione dei successivi atti della
procedura allegandone 1a documentézmne fotograﬁca ed mndicandone ’esistenza di e-
Ventuah viticoli storm artistici o albe}‘ghzerl finiture di particolari pregio e di carattere
| _ Omam_eﬁtale): L |
B FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE - UFFICI NEGOZI
" Limmobile in csase ubicaio nel centro urbério di Mamimola alla via Sigillo
B INDICAZIONE CATASTALE
‘ L’-immé-bﬂe 2 'rip,ortato nel catasto fabb.r-ic::aiti dél..C-omUne di Mammola in ditta a;
****4*****%** O — pmpneta per 172

- **************, ************* **************, pI'Gpl‘letE‘l per 1/’2’

o conl la seguente cdns.isteiiza" -

| :'-fogho 48 p aﬁ 383 sub 1 categ C/l claSSGI mq 98, Rendita €. 850,30, via O. Zava-
-gha plano Terra B I -
e -fogho 48 part 333 sub2 oateg C/1 classel M. 101 Rendita €. 876,32, via O. Zava-

gha p1an0 Terra o

Lk :—fogho 48 paﬂ 383 sub 3, eateg A/2 classe 1 9 5 Vam, Rendlta €. 564,23, via O. Zava-

e glla pzano ano




o ;fog'ﬁo: 48 past, 333 -'siiﬁ 4, categ Af3 classe 115 vani, Rendita €. 61,97, via O. Zava-
glia, piano Secondo b o |
S —fogho 48 part. 383 sub 5 categ AfZ classel 5'vani, Rendita €. 296,96, via Sigillo, pi-
" ano ano,
- 3 ~'fdgli'o 48 part 383 sub 6, céte-g; C/1 classe 1, mq 173, Rendita €. 1501,03, via Sigilld,
- piano Terra; N
| ..-fogho 48 patt. 383 sub 7, categ A2 classe 1, 6 vani, Rendita €. 356 36, via Sigillo, pi-

ano Pr1mo

B :: -fogho 48 part 383 sub 8 categ C/2 classe 1 209 mq Renchta €. 410,17, via Sigillo,

”p1a.no Scantmato 1° hveﬂo

o ~fog11o 48 pa:ft 383 sub 9, categ C/2 classe 1, 86 mgq;, Rend1ta€ 168,78, via Sigillo, pi-

-. ano Scantinato 2° 11ve110. N

- Le mdlcazmm catastah sopré mﬁortate provengono dall accatastarmento eseguito
_dall’mg Gmseppe Malgen progemsta dell opera, e non rlspecchlano lo stato attuale
o d\e_ll_e vgn-e unlta in 'qug;nto; detl momsntq deT Gensimento sonolmterveﬂute modifiche per

o :ﬁazienameﬁﬁ ¢ per aécérp_a@énto' d1p0r210n1 di immobili.

Nel particolare risultano Iﬁod.iﬁ.cate le seguenti unita.
| 'Una péfzi(‘)ne della p=art‘i(f,e":lla-3'83’sub 1 & stata abbinata al sub 2.

T La particella 383 siib 38 ‘S~téta-:di;\ris'a in_dpe.-apﬁ'artamen?ci, uno dei-quali assorbe un vano
o _déﬁa 3é3 sub 5. |

E“La pamcella 383 sub 4 & costltmta da u:a maggmr niero di vani rtspetto al dato cata-

U stale pe;r cu1 St. presume sia mtervenuto un amphamento successivo al censimento.
A tali frazmnamen“ti 5010 da aggmngere la presenza di porzioni di immobile al piano

primo e secondo’ sottoterxa; che non ns_u_ltago censiti ¢ fanno parte dell’immobile indi-




'. "j ' mduato dalla partlcelia 383 pur SE con dAcCesso anche dal vano scala della part. 2426.

Quanto detto sopra presuppone la necess1ta d1 procedere alla variazione catastale che
. .prenda- atto delle mterve‘nute -m'odiﬁche ax'rch'e per poter individuare i lotti che saranno
ogeetto di vend'ité giudiziale |
L’immobile pervenne al falhto m ragmne d1 1/2 per **************, atto trascritto
.rpressolAgenma del Terrltorlo 11 05/10/01 aln 7,1 11213R P.,n. 13470 R. G.
B2 DATI GENERALI
.Il fabbr;cat-o ¢ ubicato .__nel-ceﬁi:r(_:»-" urbano di ‘M'aMOla Iﬁngo'ﬂ tracciato della vecchia
| s.tfa:da S?tafalé 28 1, OJg-gi proviﬁc_i?aié, 'éh'e iln-c.or‘ri:s.po_zﬁdenza di questa porzione di fabbri-
. 'cato':, e aenomin'até Vié Sig_iﬂb.. |
- L’immoEiIé‘ & stato rcaiizz’atd _negl‘i anm sess'énta, ¢ considerato ill dislivello tra il piano
: o di ‘camp-agna ed i .piaﬁp del tfaccigtq_st:adgle ¢ costituito -da_-d};é piani seminterrati (sotto
| la_-quoéa_a:i_via Sigillo) e tre ’pi-éni'f_u@ri, térra' (_se;pr‘a.- la quota di via Sigilld).
I'due p.i'a_n'i Sgaininterr-gti. ha;nno una parete ._f{.lo:ri, térra. "

 La struttura _p-ortante e costituita daun reticolo sP-azi'a1e di Slementi di calcestruzzo ar-

. g mato (traw e pﬂastn) coﬁegatl a hvello d1 p1an0 dal sola1 mﬁmtamente rigidi ed alla ba-

-~ ogead un teiam fonna‘to da travi rovesce capace di assorbn‘e 1 carichi dell’immobile e tra-

' s—fe‘rlrh al terrene d1 'fondafzmne :

- la notevole pendenza deI terreno d1 sed1me oltre ala dei‘ta d1s‘tr1buz1one su due piani al

o S d1 sotto della quota stradale ha 1es0 necessano reahzzare una strigttura di tipo piramida-

B 5:-7'_‘_Verso 1

i "'le mvesmata con 'un ‘plano (2_° sottoterra) a "nte una sola campata 1 larghezza spostata

Per la stablllta del complesso d1 costruzwm sono statl rea11zZat1 muti di sostegno.

f R1ten1amo che le condmom sta’ache dell Immobﬁe vadano momtorate nel tempo in



~ quanto, sebbene i a‘t’to ﬁbnsiéino visibili seghiali di un dissesto, abbiamo individuato al-

- cune lesmm in- comspondenza del contatto tra 11 fabbricato ed il marc1ap1ed1 ed in alcuni

e pavxmenu che merltano attenzmne

‘."'.'Come mdlca‘co in p:recedenza 11 fabbncato & cost1tu1té da fre piam fuori terra (una sola

. ‘.umta ub1cata al terzo piano fuon terra) & da due piani al dJ sotto del livello stradale che,
per la notevole pendenza d‘e-l-terre’no di se'dlm-e, hanno una parete fuori terra.

Le ﬁnit&_cﬁhe costituiscono il complesso sono di:sﬁnpe'gna’te da tre vani scale di cui due
' _l .'accaf,tasta.te con'. il numero d1 particélla 3'83: éd il terzo cén la limitrofa particella 2426

. ‘(fogﬁo- n: 48) ~tuffe. in -'blfoﬁo ét"ato con rivestiiﬁeﬂtc in TRAIO, intonaco liscio colorato
i aIle pareti ed @ sofﬂtt: rmghlera in ferm :

o A paramento estemo & con mtonaco 115010 colorato i baIcom $ono pavimentati parte in

| gramgha e parte in gres’ 108s0, 1 pa:rapetn hanno ringhiere di ferro.

_ E composto da 12 ,unité immobiliari in parte non censiste ed in parte modificate rispetto

- '*al-dat()'catastale rilevabﬂe 'pre's’SO‘I"Ageﬁzia 'dél Territori-o,'-servizi catastali.

L AI seero degh Immoblh ‘mmste sul terreno desti**********"** corte un manufatto in

: calcestmzzo armato e mm:amra dz mattom p1en1 111 cu1 sono alloggmu gli impianti (cal-

S dale per 11 r1scaldmemto)

e --B 13: UNITA FOGLIO 48 PART 333 sub 1 sub- 2 (porzmne) PIANO TERRA
.' | q;mia costituisce lar BRERERRERERE g Mammoia, € 'ubi-cat‘a- alla via Sigilld civico n.
| 4 6, 8. | o
'- .- .La porzaone in %aﬁe e“composté da tre cémpate del p1ano terra due individuate dal sub

1 € la terza parte deI sub 2 cm Hon ha fa‘tto segultc) la rettlﬁca catastale.

:'5: _.‘L 1mm0b1le e stato oggetto d1 Iavon d1 nqualiﬁoazmne Ie ‘condizioni generali sono

- buorie; ‘p-avi-mentr_ m‘}gre.s,‘-.'s‘ofﬁttafsu?ra"irlbasisa‘:ta,','mtonaco .lis-.cib colorato, rivestimento



pa;rz1ale delle parem del servizio 1g1emc0 in plastrelle d1 ceramica, infissi esterni metalli-

» vetri di tipo antlsfondamento 1mp1a;nto idrico; 1mp1anto elettrico sottotraccia, im-

- - p1anto di cond1z1onamento
| ;._Dal lato’ opposto a V1a Slgrllo vig un balcoﬁe noﬁ rlportato.neﬁa plammetna catastale.
- La superficie perithetrale lorda ¢ dimg. 165 01rca queila utﬂe ¢ di 149 mq, il balcone ha
"‘supcrﬁcw di mq. 17 circa.
- _Le.indicaz'i-oni' catas‘ta’tl?i non perfnettoﬁo di 'indiv.iduare. in modo univoco 1’unita che do-
" _7 y vra essere 0 ggetto d1 Varlazwne con ﬁ’azmnamento del sub 2 ¢ ﬁ,tsmne con il sub 1.
o ‘ B 1 4. UNITA FOGLIO 48 PART 383 sub 2 (porzmne) PIANO TERRA
.L umta via Sigillo n. 10 & composta da un vano desﬁ************* laboratorio arti-
'ganale (Iocatano ”‘*****”‘*******, produzmne d1 mﬁsm meta111c1 ), con rifiniture di
' "tip:o- "ecoﬁo'mico, pavimgnti in graniglia di marmo, infissi esterni in metallo (famierino
colorato per.il balconé ¢la vetr-ina),_"s-a.rac;ine:sca‘ metallica, impianto ¢lettrico in tubi e-
'.ste;'mi_, infona_w_ liscio alle pa;re_ti'. |
: Lé sﬁp‘e‘rﬁcie periméﬁé-le e 'C‘Ii.m'q 65, | quell-a utile rnq‘ 57 ci'rc‘é -mgq. 7 il balcone.
3 _'In catasto ‘& porzmne della partlceila 383 sub 2 e per I’ esatta individuazione si dovra
L -'Vz-éprocedere aI fraztonament@ deﬂ or1gmar1a pa:rucelia 383 sub 2 dei foglio 48.
" B. 1. S, UN"ITA FOGLIO 48 PART 383 porzmnl sub3 e sub 5- PIANO PRIMO
" L unita in oggetto & pps:{zmnata aln. 12 di ‘V_ia Sig;’l-k‘), ed_ occupa unia porzione del piano
- primo -déé'll-a'-p-arte edificata posta tra il Varifo:' s.-cala'a‘ di accesso ed it vano scala del Jimitro-
| fo fabbncato mdmduato daIla pamcella 2426 d:L cu1 51 dird in seguito.
__.:..;Ha destmazlone d1 01V1le ab1fa210ne composta da tre oamere ampw salone, cucina, WC
o :ed mgr6551 d1s1mpegno balcele su Vza Slgﬂlo € sul lato opposto

T .Le condizwm sono d1 t1po economlco pammenﬂ paxte m marmo ¢ parte ih graniglia,



.-_izlltona:c‘:o delle_paréti-.e; det é‘ofﬁ'ﬁ; -éc_)l:dra'to:-,' ﬁwlféstiﬁi'entc:) paréiaie delle pareti del bagno e
| - della cucina con pi’&s;crell'e" .'di_ gres :ce:rarri-iéato ‘:impiant'o elettrizoo‘- sottofraccia, impianto
‘ '1dr1c0 diracqua calda'e fredda, mﬁs31 nterni 11 legno ed es‘term in lamiera di metallo.
' ‘“.Presenta i pm puntl um1d1ta denva:nte dalie non buone conchzmm del manto tmperme-
“ ‘abzhzzante del lastnco solare |
Ta superﬂcxe perimetrale deﬂ 1mmobﬂe & d1 mq 165 1a superf’ icie utile & di mq. 151
Ccirca oltre a mgq. 38 di balconi. |
Non & gravato da vincoli del tipo indicato nel qUesito, in atto & concesso in affitto.
,. Rc-laﬁvameme' _ a_I‘Ia. '-con'c.iizioné ‘catastaile' . T umta ¢. formata da una porzione

o dell ongmaﬂa sub 3 C da un vaino facente pa;tte delI unn‘a mdmduata dal sub 5, per

S ;quanto ‘sopra al fine- deli esatta 1nd1V1dua210ue Si- dovra procedere dd wna variazione ca-

o 'tastale mechante 11 frazzonamento dei sub 3 e 5 e successwa ﬁlszone
- B. 1.6. UNITA FOGLIO 48 PART 383 porzmne sub 3- PIAN() PRIMO

| La porzione staccata dalla ongmana pamcella 383 sub 3 costituisce questa uniti avente

L Eaccesso daln. 2.di via Szgﬂlo facente parte della pamcelia 2426

B :Anche questa umta ha caratterlstlche dz t1p0 economwo pav1ment1 in graniglia, intona-
o €o 113010 colorato delie pareu e d61 sofﬁm nvestlmento parzmle delle- pare“tl del bagno e

- .della cucma con plastrelle di gres ceramzcato 1mp1ant0 elettr;lco sottotraccia, impianto

e ldl‘lCO d1 acqua calda € fredda mﬁss1 1ntem1 in Iegno mﬁ531 esterm in lamiera con av-

_ volgﬂ)ih n plastxca
. ‘E dest1***”‘"********d abltazmne con due Va:m cucma bagno ed ingresso disimpe-

gno balcom Su entra,mbu Iatl 11ber1 B |

La superﬁ cr1e pernnetrale E,mq 95 quella uule mq 83 mq 22 cm:a di balconi.

B . -Iu catasto 11 bene nof & cens1to secondo la condlzwne attuale & porz1one del sub 3 delia




L 'partlcella 383 ¢ pertanto si dovra procedere alla vatiazione medlante frazionamento.
: E ut1llzzata d*"‘************ cui ¢ stata concessa in affitto.

B 1.7. UNITA FOGLIO 48 PART. 383 sub 4 - PIANO SECONDO

R 'Questa unita occupa- una porz1one della superﬁcw edlﬁca’ca al di sopra del piano primo

posto tra 1 vani scala di via Slglllo n 12 (scala d1 accesso) e 2.
. E un umta composta da un vano, cucina, WC & lavanderia, ut1hzzata dal comproprieta-
: 1’10, *.**_*******_****

quale accessono alIa propna abrtazwne

B 'Le,Cr)nd_i'zidni 5010 di tip‘o'" econo"micc)‘ p:aivimenti di g‘ranigli-a intonaco liscio, rivesti-

. mento parzmle delle paretl del bagno e deH angolo cottura con piastrelle di ceramica,

R : 18, UNITA FOGLIO 48 PART 3835_-

- 'mﬁss1 Interm ed esterm in fegno.
- Una porzwne del fabbrlcato ha. tetto plano Ia nmanente ha tetto spiovente in tegole con
. =s’cru.irtmm portante metalhca
" E‘izji'sérita'ﬁéifqon-testo déi.lla's.trico so:lla_‘t"e a.:fti‘:ai'\"'r'e'r"slt)'_ cui si :a‘-‘q.celc'lge,‘_ '
-+ La superficie utile & mq. 45 circa, quella. perimetrale mq. 56, il léstricé solare ¢ di mq.
180;66. B |
. Néj:i -pﬁesgnta vincoli d1 algun__geﬁeré. -
"‘._,R'i;l‘-év'i-amo' che &a_g‘li; accenamenﬁlapérétil_ pr{a‘sso--l’_Agl'Enz%aV &gl-'ffer'ri:torio non ¢ stata re-
- . perita la plammetrla allegata ai sub 4 | |
il dato catastale che mdlca una consmtenza di 1 5 vani, non comsponde allo stato attua-
“:Ie per cud si deve procedere ad una vanazmne del dato r1portato in catasto.

SIII) 5 (parmale) PIANO PRIMO

L’ umta m esame destmata ad ab1tazzone € neﬂa dlspombmta del comproprietatio, sig.
- ************** é composta da una parte det fabbncato posto sul lato sud del com-

' ;.pl’es;sq ‘e_:drﬁc_:ato,_ con -aqce‘s_‘so d‘a vl‘a.Sl_‘ng'lo n.';l_z.“ R
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éppaﬁamen‘to i afto arredéfo ‘non r1sui‘ta .utﬂ.1.zzato eci € in pess’Ime condizioni in
.' 'quanto il soIa1o di copert‘u;ra non & adeguata@ente 1mpermeab1hzzato ¢ 81 rileva sui sof-
fitti ¢ sulle pareti umidita diffu'sa, con degrado degli intonaci e delle rifiniture.
' E composto da tre vani, cucina, bagno mgresso chs1mpegno e balcom su via Sigillo e
éul Tato epposto a deftta via. |
H j:fLe rlﬁmture ancorche condzzmnate da man.cau.lntervenu di Iﬁanutenzmne sono di tipo

L ‘economwo pavzmentx in plastrelle di ceramlca mtonaco liscio alle pareu carta di para-

o 'ta rivestimento parzmle delle paretI deI bagno e della cucma con p1astrelle di ceramica,

infissi esterm in lamiera colorata tappareﬂe in plastlca infissi i mteml in legno, impianto
: el-ett-r1-co-sottotraccra, 3m‘p1a‘nto idrice di acqua cald-a e fredda.
_ fUn nonnale uso del’ bene presuppone opere d1 r1qua11ﬁcaz1one
" _La superﬁme penmetrale &di mq 120 mrca d1 cui mq. 107 util, mg. 26 di balcom
- ‘Non & graVato da Vmcoh del genere mdlcato nel ques1t0 o
II rda.to,-catastal‘e not ;‘e _co_nforme al‘la ,coﬂdiZione'-aﬁuale- in @aﬁo'éﬂo dei vani inserito
7 - nel sub 5 & stato stralmato ed accorpato aﬂ’umta limitrofa mdmduata con il sub 3.

" Questo comporta la- necessita d1 operare una variaziong in catasto al fine di censire

T v esatta cond1zmne del bene

B 1 5. UNITA FOGLIO 48 PART 383 SUB 6 PIANO TERRA

'L umta in: esa:me & ubicata al’ plano terra ed occupa Ia porzmne posta lato sud, confina

L ¢on V1a S1g1110 © con propneta stessa dltta sugh altn tre lati, 1n partlcolare con 1 due va-

i scala Iafto sud e Iato nozrd
- ._"Su via S1g1110 P 1mm0blle ha quattro aperture recan’a i numerl civici 14, 16, 18 20, dal
- lato opposto Vi é un baloone per r mtero swluppo

o 'Questa porzume & in atto ut111zzata quale sede d1 bar nstorante ed & stata concessa in
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T a’fﬁ'tto'al Slg***** $oodook el Fdk

' L 1mmob11e che non ha subito lavon d1 r1quahﬁcaz10ne negll anm ¢ in condizioni non

:..buone pav1ment1 in granlgha mtonaco hscm alle paretl colorato in materiale resinoso

lavabﬂe 1mp1anto eletmco sotl:otraccm xmplanto 1drlco
- lnﬁss-a esterni metalhm, sara‘cm’esche it ferro, porte ve;ﬁ‘.iné. e ﬁ_ﬁésfre it Jamieta colorata
-muﬁ1te di vetro, mﬁss1 interni in legno | )
L ;La superﬁcue catastale & mq. 173 quella pénmetrﬂle € mg. 235 d1v1sa in'quattro campa-
- te e dlstﬁbu;{ta m ua vano iniziale destl************* bar, segue altro amplo vano de-
s*tz**"*"‘******’_“* sala rls‘torante cul fa segulto Ia cucma due WC ed un deposito-
| :‘ufﬁcm. per ﬁna superﬁc1e utlie d1 i, 211 | |
1 balcone ha uno svﬂuppo d1 mq. 24 circa.
Nel cemplesso siritiéne che r umta abbla carattensnche d1 tipo: économwo le cui condi-
oni mo corisposdono alecsigenzo derfvanti dls destinazione. -
) an_p:esgﬁta _Vinco}.il_-'d-i al‘qtjnj genere. |
. Tiidato .catastaré ‘c-omspcmd'e all’effettiva condizione del b‘e’ne” -
- .B 1. 10 UNITA FOGLIO 48 PART 383 sub 7 PIANO PRIMO
: :_.Questa unita & ublca,ta aI plano pnmo oon accesso dal vano scala d1 V1a Slglllo AUMero
cwmo 22. | |
_ E utﬁlzzata quale- studm commercxale dalla 51g ************* ém ¢ stata concessa in
¢ afft tt@ e cotposta da quattro vam cucina, bagno .mgresso e d1§£mpegno balcom su en~
"'_Aﬁtrambl i fromti hberl - :
I 'Ha le medemmefondmmm deli’appartamento deécrltto 111 v;.)recedenza (sub 5), umidita
jdlffusa at sofﬁttl e sulle paret1 per Ie mﬁltrazmm provementl dal solaio di copertura

- -mancante d1 opere d1 1mpenneab1hzzazmne '
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Lemﬁmtu;re _f'ealiizaté. neghanm sés':‘s:af.lté ‘soﬁb' di tlpo e*Cbhome’O ‘pavimenti in grani-
| glla ifitoriaci. lisci alle paI'th infissi esterni in- Iamlera d1 metallo tapparelle in plastica,
' r1véét1mento parmale delle pareti del bagno E della cucina coti p}astrelle di ceramica.
Implanto 1dnco ed 1mp1a11t0 elettnco sottotraocza ' |
E da nlevar-e C'he-l’immobil-i:- per essere‘ uﬁﬁzzato‘ -3nonna1ﬁ1§n%é' ﬁ-eceSsi-ta .di consistenti
-dpefe di 'riquaﬁﬁcaziﬁne. | |
.‘Non € soggetta a vmcoh di- quelh mdlcatl nel quesfco |
- ':_.La conszstenza & mq. 140 mrca quanto alla superﬁcie perlmétréle | Quella utile ¢ mq. 125,
_35 mq. Ia superfime dex baicom B
: H 'dato catas'-tale-corr-i'sp'onde aIl’effetﬁ-vé cO‘H'éié%eﬁZa‘déll'fiffi—mobﬂe. -
| B;I.II.UNITA FOGLIO 48 .PART 383 SUB 8- PIANO-S’EMINTERRATO
.L “nita in esame & pos1z1onata al di sotto dell’umta 1nd1v1duata dal sub 6 con accesso
-,dal Vano scala d1 V1a Slg1Ho n: 12 e, dlrettamente daﬂ’estemo attraverso ‘uma rampa che
o ﬁarte da via Slgﬂlo e che permette P acceéso coﬁ automezm |
. E ut111zzata quale sede d1 att1v1ta aruglanale (fabbro) dal sug R
************* ", ha due pareti fuon- terra, la terza parete é un muro di sostegno del ter-
'reno del-pendio naturale in corr18pondenza del tracciato stradale d1 via Sigillo.
: Il sig. ************"‘ ha tenuto a preczsare che noﬁ dlspone dell mtera unita ma solo
h ".fdella porz:@ne posta suI Iato opposto a v1a S1g1110 e con esclusmne del vano scala e del
’ -_Vano .addossato al vano scala |

' ',Manca d1 nﬁmture pammento mn gettata d1 calcest:mzzo saracmesca metaflica a chiusu-

it ‘_'_:I Ta deif apertura lato ra*mp& mﬁssz alle ﬁnestre in mefaﬂo mﬁssx mterm 111 legno.

; 'Non ha Vmcoh del t1po mchcato dal quesnto

= La_coq-g-;s,tenzapenme;tr&ie & Irnq., 282 circa, quéfla_;ﬁﬁle & mq. 234 circa,
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o 1 daio cafastale comsponde all ‘effettlva comdﬁmﬁe dell’ 1m1‘noblle
) B 1 12. UNITA FOGLI. 48 PART 383 SUB 9 PIANO SEMINTERRATO
Quest’umta € costltuta dal p1an0 posto a hvello mfenore (2° p1ano semmterrato), occupa
_Ia por216ne bosto tra: le scale lato Sud e nord |
E E costltulta dalla sola struttura che Iato ovest & rappresentata da1 pilastri di caleestruzzo
| e dal 1at0 opposto da muratura di p1etrame a contemmento del terreno del pendio natura-
Ie manca di tutte le rifinitire, non si hanno mﬁsm pawmen’sl ed mtonam
' .E un ricovero coperto utzhzzato per depos1to ch matenah
| ‘-Nc:)n presenta vmcoh d1 alcun genere R |
..‘.Lé c.onsistenza perzmetrale ¢ mq .115 élrca éﬁeﬂa uﬁ;}e e ﬁiq 8§
- II dato catastale cerrlsponde all’effemva conchzzone del bene
B. 1 13 UNITA PIA\IO SEMINTERRATO e LIVELLO (nen accatastata)
[REE ¢ umta in esame ¢ posmonata al di sotto delle umta mdmduate da1 sub 1 e2, con pos-
s1b111ta d1 aceesso dal Vano scala via ngﬂlo n. 12 e da quello avente il civico n. 2
, ::‘E m atto mutlhzzata |
g E dJVI;O m qu.attro ampl Vam WC é comdom pav1ment1 111 gramglha,‘mﬁsm esterm in
: metaﬂo mﬁsm mteml n legno & poztom di accesso uho it metallo el altro i legno, in-
tonaco hscm colorato In non buone cond1210m 1mp1anto elettnco sottotracma

o _Non ha Vlncoh del t1p0 1nd1cato nel que51to ‘

RS La cons1stenza penmetrale € mg. 218 o1rca queHa utﬂe ¢ mq 188 circa.

o Non © censzto n catasto € pertanto si dovra procedere aﬂ accatastamento

IER _' --T@ z° LIVELL. ( ' ni.accatastata)
. "-"'-Questa unzta e costmlta dal p:lano posto a hvello mfenore (2° plano ;semmterrato), oc-

, cupa la porzmne aI d1sotto della zona d1 fabbrlcato 1nd1v1duat0 con la partlcella 383 tra
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'Ié scale (2117 ﬁa Slgﬂlo 112 (da cui-§1 accede) en. 2.
E. costltulta dalla sola struttura che lato ovest & rappresentaté da1 pﬂastri di calcestruzzo
€ dal lato opposto da muratura d1 pietrame a contenimerito dei terreno del pendio natura-
: ile manca d1 tutte le nﬁmture non s1 hanne mﬁsm pavnnenn ed mtonacz
Non presenta vincoli ch aicun genere.
La consistenza perlmetrale &'mq. 115 circa, quella utile & mq 89
 Noné cens1t0 in: catasto e pertanto St dovra procedere all’accatastamento
B 2 FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE UFFICI -NEGOZI
| :L 1mmob1le n esame € ubioato niel centro urbano d1 Ma:mmola alla via. O Zavagha
(Plazza Ferran) .
B.2.1 INDICAZIONE CATASTALE

L’immobile & riportato nel catasto fabbricati del Comune di Mammola in ditta a:

$************* ************** propmetaper 1/2;

- *#***********x ************* x************* proprletaper 1/2

o con Ta s:eguente -coﬂs-rst‘enza'

: -fogho 48 part 2426 sub 3 categ cn ciassel mg. 79 Rend1ta€ 155 04 via 0. Zava-
gha p1ano Terra
—fogho 48 part 2426 sub 4 categ C/2 classel mq 4’7 Rend1ta€ 92,24, via O, Zava-
| 'gha pmno Terra; L . s |
B .—fogho 48 part 2426 sub’ 5 categ (6] classel mq 109 Rend1‘ta€ 213 92, via 0. Za-
'.<v3g'11a p1ano Terra ‘ “ o o |
| -fogho 48 part 2426 sub 6 categ A/2 classe 2 5 vam Rendlta € 348 61 V1a Q. Zava-
- glia pIano SI ano

' ”-‘—fogllo 48 part 2426 sub 7 lasmco soiare v1a O Zavagha p1ano Secondo
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'L 1mm0b116 pervenne al falhto n ragmne d1 1/2 per ************** atto trascntto
presso I Agenzm del Terrxtono i1 05/10/01 al . 7 n. 11213 R. P n. 13470R G.
B.2. 2. DATI GENERALI
gl fabbrlcato ¢ ublcato nel centro urbano di Mammola Iun.go 11 ttacciato della vecchla
strada statale 281 oggl prov1n01ale che in: comspondeﬁza d1 questa porzmne di fabbri-
cato, & denommata via O. Zagagha e plazza ¥ eﬁan |
La posizione del bene e ottnna n rapporto al centro urbano e aItretténto buona & la con-
ldlzmne per quanto att1ene r aeraz:tone e 1um1nos1ta degh amb1ent1 atteso che si hanno
. i‘ut‘u ghi ambenti con aperture verso Pesterno. | |
| 1mmoblle reallzzato negll anmi settanta ¢ a due piani fuo:r1 terra oltre un p1ocoio se-
: .' mfn;cerrato cos‘utuxto dal vano scala | | | B
_-La struttura por’cante ¢ c05t1tu1ta da uft retlcolo spa21ale di- elemenu di calcestruzzo ar-
mato (travz e pllastn) coﬂegaﬂ a hvello di plano dai solai in travetti di calcestruzzo e té~
velloni ed al piede a_l ’;ela1o formato da-trav_:z_;_rov’esce{ _lc-épacge ch asSorbir-e 1 carichi
| deﬂ’imm’obile_e tl;asferirli _al_t:errém')-di fondaz'ion:e‘
lLe COI]diZlOnl statzche deﬂ 1mmob1le ublcato m aderenza al fabbncato descntto m pre~ -
' f.cedenza sono d1screte o abblamo nleVato presenza d1 Iesaom 0 altre elementl sinto-
mat101 di dlSSG'StO A | | )
_ Le:un-its‘t al p'iano pfi'rﬁo’, al seminterrato eil lé'stfico solafé sbnéidis'impegnate dal vano -
- scala di via Slglllo n. 2 che si presenta in buono stato con r1vest1mento n marmo, into- _
: gnaco 11’sc1o colorato alie paren ed ar sofﬁttl rmghaera ifi ferro .
Il paramento estemo & con mtonaco hscxo coIorate i baicom pai'_l'ment.ati e dehm1tat1 da-
_ rmghxere dl fen:o - -;.j:;‘i- - . -

"Nel complésso & ostituito da cinque unita immobiliari unia delle quali non-corrispon-
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| dent1 al daté indicato ﬁrésso I’Agenzm del Temtdno
'B.2.3. UNITA FOGLIO 48 PART 2426 sub 3- PIANO TERRA
L unitd in esame cost1tu1sce il Iaboratorm medmo del ************** -ed ¢ ubicato a
.kPlazza Ferrari (gla O Zavagha) n. 23. | | | l
La porzwne in esame & compt)sta dal pnmo delle unita ubicate al p1aﬁ0 terra, tutte de-
stinate ad att;{wta commermale @ studz a parrtzre dal vano scala '. .‘-
Per quanto athele Ie nﬁmture & i d1scret0 stato ha: pawmenﬁ 1:1 épeﬁzato di marmo Je-
gato da cemento mtonaco 115010 aﬂe paret1 1nﬁsso esterno d1 chlusura in metailo (sara—'
'cmesca) completo d1 motore elettrlco per I’avvoiglmelto mﬁssz esterm mn allumlmo
' anodlzzato impianito elettnco sottotracc1a 1mp1an’so 1dr1c0 .
Dlstnbuzmne vano d1 attesa, Iaboratono medxco soppalco -otte.nuto médlante la reahz~
zazione di un. solaio di m’cerplano su circa meta deila superﬁme con accesso da scéla di
| 1egno WC ottenuto dalla chlusura dI una porzmne del balcone retrostante via Zavagha
; La consmtenza lorda g d1 g, 69 cirea, quella utﬂe &dimgq, 50 ,90, mgq. 25 circd di sop—
palco ¢ mgq. 2 d_z.balc_one.
L’immobﬂe r;'on' 2 gx&vato-&a'viﬁcdli i |
Le 1nd1c:a210m catastah somo conform.1 élla coﬁdlzzone attuahr deli “Im‘m-oblle ‘:
B. 2 4. UNI’I‘A FOGLIO 48 PART 2426 sub 4 - PIANO TERRA
‘L umta gl esame ub1cata i Plazza Ferrarl (gza O Zatvaglla) 1. 24 g1a m parte concessa
in affitto a1 *************“ quale laboratorm med1co & stata ut111zzata dal falhto quale
| magazzmo | L . R .
La porzmne m esame & composta.da un vano-a plano terra a desfmazwne coﬁmer01ale

- dove erastato rlcavato lo studzo medlco mechante una parete rofvwsona
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* Per quanto attienc e riffsifure & in discreto siato, ha p-a}iméﬁﬁ :iﬁ”sp-é’zzato di marmo,
mtonaco liscio aile pareti, mfisso esterno di chiusura in metallo (saracmesca) completo
.d1 motore elettnco per r avvolglmento infissi esterni in allum1mo anodizzato, 1mp1anto
elettnco sottotracc1a 1mp1&nt0 1dr100 | | -
' Oltre al vano prmmpa}e viéun p1ccol§ we ottenuto dalla .chlusura di uha porzmne del
balcone retrostante via Zavagha o -. |
La. consxstenza 1orda & di mq 52 circa, Ia supérﬂoxe utﬂe & d1 mq 45 cuca.oltre amgq. 2
rch balcone
lL’immobiIe‘ non & grévato da'vincoli. .
Le indicazion; catastah sono conform1 alla oondlzmne attuile dell Immobﬂe
.B 2.5. UNITA FOGLIO 48 PART 2426 sub 5 PIANO TERRA |
Cos1 come le precedentx due umta anche questa & ubxcata in fregxo a, pxazza Ferran (gia
: v;ta O Zavagha) Su. cm st ap‘rono due Vetrme recanu 11 numero omoo 25 ©26.
.‘ Occupa la porzzone di fabbncato ad uh piano fubn terra ed era destmaia fmma del fal-
limento, all’attivita commermale -
E composta da un arpio vano, dal vano scala mancante dell’abbamo e da un vano per
serv1z1 1g1en101 | | | .
'Le r1ﬁmt|1re discréte. .pa\.rlmént‘o Iﬁ marmo Jmﬁsm esteini metaH1c1 del tlpo saracmesca
iper le chmsure vetrme su p1azza Ferran e ﬁnes’cre dal lato deﬂa corte mtcmaa hsm 4lle
,paren ed ai sofﬁtu l |
L’ Immobﬂe ha copertura piania tioh prancabﬂe n assenza dl aﬁcesso
ﬁLa superﬁme perlmetrale & mq 116 quella utﬂe m‘qu 102 50
Non 'e 50 ggetto a vmcoh dei tipo mdicato nel quesm

Ii dato catastale corrmponde alla COIldlZlOHC atmale del bene per quanto artlene 15 COHSI—: N
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stenza non ¢ conforme per quanto ﬁtueﬁe la d1sﬁ§u21§ﬁe .mte.rm.a‘ | 7

B.2:6. UNITA FOGLIO 48 PART 2426 sub 6 PIANO PRIMO e INTERRATO -
L uniti in esame occupa I’mtero p1an0 prlmo deﬂa pamcella 2426 ed il sennnterrato co-
L’ 1mmob11e ¢ stato oggetto dr opere d1 ﬂquahﬁcazmne che hanno mteressato la dlStI‘l-.
buzwne ele nﬁmtu:re | . | |

La consisteniza, con I’ accomamento del Vaﬁo ub:toato a hveﬂo del pza;merottolo caposca~
la, & composta da due catnere d1 letto salone cucina, due bagnl :

Ottune le rlﬁmture mteme mtonam 11501 pltturau 1nﬁss1 mterm i legno massello dino-
ce, mﬁsﬁ esterni ih allummw preverniciato pzmmentl in plastre:ﬂe di. ceram1ca tivesti-
mento delle parett dei bagm e della cucma m p1astrelle d1 ceramlca 1mp1anto ele’rtrzco
sottotracma 1mp1anto‘1dr1co di acqua calda e fredda 1mp1anto ch nscaldamento

I plano mterrato e cost1tu1to dal penmetro del vano scala ragg1ung1b11e attraverso una
rampa c}13_scale e uﬁtl;zzato quale deposfto. L |

La superﬁme complesswa del plano primo comprenswa delle muratu:re K mq 128 clrca
queﬂa utﬂe & d1 mq 110 ed i balconi harmo uno swluppo d1 mq 26

1l p1ano semmterrato ha mq 39 di superﬁme perlmetrale -

Non Sl & a conoscenza d1 vmcoh del t1po 11d10ato nel quesﬂo

‘Il dato catastale non comsponde al dato effettlvo m quanto al 4.0 gmana ::cbs’iSfen;za e
stato’ agglunto un ulterlore vano e sono state apportate modrﬁche alla d1stnbuz10ne €
pertanto si deve precedere alla rettifica catastaie

B. 2 7. UNITA FOGLIO 48 PART 2426 sub 7 LASTRIC‘O SOLARE :

Questa porzmne di 1mmobﬂe ¢ costltmta dal solalo d1 copertura e dal vano abbamo non | o

@ ut111zzab1le m modo autonomo € dehm1tata da-una rmglnera in ferre sostenuta da pﬂa—



stri di cet’nen"to,h'é pav1ento mplastrelle d1 gres ceramlcato )

Non & sottoposto a-vﬁi‘éoli dell-a_na@a izndiééit’é nel qfuesifo! -

11 dato catastale.corri:sp’onde alla c‘:oﬁdiﬁzibﬁe cffettiva dell’inﬁhobilé .

B.3 IMMOBILE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE REGGIO CALABRIA -

B.3.1 DATI GENERALI

L’immobile & ublca“to nel centro urbano di Reéém Cal. in via Lupardm1 alI interno del

complesso 1mm0b111are -parco Penumele— in una- zona dove st & avuto un forte svﬂuppe

edilizio e nelle 1mmed1ate vicinanze della sede delle Poste e deII’Agenzxa dél Territorio,

servizi cata's.tah,_ zona-di Archl. , |

O‘itre aﬂadisc‘rct‘é posi.zio'ﬁe; Sebb-éne'decenfréta risp.etto a‘i cen_troz stt')rico,‘-{{"irhim.obﬂe;}:la

ottime caratteristiche estrmseche buona aerazlone e solegg1ament0 degh ambienti, 11 '

camplesso r1su1ta recmtato con porzmni d1 terreno desti*******”‘***** glardmo con

piante ed alben accesso da cancello automahzzato pedonale e pe; automez21 poss1b111ta.

dl parcheggm mterno per post1 maochma d1 prcaprleta dez smgoh 3 S |

11 paramento estemo e d1 buona fattura mtonaco delie pareh con r1vest1mento in mate— |
riale resmoso, parapetti part_e in muratura ¢ pa;te if rin’gh.i:ere, vai;-q ingresso, vano sqal'a

e scale riyes-tifcg in marme, ‘ascren'sore;_

B.3.2 INDICAZIONE CATASTALE |

L’immobile ¢ ¢ nportato nel catasto fabbncau del Comune di Reggm Calabna i drtta a

************** ************"‘" propneta per 1000/ 1000 n reglme d1 cmlnumone.' -

dei bem cﬁn 1 seguenﬂ daﬁ G ‘ | |

~f00110 21 partlcella 127 sub 71 zona censuéna 2, categ AJZ classe 1 i 5 Rendlta €'. -

258,23, via Lupardm1 n. 1/C p1ano 4°, intemo 8 scaia C |

-foglio 21, particella 1-27‘,3-115\,”;1-57‘_8 _'zona' censuaxg:a: _z.,_;gatqg; C/6classelmq 12, fRéndi.ta S

oo



€ 13,63, _Via Lﬁpéf&i-rﬁ 11 lfC pi:‘é‘nd T'efré‘ iﬁtérﬁé 49
L’immobile pervenne al falhto in ragmne d1 1/2 a segmto di’ acqulsto ésegulto dalla -
R ************** , i regime d1 comuniotie, per notalo Glanmth del
10/02/00 trascritto il 18/02/00 aln. 2189 d’ordme enh. 1552 d1 formahta
Detto atto non & stato trascritto a nome. di ***********”‘** ‘ |
B.3.3 APPARTAMENTO FOGLIO 21 PART 127 sub 71 PIANO QUARTO -
Questa umta ¢ iniserita. nel complesso re&denmale “Parco Pentlmele” d1 Reggm CaI alla ”
| via Lupardlm n. I/C di Arch - | B o
Ej un appartamento in oftittie con?dfizioni' Sié'pe'r. qﬁaﬁtb ;ﬁieﬁe'lé partl .c.:én.iﬁni"é le carat-
teristiche estrmseche d1 cui'si & detto sopra, sia per Ie carattenstlche propne di cui dire-
mo in segmto | | | | |
) composto d’all’ingrégs_é da cui -s‘i_ écﬁce_dé sulla desﬁa-aﬂa;l:z‘dﬁa: gzomo c‘o_sﬁttli-ita'dalll_'a '
cucina - soggiqrno—pranzo,.a_s‘-inis'tra é_d un vano :_s’mdid _.g _all;'céﬁfm a-Il'a. z"qné n‘otﬁe,- ,c.:‘o'm_-"

posta dalla camera da letto, ibi‘a;gno, ,ﬁ-pos‘ti’glio 'e'l'avanderiai

Le rlﬁm‘rure sono. neI compiesso buone pavnnentl di parquet dl legno ton escluszone L |

della cucina ¢ del bagno ¢on, pawmenti di ceramma r1vest1ment1 delle pare‘a de1 SBYVIZIT

e della cucma in plastreile dl ceramma mﬁssz mterm d:l Iegno laccato portone 111 legno -
del tipo bhndato mﬁ551 esterm 0011 tela1o di légno e Vetr1 tappa:relle il plastlca del tlpoi‘ '
avvolg;lblh 1nt0nac1 colorau alle pareu ed ai soffitti.
E miumnito di 1mp1anto elettrlco sottotracma 1mp1ant0 c1tofoﬁ1co centrahzzato 1mp1an‘to o
di rIScaldamento 1mpxant0 1dr1co d1 acqua ﬁedda e caida o |
La cons1stenza larda deﬂ 1mmoblle ¢ dl mq 87 cn‘ca queila u‘flle mq 74 n;;ltre a mq 22’5_.‘

di baloom



B.3.4 POSTO MACCHINA FOGLIO 21 PART 127 sub 158
Nell area cortilizia- del complesso edilizio “Parco Pent1mele” sopra mdwuiuato & ms.e.:rl; 4
to tra le altri questa umta costﬂmta da un posto macchma scoperto avente una superﬁme
catastale ¢ reale di mq 12, che puo consuieram accessono aH umta 1mmob1hare Indlca—-
taalpunt01333 H | .l
B4 COMPLESSO INDUSTRIALE IN CORSO DI COSTRUZIONE IN

MAMMOLA MAREA DI SEDHVEE FOGLIO 44 PART 152-

Questo Immobzle ublcato in locahta Sansone di Mammola & castxtmto dalle strutture di

due manufattl la cui reahzzazmne erd in corso aI monento dell’mtervenuta dichlarazm- ..
ne di fallimento del 31g ***********"** | |

B4.1 INDICAZIONE CATASTALE

L’area su cui sorge il manufatto & md1V1duata net ca’casto terrem dl Ma:mmoia in d;tta a
************** ************%*7 con 1 seguentl datl

-foglio 44part 152 sem. xrr arb. 1 I—Ia 1 34 00 RD € 86 51 RA € 51 90

II terreno pervenne al falh‘to da ************** con atto di compravend1ta per notalo" '

Antonio Santacroce deI 15 dzcembre 1986 trascrn:to 11 29 mcembre 1986 al 11 15869 '_ .

d’ordine e n. 13710 di formahta _ |
B.4.2 DESCRIZIONE;D'EL COMPLESS-O |
Sull’area sopra mdmduata ublcata in 1oca11ta Sansone d1 Mamrnola nportata al‘foghof. o
di mappa n. 44 partlcella 152 averite superﬁcw d1 mq 13 4(}0 1a propneta ha prooedu— '

to, ewvalendosa del—oadmvato “ o

(calcolatore ¢ d1rettore de1 laVorl delle strufture)-

un complesso industriale per I produzione di prefabbricati di calcestruzzo,



L’area di sechme & ublcata al conﬁﬁe con I strada di scomrﬁeﬁtﬁ veloce Joﬁao T1rre-
no, i manufatti in corso di costruzmne cons1st0no in un capannoﬁe 1ndustr1a1e d1 mq.
1000 ed in una costruzzone d1 caIcestruzzo per uffici ad un plano di mq 430 cIrca.

Sono state esegulte épfere d1 sIstemazmne dell area di sednne cons1stent1 in sbancameﬁ-:l:.-' :
ti, rilevati e nella canahzZazwne delle acque plovane |
Relativamente alle costruzmm siha il seguente sv11uppo
Capannone industriale: & stata reahzzata la struttura di fondazwne 1 pﬂastn il tetto di
copertura, parte della muram:fa R -

La struttura di fondazwne & costitmta da phntl di calcestruzzo armato appogg1at1 su pah
1 pilastri sono in niormal proﬁlo ch accmlo 11 tetto & stato realrzzato con capnate trlango—
lari a spmta ehmmata ed il manto dz copertu:ra m lamlera cmbentata la mura,tura 111 :
mattoni di latenzlo multlforl ¢ stata reahzzata solo parzmlmente 1n altezza &'non & colJ '
legata alla struttura in eievazxone | .
La struttura Vertlcale (0. 11 p1lastrl per lato) & posta ad 1mterasse d1 m. 5 00, I capnate |
hanno lunghezza di m. 20 la superﬁme coperta ¢ d1 mq 1000 |
Nella parte anteriore (lato strada) oo state erette part1 di stfuttura in calcestruzzo (plla- )
stri) che avrebbero dovuto costltulre il sostegno di macohman utlh alla produzzone 1n~; :*
dustna}e ,prewsta, | | | o |
Fabbricato per uffict: d:L questo 1mmoblle prev1sto per uno évﬂuppo dl due p1aﬁ1 (= stai.:a-_‘_ .

realizzata la struttura d1 fondazione, la struttura Vemcale ed 11 so]am ch pnmo hveﬂo

La struttura di fondazmne € stata reahzzata mf‘ calcestruzzo armato del tIpO a trav1 roven;i .

sce, la struttura, ver’mcale & costltuﬁ:a da pﬂastm eh calcestruzzo annato 11 SGIHIO m travr -

d1 calcestruzzo armato € solal d1 laterlzw € travettl d1 caloes‘truzzo gettato in opera

La superficie edlﬁcata cost1‘cuente 11 p1ano semmterrato & dii mq 430 curca

s



In atto 1l complesso si trova in stéto dir abbandono ¢ per la éua unhzéazwne oltre cﬁe adl
opere di completamemo deﬂe part1 strutturah ¢ Ie mﬁmture sono n,ecessane opere di r1-_ :
qualificazione del terreno circostante p per renderlo carrabﬂe ed opere di recinzione.
11 dato catastale fa r1fer1mento a1 solo appezéamento d1 terreno e oome tale é confonne: '
alla condizione legale manca I’ accatastamento del manufam non cens1b1h in quanto m
corso di costmzmne con poss1b1hta dell’inserimento in mai:;pa | o
B.5 APPEZZAMENTO DI TERRENO IN MAMMOLA
L’immobile in esame ‘é_.cost_i‘_cuiiz_o da un appezzamento _d.i_ terrenio ins_erifd _nel céntio 'urf
bano di Mammola in fregio alla via ;s_?igm.‘ o | |
B.5.1 INDICAZIONE CATASTAijE
E ripottato nél _ca"sasito-tei*féﬁi d1 Mémrﬁdlé n éﬁtta-a-
************** **sk********%** Pmpneta pe:r 1/2

— Heskak ok ek skosfokkop *****%******* *******7**xaﬁx**: proprleta per 1/2
-foglio 48 part. 18, ulweto cIasseZ superﬁme are 79. 55, R.D. € 45 19 RA €. 26 70

1l dato catastale non’ comsponde all’effemva cond1zzone dell 1mmoblle n qua.nto una

porzione € occupata dal fabbr1cat1 sefiza che 11 da"to ma reg1strat0 in ca’tasto

L’immobile pervenne, in. ragione di: 1/2 per *******“"‘***** atto trascrltfo presso- L

I’ Agenzia del Temtorlo 11 05/10/01 aI 1. 7 n 11213 R P 28 13470 R G
B.5.2 INDICAZIONI GENERALI
H terreno & ubicat'o all’intetno de‘l centro urtban’o di Mammola i'n-frég'ioxaﬂa Via\Sigﬂlﬁ '

Il dato catastale 111d1v1dua 11 terreno precedentemente alle mtervenute Vanazwm per la o

realizzazione dei. fabbncaﬂ mfatu nel catasto terreno non & stata reglstrata Ia Vanazmne- oL

per ’accatastamento. ciel fabbncato 1nd1v1duato €on JI numero dI pamcella 383 sopra de—7 SR

scritto éd in parte del fabbnca’so parncella 2426 o



Tenuto conto déll’é;r‘e‘a dii's‘edirzﬁé.dé‘i fa‘jbbfi»cafi. e&‘e‘ﬂa porzzone d1 t'é'r‘r‘eﬁo.'i'n ‘ffégi-é' al
fabbricato dal lato opposto a via Sigillo e del-l’afea utilizzata per 1a rampa di accesso al
piano seminterrato, residua quale terreno hbero una porzmne di- mq 5.500 circa. -
Questa parte di terreno, all’ongme in notevole pendenza & stata sottoposta a trasfomxa- |
zioni mrediante la reahzzazmne di terrazze e d1 u’na rampa d1 accesso da via: S1g1110 '

Su questa via & stata reahzzata la recinzione in muratura d1 blocchi conun cancelio m-z--
ferro a chiusura delia ramp"a. | - |

H terreno & stato utilizzato quale dep051to di matenah edili e suIio stesso sono statl rea-
lizzati manufatti di calcestruzzo non ultimati ed unhzzatx per 11 posxzionamento d1 mac— _
chinari per la produzwne di bloéch1 d1 cemento

La parte di terreno: non trasformata m notevole pendenza & da cons1deraré agn.colo cor; -
alberi di ulivo in produzione. | | | l

Lo strumento urbanistico lo inserisoe it zona “A2” i cui somo possiillinterventi per 1t

restauro ¢ trasfonnaziene-conservativa peri fabb_ricati di pregevoie valore am-biental‘e.

Sono pessibih mtervenm di demohzlone e rlcostruzmne d1 grupp1 di ed1ﬁ01 per opera-

zioni di rlsanamento 1glemco ed ed111210 1a edificazione d1 10tt1 hben rzcavan da ruderl -. '
Tali prescrizioni fa:rmo rltenere che 11 terreno non presenta meriti edIﬁcat@n .‘ o |
L’immobile non &: sottoposté a Vmcoh de]. tapo mdlcato nél qués:tto |

B.6 ALTRI CESPITI -

Olire ai beni sopra descritti, 'ﬁaﬂa__t'fascﬁzioﬁe.;.d'elil-a fée'ht_enza';'-di fallimenito sono II’ISE:I‘IH
moltre i segueriti cspiti, tuttmelcatasto teneno o

-foglio 48 particella 450,mq10, .‘

~foglio 48 particella 376, mq. 180;

-foglio 46 particeﬂjéfﬁ_%is_;'mq, 380 o ‘_ : :



Tutti questi cespiti non sono-di proprieta del fallito,
La particella 450 & di proprieta dél'rfAmmimstr:az:ione*';'Dfo-ﬁﬁéialé"'ed 8 }ipdftarogei-' ca
tasto terreno con i s;eguemi‘d%ﬁ': . : | ‘ |
-foglio 48 part.lla 450, uhveto 2, are 00 10 R D € 0 06 RA € 0 @3

Questa particella & stata acqulsrca dall’Ammzmstrazmne P‘rovmczale di Regglé C a-5¢- |
guito di decreto di esproprio emesso in-data 25/02/ 1991 o 19 trascntto il 26/02/ 1 991 al
n. 3763 d’ordine e n. 3359 di formahta

La particella 376 & I'area. d1 sedlme d:t un fabbncato rlportato nel catasto fabbrlcatz di

Mammola in ditta ***"‘**'**’***.*'**':

-foglio 48 part 376 sub 1, categ. C/1 classe 3, mq. 150, R. €. 1.774,03, via Sigills pidno e

Terra,

~foglio 48 part. 376 sub 2, categ. /2 -classé.2,_mq. 144, R, €334j66,v1a S1g1110, piénb\l o =

- PS.
1 terreno riportato al "foglid 46 pafticeﬂa 2365 di g 380'¢ stato éoppréésé édunitoalla -
particella 2426 e costituisce 'area di sedine del fabbri_catd-ﬁporﬁéio' alla particella 2426,

C. QUESITON. 2 |

(verifichi 1’esistenza d1 eventuah trascrmom ed iscrizioni nel Ventenmo medzante 11‘-  o

controllo: diretto de1 regzstn 1mm0bzhan € stabzhsca s¢ 4 bem it quesuone s1ano Ieg1tt1-} o

mamente mtestati al soggetto falhto & siano hberl o non da locazwm affitn canom 11- -

velli, serviti od altroy-

Dalla visura presso I° Ageﬂma del Terntorm dl Regg:m Calabna, servxzw di pubblmta'f :

1mmob1hare a carico: ed a favore d1 ***********”‘** nato 11 24/09/ 1964 nsultato pub— - o

blicate n. 11 formahta

Di queste due sono trascrizioni a favore, cingie trascrizioni contro'e quativo'iscriziont - - -



CORLro. | |
C.1 TRASCRIZIONI A FAVORE

1 bre 1986 trascrrtto 11 29 dlcem-."-: '

bre 1986 al n. 15869 d ordlne & n. 13710 di formahta con 3l quale il fallrto acqulstava : 
da *¥¥ikdokbdanbit gy appezzamento di tetreno in Mammola al fogho dz mappa n. 44_'
part.lla 152 di ha 1.34.00, prezzo. indicato nell atto £. 2 000. 000

C.1.2 Denuncia di Success-tone- in ******‘******** presentata aﬁ Ufﬁcm del Reglstro .

in data 05/08/1993.n. 514/190 d1 repertono trascntto 11 05/10/2001 aI 1. 7 d1 PreSenta.' R

zione, n. 11213 reg1str0 pamcolare H. 13470 registro generale o

Dalla lettura di questi a;tti 'rileviamo -ch-e i fabbi'icati in Maminola- 1nd1V1duat1 -dalle'ﬁar'ti--‘ o
celle 383 ¢ 2426 del foglio di mappa . 48 pervennero al fallito, in ragione di 1/2 indivi- i |
so, Daltra metd appartiene al fratello *********‘*****,-'per ************** :(trafscri-:'
zione del 05/10/2’0’01 1. '1.1‘2‘1'3/1'3'470)

C.1.3 Otire alle trasonzmm a favore di cui sopra e da nportare 1;1 frascnzzone dell’atto a"‘ |

favore di ************** ************** dei falhm con 1I quale Ia stessa acqmsta—' R

va in regzme di commione immobile - Reggm C att@ Notam G1anmtt1 del".":f L

10/02/2000 trascritto it 18/02/2000 aI n. 21‘89 d’ ordme en. 1552 d1 formahta ' o
C2 TRASCRIZIONI CONTRO l. : .
C.2.1 Pignoramento contr-'o."****i***?‘******--.a -favore--del - i
’nesso dal Pres:dente del Tnbunale d1 Locn 11 19/12/63 & 906 di rep trasaritto e
presso 1’ Agenzia del Temtorlo d1 Regglo C 11 12/@1/04 al 11 20 d1 presentazwne n 4@9 '_;

Reg. Part., n. 502 Reg. Gen su1 seguentl 1mrnob111

nel catasto urbano dj Mammola fogh@ 48 part 2426 sub 3 sub 4- sub 5. sub 6 sub 7 :_ :

foglio 48 part. 383 sub 1« sub 2- sub 3 sub 4 sub 5 sub 6 sub I sub 8 sub 9

L .::_,.:.f 27 “ | ‘ |



C.2.2 Pignoramento comtro *##skkkussoksdi o favorn d4d o
. B 4 .

U 5o cal Presidente del Tribunale di Tocri if .1‘5/@1%0‘4-3}1:' 30 d

rep., trascritto presso I’ Agenzm del Territorio di Regglo C. 11 17/01/04 al . 57 d1 pre-. |
sentazione, n. 718 Reg. Part in. 913 Reg Gen su1 seguenu bem 1mmob1h

nel catasto urbano di Mammola foglio 48 part 2426 sub 3 sub 4~ sub 5 sub 6 - sub 7 :
foglio 48 part. 383 sub 1- sub 2- sub 3- sub 4- sub 5 sub 6- Sllb 7- sub 8- sub 9

C.2.3 Pignoramento a favore della BAN_CA POPOLARE di CROTONE SPA b’ontfo "

BRGNS o FRLREEEREREERE omegen dal Presidente del Tribunale di Reggio -

Calabria in data 10/06/05 n. ‘881 d1 rep trascrltto presso I’Agenzm del Temtorlo d1 o

Reggio C in data 23/06/@5 al 1. 400 d1 presentazmne . 7965 Reg Part n 15065 Regf |
Gen., sui seguenti beni 1mmob1h
nel catasto urbano di Reggio C. fo-g]io-f_li particella. 127 sub7le sub 158; e

nel catasto terreno-di Mammola foglio 48 p-ér’ticélla 18,

C.2.4 Sentenza dichiarativa: d1 fallimento contro ************** emessa d&i Tnbu:nale o '

di Locri il 07/06/05 n. 1063/2005 di rep, trascntta presso IAgenma dei Temtorlo o

Reggio C in data 01/07/05 al 1, 389 d1 presentazmne n 9716 Reg Part 8 17132 Reg SRR

Gen., a favore della massa del crechton per una quota parte parl a 1/2 mdmso sugh - "
mobili di seguito indicati: | | | N | . |
nel catasto terreni di Mammola, fogho 46 pari. 2365 fogho 48 part 18 376 450 |
nel catasto urbano di Mammola fogho 48 part. 2426 sub 3- sub 4— sub 5 sub 6~ sub 7 S
foglio 48 part. 383 sub 1, sub 2, sub 3, sub 4, sub 5 sub 6 sub 7 sub 8, sub 9

nel catasto urbano di Reggm C fogho 21 paruceﬂa 127 sub 71 e sub 158

In ragione dell’intero sugh 10b111 rlportau nel ca’rasto teneno da Mammela fogho 44 B

part. 152,

o



C.2.5 Pignoramento, a favore della | BANCA POPOLARE di CROTONE SPA contro B

ERRRARRR RS omesso dal Pres1dente del Trlbunale di Reggm Calabna m gdataf N

02/03/06 n. 797 di rep., trascntto presso I Agenzta del Temtorle dl Reggfo C in data. o ‘

29/03/06 al n. 70 di presentazxone n 5029 Reg I’art . 7009 Reg Gen suHa quota‘-“" e

parte pari a 1/2 degli immobili riportati nél catasto wbano di Re’gg'lo C., fogiio 21 parti—
cella 127 sub 71 e sub 158.

C.3 ISCRIZIONI CONTRO

C3.1 Ipoteca volontaria a favore della BANCA POPOLARE i CROTONE SPA con--.f o

tro e s s ofeotesk e kol sl e e ************** nascente da attO pel‘

del 10/02/00 n. 7236 di rep. trascritto pI‘E:SSO i Agenzm del Temtono d1 Reggm C i da—:' '. 3-
ta 18/02/00 al n. 44 di presentazmne n. 428 Reg Part , I 2191 Reg Gen a. garanzm d1 B
mutuo della durata di anni 10 e per un importo complessivo di £. _3_07.500.00@ 'dl cui £.
123.000.000 di capitale, e gr-‘avante sugli immobili riportati nel ;;'atasfs‘o urBéhﬁ' di Rgggio '

C. foglio 21 particella 127. sub Tle sub 158

C.3.2 Ipoteca volontaria a favore della ARTIGIANCASSA CASSA PER IL CREDIJ P

TO ALLE IMPRESE ARTIGIANE SPA con’sro ************** nascente da atto per"-- o

mel 25/06/02 n. 13865 di rep. uascnf:to presso I’Agenzm del

Territorio di Reggio C in data 05/07/02 al 1. 96 di presentazmne n. 1149 Reg Part o |

9885 Reg. Gen., a garanzia di fininziamento del_la durata di anni 7 ¢ per un importo -

complessivo di €. 345.000,00 di cui €. '2’30;.0’0‘6,:@0_&1 aap:ifa;le' 5 gmam-e sull’imemobile

riportato nel catasto terrene di Mammola fogho 44 partmeﬂa 152, - - B

C.3.3 Ipoteca gludmarla a faVOre della LA FABBRICA S p A contro *******’W‘***** o

nascente da Decreto Ingmntwo emesso dal Presxdente del Tﬁbunale d1 Ravenna m data

02/03/04 n. 77/2004 di rep., trascntfo presso T Agerma del Temtono dif Regglo C in da~; o



ta 08/04/04 al n. 87 d1 presentazione, n. 782 Reg Part n. 5764 Reg Gen per un im-
porto complessivo d1 €. 34.895,19 di cui oapztale € 27. 569 89 @ gravante sulla quota '

parte di 1/2 degli immobili riportati nel catasto urbano di Mammola al fogho 48 part -

383 sub 1, sub 2, sub 3, sub 4, sub 5, sub 6 sub 7 sub 8 sub 9 epart 2426 sub 3 sub_'. . .': .

4- sub 5- sub 6 —sub 7 _
C.3.3 Ipoteca giudiziaria a favore della BAN CA POPOLARE di CROTONE SPA 'cbh_—
tro HEEEARAARRAE AR o HhEEEIAEFERIAH ocioia da Decreto 'Ingiuntivo emesso dal

Presidente del Tribunale di Palmi in data 16/12/04 n. 294 di rep., trascritto presso

I’ Agenzia del Tetritorio di Reggm Cin da‘ta 12/01/05 al n. 126 ch presentazmne n.272 .

Reg. Part,, n. 686 Reg. Gen. per un 1mport0 compiesswo d1 € 30 374,68 d1 cux capnale _ :
€. 18.374,68 ¢ gravante sui seguenti immobili: o _ P | 7
nel catasto terreni di M:am'midla‘,- fo_"g'lid.'él@ .;j‘ar”c'. 2365 fd:gl.i'ro .48 part:18376 450 X
nel catasto urbane di Manlmola fogho 48 part 2426 sub 3- sub 4— sub 5- sub 6 - sub 7 .
foglio 48 part. 383 sub 1, sub 2, sub 3, sub 4, sub 5, sub 6, sub 7, sub g, sub 9; “
nel catasto terreni di Mammola, foglio 44 part. 152 (ex 151/A);
nel catasto urbano-di Reggio C. foglio 21 partlcelia 127 sub 71 & sub 158 | e
C.4 ACCERTAMENTI IPOTECARI SUL DAN'I‘E CAUSA BT
**mwﬁﬂ*%mf ) |
Gli immobili ricadenti nella massa athva del fallunento sono pervenutl al falhto pf:r
successione del genitore ************** ***********“‘** ‘successione trascritta 11‘

05/10/2001.

Al fine di accertare la cond1zzone Lpotecana & stata esegmta la Vlsu:ra presso 1’Agenzm :

del Tertitorio a carico del dante causaa partlre dal 1957

Alleghiamo alla presente la-docmentaz_lone rﬂ-‘aSﬂcaata_daﬂ"A§'_éﬁﬁé délz"fé_:iﬁt"oiio'p"erf‘il R



periodo di meccanizzazione dalla cui leftura e d‘agli accertamenti sti fegistri ad oggi HOH '

meccanizzati si & potuto accertare che sui bem inseriti nella stxma € provementl dal de- - -

funto ¥#xkessssinmik jon gravano formalits che e pregmdxchmo 1a dlspombﬂxta del— T

la curatela.

C.5INTESTAZIONE CATASTALE VINCOLI - SERVITU CANONI
I beni inseriti nella denuncia earrlspondono al dato catastale, che, per quaﬁto detto"' '
con la risposta al quesito n. 1 e per qudm‘o si-dira-in seguito (ques:to n 4), non écor- .
rispondente all’effettiva c:onszstenza deglz zmmobzlt e pertanto, tma volm esegutm la
rettifica catastale dei fubbricati ¢ del terreni, sz dovm provvedere alla mtegmzzo—f.-_. '
ne/rettifica della denuncia dl SUccessione. | - |

Per quanto attiene la condlz:tone catastale si dlra con le rlsposte agll altn quesm

Non risulta che gli 1mmob111 Stano gravau da particolan Vmcoh se non queﬂl derwantl‘ e

dalla dichiarazione di fallimento del proprle‘tano ¢ dalle 1s'cr'i'zi’01111- ¢ trasc_rizicﬁi C‘_('}I‘itro‘ o

sopra riportati.

Relativamente alla condizione sull’attiale utilizzo -d'e_g'l-i_i'minohi_ﬂii si sono fornite leindi- = Y

cazioni sui cespiti concessi in affitto .i:n sede di-d'eséfizioné ‘
C.5.1 IMMOBILE IN CORSO DI COSTRUZIONE DA DESTINARE

- AD ATTIVITA INDUSTRIALE

Alcune indicaziond rltemamo d1 dover espo‘rre relatwamente al complesso mdustnale 1n-- S

corso di costruzione sull’ appezzamento di terrenio in Mammola fo-g‘h'o 1. 44 pa‘r‘t 1 52
I complesso industriale era stato msento tra Ie att1v1ta beneﬁmane delle agemlamom A

carico del Patto Territoriale della Loonde

L’investimento era stato finanziato. nell’amb1t0 deﬂ’approvazwne del Patto Temtonalef_"_7.'_:'=_

della Locride mtervenuta con Decreto 1. 982 in data 29/01/99del

‘ :";"'s:tero del T-e's-orig,,'f RN N



Bilancio ¢ Programmuazione Econormca con ui conmbuto d1 € 1412 664 56 per_'_ o

Pacquisto di beni e la realizzazione diretia d1 opefe.
L’importo complessivo dell’opera ritenuta ammissibile -era'di €. 2.207. 8-‘53 ,24.
Con comunicazione in data 14/ 01/03 11 beneﬁmarlo comumcava dI avere sostenu‘to spe—'

se per un totale di €. 737.030,89 olire IV A, dlstrlbmte secondo 11 seguente quadro

1) progettazioni, stadi ed assimilabili: e 97091, 21
2) opere murarie ed assimilabili: S 199,667, 41
3) macchinari, impianti ed attre'zzéﬁlre '-j':' N € 440 141 27

A seguito della sospensione della realizzazione 'dell’opera- il Min-is-'t-em -intéréséato isfi- - _ :

staurava procedimento di revoca del ﬁnan21amento pubblico che s mafenahzzava cott '

Decreto n. REV PT 1. 003018 del 12/1 1/2004
Dalla documentazmne re'p’g:’nt*a presso la L_oﬁci*idf: Sﬁlﬁpﬁc afh};—f&ﬁé acéértaf Q-ﬁhe;‘ e Sfﬁé~' .
se indicate dal fallito in rapporto alla reaﬁ:zgzagi@ng' del gomﬁ,@s@ —— Coipefe'_s'ea'i_;
1i) sono cosi distribuite: ' SO ‘

~ a) struttura capannone: S S € 17026733 -

b) pali di fondazione: . "_€. 38 591 73 |
c) progettazione opere edili o | R 22 087, 83‘ o
d) progettazioni impianti P R e 16 066 495?*-_‘-*-‘ PR

Nel complesso le spese che il falllto ha dlchlarato di a avere erogato per le opere edlh gla LA

realizzate ammontano ad €. 2.08.859,_06, QItre_-___ad- €. ‘3_2.1.54;,32‘_ per pro_g@ttazmnél_‘l Qpe‘r_‘e‘ .
edili ed impianti, | o RN
Con la stessa nota il sig. #¥*sssesasinsss ch1edeva 10 svmcolo della ﬁdej.ussiér‘te o
Rileviamo che in questa nota non sono mdmate 1.costi- sopp@rtatl per la reahzzamoﬁe

della costruzione da utilizzare, per HfﬁGl




D. QUESITO N. 3

(indichi il valore iniziale dei beni i fini del calcolo INVIM) -

In atto non si applica I'Tinposta sull"incremento-di Valore deg’li'imﬁiﬁbil'i. '
E. QUESITO N. 4 - | | . |

(indichi I"intestazione catastale dei beni e, se ques‘u non rlsultano accatastan prorceda“' |

all’accatastamento, previo accértamento —med1ante I’accesso a1 pubbhcz ufﬁc;— della' .

conformitd dei manufatti alle licenze ¢/o concessioni &/o autorizzazioni rﬂasc1a1:1 e/o ai
piani urbanistici vigenti ¢ della sussistenza dei certlﬁcatl di ab1ta,b1hté)
E.1 FABBRICATO DI CIVILE ABIT-AZIGN E - UFFICI —NEGOZI

IN MAMMOLA VIA SIGILLO FOGLIO 48 PART 383
L’immobile & riportato nel catasto fabbricati del Comune di Mammo_la n dl_fta' a
- EEBERRS | SO RO proprist per 1/2; | o

- ****#*********, RO o e o el e **************, proprletéper 1/2,

con la seguente consistenza:

foglio 48 part. 383 sub 1, categ. C/1 classe 1, mq. 98, Rendita €. 830,30, via O. Zava-

glia, piano Terra;

foglio 48 part. 383 sub 2, categ. C/1 classe 1, mq. 101, Rendita'€. 876,32, via 0. Zava-

glia, piano Terra;

~foglio 48 part. 383 sub 3, categ. A/2 classe 1, 9,5 vani, Rendita €, 564,23, via O, Zava-

gha, piano Primo;

-foglio 48 part. 383 sub 4, categ. A/3 classe 1, 1,5 vai, Rend1ta€ 61,97, 'v.i;gf_o.:fz‘ﬁarva; S

glia, piano Secondo;

-foglio 48 part. 383 sub 5, categ. A/2 classe 1, 5van1 Rend1ta€ 296 96 V1a Slgill“' : )' Sl

piano Primo;



+foglio 48 part. 383 sub 6, categ. C/1 classe 1, my. 173, Rendita €15013 viesigny,
piano Terra; | o | |
-foglio 48 part. 383 sub 7, categ. A/2 classé 1, 6 vani, Rend1’ta€ 356, 36 vig S1g1110 p1-"'

ano Primo; | - | |

-foglio 48 part. 383 sub 8, categ. (/2 classe 1, 209 .m'q., Ren-&it-a €. 410,17, via_Sigﬂ}Q

piano Scantinato 1° livello; | | | _

foglio 48 part. 383 sub 9, categ. C/2 classe 1, 86 my., Rendita e 16878v1a Is-jgﬂi%;,'-;ﬁa; L;" it
ano Scantinato 2° livello, R S
L’immobile costituito da un fabbricato a tre p1an1 ﬁ:dri'feffa-e- dﬁe: piani s-‘e%nﬁ&fér‘rsiﬁ,-- o
ubicato in via Sigilld, & stato accatastato fiportahdo" neve umtadl cut tre al p‘iah@-_térrﬁ | o

tre al piano primo, une al piano secondo e die al piano seminferrato. -

In effetti il fabbricato ha consistenza e distribﬁzioné difformie dal dato catastale, al pia‘nc's
seminterrato sono presenti aftre due unita non- censzte al pla;no terra 11 sub 2 ®© stato fra—-’ '
zionato in due porzione delle quali wna & stata umta al sub 1 per ciil enframbe Te I]lllta{'.i:‘:‘-"."' S
non corrispondono al dato catastale. L |

Al piano primo i sub 3 ¢ 5 sono stati frazionati in dlie'pdrz‘idr_ii, péf@*enénds a tfe' Iii‘i&fe -

unita di cui due la sub 3 ¢ 5 non co‘rr‘ispéndenti aquelle in%l_ivid@até-in' cataé%o fé‘-la t‘e:i"z"ai

di nuova formazione. | . | :

Al piano secondo il subalterno 4 ha maggiore consistenza ;ﬁs‘pefﬁj aquellamd;catam i

catasto,

Oltre al dato sulla consistenza delle unzta & da rﬂeVare che 11 fab ato none 'irisﬁfi%d Iif"" S

mappa come risulta dallo stralcm di mappa nlasmato dal] Agenzza del Temtorw

Per quanto detto sopra si dovra procedere ad una rettlﬁca catastale che 1mphca una r1ea co e

-



laborazione dell’intera distribuzione con consistenti costi erariali ¢ che Sitd ogeetto di

altro elaborato tecnico.,

Per quanto attiene le autorizzazioni amministrative, ahbla:mo operato gh oppor‘mni ac-’-_ S

certamenti presso 'Ufficio Tecnico del Conune di Mammoia ottenendo quale unica
comunicazione la mancanza agli atti del progetto def fab-bﬁc‘at@-m esame per‘ i ﬁ‘aneri—
mentt degli uffici,

In assenza di tali informazioni, rileviamo che 1* 1mmobﬂe ] stato reahzzato precedente—__ C

mente al 1967, che non es1st0no provved1ment1 a carico deHa propneta per eVentuah o

violazioni urbanistiche, che piy unitd sono destinate ad uffici e ﬂeigdzif ‘che ne‘.ces's:i-tano' SRR

di autorizzazioni comunali.
Tutte queste osservazioni fanno "ri.t'en-‘er’e‘ cﬁe 1immobile 'éia 's't'afa realizzato all’ epb(;'é'_f-
della costruzjone senza violazioni defla normativa urbanistica.

E.2 FABBRICATO BI CIVILE ABITAZIONE UFFICI —-NEGOZI

IN MAMMOLA VIA ZAVAGLIA FOGLIO 48 PART 2426

L’immobile & riportato nel catasto fabbricati del Comune d1 Mammola 111 dlﬁ:a d: o P - |

_ **************, **************, propr:eta per 1/2_-;
- *:sa:a:ﬂ:*********: e s s i e ook ok e **************’ proprletaper ']j-/z . SR
con la seguente consistenza:

-foglio 48 part. 2426 sub 3, categ. C/2 classe 1 , g 79, Rend1ta€ 155 04 v1a 0. Zava—_. o

glia, piano Terra;

-foglio 48 part. 2426 sub 4, categ C/2 classe 1, g 47 Rend1ta€ 92 24 via O Za“va—f"__ s

glia, piano Terra;

-foglio 48 part. 2426 sub 5, categ. C/2 classe 1, mq 109, Rend1ta€ 213 92 v1a0 Za-;

vaglia, piano Terra;




Aoglo 48 prt 2426 sub , catg. A72 classe 2, v, Rt € 34861, Via O, Zavas -
glia, piano S1 - Primeo; - o L L
-foglio 48 part. 2426 sub 7, lastrico solare, via O Zavaglia,.?i?‘ﬁos'émndb; | =
L'immebile costituito da un fabbricato a due piani fubri iérra & sémin*té‘rrﬁif@; '-ubica’to" 'i'I:I. R
via Sigill, via Zavaglia (piazza Perrari), & stato a'GGatastato-'ripbffandq _ciﬁqufe .

cui tre al piano terra una al piano primo e seminterrato, ed il lastfico soltare.

La consistenza ¢ la distribuzione del fabbricato & corforme al dato ca;t‘aéf&l‘e -"cdi‘-l‘_e'sfc}ﬁ*—- TR

sione del sub 6 a cui ¢ stato accorpato un vano ricavito sul pianerottolo di piano.
Qltre a tale modifica abbiamo accertato che il fa‘bbricatd_non: & insérito in mappa come

risulta dallo stralcio di mappa rilasciato 'd'aH’Agenzié del Territorio.

Nel caso si dovra procedere alla variazione della consistenza del sub 6 ¢ cop - .

Pinserimento in mappa, il che potrd avvenire in uno con le modifiche indicate per” -

P'immobile di cui si & detto sopra.

Relativamente alle autorizzazioni amministrative, dagli accertanienti operate & risultato.

che il Comune ha rilasciato Nulla osta per eS-e’cuziOne'l-aVOfi"‘etTiIi' del’ 14 luglio 1 972"p‘é'r'-

un fabbricato da realizzare sulla particella n. 2365 del foglio di fmappa n. 46 (oggi ’SQpQ o X

pressa e sostituita dalla particella 2462 del foglio 48).
Tale documento & stato acquisito presso 1"Ufficio Teciico Corhunale. :

Inoltre agli atti dell’esecuzione promossa dall

R.Es. Tribunale di Locri) & stata recepita concessmne ed:lhma in samatona n: 58 d.elf:'--‘ SR

22/02/90 prot. 1347 rilasciata dal Comune di Mammola & ************** i sen51=:'__f':

della Legge 47/1985 per I’immobile a due piani fuom terra di'i n; 11 Vam d1 cui 7 utlh C SRRSO

accessori ubicato in via O. Zavaglia . 10,

In pari data, prot. n. 1348, & stato rilasciato Certlﬁcato diAbItablhta eAglbﬂlfa L



Nel corpo di detto certificato si rileva che ’immobile & stato chchJarato 1glen1camente- :

adeguato dal competente servizio dell’U.S. L n. 24 (oggl ASL n. 9) € confonne alla-

norme di sicurezza statica dal collaudo statico emesso da t’ecm'cq a-bzhtato-. :

Agli atti del Comune esiste denuncia di inizio di lavori straordinari relativamente .~

all’appartamento ubicato al piano primo, prot. 5404 del 28/09/1998.
Per quanto sopra si deve ritencre che 1'immobile sia conforme aHa normatlva urbamst1-
ca che sovrintende allo svituppo ed111210 di Mammola.

E.3 FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE INREGGIOCALABRIA i

L’immobile & riportato nel catasto fabbricati del Comume di. Ré‘g‘_gid Calabria jn ditta a; R

**********‘****, sk ot s oo kol sl ol 3
dei beni, con i seguenti dati:

-foglio 21 particella 127 sub 71 zona censuaria 2, categ. A/Z ‘c—:laésé: 1, vani 5, Réndita € a
258,23, via Lupardini n. 1/C piano 4‘_’, interno 8, scala C _ | _
-foglio 21 particella 127 sub 158 zona cen‘s'u-griai, categ. '_C/é"_c'lg_f‘s‘s‘g 7"1,‘ mg. 12, Renchta g
€ 13,63, via Lupardini n. 1/C piano Tetrr_a, intern0_49'.' . |

Il dato catastale & conforme all’e-ffettiva_céndizli'oﬁe' degli 1mmob111 L

. propricti per 1000/1000'ix regime di comvinione.

Dalla lettura dell’atto di acquisto dell"immobile abbiamO' rilevato chie Pinimobile & stato -

realizzato in base a concessione edilizia rilasciata dal Smdaca d1 Reggw Cal n data ' '

06/11/84 n. 76 e successive varianti n. 120 del 4/8/86 7. 124 ael 18/08/86 & . 37 del S .

13/03/87-

E.4 COMPLESSO INDUSTRIALE IN MAMMOLA

L’area su cui sorge il manufatto ¢ individuata nel catasto terrenidi Mammiola in dittsa

**************; *******-'*"****-*-*, O 1 Segueﬂtl daﬁ

-foglio 44 part. 152 sem. frr. arb. 1, Ha 1.34:00, R.D. €. 86,51, RA. € 51,00 . =~ .




1l complesso industriale, come risulta dalla descrlzmne Operaté sopfa non é stato u1t1- S
mato, ma esistono sul terreno porzioni delle stritture. | - | l |
L’immobile in corso di costruzione ¢ stato autb‘rizzat@ dal Comune di Mammola con
Concessione Edilizia prot. U.T. n. 429, Pratica Edilizia n. 26/00m data 22 m-afrZO'rZO@l_;

Tale concessione prevedeva la costruzione di una azienda -'p-ér la Iﬁ'ﬁdduzlibﬁe' di manu‘fattl L

in cemento e della opere di urbanizzazione come =previste'ﬁei pi-aho.pa;i"ticola.reggiatloz : |

E.5 APPEZZAMENTI DI TERRENO IN MAMMOLA

Degli appezzamenti di terreno indicati nella trascrizione delia 's-émenza di‘f‘an'imaﬁto-
Punico appezzamento che rientra nella massa attlva del falhmento atteso che le partzu-:_.

celle 450, 376 del foglio 48 non sono d1 propneta del falhto @ che 1a part 2365 dei fo--}; |
glio 46 ¢ stata soppressa, & la part. 18 del foglio 48 tiportata nerl"c;at;asto terreni in ditta‘a: - .- -
- FEERR R FREEF AR, proprieta péi‘ 1/2: L

- ************** Aot v ok e sl e ofe e e ok ****‘*-****-*-**** proprleta pel‘ 1/2

-foglio 48 part. 18, uliveto classe 2, superficie are 79 55,R.D.€.45,19, R.A: €. 26 70

11 dato catastale non corrisponde alla 'OOﬂdlZlO]{leA atﬁuale‘ deﬂ-’immqbi-lfe _i-m quant@mon .
sono inseriti in mappa i fabbricati che vi iﬂ'S-isfoﬁd epertanfolasuperﬁmeeffettlva del
terreno libero non & quela indicata in catasto. - -

Nel caso si dovra procedere alla rettifica crafastaie che dérivéﬁ asegultodella stesura e
dei tipi mappali det due fabbricati e del frazionamento del terre’ﬁo'.' |

F. QUESITO N. 5

(determini il valore commerciale dei beni immobili di piropﬁefﬁ?del' fallito ed-esprins FCRN T
proprio parere sull’oppottunita di procedere o meno alla 'Védita-;dbgﬁi s‘tesszmuno 0 il
lotti, procedendo ~in caso affermativo- al frazion-a:fnéﬁtt; '1c0ﬁi'ﬁitﬁ 1 felativi E&éﬁ- ca‘tastah : o e

per ognuno det lotti)



F.1 CRITERI DI VALUTAZIONE

La stima dei beni ricadenti nella massa attiva dél falliments Sard’ eseguita procedetido

alla ricerca del piti probabile valore di mercato, ossia di quel valore che la maggioranza

dei soggetti ¢ disposta ad assegnare al bene.

Poiché ogni stima risente del motivo per cui si opera, nel caso in-esame, la ricerca vuole -

definire un valore da porre a base di vendita con asta pubblica. -

Siterrd conto altresi che si tratta di beni provenienti da un fallinento.

It metodo utilizzato nella ricerca & definito dalla scienza dell’estitivo sinitetico o-di‘ret'to',.'
metodo che si basa sulla ricerca di mercato che,_p_r‘eéo atto di un 'zid'égguafo"nu:(ﬁefq-di-'Va# SoTA

lori, permetta di avere un catalogo di beni simili cuf fare riferiinento per un raffrorito’ at-

traverso il quale individuare il prezzo base da apphcare al bene da stimare, quiesto per

quanto attiene le caratteristiche dovendo adeguare il prezzo alla- relatwa conmstenza '

Questo metodo ¢ applicabile al caso in esame pur in un c-en-trgj-u;rbano conie Mamlnoil’a '

che non ¢ in fase di sviluppo ma che resta quello di maggiote interésse per la parte mon- B

tana del territorio.

Si rileva che Mammola ¢ la sede della Comunitd Mortana della Limina che raccoglie i Lo

Comuni di Mammola, Martone, San Giovanni di Gerace, Grotteria, Gerace, Canolo,

Giolosa Jonica.

Per avere un riscontro, per alcuni immobili, si fara riferimento al costo di costruzione's ..

nel caso di immobili dati in affitto al calcolo del valore per capztahzzazume (metodo a~ ":,;’ s |

nalitico).
F.2 VALORE DEGLI IMMOBILI
Nel seguito stimiamo i valori delle unita 1mmob111ar1 secondo Ia dlstrlbuzzone mdlcata’i-_'_

in sede di descrizione degli immobili & tefrendo conto delle effe’ftive condIme delle




singole unita che, non permettono di d-a:fe un valore tarioférﬁiﬁno é‘destinfa;jion;:j | B
F.3 FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE - UFFI’CI wNE_GOZI” |

IN MAMMOLA VIA SIGILLO FOGLIO 48 PART. 383. - B
F.3.1 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 sub 1 — sub 2-(p0‘rizi:0'l_:re)' N |
Questa unita & costituita dalla porzione di piano terra ubicata in Mamimola afla via Sigile ’
101, 6, 8, 10, ed & **#xssminnsink ) |
Confina con via Sigilld, stessa ditta su due lati e con corte.

1l canone di affitto & di 500,00 € mensile per un totale di 6.000,00 €/anno.

Tenuto conto della buona posizione, delle ottime condizieni, della superficie utile pari'a’ R

mq. 149 e mq. 17 di balconi, si stima Uintero €. 104.300,00; Ia quota parte di proprieta -

del fallito pari a 1/2 indiviso ha il valore di €. 52.150,00.

F.3.2 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 sub 2 (porziene) B

Quota parte pari a 1/2 del locale al piano terra ubicato in Marﬁxﬁol& via -'Sigfi}l’d.n.i_'--lfO; E e

confinante con via Sigilld, con FRRRRRRRRRIRSE van0 scals; corte, Tnatfo concessadn .

affitto a *#*akxkkinionss o utilizzata per laboratorio artigianale. ©
Canone annuo di affitto €. 1.549,37.

Tenuto conto delfa buona posizione, delle finiture di tipo éc()nbmicogde“ﬂa' sﬂp‘efﬁcife:atié -

le di mg. 57 oltre a mq. 7 di balcone si $tima I'intéro €, 3-2‘6‘0'0,_0’0; H valﬁré -dsﬂé-ciﬁ@t’é’-‘-:ﬂ :

di proprieta del fallito, pari a 1/2 indiviso, & €. 16.300,00.

F:3.3 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 porzioni sub 3 esub 5 - PIANOPRIMO

Quota parte pari a 1/2 dell’appartamento al piano primo averite e;?f@k:‘ééﬁso‘ da via Sigills n R

12, confinante con detta via, proprieta del fallito su due lati, corte, composts da mgies .
80, corridoio, tre vani, salone, cucina, WC, balcotie su due lati; superficie utile tg. 15%-

e mq. 38 di balconi.
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L’immobile & utilizzato, quale abitazione, FERERR RS o0l erd Stato: coticesso i
comodato gratuito.

Tenuto conto delle rifinitare di tipo economico, della presenza di umidits, deffa fiecessi- =~

ta di opere di riqualificazione, si stima Pintero €, 73 650,00, it valote della quota parte -~ R

di pertinenza del fallito & pari ad €. 36.825,00,

¥.3.4 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 porzione sub 3 - 'PIANO-PRMO

Quota parte pari a 1/2 indiviso dell’ appartamento al piano. pnmo con accesso da Vig Szb."j;' e

gillo n. 2, confinante con detta via, vano scala della partzcella 2462 pfopneta stessa dlt-f L

ta e corte, composto da due vani, cucina, bagno, disimpegno, superﬁcre ‘umle‘ g 8e
mgq. 22 di balconi.

L’immobile ¢ stato concesso in affitto FRREI R canone miensile di €, 180,00.

Avuto riguardo alla buona posizione ed esposizione, delle rifiniture di tipo econotnico, -

della consistenza, si stima [’intero €. 40.650,00, 1l Va-IforejldélIia-'@lioia ‘pﬁrfe-.diipertinéﬂzﬁgg :
del fallito & pari ad €. 20.325,00. _
¥.3.5 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 sub 4 - PIANO SECONDO

Quota parte pari a 1/2 indiviso dell’ unitda ubicata al plano secondo con. accesso dd via -

Sigilld n. 12 confinante con il vano scala, corte ¢ lastrico solare SU- due lau composta da L

un vano, cucina, WC, lavanderia, superficie utile mq. 45 ed annesso lastrlco solare di.

mgq. 180,

E in uso esclusivo del comproprietario, ko

Tenuto conto delle rifiniture di tipo economico, dell’ attuale oon51stenza superlore al da-' AT

to catastale, inserendo in questa unita 11 Iastrlco solare mrcosfante wsta la cond1zmne‘ ';'3 e

strutturale, si stima Pintero €. 22.550,00, i1 valore della quota parte ch proprleta del fa111~ S '_: .

to, pari a 1/2 indiviso, ¢ €. 11.275 ,00

e



F.3.6 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 sub 5 - PIANO PRIMO

Quota parte pari a 1/2 indiviso dell’appartamento al piano primo con accésso da via Si= L

gilld n. 12, confinante con detta via, vano scala, proprietd stessd ditta & corte, cOmposts .. -

da tre vani, cucina, bagno, ingresso, disimpegno e balconi su due lati, superficie utile
mq. 107 e mq. 26 di balconi.

L’immobile & nella disponibilita del comproprietario, sig, ¥+ aiwsoiks

Avuto riguardo alle pessime condizioni dovute ad inﬁltréz’i‘dﬂi di umidits. dalf'sdlaifoﬂiﬁ e

copertura, alle rifiniture di tipo economico, alla consisteniza, alla tiecessita di notevoli

opere di riqualificazione per renderlo abitabile, considerata la btiona posizione éd-espb&" B
sizione, si stima nell’intero €. 46.500,00.
1 valore della quota parte di proprieta del fallito, pari a 1/2 indivigo, &€, 23.250,00.

F.3.7 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 SUB 6~ PIANG TERRA

Quota parte pari a 1/2 indiviso del piano terra avente aperture strvia, ngﬂlo n: 14~16 18-"" Vi

20, confinante con detta via, vano scala su due lati ¢ cotte, costltuente la sede d1 ity bar"-" o

ristorante composto da sala bar, sala ristorante, c¢ucina, uﬁﬁcafo—'rlptostzgho,'z WC ¢ dis
simpegno, per una superficie utile di mg. 211,00 oltre a mq. 24 di balconi.
L’immobile & stato concesso in affitto a **#%wssrshrsss co’h'conti'af:fto‘s‘tipulat'o'_nel{

gennaio 1998 per un importo di £. 4.800.000/anno (€. 2.478,99).

Tenuto conto della buona posizione ed esposizione, delle tifinitare non a;&e;gu:a%je_' alla

destinazione, della necessitd di eseguire opere di riqualificazione si stima Pinters

166.500,00 €.

Valore della quota di proprieta del fallito, pari a 1/2 mdmso € 54 750 ,00. E -'
F.3.8 UNITA FOGLIQ 48 PART. 383 sub 7 - PIANO PRIMG |

Quota parte pari a 1/2 indiviso del)’ appartamento al piano ‘p-ramo‘c‘q -acc"esfs{)}dai"via Sl |



gillo n. 22, confinante con detta via, proprietd stessa ditta sudue lati e 'é’dfte-, :c(?)mgc:')'s‘fé |
da quattro vani, cucina, bagno, ingresso, disimpegno ¢ balconi su due 13;ﬁ, Sﬁp‘érﬁéi’e e
le mq. 125 e mq. 35 di balconi.

Limmobile & destit*#sswxsssissd uffici ed ¢ stato comoosso i affitio
FREREpkkaka2* che lo utilizza per studio commerciale e sede d1 é,g‘ehzia di assicura-

zione.

Avuto riguardo alle pessime condizioni dovute ad infiltrazioni di umidita dal solaio di- BT

copertura, alle rifiniture di tipo economico, alla consistenza, alla: ns'ceSS'iféi'di totevoli - - S

opere di riqualificazione per renderlo normalmente abitabile, cofisiderata la bucta -'po-s'i-
zione ed esposizione, si stima Iintero €. 55.000,00.
Il valore della quota parte di proprieta del fallito, pari a 1/2 indiviso, & €. 27.500,00.

F.3.9 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 SUB 8 - PIANO SEMINTERRATO

Quota parte pari a 1/2 indivisa della porzione del piane seminterrato (1° livello al di sot- '

to della quota stradale) limitante con vano scala, con proprie‘té--sie‘ssa ditta, via Sigillo, -

raggiungibile attraverso il vano scala di via Sigillo n. 12 e, sul lato opposto dal vano . -

scala n. 22 ed attraverso una rampa avente origine da via Sigilld, cornposto da due vani - -

in parte utilizzati per attivita artigianale.
La superficie dell’immobile & di mq. 234 ed & stata concessa in afﬁt‘to m data 1/ 1/99 af" '
FRERRRERRRRREE (0g0] Jo detiene ******"***"***) per I’anorto di £ 3 600 000 (€

1.859,24) per anno.

Tenuto conto della destinazione, della mancanza di rifiniture, della posizione 4l di }'s-‘é:fto& R

def livello stradale , della consistenza, si ritiene che il Val'ore:del’l’-intem§'is*i;f%‘.' ;46:;8‘@0’,0"(3)}.: LSO

Il valore della quota parte di proprieta del fallito, pari a 1/2 indiviso, & €. 23 400,00,



F.3.10 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 SUB 9 - PIANO SEMINTERRATO S

Quota parte di 1/2 indivisa della porzione el piano seminterrato (2° livello al di sotto

della quota stradale di via Sigilld) raggiungibile attraverso le scale d1 via Sigilo a:l‘ n 12
¢ 22 oltre che dalla corte, limita con proprietd stessa ditta per tre lati.
La superficie utile & di mq. 89. | |

Tenuto conto delle pessime condizioni (manca di tutte e nﬁ;mture e delle mu:rawre dal |
lato della corte), considerata la possibile utilizzazione solo a ﬁm di d:ép'osi:’eo i ritiene - |
che il valore dell’intero sia €. 16.000,00 | |
1l valore della quota parte di proprieta del fallito, pari a 1/2 indiviso, e _é.oob;oﬂ. - 5

F.3.11 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 —non censito - PIANQO SEMINTERRATO 8 3 |

Quota parte pari a 1/2 indivisa della porzione di ptano seminterrato "(I-".:'Iivdlo‘-ai di sotto :

della quota stradale), non accatastato, posto al di sotto deisub 12 & con accesso §ia -

dalle scale di via Sigillo n. 12 en. 2.

L'immobile che, da quanto ci & stato riferito, & stato sede di attivita sc‘oiérs’ﬁc‘é;‘é"-"c‘(")m;ﬁo-\ e

sto da quattro vani, WC e disimpegno, per une. sviluppo di mq. 188 di superficie utile. =

Considerate le non buone condizioni, il possibile utilizzo solo-a fini di deposito, si s‘c1ma )
€. 51.700,00 nell’intero.

Il valore della quota parte di proprieta del fallito, pari a 1/2 indiviso, & €. 25.8’50‘;0‘0-..

F.3.12 UNITA FOGLIO 48 PART. 383 —non censito - PIANO SEMINVERRATO

Quota parte pari a 1/2 indivisa della porzione di piano s'emi-nteﬁa’co‘-(zn?’iIiv'é-lllk)‘,étl'-d:if sott@ o

della quota stradale), non accatastato, posto al di sotto del cé'spﬁé‘-iﬁdicato al pimto 131'6‘ .‘  P
cedente e con accesso dalla scala di via Sigillo n. 12, superficie utile nig. 89 L

E utilizzato dagli stessi proprietari quale deposito.

Considerate le pessime condizioni, si stima ’intero €. 16.000,00. -



11 valore della quota parte di proprieta del fallito, pari a 1/2 mndiviso, é-€.: ‘8;00’0',0:0.‘

VALORE COMPLESSIVO DEL FABBRICATO FOGLIO 48 PART:383

La quota di proprieta del fallito del fabbricato individuato al fogtio di'mappa n. 48 par- - Tl

ticella 383 diviso in dodici unita in parte non censite ammonta ad €. 307.625;00.
F.4 FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE — UFFICI -NEGOZI IN _
MAMMOLA VIA ZAVAGLIA (P.zza FERRARI) FOGLIO 48 PART. 2426

F.4.1 UNITA FOGLIO 48 PART. 2426 sub 3 - PIANO TERRA

Quota parte pari a 1/2 indivisa dell’unita al piano terra avente accesso da via Zaﬁa‘g‘lia-'_' S

(piazza Ferrari) n. 23, confinante con vano scala, via Zavaglia, proprietd stessa ditta; oo )

corte, composta da due vani, soppalco, WC ricavato sul balcoﬁéé.bal'cahé;'j'mQ,'-5'"1" ired o

di superficie utile, mq. 25 circa di soppalco e mq. 2 di balcone.
L'unita & in affitto af *##%ssessdniis® (contratto in data 01/0 1/98) per un canone annuo

originario di £. 3.960.000 (€. 2.045,17)

Tenuto conto della buona posizione ed esposizione, del discreto stato delle rifiniture, =

avuto riguardo alle dimensioni si stima nel complesso €. 36.000,00 -
Valore della quota di proprieta del fallito, pari a 1/2 indiviso, €. 18.000,00. - .

F.4.2 UNITA FOGLIO 48 PART. 2426 sub 4 - PIANO TERRA

Quota parte pari a 1/2 indivisa dell’unita al piano terra averite zfcce's-so"'da- via Zav&g*liﬁ-' TR

(ptazza Ferrari) n. 24, confinante con via Zavaglia, proprietd stessa ditta su due Jati, cor=

te, gia divisa in due porzioni mediante una parete provvisoria & in effetti un iceale ade-

stinazione commerciale, avente superficie utile di mq. 45 e mq. 2 di balcone. .

Considerata la buona posizione in rapporto al centro urbano, le .dis‘c"réte_cc&ndiziohi&el‘l-é I

{initure, avuto riguardo alle dimensioni i stima !'intero €. 27.550'0;60 .

Valore della quota di proprieta del fallito, pari a 1/2 indiviso, €. 13.750,00. o e
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F.4.3 UNITA FOGLIO 48 PART. 2426 sub 5 - PIANO TERRA
Quota parte pari a 1/2 indivisa dell’uniti al piano terra avente accesso da via-Zavaglia -

(piazza Ferrari) n. 25 ¢ 26, confinante con piazza Ferrari, proprieta stessa ditta su un l-ato‘

© con corte del fabbricato, costituito da un vano per esposizione e deposito materiale,

dal vano scala e da un WC.

Tenuto conto della buona esposizione, dell’ottima posizione in fapporto alla destinazios

be commerciale dell’immobile , delle discrete condizioni delle rifiniture, considerata - -

che la superficie utile & di mq. 102,50, si stima !intero €. 61.‘5:0‘{),().0‘-..
Valore della quota di proprieta del fallito, pari a 1/2 indiviso, €.30.750,00.
F.4.4 UNITA FOGLIO 48 PART. 2426 sub 6 - PIANI PRIMO ¢ INTERRATO o
PART. 2426 sub 7 — PIANO SECONDO
Quota parte pari ad 1/2 indivisa dell’unitd immobiliare composta dall’appartamento al
piano primo e dal sovrastante lastrico solare aventi accesso da via ‘S_igillt‘),_ conﬁnar-_‘lﬁ"

con stessa proprietd su due lati con via Zavagha (piazza ¥ errari) e corte, composto da’

due camere di letto, salone, cucina, bagni, ingresso disimpegiio ¢ con annésso il piang |

interrato costituito dal vano scala ed il Iastrico solare di copertura-del :pi:&ﬁq pnmo e
Superficie utile interna al piano primo mq. 110, balconi 1hq. 26, piano 'i‘ntéri'a:t(‘)'.mq, 39 o
superficie del lastrico solare mq. 117. N :
Tenuto conto della buona posizione ed esposizione, considerate Io stato ottimo .
dell’immobile che ¢ stato oggetto di opere di riqualificazione in tempi recenti; s1 stxma ;‘-If L
bene nel complesso €. 96.000,00.

Valore della quota di proprieta del fallito, pari a 1/2 indiviso, €. 48.000,00. = - -

F.5 UNITA IN REGGIO C. FOGLIO 21 PART. 127 sub 7 — PIANO QUARTO -~

POSTO MACCHINA FOGLIO 21 PART. 127 sub 158.
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Quota parte pari a 1/2 dell’appartamento ubicato in via Lupardini di Reggio Cal
all’interno del complesso residenziale “Parco Pentimele”, confinante con;‘c"c‘)'fpo.di_ffzib‘i g S
brica “B”, vano scala, vano ascensore, COMposto dall’ingrésso, cwciud«a@iofﬁw
pranzo, camera da letto, bagno, ripostiglio e lavanderia, superficie utile mg. 87, .balcbﬁ' o
mg. 22.

Annesso il posto macchina interno all’area cortilizia di mgq. 12.

Considerata la discreta ubicazione e la buona esposizione, tenuto conto delle buone .
condizioni delle rifiniture e degli tmpianti, si stima I’intero €. 90.000,00. . |

Valore della quota di proprieta del fallito, pari a 1/2, €. 45.000,00. - -

F.6 COMPLESSC INDUSTRIALE IN CORSO DI COSTRUZIGNE IN.

MAMMOLA AREA DI SEDIME FOGLIO 44 PART. 152 .

Complesso industriale in fase di realizzazione sull’appezzamento di terreno md1v1duato R

in catasto al foglio di mappa n. 44 particella 152 esteso mq. 13.400, su cui inststono: B
-capannone di mq. 1.000 composto dalla struttura di fondazione in calcestruzzo su p‘ali_«,
dalla struttura verticale in acciajo (Normal profili), dalla copertura in metallo e manto in '
elementi metallici coibentati, da parte della muratura di tompagho ‘in miattont di‘-'léféﬁ-i

zio, dal pavimento in calcestruzzo;

-fabbricato per uffici di mq. 430, costituito dalle strutture in calcestruzzo armato-delpi- -

ano seminterrato (fondazioni, pilastri, muratura perimetrale, solaio di copermfa);:

La valutazione di questo cespite non & agevole sia per la destinazione (toh vi & mercato

di attivitd industriali in zona) sia perché gli immobili pur non essendo ultirati sono. stati -~

progettati ed in parte eseguiti per la produzione di prefabbricati di cemento: o S

Una diversa utilizzazione comporta opere di adeguamento che necessitano-di flove ai: NI N

torizzazioni essendo quelle concesse specifiche per I"attivitd indicata in progetto ed ot~ -



tenute in variante alle disposizioni dello strumento urbanistico vi:gente..
Tutto quanto sopra presuppone che I’acquirente debba destinare Pimmobile all’aftivita L
cui era stato progettato.

Quesii vincoli implicano una limitazione delle possibilita di mercato-del bene ‘che‘éi ﬂ-

percuotono nel valore del bene.

Per quanto detto prima nella stima si fa riferimento al valore di mercato del tetreno ed i -

costi di costruzione dei manufatti tenendo conto altresi dei costi di riattivaziotie delie -
procedure amministrative che, atteso il ritardo nella realizzazione, scadono.

Con la risposta ai quesiti precedenti abbiamo rilevato che i costi comunicati dal fallito

alla Locride Sviluppo nell’ambito della pratica di finanziamento sono dj €. 241'.0‘1“3:-,'3"-‘8"- R

di cui €. 170.267,33 per la struttura del capannone, €. 38.591,73 per i pali di fondaziotie |

e di €. 32.154,32 per progettazioni varie.
In questi importi non sono indicati i costi di costruzione della struttura per uffici, le mu- 3
rature, le pavimentazioni, le opere di canalizzazione e le opere di prepatazione del piano-

di sedime dei fabbricati.

Tenuto conto delle condizioni attuali degli immobili, della buona po'siz‘ion-é in rappotto . L

alla viabilita, def costi di costruzione di quanto eseguito ¢ dei costi di GD’S-tl‘ﬁZ_i:QﬂE peril

completamento dei manufatti, considerate le difficolth di mercato nella comptavendita .

di beni di questa natura, si stima €. 300.000,00.

F.7 APPEZZAMENTO DI TERRENO IN MAMMOLA FOGLIO 48 PART. 18 o |

Quota parte pari a 1/2 indiviso di una porzione di mq. 5.500 dell’appezzaimento dlterre~

no ubicato nel centro urbano di Mammola in fregio alla via Sigilld, destinato parteade— EE

posito di materiale e parte uliveto, ricadente in zona A2 nello strutnento urbanisticovic .

gente, non avente meriti edificatori.
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Tenuto conto della buona posizione, della giacitura in pendenza.in parte &ﬁéﬁuﬁtﬁ dalla L
realizzazione di terrazze, si stima nell’intero €. 55.000,00, valore della quota di proprie-

ta del fallito €. 55.000,00.

G QUESITO N. 7

(precisi quant’altro necessario od utile ai fini della vendita dei beni irnmobili cadutl -
nellattivo fallimentare (eventuale divisibilita o indivisibilitd in concreto di quote di di-
ritto, altro) mediante la visione e P’estrazione di copia delle p—l‘anim'etn'e delle unita im- X
meobiliari in parola) |

Nel seguito si forniscono i dati per una vendita in lotti individuando quale ﬁos-sibiie di-A..
visione quella delle unitd catastali ed allegando, per ciascuit lotto, la .p'Iainimetlfia '
dell’attuale consistenza. .
G1LOTTON. 1

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano terra ubicata in via Sigilld di Mammola g  ; '
n. 4, 6, 8, confinante con via Sigilld, stessa proprieta su tre lati, c‘ompos‘té da un ampio
vano, servizi igienici, ufficio, balcone, in atto concessa in affitto alle ek
ricavata dalla fusione dell’intero sub. 2 e di porzione del sub 1, allo stato ripottata nel
catasto urbano di Mammola in ditta; *##xésmiorersrs *******“***** -M:émmdla .
FERORRERERRRS proprietd  per  1/2; *********w*w#’ AR A R
K*******xxx*ﬁc*, proprieté per 1/2 | .
- foglio 48 part. 383 sub 1, categ. C/1 classe 1, mgq. 98, Rendita €. 850,30, Via-O..'Za":/fa—j' R
glia, piano Terra (intera) | |
-foglio 48 part. 383 sub 2, categ. C/1 classe 1, mq. 101, Rendita €. 876,32, ViaOZava- :

glia, piano Terra (porzione);

VALORE DEL LOTTO €5215000
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11 lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, .

n. 9716 R. P, n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:

-pignoramento a favore del [ Sassuolo n. 20 del 12/01/04 , n. 4'9 _
R.P.,n. 502R.G; |
- pignoramento a favore D.M.E. Srl. n. 30 del 17/01/04 , n. 718 R. P,m 913 RG.:
- ipoteca a favore | NNENENI. 57 del 03/04/04, 0. T2 R P, 0. STEARG:

- ipoteca a favore della Banca Popolare Di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 2:72- R | : -

P.,n 686 R.G,;
G2ZLOTTON. 2
Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano terra ubicata in Mammola, Via"S'i-gﬂlé n a

10, confinante con via Sigilld, stessa ditta su due lati ¢ corte, in atto concessa in affitto

alla ditta *##x#kktdssins o destinata ad attivita artigianale, ricavata per distaccodiuna .-

porzione del sub. 2, nell’intero allo stato riportata nel catasto urbano di Mainmola in-dit- o

ta: *:ﬁx******ﬂka*, F ok sk s sk ek sk ok Mammola *******‘****‘**‘*’ p‘roprietﬁ- per 13/2j'; -

E)

. proprieta per 1/2:

-foglio 48 part. 383 sub 2, categ. C/1 classe 1, mq. 101, Rendita €. 876,32, via Q. Zava- b

glia, piano Terra (porzione da ricavare per frazionamento);

VALORE DEL LOTTO €. 16.300,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05; B e :

n. 9716 R. P, n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita: SRR
-pignoramento a favore del Y <010 & 20 del 12/01/04 , 0, 409
R.P.,n 502R.G.; R

- pignoramento a favore—n. 30 del 17/01/04 , n. 718 R. P, n. 913 R.G.;

- ipoteca a favore d- 87 del 08/04/04, . 782 R.P. 1 57“6‘4'R,G,; '_ | PR
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- ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.
P.,n. 686 R. G,
G3LOTTON.3

Quota parte pari a 1/2 dell’appartamento al piano primo avente accesso da via S-ig-i-ll&' 2

12, confinante con detta via, proprieta del fallito su due lati, corte, composto da ingres-

8o, corridoio, tre vani, salone, cucina, WC, balconi su due lati, in atto utiltzzate

ook s o ok ok e i sk o e ok

Unita ricavata per fusione di due porzioni degli originari sub 3 e sub 5 nell’intero tipor-
tate nel catasto urbano di Mammola in ditta: RAR ARk R RRERERR R Ny

mOla **************J propriete‘l per 1/2’ **************5. e e e e Stk kol ok -

**************: proprieté per 1/2

~-foglio 48 part. 383 sub 3, categ. A/2 classe 1, 9,5 vani, Rendita €. 564.23, via O. Za- B

vaglia, piano Primo (porzione da ricavare per frazionamento);
-foglio 48 part. 383 sub 5, categ. A/2 classe 1, 5 vani, Rendita €. 296,96, via Sigilld, pi-
ano Primo (porzione da ricavare per frazionamento);

VALORE DEL LOTTO €. 36.825.00.

I lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, .~ -

n. 9716 R. P, n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:

_pjgnoramento a favore del _SSH()IO n. 20 del 12/01/04 , A 409 : ‘_ . | .

R.P,n. 502 R.G,;

- pignoramento a favor-o del 17/01/04 , 0. 718 R. P, n. 913 R.G;;

- ipoteca a favore di JfNSNERNN, 57 del 08/04/04, n, 782 R. P, n. 5764 R.G.:.

i .

- ipoteca a favore della Banca Popola}e di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n: 272 R, SR

P, n 686 R G. 4



GA4LOTTON. 4

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano primo ubicata in Mammola, via Sigilis n.

2, destinata ad abitazione ¢ concesso in affitto Rk Rk confinante con via St -

gilld, proprieta stessa ditta su due lati e corte.
Composto da due vani, cucina, bagno, disimpegno, superficie utile mq. 83 e mq. 22 d1 |
balconi.

Unita ricavata per frazionamento dell’originario sub 3 nell’intero ripottato nel catasto

urbano di Mammola in ditta; FFEEREEE Rk Rk Mammniofa

**************5 proprieté per 1/’2’ **************‘J g el e ol e g L

RRERRER R proprietd per 1/2: foglio 48 part. 383 sub 3, categ. A/2 classe 1, 9,5 e

vani, Rendita €. 564,23, via O. Zavaglia, piano Primo (porzione da ricavare per frazio-
namento);

VALORE DEL LOTTO € 20. 325,400

Il lotto olire ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01707403,
0. 9716 R. P, n. 17132 R. G.) ¢ gravato dalle seguenti formalith: R R
-pignoramento a favore del_assuolo n. 20 del 12/01/04 , n; 409.- . :
R.P.,n 502RG,; o
- pignoramento a faVOI—3O del 17/01/04 ,n. 718 R. P., n. 913 RG, |
- ipoteca a favore d—S’/ del 08/04/04, n. 782 R. P, n. 5764 R.G.;

- Ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R. |
P.,n. 686 R. G,

GSLOTTON. 5
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Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano secondo ubicata in Mammota, via Sigills

n. 12, con annesso lastrico solare, destinata ad abitazione ed wutilizzata dal fallito, sig. = o

TRk kR, confinante con via Sigilld, proprieta stessa ditta su due lati e corte,
Unita costituita da un vano, cucina, WC, lavanderia e daf lastrico solare ‘circostante ri- -

portata solo in parte nel catasto wbano di Mammola in ditta a FRERR SRRk

e sk sk e ook ek ook o Mamm()la **************’ propfieté per 1/2; e off o oft el o ol e

3

RSk SRR proprieté per 1/2, foglio 48 part. 383 sub 4, categ. . -

A/3 classe 1, 1,5 vani, Rendita €. 61,97, via O. Zavaglia, piano Secondo (unita da retti- e

ficare);

VALORE DEL LOTTO € 11.275,00

It lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, -

n. 9716 R.P.,n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:

-pignoramento a favore d_ 20 del 12/01/04 ;I 409
R.P,n 502R.G.;

-pignoramento a favor N i< 17/01/04 0. 718 R. P, n. 913 R.G.;
-ipoteca a favore <_7 del 08/04/04,n. 782 R. P., n. 5764 R.G.;

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05,n. 272 R.P., -
n. 686 R.G.

G.6 LOTTON. 6

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano primo ubicata in Mammolé,'via Sigille moo

12, destinata ad abitazione nella disponibilita del sig. FRERRSE AR compropiieta-

rio, confinante con via Sigilld, proprieta stessa ditta su due lati e corte.

Composto da tre vani, cucina, bagno, disimpegno, superficie utile mq. 107 ¢ mq. 26 i ; T

balconi,

53



Unita ricavata per frazionamento dell’originario sub 5 nell’intero riportato nel catasto
- 3 i B * * ko g ok o ol ste okl e o ke ok . Aty
urbano  di Mammola in  ditta;  *FEEEEEokREE R Rk Mammola

o ok e e e sk e e e sk e e ok pl‘OpfletE‘l per 1/2, ****X*****x***, *************

3

TR, proprieta per 172, foglio 48 part. 383 sub 5, categ, A/2 classe L5 va - S

ni, Rendita €. 296,96, via Sigillo, piano Primo (porzione da ricavare per frazionamento).
VALORE DEL LOTTO | € 23.250,00°
I lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/03,
n. 9716 R. P, n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita: ' -
pignoramento a favore de | NERNNRNRIIE ssu0lo n. 20 del 12/01/04 , n. 409
R.P,n 502R.G; .

-pignoramento a favor (RN 30 del 17/01/04 . n. 71 R. P, n 913 R.G;

-ipoteca a favore (IR §7 dcl 08/04/04, 1. 782 R. P., 1. 5764 R.G..

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 RP., =
n. 686 R.G.

G.7LOTTON. 7

Quota parte pari a 1/2 é’tella porzione di piano terra ubicata in via Sigilld di Mammola ,
n. 14-16-18-20, cdnﬁn—ante oltre che con via Sigilld, con stessa proprieta su tre 1211_:i', uti-
lizzata quale sede di bar ristorante, composta da due ampi vam, servizi igienici, cucing, -

ufficio, balcone, in atto concessa in affitto g FRRRRERARRERSE riportata nel catasto ur-

bano di Mammola in ditta a RRRREARR R Rk bonky Mammola S

**************’ propl‘ieté per 1/2’ **************, AR O sk R a

s o s e e o o ke o e b e o

, proprietd per 1/2:

- foglio 48 part. 383 sub 6, categ. C/1 classe 1, mq. 173, Rendita €. 1501,30, via Sigillo, -

plano Terra.
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VALORE DEL LOTTO € 54.750,00
I lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare {trascrizione n. 389 del 01/07/03,
n. 9716 R. P, n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita: _
-pignoramento a favore del — Sassuolo n. 20 del 12/01/04 , n. 469
R.P,n. 502R.G.: |
-pignoramento a fav AN 01 17/01/04 n. 718 R P n. 913 R G
-ipoteca a favorc {57 dcl 08/04/04, n. 782 R. P.. n. 5764 R.G. ;

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/ 1/05,n. 272 R P., _
n. 686 R.G. |
GS8LOTITON. 8

Quota parte di 1/2 dell’appartamento al piano primo con accesso da via Sigilly n 22,
confinante con detta via, proprieta stessa ditta su due lati e coite, compo-stolda quattro
vani, cucina, bagno, mngresso, disimpegno e balconi sa due lati, superficie utile ng. 125 |
e mq. 35 di balconi.

E stato concesso in affitto dal 01/01/1998 ###srtsrkasitsn cha 10 utilizza per studio
commerciale e sede di agenzia di assicurazione per Pimporto di £. 3.000.000 per anng

(1.549,37 €.).

L'immobile & riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta a *FEreseeckes

3R o o ol ol ol e sk ok e sk MﬂmmOIa **************, propriet?i pef 1/2, FRAR R e k.

2

B ok ok TR RSO yroprietd per 1/2, foglio 48 part. 383 sub 7, categ.

A/2 classe 1, 6 vani, Rendita €, 296,96, via Sigillo, piano Primo,

VALORE DEL LOTTO € 27.500,00 .

1 lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, ‘

n. 9716 R.P. n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:
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-pignoramento a favore del ssuolo n. 20 del 12/01/04 , n. 409
R.P.,n 502 R.G,;

-pignoramento a favo Bl 17/01/04 ,n. 718 R. P, n. 913 R.G.;

-ipoteca a favore (| RN 57 dc! 08/04/04, n. 782 R P, n. 5764 R.G;

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, 0. 272 R.P.,

n. 686 R.G.

GILOTTON.9

Quota parte pari a 1/2 della porzione del piano seminterrato (1° livello al di sotto della
quota stradale) limitante con vano scala, con proprieté stessa ditta, via Sigillo, raggiun-
gibile attraverso il vano scala di via Sigillo n. 12 ¢, sul lato opposto dal vano scala n. 22 .
ed atfraverso una rampa avente origine da via Sigilld, composto da due vani i parte uti-
lizzati per attivita artigianale.

In parte concesso in affitto per attivita artigianale al sig, ¥AdkxE Rk

Riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta ****sstsssmnst  srssrmmrhmmts
Mammola *#####ssrsconse pronrets per 1/2; *EEwbkswivmionrk ek R R
RRRRR SRR Y proprietd per 1/2, foglio 48 part. 383 sub §, categ. C/2 classe 1, mq. S
209, Rendita €. 410,17, via Sigillo, piano S1. |
VALORE DEL LOTTO € 23.400,00

- Tl lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n, 389 del 01/ 0?/05 ,
0. 9716 R. P.,n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:

-pignoramento a favore dmassuolo n. 20 del 12/01/04 , n. 409

R.P,n 502R.G.;

-pignoramento a —O del 17/01/04 ,n. 718 R. P., n. 913 R.G.;
-ipoteca a favord AN 87 del 08/04/04, 0. 782 R. P, n. 5764 R.G.;
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-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 'R;P'.,'
n. 686 R.G,

G.10 LOTTO N. 16

Quota parte pari a 1/2 della porzione del piano seminterrato (2° livello al di sotto della
quota stradale) limitante con proprieta stessa ditta su tre lati, raggiungibile attraverso le
scale di via Sigilld n. 12 e n. 22, composto da un vano utilizzato dai proprietari per de-

posito di materiali.

Riportato nel catasto wbano di Mammola in ditta ERERR R kR Aok

Mammola ***##xiiontirss  prontots por 1/2; RARREERR AR AR
FRERRSERAE LSS proprietd per 1/2, foglio 48 part. 383 sub 9, categ. C/2 classe 1, mg, '
86, Rendita €. 168,78, via Sigilld, piano S2.

VALORE DEL LOTTO €. 5.000,00
I lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,

n. 9716 R.P.,n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:

-pignoramento a favore deI—Sassuolo n. 20 del 12/01/04 , n. 409 =

R.P.,n 502 R.G;

~pignoramento a favor J N NERNPO del 17/01/04  n. 718 R. P.,n. 913 R.G.
-ipoteca a favore (AP 57 del 08/04/04, n. 782 R. P., 1. 5764 R.G..

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotons SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

GI1LOTTON. 11

Quota parte pari a 1/2 della porzione de] piano seminterrato (1° livello al di softo della -

quota stradale) limitante con vano scala, con proprieta stessa ditta, via Sigilld, raggiun~
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gibile attraverso i vani scala di via Sigillo n. I2 e n. 2, composto quattro vani, WC e di-
simpegno, superficie utile di mq. 188, in atio nella disponibilita dei proprietari.
Non censito nel catasto wbano di Mammola.
VALORE DEL LOTTO €. 25.850,00
Relativamente alla condizione ipotecaria non risulta inserito tra i beni indi-'cati con la
trascrizione della sentenza di fallimento, non & gravato da formalita.
GI12LOTTON. 12
Quota parte pari a 1/2 della porzione del piano seminterrato (2° livello al di sotto della
quota stradale) limitante con proprieta stessa ditta su tre lati, raggiungibile attraverso la
scala di via Sigillo n. 12, composto da un vano nefla disponibilitd dei proprietari, non
censito al catasto urbano di Mammola, pur essendo parte integrante della particella n.
383 del foglio 48.
VALORE DEL LOTTO € 8.000,00
Relativamente alla condizione ipotecaria non risulta inserito tra i beni indicati con 13_
 traserizione della sentenza di fallimento, non & gravato da formalita.
DATI RELATIVI ALL’IMMOBILE DI MAMMOLA FOGLIO 48 PART. 383
ottt dal n. 1 al n. 12 esauriscono Pinfera consistenza delP’immobile individuato in ¢a-
tasto al foglio 48 particella 383, del quale il fallito & proprietario di una quota pari a 1/2
indiviso (non risulta che sia stato eseguita una divisione legale tra 1 prop:riet‘ari); vi in-
cluse le due unita poste al piano seminterrato non censite.
Abbiamo stimato il valore complessivo dell’immobile €. 615.250,00
1t valore della quota di proprieta di *##¥sknsisrsk nard 5 1/2 indiviso del totale am- -
monta a €. 307.625,00

GA3LOTTON. 13
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Quota parte pari a 1/2 dell’unita al ptano terra con accesso da via Zavaglia (piazza Fer-
tari) n. 23, confinante con detta via, proprieta stessa ditta su due lati e corte, composto
da due vani con soppalco, WC e balcone, superficie utile mq. 51, soppalco mq. 25 e mgq.
2 di balcone.

E stato concesso in affitto dal 01/01/1998 a **kssitinasrs oho 1o utilizza per studio
medico per il canone annuo di £. 3.960.000 (€.2.04517). |

L’immobile & riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta g #*ssssksrimkses

-

ok de sk et sk hdannnok[ **************J proprkﬂé per 1/2; Aok R okl e ok kol

2

s s e ok sl o ok ok ok ok ok ook ke skook o e skosk ek ke ok

» proprieta per 1/2, foglio 48 part. 2426 sub 3, categ.
C2 classe 1, 79 mq, Rendita €. 155,04, via Orazio Zavaglia, piano Terra.

VALORE DEL LOTTO € 18.000,00

il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05 s
0. 9716 R. P, n. 17132 R, G.) & gravato dalle seguenti formalita:

-pignoramento a favore de-assuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R,

P, 1 502 R.G.;

pignoramento a favo RSN 30 dcl 17/01/04 0. 718 R, P,n.913RG;
-ipoteca a favore IR 7 del 05/04/04, n. 782 R. P.. n. 5764 RG;

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/ 1/05,n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

GI14 LOTTON. 14

Quota parte pari a 1/2 dell’unita al piano terra con accesso da via Zavaglia (piazza Fer-
rari) n. 24, confinante con detta via, proprieta stessa ditta su due lafi e corte, avente de- -
stinazione commerciale composto da un vano, WC e balcone.

Superficie utile mq. 45, mgq. 2 di balcone.
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L’immobile & riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta a FAEE R

st e e ofe sk sfe ofe sk ofe s sk sk Mamm()]ﬂ **************, pl‘oprieté, per 1/2, ******‘*-*******,

FARRRERRA A o bk proprieta per 1/2, foglio 48 part. 2426 sub 4, categ.
C/2 classe 1, 47 mq, Rendita €. 92,24, via Orazio Zavaglia. piano Terra.

VALORE DEL LOTTO € 13.750,00
Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R.P.,n 17132 R. G) & gravato dalle seguenti formalita:

-pignoramento a favore d—ssuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.

P., 1. 502 R.G.;

-pignoremento o fo-\S NIV 30 o1 17,0104, n 715 R P, 0. 913 R.G.
-ipoteca a favore NI, 87 dcl 08/04/04, n. 782 R, P, 10 5764 R.G.;

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n, 272 R.P.,
. 686 R.G.

GI5LOTTON. 15

Quota parte pari a 1/2 dell’unita al piano terra avente accesso da via Zavaglia (piazza

Ferrari) n. 25 e 26, confinante con piazza Ferrari, proprieta stessa ditta e corte, avente
destinazione commerciale con ampio vano per esposizione e deposito merce, WC e va-
no scala, superficie utile mq. 102,50.

- Riportato nel catasto urbano di Mammola in dittg @ #¥¥sdsmitakrk kb ok

Mammola **************’ proprietid per 1/2; **************, s ek s sk ol e o
R SR proprietd per 1/2, foglio 48 part. 2426 sub 3, categ. C/2 classe 1, 109 |

mq, Rendita €. 213,92, via Orazio Zavaglia, piano Terra.
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VALORE DEL LOTTO €. 30.750,00

11 lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/03,
" n.9716 R.P.,n. 17132 R, G.) ¢ gravato dalle seguenti formalita:

-pignoramento a favore del“ssuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P,n 502 R.G.;

-pignoramento a favo {0 del 17/01/04 0. 718 R, P.. n. 13 R.G.;
ipoteca a favorc (| RENANY % el 08/04/04, n. 782 R. . n. 5764 R.G.;

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotoné SpA, n. 126 del 12/ 1705, n. 272 R P,
n. 686 R.G.
G.16 LOTTO N. 16
Quota parte pari ad 1/2 dell’.unitét immobiliare composta dall’appartamento al piano
Primo con annesso il piano interrato e dal sovrastante lastrico solare aventi accesso da
via Sigillo n. 2, confinanti con stessa proprieta su due Jati con via Zavaglia (piazza Fer-
rari) e corte, composto da due camere di letto, salone, cucina, bagni, ingresso disimpe-
-gno al piano primo, da un vano al piano interrato e dal lastrico solare di copertara de}
piano primo.
All’appartamento & stato accorpato un vano ricavato sul pianerottolo del vano scala a
livello di piano non riportato nel dato catastale.
Superficie utile interna aj piano primo mq. 110, balconi mq. 26, piano interrato mgq. 39
superficie del lastrico solare mq. 117.
Nel catasto urbano di Mammola in ditta a ERRERR R RO, kR Mammola

**************= proprkié per 1/2; **************, 4 2k sl ole o e el e she ool

e el A o ok sk sk ok

» Proprieta per 1/2:
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- foglio 48 part. 2426 sub 6, categ. A/2 classe 2, 5 vani, Rendita €. 348,61, via Orazio
Zavaglia. Piani S1-Primo (da rettificare nella consistenza);

- foglio 48 part. 2426 sub 7, lastrico solare.

VALORE DEL LOTTO 3 €. 48.000,00

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione 1. 389 del 01/07/05,
0. 9716 R. P, n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:

-pignoramento a favore de_assuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.
P.,n. 502R.G,;

-pignoramento a fav_?;{) del 17/01/04 ,n. 718 R. P, n. 913 R.G ;
-ipoteca a favorc N 7 dcl 08/04/04, . 782 R. P., n. 5764 R.G..

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P.,

n. 686 R.G.

DATI RELATIVI ALI’IMMOBILE DI MAMMOLA. FOGLIO 48 PART. 2426
‘Tlotti dal n. 13 al n. 16 esauriscono 'intera consistenza dell’immobile individuato in ca-

tasto al foglio 48 particella 2426, del quale il fallito ¢ proprietario di una quota part a

1/2 indiviso (non risulta che sia stato eseguita una divisione legale tra i proprietari).

Abbiamo stimato il valore complessivo dell’immobile €. 221.000,00

1 valore della quota di proprieta di *FFF*sssionint nar g 1/2 indiviso del totale am-

monia a €. 110.500,00

G.17LOTTON. 17

Quota parte pari a 1/2 dell’unitd immobiliare composta da un appartamento ubicato in

via Lupardini di Reggio Cal., interno al complesso residenziale “Parco Pentimele”, con-

finante con corpo di fabbrica “B”, vano scala, vano ascensore, composto dall’ingresso, _
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6ucina~-soggiomo-pranzo, camera da letto, bagno, ripostiglio e lavanderia, superficie uti-
le mq. 87, balconi mq. 22, ed annesso posto macchina di mq. 12 di superﬁcie.
Nel catasto fabbricati di Comune di Reggio Calabria in ditta a:
*.*****'********, FRREER RO proprietd per 1000/1000 in regime di comunione
dei beni, con i seguenti dati:
-foglio 21 particella 127 sub 71 zona censuaria 2, categ. A/2 classe 1, vani 5, Rendita €
258,23, via Lupardini n. 1/C piano 4°, interno 8, scala C
' ¥f0g1‘10 21 particella 127 sub 158 zona censuaria 2, categ. C/6 classe 1, mq. 12, Rendita
€ 13,63, via Lupardini n. 1/C piano Terra, interno 49.
VALORE DEL LOTTO €. 45.000,00
I lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/ 07/05,
. 9716 R.P. n. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:
-pignoramento a favore Banca Popolare di Crotone n. 400 de] 23/06/05, n. 7965 R. P,
.n. 15065 R.G;
-pignoramento a favore Banca Popolare di Crotone 0. 70 del 02/03/06, n. 5029 R. P.,n.
 7009R.G.;
-tpoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 44 del 18/02/00, n. 428 R.P.,
02191 RG.
-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/ 1/05,n. 272 R.P.,
n. 686 R.G.

~ GISLOTTON. 18

Complesso industriale in corso di realizzazione in localitid Sansone o Cademi del Co-
‘mune di Mammola, composto dalle strutfure portanti, dalla copertura e da parte della

- ‘muratura di un capannone metallico di mq. 1000 di superficie, dalle strutture portanti e
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perimetrali in calcestruzzo armato del piano seminterrato della superficie di mgq. 430
circa di un corpo di fabbrica previsto a due piani e desti***##wksikrtrd uffici da altri
manufatti di calcestruzzo armato per il sostegno di impianti, il tutto realizzato
all’interno di un lotto di terreno di mq. 13.400 individuato al foglio n. 44 di Mammola
particella 152.

Il complesso non risulta censito ed il terreno su cui & stato parzialmente edificato & ri-
poitato nel catasto terreni di Mammola in ditta HRRERARE R ROk
proprietad 1000/1000, foglio 44 part. 152, sem. irr. arb. Classe 1, ha 1.34.00, R.D. €
86,51, R.A. €. 51,90.

VALORE DEL LOTTO £ 300.000,00

* Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05,
n. 9716 R.P., 1. 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:

~ =1poteca volontaria a favore della ARTIGIANCASSA Cassa per il Credito alle Impre-
se Artigiane SpA n. 96 del 05/07/02, 0. 1149 R.P., n. 9885 R.G.

- ipoteca giudiziaria a favore della BANCA POPOLARE di CROTONE SpA 1. 126 del
12/01/05,1. 272 R. P., n. 686 R. G.

‘G.19LOTTO N. 19

Quota parte a 1/2 indiviso di una porzione di mq. 5.500 dell’appezzamento di terreno
ubicato nel centro urbano di Mammola in fregio alla via Sigillo, destinato parte a depo-
sito di materiale e parte uliveto, ricadente in zona A2 nello strumento urbanistico vigen-
- te, non avente meriti edificatori.

L’appezzamento & una porzione del terreno che per mancato frazionamento ¢ riportato

nel catasto tefreni di Mammola in ditta a FRBRE R RamERRRR SRRk propriefa
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per ’{/2; e ***********a’c**’ Stk sfe ke sl e sk e ok sk ks o **************, propﬁeté per ]/27 -

foglio 48 part. 18, uliveto classe 2, superficie are 79.55, R.D. €. 45,19, R.A. €. 26,70.
 VALORE DEL LOTTO | € 41.250,00
I lotto olire ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05 ,
ﬁ. 9716 R. P., n.- 17132 R. G.) & gravato dalle seguenti formalita:
- pignoramento a favore della BANCA POPOLARE di CROTONE SpA n. 400 det
23/06/05, n. 7965 R. P., n. 15065 R. G.;
- Ipoteca giudiziaria a favore della BANCA POPOLARE di CROTONE SpA n. 126 del
- 12/01/05,0. 272 R. P, n. 686 R. G.
VALORE COMPLESSIVO
Il vaJore complessivo degli immobili costituenti la massa attiva del fallimento &
€. 790.625,00
H. QUESITO N. 8
| (per i terreni acquisisca il certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 18 L n.
47/85)
Alla presente si allega il certificato di destinazione urbanistica dei terreni ubicati in
Mammola foglio 48 particella 18 e foglio 44 particella 152.
- H. QUESITO N, 8
(depositi I"elaborato peritale anche su supporto informatico)

In allegato si fornisce copia della relazione anche su supporto magnetico.

- Marina di Gioiosa Jonica 02/03/2007
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Marina di Gioiosa Jonica 02/03/2007

Il Consulente Tecnico
(ing.Francesco Macri)
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TRIBUNALE DI LOCRI
CONSULENZA TECNICA
disposta dalla dott. REALE, Giudice Delegato al fallimento di ####xesssrsinis i
scritto al n. 1063/05 del Registro Fallimenti del Tribunale.
PREMESSE
~ Con nota del 18 tnarzo 2009, depositata in Cancelleria il 19 marzo 2009, 1l Curatore del
' .. Fallimento, dott. Felice Murdocea, premesso:
- che tra le attivita fallimentari sono compresi alcuni berd immobili di cui il fallito
¢ proprietario per 1/2 indiviso chiedeva al Giudice di valutare;
- che sarebbe opportuno e conveniente raggiungere un accordo con il comproprie-
tario per la divisione dei beni immobili,
| chiedeva al Giudice di valutare la proposta suddetta ed, eventualmente, nominare un
.tecnico per _1"indivi-d’uazi:one dei beni da destinare in proprietd divisa ad ogmuno dei
‘comproprietari.

| Giudice, con ordinanza del 7 aprile 2009, ci nominava Consulente Tecnico di Ufficio
ed all’udienza del 5 maggio 2009 abbiamo prestato il giuramento di rito.

A seguito dei successivi accertamenti siamo pervenuti alle conclusioni che sono esposti
nella relazione che segue e di cui sono parte integrante i disegni allegati.

RELAZIONE TECNICA

11 compito afﬁdatb-ci consiste nello stilare un progetto di divisione dei beni caduti nella
‘massa attiva fallimentare di R ko

A. INDIVIDUAZIONE DEI BENI IN COMUNIONE



Gli immobili facenti parte dell’attivo fallimentare -in comure tra 1 sig.

S o o o ek fato sl e ek s sl sk el e sl sk e e ***************, nato a
2 B

Fdois R RR R 3000 1 sotto indicati fabbricati e terreni.
A.1 FABBRICATI
Fabbricati riportati nel catasto dei fabbricati del Comune di Mammola in ditta
‘ _***‘*#*#*ﬂ«'*-*‘-*-***’ nato ***************’ proprieta per 1/2; ****s«*****xw**, nato
@ MERRRRRERROREE pronary per 1/2:
- foglio 48 part. 709 sub 4, categ. A/2 classe 2, vani 7, Rendita €. 488,03, via Si-
gillo snc, piano Terra.
- foglio 48 part. 709 sub 3, categ. C/2 classe 2, mq. 58 Rendita €. 134,80, via Si-
gillo sne, piano Terra;
= foglio 48 part. 709 sub 6, categ. C/1 classe 1, mq. 130, Rendita €. 1.127.,94, via
Sigilld, piano Terra.
- foglio 48 part. 709 sub 7, categ. A/2 classe 1, 4 vani, Rendita €. 237,57, via Si-
gillo snc, Piano Primo;
- foglio 48 part. 709 sub 8, categ. A/2 classe 1, 6,5 vani, Rendita €. 386,05, via Si-
gillo snc, Piano Terra;
- foglio 48 part. 709 sub 9, categ. A/2 classe 1, 5 vani, Rendita €. 296,96, via Si-
gillo suc, piano Primo:
- foglio 48 part. 709 sub 10, categ. A/2 classe 1, 6 vani, Rendita €. 356,36, via Si-
gil1o, piano Primo;
- fog‘]io 48 part. 709 sub 11, categ. A/3 classe 1, 3 vani, Rendita €. 123,95, via Si-

£illo, Piano Secondo;,



- foglio 48 part. 709 sub 12, via S1gillo snc, Piano S1, categ. C2, classe 1, mq.
195, Rendita €. 382,70;
- foglio 48 part. 709 sub 14, categ. C/2 classe 1, mq. 233, Rendita €, 461,20, via
Sigillo sne, piano S1;
- foglio 48 patt. 709 sub 15, in corso di costruzione, piano S2;
- foglio 48 part. 709 sub 16, in corso di costruzione, piano S2.
- Foglio 48 part. 2426 sub 3, categ. C/2 classe I, mq. 79, Rendita €. 155,04, via
Zavagl'—ia, piano Terra;
- Foglio 48 part. 2426 sub 4, categ. C/2 classe 1, mq. 47, Rendita €. 92,24, via Za-
vaglia, piano Terra;
- Foglio 48 part. 2426 sub 5, categ. C/2 classe 1, mq. 109, Rendita €. 213,92 via
Zavaglia, piano Terra;
- Foglio 48 part. 2426 sub 6, categ. A/2 classe 2, vani 5, Rendita €. 348,61, via
Zavaglia, piano S1-1;
- Foglio 48 part. 2426 sub 7, lastrico solare, via Zavaglia, piano Tetra.
R A2 TERRENI
- Nel catasto dei terreni del Comune di Mammola in ditta FAREAR R RREEEE  pato
'#'**.**-*****M***? proprietd per 1/2; REEFR R TR ot o RS
~proprieta per 1/2:
- | foglio 48 part. 706, uliveto 2, are 54.55. RD €. 30,99, RA €. 1831.
B. PROGETTO DI DIVISIONE

- Lbeni, come sopra individuati sono in comune ed indivisi, in ragione di 1/2 cadauno, det

e GOTHTAr FH TRkt etk SR o stofee ettt o o e e



Questo progetto di divisione prevede la divisione degli immobili in due quote di valore
uguale da assegnare alle parti secondo il criterio che sara stabilito dal sig. Giudice.
Secondo il disposto dell’art. 727 c.c. le porzioni saranno formate, previa stima dei beni,
comprendendo una quantitd di beni immobili di eguale natura ¢ qualitd in proporzione
dell’entita di ciascuna quota (nel caso metd dell’intero).

L’applicazicne del disposto di legge prevede, in via preliminare 1a valutazione dei beni,
per poi procedere alla formazione di due quote di uguale valore.

‘B.1 CRITERI DI VALUTAZIONE

:Cos'i come per il caso della stima per la vendita degli immobili, si cerca nel caso il pitt

. probabile valore di mercato, ossia il valore che la maggioranza dei soggetti & disposta ad
| assegnare al bene.

“Nel caso il motivo per cui si opera & di avere un valore utile alla formazione di quote
nominali.

' _Anch‘e‘ n qﬂesto caso il metodo utilizzato nella ricerca & definito dalla scienza
dell’estimo sintetico o diretto, metodo che si basa sulla ricerca di mercato che, preso at-

to di un adeguato numero di valori, permetta di avere un catalogo di beni simili cui fare

- ‘riiferimentq per un raffronto attraverso il quale individuare il prezzo base da applicare al
bene da stimare, questo per quanto attiene le caratteristiche dovendo adeguare il prezzo
alla relativa consistenza.

- Questo-metodo & applicabile al caso in esame pur in un centro urbano come Mammola
che non & in fase di sviluppo ma che resta quello di maggiore interesse per la parte mon-
tana del territorio.

- B.2 VALORE DEGLI IMMOBILI



- Afteso che sia i criteri che il metodo non contrastano con quanto applicato in sede di va-
 Tutazione della massa per la vendita dei beni ¢ considerato che, nelle more tra la prece-
dente sﬁma ¢ quelia attuale, anche per il limitato tempo trascorso, non sono intervenute
variazioni significative del mercato degli immobili, terremo come base 1 valori gia sti-
Imati.

La stima fa riferimento alle singole unita immobiliari.

B.2.1 FABBRICATI

- Immobili riportati nel catasto fabbricati e nel catasto terreni di Mammola in ditta
******ﬁﬂc********, .nato ***************J proprieté per 1/’2’ ***************’ nato

g FORER ek ****, prop‘rie'té per 1/2.

 TAB. 1 VALORE DELLE SINGOLE UNITA IMMOBILIARI E DEL TERRENO

- ‘
<

_ Comune foglio part.lla sub valore
1 i Mammola 48 709 4 € 104.300,00
2 | Mammola 48 709 3 €  32.600,00
3 Mammola| 48 709 8 € 73.650,00
% |Mammok| 48 | 709 7 € 40.650,00
5 Mammola 48 - 709 11 € 22.530,00
6 |Mammola; 48 709 9 € 46.500,00
. 7 | Mammola 48 709 6 € 109.500,00
8 | Mammola 48 709 10 € 53.000,00
9 | Mammola 48 709 14 € 46,800,060
10 | Magmmola 48 709 16 € 16.000,00
. 11 | Mammola 48 709 12 € 51.700,00
12 |Mammola| 48 | 709 135 € 16.000,00
13 | Mammola 48 2426 3 € 36.000,00
14 | Mammola 48 2426 4 € 27.500,00
15 | Marmola 48 _ 2426 5 € 61.500,00
16 | Mammola 48 2426 6 € -
) - 48 2426 7 € 96.000,00

o _ 19 | Mammela 48 LT

| VALORE COMPLESSIVO BENI DA DIVIDERE | € 836.250,00




Nel complesso la massa da dividere ha il valore di €. 836.250,00 che dovra essere diviso
n due quote di uguale valore e pertanto di €. 416.125,00 cadauna.

Per etascuna unita il valore che spetta a ciascuno dei comproprietari ¢ evidenziato nella
tabella che segue.

- TAB. 2 -VALORE DELLA QUOTA PER UNITA IMMOBILIARE

n°| Comune | foglio | partlla sub quota valore
1 | Mammola 48 TS 4 172 €  52,150,00
2 | Manola 48 709 5 172 € 16.300,00
3 Mammielal 48 709 3 172 €  36.825,00
4 | Mammola 48 1 709 7 172 € 20.325,00
5 |Maminola| 48 | 709 11 172 | €  11.275,00
6 Mammola| 48 | 709 9 12 | €  23.250,00
7 Mammola| 48 | 709 6 12 | € 54.750,00
8 [Mammola| 48 709 10 12 | e 27.500,00
9 | Manimola 48 09 14 172 € 23.400,00
10 |Mammola] 48~ | 709 16 12 | € 800000
11 [Mammola| 48 | 709 12 12 | €  258350,00
12 Mammola| 48 . 769 15 172 € 8.000,00
13 | Mammola 48 2426 3 1/2 €  18.000,00
14 Marmrmola 48 - 2426 4 1/2 € 13.750,00
~ 15 [Mammela; 48 2426 5 1/2 € 30.750,00
16 |Mammola; . 48 2426 6 2
17 | 48 2426 7 12 | € 48.000,00
18 |Mammola| 48 | 706 1/2 € 27.500,00
1 VALORE PER QUOTA _ € 445.625,00

C. FORMAZIONE DELLE QUOTE
La divisione prevede la formazione di due quote del valore di €. 445.625,00 cadauna,
. per cul s-arahno inserite per ciascuna quota unitd immobiliari fino alla concorrenza di ta-
.‘ le valore. |
o Per qﬁaﬂto possibile satannio inserite nella stessa quota le unita che di fatto sono in pos-
sesso di ognuno dei condividenti.
Con tali indicazioni st fornisce la distribuzione in quote dei beni da dividere.

C.1QUOTAN. 1



* Unitd tutte riportate nel catasto dei fabbricati e dei terreni di Mammola in ditta

*‘**************: Rato FFEREERR R PIoprieta per 1/2; ¥#+#ssidisitsix papy

a ***************’ p‘roprie'té per 1/2

Locali a piano terra destinati a Bar Ristorante riportati in catasto al foglio 48
part. 709 sub 6, categ. C/1 classc 1, mq. 130, Rendita €. 1.127,94, via Sigillo, pi-
ano Terra: valore €. 109.500,00;

Appartamento al piano primo individuato in catasto foglio 48 part. 709 sub 8, ca-

7 teg. A/2 classe 1, 6,5 vani, Rendita €, 386,05, via Sigilld snc, Piano Terra;

valore €. 73.650,00;

Appartamento al piano primo individuato in catasto foglio 48 part. 709 sub 9, ca-

teg. A/2 classe 1, 5 vani, Rendita €. 296,96, via Sigilld snc, piano Primo;

valore €. 46.500,00;

- Appartamento al piano primo individuato in catasto foglio 48 part. 709 sub 10,

categ. A/2 classe 1, 6 vani, Rendita €, 356,36, via Sigillo, piano Primo;

valore €. 55.000,00;
Unita immobiliare al piano secondo in catasto foglio 48 part. 709 sub 11, categ.
A/3 classe 1, 3 vani, Rendita €. 123,95, via Sigilld, Piano Secondo

Valore €. 22.550,00
Locali al piano primo sottostrada riportato in catasto foglio 48 part. 709 sub 14,
categ. C/2 classe 1, mq. 235, Rendita €. 461,20, via Sigilld snc, piano S1,

valore € 46.800,00;
Locale al piano secondo sottostrada riportato in catasto foglio 48 part. 709 sub

'116,_ in corso di costruzione, piano S2 valore €. 16.000,00;



.L-oc‘ali a destinazione commerciale individuati in catasto Foglio 48 part. 2426
sub 5, categ. C/2 elasse 1, mq. 109, Rendita €. 213,92, via Zavaglia, piano Terra;
| valore €. 61.500.00
Porzione di terfen'o da ricavare per frazionamento dall’originaria particella 706
del foglio 48 ed individuata al foglio 48 particella 706 sub a di are 14.00.

Valore €. 14.125,00.

Per quanto attiene il terreno si dovra procedere al frazionamento secondo le indicazioni

di cui sopra e secondo Ia planimetria allegata.

.7 . Nel complesso la quota n. 1, cosi composta, ha il valove di €. 445.625,00 pari al valore

- nominale.

C.2QUOTAN. 2

Unita tutte riportate mel catasto dei fabbricati e dei terreni di Mammola in ditta

***************’ nato ****'***********’ pro-prieta per 1/2, ***************, nato

_ 'la_.*****'****w****, proprieta per 1/2.

 Unitd ubicata al piano terra in atto utilizzata quale ufficio postale riportata nel
catasto foglio 48 part. 709 sub 4, categ. A/2 classe 2, vami 7, Rendita €. 488,05,
via Sigillo snc, piano Terra Valore €. 104.300,00.

Locale destinato a laboratorio artigianale in catasto foglio 48 part. 709 sub 5, ca-

-teg. C/2 classe 2, miq. 58 Rendita €. 134,80, via Sigillo sne, piano Terra

Valore €. 32.600,00

- Appartamento al piano primo riportato in catasto foglio 48 part. 709 sub 7, ca-

‘teg. A2 classe 1, 4 vani, Rendita €. 237,57, via Sigillo snc, Piano Primo

Valore €. 40.650,00



- Locali al piano primo- sottostrada riportato in catasto foglio 48 part. 709 sub 12,
via Sigillo snc, Piano S1, categ. C2, classe 1, mq. 195, Rendita €. 382,70
| valore €. 31.700,00;
- Locale al piano secondo sottostrada riportato in catasto foglio 48 part. 709 sub
15, in-corso di costruzione, piano S2 valore € 16.000,00;
- Locale a piano terra in catasto foglio 48 part. 2426 sub 3, categ, C/2 classe 1,
| mgq. 79, Rendita €. 155,04, via Zavaglia, piano T., valore €. 36.000,00;
- Locale a piano 'térra in catasto Foglio 48 part. 2426 sub 4, categ. C/2 classe 1,
mxy. 47, Rendita €. 92,24, via Zavaglia, piano T.  valore €. 27.500,00;
= Appartamento ed annesso lastrico solare e vano sottoscala riportati in catasto fo-
| glio 48 part. 2426 sub 6, categ. A/2 classe 2, vani 5, Rendita €. 348,61, via Za-
“vaglia, piano S1-1 e foghio 48 part. 2426 sub 7, lastrico solare, via Zavaglia, pia-
ﬁo Terra. valore €. 96.000,00;
- Porzione di terreno da ricavare per frazionamento dall’originaria particella 706
ed i.ndividua-ta al foglio 48 particella 706 sub b di are 40.55.
Valore €. 40.875,00.
'_.Per quanto attiene il terreno si dovra procedere al frazionamento secondo le indicazioni
di cui sopra ¢ secondo la planimetria allegata,
Nel complesso la guota n, 2, cosi composta, ha il valore di €, 445.625,00 pari al valore

" Marina di Gioiosa Jonica 23/09/09

Il Consulente Tecnico
(ing. Francesco Macri)



