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TRIBUNALE DI LOCRI 

CONSULENZA TECNICA 

disposta dalla dott. REALE , Giudice Delegato al fallimento di ******************, 

iscritto al n. 1063/05 del Registro Fallimenti del Tribunale. 

PREMESSE 

Con relazioni del 2 marzo 2007 e del 21 dicembre 2007 abbiamo proceduto 

all’individuazione e stima degli immobili. 

Le relazioni riportavano il valore dei beni e la distribuzione in lotti, evidenziando in par-

ticolare che i dati catastali, essendo, nelle more, intervenute modifiche nella distribuzio-

ne, non corrispondevano allo stato attuale, in particolare erano intervenuti frazionamenti 

ed accorpamenti. 

Inoltre alcune unità non erano censite. 

Il Giudice dell’Esecuzione dell’epoca, dott. Raschellà, preso atto dei dati di cui sopra, 

autorizzava il Curatore del Fallimento, con l’ausilio del CTU, a provvedere alle varia-

zioni ed alle rettifiche catastali. 

Ancora il Curatore con nota del 18/03/2009 comunicava al sig. Giudice la comunione di 

alcuni immobili tra il fallito ****************** e d il fratello ******************. 

Essendo necessario, anche per il progetto di divisione, provvedere alle rettifiche catasta-

li, il Curatore invitava lo scrivente a sollecitare le pratiche catastali cui si era dato inizio 

ma che, per le difficoltà incontrate e di cui si dirà in seguito, si sono protratte nel tempo. 

Dagli accertamenti eseguiti siamo pervenuti alle conclusioni che si riportano nella rela-

zione che segue di cui sono parte integrante la documentazione catastale attuale le pla-

nimetrie dei lotti ed il riepilogo della distribuzione in lotti della massa fallimentare. 
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RELAZIONE 

L’incarico affidato al sottoscritto consiste nel procedere le variazioni e rettifiche catasta-

li dei beni costituenti la massa fallimentare. 

RISPOSTE AI QUESITI 

A. INDIVIDUAZIONE IMMOBILI 

Gli immobili sui quali intervenire per le rettifiche catastali sono le unità immobiliari 

come di seguito individuate in catasto: 

- nel catasto fabbricato di Mammola in ditta a ******************, proprietà di 1/2 e 

******************, proprietà di 1/2: foglio. 48 pa rticella 383 sub 1 – sub 2 - sub 3 – 

sub 4 – sub. 5 – sub 6 – sub 7 – sub 8 – sub. 9; 

- nel catasto terreni di Mammola in ditta a ******************, proprietà di 1/2 e 

******************, proprietà di 1/2: foglio. 48 pa rticella 18. 

Riteniamo opportuno premettere che la richiesta dell’accatastamento dell’immobile ha 

comportato attività preliminari in quanto il fabbricato, sebbene censito, non risultava in-

serito in mappa, inoltre, a seguito del rilievo, si accertava che lo stesso ricadeva su più 

particelle. 

Nel seguito diamo conto delle varie attività svolte. 

A.1 ATTIVITÀ N. 1 

Dagli accertamenti preliminari presso l’Agenzia del Territorio di Reggio Calabria, ser-

vizi catastali, è risultato che il fabbricato non era stato inserito in mappa. 

Con tre successivi sopralluoghi, abbiamo proceduto al rilievo dei luoghi mediante teo-

dolite, acquisendo la consistenza dell’immobile in esame (particelle 18 e 383 del foglio 

18) riportando i dati nell’elaborato cartografico ottenuto applicando il programma 

PREGEO. 

Il tipo mappale (atto di aggiornamento) è costituito da: 

-informazioni generali; 

-informazioni censuarie; 

-informazioni geometriche con rappresentazione grafica e alfa numerica; 
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-libretto delle misure; 

-relazione tecnica; 

-schema del rilievo; 

-sviluppo del rilievo. 

A seguito di detto elaborato si è inserito nel foglio di mappa il fabbricato nella consi-

stenza effettiva tenendo conto che il fabbricato interessa le particelle 18 e 704 del foglio 

di mappa n. 48. 

A seguito di questa attività si sono ottenute le particelle aventi i seguenti dati catastali: 

-la particella 709 è costituita dal fabbricato e dalla corte annessa che si sviluppa sulla 

superficie complessiva di are 25.10; 

-la particella 706 (lotto di terreno) di are 54.55. 

Questo elaborato è stato preliminarmente depositato presso il Comune di Mammola. 

Il tipo mappale è stato presentato presso l’Agenzia del Territorio di Reggio Calabria in 

data 25 febbraio 2009 ed è stato approvato dall’Ufficio in data 22 giugno 2009. 

DATI IDENTIFICATIVI: 

-TIPO MAPPALE    protocollo 2009/65869 25/02/09; 

     data di approvazione  22/06/09. 

A.2 ATTIVITÀ N. 2 

Dopo avere proceduto all’inserimento in mappa del fabbricato abbiamo provveduto 

all’accatastamento del fabbricato già riportato in catasto al foglio di mappa n. 48 parti-

cella 383. 

Dopo avere eseguito quattro sopralluoghi per la verifica delle dimensioni delle singole 

unità immobiliari abbiamo predisposto gli atti relativi al censimento costituiti dalle pla-

nimetrie di tutte le unità utili alla definizione della variazione. 

La variazione del censimento è dovuto all’ampliamento, frazionamento e fusione delle 

unità in atto censite. 

Abbiamo prodotto in data 08/09/09 all’Agenzia del Territorio di Reggio Calabria pratica 

di accatastamento costituita dai seguenti elaborati: 

-mod. D1 - accertamento della proprietà urbana- in cui risultano soppresse le unità ri-

portate al foglio 48 particelle 383 sub 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 e sono state costituite le uni-

tà riportate al foglio 48 part. 709 sub 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16. 

-n. 1 mod. 1NB – parte I -dichiarazione di fabbricato urbano a destinazione ordinaria- 
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-n. 10 mod. 1NB – parte II -dichiarazione di fabbricato urbano a destinazione ordinaria- 

-n. 10 planimetrie di unità immobiliare urbana (foglio 48 part. 709 sub 4, 5, 6, 7, 8, 9, 

10, 11, 12, 14); 

-acquisizione dati metrici – calcolo delle superfici catastali; 

-elaborato planimetrico; 

-elenco dei subalterni assegnati. 

A seguito del controllo degli elaborati l’Agenzia del Territorio rilasciava ricevuta di av-

venuta dichiarazione di fabbricato urbano in data 08/09/09 protocollo n. RC0336463, 

codice di riscontro 000L433X8. 

Con tali elaborati sono state identificate dieci unità immobiliari ultimate (foglio 48 

part.lle 709 sub 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14), due unità immobiliari in corso di costru-

zione (foglio 48 part.lle 709 sub 15, 16) e quattro beni comuni non censibili (foglio 48 

part.lle 709 sub 1, 2, 3, 13). 

In conclusione da questa attività è derivata l’attuale condizione catastale degli immobili. 

FABBRICATO 

Nel catasto dei fabbricati del Comune di Mammola in ditta ******************, 

******************************, proprietà per 1/2; ******************, 

******************************, proprietà per 1/2: 

- foglio 48 part. 709 sub 4, categ. A/2 classe 2, vani 7, Rendita €. 488,05, via Si-

gillò snc, piano Terra. 

- foglio 48 part. 709 sub 5, categ. C/2 classe 2, mq. 58 Rendita €. 134,80, via Si-

gillò snc, piano Terra; 

- foglio 48 part. 709 sub 6, categ. C/1 classe 1, mq. 130, Rendita €. 1.127,94, via 

Sigillò, piano Terra. 

- foglio 48 part. 709 sub 7, categ. A/2 classe 1, 4 vani, Rendita €. 237,57, via Si-

gillò snc, Piano Primo; 

- foglio 48 part. 709 sub 8, categ. A/2 classe 1, 6,5 vani, Rendita €. 386,05, via Si-

gillò snc, Piano Terra; 
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- foglio 48 part. 709 sub 9, categ. A/2 classe 1, 5 vani, Rendita €. 296,96, via Si-

gillò snc, piano Primo; 

- foglio 48 part. 709 sub 10, categ. A/2 classe 1, 6 vani, Rendita €. 356,36, via Si-

gillò, piano Primo; 

- foglio 48 part. 709 sub 11, categ. A/3 classe 1, 3 vani, Rendita €. 123,95, via Si-

gillò, Piano Secondo; 

- foglio 48 part. 709 sub 12, via Sigillò snc, Piano S1, categ. C2, classe 1, mq. 

195, Rendita €. 382,70; 

- foglio 48 part. 709 sub 14, categ. C/2 classe 1, mq. 235, Rendita €. 461,20, via 

Sigillò snc, piano S1; 

- foglio 48 part. 709 sub 15, in corso di costruzione, piano S2; 

- foglio 48 part. 709 sub 16, in corso di costruzione, piano S2. 

TERRENI 

Nel catasto dei terreni del Comune di Mammola in ditta ******************, 

******************************, proprietà per 1/2; ******************, 

******************************, proprietà per 1/2: 

- foglio 48 part.706, uliveto 2, are 54.55. RD €. 30,99, RA €. 18,31. 

A.3 ATTIVITÀ N. 3 

Avendo provveduto a rettificare la condizione catastale del fabbricato di seguito si ri-

portano i dati dei lotti aggiornati, mantenendo la stessa numerazione delle relazioni pre-

cedenti per una migliore lettura dei dati. 

G.1 LOTTO N. 1  

Quote parte pari a 1/2 dell’unità al piano terra di via Sigillò di Mammola, n. 4, 6, 8, con-

finante con via Sigillò, stessa proprietà su tre lati, composta da un ampio vano, servizi 

igienici, ufficio, balcone, in atto concessa in affitto alle Poste Italiane, riportata nel cata-
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sto urbano di Mammola in ditta: ******************,  proprietà per 1/2; 

******************, proprietà per 1/2: 

- foglio 48 part. 709 sub 4, categ. A/2 classe 2, vani 7, Rendita €. 488,05, via Sigillò 

snc, piano Terra. 

VALORE DEL LOTTO        €. 52.150,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 1°/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

- pignoramento a favore D.M.E. SrL n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

- ipoteca a favore di La Fabbrica SpA, n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

- ipoteca a favore della Banca Popolare Di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R. 

P., n. 686 R.G.; 

G.2 LOTTO N. 2  

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano terra ubicata in Mammola, via Sigillò n. 

10, confinante con via Sigillò, stessa ditta su due lati e corte, in atto concessa in affitto 

alla ditta ******************e destinata ad attivit à artigianale, riportata nel catasto 

urbano di Mammola in ditta: ******************, pro prietà per 1/2; 

******************, proprietà per 1/2: 

-foglio 48 part. 709 sub 5, categ. C/2 classe 2, mq. 58, Rendita €. 134,80, via Sigillò 

snc, piano Terra; 

VALORE DEL LOTTO        €. 16.300,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 
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-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

- pignoramento a favore D.M.E. SrL n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

- ipoteca a favore di La Fabbrica SpA, n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

- ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R. 

P., n. 686 R. G. 

G.3 LOTTO N. 3  

Quota parte pari a 1/2 dell’appartamento al piano primo avente accesso da via Sigillò n. 

12, confinante con detta via, proprietà del fallito su due lati, corte, composto da ingres-

so, corridoio, tre vani, salone, cucina, WC, balconi su due lati, in atto utilizzato dal sig. 

******************. 

Unità riportata nel catasto urbano di Mammola in ditta: ******************, proprie-

tà per 1/2; ******************, proprietà per 1/2: 

--foglio 48 part. 709 sub 8, categ. A/2 classe 1, 6,5 vani, Rendita €. 386,05, via Sigillò 

snc, Piano Terra; 

VALORE DEL LOTTO        €. 36.825,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04 , n. 409 

R.P., n. 502 R.G.; 

- pignoramento a favore D.M.E. SrL n. 30 del 17/01/04 , n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

- ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

- ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R. 

P., n. 686 R. G. 
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G.4 LOTTO N. 4  

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano primo ubicata in Mammola, via Sigillò n. 

2, destinata ad abitazione e concesso in affitto ******************, confinante con 

via Sigillò, proprietà stessa ditta su due lati e corte. 

Composto da due vani, cucina, bagno, disimpegno, superficie utile mq. 83 e mq. 22 di 

balconi. 

Unità riportata nel catasto urbano di Mammola in ditta: ******************, proprie-

tà per 1/2; ******************, proprietà per 1/2: 

-foglio 48 part. 709 sub 7, categ. A/2 classe 1, 4 vani, Rendita €. 237,57, via Sigillò snc, 

Piano Primo; 

VALORE DEL LOTTO        €. 20.325,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04 , n. 409 

R. P., n. 502 R.G.; 

- pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

- ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

- ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R. 

P., n. 686 R. G. 

G.5 LOTTO N. 5 

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano secondo ubicata in Mammola, via Sigillò 

n. 12, con annesso lastrico solare, destinata ad abitazione ed utilizzata dal fallito, sig. 

******************, confinante con via Sigillò, pro prietà stessa ditta su due lati e 

corte. 
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Unità costituita da un vano, cucina, WC, lavanderia e dal lastrico solare circostante ri-

portata solo in parte nel catasto urbano di Mammola in ditta a ******************, 

proprietà per 1/2; ******************, proprietà pe r 1/2: 

-foglio 48 part. 709 sub 11, categ. A/3 classe 1, 3 vani, Rendita €. 123,95, via Sigillò, 

Piano Secondo; 

VALORE DEL LOTTO        €. 11.275,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.6 LOTTO N. 6 

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano primo ubicata in Mammola, via Sigillò n. 

12, destinata ad abitazione nella disponibilità del sig. ******************, compro-

prietario, confinante con via Sigillò, proprietà stessa ditta su due lati e corte. 

Composto da tre vani, cucina, bagno, disimpegno, superficie utile mq. 107 e mq. 26 di 

balconi. 

Unità riportata nel catasto urbano di Mammola in ditta: ******************, 

******************, proprietà per 1/2, foglio 48 pa rt. 709 sub 9, categ. A/2 classe 1, 

5 vani, Rendita €. 296,96, via Sigillò snc, piano Primo. 

VALORE DEL LOTTO      €. 23.250,00 
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Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.7 LOTTO N. 7 

Quota parte pari a 1/2 della porzione di piano terra ubicata in via Sigillò di Mammola, 

n. 14-16-18-20, confinante oltre che con via Sigillò, con stessa proprietà su tre lati, uti-

lizzata quale sede di bar ristorante, composta da due ampi vani, servizi igienici, cucina, 

ufficio, balcone, in atto concessa in affitto ******************, riportata nel catasto 

urbano di Mammola in ditta a ******************, pr oprietà per 1/2; 

******************, proprietà per 1/2: 

- foglio 48 part. 709 sub 6, categ. C/1 classe 1, mq. 130, Rendita €. 1.127,94, via Sigillò, 

piano Terra. 

VALORE DEL LOTTO        €. 54.750,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 
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-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.8 LOTTO N. 8 

Quota parte di 1/2 dell’appartamento al piano primo con accesso da via Sigillò n. 22, 

confinante con detta via, proprietà stessa ditta su due lati e corte, composto da quattro 

vani, cucina, bagno, ingresso, disimpegno e balconi su due lati, superficie utile mq. 125 

e mq. 35 di balconi. 

È stato concesso in affitto dal 01/01/1998 ******************che lo utilizza per stu-

dio commerciale e sede di agenzia di assicurazione per l’importo di £. 3.000.000 per 

anno (1.549,37 €.). 

L’immobile è riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta a ******************, 

proprietà per 1/2; ******************, proprietà pe r 1/2, foglio 48 part. 709 sub 10, 

categ. A/2 classe 1, 6 vani, Rendita €. 356,36, via Sigillò, piano Primo. 

VALORE DEL LOTTO        €. 27.500,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.9 LOTTO N. 9 

Quota parte pari a 1/2 della porzione del piano seminterrato (1° livello al di sotto della  
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quota stradale) limitante con vano scala, con proprietà stessa ditta, via Sigillò, raggiun-

gibile attraverso il vano scala di via Sigillò n. 12, ed una rampa avente origine da via 

Sigillò, sul lato opposto, dal vano scala n. 22, composto da due vani in parte utilizzati 

per attività artigianale. 

In parte concesso in affitto per attività artigianale al ******************. 

Riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta ******************, proprietà per 

1/2; ******************, proprietà per 1/2, foglio 48 part. 709 sub 14, categ. C/2 

classe 1, mq. 235, Rendita €. 461,20, via Sigillò snc, piano S1. 

VALORE DEL LOTTO        €. 23.400,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.10 LOTTO N. 10 

Quota parte pari a 1/2 della porzione del piano seminterrato (2° livello al di sotto della 

quota stradale) limitante con proprietà stessa ditta su tre lati, raggiungibile attraverso le 

scale di via Sigillò n. 12 e n. 22, composto da un vano utilizzato dai proprietari per de-

posito di materiali. 

Riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta ******************, 

******************************, proprietà per 1/2; ******************, 
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******************************, proprietà per 1/2, foglio 48 part. 709 sub 16, in 

corso di costruzione, piano S2. 

VALORE DEL LOTTO        €.   8.000,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. S.p.A. Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.11 LOTTO N. 11 

Quota parte pari a 1/2 della porzione del piano seminterrato (1° livello al di sotto della 

quota stradale) limitante con vano scala, con proprietà stessa ditta, via Sigillò, raggiun-

gibile attraverso i vani scala di via Sigillò n. 12 e n. 2, composto quattro vani, WC e di-

simpegno, superficie utile di mq. 188, in atto nella disponibilità dei proprietari. 

Riportato nel catasto urbano di Mammola, foglio 48 part. 709 sub 12, via Sigillò snc, 

Piano S1, categ. C2, classe 1, mq. 195, Rendita €. 382,70. 

VALORE DEL LOTTO        €. 25.850,00 

Relativamente alla condizione ipotecaria non risulta inserito tra i beni indicati con la 

trascrizione della sentenza di fallimento, non è gravato da formalità. 

G.12 LOTTO N. 12 

Quota parte pari a 1/2 della porzione del piano seminterrato (2° livello al di sotto della 

quota stradale) limitante con proprietà stessa ditta su tre lati, raggiungibile attraverso la  
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scala di via Sigillò n. 12, composto da un vano nella disponibilità dei proprietari. 

Riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta ******************, 

******************************, proprietà per 1/2; ******************, 

******************************, proprietà per 1/2, foglio 48 part. 709 sub 15, in 

corso di costruzione, piano S2. 

VALORE DEL LOTTO        €.   8.000,00 

Relativamente alla condizione ipotecaria non risulta inserito tra i beni indicati con la 

trascrizione della sentenza di fallimento, non è gravato da formalità. 

DATI RELATIVI ALL’IMMOBILE DI MAMMOLA FOGLIO 48 PAR T. 709  

I lotti dal n. 1 al n. 12 esauriscono l’intera consistenza dell’immobile individuato in ca-

tasto al foglio 48 particella 709, del quale il fallito è proprietario di una quota pari a 1/2 

indiviso (non risulta che sia stato eseguita una divisione legale tra i proprietari). 

Il valore complessivo dell’immobile  €. 615.250,00 

Il valore della quota di proprietà di ************* *****, pari a 1/2 indiviso del totale 

ammonta a  €. 307.625,00 

G.13 LOTTO N. 13 

Quota parte pari a 1/2 dell’unità al piano terra con accesso da via Zavaglia (piazza Fer-

rari) n. 23, confinante con detta via, proprietà stessa ditta su due lati e corte, composto 

da due vani con soppalco, WC e balcone, superficie utile mq. 51, soppalco mq. 25 e mq. 

2 di balcone. 

È stato concesso in affitto dal 01/01/1998 ******************che lo utilizza per stu-

dio medico per il canone annuo di £. 3.960.000 (€. 2.045,17). 

L’immobile è riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta a ******************, 

proprietà per 1/2; ******************, proprietà pe r 1/2, foglio 48 part. 2426  
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sub 3, categ. C/2 classe 1, 79 mq, Rendita €. 155,04, via Orazio Zavaglia, piano Terra. 

VALORE DEL LOTTO        €. 18.000,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. SpA Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.14 LOTTO N. 14 

Quota parte pari a 1/2 dell’unità al piano terra con accesso da via Zavaglia (piazza Fer-

rari) n. 24, confinante con detta via, proprietà stessa ditta su due lati e corte, avente de-

stinazione commerciale composto da un vano, WC e balcone. 

Superficie utile mq. 45, mq. 2 di balcone. 

L’immobile è riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta a ******************, 

proprietà per 1/2; ******************, proprietà pe r 1/2, foglio 48 part. 2426 sub 4, 

categ. C/2 classe 1, 47 mq, Rendita €. 92,24, via Orazio Zavaglia. piano Terra. 

VALORE DEL LOTTO        €. 13.750,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. SpA Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R.  

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 
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-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.15 LOTTO N. 15 

Quota parte pari a 1/2 dell’unità al piano terra avente accesso da via Zavaglia (piazza 

Ferrari) n. 25 e 26, confinante con piazza Ferrari, proprietà stessa ditta e corte, avente 

destinazione commerciale con ampio vano per esposizione e deposito merce, WC e va-

no scala, superficie utile mq. 102,50. 

Riportato nel catasto urbano di Mammola in ditta a ******************, proprietà per 

1/2; ******************, proprietà per 1/2, foglio 48 part. 2426 sub 5, categ. C/2 

classe 1, 109 mq, Rendita €. 213,92, via Orazio Zavaglia, piano Terra. 

VALORE DEL LOTTO        €. 30.750,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. SpA Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.16 LOTTO N. 16 

Quota parte pari ad 1/2 dell’unità immobiliare composta dall’appartamento al piano 

primo con annesso il piano interrato e dal sovrastante lastrico solare aventi accesso da 

via Sigillò n. 2, confinanti con stessa proprietà su due lati con via Zavaglia (piazza Fer-
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rari) e corte, composto da due camere di letto, salone, cucina, bagni, ingresso disimpe-

gno al piano primo, da un vano al piano interrato e dal lastrico solare di copertura del 

piano primo. 

All’appartamento è accorpato un vano ricavato sul pianerottolo del vano scala a livello 

di piano.  

Superficie utile interna al piano primo mq. 110, balconi mq. 26, piano interrato mq. 39 

superficie del lastrico solare mq. 117. 

Nel catasto urbano di Mammola in ditta a ******************, proprietà per 1/2; 

******************, proprietà per 1/2: 

- foglio 48 part. 2426 sub 6, categ. A/2 classe 2, 5 vani, Rendita €. 348,61, via Orazio 

Zavaglia. Piani S1-Primo; 

- foglio 48 part. 2426 sub 7, lastrico solare. 

VALORE DEL LOTTO        €. 48.000,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore del Gruppo C.B.S. SpA Sassuolo n. 20 del 12/01/04, n. 409 R. 

P., n. 502 R.G.; 

-pignoramento a favore D.M.E. S.r.L. n. 30 del 17/01/04, n. 718 R. P., n. 913 R.G.; 

-ipoteca a favore di La Fabbrica S.p.A., n. 87 del 08/04/04, n. 782 R. P., n. 5764 R.G.; 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

DATI RELATIVI ALL’IMMOBILE DI MAMMOLA FOGLIO 48 PAR T. 2426 

I lotti dal n. 13 al n. 16 esauriscono l’intera consistenza dell’immobile individuato in ca-

tasto al foglio 48 particella 2426, del quale il fallito è proprietario di una quota pari a  
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1/2 indiviso (non risulta che sia stato eseguita una divisione legale tra i proprietari). 

Abbiamo stimato il valore complessivo dell’immobile  €. 221.000,00 

Il valore della quota di proprietà di ************* *****, pari a 1/2 indiviso del totale 

ammonta a  €. 110.500,00 

G.17 LOTTO N. 17 

Quota parte pari a 1/2 dell’unità immobiliare composta da un appartamento ubicato in 

via Lupardini di Reggio Cal., interno al complesso residenziale “Parco Pentimele”, con-

finante con corpo di fabbrica “B”, vano scala, vano ascensore, composto dall’ingresso, 

cucina-soggiorno-pranzo, camera da letto, bagno, ripostiglio e lavanderia, superficie uti-

le mq. 87, balconi mq. 22, ed annesso posto macchina di mq. 12 di superficie. 

Nel catasto fabbricati di Comune di Reggio Calabria in ditta a: 

******************, proprietà per 1000/1000 in regi me di comunione dei beni, con i 

seguenti dati: 

-foglio 21 particella 127 sub 71 zona censuaria 2, categ. A/2 classe 1, vani 5, Rendita € 

258,23, via Lupardini n. 1/C piano 4°, interno 8, scala C 

-foglio 21 particella 127 sub 158 zona censuaria 2, categ. C/6 classe 1, mq. 12, Rendita 

€ 13,63, via Lupardini n. 1/C piano Terra, interno 49. 

VALORE DEL LOTTO        €. 45.000,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

-pignoramento a favore Banca Popolare di Crotone n. 400 del 23/06/05, n. 7965 R. P.,  

n. 15065 R.G.; 

-pignoramento a favore Banca Popolare di Crotone n. 70 del 02/03/06, n. 5029 R. P., n. 

7009 R.G.; 
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-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 44 del 18/02/00, n. 428 R.P., 

 n. 2191 R.G. 

-ipoteca a favore della Banca Popolare di Crotone SpA, n. 126 del 12/1/05, n. 272 R.P., 

 n. 686 R.G. 

G.18 LOTTO N. 18 

Complesso industriale in corso di realizzazione in località Sansone o Caderni del Co-

mune di Mammola, composto dalle strutture portanti, dalla copertura e da parte della 

muratura di un capannone metallico di mq. 1000 di superficie, dalle strutture portanti e 

perimetrali in calcestruzzo armato del piano seminterrato della superficie di mq. 430 

circa di un corpo di fabbrica previsto a due piani e destinato ad uffici, da altri manufatti 

di calcestruzzo armato per il sostegno di impianti, il tutto realizzato all’interno di un lot-

to di terreno di mq. 13.400 individuato al foglio n. 44 di Mammola particella 152.  

Il complesso non risulta censito ed il terreno su cui è stato parzialmente edificato è ri-

portato nel catasto terreni di Mammola in ditta ******************, 

******************************, proprietà 1000/1000 , foglio 44 part. 152, sem. irr. 

arb. Classe 1, ha 1.34.00, R.D. €. 86,51, R.A. €. 51,90. 

VALORE DEL LOTTO        €. 300.000,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

- ipoteca volontaria a favore della ARTIGIANCASSA – Cassa per il Credito alle Impre-

se Artigiane SpA n. 96 del 05/07/02, n. 1149 R.P., n. 9885 R.G. 

- ipoteca giudiziaria a favore della BANCA POPOLARE di CROTONE SpA n. 126 del 

12/01/05, n. 272 R. P., n. 686 R. G. 

G.19 LOTTO N. 19 
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Quota parte a 1/2 indiviso di una porzione di mq. 5.455 dell’appezzamento di terreno 

ubicato nel centro urbano di Mammola in fregio alla via Sigillò, destinato parte a depo-

sito di materiale e parte uliveto, ricadente in zona A2 nello strumento urbanistico vigen-

te, non avente meriti edificatori. 

L’appezzamento è riportato nel catasto terreni di Mammola in ditta a 

******************, proprietà per 1/2, e ********** ********, proprietà per 1/2,  

-foglio 48 part. 706, uliveto classe 2, superficie are 54.55, R.D. €. 30,99, R.A. €. 18,31. 

VALORE DEL LOTTO        €. 27.500,00 

Il lotto oltre ad essere inserito nella massa fallimentare (trascrizione n. 389 del 01/07/05, 

n. 9716 R. P., n. 17132 R. G.) è gravato dalle seguenti formalità: 

- pignoramento a favore della BANCA POPOLARE di CROTONE SpA n. 400 del 

23/06/05, n. 7965 R. P., n. 15065 R. G.; 

- ipoteca giudiziaria a favore della BANCA POPOLARE di CROTONE SpA n. 126 del 

12/01/05, n. 272 R. P., n. 686 R. G. 

VALORE COMPLESSIVO 

Il valore complessivo degli immobili costituenti la massa attiva del fallimento è  

 €. 790.625,00 

Si allega quadro riepilogativo del valore degli immobili con il dato catastale aggiornato. 

Marina di Gioiosa Jonica 22/09/2009 
        Il  Consulente Tecnico 
        (ing. Francesco Macrì) 




























































































































































