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Direzione Provinciale di chgiu Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli intestati dal 06/10/1983

N. | DATI ANAGRAFICI
ARCIPRETURA DI GERACE

CODICE FISCALLE

| gl | —

3

|
5
O

7
DATI DERIVANTI DA

FRAZIONAMENTO del 06/10/1983 protocollo n. 155269 in atti dal 02/07/2001 Registrazione: (n. 69.1/1983)

Situwiunc degli intestati dal 05/09/1979

1 ANAGRAFICI CODICE FISCALLE

I'H.III}I RIVANTI DA

I

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/09/1979 protocollo n. RC0045229 Voltura in atti dal 06/04/2016 Repertorio n.: 2199 Rogante: NOTAIO CARANNANTE Sede:

Data: 06/06/2018 - Ora: 19.04.39 Segue

Visura n.: T358136 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall' impianto meccanografico al 06/06/2018

DIRITTI E ONERI REALLI
(4) Diritto del concedente fino al 05/09/1979
Livellario per 1/9 fino al 05/09/1979
Livellario per 4/9 fino al 05/09/1979
Livellario per 1/9 fino al 05/09/1979
Livellario per 1/9 fino al 05/09/1979
Lavellario per 1/9 fino al 05/09/1979
Livellario per 1/9 fino al 05/09/1979

DIRITTI E ONERI REALL
(4) Diritto del concedente per 1/1
(5) Enfiteusi per 1/1

GROTTERIA Registrazione: AP Sede: LOCRI n: 1855 del 20/09/1979 ATTO DI CESSIONE DI DIRITTI E DIVISIONE (n. 4111.3/2016)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 02/07/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
| | | ha are ca | Dominicale Agrario
I 22 328 ULIVETO 2 97 65 L. 117.180 l.. 63.473
Notifica

Partita
SO0no stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 22 particella 385 - foglio 22 particella 386 - foglio 22 particella 387 - foglio 22 particella 388 - foglio 22 particella 389 - foglio 22 particella 390

Situazione dell'lmmobile dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub  Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
| | | ha are ca Dominicale Agrario
I 22 328 - ULIVETO 2 2 85 80 1.. 342.960 L.. 185.770

. F-' : Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2

DATI DERIVANTI DA

| FRAZIONAMENTO del 11/11/1979 protocollo n. 155138

i atti dal 02/07/2001 (n. 25.1/1979)

DATI DERIVANTI DA

Impianto meceanografico del 15/02/1976
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=, NtErate Data: 06/06/2018 - Ora: 19.04.40 Fine
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura storica per immobile Visura n.: T358136 Pag;: 3

Ufficio Provinciale - Territorio )

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanogratico al 06/06/2018

Notifica Partita

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 05/09/1979

N. ALLANAGRAFICI CODICE FISCALLF DIRITTIE ONERI REALI
| (4) Diritto del concedente per 1/1
2 (5) Enfiteusi per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/09/1979 protocollo n. RC0045229 Voltura in atti dal 06/04/2016 Repertorio n.: 2199 Rogante: NOTAIO CARANNANTE Sede:
GROTTERIA Registrazione: AP Sede: LOCRI n: 1855 del 20/09/1979 ATTO DI CESSIONE DI DIRITTI E DIVISIONE (n. 41 11.3/2016)

Situazione degli intestati dal 11/03/1977

N. & '1C] CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALLI

| Lavellario per 1/9 fino al 05/09/1979

2 Livellario per 4/9 fino al 05/09/1979

3 Livellario per 1/9 fino al 05/09/1979

4 Livellario per 1/9 fino al 05/09/1979

3 Livellario per 1/9 fino al 05/09/1979

£ Livellario per 1/9 fino al 05/09/1979
DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 11/03/1977 Voltura in atti ¢! cgistrazione: UR Sede: LOCRI Volume: 174 n; 412 del 12/09/1977 (n. 650477
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALI

] _ (4) Dinitto del concedente fino al 05/09/1979

2 Livellario fino al 11/03/1977
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 15/02/1976
Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

J‘ai Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2
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Direzione Provinciale di Reggi{} Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Dati della richiesta Comune di SIDERNO ( Codice: 1725)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Terreni Foglio: 22 Particella: 420

INTESTATI

I
2

Situazione dell'lmmobile dal 06/05/2003

81000630806*

N. DATT IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
lFoglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superlicie(m?) Deduz Reddito
| | | ha arc ca Dominicale Agrario
I 22 420 ULIVETO 2 06 10 Euro 3,78 Euro 2,05
Notifica Partita
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 22 particella 494
Situazione dell'mmobile dal 02/07/2001
N, | DATTIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
| | | ha are ca Dominicale Agrario
I 22 420 - ULIVETO 2 09 40 Furo 5,83 Euro 3,16
L. 11.280 L.6.110
Notifica Partita

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

= foglio 22 particella 328 - foglio 22 particella 418 - foglio 22 particella 419 - foglio 22 particella 421 - foglio 22

particella 422
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

R Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2

Data: 06/06/2018 - Ora: 19.04.39 Segue

Visura n.: T358136 Pag; |

Situazione degli atti informatizzati dall iImpianto meccanografico al 06/06/2018

(4) Diritto del concedente per 1/1
(5) Enfiteusi per 1/1

DATI DERIVANTI DA

FRAZIONA MENTO del 21/08/1985 protocollo n, 116494

in atti dal 06/05/2003 (n. 103.1/1985)

DATI DERIVANTI DA

| FRAZIONAMENTO del 06/10/1983 protocollo n. 155269

in atti dal 02/07/2001 (n. 69.1/1983)



Provincia di Regglo Calabria

Settore Servizi Demografici

CERTIFICATO CONTESTUALE di:
RESIDENZA, CITTAD., STATO CIVILE, NASCITA

a norma dell'art. 40 del D.P.R. 28-12-2000 n. 445
vistli gli atti d' Ufficio

S I CERTIVFICA

che

nata [N

atto n. 202 parte I serie A 1951
VEDOVA

abitante 1in
residente in questo Comune dal
per l1mmigrazione da

residente 1in questo Comune dalla data sopra indicata
nato nel Comune ed alla data sopra indicata

1in possesso della Cittadinanza Italiana

di stato civile come sopra indicato

-

M @ @ @

GROTTERIA, 18/06/2018

S1 rilascilia a richiesta: ARCH. MARIA FORTUNIO
Per uso : PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N.7

Il Compilatore e L\Ufficiale d'Anagrafe
e et

| P i_'”"

—————————————————————————————— Elisabetta Alba

I dwd
L]
gty

I1 presente certificato non puo' essere.ﬁrﬁﬂotto agli organi della
pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

-

(Art. 15, comma 1, lettera a, Legge 12 novembre 2011, n. 183)

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso
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(CITTA' METROPOLITANA DI REGLIO CALABRIA)
AREA TECNICA URBANISTICA MANUTENTIVA o
UFFICIO URBANISTICA AW :
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA T 0 0 s

= }
[ o .‘:
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO "R:"iﬁ,'f;"'

Vista Tislanza acclarata al protocollo generale dellEnte al n. 4033 del
15/06/2018, presentata dall' arch. Maria Fortunio nata a Locrd (R.C) I
15.02.1968 ed vi residente alla Via Duca della Vitlona 15,
Visti gll atti d'Ufficio,;
Visto il P.R.G. attualmente vigente, approvato con D.D. della Reglone Calabria
n. 1791 del 28.02.2003 assunto il 26.02 2003 |, prot. n. 1389,
Visto la Legge Regionale n. 19/2002 e ss.mm.ii.;
Vista che guesto Ente non ha adottato il Piano Strutturale nsi tempi prevish
dalla Legge Ragionale attuaimenta vigenle,
Vista la Deliberaziong di Consigho Comunale prot. n. 8807 del 30.12.2016 , n.
48 del 28.12.2016 avente ad oggetlo ; Piano strutturale {(PSC) L.R. 19/2002 e
ss.mm.ii, — "Adesiona al principio di consumo di suolo zero - art. 27 quarter,
comma 2 della Lr. n. 192002 come modificato dalla Legge Regionale n.
28/2018;
Visto 'an. 15 dalia Legge n. 183 del 12.11.20171;
Ai sensi e per gl effetti di cul ai comma 2" e 3" dell'art. 30 del D.P.R. & giugno
2001, n. 380 e successive modifiche;

CERTIFICA

rEsT

| —

Che l'area di cui fa parte il terreno sito in agro di Grotteria, distinto in catasio al
foglio di mappa n. 45 con le particelle nn. 35 & B6 nel vigente P.R.G,
approvato con DD, del 26/02/2003 prot. n. 138, ha |s seguente destnazione
urbanistica con le seguenti prescrizioni:

La porzione evidenziala con il colore giallo nallallegato stralcio
planimetrico ncade allintermo della sottozona F3 — verde di quartiere, verde
attrezzato per il gioco dei bambini.

Comprende le parti del territorio destinato ad attrezzature ed impianti di
interesse generale,

In tali aree si assume come indice urbanistico edilizio il coefficiente di
utilizzaziona di 0,30 m2/m2.

| progetti specifici di intervento devono nguardare le aree unitane
individuate nelle tavole del Piano Regolatore Generale.

Fermo restando il cosfficiente dl ulilizzazions par a 0,30 m2/m2, gli altri
indici di natura urbanistica ed edilizia saranno stabiliti nel piani panicolareggiati
dei servizi cha verranno redatti a cura dell Amministrazione.

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2
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Gl Interventi con natura esecutiva dovranno interessare aree unitarie
diintervento. intendendo per tali, le aree di intervento la cui superfice nen sia
inferiore a 2,500 m2

Nel caso di dimostrata impossibilita di agire con superfici dalla dimensione
minima predetta, o nel caso di altrezzature di servizio ubicate o da ubicare in
manufafti gia esistenti, & possibile dercgare a quanio prescritto dal comma
precedents, dimostrando | efficacia della soluzione alternativa,

La porzione evidenziata con il colore arancione ricade all'interno della
soltozona D1*-Aree con preesistenza di tipo artigianalefindustriale da
assoggeftare a piano di nordino e restauro paesagostico.

Ricade nelle aree stablli - Le superfici edificablll ncadono su arse
alluvionali planeggiant o su zons di affioramenta di substrato liloide
consistente. Le opere di fondazione del fabbricatt non hanno rilevanze
particolar sui costi complessivi, L'edificabilita resta comungue subordinata al
D.M. 11/03/1988 e successive integrazioni,

Tutta l'area & sottoposta a Vincolo Paesaggistico a sensi del D Lgs n
4272004 & smi. Deve essere ossenvalo quanto disposto dallart. 27 delle
Maorme tecniche d'attuazione del PTCP deila Provincla di Keggio Calabria,
adottato  con Delibera del Consiglio Provinciale n® 15 del 04/0472011,
approvato in data 26/05/2018, con delibera di Consiglio Pravinciale n. 39

Ricade all'interno delle ares di attenzione rischio idraulico del Piano di Assalto
ldrogeologioo della Regione Calabria, approvato con Delibera CR. N 115 del
281272001

Ai senst dellart. 30 comma 3 del DPR 380/20071 e ss.mm.ii, || presents
certificato conserva la validita per un anno dalla data di rilascio se, per
dichiarazione dellalienante o di uno dei condividenti, non siano infervenute
maodificazioni degli strumenti urbanistici.

Il presente cerdificato viene rilasciato su carta resa legale ai sensi della vigente
normativa non  pud essere prodofio agl organi della  pubblica
amministrazione o ai privati geston di pubblici servizi.

Grottarna .,-F (. |'J Df I|I=La-‘- | IL RESPONSAR
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Citta di Siderno
Citta Metropolitana di Reggio Calabria
Settore 5 - “Politiche del Territorio”
Plazzh Vinario Venets — B9048 Tel. (~35) 09564 345216 Fax (+39) 0064345223
Pec: urbenistica sidemo@esmepec it slto web.: www comunesidemo re it

CERTTFICATO B BESTINAZIONE URBANISTICA
(art.30 comme 3 del DUP.R. & Glugho 2001, n=380)

IL RESPONSARBILE

- Vista la richiesta pervenuta In data 180672018 prot m. 17983, presentatn dall’Arch
FORTUNIO Maria, in qualith di C.T.U. relativa alla procedura esecutiva immaobilizre n, 7

Wﬁﬁ dafla Banca Carime S.pa, in danno dells |GG

- Vists la Vanante Generale al Piano Regolatore Generale, approvata con decreto n, 571 del
21.12.2000 del Dirigents Generale del 5° Dipartimenio delle Regione Calabria;

- Visti ]a Legge Regionale 16 Aprile 2002, n. 19 2 successive modificazioni ed integrazioni;

- Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 51 del 29/12/2016 avente ad cggpetio: adesione
al principio di "Consumo di suolo Zere™ ai sensl del comma 2 dell'art. 27 quaier della LUR
192002 & ss.mmuiil

= Visto I'art; 30, comma 3 del DP.R. & Giueno 2001, n. 380;
- Visto 11 D.Les. 18 agosio 2000, n, 267,
CERTIFICA

Che agli afferti dell’srt. 85 dellz Legge Regionale n. 19/2002 per come maodificato dalla Lepge
Regiongle n. 35/2012 e ss.mm.ii., ln destinazrione urbanistica dei beni &ifi in questo Comune,
ripartat in catasto al foglio di mappa ¢ alle particelle sotto elencati, &1a seguente:

Foelio di 12l

- plle an. 416, 420, 466 ¢ 494: Zona Extra-urbana agricols - Sottozona “E1" — Agriccla
irrigua, interessats da Perimetro Frane del Pisno Strelcio di Bacino per ['Assetio
ldregeclogico adottato - dall' Autorith di Bacino con delibera n®13 del 29102001 ed
approvalo rispettivamente dalln Gunta regionale e dsl Consiglio Regionale con delibern
o900 del 31.10.200] e delibera n®115 del 2B.12.2001;

- pllz n. 465; Extra-urbana agricola - Sottozonz “E17 — Agricola irrigua, interessata da
rispetio stradale & da Perimotro Frane del Piane Stralcio di Bacino per 1'Assetto
ldrogealogico adottato dall’Autorith di Bacino con delibera n®13 del 29.10.2001 ed
approvato rispettivamente dalia Giunta regionale ¢ dal Consiglio Regionale con delibers
1000 del 31.10.2001 = delibera n®113 4ol 28,12.2001;

Le limitarioni & preserizioni relative rllp 2one suddena sono indicate negli allegati are 16 19
delle N.T.A. dells Variante Generale ol P.R.G

Si rilascia per gli usi consentiti dalls legge.
Sidemo H, 2 1 GIU XMW

D! SEGRETERIA

Ve W

DIRITTI
36fa2
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A1t 16-FONAE  -Extra-urbana agricola

Cormprende ks partt del teroriao comunale deslinaie ad stlivitd agricals sia soffa Taspetin

produttiva che depli interventi possibil, indinzati alla salvaguerdia e valorizzazione del

terrile inteTessati.

Le Norme indidzzans ogni intervente ulla difesa delleserizin dimpresa, salv 0

i valofi tipici e wadizionali del seftore.

Orve diversaments prescritto dalle preseoti Morme,

eono consenliti imtarvent! diredti destinati per:

- residenge per o conduzione del Fando,

_ accessori di servizio alle aziende (fienili, depositi prodoiti agricoll, magazzini Per man-
gimi, Ficover] macchine agricole, Mcoven per allevamcnti di apimaki domestici, soc.;

in meeite alle specifiche sottnzons,

- aileveimenli zoodecnici

- costruzioni pell speciafizzme, destinale qlla laviwazione, prima trasformanone, coo-
servaziope o alicnazions del prodoti agricoli ¢ PootECOic] deli'azienda singola o
associata (cantine, caseificd, oleifich o edifici per b lavorazione, prima trasfocrmarione &
conservarions dei prodomti ortofructicoli con relativi impianti ¢ locali di serviciu)

- implanti di zerra che, ancorché provvisod, nom rientand ira gli annessi agricoli ¢ one
regolati, ove previst, dable disposizioni successive.

Tossono, altresl, essece svolie “dihatd agraturistiche” che in opni caso non cosliluisenaa

variazione defla destinarione epricola del fondi £ degli edifici interessad, nel rspetto

delle disposizicn dells LR 788 n.id

Cualora si configurino richieste di destinazivnl d'uso “nwristico-ricettive complementart
feampegg, villaggi turistici, asill destinati ad silege temporengd, ecc) & possibile
concaders aree libere nel rispetia deila seguents aormativa:
gy ¢he stano escguwile lo opare di allseriamento viaro & delle meti idriche, chetnche e
[ogoant secnnda |2 pomme vigenn ¢ a carico dei comessionart,
b} che pii eventali edifici abbianc caratternn di proviisnicth €, comuamque, Sizula
rimowibili su richizsta deli Amuninistragians
In questo casa ke arce intcressete dagli interventi Asaumune classifisadons di zoma (3
r Aftrezzature ricettive”, rovia apposila "vanants” da approvare ai genai della LE L7860
n28.
Nefle situariant i eui i parametri whanisger ed edilizi, smEbiliti per vgnd sothucmia, Don
risnttzmo suffcienti f realizzane gli FerERFar], Sonn Gonsentile cosguziomi monolocali, 2
sif preposte, di ellerza oo superiore A +.00 ml. nel nspetic del Rapporto di copertura
(R} fra 1 Superficie copribile o lu Superficie femritorale disponibile.
Sfle costruzioni esistenti s000 Comsentits interventi di manutenrione, fisgutiurazions
edilizia, risanamento conservativo.
La demolizions e la Aeostruzicne £ atumessa mapienenda 1a volumetra esistente, galv
urt swmnento del 208 per ampliamenti e mi glioramenti igienico-sanitari.

Mop sono ammesse costruzioni di qualsiasi tpo & distanza mferiore a3 15.00 ml. dal
crufine di sottozona omogensa; algcsi & victata ledificurione sul confine di propoetd
salva interventi comuni ai due Himitrofi e

Cicporee escludere, in linea di pringipio, la possibilits di reslizzre volumi intoerau
vieplatamente' che di (Mo presupponEHRY anceessivi volomi complementan Fuori terma (g
quindi il rischio di evvie di processi di tasformazione edilizia non compatibili con Ia

i

‘ 2
oA ?

=

-
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specificita delle aree), Si prescrive, pertento, che & superficie previsie a cantinaro debba
essere inferiore o al massimo corrispondente alls superficie consentita fuorl temra, ferme
restando le prescriziond relative ai distacchi dai confini di proprieta, di zona e dalle strade,

E' vietata ['spertura di strade o sentieri che non siano strettamente necessari agli wad
agricoli, cosi come € vietata 'esecuzione di opere di urbanizzazione allinfuori di quelle
strettamente connesse (e contestuelmente eseguite) alle opere edillzie concesse.

Ai fini del calcolo dells superficie edificabile ¢ ammessa ['utilizzazione di terreni non
contigui alle condizioni dell'art, 26, comma 1}

I fondi e gli appezzamenti non edificatl, la cui superficie & stata computata nel caleolo dei
volumi assentiti, rimangono inedificabili anche in caso di fmzionamento successivo, Tale
vincolo deve essere espressamente indicato sulle concessione edilizia e trascrino alla
Conservatoria degli stti immobiliari,

Ferme restando le condizioni di intervento stabilite per ogni sottorons, restano comungue
valide le prescrizionl relative 4l vincoli ambientali (ex-lege n.431/85) per come
Individuati nella tavola Pl - “Zonizzazione”, nonché quelle di carattere geomorfologico e
per le quali si rinvia al successivo Capo VL

La zona E & stata suddivisa in fre sofforone, individuate con diversa campitura, in cin
l'edificizione ¢ consentita nej limiti e nel rispetto delle prescrizioni seguenti.

*-E = Sottozona E1 -Agricola irrigua

&"’% Comprende In parte de| territorio comunale siuata fra le fiumare Novito & Mangiafico
\ ilentemente al di sotto del 50 m. slm, inferessata de colture agricole (da frutto,

©seminativi, orto-frutticole, ecc.) la cul pratica & favorita da condizioni morfologiche

f5 faverevali

~" Per tale z0ma §i pane lobiettivo di evitare ulteriori frazionamenti di proprieta, valorizzare

Ie suscettivith produttive, favorire la conservanone delle colture specializzate esistenti efo

I'mcentivarione di nuovi tmpianti.

8i prevedono abiterioni unifamilieri a servizio del fondo, relativi accessori e costruziond

in “Serme”,

Interventd edilizi
- Reaidanze:
Ifi=0.03 me/mq;
Hf=750ml;
Df=10.00 ml ;
Dc = 10,00 ml.
= Accersors:
Re =173 mg'mq.;
Hif = 5.00 ml. (ad eccerione dai sili verticall)
Per gli accessori, Ia distanza minima dai confini di proprietd e dai fabbricatd di altra
unitd sziendale non dovri essere inferiore dspettivamente a ml. 10 e ml. 20
- Costruzionl destinate a “Serre” , che dovranno essere realizeste con caratteristiche
tecniche ed estetiche strettamente corrfspondent ella tipologia di defte costruzioni e
dovranno ayers:
~ guperficie minima dell"azienda =1 Ha
- Re =050 mg/mg

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2
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- distanza |ihera dai ennfini = 5.0 ml.
- aligzra mascima dei murchli perimetrali di appogpic = 1.060m.
- glpcrra maszima del eolmo = 3.50 ml.

Art. 19 -YIABILITA'
L arse destinats alla vighilita comprendono:
- sirade, nedi sradali & piavee;
- fasce di rispettor (vedi art. 27},
- Zone di sosts e parcheggio (vedi An, 293,
Per tali aree & fmaposto il vineolo di inedificabilith. [1 Comuoe, con delibera di C.C,
tacendo ricorso all istinete dalla concassione di ublizzazione a empo determinato e della
edificazione in precanie, pud procedere al rilascio (i concessinnt per I'mstelfazione di
chioschi di distribuzione di benzina a servizio delle sirade medesime.,
L'imdicaziotie prafica delle strade, der podn strndali e dei prochesgi, bBa vabore obbligatone
per citr che riguarda il oracciato di massitua e [2 scelts pbicarionale. La stessa riveste,
perd, valore indicativo per <id che riguarda le soluzioni tecniche ed | paramer ddi
dertaplio che verranwd precisati i sede di redazicne del progetto esecutiva delle opere,
Le strade esistenti o previste che mteressano il termlorio comunabe yengono classifecate
COME STius.
A. Smade expawhbads pripcipali, con funzione di servizio a livello pnercomanale e Jdi
raccoathy alla vabifité supenare,
i ricamascone relia Superstrade a 8.V, "Roeturme-M df Glolose J7, jefla previsia
Foriemte Anas wlia 8.5 1M ¢ nella aitwede 5.5, 18 “Jomlca ™.

B. Stgade di livelln whann pimarie {previste o da adegnars), con fimmone di
collegamento di ambis urbani diversi del cenbo capoluagao.
81 vicomoscang, fra fe olirs, neli'apie longitudimale fra la Vie Carrera e I irmesio alla
SN I “orica” e nell “avse attrersaia g word di Vie Uromo,

C. Stade di hivello wrbano gecondame {pesviste o da adegnare), oo fwlzione di raccordgo
fra il centmo capd uceo ed 1 noclel minod,
EF ricomoscony meffe shrode of disteibuzione el raffilco locole od In guelle o
colferamenio def cennro coppalieogn com [ alelel el minovy,

12. Btrade di livello locale {prevists 0 de edeguare), con funzione prevalemtements wrbana

e agricola.
E. Sipads eaistenti di distribuzicse 4 lonh fondisdi-
F. Soade con caratters ambientali ©Via Droma),
(i. Piagze ¢ Percheggi (csistenti o previster),

p =

\
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TRIBUNALE DI LOCRI

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI

CONSULENzA TECNICA D*UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 7 del Ruolo Esecuzioni Immobiliari Anno 2014
PROMOSSA DA Omissis
IN DANNO DI omissis

omissis

DATA CONFERIMENTO INCARICO

14 maggio 2018

DATA UDIENZA

08 ottobre 2018

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI

Dott. Sergio MALGERI

II1C.T.U.

RELAZIONE LOTTO N. 1

ALLEGATI:

o Verbale di sopralluogo

¢ Indagine anagrafica

¢ Indagine ufficio tecnico

e Ispezione catastale

e Ispezione ipotecaria

¢ Piante planimetriche

e Documentazione fotografica
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PROCEDURA ESECUTIVA N° 7/2014 DEL R. ES. IMM. PROMOSSA DA OMISSIS IN
DANNO DELLA SIG. RA OMISSIS ED IL SIG. OMISSIS.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI CONSULENZA
Piena proprieta di un terreno in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 35, di mq 1.580,00, Qualita Uliveto,
Classe 2, Reddito dominicale Euro 8,57, Reddito agrario Euro 5,30.

Stralcio Foglio di Mappa n. 45
N.C.T. - Particella n. 35

Pagina 2
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PREMESSA

Nella Relazione Generale della presente consulenza, la sottoscritta afferma di aver

riscontrato delle differenze sostanziali tra I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 10

gennaio 2014, e depositato in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.) il giorno 03

febbraio 2014, e I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 24 ottobre 2014, e depositato

in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.) il giorno 14 novembre 2014.

Nello specifico, la particella oggetto di considerazione, nell’ atto di pignoramento

datato 10 gennaio 2014 veniva riportata mentre in quello datato 24 ottobre 2014, la

stessa non veniva inserita.

RISPOSTE Al QUESITI

Quesito a)
Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza
della documentazione ipocatastale dicui all'art. 567,
secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo)
segnalando immediatamente al giudice quelli

mancanti o inidonei.

Completamente acquisiti gli atti contenuti nel fascicolo relativo alla procedura

esecutiva indicata in epigrafe, la scrivente, prima di procedere con la redazione della

consulenza di stima degli

immobili sottoposti a pignoramento, verificava la

documentazione di cui all’art. 567, secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo).

Nel fascicolo della procedura risultava la seguente documentazione:

1) atto di pignoramento immobiliare datato 10 gennaio 2014;

2) procura generale;

3) ispezione ipotecaria del 09. 03.2014;

4) atto di pignoramento immobiliare datato 24 ottobre 2014;

5) ricorso per decreto ingiuntivo;

6) decreto ingiuntivo;
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7) atto di precetto di pagamento;

8) nota diiscrizione a ruolo;

9) istanza di vendita,

10) quesiti del giudice delle esecuzioni;

11) verbale di udienza;

12) certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale;

13) atti anagrafici degli esecutati;

14) stralcio del foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.);

15) stralcio del foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.);

16) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Siderno (R.C.)
in data 20.03.2014;

17) certificati di destinazione urbanistica, rispettivamente rilasciati dal Comune di
Grotteria (R.C.) e dal Comune di Siderno (R.C.) entrambi in data 20.03.2014.

Sostanzialmente, la documentazione agli atti risultava completa e coerente anche se

mancante degli atti di alienazione.

Quesito b)
Descriva compiutamente gli  immobili  pignorati,
allegando altresi idonea documentazione fotografica,
con relativa superficie in mq, confini e dati catastali attuali
e la loro corrispondenza o meno con i dati riportati

nell’atto di pignoramento.

Descrizione della particella n. 35

L’appezzamento di terreno, oggetto della procedura esecutiva, & localizzato nel

Comune di Grotteria (R.C.) alla Contrada Marcina inferiore.

Esso perveniva alla sig.ra omissis mediante atto di compravendita per rogito della
Dott.ssa omissis, Notaio in Mammola (R.C.), in data 28.07.1981, Voltura in atti dal
25.03.1987, Repertorio n. 800, Registrazione n. 1.780 del 14.08.1981, trascritto presso

la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria in data 25.08.1981, al
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numero 10.678 del Registro Generale ed al n. 9.628 del Registro Particolare, per la

quota di 1/1 di piena proprieta.

. : . . Reg. Reg.
In r Titol N Datar
testatario | Quota itolo otaio ata rogito Gen. Part.

1/1 .
o . / Atto di _
omissis di piena . omissis | 28.07.1981 | 10678 9628
... | Compravendita
proprieta

Il terreno misura mq 1.580,00, si presenta pianeggiante e di forma trapezoidale. Esso,
riportato nel sezionale foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.), particella n.
35, confina a nord con la particella n. 496 ed altra, a sud con la n. 399, ad est con la n.

399 e ad ovest con la n. 494,

Il fondo, di che trattasi, risulta essere intercluso da altri terreni senza possibilita diretta
di accesso da strade pubbliche.

Esso si presenta in buono stato vegetativo e produttivo.

L’appezzamento di terreno, per come si pud desumere dalla documentazione
fotografica allegata alla presente, e coltivato ad “Uliveto” ma, dal Certificato di
Destinazione Urbanistica, prodotto dalla scrivente presso il competente ufficio, il bene
sottoposto a pignoramento ricade nella “sottozona D1” — aree con preesistenza di tipo

artigianale/industriale da assoggettare a piano di riordino restauro paesaggistico.

Dati catastali del 06.06.2018

Piena proprieta di un terreno in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 35, di mq 1.580,00, Qualita Uliveto,
Classe 2, Reddito dominicale Euro 8,57, Reddito agrario Euro 5,30.
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Documentazione fotografica

Foton. 1 Foton. 2

Corrispondenza dei dati catastali attuali con i dati riportati nell’atto di

pignoramento.

Come gia precedentemente asserito, corre I' obbligo rammentare che, nel fascicolo di
causa venivano depositati due atti di pignoramento di cui, uno riportante la data del 10
gennaio 2014, I altro, quella del 24 ottobre 2014.

Da un primo raffronto tra i dati riportati nei due atti di pignoramento, repentinamente

emergevano le seguenti incongruenze:

a) in riferimento all’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014, la particella n. 35
veniva cosi descritta:

» 1/1 della p.p. in testa alla Signora omissis, bene in Grotteria:
- terreno riportato al N.C.T. fl. 45, p.lla 35 di are 15,80;

b) in relazione all' atto di pignoramento riportante la data del 24 ottobre 2014, il

terreno, oggetto di studio, non veniva assolutamente riportato.

Pertanto, & possibile asserire che, dal raffronto tra i dati riportati nella visura catastale
datata 06.06.2018 con i dati riportati nell’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014 vi

€ corrispondenza.
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Quesito c)
Indichi I’ intestazione catastale, allegando relativa
certificazione aggiornata e, previa verifica della
conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilita, autorizzando all'uopo l'esperto ai
necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove I’
immobile non risulti censito, proceda all’

accatastamento.

Intestazione catastale

L’intestazione catastale, del bene immobile oggetto di considerazione, corrisponde al

titolo di proprieta.

Il soggetto intestatario del terreno risulta essere la sig.ra omissis, nata a Siderno

(R.C.) il 05 agosto 1951, proprietaria per I'intera quota.

Il bene immobile di che trattasi, identificato al N.C.T. del Comune di Grotteria (R.C.),

riporta i seguenti dati catastali:
Piena proprieta di un terreno in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 35 di Mg 1.580,00, Qualita Uliveto,

Classe 2, Reddito dominicale Euro 8,57, Reddito agrario Euro 5,30.

Dati catastali del 06.06.2018

o Reddito Reddito
. Superficie (mq) o .
N | Foglio | paricella |Qualita Classe Dominicale Agrario
ha are ca
€ €
1 45 35 ULIVETO 2 15 80 8,57 5,30

Si allega alla presente I'Atto originale prodotto presso gli Uffici competenti.
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Conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o autorizzazioni rilasciate

Sulla particella oggetto di consulenza non insistono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito d)
Dia conto dell'attuale stato di possesso del bene, con
lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
guale €& occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero
agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione o altro) e della eventuale
registrazione; ove non risulti possibile accedere
alllimmobile, informi immediatamente il giudice
dell’esecuzione, per la liberazione immediata o

l'utilizzo della forza pubblica.

L’ immobile sottoposto a pignoramento non risulta essere occupato da terzi ed € nella

piena disponibilita della legittima intestataria.

Quesito e)
Evidenzi I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dellacquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso.

Dalla disamina degli atti acquisiti dalla rimettente non esistono formalita, vincoli o

oneri gravanti sul bene immobile sottoposto a pignoramento che resteranno a carico

dell’acquirente.
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Quesito f)
Indichi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri,

finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale

Dalla disamina del Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato alla sottoscritta
dal Responsabile dellArea Tecnica del Comune di Grotteria (R.C.), arch. Tommaso
CERTOMA'’ in data 20 giugno 2018, I'immobile, oggetto di consulenza, non é risultato
soggetto ad alcun vincolo storico, artistico, alberghiero, finiture di particolare pregio o di
carattere ornamentale anche se tutta I’ area & sottoposta a Vincolo Paesaggistico, per

come meglio specificato di seguito.

Per come si pu0 evincere dal sopra specificato Certificato, I’ appezzamento di terreno

pignorato ha la seguente destinazione urbanistica con le seguenti prescrizioni:

‘ricade all’ interno della “Sottozona D1” — aree con preesistenza di tipo

artigianale/industriale da assoggettare a piano di riordino restauro paesaggistico.

Ricade nelle aree stabili — Le superfici edificabili ricadono su aree alluvionali
pianeggianti o su zone di affioramento di substrato litoide consistente. Le opere di
fondazione dei fabbricati non hanno rilevanze particolari sui costi complessivi. L’

edificabilita resta comunque subordinata al D.M. 11/03/1988 e successive integrazioni.

Tutta |’ area € sottoposta a Vincolo Paesaggistico ai sensi del D. Igs. N. 42/2004 e
s.m.i. Deve essere osservato quanto disposto dall’ art. 27 delle norme tecniche di
attuazione del PTCP della Provincia di Reggio Calabria adottato con Delibera Provinciale
n. 15 del 04/04/2011. Approvato in data 26.05.2016, con delibera di Consiglio
Provinciale n. 39.

Ricade all’ interno delle aree di attenzione rischio idraulico del Piano di assetto
idrogeologico della Regione Calabria, approvato con delibera C.R. N. 115 DEL
28.12.2001.”
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Quesito g)
Dia conto dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche
di natura condominiale, che saranno cancellati o che

comunque risulteranno non opponibili all’ acquirente.

Di seguito, la scrivente riporta le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate o

che, comunque, risulteranno non opponibili allacquirente.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, iscrizione contro del
30.09.1989 — iscritto a Reggio Calabria il 10.05.1989 al n. 13745 del Registro Generale
ed al n. 1009 del Registro Particolare, a favore del omissis per Lire 81.500.000, contro
la sig.ra omissis, nata a Siderno (R.C.) il 05 agosto 1951 e residente in Grotteria alla

Contrada Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sul’immobile pignorato.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Firenze (FI) del 12.11.2009, numero di repertorio
7616/2009, iscritto a Reggio Calabria il 30.11.2009, al n. 21429 del Registro Generale ed
al n. 3956 del Registro Particolare, a favore di omissis per € 53.000,00, contro la sig.ra
omissis, nata a Siderno (R.C.) il 05 agosto 1951 e residente in Grotteria alla Contrada

Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull’immobile pignorato.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, numero di repertorio 5575,
iscritto a Reggio Calabria il 15.07.2013 al n. 14046 del Registro Generale ed al n. 1023
del Registro Particolare a favore di omissis per € 60.000,00, contro la sig.ra omissis,
nata a Siderno (R.C.) il 05 agosto 1951 e residente in Grotteria alla Contrada Marcina

Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull'immobile pignorato.

Pignoramento Immobiliare
Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale (R.C.) di Locri in data

03.02.2014, numero di repertorio 124, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
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Reggio Calabria il 07.03.2014 al n. 5258 del Registro Generale e al n. 4555 del Registro

Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, nata a Siderno (R.C.) il

05.08.1951, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull’ immobile pignorato.

Quesito h)
Informi sull’ importo annuo delle spese fisse di gestione o
di manutenzione, su eventuali straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

Sul bene immobile oggetto di stima non gravano spese fisse di gestione o di

manutenzione.

Quesito i)

Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o

uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di

proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Il bene immobile pignorato non é gravato da censo, livello 0 uso civico.

Quesito j)
Previa individuazione dell'epoca in cui fu realizzato
Iimmobile, ed acquisizione od aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’
art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa:
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altrimenti, la verifica sull' eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I’ istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per |l
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, Vverifichi, ai fini della istanza di condono che I’
aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’
articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985
n. 47 ovvero dell’ art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria;

in caso di abuso assolutamente non sanabile I’
esperto determinera il valore dell’ immobile, tenendo
conto esclusivamente del valore economico d’ uso
del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario
a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il

costo per la demolizione).

Sul bene immobile oggetto di consulenza non insistono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito k)

Evidenzi se I’ immobile sia (0o possa essere) dotato di

attestazione di prestazione energetica.

Sul fondo di che trattasi non si ergono fabbricati di alcuna specie.
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Quesito |)
Determini il valore commerciale degli immobili (se trattasi
di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della superficie dell’ immobile,
specificando quella commerciale, del valore al metro
quadro e del valore complessivo, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I’ assenza
della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, o stato d’ uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’ opportunita di
procedere alla vendita di uno o pio lotti,
predisponendo, in caso affermativo, il relativo
frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per
ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena
proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione
— sito nel comune di XXX, via CCCC, in catasto al
foglio BBB, particella FFF, sub EEE, di mq YYY,
prezzo € ZZ2).

Prima di procedere con la determinazione commerciale dellimmobile oggetto di stima,

sinteticamente si rammenta che, esso:

» €’ ubicato nel Comune di Grotteria (R.C.) in localita Marcina inf.;

» & censito al N.C.T. del Comune di Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45,

Particella n. 35, mg 1.580,00, Qualita Uliveto, Classe 2, Reddito Dominicale
Euro 8,57, Reddito Agrario Euro 5,30;

> ricade in

“Sottozona D1” — “aree con preesistenza di tipo

artigianale/industriale“ aree destinate alla produzione agricola” — del vigente
P.R.G. del comune di Grotteria (R.C.);
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> €& sottoposta a Vincolo Paesaggistico ai sensi del D. Igs. N. 42/2004 e s.m.i.

Tanto cid premesso, la rimettente, per determinare il valore venale dellimmobile
oggetto di consulenza, considerera, applicando il metodo indiretto, sia i fattori intrinseci

che quelli estrinseci.

Considerando le caratteristiche intrinseche del bene da stimare, il valore venale verra
stabilito sulla base dello stato di conservazione del'immobile, della sua ubicazione, della
sua esposizione, ecc.; dovendo tener conto anche dei fattori intrinseci del bene, sara
necessario effettuare un’indagine diretta nel settore immobiliare, al fine di stabilire i
prezzi medi di mercato applicati nella stessa zona o in aree similari a quelle del bene

immobile da valutare.

Ne consegue che:

» al terreno sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 100,00/mq.

Terreno in “Sottozona D1” Mq 1.580,00 x € @ 100,00 = € 158.000,00

TOTALE DEL BENE STIMATO € 158.000,00

DESCRIZIONE DEL LOTTON. 1

Piena proprieta di un terreno in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune
di Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 35 di Mq 1.580,00, Qualita

Uliveto, Classe 2, Reddito dominicale Euro 8,57, Reddito agrario Euro 5,30.

VALORE VENALE = € 158.000,00
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Quesito m)

Per i fabbricati, rediga le piante planimetriche.

Sul fondo oggetto di consulenza non insistono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito n)
Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire,

per loro natura, sono assoggettabili ad IVA.

Da cid che si evince dagli atti, il soggetto intestatario del’immobile oggetto di
consulenza non compare a titolo d’'impresa. Pertanto, I'alienazione di detto bene non

sara assoggettabile ad I.V.A..
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CONCLUSIONI
Nell’espletare lincarico ricevuto dal Sig. G.E. per rispondere ai quesiti posti, la
rimettente ha considerato tutti quegli elementi che ha ritenuto rilevanti per le operazioni

peritali, opportunamente quantificandoli per la determinazione della valutazione di stima.
Ritenendo di aver assolto correttamente lincarico ricevuto al solo scopo di far

conoscere la verita al Sig. Giudice, rispettosa del giuramento prestato, la scrivente

ringrazia per la fiducia concessa.

Locri, i 02 ottobre 2018

I1C.T.U.

Sret, WMoias Portuonio
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TRIBUNALE DI LOCRI

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI

CONSULENzA TECNICA D*UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 7 del Ruolo Esecuzioni Immobiliari Anno 2014
PROMOSSA DA Omissis
IN DANNO DI Omissis

Omissis

DATA CONFERIMENTO INCARICO

14 maggio 2018

DATA UDIENZA

08 ottobre 2018

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI

Dott. Sergio MALGERI

I1C.T.U.

Sret, WMrias Portuonio

RELAZIONE LOTTO N. 2

ALLEGATI:

o Verbale di sopralluogo

¢ Indagine anagrafica

¢ Indagine ufficio tecnico

e Ispezione catastale

e Ispezione ipotecaria

¢ Piante planimetriche
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PROCEDURA ESECUTIVA N° 7/2014 DEL R ES. IMM. PROMOSSA DA OMISSIS IN
DANNO DELLA SIG. OMISSIS ED IL SIG. OMISSIS.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI CONSULENZA
Piena proprieta di un terreno in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 86, di mgq 1.710,00, di cui la

porzione AA di Qualita Seminativo, Classe 2, di mq 500,00, Reddito Dominicale Euro

1,16, Reddito Agrario Euro 0,52, la Porzione AB di Qualita Uliveto, Classe 2, di mq
1.210,00, Reddito Dominicale Euro 6,56, Reddito Agrario Euro 4,06.

Stralcio Foglio di Mappa n. 45
N.C.T. - Particella n. 86
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PREMESSA

Nella Relazione Generale della presente consulenza, la sottoscritta afferma di aver

riscontrato delle differenze sostanziali tra I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 10

gennaio 2014, e depositato in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.), il giorno 03

febbraio 2014, e I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 24 ottobre 2014, e depositato

in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.), il giorno 14 novembre 2014.

RISPOSTE Al QUESITI

Quesito a)
Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza
della documentazione ipocatastale di cui all'art. 567,
secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo) segnalando
immediatamente al giudice quelli mancanti o

inidonei.

Completamente acquisiti gli atti contenuti nel fascicolo relativo alla procedura

esecutiva indicata in epigrafe, la scrivente, prima di procedere con la redazione della

consulenza di stima degli immobili sottoposti a pignoramento, verificava la

documentazione di cui all’art. 567, secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo).

Nel fascicolo della procedura risultava la seguente documentazione:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

atto di pignoramento immobiliare datato 24 ottobre 2014;
procura generale;

ispezione ipotecaria del 09.03.2014;

atto di pignoramento immobiliare datato 10 gennaio 2014;
ricorso per decreto ingiuntivo;

decreto ingiuntivo;

atto di precetto di pagamento;

nota di iscrizione a ruolo;

istanza di vendita;

10) quesiti del giudice delle esecuzioni;

11) verbale di udienza;
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12) certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale;

13) atti anagrafici degli esecutati;

14) stralcio del foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.);

15) stralcio del foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.);

16) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Siderno (R.C.)
in data 20.03.2014;

17) certificati di destinazione urbanistica, rispettivamente rilasciati dal Comune di
Grotteria (R.C.) e dal Comune di Siderno (R.C.) entrambi in data 20.03.2014.

Sostanzialmente, la documentazione agli atti risultava completa e coerente, anche

se mancante degli atti notarili.

Quesito b)
Descriva compiutamente gli  immobili  pignorati,
allegando altresi idonea documentazione fotografica,
con relativa superficie in mq, confini e dati catastali attuali
e la loro corrispondenza o0 meno con i dati riportati

nell’atto di pignoramento.

Descrizione della particella n. 86

L’appezzamento di terreno, oggetto della presente procedura esecutiva, € situato nel

Comune di Grotteria (R.C.) alla Contrada Marcina inferiore.

Esso perveniva alla sig.ra omissis per mezzo dell’ atto di alienazione per rogito della
Dott.ssa omissis, Notaio in Mammola (RC), in data 28.07.1981, Voltura in atti dal
25.03.1987, Repertorio n. 800, Registrazione n. 1.780 del 14.08.1981, trascritto presso
la Conservatoria dei registri immobiliari di Reggio Calabria in data 25.08.1981, al numero
10678 del Registro Generale e al n. 9628 del Registro Particolare, per la quota di 1/1 di

piena proprieta.
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. . . . Reg. Reg.

Intestat t Titol Not Dat t
ntestatario Quota itolo otaio ata rogito Gen. Part.

1/1 .
o . / Atto di _
omissis di piena . . omissis 28.07.1981 10678 9628
.. | alienazione
proprieta

Il terreno misura mqg 1.710,00, si presenta pianeggiante e di forma irregolare. Esso,
riportato nel sezionale foglio di mappa n. 86 del Comune di Grotteria (R.C.), particella n.
86, confina a nord con la particella n. 494, a sud con una strada, ad est con la particella

n. 399 e ad ovest con la n. 488.

Il fondo, oggetto di considerazione, risulta essere intercluso da altri fondi, senza la
possibilita di accesso da strade pubbliche o private e si presenta in buono stato

conservativo e produttivo.

Vieppiu che, per come si pud evincere dalla documentazione fotografica allegata alla
presente, esso risulta essere coltivato ad “uliveto” ma, dal Certificato di Destinazione
Urbanistica prodotto dalla scrivente presso il competente ufficio, il bene immobile,
oggetto di considerazione, ricade nella “Sottozona F3” — verde di quartiere, verde

attrezzato per il gioco dei bambini.

Dati catastali del 06.06.2018.

Piena proprieta di un terreno in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Grotteria (R.C.) al foglio di mappa n. 45, particella n. 86, di mgq 1.710,00, di cui la
porzione AA di Qualita Seminativo, Classe 2, di mq 500,00, Reddito Dominicale Euro
1,16, Reddito Agrario Euro 0,52, la Porzione AB di Qualita Uliveto, Classe 2, di mq
1.210,00, Reddito Dominicale Euro 6,56, Reddito Agrario Euro 4,06.
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Documentazione fotografica

Foton. 1 Foton. 2

Corrispondenza dei dati catastali attuali con i dati riportati nell’atto di

pignoramento.

Preliminarmente, corre I' obbligo ricordare che, nel fascicolo di causa venivano
depositati due atti di pignoramento, di cui, uno riportante la data del 10 gennaio 2014, I
altro, quella del 24 ottobre 2014.

Da un primo raffronto tra i dati riportati nei due atti di pignoramento, istantaneamente

emergevano le seguenti incongruenze:

a) in riferimento all’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014, la particella n. 86

veniva cosi descritta:

» 1/1 della p.p. in testa alla Signora omissis, bene in Grotteria:
- terreno riportato al N.C.T. fl. 45, p.lla 86 di are 17,10;

b) in merito all’ atto di pignoramento riportante la data del 24 ottobre 2014, il terreno,

oggetto di studio, non veniva assolutamente riportato.
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Pertanto, & possibile asserire che, dal raffronto dei dati riportati nella visura catastale
datata 06.06.2018 con i dati riportati nell’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014 vi

e corrispondenza.

Quesito ¢)
Indichi I’ intestazione catastale, allegando relativa
certificazione aggiornata e, previa verifica della
conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilita, autorizzando all'uopo l'esperto ai
necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove I’
immobile non risulti censito, proceda all’

accatastamento.

Intestazione catastale

L’intestazione catastale, del bene immobile oggetto di considerazione, corrisponde al

titolo di proprieta.

Il soggetto intestatario del terreno risulta essere la sig.ra omissis, nata || NG

il I oroprietaria per l'intera quota.

Il bene immobile di che trattasi, identificato al N.C.T. del Comune di Grotteria (RC),

riporta i seguenti dati catastali:

Piena proprieta di un terreno in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 86, di mg 1.710,00, di cui la
porzione AA di Qualita Seminativo, Classe 2, di mq 500,00, Reddito Dominicale Euro
1,16, Reddito Agrario Euro 0,52, la Porzione AB di Qualita Uliveto, Classe 2, di mq
1.210,00, Reddito Dominicale Euro 6,56, Reddito Agrario Euro 4,06.
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Dati catastali del 06.06.2018

o Reddito Reddito

i Superficie (mq) o _

N | Foglio | pariicella| Porz. | Qualita Classe Dominicale |  Agrario

ha are ca
€ €
AA SEMINATIVO 2 5 00 1,16 0,52
1 45 86

AB ULIVETO 2 1210 6,56 4,06

Si allega alla presente I'Atto originale prodotto presso gli Uffici competenti.

Conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o autorizzazioni rilasciate

Sul terreno oggetto di studio non si ergono manufatti di alcuna specie.

Quesito d)
Dia conto dell'attuale stato di possesso del bene, con
lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale e occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero
agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione o altro) e della eventuale
registrazione; ove non risulti possibile accedere
all’limmobile, informi immediatamente il giudice
dell’esecuzione, per la liberazione immediata o

l'utilizzo della forza pubblica.

L’ immobile sottoposto a pignoramento non risulta essere occupato da terzi ed € nella

piena disponibilita della legittima intestataria.
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Quesito e)
Evidenzi I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso.

Dalla disamina degli atti acquisiti dalla rimettente non esistono formalita, vincoli o
oneri gravanti sul bene immobile sottoposto a pignoramento che resteranno a carico

dell’acquirente.

Quesito f)
Evidenzi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri,

finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale.

Dalla disamina del Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato alla sottoscritta
dal Responsabile dellArea Tecnica del Comune di Grotteria (R.C.), arch. Tommaso
CERTOMA'’ in data 20 giugno 2018, I'immobile, oggetto di consulenza, non ¢ risultato
soggetto ad alcun vincolo storico, artistico, alberghiero, finiture di particolare pregio o di

carattere ornamentale.

L’appezzamento di terreno, oggetto di disamina, per come si pud evincere dal sopra

indicato certificato, ha la seguente destinazione urbanistica con le seguenti prescrizioni:

‘ricade all’ interno della “Sottozona F3'- verde di quartiere, verde attrezzato per |l
gioco dei bambini.

Comprende le parti del territorio destinato ad attrezzature ed impianti di interesse
generale.

In tali aree si assume come indice urbanistico edilizio il coefficiente di utilizzazione di

0,30mg/maq.
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| progetti specifici di intervento devono riguardare le aree unitarie individuate nelle
tavole del Piano Regolatore Generale.

Fermo restando il coefficiente di utilizzazione pari a 0,30 mg/mq, gli altri indici di
natura urbanistica ed edilizia saranno stabiliti nei piani particolareggiati dei servizi che

verranno redatti a cura dell’ Amministrazione.

Gli interventi con natura esecutiva dovranno interessare aree unitarie d’ intervento,

intendendo per tali, le aree di intervento la cui superficie non sia inferiore a 2.500 maq.

Nel caso di dimostrata impossibilita di agire con superfici dalla dimensione minima
predetta, o nel caso di attrezzature di servizio ubicate o da ubicare in manufatti gia
esistenti, &€ possibile derogare a quanto prescritto dal comma precedente,dimostrando I’

efficacia della soluzione alternativa.”

Quesito g)
Dia conto dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche
di natura condominiale, che saranno cancellati o che

comunque risulteranno non opponibili all’ acquirente.

Di seguito, la scrivente riporta le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate o

che, comunque. risulteranno non opponibili all’'acquirente.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, iscrizione contro del
30.09.1989 — iscritto a Reggio Calabria il 10.05.1989 al n. 13745 del Registro Generale
ed al n. 1009 del Registro Particolare, a favore del omissis per Lire 81.500.000, contro

la sig.ra omissis, nata a | - rcsidente in Grotteria alla

Contrada Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sullimmobile pignorato.

Ipoteca Giudiziale
Atto giudiziario Tribunale di Firenze (Fl) del 12.11.2009, numero di repertorio
7616/2009, iscritto a Reggio Calabria il 30.11.2009, al n. 21429 del Registro Generale ed
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al n. 3956 del Registro Particolare, a favore di omissis per € 53.000,00, contro la sig.ra

omissis, IIIINIGINININNINEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE - 'csidente in Grotteria alla Contrada

Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull'immobile pignorato.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, numero di repertorio 5575,
iscritto a Reggio Calabria il 15.07.2013 al n. 14046 del Registro Generale ed al n. 1023
del Registro Particolare a favore di omissis per € 60.000,00, contro la sig.ra omissis,
nata a Siderno (R.C.) i Il < rcsidente in Grotteria alla Contrada Marcina

Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull'immobile pignorato.

Pignoramento Immobiliare
Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale (R.C.) di Locri in data
03.02.2014, numero di repertorio 124, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Reggio Calabria il 07.03.2014 al n. 5258 del Registro Generale e al n. 4555 del Registro
Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, nata |G |
_ per la quota di 1/1 di piena proprieta sull’ immobile pignorato.

Quesito h)
Informi sull’ importo annuo delle spese fisse di gestione o
di manutenzione, su eventuali straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

Sul bene immobile oggetto di stima non gravano spese fisse di gestione o di

manutenzione.

Quesito i)
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Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o
uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di

proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Il bene immobile pignorato non é gravato da censo, livello o uso civico.

Quesito j)
Previa individuazione dell'epoca in cui fu realizzato
Iimmobile, ed acquisizione od aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’
art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa:
altrimenti, la verifica sull’ eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I’ istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, Vverifichi, ai fini della istanza di condono che I’
aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’
articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985
n. 47 ovvero dell’ art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria;
in caso di abuso assolutamente non sanabile I’
esperto determinera il valore dell’ immobile, tenendo
conto esclusivamente del valore economico d’ uso

del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
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periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario
a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il

costo per la demolizione).

Sul terreno di che trattasi non insistono organismi edilizi di alcuna tipologia.

Quesito k)
Evidenzi se I’ immobile sia (0o possa essere) dotato di

attestazione di prestazione energetica.

Sul fondo oggetto di consulenza non esistono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito I)
Determini il valore commerciale degli immobili (se trattasi
di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della supefficie dell’ immobile,
specificando quella commerciale, del valore al metro
quadro e del valore complessivo, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I' assenza
della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, o stato d’ uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’ opportunita di
procedere alla vendita di uno o pio lotti,
predisponendo, in caso affermativo, il relativo
frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per
ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena

proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione
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— sito nel comune di XXX, via CCCC, in catasto al
foglio BBB, particella FFF, sub EEE, di mq YYY,
prezzo € ZZ22).

Prima di procedere con la determinazione commerciale dellimmobile oggetto di stima,

sinteticamente si rammenta che, esso:

» €’ ubicato nel Comune di Grotteria (R.C.) in localita Marcina inf.;

> e contraddistinto al N.C.T. del Comune di Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa
n. 45, particella n. 86, di mq 1.710,00, di cui la porzione AA di Qualita
Seminativo, Classe 2, di mq 500,00, Reddito Dominicale Euro 1,16, Reddito
Agrario Euro 0,52 e la porzione AB di Qualita Uliveto, Classe 2, di mq
1.210,00, Reddito Dominicale Euro 6,56, Reddito Agrario Euro 4,06;

» ricade in “Sottozona F3” — verde di quartiere verde attrezzato per il gioco dei
bambini* — del vigente P.R.G. del Comune di Grotteria (R.C.).

Tanto premesso, la sottoscritta, per determinare il valore venale dellimmobile oggetto
di consulenza, considerera, applicando il metodo indiretto, sia i fattori intrinseci che quelli
estrinseci.

Considerando le caratteristiche intrinseche del bene da stimare, il valore venale verra
stabilito sulla base dello stato di conservazione dellimmobile, della sua ubicazione, della
sua esposizione, ecc.; dovendo tener conto anche dei fattori intrinseci del bene, sara
necessario effettuare un’indagine diretta nel settore immobiliare, al fine di stabilire i
prezzi medi di mercato applicati nella stessa zona o in aree similari a quelle del bene

immobile da valutare.

Ne consegue che:

» al terreno sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 80,00/mq.

Terreno in “Sottozona F3” Mq 1.710,00: x € 80,00 = € 136.800,00

TOTALE DEL BENE STIMATO € 138.800,00
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DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 2

Piena proprieta di un terreno in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune
di Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 86, di mqg 1.710,00, di cui
la porzione AA di Qualita Seminativo, Classe 2, di mq 500,00, Reddito Dominicale
Euro 1,16, Reddito Agrario Euro 0,52, la Porzione AB di Qualita Uliveto, Classe 2,

di mq 1.210,00, Reddito Dominicale Euro 6,56, Reddito Agrario Euro 4,06.

VALORE VENALE = € 136.800,00

Quesito m)

Per i fabbricati, rediga le piante planimetriche.

Sullappezzamento di terreno oggetto di stima non insistono fabbricati di alcun tipo.

Quesito n)

Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire, per

loro natura, sono assoggettabili ad IVA.

Il soggetto intestatario dellimmobile oggetto di consulenza on compare a titolo

d’'impresa. Pertanto, 'alienazione di detto bene non sara assoggettabile ad I.V.A..
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CONCLUSIONI
Nell’espletare lincarico ricevuto dal Sig. G.E. per rispondere ai quesiti posti, la
rimettente ha considerato tutti quegli elementi che ha ritenuto rilevanti per le operazioni

peritali, opportunamente quantificandoli per la determinazione della valutazione di stima.
Ritenendo di aver assolto correttamente l'incarico ricevuto al solo scopo di far

conoscere la verita al Sig. Giudice, rispettosa del giuramento prestato, la scrivente

ringrazia per la fiducia concessa.

Locri, i 02 ottobre 2018

I1C.T.U.

Sret, WMrias Portuonio
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TRIBUNALE DI LOCRI

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI

CONSULENzA TECNICA D*UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 7 del Ruolo Esecuzioni Immobiliari Anno 2014
PROMOSSA DA omissis
IN DANNO DI omissis

omissis

DATA CONFERIMENTO INCARICO

14 maggio 2018

DATA UDIENZA

08 ottobre 2018

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI

Dott. Sergio MALGERI

RELAZIONE

II1C.T.U.

Sret, WMrias Portuonio

LOTTO N. 3

ALLEGATI:

o Verbale di sopralluogo

¢ Indagine anagrafica

¢ Indagine ufficio tecnico

e Ispezione catastale

e Ispezione ipotecaria

¢ Piante planimetriche

¢ Documentazione fotografica
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PROCEDURA ESECUTIVA N° 7/2014 DEL R. ES. IMM. PROMOSSA DA OMISSIS IN
DANNO DELLA SIG. RA OMISSIS ED IL SIG. OMISSIS.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI CONSULENZA

Piena proprieta di un terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di

Siderno (R.C.) al Foglio di Mappa n. 22, Particella n. 416, di mqg 20,00, Qualita Uliveto,

Classe 1, Reddito dominicale Euro 0,17, Reddito agrario Euro 0,07.

LTl
|

Stralcio Foglio di Mappa n. 22
N.C.T. - Particellan. 416
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PREMESSA

Nella Relazione Generale della presente consulenza, la sottoscritta afferma di aver

riscontrato delle differenze sostanziali tra I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 10

gennaio 2014, e depositato in cancelleria presso il tribunale di Locri il giorno 03 febbraio

2014, e I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 24 ottobre 2014, e depositato in

cancelleria presso il tribunale di Locri il giorno 14 novembre 2014.

RISPOSTE Al QUESITI

Quesito a)
Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza
della documentazione ipocatastale di cui all'art. 567,
secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo) segnalando
immediatamente al giudice quelli mancanti o

inidonei.

Completamente acquisiti gli atti contenuti nel fascicolo relativo alla procedura

esecutiva indicata in epigrafe, la scrivente, prima di procedere con la redazione della

consulenza di stima degli immobili sottoposti a pignoramento, verificava la

documentazione di cui all’art. 567, secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo).

Nel fascicolo della procedura risultava la seguente documentazione:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

atto di pignoramento immobiliare datato 24 ottobre 2014;
procura generale;

ispezione ipotecaria del 09. 03.2014;

atto di pignoramento immobiliare datato 10 gennaio 2014;
ricorso per decreto ingiuntivo;

decreto ingiuntivo;

atto di precetto di pagamento;

nota di iscrizione a ruolo;

istanza di vendita;

10) quesiti del giudice delle esecuzioni;

11) verbale di udienza;
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12) certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale;

13) atti anagrafici degli esecutati;

14) stralcio del foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.);

15) stralcio del foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.);

16) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Siderno (R.C.)
in data 20.03.2014;

17) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Grotteria
(R.C.) Siderno (R.C.) in data 20.03.2014.

Sostanzialmente, la documentazione agli atti era completa e coerente anche se é

risultata mancante degli atti notarili.

Quesito b)
Descriva compiutamente gli  immobili  pignorati,
allegando altresi idonea documentazione fotografica,
con relativa superficie in mq, confini e dati catastali attuali
e la loro corrispondenza o meno con i dati riportati

nell’atto di pignoramento.

Descrizione della particellan. 416

L’appezzamento di terreno, oggetto della procedura esecutiva, € localizzato alla

Contrada Vennarello nel Comune di Siderno (R.C.).

Esso perveniva al sig. omissis in virtu dell’ atto di cessione di diritti e divisione (n.
4111.2/2016) del 05.09.1979 per rogito del Dott. omissis, Notaio in Grotteria (R.C.),
Protocollo n. RC0045229, Voltura in atti dal 06.04.2016, Repertorio n. 2199,
Registrazione AP Sede Locri n. 1.855 del 20.09.1979.
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Re Reg. AP
Intestatario | Quota Titolo Notaio Data rogito np. Sede
' Locri
11 ce?st:gncz di
omissis di piena diritti e omissis 05.09.1971 | 2199 1855
roprieta| .. .
propri divisione

Il terreno misura mqg 20,00, si presenta pianeggiante e di forma irregolare; esso,
riportato nel sezionale foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.), particella n.
416, confina a nord con le particelle nn. 493 e 149, a sud con la n. 420, ad est con la n.

421 e ad ovest con la n. 494.

Il fondo, di che trattasi, risulta essere intercluso da altri terreni di natura agricola senza

possibilita diretta di accesso da strade né pubbliche, né private.

L’appezzamento di terreno, per come si pud evincere dalla documentazione
fotografica allegata alla presente, risulta essere di natura agricola, coltivato ad “Uliveto”
e dal Certificato di Destinazione Urbanistica, prodotto dalla scrivente presso il
competente ufficio, il bene immobile di che trattasi ricade nella zona Extra-Urbana
agricola - “Sottozona E1” — Agricola irrigua, interessata da Perimetro Frane del Piano
Stralcio di Bacino per I’ Assetto Idrogeologico adottato dall’ Autorita di Bacino con
delibera n. 13 del 29.10.2001 ed approvato rispettivamente dalla Giunta regionale e dal
Consiglio Regionale con delibera n. 900 del 31.10.2001 e delibera n. 115 del
28.12.2001.

Esso si presenta in buono stato vegetativo e produttivo.

Dati catastali del 06.06.2018

Piena proprieta di un terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Siderno (R.C.) al Foglio di Mappa n. 22, Particella n, 416, di mqg 20,00; Qualita Uliveto,
Classe 1, Reddito dominicale Euro 0,17, Reddito agrario Euro 0.07.

arch. Maria Fortunio

ViaL. R. Macri, 3—- 89044 LOCRI (RC) * Tel. 392.6523110
E-mail: mariafortunio1968@gmail.com

Pec. mfortunio@oappc-rc.it

Pagina 5
Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

ng



Documentazione fotografica

Foton. 1 Foton. 2

Corrispondenza dei dati _catastali _attuali_con i dati_riportati nell’atto di

pignoramento.

Preliminarmente, corre I' obbligo rammentare che, nel fascicolo di causa, venivano
depositati due atti di pignoramento, di cui, uno riportante la data del 10 gennaio 2014, I
altro, quella del 24 ottobre 2014.

Da un primo raffronto tra i dati riportati nei due atti di pignoramento, istantaneamente

emergevano le seguenti incongruenze:

a) in riferimento all’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014, la particella n. 416

veniva cosi descritta:

» 4/12 della p.p. in testa alla Sig. ra omissis e 2/12 della p.p in testa al Signor D’
omissis:

- terreno sito in Siderno riportato al N.C.T. fl. 22, p.lla 416 di mg 190.

b) in merito all’ atto di pignoramento riportante la data del 24 ottobre 2014, il terreno,

oggetto di studio, non veniva riportato.
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Pertanto, € possibile asserire che, dal raffronto tra alcuni dati riportati nella visura

catastale datata 06.06.2018 con quelli riportati nell’ atto di pignoramento datato 10

gennaio 2014, vi e discordanza, specificatamente tra i dati riferiti ai mq ed agli intestatari.

Intestazione catastale

Quesito ¢)
Indichi I’ intestazione catastale, allegando relativa
certificazione aggiornata e, previa verifica della
conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilita, autorizzando all'uopo l'esperto ai
necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove I’
immobile non risulti censito, proceda all’

accatastamento.

L’intestazione catastale, del bene immobile oggetto di considerazione, corrisponde al

titolo di proprieta.

Il soggetto intestatario del terreno risulta essere il sig. omissis, nato a Siderno (RC) il

12 agosto 1936, proprietario per l'intera quota.

Il bene immobile di che trattasi, identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (RC),

riporta i seguenti dati catastali:

Dati catastali del 06.06.2018

o Reddito Reddito
_ Superficie (mq) - ,
N | Foglio | paricella |Qualita Classe Dominicale Agrario
ha are ca
€ €
1 22 416 ULIVETO 1 00 20 0,17 0,07

Si allega alla presente I'Atto originale prodotto presso gli Uffici competenti.
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Conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o autorizzazioni rilasciate

Sul bene immobile sottoposto a pignoramento non si ergono manufatti di alcuna

tipologia.

Quesito d)
Dia conto dell'attuale stato di possesso del bene, con
lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
guale € occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero
agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione o altro) e della eventuale
registrazione; ove non risulti possibile accedere
alllimmobile, informi immediatamente il giudice
dell’esecuzione, per la liberazione immediata o

l'utilizzo della forza pubblica.

L’ immobile, sottoposto a pignoramento, non risulta essere occupato da terzi.

Quesito e)
Evidenzi I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dellacquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso.

Dalla disamina degli atti acquisiti dalla rimettente non esistono formalita, vincoli o

oneri gravanti sul bene immobile sottoposto a pignoramento. che resteranno a carico

dell’acquirente.
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Quesito f)
Evidenzi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri,

finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale.

Dalla disamina del Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato alla sottoscritta
dal Responsabile del’Area Tecnica del Comune di Siderno, Dott. Rocco PANETTA, in
data 21 giugno 2018, l'immobile, oggetto di consulenza, non & risultato soggetto ad
alcun vincolo storico, artistico, alberghiero, finiture di particolare pregio o di carattere

ornamentale.

La destinazione urbanistica dell’ appezzamento di terreno oggetto di disamina, per

come si puo evincere dal Certificato di Destinazione, € la seguente:

“Zona Extra-urbana agricola — Soffozona “E1” — Agricola irrigua, interessata da
Perimetro Frane del Piano Stralcio di Bacino per I’ Assetto Idrogeologico adottato dall’
autorita di Bacino con delibera n. 13 del 29.10.2001 ed approvato rispettivamente dalla
Giunta regionale e dal Consiglio Regionale con delibera n. 900 del 31.10.2001 e delibera
n. 115 del 28.12.2001.

Le limitazioni e prescrizioni relative alla zona suddetta sono indicate dal seguente

articolo delle Norme Tecniche di Attuazione della Variante Generale del P.R.G.:

Art. 16 ZONA E - Extra urbana agricola

Comprende le parti del territorio comunale destinate ad attivita agricole sia sotto I’
aspetto produttivo che degli interventi possibili, indirizzati alla salvaguardia e
valorizzazione dei territori interessati.

Le Norme indirizzano ogni intervento alla difesa dell’esercizio d’ impresa,

salvaguardando i valori tipici e tradizionali del settore.

Ove diversamente prescritto dalle presenti Norme, in merito alle specifiche sottozone,
sono consentiti interventi diretti destinati per:

- residenze per la conduzione del fondo;
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- accessori di servizio alle aziende (fienili, depositi, prodotti agricoli, magazzini
per mangimi, ricoveri macchine agricole, ricoveri per allevamenti di animali
domestici, ecc.);

- allevamenti zootecnici;

- costruzioni rurali specializzate, destinate alla lavorazione, prima
trasformazione, conservazione ed alienazione dei prodotti agricoli e zootecnici
dell’ azienda singola o associata (cantine, caseifici, oleifici ed edifici per la
lavorazione, prima trasformazione e conservazione dei prodotti ortofrutticoli con
relativi impianti e locali di servizio);

- impianti di serra che, ancorché provvisori, non rientrano fra gli annessi agricoli e

sono regolati, ove previsti, dalle disposizioni successive.

Possono, altresi, essere svolte “Attivita agroturistiche” che in ogni caso non
costituiscono variazione della destinazione agricola dei fondi e degli edifici interessati,
nel rispetto delle disposizioni della L.R. 7.9.88 n. 22.

Qualora si configurino richieste di destinazione d’ uso “turistico-ricettive complementari
(campeggi, villaggi turistici, asili destinati ad alloggi temporanei, ecc.) & possibile
concedere aree libere nel rispetto della seguente normativa:

a) che siano eseguite le opere di allacciamento viario e delle reti idriche, elettriche e
fognanti secondo le norme vigenti a cario dei concessionari;
b) che gli eventuali edifici abbiano caratteri di provvisorieta e, comunque, siano

rimovibili su richiesta dell’ Amministrazione.

In questo caso le aree interessate dagli interventi assumono classificazione di zona G
“Attrezzature ricettive” previa apposita “variante” da approvare ai sensi della L. R.
11.7.86 n. 28.

Nelle situazioni in cui i parametri urbanistici ed edilizi, stabiliti per ogni sottozona, non
risultano sufficienti a realizzare gli accessori, sono consentite costruzioni monolocali, a
cio proposte, di altezza non superiore a 4,00 ml nel rispetto del Rapporto di copertura
(Rc) fra la Superficie copribile e la Superficie territoriale disponibile.

Sulle costruzioni esistenti sono consentiti interventi di manutenzione, ristrutturazione

edilizia, risanamento conservativo.
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La demolizione e la ricostruzione € ammessa mantenendo la volumetria esistente,

salvo un aumento del 20% per ampliamenti e miglioramenti igienico-sanitari.

Non sono ammesse costruzioni di qualsiasi tipo a distanza inferiore a 15,00 ml dal
confine di sottozona omogenea; altresi e vietata I’ edificazione sul confine di proprieta
salvo interventi comuni ai due limitrofi.

Occorre escludere, in linea di principio, la possibilita di realizzare volumi interrati
‘isolatamente” che di fatto presuppongono successivi volumi complementari fuori terra (e
quindi il rischio di ovvio di processi di trasformazione edilizia sono compatibili con la delle
aree). Si prescrive, pertanto, che la superficie prevista a cantinato debba essere inferiore
o al massimo corrispondente alla superficie consentita fuori terra, ferme restando le

prescrizioni relative ai distacchi dai confini, di zona e dalle strade.

E’ vietata I’ apertura di strade o sentieri che non siano strettamente necessari agli usi
agricoli, cosi come ¢ vietata I’ esecuzione di opere di urbanizzazione all’ infuori di quelle
strettamente connesse (e contestualmente eseguite) alle opere edilizie connesse.

Ai fini del calcolo della superficie edificabile € ammessa I’ utilizzazione di terreni non
contigui alle condizioni dell’ art. 26, comma f).

| fondi e gli appezzamenti non edificati, la cui superficie e stata computata nel calcolo
dei volumi assentiti,, rimangono inedificabili anche in caso di frazionamento successivo.
Tale vincolo deve essere espressamente indicato sulla concessione edilizia e trascritto

alla Conservatoria degli atti immobiliari.

Fermo restando le condizioni di intervento stabilite per ogni sottozona, restano
comunqgue valide le prescrizioni relative ai vincoli ambientali (ex lege n. 431/85) per come
individuati nella tavola P1 — “Zonizzazione”, nonché quelle di carattere geomorfologico e
per le quali si rinvia al successivo Capo VI.

La zona e stata suddivisa in tre sottozone, individuate con diverse campiture, in cui I’

edificazione é consentita nei limiti e nel rispetto delle prescrizioni seguenti.”

Sottozona E1 — Agricolairrigua
Comprende la parte del territorio comunale situata fra le fiumare Novito e Mangiafico

prevalentemente al di sotto dei 50 m. s.I.m., interessata da colture agricole (da frutto,
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seminativi, orto-frutticole, ecc.) la cui pratica & favorita da condizioni morfologiche
favorevoli.

Per tale zona si pone I’ obiettivo di evitare ulteriori frazionamenti di proprieta,
valorizzare le suscettivitd produttive, favorire la conservazione delle colture specializzate
esistenti e/o I’ incentivazione di nuovi impianti.

Si prevedono abitazioni unifamiliari a servizio del fondo, relativi accessori e costruzioni

in “Serre”.

Interventi edilizi
- Residenze:

Ift = 0,03 mc/mq
Hf = 7,50 ml

Df = 10,00 ml

Dc =10,00 ml
Accessori:

Rc = 1/50 mg/mq

Hf = 5,00 ml (ad eccezione dei sili verticali).

Per gli accessori, la distanza minima dai confini di proprieta e dai fabbricati di altra
unita aziendale non dovra essere inferiore rispettivamente s ml 10 e ml 20.

- Costruzioni destinate a “Serre”, che dovranno essere realizzate con caratteristiche
tecniche ed estetiche strettamente corrispondenti alla tipologia di dette costruzioni
e dovranno essere:

- Superficie minima dell’ azienda = 1 Ha

- Rc =0,50 mg/mq

- Distanza libera dai confini = 5,00 ml

- Altezza massima dai muretti perimetrali di appoggio = 1,00 m

- Altezza massimo dal colmo = 3,50 ml.

Art. 19 — Viabilita’

Pagina 1 2

Le aree destinate alla viabilita comprendono:
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- fasce dirispetto (vedi art. 27)
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- zona di sosta e di parcheggio.

Per tali aree € imposto il vincolo di fabbricabilita. 1| Comune, con delibera di C.C.

facendo ricorso all’ istituto della concessione di utilizzazione a tempo determinato e della

edificazione in precario, pud procedere al rilascio di concessioni, per I’ installazione di

chioschi di distribuzione di benzina e servizio delle strade medesime.

L’ indicazione grafica delle strade, dei nodi stradali e dei parcheggi, ha valore

obbligatorio per cid che riguarda il tracciato di massima e la scelta ubicazionale. La

stessa riveste, pero, valore indicativo per cid che riguarda le soluzioni tecniche ed i

parametri di dettaglio che verranno precisati in sede di redazione del progetto esecutivo

delle opere.

Le strade esistenti 0 previste che interessano il territorio comunale vengono

classificate come segue.

A)

B)

C)

D)

E)

Strade extraurbane principali, con funzione di servizio a livello intercomunale e

di raccordo alla viabilita superiore.
Si riconoscono nella superstrada a S.V. “Rosarno - M.na di Gioiosa J.” Nella

prevista Variante Anas alla S.S. 106 e nella attuale S.S. 106 “Jonica”.

Strade di livello urbano primarie, (previste o da adeguare), con funzione di

servizio di collegamento di ambiti urbani diversi del centro capoluogo. Si
riconoscono, fra le altre, nell’ asse loOngitudinale fra la Via Carrera e I’ innesto

alla SS 106 “Jonica e nell’ asse attrezzato a nord di Via Dromo.

Strade di livello urbano secondarie (previste o da adeguare), con funzione di

raccordo fra il centro capoluogo ed in nuclei minori.
Si riconoscono nelle strade di distribuzione del traffico locale ed in quelle di

collegamento del centro capoluogo con i nuclei urbani minori.

Strade di livello locale (previste o da adeguare), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.

Strade esistenti di distribuzione ai lotti fondiari.
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F) Strade con caratteri ambientali (Via Dromo), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.

G) Piazze e Parcheqgi (previste o da adeguare).

Quesito g)
Dia conto dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche
di natura condominiale, che saranno cancellati o che

comunque risulteranno non opponibili all’ acquirente.

Di seguito, la scrivente riporta le formalita pregiudizievole che saranno cancellate o

che, comunque, risulteranno non opponibili allacquirente.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Firenze (FI) del 12.11.2009, numero di repertorio
7616/2009, iscritto a Reggio Calabria il 30.11.2009, al n. 21429 del Registro Generale ed
al n. 3956 del Registro Particolare, a favore di omissis per € 53.000,00, contro la sig.ra

omissis, nata ajllllEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE - '<sidente in Grotteria alla Contrada

Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull'immobile pignorato.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, numero di repertorio 5575,
iscritto a Reggio Calabria il 15.07.2013 al n. 14046 del Registro Generale ed al n. 1023
del Registro Particolare a favore di omissis per € 60.000,00, contro la sig.ra omissis,

nata a _e residente in Grotteria alla Contrada Marcina

Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull'immobile pignorato.

Ipoteca Legale
Atto amministrativo omissis del 12/05/2006, numero di repertorio 3514/94, iscritto a
Reggio Calabria il 28/05/2006 al n. 11026 del Registro Generale ed al n. 1750 del

Registro Particolare — a favore di omissis per € 14.338,16, contro la sig.ra omissis, nata
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_ e residente in Grotteria alla Contrada Marcina

Inferiore, per la quota di 3333/10000 per il diritto proprieta sull'immobile pignorato.

Pignoramento Immobiliare

Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale (R.C.) di Locri in data
03.02.2014, numero di repertorio 124, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Reggio Calabria il 07.03.2014 al n. 5258 del Registro Generale e al n. 4555 del Registro
Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis nata | NG /'
I o< = quota di 1/1 di piena proprieta sull’ immobile pignorato.

Quesito h)
Informi sull’ importo annuo delle spese fisse di gestione o
di manutenzione, su eventuali straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

Sul bene immobile oggetto di stima non gravano spese fisse di gestione o di

manutenzione.

Quesito i)
Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o
uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di

proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Il bene immobile pignorato non é gravato da censo, livello 0 uso civico.

Quesito j)
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Previa individuazione dell'epoca in cui fu realizzato
Iimmobile, ed acquisizione od aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’
art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa:
altrimenti, la verifica sull’ eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I’ istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, Vverifichi, ai fini della istanza di condono che I’
aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’
articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985
n. 47 ovvero dell’ art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria,;

in caso di abuso assolutamente non sanabile I’
esperto determinera il valore dell’ immobile, tenendo
conto esclusivamente del valore economico d’ uso
del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario
a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il

costo per la demolizione).

Sul bene immobile oggetto di consulenza non risultano fabbricati di alcun genere.

Quesito k)
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Evidenzi se I’ immobile sia (0 possa essere) dotato di

attestazione di prestazione energetica.

Sul fondo oggetto di stima non si ergono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito 1)
Determini il valore commerciale degli immobili (se trattasi
di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della superficie dell’ immobile,
specificando quella commerciale, del valore al metro
quadro e del valore complessivo, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I’ assenza
della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, o stato d’ uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’ opportunita di
procedere alla vendita di uno o pio lotti,
predisponendo, in caso affermativo, il relativo
frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per
ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena
proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione
— sito nel comune di XXX, via CCCC, in catasto al
foglio BBB, particella FFF, sub EEE, di mq YYY,
prezzo € ZZ2).

Prima di procedere con la determinazione commerciale del’immobile oggetto di stima,

sinteticamente si rammenta che, esso:

» €’ ubicato nel Comune di Siderno (R.C.) in localita Vennarello;
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» e censito al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.) al foglio di mappa n. 22,
particella n. 416, mqg 20,00, Qualita Uliveto, Classe 1, Reddito dominicale
Euro 0,17, Reddito agrario Euro 0,07;

» ricade in Zona Extra-urbana agricola — “Sottozona E1” — del vigente P.R.G.,
del Comune di Siderno (R.C.).

Tanto premesso, la sottoscritta, per determinare il valore venale dell’immobile oggetto
di consulenza, considerera, applicando il metodo indiretto, sia i fattori intrinseci che quelli
estrinseci.

Considerando le caratteristiche intrinseche del bene da stimare, il valore venale verra
stabilito sulla base dello stato di conservazione dell'immobile, della sua ubicazione, della
sua esposizione, ecc.; dovendo tener conto anche dei fattori intrinseci del bene, sara
necessario effettuare un’indagine diretta nel settore immobiliare, al fine di stabilire i
prezzi medi di mercato applicati nella stessa zona o in aree similari a quelle del bene

immobile da valutare.

Ne consegue che:

» al terreno sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 35,00/mq

Terreno in “Sottozona E1” Mg 20,00 x | € 3500 = € 700,00

TOTALE DEL BENE STIMATO € 700,00

DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 3

Piena proprieta di un terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Siderno (R.C.) al Foglio di Mappa n. 22, Particella n. 416 di Mg 20,00, Qualita

Uliveto, Classe 1, Reddito dominicale Euro 0,17, Reddito agrario Euro 0,07.

VALORE VENALE = € 700,00
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Quesito m)

Per i fabbricati, rediga le piante planimetriche.

Sullappezzamento di terreno, oggetto di stima, non risultano fabbricati di alcun tipo.

Quesito n)
Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire,

per loro natura, sono assoggettabili ad IVA.

Il soggetto intestatario dellimmobile oggetto di consulenza non compare a titolo

d’'impresa. Pertanto, 'alienazione di detto bene non sara assoggettabile ad I.V.A..

CONCLUSIONI
Nell’'espletare lincarico ricevuto dal Sig. G.E. per rispondere ai quesiti posti, la
sottoscritta ha considerato tutti quegli elementi che ha ritenuto rilevanti per le operazioni

peritali, opportunamente quantificandoli per la determinazione della valutazione di stima.

Ritenendo di aver assolto correttamente lincarico ricevuto al solo scopo di far
conoscere la verita al Sig. Giudice, rispettosa del giuramento prestato, la rimettente
ringrazia per la fiducia concessa.

Locri, Ii 02 ottobre 2018

I1C.T.U.
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TRIBUNALE DI LOCRI

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI

CONSULENzA TECNICA D*UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 7 del Ruolo Esecuzioni Immobiliari Anno 2014
PROMOSSA DA Omissis
IN DANNO DI Omissis

Omissis

DATA CONFERIMENTO INCARICO

14 maggio 2018

DATA UDIENZA

08 ottobre 2018

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI

Dott. Sergio MALGERI

RELAZIONE

I1C.T.U.

Sret, WMrias Portuonio

LOTTO N. 4

ALLEGATI:

o Verbale di sopralluogo

¢ Indagine anagrafica

¢ Indagine ufficio tecnico

e Ispezione catastale

e Ispezione ipocatecaria

¢ Piante planimetriche

e Documentazione fotografica

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

-



PROCEDURA ESECUTIVA N° 7/2014 DEL R. ES. IMM- PROMOSSA DA OMISSIS IN
DANNO DELLA SIG.RA OMISSIS ED IL SIG. OMISSIS.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI CONSULENZA
Diritto del concedente per la quota di 1/1 ed enfiteusi per la quota di 1/1 di un terreno in
Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.), al Foglio di Mappa n.
22, Particella n. 420, di mg 610,00, Qualita Uliveto, Classe 2, Reddito dominicale Euro
3,78, Reddito agrario Euro 2,05.

Stralcio Foglio di Mappa n. 22
N.C.T. - Particella n. 420
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PREMESSA

Nella Relazione Generale della presente consulenza, la sottoscritta afferma di aver

riscontrato delle differenze sostanziali tra I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 10

gennaio 2014, e depositato in cancelleria presso il tribunale di Locri il giorno 03 febbraio

2014, e I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 24 ottobre 2014, e depositato in

cancelleria presso il tribunale di Locri il giorno 14 novembre 2014.

RISPOSTE Al QUESITI

Quesito a)
Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza
della documentazione ipocatastale dicui all'art. 567,
secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo)
segnalando immediatamente al giudice quelli

mancanti o inidonei.

Completamente acquisiti gli atti contenuti nel fascicolo relativo alla procedura

esecutiva indicata in epigrafe, la scrivente, prima di procedere con la redazione della

consulenza di

stima degli

immobili sottoposti a pignoramento, verificava la

documentazione di cui all’art. 567, secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo).

Nel fascicolo della procedura risultava la seguente documentazione:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

atto di pignoramento immobiliare datato 24 ottobre 2014;

procura generale;

ispezione ipotecaria del 09. 03.2014;

atto di pignoramento immobiliare datato 10 gennaio 2014;

ricorso per decreto ingiuntivo;

decreto ingiuntivo;

atto di precetto di pagamento;

nota di iscrizione a ruolo;

istanza di vendita;

10) quesiti del giudice delle esecuzioni;

11) verbale di udienza;
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12) certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale;

13) atti anagrafici degli esecutati;

14) stralcio del foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.);

15) stralcio del foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.);

16) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Siderno (R.C.)
in data 20.03.2014;

17) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Grotteria
(R.C.) Siderno (R.C.) in data 20.03.2014.

Sostanzialmente, la documentazione agli atti risultava completa e coerente, anche

se mancante degli atti notarili.

Quesito b)
descriva compiutamente gli immobili pignorati, allegando
altresi idonea documentazione fotografica, con
relativa superficie in mq, confini e dati catastali attuali e la
loro corrispondenza o meno con i dati riportati nell’atto di

pignoramento.

Descrizione della particella n. 420

L’appezzamento di terreno, oggetto della procedura esecutiva, & localizzato nel
Comune di Siderno (R.C.) in Contrada Vennarello.
Esso perveniva all' omissis, con sede in Gerace ed al sig. omissis, [ GccNNGNGEG
_per mezzo dell’ atto di cessione di diritti e divisione (n. 4111.3/2016) del Dott.
omissis, Notaio in Grotteria (R.C.), in data 05.09.1979, protocollo n. RC0045229, Voltura
in atti dal 06.04.2016, Repertorio n. 2199, Registrazione AP Sede Locri n. 1855 del
20.09.1979, per la quota di 1/1 di diritto del concedente (omissis), per la quota di 1/1 di

enfiteusi (omissis).
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Intestatario Quota Titolo Notaio Data rogito Prot. n. Rﬁg'
1/1 Atto di

omissis | ardiritto | Cessione | L e 105.00.1979 | RC0045229 | 1855
del di diritti e
concedente | divisioni
11 C:[;)i:rlle

omissis di di diritti e omissis 05.09.1979 | RC0045229 | 1855
enfiteusi .
divisioni

Il terreno, che misura mqg 610,00, si presenta pianeggiante e di forma quadrata; esso,
riportato nel sezionale foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.), particella n.
420, confina a nord con le particelle nn. 493, 494 e 416, a sud la 202, ad est con la n.

202 e ad ovest con la n. 463.

Il bene immobile, oggetto di considerazione, e intercluso da altri fondi di natura
agricola, senza la possibilita di accesso diretto né da strade pubbliche, né da strade

private.

Per come si pud desumere dalla documentazione fotografica allegata alla presente, il
fondo risulta essere di natura agricola, coltivato ad “Uliveto” e, dal Certificato di
Destinazione Urbanistica, prodotto dalla scrivente presso il competente ufficio, esso
ricade nella zona Extra-Urbana agricola - “Sottozona E1” — Agricola irrigua, interessata
da Perimetro Frane del Piano Stralcio di Bacino per I’ Assetto Idrogeologico adottato dall’
Autorita di Bacino con delibera n. 13 del 29.10.2001 ed approvato rispettivamente dalla
Giunta regionale e dal Consiglio Regionale con delibera n. 900 del 31.10.2001 e delibera
n. 115 del 28.12.2001.

Esso si presenta in buono stato vegetativo e produttivo.
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Documentazione fotografica

Foton. 1 Foton. 2

Dati catastali del 06.06.2018)

Diritto del concedente per 1/1 ed enfiteusi per 1/1 di un terreno in Siderno (R.C.),

identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.) al foglio di mappa n. 22, particella n.
420, di mq 610,00, Qualita Uliveto, Classe 2, Reddito dominicale Euro 3,78, Reddito

agrario Euro 2,05.

Corrispondenza dei dati catastali _attuali_ _con i dati riportati nell’atto di

pignoramento.

Preliminarmente, corre I' obbligo rammentare che, nel fascicolo di causa venivano
depositati due atti di pignoramento, di cui, uno riportante la data del 10 gennaio 2014, I
altro, quella del 24 ottobre 2014.

Da un primo raffronto tra i dati riportati nei due atti di pignoramento, istantaneamente

emergevano le seguenti incongruenze:

a) in riferimento all’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014, la particella n. 420

veniva cosi descritta:

» 4/12 della p.p. in testa al Sig.ra omissis e 2/12 della p.p in testa al Signor omissis:
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- terreno sito in Siderno riportato al N.C.T. fl. 22, p.lla 420 di mq 610;

b) in merito all’ atto di pignoramento riportante la data del 24 ottobre 2014, il terreno

oggetto di studio non veniva riportato.

Pertanto, € possibile asserire che, dal raffronto tra alcuni dati riportati nella visura
catastale datata 06.06.2018 con quelli riportati nell’ atto di pignoramento datato 10

gennaio 2014, vi & discordanza.

Quesito ¢)
Indichi I’ intestazione catastale, allegando relativa
certificazione aggiornata e, previa verifica della
conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilita, autorizzando all’uopo l'esperto ai
necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove I
immobile non risulti censito, proceda all’

accatastamento.

Intestazione catastale

L’intestazione catastale, del bene immobile oggetto di considerazione, corrisponde al

titolo di proprieta.

| soggetti intestatari del terreno risultano essere I' omissis, con il diritto del concedente

per I intera quota, ed il sig. omissis, nato | NEGG. con

enfiteusi, per l'intera quota.

Il bene immobile oggetto di stima, identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.),

riporta i seguenti dati catastali:
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Dati catastali del 06.06.2018

o Reddito Reddito
. Superficie (mq) o _
N | Foglio | paricella |Qualita Classe Dominicale Agrario
ha are ca
€ €
1 22 420 ULIVETO 2 06 10 3,78 2,05

Si allega alla presente I'Atto originale prodotto presso gli Uffici competenti.

Conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o autorizzazioni rilasciate

Sulla particella oggetto di studio non insistono manufatti di alcuna tipologia.

Quesito d)
Dia conto dell'attuale stato di possesso del bene, con
lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale e occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero
agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione o altro) e della eventuale
registrazione; ove non risulti possibile accedere
all’limmobile, informi immediatamente il giudice
dell’esecuzione, per la liberazione immediata o

l'utilizzo della forza pubblica.

L’ immobile sottoposto a pignoramento non risulta essere occupato da terzi.

Quesito e)
Evidenzi I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene, che

resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
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derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso.

Dalla disamina degli atti acquisiti dalla rimettente non esistono formalita, vincoli o
oneri gravanti sul bene immobile sottoposto a pignoramento che resteranno a carico

dell’acquirente

Quesito f)
Evidenzi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri,

finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale.

Dalla disamina del Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato alla sottoscritta
dal Responsabile del’Area Tecnica del Comune di Siderno, Dott. Rocco PANETTA, in
data 21 giugno 2018, 'immobile, oggetto di consulenza, non é risultato soggetto ad
alcun vincolo storico, artistico, alberghiero, finiture di particolare pregio o di carattere

ornamentale.

La destinazione urbanistica dell’ appezzamento di terreno oggetto di stima, per come

si puo evincere dal suindicato Certificato, € la seguente:

“Zona Extra-urbana agricola — Softozona “E1” — Agricola irrigua, interessata da
Perimetro Frane del Piano Stralcio di Bacino per I’ Assetto Idrogeologico adottato dall’
autorita di Bacino con delibera n. 13 del 29.10.2001 ed approvato rispettivamente dalla
Giunta regionale e dal Consiglio Regionale con delibera n. 900 del 31.10.2001 e delibera
n. 115 del 28.12.2001.

Le limitazioni e prescrizioni relative alla zona suddetta sono indicate dal seguente

articolo delle Norme Tecniche di Attuazione della variante del P.R.G.:

Art. 16 ZONA E — Extra urbana agricola
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Comprende le parti del territorio comunale destinate ad afttivita agricole sia sotto I’

aspetto produttivo che degli interventi possibili, indirizzati alla salvaguardia e
valorizzazione dei territori interessati.

Le Norme indirizzano ogni intervento alla difesa dell'esercizio d’ impresa,
salvaguardando i valori tipici e tradizionali del settore.

Ove diversamente prescritto dalle presenti Norme, in merito alle specifiche sottozone,
sono consentiti interventi diretti destinati per:

- residenze per la conduzione del fondo;

accessori di servizio alle aziende (fienili, depositi, prodotti agricoli, magazzini
per mangimi, ricoveri macchine agricole, ricoveri per allevamenti di animali

domestici, ecc.);

allevamenti zootecnici;

costruzioni rurali specializzate, destinate alla lavorazione, prima
trasformazione, conservazione ed alienazione dei prodotti agricoli e zootecnici
dell’ azienda singola o associata (cantine, caseifici, oleifici ed edifici per la
lavorazione, prima trasformazione e conservazione dei prodotti ortofrutticoli con
relativi impianti e locali di servizio);

- impianti di serra che, ancorche provvisori, non rientrano fra gli annessi agricoli e

sono regolati, ove previsti, dalle disposizioni successive.

Possono, altresi, essere svolte “Attivita agroturistiche” che in ogni caso non
costituiscono variazione della destinazione agricola dei fondi e degli edifici interessati,
nel rispetto delle disposizioni della L.R. 7.9.88 n. 22.

Qualora si configurino richieste di destinazione d’ uso ‘turistico-ricettive
complementari (campeggi, villaggi turistici, asili destinati ad alloggi temporanei, ecc.) &
possibile concedere aree libere nel rispetto della seguente normativa:

a) che siano eseguite le opere di allacciamento viario e delle reti idriche, elettriche e

fognhanti secondo le norme vigenti a cario dei concessionari;

b) che gli eventuali edifici abbiano caratteri di provvisorieta e, comunqgue, siano

rimovibili su richiesta dell’ Amministrazione.

In questo caso le aree interessate dagli interventi assumono classificazione di zona G
“Attrezzature ricettive” previa apposita “variante” da approvare ai sensi della L. R.
11.7.86 n. 28.
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Nelle situazioni in cui i parametri urbanistici ed edilizi, stabiliti per ogni sottozona, non
risultano sufficienti a realizzare gli accessori, sono consentite costruzioni monolocali, a
cio proposte, di altezza non superiore a 4,00 ml nel rispetto del Rapporto di copertura
(Rc) fra la Superficie copribile e la Superficie territoriale disponibile.

Sulle costruzioni esistenti sono consentiti interventi di manutenzione, ristrutturazione
edilizia, risanamento conservativo.

La demolizione e la ricostruzione € ammessa mantenendo la volumetria esistente,

salvo un aumento del 20% per ampliamenti e miglioramenti igienico-sanitari.

Non sono ammesse costruzioni di qualsiasi tipo a distanza inferiore a 15,00 ml dal
confine di sottozona omogenea; altresi € vietata I’ edificazione sul confine di proprieta
salvo interventi comuni ai due limitrofi.

Occorre escludere, in linea di principio, la possibilita di realizzare volumi interrati
‘isolatamente” che di fatto presuppongono successivi volumi complementari fuori terra (e
quindi il rischio di ovvio di processi di trasformazione edilizia sono compatibili con la delle
aree). Si prescrive, pertanto, che la superficie prevista a cantinato debba essere inferiore
o al massimo corrispondente alla superficie consentita fuori terra, ferme restando le

prescrizioni relative ai distacchi dai confini, di zona e dalle strade.

E’ vietata I’ apertura di strade o sentieri che non siano strettamente necessari agli usi
agricoli, cosi come ¢ vietata I’ esecuzione di opere di urbanizzazione all’ infuori di quelle
strettamente connesse (e contestualmente eseguite) alle opere edilizie connesse.

Ai fini del calcolo della superficie edificabile € ammessa I’ utilizzazione di terreni non
contigui alle condizioni dell’ art. 26, comma f).

| fondi e gli appezzamenti non edificati, la cui superficie & stata computata nel calcolo
dei volumi assentiti,, rimangono inedificabili anche in caso di frazionamento successivo.
Tale vincolo deve essere espressamente indicato sulla concessione edilizia e trascritto

alla Conservatoria degli atti immobiliari.

Fermo restando le condizioni di intervento stabilite per ogni sottozona, restano
comunque valide le prescrizioni relative ai vincoli ambientali (ex legge n. 431/85) per
come individuati nella tavola P1 - “Zonizzazione”, nonché quelle di carattere

geomorfologico e per le quali si rinvia al successivo Capo VI.
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La zona é stata suddivisa in tre sottozone, individuate con diverse campiture, in cui I’

edificazione & consentita nei limiti e nel rispetto delle prescrizioni seguenti.”

Sottozona E1 — Agricolairrigua

Comprende la parte del territorio comunale situata fra le fiumare Novito e Mangiafico
prevalentemente al di sotto dei 50 m. s.I.m., interessata da colture agricole (da frutto,
seminativi, orto-frutticole, ecc.) la cui pratica e favorita da condizioni morfologiche
favorevoli.

Per tale zona si pone I’ obiettivo di evitare ulteriori frazionamenti di proprieta,
valorizzare le suscettivita produttive, favorire la conservazione delle colture specializzate
esistenti e/o I’ incentivazione di nuovi impianti.

Si prevedono abitazioni unifamiliari a servizio del fondo, relativi accessori e costruzioni

in “Serre”.

Interventi edilizi
- Residenze:

Ift = 0,03 mc/mq
Hf = 7,50 ml

Df = 10,00 ml

Dc =10,00 ml
Accessori:

Rc = 1/50 mg/mq

Hf = 5,00 ml (ad eccezione dei sili verticali).

Per gli accessori, la distanza minima dai confini di proprieta e dai fabbricati di altra
unita aziendale non dovra essere inferiore rispettivamente s ml 10 e ml 20.

- Costruzioni destinate a “Serre”, che dovranno essere realizzate con caratteristiche

tecniche ed estetiche strettamente corrispondenti alla tipologia di dette costruzioni

e dovranno essere:

Superficie minima dell’ azienda = 1 Ha

- Rc =0,50 mg/mq

Distanza libera dai confini = 5,00 ml

Altezza massima dai muretti perimetrali di appoggio = 1,00 m
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- Altezza massimo dal colmo = 3,50 ml.

Art. 19 - Viabilita’

Le aree destinate alla viabilita comprendono:

- Strade, nodi stradali e piazze

- fasce dirispetto (vedi art. 27)

- zona di sosta e di parcheggio.

Per tali aree € imposto il vincolo di fabbricabilita. 1| Comune, con delibera di C.C.
facendo ricorso all’ istituto della concessione di utilizzazione a tempo determinato e della
edificazione in precario, pud procedere al rilascio di concessioni, per I’ installazione di
chioschi di distribuzione di benzina e servizio delle strade medesime.

L’ indicazione grafica delle strade, dei nodi stradali e dei parcheggi, ha valore
obbligatorio per cid che riguarda il tracciato di massima e la scelta ubicazionale. La
stessa riveste, pero, valore indicativo per cid che riguarda le soluzioni tecniche ed i
parametri di dettaglio che verranno precisati in sede di redazione del progetto esecutivo
delle opere.

Le strade esistenti o previste che interessano il territorio comunale vengono

classificate come segue.

A) Strade extraurbane principali, con funzione di servizio a livello intercomunale e

di raccordo alla viabilita superiore.
Si riconoscono nella superstrada a S.V. “Rosarno - M.na di Gioiosa J.” Nella

prevista Variante Anas alla S.S. 106 e nella attuale S.S. 106 “Jonica”.

B) Strade di livello urbano primarie, (previste o da adeguare), con funzione di

servizio di collegamento di ambiti urbani diversi del centro capoluogo. Si
riconoscono, fra le altre, nell’ asse longitudinale fra la Via Carrera e I’ innesto

alla SS 106 “Jonica e nell’ asse attrezzato a nord di Via Dromo.

C) Strade di livello urbano secondarie (previste o da adeguare), con funzione di

raccordo fra il centro capoluogo ed in nuclei minori.
Si riconoscono nelle strade di distribuzione del traffico locale ed in quelle di

collegamento del centro capoluogo con i nuclei urbani minori.
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D) Strade di livello locale (previste o da adeguare), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.

E) Strade esistenti di distribuzione ai lotti fondiari.

F) Strade con caratteri ambientali (Via Dromo), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.

G) Piazze e Parcheqqi (previste o da adeguare).

Quesito g)
Dia conto dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o

che comunque risulteranno non opponibili all’ acquirente.

Di seguito, la scrivente riporta le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate o

che, comunque, risulteranno non opponibili al’'acquirente.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Firenze (FI) del 12.11.2009, numero di repertorio
7616/2009, iscritto a Reggio Calabria il 30.11.2009, al n. 21429 del Registro Generale ed
al n. 3956 del Registro Particolare, a favore di omissis per € 53.000,00, contro la sig.ra

omissis, nata a |IIININININE3E3GEEEEEEEE - csidente in Grotteria alla Contrada

Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull’immobile pignorato.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, numero di repertorio 5575,
iscritto a Reggio Calabria il 15.07.2013 al n. 14046 del Registro Generale ed al n. 1023
del Registro Particolare a favore di omissis per € 60.000,00, contro la sig.ra omissis,

NI - '<sidente in Grotteria alla Contrada Marcina

Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sullimmobile pignorato.

arch. Maria Fortunio

ViaL. R. Macri, 3—- 89044 LOCRI (RC) * Tel. 392.6523110
E-mail: mariafortunio1968@gmail.com

Pec. mfortunio@oappc-rc.it

Pagina 1 4‘

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

-



Ipoteca Legale

Atto amministrativo E.TR. Esazione tributi S.p.A., Sede di Cosenza (CS) del
12/05/2006, numero di repertorio 3514/94, iscritto a Reggio Calabria il 28/05/2006 al n.
11026 del Registro Generale ed al n. 1750 del Registro Particolare — a favore di omissis
per € 14.338,16, contro la sig.ra omissis, natajjj GG -
residente in Grotteria alla Contrada Marcina Inferiore, per la quota di 3333/10000 per il

diritto proprieta sullimmobile pignorato.

Pignoramento Immobiliare

Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Locri in data
03.02.2014, numero di repertorio 124, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Reggio Calabria il 07.03.2014 al n. 5258 del Registro Generale e al n. 4555 del Registro
Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, nata | IR
_ per la quota di 4/12 per il diritto di proprieta sull’ immobile pignorato e contro
il sig. omissis, nato a Reggio Calabria 04.07.1973 per la quota di 2/12 per il diritto di

proprieta.

Quesito h)
Informi sull’ importo annuo delle spese fisse di gestione
o di manutenzione, su eventuali straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene

pignorato.

Sul bene immobile oggetto di stima non gravano spese fisse di gestione o di

manutenzione.
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Quesito i)
Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello
0 Uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di

proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Dallo studio degli atti allegati alla presente consulenza di stima, il bene immobile,

sottoposto a pignoramento, € gravato da enfiteusi e di tale peso non vi & stata

affrancazione.

Quesito j)
Previa individuazione dell’epoca in cui fu realizzato
Iimmobile, ed acquisizione od aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’
art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa:
altrimenti, la verifica sull’ eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I’ istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per |l
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, Vverifichi, ai fini della istanza di condono che I’
aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’
articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985
n. 47 ovvero dell’ art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria;
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in caso di abuso assolutamente non sanabile I’
esperto determinera il valore dell’ immobile, tenendo
conto esclusivamente del valore economico d’ uso
del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario
a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il

costo per la demolizione).

Sul fondo oggetto di consulenza non esistono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito k)
Evidenzi se I’ immobile sia (0 possa essere) dotato di

attestazione di prestazione energetica.

Sul terreno oggetto di stima non insistono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito I)
Determini il valore commerciale degli immobili (se
trattasi di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della superficie dell’ immobile,
specificando quella commerciale, del valore al metro
quadro e del valore complessivo, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I’ assenza
della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, o stato d’ uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’ opportunita di

procedere alla vendita di uno o pio lotti,
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predisponendo, in caso affermativo, il relativo
frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per
ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena
proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione
— sito nel comune di XXX, via CCCC, in catasto al
foglio BBB, particella FFF, sub EEE, di mq YYY,
prezzo € ZZ22).

Prima di procedere con la determinazione commerciale dellimmobile oggetto di stima,

sinteticamente si rammenta che, esso:

> €& ubicato nel Comune di Siderno (R.C.) in localita Vennarello;

» e censito al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.) al foglio mappa n. 22,

particella n. 420, mg 610,00, Qualita Uliveto, Classe 2, Reddito dominicale
Euro 3,78, Reddito agrario Euro 2,05;

» ricade in Zona Extra-urbana agricola — “Sottozona E1” - del vigente P.R.G.

del comune di Siderno (R.C.).

Tanto premesso, la sottoscritta, per determinare il valore venale del’immobile oggetto

di consulenza, considerera, applicando il metodo indiretto, sia i fattori intrinseci che quelli

estrinseci.

Considerando le caratteristiche intrinseche del bene da stimare, il valore venale verra

stabilito sulla base dello stato di conservazione dellimmobile, della sua ubicazione, della

sua esposizione, ecc.; dovendo tener conto anche dei fattori intrinseci del bene, sara

necessario effettuare un’indagine diretta nel settore immobiliare, al fine di stabilire i

prezzi medi di mercato applicati nella stessa zona o in aree similari a quelle del bene

immobile da valutare.

Ne consegue che:

» al terreno sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 35,00/mq.

Terreno “Sottozona E1”

Mq 610,00 x | € 3500 = € 21.350,00
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TOTALE DEL BENE STIMATO € 21.350,00

DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 4

Diritto del concedente per la quota di 1/1 ed enfiteusi per la quota di 1/1 di un
terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.), al
Foglio di Mappa n. 22, Particella n. 420, di mq 610,00, Qualita Uliveto, Classe 2,

Reddito dominicale Euro 3,78, Reddito agrario Euro 2,05.

VALORE VENALE = € 21.350,00

Quesito m)

Per i fabbricati, rediga le piante planimetriche.

Sullappezzamento di terreno oggetto di stima non insistono fabbricati di alcun tipo.

Quesito n)
Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire,

per loro natura, sono assoggettabili ad IVA.

Da cid che si evince dagli atti, i soggetti intestatari dellimmobile oggetto di consulenza
non compaiono a titolo d’impresa. Pertanto, l'alienazione di detto bene non sara

assoggettabile ad I.V.A..
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CONCLUSIONI
Nell’espletare lincarico ricevuto dal Sig. G.E. per rispondere ai quesiti posti, la
sottoscritta ha considerato tutti quegli elementi che ha ritenuto rilevanti per le operazioni

peritali, opportunamente quantificandoli per la determinazione della valutazione di stima.
Ritenendo di aver assolto correttamente lincarico ricevuto al solo scopo di far

conoscere la verita al Sig. Giudice, rispettosa del giuramento prestato, la sottoscritta

ringrazia per la fiducia concessa.

Locri, i 02 ottobre 2018

I1C.T.U.

Sret, WMoias Portuonio
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TRIBUNALE DI LOCRI

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI

CONSULENzA TECNICA D*UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 7 del Ruolo Esecuzioni Immobiliari Anno 2014
PROMOSSA DA Omissis
IN DANNO DI Omissis

Omissis

DATA CONFERIMENTO INCARICO

14 maggio 2018

DATA UDIENZA

08 ottobre 2018

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI

Dott. Sergio MALGERI

RELAZIONE

I1C.T.U.

Sret, WMrias Portuonio

LOTTO N. 5

ALLEGATI:

o Verbale di sopralluogo

¢ Indagine anagrafica

¢ Indagine ufficio tecnico

e Ispezione catastale

e Ispezione ipotecaria

¢ Piante planimetriche

e Documentazione fotografica
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PROCEDURA ESECUTIVA N° 7/2014 DEL R. ES. IMM. PROMOSSA DA OMISSIS IN
DANNO DELLA SIG. RA OMISSIS ED IL SIG. OMISSIS.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI CONSULENZA
Diritto del concedente per la quota di 1/1 ed enfiteusi per la quota di 1/1 di un terreno in
Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.), al Foglio di Mappa n.
22, Particella n. 494, di mg 330,00, Qualita Uliveto, Classe 2, Reddito dominicale Euro
2,05, Reddito agrario Euro 1,11.
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Stralcio Foglio di Mappa n. 22
N.C.T. - Particella n. 494
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PREMESSA

Nella Relazione Generale della presente consulenza, la sottoscritta afferma di aver

riscontrato delle differenze sostanziali tra I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 10

gennaio 2014, e depositato in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.) il giorno 03

febbraio 2014, e I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 24 ottobre 2014, e depositato

in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.) il giorno 14 novembre 2014.

RISPOSTE Al QUESITI

Quesito a)
Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza
della documentazione ipocatastale di cui all'art. 567,
secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo) segnalando
immediatamente al giudice quelli mancanti o

inidonei.

Completamente acquisiti gli atti contenuti nel fascicolo relativo alla procedura

esecutiva indicata in epigrafe, la scrivente, prima di procedere con la redazione della

consulenza di stima degli immobili sottoposti a pignoramento, accertava la

documentazione di cui all’art. 567, secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo).

Nel fascicolo della procedura risultava la seguente documentazione:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

atto di pignoramento immobiliare datato 24 ottobre 2014;
procura generale;

ispezione ipotecaria del 09. 03.2014;

atto di pignoramento immobiliare datato 10 gennaio 2014;
ricorso per decreto ingiuntivo;

decreto ingiuntivo;

atto di precetto di pagamento;

nota di iscrizione a ruolo;

istanza di vendita;

10) quesiti del giudice delle esecuzioni;

11) verbale di udienza;
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12) certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale;

13) atti anagrafici degli esecutati;

14) stralcio del foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.);

15) stralcio del foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.);

16) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Siderno (R.C.)
in data 20.03.2014;

17) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Grotteria
(R.C.) Siderno (R.C.) in data 20.03.2014.

Sostanzialmente, la documentazione agli atti risultava completa e coerente, anche

se, mancante degli atti di alienazione.

Quesito b)
Descriva compiutamente gli  immobili  pignorati,
allegando altresi idonea documentazione fotografica,
con relativa superficie in mq, confini e dati catastali attuali
e la loro corrispondenza o0 meno con i dati riportati

nell’atto di pignoramento.

Descrizione della particella n. 494

L’appezzamento di terreno, oggetto della procedura esecutiva, & ubicato nel Comune

di Siderno (R.C.) in Contrada Vennarello.

Esso perveniva all' omissis, con sede in Gerace ed al sig. omissis, | KGcIEGNGNG
B - virto dell’ atto di cessione di diritti e divisione (n. 4111.3/2016) del Dott.
omissis, Notaio in Grotteria (R.C.), in data 05.09.1979, protocollo n. RC0045229, Voltura
in atti dal 06.04.2016, Repertorio n. 2199, Registrazione AP Sede Locri n. 1855 del
20.09.1979, per la quota di 1/1 diritto del concedente (omissis), per la quota di 1/1 di

enfiteusi (omissis).
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Il terreno misura mqg 330,00, si presenta pianeggiante e di forma quadrata; esso,

riportato nel sezionale foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.), particella n .

494, confina a nord con la n. 414, a sud con la n. 420, ad est con la n. 493 e ad ovest

con la n. 488.
. . . . Reg.
Intestatario Quota Titolo Notaio Data rogito Prot. n. N
1/1 Atto di
omissis | didirito | Cessione | i |05.00.1979 | RC0045229 | 1855
del di diritti e
concedente | divisioni
1 Cg\;tsi:r:e
omissis di o omissis 05.09.1979 | RC0045229 | 1855
) . di diritti e
enfiteusi .
divisioni

Il fondo e intercluso da altri terreni senza possibilita diretta di accesso da strade

pubbliche né da strade private si presenta in buono stato vegetativo e produttivo.

L’appezzamento di terreno, per come si pud evincere dalla documentazione

fotografica allegata alla presente, risulta essere di natura agricola, coltivato ad “Uliveto”

e dal Certificato di Destinazione Urbanistica, prodotto dalla scrivente presso |l

competente ufficio, il bene immobile di che trattasi ricade nella zona Extra-Urbana

agricola - “Sottozona E1” — Agricola irrigua, interessata da Perimetro Frane del Piano

Stralcio di Bacino per I’ Assetto Idrogeologico adottato dall’ Autorita di Bacino con

delibera n. 13 del 29.10.2001 ed approvato rispettivamente dalla Giunta regionale e dal
Consiglio Regionale con delibera n. 900 del 31.10.2001 e delibera n. 115 del

28.12.2001.

Esso si presenta in buono stato vegetativo e produttivo.
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Dati catastali del 06.06.2018
Piena proprieta di un terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
(R.C.) al Foglio di Mappa n. 22, Particella n. 494, di mqg 330,00, Qualita Uliveto, Classe 2,

Reddito dominicale Euro 2,25, Reddito agrario Euro 1,11.

Documentazione fotografica

Foton. 1 Foton. 2

Corrispondenza dei _dati_catastali _attuali_con i dati riportati nell’atto di

pignoramento.

Preliminarmente, corre I' obbligo rammentare che, nel fascicolo di causa venivano
depositati due atti di pignoramento, di cui, uno riportante la data del 10 gennaio 2014, I
altro, quella del 24 ottobre 2014.

Da un primo raffronto tra i dati riportati nei due atti di pignoramento, istantaneamente

emergevano le seguenti incongruenze:

a) con riferimento all’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014, la particella n.

494 veniva cosi descritta:

» 1/1 della p.p. in testa alla Signora Omissis, bene in Grotteria:
- terreno riportato al N.C.T. fl. 22 p.lla 494 di mq 330;
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b) in merito all’ atto di pignoramento riportante la data del 24 ottobre 2014, il terreno,

oggetto di studio, non veniva riportato.

Pertanto, € possibile asserire che tra alcuni dati catastali del 06 giugno 2018 e quelli

riportati nell’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014 non vi & corrispondenza.

Intestazione catastale

Quesito ¢)
Indichi I’ intestazione catastale, allegando relativa
certificazione aggiornata e, previa verifica della
conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilita, autorizzando all’uopo l'esperto ai
necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove I’
immobile non risulti censito, proceda all’

accatastamento.

L’intestazione catastale del bene immobile oggetto di considerazione corrisponde al

titolo di proprieta.

| soggetti intestatari del terreno risultano essere I’ omissis, con il diritto del concedente

per I' intera quota, ed il sig. omissis, NG con

enfiteusi per l'intera quota.

Il bene immobile oggetto di stima, identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.),

riporta i seguenti dati catastali:
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Dati catastali del 06.06.2018

o Reddito Reddito
) Superficie (mq) . .
N | Foglio | paricella |Qualita Classe Dominicale Agrario
ha are ca
€ €
1 22 494 ULIVETO 2 03 30 2.05 1,11

Si allega alla presente I'Atto originale prodotto presso gli Uffici competenti.

Conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o autorizzazioni rilasciate

Sul bene immobile oggetto di stima non si ergono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito d)
Dia conto dell'attuale stato di possesso del bene, con
lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale e occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero
agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione o altro) e della eventuale
registrazione; ove non ris il giudice dell’esecuzione,
per la liberazione immediata o I'utilizzo della forza

pubblica.

L’ immobile sottoposto a pignoramento non risulta essere occupato da terzi.

Quesito e)
Evidenzi I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene, che

resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli

arch. Maria Fortunio
ViaL. R. Macri, 3—- 89044 LOCRI (RC) * Tel. 392.6523110
E-mail: mariafortuniol968@gmail.com

Pec. mfortunio@oappc-rc.it

Pagina 8

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

ng



derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso.

Dalla disamina degli atti acquisiti dalla rimettente non esistono formalita, vincoli o
oneri gravanti sul bene immobile sottoposto a pignoramento, che resteranno a carico

dell’acquirente.

Quesito f)
Evidenzi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri,

finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale.

Dalla disamina del Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato alla sottoscritta
dal Responsabile del’Area Tecnica del Comune di Siderno, Dott. Rocco PANETTA, in
data 21 giugno 2018, l'immobile, oggetto di consulenza, non ¢ risultato soggetto ad
alcun vincolo storico, artistico, alberghiero, finiture di particolare pregio o di carattere

ornamentale.

La destinazione urbanistica dell’ appezzamento di terreno oggetto di disamina, per

come si puo evincere dal suindicato Certificato, € la seguente:

“Zona Extra-urbana agricola — Softozona “E1” — Agricola irrigua, interessata da
Perimetro Frane del Piano Stralcio di Bacino per I’ Assetto Idrogeologico adottato dall’
autorita di Bacino con delibera n. 13 del 29.10.2001 ed approvato rispettivamente dalla
Giunta regionale e dal Consiglio Regionale con delibera n. 900 del 31.10.2001 e delibera
n. 115 del 28.12.2001.

Le limitazioni e prescrizioni relative alla zona suddetta sono indicate dal seguente

articolo delle Norme Tecniche di Attuazione della variante del P.R.G.:

Art. 16 ZONA E — Extra urbana agricola
Comprende le parti del territorio comunale destinate ad attivita agricole sia sotto I’
aspetto produttivo che degli interventi possibili, indirizzati alla salvaguardia e

valorizzazione dei territori interessati.
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Le Norme indirizzano ogni intervento alla difesa dell'esercizio d’ impresa,

salvaguardando i valori tipici e tradizionali del settore.

Ove diversamente prescritto dalle presenti Norme, in merito alle specifiche sottozone,

sono consentiti interventi diretti destinati per:

residenze per la conduzione del fondo;

accessori di servizio alle aziende (fienili, depositi, prodotti agricoli, magazzini
per mangimi, ricoveri macchine agricole, ricoveri per allevamenti di animali
domestici, ecc.);

allevamenti zootecnici;

costruzioni rurali specializzate, destinate alla lavorazione, prima
trasformazione,

conservazione ed alienazione dei prodotti agricoli e zootecnici dell’ azienda
singola o associata (cantine, caseifici oleifici ed edifici per la lavorazione, prima
trasformazione e conservazione dei prodotti ortofrutticoli con relativi impianti e
locali di servizio);

impianti di serra che, ancorché prowvisori, non rientrano fra gli annessi agricoli e

sono regolati, ove previsti, dalle disposizioni successive.

Possono, altresi, essere svolte “Attivita agroturistiche” che in ogni caso non

costituiscono variazione della destinazione agricola dei fondi e degli edifici interessati,

nel rispetto delle disposizioni della L.R. 7.9.88 n. 22.

Qualora si configurino richieste di destinazione d’ uso ‘turistico - ricettive

complementari (campeggi, villaggi turistici, asili destinati ad alloggi temporanei, ecc.) e

possibile concedere aree libere nel rispetto della seguente normativa:

a) che siano eseguite le opere di allacciamento viario e delle reti idriche, elettriche e

fognhanti secondo le norme vigenti a cario dei concessionari;

b) che gli eventuali edifici abbiano caratteri di provvisorieta e, comunque, siano

rimovibili su richiesta dell’ Amministrazione.

In questo caso le aree interessate dagli interventi assumono classificazione di zona

G “Attrezzature ricettive” previa apposita “variante” da approvare ai sensi della L. R.
11.7.86 n. 28.
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Nelle situazioni in cui i parametri urbanistici ed edilizi, stabiliti per ogni sottozona, non
risultano sufficienti a realizzare gli accessori, sono consentite costruzioni monolocali, a
cio proposte, di altezza non superiore a 4,00 ml nel rispetto del Rapporto di copertura
(Rc) fra la Superficie copribile e la Superficie territoriale disponibile.

Sulle costruzioni esistenti sono consentiti interventi di manutenzione, ristrutturazione

edilizia, risanamento conservativo.

La demolizione e la ricostruzione € ammessa mantenendo la volumetria esistente,

salvo un aumento del 20% per ampliamenti e miglioramenti igienico-sanitari.

Non sono ammesse costruzioni di qualsiasi tipo a distanza inferiore a 15,00 ml dal
confine di sottozona omogenea; altresi € vietata I’ edificazione sul confine di proprieta

salvo interventi comuni ai due limitrofi.

Occorre escludere, in linea di principio, la possibilita di realizzare volumi interrati
‘isolatamente” che di fatto presuppongono successivi volumi complementari fuori terra (e
quindi il rischio di ovvio di processi di trasformazione edilizia sono compatibili con la delle
aree). Si prescrive, pertanto, che la superficie prevista a cantinato debba essere inferiore
o al massimo corrispondente alla superficie consentita fuori terra, ferme restando le

prescrizioni relative ai distacchi dai confini, di zona e dalle strade.

E’ vietata I’ apertura di strade o sentieri che non siano strettamente necessari agli usi
agricoli, cosi come ¢ vietata I’ esecuzione di opere di urbanizzazione all’ infuori di quelle
strettamente connesse (e contestualmente eseguite) alle opere edilizie connesse.

Ai fini del calcolo della superficie edificabile € ammessa I’ utilizzazione di terreni non
contigui alle condizioni dell’ art. 26, comma f).

| fondi e gli appezzamenti non edificati, la cui superficie € stata computata nel calcolo
dei volumi assentiti,, rimangono inedificabili anche in caso di frazionamento successivo.

Tale vincolo deve essere espressamente indicato sulla concessione edilizia e trascritto

alla Conservatoria degli atti immobiliari.

Fermo restando le condizioni di intervento stabilite per ogni sottozona, restano

comunqgue valide le prescrizioni relative ai vincoli ambientali (ex lege n. 431/85) per come
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individuati nella tavola P1 — “Zonizzazione”, nonché quelle di carattere geomorfologico e
per le quali si rinvia al successivo Capo VI.
La zona é stata suddivisa in tre sottozone, individuate con diverse campiture, in cui I

edificazione & consentita nei limiti e nel rispetto delle prescrizioni seguenti.

Sottozona E1 — Agricolairrigua

Comprende la parte del territorio comunale situata fra le fiumare Novito e Mangiafico
prevalentemente al di sotto dei 50 m. s.I.m., interessata da colture agricole (da frutto,
seminativi, orto-frutticole, ecc.) la cui pratica e favorita da condizioni morfologiche
favorevoli.

Per tale zona si pone I’ obiettivo di evitare ulteriori frazionamenti di proprieta,
valorizzare le suscettivita produttive, favorire la conservazione delle colture specializzate
esistenti e/o I’ incentivazione di nuovi impianti.

Si prevedono abitazioni unifamiliari a servizio del fondo, relativi accessori e costruzioni

in “Serre”.

Interventi edilizi
- Residenze:

Ift = 0,03 mc/mq
Hf = 7,50 ml

Df = 10,00 ml

Dc = 10,00 ml
Accessori:

Rc = 1/50 mg/mq

Hf = 5,00 ml (ad eccezione dei sili verticali).

Per gli accessori, la distanza minima dai confini di proprieta e dai fabbricati di altra
unita aziendale non dovra essere inferiore rispettivamente s ml 10 e ml 20.
- Costruzioni destinate a “Serre”, che dovranno essere realizzate con caratteristiche
tecniche ed estetiche strettamente corrispondenti alla tipologia di dette costruzioni
e dovranno essere:
- Superficie minima dell’ azienda = 1 Ha

- Rc =0,50 mg/mq
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- Distanza libera dai confini = 5,00 ml
- Altezza massima dai muretti perimetrali di appoggio = 1,00 m

- Altezza massimo dal colmo = 3,50 ml.

Art. 19 — Viabilita’

Le aree destinate alla viabilita comprendono:

- Strade, nodi stradali e piazze

- fasce dirispetto (vedi art. 27)

- zona di sosta e di parcheggio.

Per tali aree € imposto il vincolo di fabbricabilita. 1| Comune, con delibera di C.C.
facendo ricorso all’ istituto della concessione di utilizzazione a tempo determinato e della
edificazione in precario, puo procedere al rilascio di concessioni, per I’ installazione di
chioschi di distribuzione di benzina e servizio delle strade medesime.

L’ indicazione grafica delle strade, dei nodi stradali e dei parcheggi, ha valore
obbligatorio per cid che riguarda il tracciato di massima e la scelta ubicazionale. La
stessa riveste, pero, valore indicativo per cio che riguarda le soluzioni tecniche ed i
parametri di dettaglio che verranno precisati in sede di redazione del progetto esecutivo
delle opere.

Le strade esistenti o previste che interessano il territorio comunale vengono

classificate come segue.

A) Strade extraurbane principali, con funzione di servizio a livello intercomunale e

di raccordo alla viabilita superiore.
Si riconoscono nella superstrada a S.V. “Rosarno - M.na di Gioiosa J.” Nella

prevista Variante Anas alla S.S. 106 e nella attuale S.S. 106 “Jonica”.

B) Strade di livello urbano primarie, (previste o da adeguare), con funzione di

servizio di collegamento di ambiti urbani diversi del centro capoluogo. Si
riconoscono, fra le altre, nell’ asse loOngitudinale fra la Via Carrera e I’ innesto

alla SS 106 “Jonica e nell’ asse attrezzato a nord di Via Dromo.

C) Strade di livello urbano secondarie (previste o da adeguare), con funzione di

raccordo fra il centro capoluogo ed in nuclei minori.
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Si riconoscono nelle strade di distribuzione del traffico locale ed in quelle di

collegamento del centro capoluogo con i nuclei urbani minori.

D) Strade di livello locale (previste o da adeguare), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.

E) Strade esistenti di distribuzione ai lotti fondiari.

F) Strade con caratteri ambientali (Via Dromo), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.

G) Piazze e Parcheqgqi (previste o da adeguare).

Quesito g)
Dia conto dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o

che comunque risulteranno non opponibili all’ acquirente.

Di seguito, la scrivente riporta le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate o

che, comunque, risulteranno non opponibili all’'acquirente.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Firenze (FI) del 12.11.2009, numero di repertorio
7616/2009, iscritto a Reggio Calabria il 30.11.2009, al n. 21429 del Registro Generale ed
al n. 3956 del Registro Particolare, a favore di omissis per € 53.000,00, contro la sig.ra

omissis, IIIININNINEEEEEEEEEEEEEEEEE - '<sidente in Grotteria alla Contrada

Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull’immobile pignorato.

Ipoteca Giudiziale
Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, numero di repertorio 5575,
iscritto a Reggio Calabria il 15.07.2013 al n. 14046 del Registro Generale ed al n. 1023

del Registro Particolare a favore di omissis per € 60.000,00, contro la sig.ra omissis,
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nata a |GG - 'csidente in Grotteria alla Contrada Marcina

Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sul’'immobile pignorato.

Pignoramento Immobiliare
Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Locri in data
03.02.2014, numero di repertorio 124, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Reggio Calabria il 07.03.2014 al n. 5258 del Registro Generale e al n. 4555 del Registro
Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, njillllIEEIEIEGEGEGEE
I o< la quota di 4/12 per il diritto di proprieta sull’ immobile pignorato e contro

il sig. omissis, I < |2 quota di 2/12 per il diritto di

proprieta.

Quesito h)
Informi sull’ importo annuo delle spese fisse di gestione o
di manutenzione, su eventuali straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

Sul bene immobile oggetto di stima non gravano spese fisse di gestione o di

manutenzione.

Quesito i)
Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o
uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di

proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.
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Dallo studio degli atti allegati alla presente consulenza di stima, il bene immobile,

sottoposto a pignoramento, € gravato da enfiteusi e di tale peso non vi & stata

affrancazione.

Quesito j)
Previa individuazione dell'epoca in cui fu realizzato
Iimmobile, ed acquisizione od aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’
art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa:
altrimenti, la verifica sull’ eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I’ istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, Vverifichi, ai fini della istanza di condono che I’
aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’
articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985
n. 47 ovvero dell’ art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria;
in caso di abuso assolutamente non sanabile I’
esperto determinera il valore dell’ immobile, tenendo
conto esclusivamente del valore economico d’ uso
del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario
a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il

costo per la demolizione).
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Sul fondo oggetto di consulenza non si ergono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito k)
Evidenzi se I' immobile sia (o possa essere) dotato di

attestazione di prestazione energetica.

Sul terreno oggetto di stima non insistono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito )
Determini il valore commerciale degli immobili (se trattasi
di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della superficie dell’ immobile,
specificando quella commerciale, del valore al metro
quadro e del valore complessivo, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I’ assenza
della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tal
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, o stato d’ uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’ opportunita di
procedere alla vendita di uno o pio lotti,
predisponendo, in caso affermativo, il relativo
frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per
ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena
proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione
— sito nel comune di XXX, via CCCC, in catasto al
foglio BBB, particella FFF, sub EEE, di mqg YYY,
prezzo € ZZ2).
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Prima di procedere con la determinazione commerciale del’immobile oggetto di stima,

sinteticamente si rammenta che, esso:

> & ubicato nel Comune di Siderno (R.C.) in localita Vennarello;

» e censito al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.) al foglio mappa n. 22,

particella n. 494, mq 330,00, Qualita Uliveto, Classe 2, Reddito dominicale

Euro 2,05, Reddito agrario Euro 1,11;

» ricade in Zona Extra -urbana agricola — “Sottozona E1” - del vigente P.R.G.

del comune di Siderno (R.C.).

Tanto premesso, la sottoscritta, per determinare il valore venale dellimmobile oggetto

di consulenza, considerera, applicando il metodo indiretto, sia i fattori intrinseci che quelli

estrinseci.

Considerando le caratteristiche intrinseche del bene da stimare, il valore venale verra

stabilito sulla base dello stato di conservazione dell’'immobile, della sua ubicazione, della

sua esposizione, ecc.; dovendo tener conto anche dei fattori intrinseci del bene, sara

necessario effettuare un’indagine diretta nel settore immobiliare, al fine di stabilire i

prezzi medi di mercato applicati nella stessa zona o in aree similari a quelle del bene

immobile da valutare.

Ne consegue che:

> al terreno sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 35,00/mq.

Terreno Sottozona E1” Mq 330,00 x . € 35,00 =

11.550,00

TOTALE DEL BENE STIMATO

11.550,00
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DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 5

Diritto del concedente per la quota di 1/1 ed enfiteusi per la quota di 1/1 di un
terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.), al
Foglio di Mappa n. 22, Particella n. 494, di mqg 330,00, Qualita Uliveto, Classe 2,

Reddito dominicale Euro 2,05, Reddito agrario Euro 1,11.

VALORE VENALE = € 11.550,00

Quesito m)

Per i fabbricati, rediga le piante planimetriche.

Sullappezzamento di terreno oggetto di stima non risultano fabbricati di alcun tipo.

Quesito n)
Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire

per loro natura, sono assoggettabili ad IVA.

Da cid che si evince dagli atti, i soggetti intestatari del’'immobile oggetto di consulenza
non compaiono a titolo d’impresa. Pertanto, l'alienazione di detto bene non sara

assoggettabile ad I.V.A.
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CONCLUSIONI
Nell’espletare lincarico ricevuto dal Sig. G.E. per rispondere ai quesiti posti, la
sottoscritta ha considerato tutti quegli elementi che ha ritenuto rilevanti per le operazioni

peritali, opportunamente quantificandoli per la determinazione della valutazione di stima.
Ritenendo di aver assolto correttamente lincarico ricevuto al solo scopo di far

conoscere la verita al Sig. Giudice, rispettosa del giuramento prestato, la sottoscritta

ringrazia per la fiducia concessa.

Locri, i 02 ottobre 2018

I1C.T.U.

Sret, WMoias Portuonio
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PROCEDURA ESECUTIVA N° 7/2014 DEL R. ES. IMM. PROMOSSA DA OMISSIS IN
DANNO DELLA SIG. RA OMISSIS ED IL SIG. OMISSIS.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI CONSULENZA
Piena proprieta di un terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Siderno (R.C.) al Foglio di Mappa n. 22, Particella n. 465, di mg 650,00, Qualita Uliveto,
Classe 1, Reddito dominicale Euro 5,54, Reddito agrario Euro 2,18.

Stralcio Foglio di Mappa n. 22
N.C.T. - Particella n. 465
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PREMESSA

Nella Relazione Generale della presente consulenza, la sottoscritta afferma di aver

riscontrato delle differenze sostanziali tra I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 10

gennaio 2014, e depositato in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.) il giorno 03

febbraio 2014, e I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 24 ottobre 2014, e depositato

in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.) il giorno 14 novembre 2014.

RISPOSTE Al QUESITI

Quesito a)
Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza
della documentazione ipocatastale dicui all'art. 567,
secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo)
segnalando immediatamente al giudice quelli

mancanti o inidonei.

Completamente acquisiti gli atti contenuti nel fascicolo relativo alla procedura

esecutiva indicata in epigrafe, la scrivente, prima di procedere con la redazione della

consulenza di

stima degli

immobili sottoposti a pignoramento, verificava la

documentazione di cui all'art. 567, secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo).

Nel fascicolo della procedura risultava la seguente documentazione:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

atto di pignoramento immobiliare datato 24 ottobre 2014;

procura generale;

ispezione ipotecaria del 09. 03.2014;

atto di pignoramento immobiliare datato 10 gennaio 2014;

ricorso per decreto ingiuntivo;

decreto ingiuntivo;

atto di precetto di pagamento;

nota di iscrizione a ruolo;

istanza di vendita;

10) quesiti del giudice delle esecuzioni;

11) verbale di udienza;

arch. Maria Fortunio
ViaL. R. Macri, 3—- 89044 LOCRI (RC) * Tel. 392.6523110
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12) certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale;

13) atti anagrafici degli esecutati;

14) stralcio del foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.);

15) stralcio del foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.);

16) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Siderno (R.C.)
in data 20.03.2014;

17) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Grotteria
(R.C.) Siderno (R.C.) in data 20.03.2014.

Sostanzialmente, la documentazione agli atti risultava completa e coerente, anche

se mancante degli atti di alienazione.

Quesito b)
Descriva compiutamente gli  immobili  pignorati,
allegando altresi idonea documentazione fotografica,
con relativa superficie in mq, confini e dati catastali attuali
e la loro corrispondenza o0 meno con i dati riportati

nell’atto di pignoramento.

Descrizione della particella n. 465

L’appezzamento di terreno, oggetto della procedura esecutiva, & localizzato nel

Comune di Siderno (R.C.) in localita Vennarello.

Esso perveniva al sig. omissis mediante atto di cessione di diritti e divisione (n.
4111.2/2016) del 05.09.1979 per rogito del Dott. omissis, Notaio in Grotteria (R.C.),
Protocollo n. RC0045229, Voltura in atti dal 06.04.2016, Repertorio n. 2199,
Registrazione AP Sede Locri n. 1.855 del 20.09.1979.
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Re Reg. AP
Intestatario | Quota Titolo Notaio Data rogito np. Sede
' Locri
11 ce?st:gncz di
omissis di piena diritti e omissis 05.09.1971 | 2199 1855
roprieta| . . .
propri divisione

Il terreno misura mqg 650,00, e si presenta pianeggiante e di forma irregolare; esso,
riportato nel sezionale foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.), particella n.

465, confina a nord con la particella n. 149, a sud con la n. 1071, ad ovest con la n. 466.

Il fondo, di che trattasi, confina con altri terreni di natura agricola, con la possibilita di

accesso diretto da strada pubblica.

L’appezzamento di terreno, per come si pud desumere dalla documentazione
fotografica allegata alla presente, risulta essere di natura agricola, coltivato ad “Uliveto”
e dal Certificato di Destinazione Urbanistica, prodotto dalla scrivente presso il
competente ufficio, il bene immobile di che trattasi ricade in: Extra-urbana agricola —
Sottozona “E1” — Agricola irrigua, interessata da rispetto stradale e da Perimetro Frane
del Piano Stralcio di Bacino per I’ Assetto Idrogeologico adottato dall’ autorita di Bacino
con delibera n. 13 del 29.10.2001 ed approvato rispettivamente dalla Giunta Regionale
con delibera n. 900 del 31.10.2001 e delibera n. 115 del 28.12.2001.

Esso si presenta in buono stato vegetativo e produttivo.

Dati catastali del 06.06.2018)
Piena proprieta di un terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Siderno (R.C.) al Foglio di Mappa n. 22, Particella n, 465, di mg 650,00, Qualita Uliveto,

Classe 1, Reddito dominicale Euro 5,54, Reddito agrario Euro 2,18.
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Documentazione fotografica

Foton. 1 Foton. 2

Corrispondenza dei dati catastali _attuali_con i dati riportati nell’atto di

pignoramento.

Preliminarmente, corre I' obbligo rammentare che, agli atti venivano depositati due atti
di pignoramento, di cui, uno riportante la data del 10 gennaio 2014, I altro, quella del 24
ottobre 2014.

Da un primo raffronto tra i dati riportati nei due atti di pignoramento, istantaneamente

emergevano le seguenti incongruenze:

a) in riferimento all’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014, la particella n. 465

veniva cosi descritta:

» 4/12 della p.p. in testa al Sig.ra omissis e 2/12 della p.p in testa al Sig. omissis:

- terreno sito in Siderno riportato al N.C.T. fl. 22, p.lla 465 di mq 650;

b) in merito all’ atto di pignoramento riportante la data del 24 ottobre 2014, il terreno

oggetto di studio non veniva riportato.

Pagina 6
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Pertanto, € possibile asserire che, dal raffronto tra alcuni dati riportati nella visura

catastale datata 06.06.2018 con quelli riportati nell’ atto di pignoramento datato 10

gennaio 2014, vi é discordanza.

Intestazione catastale

Quesito ¢)
Indichi I’ intestazione catastale, allegando relativa
certificazione aggiornata e, previa verifica della
conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilita, autorizzando all'uopo l'esperto ai
necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove I’
immobile non risulti censito, proceda all

accatastamento.

L’intestazione catastale del bene immobile oggetto di considerazione corrisponde al

titolo di proprieta.

Il soggetto intestatario del terreno risulta essere il sig. omissis, nato a Siderno (R.C.) il

12 agosto 1936, proprietario per l'intera quota.

Re Reg. AP
Intestatario | Quota Titolo Notaio Data rogito np. Sede
' Locri
11 ce:st:gn(:el di
omissis di piena diritti e omissis 05.09.1971 | 2199 1855
roprieta| ...
prop divisione

Il bene immobile oggetto di stima, identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.),

riporta i seguenti dati catastali:
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Dati catastali del 06.06.2018

o Reddito Reddito
) Superficie (mq) . .
N | Foglio | paricella |Qualita Classe Dominicale Agrario
ha are ca
€ €
1 22 465 ULIVETO 1 06 50 5,54 2,18

Si allega alla presente I'Atto originale prodotto presso gli Uffici competenti.

Quesito d)
Dia conto dell'attuale stato di possesso del bene, con
lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
guale €& occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero
agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione o altro) e della eventuale
registrazione; ove non risulti possibile accedere
alllimmobile, informi immediatamente il giudice
dell’esecuzione, per la liberazione immediata o

l'utilizzo della forza pubblica.

L’ immobile, sottoposto a pignoramento, non risulta essere occupato da terzi.

Quesito e)
Evidenzi I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso.
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Dalla disamina degli atti acquisiti dalla rimettente non esistono formalita, vincoli o
oneri gravanti sul bene immobile sottoposto a pignoramento che resteranno a carico

dell’acquirente

Quesito f)
Evidenzi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri,

finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale.

Dalla disamina del Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato alla sottoscritta
dal Responsabile del’Area Tecnica del Comune di Siderno, Dott. Rocco PANETTA, in
data 21 giugno 2018, l'immobile, oggetto di consulenza, non € risultato soggetto ad
alcun vincolo storico, artistico, alberghiero, finiture di particolare pregio o di carattere

ornamentale.

L’appezzamento di terreno, oggetto di stima, per come si pud evincere dal suindicato
Certificato, ricade in: Extra-urbana agricola — “Sottozona E1” — Agricola irrigua,
interessata da rispetto stradale e da Perimetro Frane del Piano Stralcio di Bacino per I
Assetto Idrogeologico adottato dall’ autorita di Bacino con delibera n. 13 del 29.10.2001
ed approvato rispettivamente dalla Giunta Regionale con delibera n. 900 del 31.10.2001
e delibera n. 115 del 28.12.2001.

Le limitazioni e prescrizioni relative alla zona suddetta sono indicate negli allegati 16 e
19 delle N.T.A. della Variante Generale al P.R.G.

Art. 16 ZONA E — Extra urbana agricola

Comprende le parti del territorio comunale destinate ad attivita agricole sia sotto I’
aspetto produttivo che degli interventi possibili, indirizzati alla salvaguardia e
valorizzazione dei territori interessati.

Le Norme indirizzano ogni intervento alla difesa dell'esercizio d’ impresa,

salvaguardando i valori tipici e tradizionali del settore.
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Ove diversamente prescritto dalle presenti Norme, in merito alle specifiche sottozone,

sono consentiti interventi diretti destinati per:

residenze per la conduzione del fondo;

- accessori di servizio alle aziende (fienili, depositi, prodotti agricoli, magazzini
per mangimi, ricoveri macchine agricole, ricoveri per allevamenti di animali
domestici, ecc.);

- allevamenti zootecnici;

- costruzioni rurali specializzate, destinate alla lavorazione, prima
trasformazione, conservazione ed alienazione dei prodotti agricoli e zootecnici
dell’ azienda singola o associata (cantine, caseifici, oleifici ed edifici per la
lavorazione, prima trasformazione e conservazione dei prodotti ortofrutticoli con
relativi impianti e locali di servizio);

- impianti di serra che, ancorché provvisori, non rientrano fra gli annessi agricoli e

sono regolati, ove previsti, dalle disposizioni successive.

Possono, altresi, essere svolte “Attivita agroturistiche” che in ogni caso non
costituiscono variazione della destinazione agricola dei fondi e degli edifici interessati,
nel rispetto delle disposizioni della L.R. 7.9.88 n. 22.

Qualora si configurino richieste di destinazione d’ uso ‘turistico-ricettive
complementari (campeggi, villaggi turistici, asili destinati ad alloggi temporanei, ecc.) e
possibile concedere aree libere nel rispetto della seguente normativa:

a) che siano eseguite le opere di allacciamento viario e delle reti idriche, elettriche e

fognanti secondo le norme vigenti a cario dei concessionari;

b) che gli eventuali edifici abbiano caratteri di provvisorieta e, comunque, siano

rimovibili su richiesta dell’ Amministrazione.

In questo caso le aree interessate dagli interventi assumono classificazione di zona G
“Attrezzature ricettive” previa apposita “variante” da approvare ai sensi della L. R.
11.7.86 n. 28.

Nelle situazioni in cui i parametri urbanistici ed edilizi, stabiliti per ogni sottozona, non
risultano sufficienti a realizzare gli accessori, sono consentite costruzioni monolocali, a
cio proposte, di altezza non superiore a 4,00 ml nel rispetto del Rapporto di copertura

(Rc) fra la Superficie copribile e la Superficie territoriale disponibile.
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Sulle costruzioni esistenti sono consentiti interventi di manutenzione, ristrutturazione
edilizia, risanamento conservativo.
La demolizione e la ricostruzione € ammessa mantenendo la volumetria esistente,

salvo un aumento del 20% per ampliamenti e miglioramenti igienico-sanitari.

Non sono ammesse costruzioni di qualsiasi tipo a distanza inferiore a 15,00 ml dal
confine di sottozona omogenea; altresi e vietata I’ edificazione sul confine di proprieta
salvo interventi comuni ai due limitrofi.

Occorre escludere, in linea di principio, la possibilita di realizzare volumi interrati
‘isolatamente” che di fatto presuppongono successivi volumi complementari fuori terra (e
quindi il rischio di ovvio di processi di trasformazione edilizia sono compatibili con la delle
aree). Si prescrive, pertanto, che la superficie prevista a cantinato debba essere inferiore
o al massimo corrispondente alla superficie consentita fuori terra, ferme restando le

prescrizioni relative ai distacchi dai confini, di zona e dalle strade.

E’ vietata I’ apertura di strade o sentieri che non siano strettamente necessari agli usi
agricoli, cosi come ¢ vietata I’ esecuzione di opere di urbanizzazione all’ infuori di quelle
strettamente connesse (e contestualmente eseguite) alle opere edilizie connesse.

Ai fini del calcolo della superficie edificabile € ammessa I’ utilizzazione di terreni non
contigui alle condizioni dell’ art. 26, comma f).

| fondi e gli appezzamenti non edificati, la cui superficie € stata computata nel calcolo
dei volumi assentiti, rimangono inedificabili anche in caso di frazionamento successivo.
Tale vincolo deve essere espressamente indicato sulla concessione edilizia e trascritto

alla Conservatoria degli atti immobiliari.

Fermo restando le condizioni di intervento stabilite per ogni sottozona, restano
comunqgue valide le prescrizioni relative ai vincoli ambientali (ex lege n. 431/85) per come
individuati nella tavola P1 — “Zonizzazione”, nonché quelle di carattere geomorfologico e
per le quali si rinvia al successivo Capo VI.

La zona é stata suddivisa in tre sottozone, individuate con diverse campiture, in cui I’

edificazione é consentita nei limiti e nel rispetto delle prescrizioni seguenti.
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Sottozona E1 — Agricolairrigua

Comprende la parte del territorio comunale situata fra le fiumare Novito e Mangiafico

prevalentemente al di sotto dei 50 m. s.I.m., interessata da colture agricole (da frutto,

seminativi, orto-frutticole, ecc.) la cui pratica e favorita da condizioni morfologiche

favorevoli.

Per tale zona si pone I’ obiettivo di evitare ulteriori frazionamenti di proprieta,

valorizzare le suscettivitd produttive, favorire la conservazione delle colture specializzate

esistenti e/o I’ incentivazione di nuovi impianti.

Si prevedono abitazioni unifamiliari a servizio del fondo, relativi accessori e costruzioni

in “Serre”.

Interventi edilizi

Residenze:

Ift = 0,03 mc/mq
Hf = 7,50 ml

Df = 10,00 ml
Dc =10,00 ml

Accessori:
Rc = 1/50 mg/mq

Hf = 5,00 ml (ad eccezione dei sili verticali).

Per gli accessori, la distanza minima dai confini di proprieta e dai fabbricati di altra

unita aziendale non dovra essere inferiore rispettivamente s ml 10 e ml 20.

Costruzioni destinate a “Serre”, che dovranno essere realizzate con caratteristiche
tecniche ed estetiche strettamente corrispondenti alla tipologia di dette costruzioni
e dovranno essere:

Superficie minima dell’ azienda = 1 Ha

Rc = 0,50 mg/mq

Distanza libera dai confini = 5,00 ml

Altezza massima dai muretti perimetrali di appoggio = 1,00 m

Pagina 1 2

Altezza massimo dal colmo = 3,50 ml.
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Art. 19 - Viabilita’

Le aree destinate alla viabilita comprendono:

- Strade, nodi stradali e piazze

- fasce dirispetto (vedi art. 27)

- zona di sosta e di parcheggio.

Per tali aree € imposto il vincolo di fabbricabilita. 1| Comune, con delibera di C.C.
facendo ricorso all’ istituto della concessione di utilizzazione a tempo determinato e della
edificazione in precario, pud procedere al rilascio di concessioni, per I’ installazione di
chioschi di distribuzione di benzina e servizio delle strade medesime.

L’ indicazione grafica delle strade, dei nodi stradali e dei parcheggi, ha valore
obbligatorio per cid che riguarda il tracciato di massima e la scelta ubicazionale. La
stessa riveste, pero, valore indicativo per cid che riguarda le soluzioni tecniche ed i
parametri di dettaglio che verranno precisati in sede di redazione del progetto esecutivo
delle opere.

Le strade esistenti o previste che interessano il territorio comunale vengono

classificate come segue.

A) Strade extraurbane principali, con funzione di servizio a livello intercomunale e

di raccordo alla viabilita superiore.
Si riconoscono nella superstrada a S.V. “Rosarno - M.na di Gioiosa J.” Nella

prevista Variante Anas alla S.S. 106 e nella attuale S.S. 106 “Jonica”.

B) Strade di livello urbano primarie, (previste o da adeguare), con funzione di

servizio di collegamento di ambiti urbani diversi del centro capoluogo. Si
riconoscono, fra le altre, nell’ asse loOngitudinale fra la Via Carrera e I’ innesto

alla SS 106 “Jonica e nell’ asse attrezzato a nord di Via Dromo.

C) Strade di livello urbano secondarie (previste o da adeguare), con funzione di

raccordo fra il centro capoluogo ed in nuclei minori.
Si riconoscono nelle strade di distribuzione del traffico locale ed in quelle di

collegamento del centro capoluogo con i nuclei urbani minori.
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D) Strade di livello locale (previste o da adeguare), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.

E) Strade esistenti di distribuzione ai lotti fondiari.

F) Strade con caratteri ambientali (Via Dromo), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.

G) Piazze e Parcheqqi (previste o da adeguare).

Quesito g)
Dia conto dell’'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche
di natura condominiale, che saranno cancellati o che

comunque risulteranno non opponibili all’ acquirente.

Di seguito, la scrivente riporta le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate o

che, comunque, risulteranno non opponibili all’acquirente.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Firenze (FI) del 12.11.2009, numero di repertorio
7616/2009, iscritto a Reggio Calabria il 30.11.2009, al n. 21429 del Registro Generale ed
al n. 3956 del Registro Particolare, a favore di omissis) per € 53.000,00, contro la sig.ra

omissis, IIIININEEEEEEEEEEEEEEEEEE - '<sidente in Grotteria alla Contrada

Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull’immobile pignorato.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, numero di repertorio 5575,
iscritto a Reggio Calabria il 15.07.2013 al n. 14046 del Registro Generale ed al n. 1023
del Registro Particolare a favore di omissis per € 60.000,00, contro la sig.ra omissis,

nata a I - <sidente in Grotteria alla Contrada Marcina

Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sullimmobile pignorato.
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Pignoramento Immobiliare
Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Locri in data
03.02.2014, numero di repertorio 124, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Reggio Calabria il 07.03.2014 al n. 5258 del Registro Generale e al n. 4555 del Registro
Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, IIINGGIGGEGEGEGEEE
B o< 2 quota di 4/12 per il diritto di proprieta sull’ immobile pignorato e contro

il sig. omissis, nato || GGG < 2 quota di 2/12 per il diritto di

proprieta.

Quesito h)
Informi sull’ importo annuo delle spese fisse di gestione o
di manutenzione, su eventuali straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

Sul bene immobile oggetto di stima non gravano spese fisse di gestione o di

manutenzione.

Quesito i)
Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o
uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di

proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Il bene immobile pignorato non é gravato da censo, livello o uso civico.
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Quesito j)
Previa individuazione dell'epoca in cui fu realizzato
Iimmobile, ed acquisizione od aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’
art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa:
altrimenti, la verifica sull’ eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I’ istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che [/
aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’
articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985
n. 47 ovvero dell’ art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria;
in caso di abuso assolutamente non sanabile I’
esperto determinera il valore dell’ immobile, tenendo
conto esclusivamente del valore economico d’ uso
del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario
a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il

costo per la demolizione).

Sul bene immobile oggetto di consulenza non insistono fabbricati di alcuna tipologia.

arch. Maria Fortunio

ViaL. R. Macri, 3—- 89044 LOCRI (RC) * Tel. 392.6523110
E-mail: mariafortuniol968@gmail.com

Pec. mfortunio@oappc-rc.it

Pagina 1 6

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

ng



Quesito k)
Evidenzi se I’ immobile sia (0 possa essere) dotato di

attestazione di prestazione energetica.

Sul fondo oggetto di consulenza non esistono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito 1)
Determini il valore commerciale degli immobili (se trattasi
di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della superficie dell’ immobile,
specificando quella commerciale, del valore al metro
quadro e del valore complessivo, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I’ assenza
della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, o stato d’ uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’ opportunita di
procedere alla vendita di uno o pio lotti,
predisponendo, in caso affermativo, il relativo
frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per
ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena
proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione
— sito nel comune di XXX, via CCCC, in catasto al
foglio BBB, particella FFF, sub EEE, di mqg YYY,
prezzo € ZZ2).

Prima di procedere con la determinazione commerciale del’immobile oggetto di stima,

sinteticamente si rammenta che, esso:

» € ubicato nel Comune di Siderno (R.C.) in localita Vennarello;
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» & contraddistinto al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.) al foglio di mappa
n. 22, particella n. 465, Qualita Uliveto, Classe 1, mq 650,00, Reddito
Dominicale Euro 5,54, Reddito Agrario Euro 2,18;

» ricade in Extra urbana agricola -Sottozona “E1” —del vigente P.R.G. del
Comune di Siderno (R.C.).

Tanto premesso, la sottoscritta, per determinare il valore venale del’immobile oggetto
di consulenza, considerera, applicando il metodo indiretto, sia i fattori intrinseci che quelli
estrinseci.

Considerando le caratteristiche intrinseche del bene da stimare, il valore venale verra
stabilito sulla base dello stato di conservazione dellimmobile, della sua ubicazione, della
sua esposizione, ecc.; dovendo tener conto anche dei fattori intrinseci del bene, sara
necessario effettuare un’indagine diretta nel settore immobiliare, al fine di stabilire i
prezzi medi di mercato applicati nella stessa zona o in aree similari a quelle del bene
immobile da valutare.

Ne consegue che:

» al terreno sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 35,00/mq.

Terreno in “Sottozona E1” Mq 650,00 x @ € 3500 = € 22.750,00

TOTALE DEL BENE STIMATO € 22.750,00

DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 6

Piena proprieta di un terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di
Siderno (R.C.) al Foglio di Mappa n. 22, Particella n. 465, di mqg 650,00, Qualita

Uliveto, Classe 1, Reddito dominicale Euro 5,54, Reddito agrario Euro 2,18.

VALORE VENALE = € 22.750,00
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Quesito m)

Per i fabbricati, rediga le piante planimetriche.

Sullappezzamento di terreno oggetto di stima non risultano fabbricati di alcun tipo.

Quesito n)
Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire,

per loro natura, sono assoggettabili ad IVA.

Da cid che si evince dagli atti, il soggetto intestatario dellimmobile oggetto di
consulenza non compare a titolo d'impresa. Pertanto, il trasferimento di detto bene non

sara assoggettabile ad I.V.A..

CONCLUSIONI
Nell’'espletare lincarico ricevuto dal Sig. G.E. per rispondere ai quesiti posti, la
sottoscritta ha considerato tutti quegli elementi che ha ritenuto rilevanti per le operazioni

peritali, opportunamente quantificandoli per la determinazione della valutazione di stima.
Ritenendo di aver assolto correttamente lincarico ricevuto al solo scopo di far
conoscere la verita al Sig. Giudice, rispettosa del giuramento prestato, la sottoscritta

ringrazia per la fiducia concessa.

Locri, li 20 giugno 2018

I1C.T.U.
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TRIBUNALE DI LOCRI

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI

CONSULENzA TECNICA D*UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 7 del Ruolo Esecuzioni Immobiliari Anno 2014
PROMOSSA DA OMISSIS
IN DANNO DI OMISSIS

OMISSIS

DATA CONFERIMENTO INCARICO

14 maggio 2018

DATA UDIENZA

08 ottobre 2018

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI

Dott. Sergio MALGERI

RELAZIONE

I1C.T.U.

Sret, WMrias Portuonio

LOTTO N. 7

ALLEGATI:

o Verbale di sopralluogo

¢ Indagine anagrafica

¢ Indagine ufficio tecnico

e Ispezione catastale

e Ispezione ipotecaria

¢ Piante planimetriche

o Documentazione fotografica
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PROCEDURA ESECUTIVA N° 7/2014 DEL R. ES. IMM. PROMOSSA DA OMISSIS IN
DANNO DELLA SIG. OMISSIS ED IL SIG. OMISSIS.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI CONSULENZA
Diritto del concedente per la quota di 1/1 ed enfiteusi per la quota dil/1 di un terreno in
Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.), al Foglio di Mappa n.
22, Particella n. 466, di mq 820,00, Qualita Uliveto, Classe 2, Reddito dominicale Euro
5,08, Reddito agrario Euro 2,75.
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Stralcio Foglio di Mappa n. 22
N.C.T. - Particella n. 466
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PREMESSA

Nella Relazione Generale della presente consulenza, la sottoscritta afferma di aver

riscontrato delle differenze sostanziali tra '’Atto di Pignoramento Immobiliare datato 10

gennaio 2014, e depositato in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.), il giorno 03

febbraio 2014, e I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 24 ottobre 2014, e depositato

in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.), il giorno 14 novembre 2014.

RISPOSTE Al QUESITI

Quesito a)
Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza
della documentazione ipocatastale di cui all'art. 567,
secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo) segnalando
immediatamente al giudice quelli mancanti o

inidonei.

Completamente acquisiti gli atti contenuti nel fascicolo relativo alla procedura

esecutiva indicata in epigrafe, la scrivente, prima di procedere con la redazione della

consulenza di stima degli immobili sottoposti a pignoramento, verificava la

documentazione di cui all’art. 567, secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo).

Nel fascicolo della procedura risultava la seguente documentazione:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

atto di pignoramento immobiliare datato 24 ottobre 2014;
procura generale;

ispezione ipotecaria del 09. 03.2014;

atto di pignoramento immobiliare datato 10 gennaio 2014;
ricorso per decreto ingiuntivo;

decreto ingiuntivo;

atto di precetto di pagamento;

nota di iscrizione a ruolo;

istanza di vendita;

10) quesiti del giudice delle esecuzioni;

11) verbale di udienza;
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12) certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale;

13) atti anagrafici degli esecutati;

14) stralcio del foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.);

15) stralcio del foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.);

16) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Siderno (R.C.)
in data 20.03.2014;

17) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Grotteria
(R.C.) Siderno (R.C.) in data 20.03.2014.

Sostanzialmente, la documentazione agli atti risultava completa e coerente anche se

mancante degli atti di trasferimento.

Quesito b)
Descriva compiutamente gli  immobili  pignorati,
allegando altresi idonea documentazione fotografica,
con relativa superficie in mq, confini e dati catastali attuali
e la loro corrispondenza o0 meno con i dati riportati

nell’atto di pignoramento.

Descrizione della particella n. 466

L’appezzamento di terreno, oggetto della procedura esecutiva, & localizzato nel

Comune di Siderno (R.C.) in Contrada Vennarello.

Esso perveniva all' omissis, con sede in Gerace ed al sig. omissis,|  KGcGccIzIzNz
B o< mezzo dell’ atto di cessione di diritti e divisione (n. 4111.3/2016) del Dott.
omissis, Notaio in Grotteria (R.C.), in data 05.09.1979, protocollo n. RC0045229, Voltura
in atti dal 06.04.2016, Repertorio n. 2199, Registrazione AP Sede Locri n. 1855 del
20.09.1979, per la quota di 1/1 di diritto del concedente (omissis), per la quota di 1/1 di

enfiteusi (omissis).
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Intestatario Quota Titolo Notaio Data rogito Prot. n. Rﬁg'
1/1 Atto di

omissis | ardiitto | Cessione | e 105.00.1979 | RC0045229 | 1855
del di diritti e
concedente | divisioni
11 C:[Si:rlle

omissis di di diritti e omissis 05.09.1979 | RC0045229 | 1855
enfiteusi .
divisioni

Il terreno misura mq 820,00, si presenta pianeggiante e di forma trapezoidale; esso,
riportato nel sezionale foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.), particella n.
466, confina a nord con le particelle nn. 421 e 149, a sud con le particelle nn. 433, e

422, ad est con la n. 465 e ad ovest con la n. 202.

Il fondo risulta essere intercluso da altri terreni senza possibilita diretta di accesso da

strade pubbliche e si presenta in buono stato vegetativo e produttivo.

Per come si pud evincere dalla documentazione fotografica allegata alla presente,
'appezzamento di terreno risulta essere di natura agricola, coltivato ad “Uliveto” e dal
Certificato di Destinazione Urbanistica, prodotto dalla scrivente presso il competente
ufficio, il bene immobile di che trattasi ricade nella zona Extra-Urbana agricola -
“Sottozona E1” — Agricola irrigua, interessata da Perimetro Frane del Piano Stralcio di
Bacino per I’ Assetto Idrogeologico adottato dall’ Autorita di Bacino con delibera n. 13 del
29.10.2001 ed approvato rispettivamente dalla Giunta regionale e dal Consiglio
Regionale con delibera n. 900 del 31.10.2001 e delibera n. 115 del 28.12.2001.

Esso si presenta in buono stato vegetativo e produttivo.
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Documentazione fotografica

Foton. 1 Foton. 2

Dati catastali del 06.06.2018.

Diritto del concedente per la quota di 1/1 ed enfiteusi per la quota di 1/1 di un terreno in
Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.), al Foglio di Mappa n.
22, Particella n. 466, di mq 820,00, Qualita Uliveto, Classe 2, Reddito dominicale Euro
5,08, Reddito agrario Euro 2,75.

Corrispondenza dei dati catastali _attuali_con i dati riportati nell’atto di

pignoramento.

Preliminarmente, corre I’ obbligo rammentare che, agli atti risultano essere stati
depositati due atti di pignoramento, di cui, uno riportante la data del 10 gennaio 2014, I
altro, quella del 24 ottobre 2014.

Da un primo raffronto tra i dati riportati nei due atti di pignoramento, istantaneamente

sono emerse le seguenti incongruenze:

a) in riferimento all’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014, la particella n. 466

veniva cosi descritta:
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» proprieta di omissis per la quota di 4/12 e proprieta di omissis per la quota di 2/12
del terreno sito in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. di detto Comune al foglio
22, particella 466, di mq 820;

b) in merito all’ atto di pignoramento riportante la data del 24 ottobre 2014, il terreno

oggetto di studio non veniva riportato.

Pertanto, € possibile asserire che, dal raffronto tra alcuni dati riportati nella visura
catastale datata 06.06.2018 con quelli riportati nell’ atto di pignoramento datato 10

gennaio 2014, vi e discordanza.

Quesito ¢)
Indichi I’ intestazione catastale, allegando relativa
certificazione aggiornata e, previa verifica della
conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilita, autorizzando all'uopo l'esperto ai
necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove I
immobile non risulti censito, proceda all’

accatastamento.

Intestazione catastale

L’intestazione catastale del bene immobile oggetto di considerazione corrisponde al

titolo di proprieta.

| soggetti intestatari del terreno risultano essere I' omissis, con il diritto del concedente

per I' intera quota, ed il sig. omissis, nato | EEEEEEGGE con

enfiteusi, per l'intera quota.

Il bene immobile oggetto di stima, identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.),

riporta i seguenti dati catastali:
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Dati catastali del 06.06.2018

o Reddito Reddito
) Superficie (mq) . .
N | Foglio | paricella |Qualita Classe Dominicale Agrario
ha are ca
€ €
1 22 466 ULIVETO 2 08 20 5,08 2,75

Si allega alla presente I'atto originale prodotto presso gli Uffici competenti.

Quesito d)
Dia conto dell'attuale stato di possesso del bene, con
lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
guale € occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero
agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione o altro) e della eventuale
registrazione; ove non risulti possibile accedere
alllimmobile, informi immediatamente il giudice
dell’esecuzione, per la liberazione immediata o

l'utilizzo della forza pubblica.

L’ immobile sottoposto a pignoramento non risulta essere occupato da terzi.

Quesito e)
Evidenzi I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso.
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Dalla disamina degli atti acquisiti dalla rimettente non esistono formalita, vincoli o
oneri gravanti sul bene immobile sottoposto a pignoramento che resteranno a carico

dell’acquirente.

Quesito f)
Evidenzi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri,

finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale.

Dalla disamina del Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato alla sottoscritta
dal Responsabile del’Area Tecnica del Comune di Siderno, Dott. Rocco PANETTA, in
data 21 giugno 2018, l'immobile, oggetto di consulenza, non € risultato soggetto ad
alcun vincolo storico, artistico, alberghiero, finiture di particolare pregio o di carattere

ornamentale.

La destinazione urbanistica dell’ appezzamento di terreno oggetto di disamina, per

come si puo evincere dal Certificato di Destinazione Urbanistica, € la seguente:

“Zona Extra-urbana agricola — Soffozona “E1” — Agricola irrigua, interessata da
Perimetro Frane del Piano Stralcio di Bacino per I’ Assetto Idrogeologico adottato dall’
autorita di Bacino con delibera n. 13 del 29.10.2001 ed approvato rispettivamente dalla
Giunta regionale e dal Consiglio Regionale con delibera n. 900 del 31.10.2001 e delibera
n. 115 del 28.12.2001.

Le limitazioni e prescrizioni relative alla zona suddetta sono indicate dal seguente

articolo delle Norme Tecniche di Attuazione della variante del P.R.G.:

Art. 16 ZONA E — Extra urbana agricola

Comprende le parti del territorio comunale destinate ad attivita agricole sia sotto I’
aspetto produttivo che degli interventi possibili, indirizzati alla salvaguardia e
valorizzazione dei territori interessati.

Le Norme indirizzano ogni intervento alla difesa dell'esercizio d’ impresa,

salvaguardando i valori tipici e tradizionali del settore.
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Ove diversamente prescritto dalle presenti Norme, in merito alle specifiche sottozone,

sono consentiti interventi diretti destinati per:

residenze per la conduzione del fondo;

- accessori di servizio alle aziende (fienili, depositi, prodotti agricoli, magazzini
per mangimi, ricoveri macchine agricole, ricoveri per allevamenti di animali
domestici, ecc.);

- allevamenti zootecnici;

- costruzioni rurali specializzate, destinate alla lavorazione, prima
trasformazione, conservazione ed alienazione dei prodotti agricoli e zootecnici
dell’ azienda singola o associata (cantine, caseifici, oleifici ed edifici per la
lavorazione, prima trasformazione e conservazione dei prodotti ortofrutticoli con
relativi impianti e locali di servizio);

- impianti di serra che, ancorche provvisori, non rientrano fra gli annessi agricoli e

sono regolati, ove previsti, dalle disposizioni successive.

Possono, altresi, essere svolte “Attivita agroturistiche” che in ogni caso non
costituiscono variazione della destinazione agricola dei fondi e degli edifici interessati,
nel rispetto delle disposizioni della L.R. 7.9.88 n. 22.

Qualora si configurino richieste di destinazione d’ uso ‘turistico-ricettive
complementari (campeggi, villaggi turistici, asili destinati ad alloggi temporanei, ecc.) e
possibile concedere aree libere nel rispetto della seguente normativa:

a) che siano eseguite le opere di allacciamento viario e delle reti idriche, elettriche e

fognanti secondo le norme vigenti a cario dei concessionari;

b) che gli eventuali edifici abbiano caratteri di provvisorietd e, comunque, siano

rimovibili su richiesta dell’ Amministrazione.

In questo caso le aree interessate dagli interventi assumono classificazione di zona G
“Attrezzature ricettive” previa apposita “variante” da approvare ai sensi della L. R.
11.7.86 n. 28.

Nelle situazioni in cui i parametri urbanistici ed edilizi, stabiliti per ogni sottozona, non
risultano sufficienti a realizzare gli accessori, sono consentite costruzioni monolocali, a
cio proposte, di altezza non superiore a 4,00 ml nel rispetto del Rapporto di copertura

(Rc) fra la Superficie copribile e la Superficie territoriale disponibile.
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Sulle costruzioni esistenti sono consentiti interventi di manutenzione, ristrutturazione
edilizia, risanamento conservativo.
La demolizione e la ricostruzione € ammessa mantenendo la volumetria esistente,

salvo un aumento del 20% per ampliamenti e miglioramenti igienico-sanitari.

Non sono ammesse costruzioni di qualsiasi tipo a distanza inferiore a 15,00 ml dal
confine di sottozona omogenea; altresi é vietata I’ edificazione sul confine di proprieta
salvo interventi comuni ai due limitrofi.

Occorre escludere, in linea di principio, la possibilita di realizzare volumi interrati
‘isolatamente” che di fatto presuppongono successivi volumi complementari fuori terra (e
quindi il rischio di ovvio di processi di trasformazione edilizia sono compatibili con la delle
aree). Si prescrive, pertanto, che la superficie prevista a cantinato debba essere inferiore
o al massimo corrispondente alla superficie consentita fuori terra, ferme restando le

prescrizioni relative ai distacchi dai confini, di zona e dalle strade.

E’ vietata I’ apertura di strade o sentieri che non siano strettamente necessari agli usi
agricoli, cosi come ¢ vietata I’ esecuzione di opere di urbanizzazione all’ infuori di quelle
strettamente connesse (e contestualmente eseguite) alle opere edilizie connesse.

Ai fini del calcolo della superficie edificabile € ammessa I’ utilizzazione di terreni non
contigui alle condizioni dell’ art. 26, comma f).

| fondi e gli appezzamenti non edificati, la cui superficie € stata computata nel calcolo
dei volumi assentiti, rimangono inedificabili anche in caso di frazionamento successivo.
Tale vincolo deve essere espressamente indicato sulla concessione edilizia e trascritto

alla Conservatoria degli atti immobiliari.

Fermo restando le condizioni di intervento stabilite per ogni sottozona, restano
comunque valide le prescrizioni relative ai vincoli ambientali (ex lege n. 431/85) per come
individuati nella tavola P1 — “Zonizzazione”, nonché quelle di carattere geomorfologico e
per le quali si rinvia al successivo Capo VI.

La zona é stata suddivisa in tre sottozone, individuate con diverse campiture, in cui I’

edificazione é consentita nei limiti e nel rispetto delle prescrizioni seguenti.
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Sottozona E1 — Agricola irrigua

Comprende la parte del territorio comunale situata fra le fiumare Novito e Mangiafico

prevalentemente al di sotto dei 50 m. s.I.m., interessata da colture agricole (da frutto,

seminativi, orto-frutticole, ecc.) la cui pratica e favorita da condizioni morfologiche

favorevoli.

Per tale zona si pone I’ obiettivo di evitare ulteriori frazionamenti di proprieta,

valorizzare le suscettivitd produttive, favorire la conservazione delle colture specializzate

esistenti e/o I’ incentivazione di nuovi impianti.

Si prevedono abitazioni unifamiliari a servizio del fondo, relativi accessori e costruzioni

in “Serre”.

Interventi edilizi

Residenze:

Ift = 0,03 mc/mq
Hf = 7,50 ml

Df = 10,00 ml
Dc =10,00 ml

Accessori:
Rc = 1/50 mg/mq

Hf = 5,00 ml (ad eccezione dei sili verticali).

Per gli accessori, la distanza minima dai confini di proprieta e dai fabbricati di altra

unita aziendale non dovra essere inferiore rispettivamente s ml 10 e ml 20.

Costruzioni destinate a “Serre”, che dovranno essere realizzate con caratteristiche
tecniche ed estetiche strettamente corrispondenti alla tipologia di dette costruzioni
e dovranno essere:

Superficie minima dell’ azienda = 1 Ha

Rc = 0,50 mg/mq

Distanza libera dai confini = 5,00 ml

Altezza massima dai muretti perimetrali di appoggio = 1,00 m

Pagina 1 2

Altezza massimo dal colmo = 3,50 ml.

Art. 19 — Viabilita’
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Le aree destinate alla viabilita comprendono:

- Strade, nodi stradali e piazze

- fasce dirispetto (vedi art. 27)

- zona di sosta e di parcheggio.

Per tali aree € imposto il vincolo di fabbricabilita. 1| Comune, con delibera di C.C.

facendo ricorso all’ istituto della concessione di utilizzazione a tempo determinato e della

edificazione in precario, puo procedere al rilascio di concessioni, per I’ installazione di

chioschi di distribuzione di benzina e servizio delle strade medesime.

L’ indicazione grafica delle strade, dei nodi stradali e dei parcheggi, ha valore

obbligatorio per cid che riguarda il tracciato di massima e la scelta ubicazionale. La

stessa riveste, pero, valore indicativo per cio che riguarda le soluzioni tecniche ed i

parametri di dettaglio che verranno precisati in sede di redazione del progetto esecutivo

delle opere.

Le strade esistenti 0 previste che interessano il territorio comunale vengono

classificate come segue.

A)

B)

C)

D)

Strade extraurbane principali, con funzione di servizio a livello intercomunale e

di raccordo alla viabilita superiore.
Si riconoscono nella superstrada a S.V. “Rosarno - M.na di Gioiosa J.” Nella

prevista Variante Anas alla S.S. 106 e nella attuale S.S. 106 “Jonica”.

Strade di livello urbano primarie, (previste o da adeguare), con funzione di

servizio di collegamento di ambiti urbani diversi del centro capoluogo. Si
riconoscono, fra le altre, nell’ asse longitudinale fra la Via Carrera e I’ innesto

alla SS 106 “Jonica e nell’ asse attrezzato a nord di Via Dromo.

Strade di livello urbano secondarie (previste o da adeguare), con funzione di

raccordo fra il centro capoluogo ed in nuclei minori.
Si riconoscono nelle strade di distribuzione del traffico locale ed in quelle di

collegamento del centro capoluogo con i nuclei urbani minori.

Strade di livello locale (previste o da adeguare), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.
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E) Strade esistenti di distribuzione ai lotti fondiari.

F) Strade con caratteri ambientali (Via Dromo), con funzione prevalentemente

urbana e agricola.

G) Piazze e Parcheqgi (previste o da adeguare).

Quesito g)
Dia conto dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o

che comunque risulteranno non opponibili all’ acquirente.

Di seguito, la scrivente riporta le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate o

che, comunque, risulteranno non opponibili allacquirente.

Pignoramento Immobiliare

Atto esecutivo notificato dall’'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Locri in data
03.02.2014, numero di repertorio 124, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Reggio Calabria il 07.03.2014 al n. 5258 del Registro Generale e al n. 4555 del Registro
Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, |IINGIIIE
B o< (2 quota di 4/12 per il diritto di proprieta sull’ immobile pignorato e contro
il sg. omissis, nato [N < |a quota di 2/12 per il diritto di

proprieta.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Firenze (FI) del 12.11.2009, numero di repertorio
7616/2009, iscritto a Reggio Calabria il 30.11.2009, al n. 21429 del Registro Generale ed
al n. 3956 del Registro Particolare, a favore di omissis) per € 53.000,00, contro la sig.ra

omissis, I - '<sidente in Grotteria alla Contrada

Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull'immobile pignorato.
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Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, numero di repertorio 5575,
iscritto a Reggio Calabria il 15.07.2013 al n. 14046 del Registro Generale ed al n. 1023
del Registro Particolare a favore di omissis per € 60.000,00, contro |a || GcNG
I < residente in Grotteria
alla Contrada Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sullimmobile

pignorato.

Quesito h)

Informi sull’ importo annuo delle spese fisse di gestione
o di manutenzione, su eventuali straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene

pignorato.

Sul bene immobile oggetto di stima non gravano spese fisse di gestione o di

manutenzione.

Quesito i)

Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo,
livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali
pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato
sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti

titoli.

Dallo studio degli atti allegati alla presente consulenza di stima, il bene immobile,

sottoposto a pignoramento, da enfiteusi e di tale peso non vi é stata affrancazione.
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Quesito j)
Previa individuazione dell'epoca in cui fu realizzato
Iimmobile, ed acquisizione od aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’
art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa:
altrimenti, la verifica sull’ eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I’ istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, Vverifichi, ai fini della istanza di condono che I’
aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’
articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985
n. 47 ovvero dell’ art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria.
in caso di abuso assolutamente non sanabile I’
esperto determinera il valore dell’ immobile, tenendo
conto esclusivamente del valore economico d’ uso
del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario
a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il

costo per la demolizione).

Sul fondo oggetto di consulenza non esistono fabbricati di alcuna tipologia.
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Quesito k)
Evidenzi se I’ immobile sia (0 possa essere) dotato di

attestazione di prestazione energetica.

Sul terreno oggetto di stima non esistono fabbricati di alcuna tipologia.

Quesito 1)
Determini il valore commerciale degli immobili (se
trattasi di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della superficie dell’ immobile,
specificando quella commerciale, del valore al metro
quadro e del valore complessivo, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I’ assenza
della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, o stato d’ uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’ opportunita di
procedere alla vendita di uno o piu lotti,
predisponendo, in caso affermativo, il relativo
frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per
ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena
proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione
— sito nel comune di XXX, via CCCC, in catasto al
foglio BBB, particella FFF, sub EEE, di mqg YYY,
prezzo € ZZ2).

Prima di procedere con la determinazione commerciale del’immobile oggetto di stima,

sinteticamente si rammenta che, esso:

» €’ ubicato nel Comune di Siderno (R.C.) in localita Vennarello;

» e censito al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.) al Foglio di Mappa n. 22,
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Particella n. 466, mq 820,00, Qualita Uliveto, Classe 2, Reddito dominicale
Euro 5,08, Reddito agrario Euro 2,75;
» ricade in Zona Extra-urbana agricola — “Sottozona E1” - del vigente P.R.G. del

comune di Siderno (R.C.).

Tanto premesso, la sottoscritta, per determinare il valore venale dell’immobile oggetto
di consulenza, considerera, applicando il metodo indiretto, sia i fattori intrinseci che quelli

estrinseci.

Considerando le caratteristiche intrinseche del bene da stimare, il valore venale verra
stabilito sulla base dello stato di conservazione dellimmobile, della sua ubicazione, della
sua esposizione, ecc.; dovendo tener conto anche dei fattori intrinseci del bene, sara
necessario effettuare un’indagine diretta nel settore immobiliare, al fine di stabilire i
prezzi medi di mercato applicati nella stessa zona o in aree similari a quelle del bene

immobile da valutare.

Ne consegue che:

> al terreno sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 35,00/mq.

Terreno in “Sottozona E1” Mq 820,00 x | € 35,00 = € 28.700,00

TOTALE DEL BENE STIMATO € 28.700,00

DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 7

Diritto del concedente per la quota di 1/1 ed enfiteusi per la quota dil/l di un
terreno in Siderno (R.C.), identificato al N.C.T. del Comune di Siderno (R.C.), al
Foglio di Mappa n. 22, Particella n. 466, di mqg 820,00, Qualita Uliveto, Classe 2,

Reddito dominicale Euro 5,08, Reddito agrario Euro 2,75.

VALORE VENALE = € 28.700,00
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Quesito m)

Per i fabbricati, rediga le piante planimetriche.

Sullappezzamento di terreno oggetto di stima non risultano fabbricati di alcun tipo.

Quesito n)
Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire,

per loro, sono assoggettabili ad IVA.

Da cid che si evince dagli atti, il soggetto intestatario dellimmobile oggetto di
consulenza non compare a titolo d'impresa. Pertanto, I'alienazione di detto bene non

sara assoggettabile ad I.V.A..

CONCLUSIONI
Nell’'espletare lincarico ricevuto dal Sig. G.E. per rispondere ai quesiti posti, la
sottoscritta ha considerato tutti quegli elementi che ha ritenuto rilevanti per le operazioni

peritali, opportunamente quantificandoli per la determinazione della valutazione di stima.

Ritenendo di aver assolto correttamente lincarico ricevuto al solo scopo di far
conoscere la verita al Sig. Giudice, rispettosa del giuramento prestato, la sottoscritta
ringrazia per la fiducia concessa.

Locri, 02 ottobre 2018

I1C.T.U.
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TRIBUNALE DI LOCRI

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI

CONSULENzA TECNICA D*UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 7 del Ruolo Esecuzioni Immobiliari Anno 2014
PROMOSSA DA Omissis
IN DANNO DI Omissis

Omissis

DATA CONFERIMENTO INCARICO

14 maggio 2018

DATA UDIENZA

08 ottobre 2018

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI

Dott. Sergio MALGERI

RELAZIONE

I1C.T.U.

Sret, WMrias Portuonio

LOTTO N. 8

ALLEGATI:

o Verbale di sopralluogo

¢ Indagine anagrafica

¢ Indagine ufficio tecnico

e Ispezione catastale

e Ispezione ipotecaria

¢ Piante planimetriche

e Documentazione fotografica
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PROCEDURA ESECUTIVA N° 7/2014 DEL R. ES. IMM. PROMOSSA DA OMISSIS IN
DANNO DELLA SIG. RA OMISSIS ED IL SIG. OMISSIS.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI CONSULENZA
Comproprieta di un fabbricato in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.E.U. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 399, Subalterno 1, Categoria D/7,
Rendita Euro 1.540,00.

Stralcio Foglio di Mappa n. 45
N.C.T. - Particella n. 399

Subalterno 1

Pagina 2
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Nella Relazione Generale della presente consulenza, la sottoscritta afferma di aver

riscontrato delle differenze sostanziali tra '’Atto di Pignoramento Immobiliare datato 10

gennaio 2014, e depositato in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.), il giorno 03

febbraio 2014, e I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 24 ottobre 2014, e depositato

in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.), il giorno 14 novembre 2014.

RISPOSTE Al QUESITI

Quesito a)
Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza
della documentazione ipocatastale di cui all’art. 567,
secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo)
segnalando immediatamente al giudice quelli

mancanti o inidonei.

Completamente acquisiti gli atti contenuti nel fascicolo relativo alla procedura

esecutiva indicata in epigrafe, la scrivente, prima di procedere con la redazione della

consulenza di stima degli

immobili sottoposti a pignoramento, verificava la

documentazione di cui all’art. 567, secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo).

Nel fascicolo della procedura risultava la seguente documentazione:

1) atto di pignoramento immobiliare datato 24 ottobre 2014;

2) procura generale;

3) ispezione ipotecaria del 09. 03.2014;

4) atto di pignoramento immobiliare datato 10 gennaio 2014;

5) ricorso per decreto ingiuntivo;

6) decreto ingiuntivo;

7) atto di precetto di pagamento;

8) nota di iscrizione a ruolo;

9) istanza di vendita;

10) quesiti del giudice delle esecuzioni;

11) verbale di udienza;

12) certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale;
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13) atti anagrafici degli esecutati;

14) stralcio del foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.);

15) stralcio del foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C);

16) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Siderno (R.C.)
in data 20.03.2014;

17) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Grotteria
(R.C.) Siderno (R.C.) in data 20.03.2014.

Sostanzialmente, la documentazione agli atti risultava completa e coerente.

Quesito b)
Descriva compiutamente gli  immobili  pignorati,
allegando altresi idonea documentazione fotografica,
con relativa superficie in mq, confini e dati catastali attuali
e la loro corrispondenza 0 meno con i dati riportati

nell’atto di pignoramento.

Descrizione della particella n. 399 subalterno 1.

L’organismo edilizio, oggetto della presente consulenza di stima, € localizzato nel

Comune di Grotteria (R.C.) alla Contrada Marcina inf. (R.C.).

Esso perveniva al sig. omissis, natoj I - | sig. omissis,
I la sig.ra omissis, I
. omissis, I, o missis, I
B - mezzo di denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 29.08.1991,
Voltura in atti dal 29.03.1996, Registrazione: UR Sede: LOCRI Volume: 189 n. 508 del
28.07.1992, Successione (n. 5379.1/1992).

Pagina 4‘
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) ) Voltura in Successione
Intestatari Quota Titolo Data ) Volume
atti dal n.
. 16665/
omissis
100000
omissis 16665/
100000
Denunzia (nei
. 16665/ i 189 5379.1/
omissis passaggi per | 29.08.1991 |29.05.1996
100000 i n. 508 1992
causa di morte)
o 16665/
omissis
100000
omissis 33333/
100000

Il fabbricato, oggetto di disamina, che si erge su un lotto di terreno di forma irregolare,

misura mq 347,50 e veniva costruito quasi centralmente rispetto all’'intero lotto.

Esso, riportato nel sezionale foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.),

particella n. 399, subalterno 1, confina a nord con la particella n. 35, a sud con la

particella n. 399 ad est con la strada statale 106, ad ovest con la particella n. 35.

Il manufatto, per come si pud evincere dalla documentazione fotografica allegata alla

presente, & un deposito. Catastalmente, esso & contraddistinto come categoria D/7 e dal

Certificato di Destinazione Urbanistica, prodotto dalla scrivente presso il competente
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ufficio, ricade nella “Sottozona D/1” — aree con preesistenza di tipo

artigianale/industriale da assoggettare a piano di riordino restauro paesaggistico.

Il bene immobile, oggetto di consulenza, ricade nella particella n. 399, un’ area

scoperta che, totalmente, misura mq 3.917,31.

In origine, detto deposito era collegato ad un altro subalterno, il n. 2; sempre ricadente
nella particella n. 399. Nel corso degli anni addietro, il subalterno n. 2 veniva demolito.

Dunque, anche se nella planimetria catastale, allegata alla presente consulenza, il
subalterno 2 €& contrassegnato, allo stato di fatto, esso é inesistente. Cio emergeva in

fase di ispezione dei luoghi avvenuti in data 14 giugno c.a. e 06 settembre c.a.

Ed ancora, analizzando la planimetria catastale della particella n. 399, nella parte in
basso a destra della stessa particella insiste un fabbricato di forma irregolare
catastalmente censito con il n. 400. Detto fabbricato, pur ricadendo nella particella n. 399

non é di proprieta omissis e/o omissis ma della societa’ E.N.E.L.

Analisi dell’ immobile

1) Strutturale:

e Per quanto concerne la realizzazione della struttura portante del fabbricato,
essa € costituita da travi e pilastri realizzati in conglomerato cementizio
armato;

¢ le partizioni verticali esterne (tamponature) sono in blocchi di calcestruzzo;

e |la copertura, avente struttura metallica, € costituita da pannelli di lamiera

grecata.

2) Funzionale:
e L’ organismo edilizio, oggetto di disamina, ha come destinazione d’uso

“deposito”.

3) Dimensionale:

¢ |l manufatto ha una superficie complessiva di mq 347,50.
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e Lo sviluppo netto in altezza del fabbricato €& pari a circa m 6,00 fino alla linea

di colmo, e di circa m. 4,00 fino alla linea di gronda.

Dati catastali del 06.06.2018

Comproprieta di un fabbricato in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.E.U. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 399, Subalterno 1, Categoria D/7,
Rendita Euro 1.540,00.

Documentazione fotografica

Foton. 1 Foton. 2

Corrispondenza dei dati catastali _attuali_ _con i dati riportati nell’atto di

pignoramento.

Preliminarmente, corre I' obbligo rammentare che, agli atti risultavano depositati due
atti di pignoramento, di cui, uno riportante la data del 10 gennaio 2014, I’ altro, quella del
24 ottobre 2014.

Da un primo raffronto tra i dati riportati nei due atti di pignoramento, istantaneamente

emergevano le seguenti incongruenze:
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a) in riferimento all’ atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014, la particella

oggetto di disamina, veniva cosi descritta:

» 4/12 della p.p. in testa alla Signora omissis 2 e 2/12 della p.p. in
testa alla Signor omissis, del seguente bene:
- unita immobiliare in Grotteria riportata al N.C.E.U. foglio. 45, p.lla 399 sub 1
catg. D/7;

b) in merito all’ atto di pignoramento riportante la data del 24 ottobre 2014, il bene

immobile oggetto di considerazione, veniva come di seguito descritto:

- proprieta di omissis per la quota di 1/3 dell’ unita immobiliare sita in Grotteria
(R.C.), localita Marcina Inferiore, rappresentata al N.C.E.U. di detto Comune al
foglio. 45, particella 399, sub 1, catg. D/7, piano terreno, rc. 1.540,07;

- proprieta di omissis per la quota di 1/6 dell’ unita immobiliare sita in Grotteria
(R.C.), localita Marcina Inferiore, rappresentata al N.C.E.U. di detto Comune al

foglio. 45, particella 399, sub 1, catg. D/7, piano terreno, rc. 1.540,07.

Pertanto, e possibile asserire che, dal raffronto di alcuni dati riportati nella visura
catastale datata 06.06.2018 con alcuni dati riportati gli atti di pignoramento, non vi &

corrispondenza.

Quesito ¢)
Indichi I’ intestazione catastale, allegando relativa
certificazione aggiornata e, previa verifica della
conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilita, autorizzando all'uopo l'esperto ai
necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove I
immobile non risulti censito, proceda all’

accatastamento.
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Intestazione catastale

L’intestazione catastale, del bene immobile oggetto di considerazione, corrisponde al

titolo di proprieta.

| soggetti intestatari del fabbricato risultano essere i sigg.

> omissis, nato [ IGNGNGNEEEEEEEEEEEEEEEE o oprictario per la quota di

16665/100000;

> omissis, nato || . oroprietario per la quota di 16665/100000;
> omissis, nata || G ooprictaria per la quota di

16665/100000;

> omissis, nata || G ooprictaria per la quota di
16665/100000;

> omissis, [ KT o oprictaria per l'intera quota di
33333/100000.

Il bene immobile di che trattasi, identificato al N.C.E.U. del Comune di Grotteria (RC),

riporta i seguenti dati catastali:
Comproprieta di un fabbricato in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.E.U. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 399, Subalterno 1, Categoria D/7,

Rendita Euro 1.540,07.

Dati catastali del 06.06.2018

i Rendita
N Foglio Particella Sub Categoria c
1 45 399 1 D/7 1.540,07

Si allega alla presente I'Atto originale prodotto presso gli Uffici competenti.
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Quesito d)
Dia conto dell’attuale stato di possesso del bene, con
lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
guale € occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero
agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione o altro) e della eventuale
registrazione; ove non risulti possibile accedere
alllimmobile, informi immediatamente il giudice
dell’esecuzione, per la liberazione immediata o

l'utilizzo della forza pubblica.

L’ immobile sottoposto a pignoramento non risulta essere occupato da terzi ed € nella

piena disponibilita dei legittimi intestatari.

Quesito e)
Evidenzi l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso.

Dalla disamina degli atti acquisiti dalla rimettente non esistono formalita, vincoli o

oneri gravanti sul bene immobile sottoposto a pignoramento che resteranno a carico

dell’acquirente.

Quesito f)
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Evidenzi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri,

finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale.

Dalla disamina del Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato alla sottoscritta
dal Responsabile dellArea Tecnica del Comune di Grotteria (R.C.), arch. Tommaso
CERTOMA’ in data 20 giugno 2018, 'immobile, oggetto di consulenza, non é risultato
soggetto ad alcun vincolo storico, artistico, alberghiero, finiture di particolare pregio o di
carattere ornamentale anche se tutta I' area & sottoposta a Vincolo Paesaggistico, per

come meglio specificato di seguito.

Per come si puo evincere dal sopra specificato Certificato, il bene immobile pignorato
‘ricade all’ interno della “Sottozona DI/1” — aree con preesistenza di tipo

artigianale/industriale da assoggettare a piano di riordino restauro paesaggistico.

Ricade nelle aree stabili — Le superfici edificabili ricadono su aree alluvionali
pianeggianti 0 su zone di affioramento di substrato litoide consistente. Le opere di
fondazione dei fabbricati non hanno rilevanze particolari sui costi complessivi. L’

edificabilitd resta comunque subordinata al D.M. 11/03/1988 e successive integrazioni.

Tutta I’ area é sottoposta a Vincolo Paesaggistico ai sensi del D. Igs. N. 42/2004 e
s.m.i. Deve essere osservato quanto disposto dall’ art. 27 delle norme tecniche di
attuazione del PTCP della Provincia di Reggio Calabria adottato con Delibera Provinciale
n. 15 del 04/04/2011. Approvato in data 26.05.2016, con delibera di Consiglio
Provinciale n. 39.

Ricade all’ interno delle aree di attenzione rischio idraulico del Piano di assetto
idrogeologico della Regione Calabria, approvato con delibera C.R. N. 115 DEL
28.12.2001.”

Quesito g)
Dia conto dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o

che comunque risulteranno non opponibili all’ acquirente.
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Di seguito, la scrivente riporta le formalitd pregiudizievoli che saranno cancellate o

che, comunque, risulteranno non opponibili allacquirente.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Firenze (FI) del 12.11.2009, numero di repertorio
7616/2009, iscritto a Reggio Calabria il 30.11.2009, al n. 21429 del Registro Generale ed
al n. 3956 del Registro Particolare, a favore di omissis per € 53.000,00, contro la sig.ra

omissis, I - 'csidente in Grotteria alla Contrada

Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sul’immobile pignorato.

Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, numero di repertorio 5575,
iscritto a Reggio Calabria il 15.07.2013 al n. 14046 del Registro Generale ed al n. 1023
del Registro Particolare a favore di omissis per € 60.000,00, contro la sig.ra omissis,

nata a I < <sidente in Grotteria alla Contrada Marcina

Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull'immobile pignorato.

Ipoteca Legale

Atto amministrativo E.TR. Esazione tributi S.p.A., Sede di Cosenza (CS) del
12/05/2006, numero di repertorio 3514/94, iscritto a Reggio Calabria il 28/05/2006 al n.
11026 del Registro Generale ed al n. 1750 del Registro Particolare — a favore di omissis
per € 14.338,16, contro la sig.ra omissis,| KKGcNIIGIGEGEEEEEEEEEEEEEEEE -
residente in Grotteria alla Contrada Marcina Inferiore, per la quota di 3333/10000 per il

diritto proprieta sull'immobile pignorato.

Pignoramento Immobiliare

Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Locri in data
03.02.2014, numero di repertorio 124, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Reggio Calabria il 07.03.2014 al n. 5258 del Registro Generale e al n. 4555 del Registro

Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, |IIIINGDE !
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B o' |a quota di 4/12 per il diritto di proprieta sull’ immobile pignorato e contro
il sig. omissis, nato I < 2 quota di 2/12 per il diritto di

proprieta.

Pignoramento Immobiliare

Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Locri in data

27.12.2014, numero di repertorio 1405, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di

Reggio Calabria il 03.02.2015 al n. 1571 del Registro Generale e al n. 1347 del Registro

Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, |IIINGGIGGEGEEE
_, per la quota di 1/3 per il diritto di proprieta, sull’ immobile pignorato e contro

il sig. omissis, nato I p<r 2 quota di 1/6 per il diritto di

proprieta.

Quesito h)
Informi sull’ importo annuo delle spese fisse di gestione o
di manutenzione, su eventuali straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

Sul bene immobile oggetto di stima non gravano spese fisse di gestione o di

manutenzione.

Quesito i)
Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello
0 UsO civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di

proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Il bene immobile pignorato non é gravato da censo, livello o uso civico.
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Quesito j)
Previa individuazione dell'epoca in cui fu realizzato
Iimmobile, ed acquisizione od aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’
art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa:
altrimenti, la verifica sull’ eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I’ istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventual
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, Vverifichi, ai fini della istanza di condono che I’
aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’
articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985
n. 47 ovvero dell’ art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria;
in caso di abuso assolutamente non sanabile I’
esperto determinera il valore dell’ immobile, tenendo
conto esclusivamente del valore economico d’ uso
del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario
a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il

costo per la demolizione).

A seguito dell’ istanza, inoltrata dalla scrivente in data 15 giugno 2018 all’ ufficio

tecnico del Comune di Grotteria (R.C.), il Responsabile dell area tecnica, arch.
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Tommaso CERTOMA’, con protocollo n. 6388, datato 27 settembre 2018, attestava

guanto segue:”...sul registro delle domande presentate e delle licenze edilizie rilasciate

di costruzione, ricostruzione e riparazioni edili dal 1978 al 1985, a nome della signora

omissis risulta presentata una pratica edilizia, numero d’ordine 64 del 29 01 1979

Progettista Ing. Sergio Lupis- Ubicazione Marcina inferiore- Uso del quale deve essere :

officina negozi uffici- Parere della Commissione edilizia 09.03.199-

Si coglie I’ occasione per precisare che tutte le pratiche edilizie antecedenti gli anni

‘80 sono state distrutte nell’ incendio verificatosi negli archivi comunali nell’ anno 1992”

Quesito k)
Evidenzi se I’ immobile sia (0 possa essere) dotato di

attestazione di prestazione energetica.

Il manufatto non risulta essere dotato di certificazione energetica.

Quesito 1)
Determini il valore commerciale degli immobili (se trattasi
di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della superficie dell’ immobile,
specificando quella commerciale, del valore al metro
quadro e del valore complessivo, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I’ assenza
della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, o stato d’ uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’ opportunita di
procedere alla vendita di uno o pio lotti,

predisponendo, in caso affermativo, il relativo
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frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per
ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena
proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione
— sito nel comune di XXX, via CCCC, in catasto al
foglio BBB, particella FFF, sub EEE, di mq YYY,
prezzo € ZZ22).

Prima di procedere con la determinazione commerciale dellimmobile oggetto di stima,
sinteticamente si rammenta che, esso:
» €’ ubicato nel Comune di Grotteria (R.C.) in localita Marcina inf.;
» é censito al N.C.E.U. del Comune di Grotteria (R.C.) al foglio di mappa n. 45,
particella n. 399, subalterno 1, Categoria D/7, Rendita Euro 1.540,07;
» ricade in “Sottozona D/1 del vigente P.R.G. del comune di Grotteria (R.C.).

Tanto premesso, la sottoscritta, per determinare il valore venale dellimmobile oggetto
di consulenza, considerera, applicando il metodo indiretto, sia i fattori intrinseci che quelli
estrinseci.

Considerando le caratteristiche intrinseche del bene da stimare, il valore venale verra
stabilito sulla base dello stato di conservazione dellimmobile, della sua ubicazione, della
sua esposizione, ecc.; dovendo tener conto anche dei fattori intrinseci del bene, sara
necessario effettuare un’indagine diretta nel settore immobiliare, al fine di stabilire i
prezzi medi di mercato applicati nella stessa zona o in aree similari a quelle del bene

immobile da valutare.

Ne consegue che:
» al fabbricato sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 500,00/mg.

» all’ area scoperta sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 100,00/mq.

Fabbricato Mq 34750 x € 500,00 = € 173.750,00
Area scoperta Mq 391731 x € @ 100,00 = € 391.731,00

Pagina 1 6
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DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 8

Comproprieta di un fabbricato in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.E.U. del
Comune di Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 399, Subalterno 1,

Categoria D/7, Rendita Euro 1.540,07.

VALORE VENALE = € 565.481,00

Quesito m)

Per i fabbricati, rediga le piante planimetriche.

Sulla particella n. 399 insiste un manufatto, catastalmente censito come subalterno n.
1, la cui pianta planimetrica, redatta allopportuna scala di rappresentazione, € allegata

alla presente consulenza.

Quesito n)
Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire,

per loro natura, sono assoggettabili ad IVA.

Da cid che si evince dagli atti, i soggetti intestatari dellimmobile oggetto di consulenza
non compaiono a titolo d’impresa. Pertanto, l'alienazione di detto bene non sara

assoggettabile ad I.V.A..

CONCLUSIONI
Nell’'espletare lincarico ricevuto dal Sig. G.E. per rispondere ai quesiti posti, la
sottoscritta ha considerato tutti quegli elementi che ha ritenuto rilevanti per le operazioni

peritali, opportunamente quantificandoli per la determinazione della valutazione di stima.
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Ritenendo di aver assolto correttamente lincarico ricevuto al solo scopo di far
conoscere la verita al Sig. Giudice, rispettosa del giuramento prestato, la scrivente

ringrazia per la fiducia concessa.

Locri, i 02 ottobre 2018
IIC.T.U.

Grch. WMioria Fortunio
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TRIBUNALE DI LOCRI

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI

CONSULENzA TECNICA D*UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 7 del Ruolo Esecuzioni Immobiliari Anno 2014
PROMOSSA DA omissis
IN DANNO DI omissis

omissis

DATA CONFERIMENTO INCARICO

14 maggio 2018

DATA UDIENZA

08 ottobre 2018

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI

Dott. Sergio MALGERI

RELAZIONE

I1C.T.U.

Sret, WMrias Portuonio

LOTTO N. 9

ALLEGATI:

o Verbale di sopralluogo

¢ Indagine anagrafica

¢ Indagine ufficio tecnico

e Ispezione catastale

e Ispezione ipotecaria

¢ Piante planimetriche

o Documentazione fotografica
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PROCEDURA ESECUTIVA N° 7/2014 DEL R. ES. IMM. PROMOSSA DA OMISSIS IN
DANNO DELLA SIG. RA OMISSIS ED IL SIG. OMISSIS.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI CONSULENZA
Comproprieta di un villino in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.E.U. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di mappa n. 45, Particella n. 415, Categoria A/7, Classe 1,
Consistenza 15,5 vani, Superficie Catastale totale mq 459, escluse aree scoperte mq
459, Rendita Euro 960,61.

Stralcio Foglio di Mappa n. 45
N.C.E.U. Particella n. 415
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PREMESSA

Nella Relazione Generale della presente consulenza, la sottoscritta afferma di aver

riscontrato delle differenze sostanziali tra I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 10

gennaio 2014, e depositato in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.), il giorno 03

febbraio 2014, e I'Atto di Pignoramento Immobiliare datato 24 ottobre 2014, e depositato

in cancelleria presso il tribunale di Locri (R.C.), il giorno 14 novembre 2014.

RISPOSTE Al QUESITI

Quesito a)
Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza
della documentazione ipocatastale di cui all'art. 567,
secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo) segnalando
immediatamente al giudice quelli mancanti o

inidonei.

Completamente acquisiti gli atti contenuti nel fascicolo relativo alla procedura

esecutiva indicata in epigrafe, la scrivente, prima di procedere con la redazione della

consulenza di stima degli immobili sottoposti a pignoramento, verificava la

documentazione di cui all’art. 567, secondo comma cod. pro. civ. (nuovo testo).

Nel fascicolo della procedura risultava la seguente documentazione:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

atto di pignoramento immobiliare datato 24 ottobre 2014;
procura generale;

ispezione ipotecaria del 09. 03.2014;

atto di pignoramento immobiliare datato 10 gennaio 2014;
ricorso per decreto ingiuntivo;

decreto ingiuntivo;

atto di precetto di pagamento;

nota di iscrizione a ruolo;

istanza di vendita;

10) quesiti del giudice delle esecuzioni;
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11) verbale di udienza;

12) certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale;

13) atti anagrafici degli esecutati;

14) stralcio del foglio di mappa n. 22 del Comune di Siderno (R.C.);

15) stralcio del foglio di mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.);

16) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Siderno (R.C.)
in data 20.03.2014;

17) certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Grotteria
(R.C.) Siderno (R.C.) in data 20.03.2014.

Sostanzialmente, la documentazione agli atti era completa e coerente.

Quesito b)
Descriva compiutamente gli  immobili  pignorati,
allegando altresi idonea documentazione fotografica,
con relativa superficie in mq, confini e dati catastali attuali
e la loro corrispondenza o meno con i dati riportati

nell’atto di pignoramento.

Descrizione della particella n. 415

Il villino, oggetto della presente consulenza di stima, e localizzato nel Comune di

Grotteria (R.C.) alla Contrada Marcina inf. (R.C.).

Esso perveniva al sig. omissis, |IIIINDDEE - | sig. omissis,
nato a |IIININIIEEEEE 22 sig.ra omissis, I
I omissis, I omissis, nata NN
I pcr mezzo di denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 29.08.1991,
Voltura in atti dal 29.03.1996, Registrazione: UR Sede: LOCRI Volume: 189 n. 508 del
28.07.1992, Successione (n. 5379.1/1992).
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. . Voltura in atti Succession
Intestatari Quota Titolo Data Volume
dal en.
omissis 16665/
100000
omissis 16665/
100000
Denunzia
omissis 16665/ |(nei passaggi 2008.1991 | 29.05.1996 189 5379.1/199
100000 |percausadi| o n. 508 2
morte)
omissis 16665/
100000
omissis 33333/
100000

L’ organismo edilizio, oggetto di studio, si eleva su un lotto di terreno di forma
irregolare e risulta costruito quasi centralmente rispetto all’'intero lotto.
Detto organismo misura mq 459,00, mentre | ‘area scoperta circostante ha una

superficie complessiva di mq 1.400,30.

Esso, riportato nel sezionale Foglio di Mappa n. 45 del Comune di Grotteria (R.C.),
particella n. 415, confina a nord con la particella la strada statale 106, a sud con la

particella n. 265, a est con la particella n. 38.
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Catastalmente, Il manufatto & contraddistinto come categoria A/7 e dallo stralcio del
vigente P.R.G. del comune di Grotteria, prodotto dalla scrivente presso il competente
ufficio, esso ricade nella “Sottozona B1.

Documentazione fotografica del manufatto “A”

Foton. 1 Foton. 2

Analisi del manufatto “A”

1) Strutturale

e Per quanto concerne la realizzazione della struttura portante del fabbricato,
essa € costituita da travi e pilastri realizzati in conglomerato cementizio
armato;

¢ la partizione orizzontale (solaio di piano) € in latero-cemento gettato in opera
con nervature parallele in conglomerato cementizio armato;

¢ |e partizioni verticali esterne (tamponature) sono costituite da mattoni forati;

e e partizioni verticali interne (tramezzi) sono costituite da laterizi forati dello
spessore di cm 20;

¢ | ‘elemento di collegamento verticale (scala), che dal primo livello conduce al

sottotetto, & stato realizzato in ferro.
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e La copertura, avente struttura in
legno, é stata realizzata in tegole

di laterizio.

Foto 2
Sottotetto

2) Funzionale
e Il primo livello, destinato ad abitazione, € composto da cucina, bagno,

soggiorno e salotto.

3) Delle Rifiniture
L’organismo edilizio si presenta esternamente intonacato al rustico.
Internamente il primo livello, oltre che essere ben rifinito in ogni sua parte, pud
ritenersi in ottimo stato di conservazione.
| materiali utilizzati per le varie rifiniture sono come di seguito riportati:

pavimenti in grés porcellanato;

rivestimenti della cucina in monocottura di ceramica;

pavimenti e rivestimenti dei servizi igienici in monocottura di ceramica;

sanitari e lavabi dei servizi igienici in vetro china;

infissi interni in legno tamburato;

infissi esterni in alluminio;

Pagina 7
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arch. Maria Fortunio

ViaL. R. Macri, 3— 89044 LOCRI (RC) * Tel. 392.6523110
E-mail: mariafortunio1968@gmail.com

Pec: mfortunio@oappc-rc.it

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

b=



Documentazione fotografica manufatto “B”

Foton. 1 Foton. 2

Foton. 3 Foton. 4

Analisi del manufatto “ B”

1) Strutturale
* Per quanto concerne la realizzazione della struttura portante del fabbricato,

essa e costituita da travi e pilastri realizzati in conglomerato cementizio

armato;
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 le partizioni verticali esterne (tamponature) sono in laterizio forato.
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2) Funzionale
¢ |l primo livello, destinato a zona giorno & composto da, cucina, bagno, studio
e salotto;
¢ il secondo livello, destinato a zona notte, € composto da tre camere da letto e

bagno.

3) Delle Rifiniture
L’organismo edilizio si presenta esternamente intonacato al rustico.
ritenersi in ottimo stato di conservazione.
| materiali utilizzati per le varie rifiniture sono come di seguito riportati:
pavimenti in grés porcellanato;
rivestimenti della cucina in monocottura di ceramica;
pavimenti e rivestimenti dei servizi igienici in monocottura di ceramica;
sanitari e lavabi dei servizi igienici in vetro china;
infissi interni in legno tamburato;
infissi esterni in alluminio

intonaco di tipo civile a tre stati;

AN N N N NN

tinteggiatura con pittura idrorepellente.
v' La copertura, avente struttura in travi e pilastri, veniva realizzata in tegole di

laterizio.
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Dati catastali del 06.06.2018

Comproprieta di un villino in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.E.U. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di Mappa n. 45, Particella n. 415, Categoria A/7, Classe 1,
Consistenza 15,5 vani, Superficie Catastale totale mq 459, escluse aree scoperte mq
459, Rendita Euro 960,61.4.

Corrispondenza dei dati catastali attuali con i dati riportati nell’atto di pignoramento

Con riferimento all’Atto di pignoramento datato 10 gennaio 2014, la particella n. 415,
oggetto della presente procedura esecutiva, veniva come di seguito descritta:
- 4/12 della p.p. in testa alla Signora omissis e 2/12 della p.p. in testa al Signor
omissis del villino in Grotteria di vani 15,5 riportato al N.C.E.U. foglio 45 p.lla 415
ex 112.

In merito all’ Atto di pignoramento datato 24 ottobre 2014, la particella 415 veniva

come di seguito descritta:

- Proprieta di omissis per la quota di 1/3 dell’ unita immobiliare sita in Grotteria
(R.C.), Localita Marcina Inferiore, censita al N.C.E.U. di detto Comune al foglio 45,
particella 415, categoria A7 classe 1, piano terreno e piano primo, vani 15,5, rc
960,61,

- Proprieta di omissis per la quota di 1/6 dell’ unita immobiliare sita in Grotteria (RC),
Localita Marcina Inferiore, rappresentata al N.C.E.U. di detto Comune al foglio 45,
particella 415, categoria A7 classe 1, piano terreno e piano primo, vani 15,5, rc
960,61;

Pertanto, dal raffronto tra alcuni dati riportati negli atti di pignoramento con alcuni dati

riportati nella visura catastale attuale, non vi & corrispondenza.

Quesito ¢)
Indichi I’ intestazione catastale, allegando relativa

certificazione aggiornata e, previa verifica della
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Intestazione catastale

conformita dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o
autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilita, autorizzando all'uopo l'esperto ai
necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove I’
immobile non risulti censito, proceda all’

accatastamento.

L’intestazione catastale, del bene immobile oggetto di considerazione, corrisponde al

titolo di proprieta.

| soggetti intestatari del fabbricato risultano essere i sigg.

> omissis, |G oroprietario per la quota di

16665/100000;

> omissis, | IGGGNGNGNG@zGEEE. o oprictario per la quota di 16665/100000;
> omissis, NN - oprictaria per la quota di

16665/100000;

> omissis, NG rroprietaria per la quota di

16665/100000;

> omissis, NN proprietaria per lintera quota di

33333/100000.

Il bene immobile di che trattasi, identificato al N.C.E.U. del Comune di Grotteria (RC),

riporta i seguenti dati catastali:

Comproprieta di un villino in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.E.U. del Comune di

Grotteria (R.C.) al Foglio di mappa n. 45, Particella n. 415, Categoria A/7, Classe 1,

Consistenza 15,5 vani, Superficie Catastale totale mq 459, escluse aree scoperte mq

459, Rendita Euro 960,61.
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Dati catastali del 06.06.2018

N Fogli _ _ _ Superficie Rendita
Particella | Categoria | Classe | Consistenza
0 Catastale €
totale mq 459
escluse aree
1 45 415 1 15,5 960,61.
scoperte
mq 459

Si allega alla presente I'Atto originale prodotto presso gli Uffici competenti.

Quesito d)
Dia conto dell'attuale stato di possesso del bene, con
lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale e occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero
agli occupanti copia del relativo titolo di godimento
(contratto di locazione o altro) e della eventuale
registrazione; ove non risulti possibile accedere
all’limmobile, informi immediatamente il giudice
dell’esecuzione, per la liberazione immediata o

l'utilizzo della forza pubblica.

L’ immobile, sottoposto a pignoramento, non risulta essere occupato da terzi ed é

nella piena disponibilita dei legittimi intestatari.

Quesito e)
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Evidenzi l'esistenza di formalita, vincoli o oneri,
anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
dello stesso.

Dalla disamina degli atti acquisiti dalla rimettente non esistono formalita, vincoli o
oneri gravanti sul bene immobile sottoposto a pignoramento che resteranno a carico

dell’acquirente.

Quesito f)
Evidenzi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri,

finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale.

Dallo studio delle N.T.A. relative alla zona in cui ricade il villino, quest’ ultimo non &
risultato soggetto ad alcun vincolo storico, artistico, alberghiero, finiture di particolare

pregio o di carattere ornamentale.

Il bene immobile pignorato ricade all’ interno della “Sottozona B/1” - Zona territoriale

omogenea di tipo B — Prescritta — Schema di riordino urbanizzativo.

Art. 33 — Zona territoriale omogenea di tipo B — Prescritta — Schema di riordino
urbanizzativo.

E’ costituita dalle zone gia edificate prive di carattere storico ed artistico ed ambientale,
dalle zone che presentano carattere di completamento e dalle zone interessate da piccoli
nuclei o sistemi rurali.

Destinazione di base: residenza normale, residenza turistica, piccoli alberghi, pensioni;

Utilizzazioni _ammesse: servizi di tipo amministrativo, culturale, urbano, turistico,

direzionale; attivita commerciali, artigianali e piccolo-industriali non moleste o nocive

INTERVENTI CONSENTITI:.
A) RESTAURO CONSERVATIVO;
B) DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE;
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C) EDIFICAZIONE IN LOTTI LIBERY,

STRUMENTI DI ESECUTIVITA’ DIRETTA

1 — Concessione edilizia in lotti inferiori a 5.000,00 mq;

2 — Autorizzazione edilizia;

3 — Denuncia di attivita.
STRUMENTI DI ESECUTIVITA’ DI TIPO PREVENTIVO

PIANO PARTICOLAREGGIATO

PIANI ZONALI DI RINNOVO URBANO

PIANI DI RECUPERO

PIANI DI COMPARTO

PIANI ZONALI DI RECUPERO URBANISTICO DEGLI INSEDIAMENTI ABUSIVI
PIANI DI RICONVERSIONE DESTINATIVA.

PARAMETRI ED INDICI DI NATURA URBANISTICA ED EDILIZIA

Sono prescritti i seguenti indici:
A) RESTAURO CONSERVATIVO

Vengono, di norma, conservate le caratteristiche di origine.

Ove consentito da norme igieniche o tecniche, sono permessi ampliamenti di
superficie e di volume non superiori al 20% delle superfici e dei volumi preesistenti

per idoneizzazione funzionale. Le finiture esterne possono essere armonizzate

con il carattere generale di zona.

B) DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Nella dimolizione e ricostruzione sono possibili i seguenti interventi edilizi:

1) Interventi di trasformazione conservativa:

tali interventi consistono nella demolizione e ricostruzione dell’edificio, con la
conservazione della sagoma e della volumetria, e la proposizione di
caratteristiche simili al manufatto di origine; é possibile un aumento
volumetrico pari a volume da destinare a parcheggio secondo le attuali
disposizioni di legge; tale volume & sviluppabile attraverso l'aumento

dell’altezza ove cid possa essere consentito dalla vigente legge sismica e non

contrasti con le altezze circostanti.

2) Demolizione e ricostruzione e realizzazione di edificio formalmente nuovo;

valgono gli indici espressi per la edificazione in lotti liberi.
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C) EDIFICAZIONE IN LOTTI LIBERI
La edificazione in lotti liberi € normata attraverso i seguenti indici:
Iff = 2,00 mc / mq;
Rc = 66%;
H = 7,50 ml, quando cio & consentito dalle attuali disposizioni di legge riquardanti
le attivita edilie in zona sismica,;
Dc = 0,00 — 5,00 ml;
Df = 0,00 — 10,00 ml;
Pk =10 mqg / 100 mc di volume costruito.
Devono essere rispettati gli allineamenti preesistenti o prescritti dal P:R:G: e
riportati nelle tavole grafiche.
Per la zona B vengono definite le seguenti sottozone.
SOTTOZONA B1, interessante le aree marginali al centro storico, le frazioni, ed i
nuclei a carattere rurale;
SOTTOZONA B2, interessante agglomerazioni diffuse nonché il sistema diffuso di

case isolate, legalmente costruite e non a servizio dell’agricoltura.

Quesito g)
Dia conto dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o

che comunque risulteranno non opponibili all’ acquirente.

Di seguito, la scrivente riporta le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate o

che, comunque, risulteranno non opponibili all’acquirente.

Ipoteca Giudiziale
Atto giudiziario Tribunale di Firenze (FI) del 12.11.2009, numero di repertorio
7616/2009, iscritto a Reggio Calabria il 30.11.2009, al n. 21429 del Registro Generale ed

al n. 3956 del Registro Particolare, a favore di omissis per € 53.000,00, contro la sig.ra

omissis, |IIININNIEBE3EEEEEEE - <sidente in Grotteria alla Contrada

Marcina Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sull'immobile pignorato.

arch. Maria Fortunio

ViaL. R. Macri, 3—- 89044 LOCRI (RC) * Tel. 392.6523110
E-mail: mariafortunio1968@gmail.com

Pec. mfortunio@oappc-rc.it

Pagina 1 5

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

-



Ipoteca Giudiziale

Atto giudiziario Tribunale di Locri (R.C.) del 17.12.2012, numero di repertorio 5575,
iscritto a Reggio Calabria il 15.07.2013 al n. 14046 del Registro Generale ed al n. 1023
del Registro Particolare a favore di omissis per € 60.000,00, contro la sig.ra omissis,

nata NG - csidente in Grotteria alla Contrada Marcina

Inferiore, per la quota di 1/1 di piena proprieta sul’'immobile pignorato.

Pignoramento Immobiliare
Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Locri in data
03.02.2014, numero di repertorio 124, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Reggio Calabria il 07.03.2014 al n. 5258 del Registro Generale e al n. 4555 del Registro
Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, IIIIINDDDDD
I < = quota di 4/12 per il diritto di proprieta sull’ immobile pignorato e contro
il sg. omissis, |IIIINIGIGIGgGgGgdGgNEEE < 2 quota di 2/12 per il diritto di

proprieta.

Pignoramento Immobiliare

Atto esecutivo notificato dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Locri in data
27.12.2014, numero di repertorio 1405, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Reggio Calabria il 03.02.2015 al n. 1571 del Registro Generale e al n. 1347 del Registro
Particolare, a favore di omissis contro la Sig. ra omissis, nata | IEENNEIINIIE
I o<1 = quota di 1/3 per il diritto di proprieta, sull’ immobile pignorato e contro
il sig. omissis, IIINININININININIIIN3EGEEEEEEEEEEE < |a quota di 1/6 per il diritto di

proprieta.

Quesito h)
Informi sull’ importo annuo delle spese fisse di gestione

o di manutenzione, su eventuali straordinarie gia
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corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene

pignorato.

Sul bene immobile oggetto di stima non gravano spese fisse di gestione o di

manutenzione.

Quesito i)

Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo,
livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali
pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato
sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti

titoli.

Il bene immobile pignorato non é gravato da censo, livello o uso civico.

Quesito j)
Previa individuazione dell’epoca in cui fu realizzato
Iimmobile, ed acquisizione od aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere
abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’
art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa:
altrimenti, la verifica sull’ eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale I’ istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per |l
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali

oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
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caso, Vverifichi, ai fini della istanza di condono che I’
aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’
articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985
n. 47 ovvero dell’ art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria,;

in caso di abuso assolutamente non sanabile I’
esperto determinera il valore dell’ immobile, tenendo
conto esclusivamente del valore economico d’ uso
del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario
a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il

costo per la demolizione).

La realizzazione del villino risale agli inizi degli anni '60. A quell’ epoca, un intervento
edilizio di tale specie poteva essere costruito in assenza di atto concessorio, poiché I

obbligatorieta della licenza edilizia viene introdotta nell’ anno 1967.

Quesito k)
Evidenzi se I’ immobile sia (o possa essere) dotato di

attestazione di prestazione energetica.

Il bene immobile sottoposto a pignoramento non & dotato di certificazione energetica

Quesito I)

Determini il valore commerciale degli immobili (se
trattasi di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della superficie dell’ immobile,

specificando quella commerciale, del valore al metro
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quadro e del valore complessivo, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I’ assenza
della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, o stato d’ uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’ opportunita di
procedere alla vendita di uno o pio lotti,
predisponendo, in caso affermativo, il relativo
frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per
ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena
proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione
— sito nel comune di XXX, via CCCC, in catasto al
foglio BBB, particella FFF, sub EEE, di mq YYY,
prezzo € ZZ2);

Prima di procedere con la determinazione commerciale dellimmobile oggetto di stima,

sinteticamente si rammenta che, esso;

» e ubicato nel Comune di Grotteria (R.C.) in localita Marcina inf.;

» & censito al N.C.E.U. del Comune di Grotteria (R.C.) al foglio di mappa n. 45,

>

particella n. 415, Categoria A/7, Classe 1, Consistenza 15,5 vani, Superficie

Catastale totale mq 459,00, escluse aree scoperte mq 459,00, Rendita Euro

ricade in “Sottozona B1” del vigente P.R.G. del comune di Grotteria (R.C.).

Tanto premesso, la sottoscritta, per determinare il valore venale dellimmobile oggetto

di consulenza, considerera, applicando il metodo indiretto, sia i fattori intrinseci che quelli

estrinseci.

Considerando le caratteristiche intrinseche del bene da stimare, il valore venale verra

stabilito sulla base dello stato di conservazione dellimmobile, della sua ubicazione, della

sua esposizione, ecc.; dovendo tener conto anche dei fattori intrinseci del bene, sara
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necessario effettuare un’indagine diretta nel settore immobiliare, al fine di stabilire i
prezzi medi di mercato applicati nella stessa zona o in aree similari a quelle del bene

immobile da valutare.

Ne consegue che:
> al villino sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 1.000,00/mq;

» all’ area scoperta sara attribuito un valore medio unitario pari ad € 100,00/mq.

Villino” Mg 459,00 x € 1.000,00 = € 459.000,00

Area scoperta Mq 1.400,30: x € 100,00 = € 140.030,00

TOTALE DEL BENE STIMATO € 599.030,00

DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 9

Comproprieta di un villino in Grotteria (R.C.), identificato al N.C.E.U. del Comune di
Grotteria (R.C.) al Foglio di mappa n. 45, Particella n. 415, Categoria A/7, Classe 1,
Consistenza 15,5 vani, Superficie Catastale totale mq 459,00, escluse aree scoperte

mq 459,00, Rendita Euro 960,61.

VALORE VENALE = € 599.030,00

Quesito m)
Per i fabbricati, rediga le piante planimetriche.
Sulla Particella n. 415 insistono due fabbricati le cui piante planimetriche, redatte nell’

opportuna scala di rappresentazione, sono allegate alla presente consulenza.
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Quesito n)
Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire,

per loro natura, sono assoggettabili ad IVA.

Da cid che si evince dagli atti, i soggetti intestatari degli immobili oggetto di
consulenza non compaiono a titolo d'impresa. Pertanto, l'alienazione di detti beni non

saranno assoggettabile ad I.V.A.

CONCLUSIONI
Nell’'espletare lincarico ricevuto dal Sig. G.E. per rispondere ai quesiti posti, la
sottoscritta ha considerato tutti quegli elementi che ha ritenuto rilevanti per le operazioni

peritali, opportunamente quantificandoli per la determinazione della valutazione di stima.
Ritenendo di aver assolto correttamente lincarico ricevuto al solo scopo di far

conoscere la verita al Sig. Giudice, rispettosa del giuramento prestato, la sottoscritta

ringrazia per la fiducia concessa.

Locri, Ii 02 ottobre 2018

IIC.T.U.

Pagina 2 1

arch. Maria Fortunio

ViaL. R. Macri, 3—- 89044 LOCRI (RC) * Tel. 392.6523110
E-mail: mariafortunio1968@gmail.com

Pec. mfortunio@oappc-rc.it

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

-



v

ELENCO ALLEGATI

v' Verbale di sopralluogo

v Indagine Anagrafica

v Indagine Ufficio Tecnico

v Ispezione Catastale

v’ Ispezione Ipocatecaria

v' Piante Planimetriche

Documentazione Fotografica

v Ricevute
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UFFICIO STATO CIVILI

ESTRATTO PER RIASSUNTO DI ATTO DI NASCITA
sonod £33 . pew L. Serien . Attom Y

- .

Dal registro degli ATTI DI -NASCH'A di questo, Comune, anno, parte, seTiE €
numere sopraindicati, nsulta che:

0 giormo.........

dell’anno -
aﬂenfe.l...- ......... - Tailyat
nella cé_;.a posta 1n. _
nel L_,omune di gbcw

e, I

g a @ ® woe @
- =

o LR L o R \S\Ufﬂnm]\r—(ﬁ; .......... e P

L atto fu CDmPi_IHG 1o data 19"’%‘\5’2&‘4
- rrESeRO.~

dall’Uffcale dello Stato Civile con l'osservanza di tutte le formalsta di legge.

ANNOTAZIOML: 5% NN \C VA= 3~ 1CH Y.

- lic
Si rilascia in carta —y o oo AP
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Settore Servizi Demografici

CERTIFICATO CONTESTUALE di:
RESIDENZA, CITTAD., STATO CIVILE, NASCITA

a norma dell'art. 40 del D.P.R. 28-12-2000 n. 445
visti gli atti d' Ufficio

S I CERTITIEPEICA

che

atto n. parte serie

CELIBE

abitante in CONTRADA GROTTERIA MARE N. 61/B
residente in questo Comune dal 28/05/2004
per immigrazione da SIDERNO (RC)

' residente 1n questo Comune dalla data sopra indicata
nato nel Comune ed alla data sopra indicata

in possesso della Cittadinanza Italiana

di stato civile come sopra indicato

-

@ ® @ @

GROTTERIA, 18/06/2018

Si rilascla a richiesta: ARCH.MARIA FORTUNIO

Per uso : PROCEDURA ESECUTIVA IMMOB.N.7/2014
- ;:'_ ¥ 11 Tf‘ﬁ{ c D AD-r
Il Compilatore L Uﬁ)%flale d'Anagrafe

______________________________ Ellsabetta'éyfﬁnese

I1 presente certificato non puo' essere prodotto agl; organi della
pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubﬁlici servizi.
(Art. 15, comma 1, lettera a, Legge 12 novembre 2011, n. 183)

Comune di GROTTERIA

Provincia di Reggio Calabria

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso

=



Comune di GROTTERIA

Provincia di Reggio Calabria

Settore Servizi Demografici

CERTIFICATO DI RESIDENZA

a norma dell'art. 33 del D.P.R. 30-5-1989 n. 223
visti gli atti anagrafici della popolazione residente

S I CERTIUETITCA

che

nata = [

atto n. 202 parte I serie A 1951
abitante in CONTRADA GROTTERIA MARE N. 6l

E' RESIDENTE IN QUESTO COMUNE DAL 19/10/1991
PER IMMIGRAZIONE DA SIDERNO (RC)

GROTTERIA, 18/06/2018

Si rilascia a richiesta: ARCH.MARIA FORTUNIO
Per uso : PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 7

T iHicale D'Anam

Il presente certificato non puo' essere prodotto agli organi dellla
pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.
(Art. 15, comma 1, lettera a, Legge 12 novembre 2011, n. 183)

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso

=



COMUNE DI GROTTERIA

(CITTA" METROPOLITANA DI REGGIO CALATIRIA)
Tel. MGA53195-T42 - Fax 09653365

AREA TECNICA/URBANISTICA MANUTENTIVA

prot. n. € 34§ el 21 «Ek A8

Alla signora Arch, Marta Fortunio
miortunlofoappe-re. it

Oggetto: riscontro & Vs. nota prot. n. 4033 del 15.06.2018.

Facendo sequito alla richiecta in oggetto, che sul registro delle domande

presentate e defle loenze edilizie rlasciate di costruzions, ricostnuzione & riparazion
edili dal 1978 al 1985 , a nome della SJQW.UHH
presentstz una pratica edllizia, numaro d'ordin , rogetiista . Ing

sergio Lupls = Lbwcazione : Marcin Inf. —Uso del quale deve essere ; offidna negozi
uffici-Parere della commissione edilizia 09.03.1972 —n. 31 - faunre-.'nm

Si coglie 'accasione per precisare, che tutte e pratiche edillzie antecedent! gli
annl B0, sono state distrutte nellincendio verificatosi negll archivi comunall nell’anno
1992,

Distint saluti 2

' Ia' N

T tesp-—dalArda Tecnica
r(Arch, Certoma)

R Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2



i - e

A

f*;
¢

: trate
Direzione Provinciale di Ru—:ggm Calabria Vlsura Storica per lmmOblle Visura n.: T357110 Pag: |

Data: 06/06/2018 - Ora: 19.01.08 Segue

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/2018
Dati della richiesta Comune di GROTTERIA ( Codice: £212)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Catasto Terreni Foglio: 45 Particella: 35
INTESTATO

- N R T

Situazione dell'lmmobile dal 17/12/2008

N. DATTIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA
IFogho Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) | Deduz Reddito
| | | | | ha are ca | | Dominicale Agrario
I 45 35 - ULIVETO 2 IS5 80 Furo 8,57 Furo 5,30 Tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.

RCO409031 in atti dal 17/12/2008 TRASMISSIONE
DATIAGEA A1 SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n.
22977.1/2008)

Notifica Partita
Annotazioni variazione colturale eseguita ai sensi del dI 3.10.2006 n. 262. convertito con modificazioni IIL”d legge 24.11.2006 n. 286 ¢ successive modificazioni (anno 2008) - qualita” dichiarata o

parificata a coltura presente nel quadro tariffario del comune

Situazione dell'lmmobile dal 12/12/2007

N. DATIIDENTIFICATIVI | | DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe ~ Superficie(m?) Deduz Reddito
| | | ha are ca _ | Dominicale : Agrario |
I 45 35 AA  SEMINATIVO 2 02 07 Euro 0,48 Furo 0,21 ‘Tabella di variazione del 12/12/2007 protocollo n.

RCO464931 in atti dal 12/12/2007 TRASMISSIONE
DATIAGEA AT SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n.
' 52941.1/2007)

AB ULIVETO 2 13 73 Euro 7,45 Euro 4,61

Notifica | Partita

R Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2



genzia

cwDtrate Data: 06/06/2018 - Ora: 19.01.08  Segue
Direz.ione Pr::wi'nciale di Beg.gio Calabria Vl Sura Storlca per ]mm()b]_le Visura n.: T357110 Pag; 2
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/2018

[Eﬁnotnzioni variazione colturale eéeguila ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella le

gge 24.11,.2006 n. 286 (anno 2003’) - qualita’ dichiarata o parificata a coltura presente
nel quadro tariffario del comune

Situazione dell'Immobile dal 03/10/2002

. N. DATI IDENTIFICATIVI | _ DATI CLASSAMENTO _ DATI DERIVANTIDA _"
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe _ Superficie(m?) Deduz | o Reddito
~ B ha are ca ___Dominicale i Agrario | | - _

1 45 35 - ULIVETO 2 15 80 Euro 8,57 Euro 5,30 Tabella di variazione del 20/09/1996 protocollo n. 211773

l _ ‘ _ ) N ‘ in atti dal 03/10/2002 (n. 13478.1/1996) i

 Notifica o ] | Partita _ _ B | ;

Annotazioni . | variazione di qualita’ su dichiarazione di parte _ | .

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: '

- foglio 45 particella 86

Situazione dell'lmmobile dal 25/03/1987

_N. DATI IDENTIFICATIVI ) | 'DATI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
| _ i haare ca ] Dominicale Agrario ) | |
1 45 35 * - | AGRUMETO 2 15 80 Euro 34,68 Euro 17,14 FRAZIONAMENTO in atti dal 25/03/1987 (n. 979
, | | o | L. 67.150 ~ L.33.180
| Notifica B ] , B Partita (4736 1 —
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 45 particella 144 - foglio 45 particella 145

Situazione dell'Immobile dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) | Deduz . Reddito |
] B ha are ca , Dominicale Agrario - -
1 45 35 - | AGRUMETO 2 28 40 L. 120.700 L. 59.640 Impianto meccanografico del 15/02/1976
Notifica _ ] | "~ [Partita 47136

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

R Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2
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t L ate Data: 06/06/2018 - Ora: 19.01.26 Segue
pirezione Provincale di Reagio Caabr Visura storica per immobile Visura n.: T357213 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Territorio . : i
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall impianto meccanografico al 06/06/2018

Situazione dell'lmmobile dal 25/03/1987
DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) ~ Deduz Reddito
| | | . ha arc ca | | Dominicale | Agrario _
1 45 86 - AGRUMETO 2 17 10 AJ Kuro 37,00 Euro 18,55 FRAZIONAMENTO in atti dal 25/03/1987 (n. 979
| 1. 71.649 L. 35910
Notifica Partita 4736
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 45 particella 146 - foglio 45 particella 147
Situazione dell'lmmobile dall'impianto meccanografico
| N, | DAT! IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
| | | | | ha are ca Dominicale | Agrario
| 45 86 - AGRUMETO 2 46 50 Al .. 194.835 l.. 97.650 Impianto meccanografico del 15/02/1976
Notifica Partita 4736
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 28/07/ 1984
N. DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
l 1 (1) Proprieta’ per 1000/1000
i dal 25/03/1987 Repertorio n.: 800 Rogante: FRANCESCA IERACI Sede: MAMMOLA Registrazione: n: 1780 del

NISTRUMENTO (ATTO Pl IBBLICO) del 28/07/1984 Voltura in att

DATI DERIVANTI DA
14/08/1981 (n. 144684

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico |
| CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI

N. DATI ANAGRAFICI

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanogralico del 15/02/1976

Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

R Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2



; Data: 06/06/2018 - Ora: 19.01.27 Fine
owmntrate s

: L L L] L . - P : 3
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura storica per immobile vlsum;._g T357213 Pag
gfﬁc'iq Eﬁ:;?aﬁiiale -Territorlo g+ 1azione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/20
Ervizi
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

ﬁ Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2



f ‘h ke
ntr ate Data: 06/06/2018 - Ora: 19.01.26 Segue

Direzione Provinciale di l%cgyutalabna Vlsura Storlca ‘pel‘ llanblle Visura n.: T357213 Pag: |

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/20138

Dati della richiesta Comune di GROTTERIA ( Codice: E212)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Terreni Foglio: 45 Particella: 86

INTESTATO

Situazione dell'lmmobile dal 12/12/2007

DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI
Fogho Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
b ha are ca | | Dominicale _ Agrario !

1 45 86 AA |SEMINATIVO 2 05 00 Furo 1,16 Furo 0,52 Tabella di variazione del 12/12/2007 protocollo n.
RC0464933 in atti dal 12/12/2007 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n.
52943.1/2007)

AB ULIVETO 2 12 10 Furo 6,56 Euro 4,06
‘Notifica | Partita
Annotazioni variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11. 2006 1. 286 (anno 2007) - qualita” dichiarata o parificata a coltura presente

nel quadro tariffario del comunce

Situazione dell'lmmobile dal 03/10/2002

DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

N. | DATI IDENTIFICATIVI
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) | Deduz | Reddito
_ | | | | | ha are ca | | Dominicale | Agrario | |
i 45 86 " ULIVETO 2 17 10 Al uro 8,74 Euro 5,74 Tabella di variazione del 20/09/1996 protocollo n. 21 1773
| | in atti dal 03/10/2002 (n. 13478.1/1996)
‘Notifica Partita
Annotazioni 'variazione di qualita’ su dichiarazione di parte

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 45 particella 35

R Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢c80cd390896aacb44ebb62e74a36fa2
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- nntrate i Data: 06/06/2018 - Ora: 19.01.46  Segue
- - b . . ' - ik " it S 0 ol . . - - ™ - .
D'i“f““'i‘: ' 'f"*"’_"‘i"‘“f[“‘ Reggio Calabria Visura storica per immobile Visura n.: T357304 Pag: |
Ufficio Provinciale - lerritorio e
. - - - % i i " . . 1 = . i " '. 4 \' a [} . =Fir " i " .f ' i LR - e LT
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/2018
Dati della richiesta Comune di GROTTERIA ( Codice: E212)
Provincia di REGG10 DI CALABRIA
Catasto Fabbricati Foglio: 45 Particella: 399 Sub.: |
INTESTATI
| (1) Proprieta’ per 16665/100000
2 (1) Proprieta’ per 16665/100000
3 (1) Proprieta’ per 16665/100000
4 (1) Proprieta’ per 16665/100000
5 (1) Proprieta’ per 33333/100000
Unita immobiliare dal 24/1 1/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona  Micro Categoria Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana | Cens. | Zona Catastale
1 45 399 | /7 Furo 1.540,07 Variazione del 24/11/2011 protocollo n. RC0345656 n atti dal

24/11/2011 VARIAZIONE PER MODIFICA
IDENTIFICATIVO (n. 63091.1/2011)

Indirizzo CONTRADA MARCINA® INFERIORE piano: T,

Situazione degli intestati dal 24/11/2011

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALLE DIRITTI E ONERI REALI

l ' (1) Propricta’ per 16665/100000

2 (1) Proprieta’ per 16665/100000
3 (1) Propricta’ per 16665/100000
4 (1) Propricta per 16665/100000
> (1) Propricta’ per 33333/100000

DATI DERIVANTI DA del 24/11/2011 protocollo n. RC0345656 in atti dal 24/11/2011 Registrazione: VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 63091.1/2011)

Firmato Da: F :
ORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacb44ebb62e74a36fa2
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g o o & ate-iq Data: 06/06/2018 - Ora: 19.01.47

Segue
frarr e x [y . - S 1 ‘”:I. Y lls - = -5 . d % : i
D'_‘f‘"_”ml‘ | 'f‘W'_"{""hj fh I_{ucj:““ Calabria VlSLlI'a StOI’lecl pel' 1111111 Oblle Visura n.: T357304 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio - . . . ) ; s ) -
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanogra fico al 06/06/2013
Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 23/07/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe = Consistenza Superficie Rendita
~ Urbana | ~ Cens. | Zona | Catastale
| 45 399 D/7 Furo 1.540.07  VARIAZIONE del 23/07/1992 in atti dal 08/05/1996
L. 2.982.000 CLASSAMENTO DEL 28/11/95 LEGGE 154/88 (n.
! 3131.1/1992)
Indirizzo CONTRADA MARCINA' INFERIORE prano: T;
Notifica - Partita 1000613 Mod.58 -
Situazione dell'unita immobiliare dal 23/07/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI _ DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro = Categoria  Classe = Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens.  Zona | Catastale _
I 45 399 COSTITUZIONE del 23/07/1992 in atti dal 24/07/1992 (n.
3131.1/1992)
Andirizzo CONTRADA MARCINA" INFERIORE piano: T
Notifica - Partita 1000308 Mod.58 11658
Annotazioni da verificare

Situazione degli intestati dal 23/07/1992

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
- [ (1) Proprieta’ fino al 29/08/1991

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 23/07/1992 in atti dal 24/07/1992 Registrazione: (n. 3131.1/1992)

Situazione degli intestati dal 29/08/1991
N. DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE DIRITT! E ONERI REALI
I (1) Propricta’ per 16665/100000 fino al 24/11/2011
2 (1) Propricta’ per 16665/100000 fino al 24/11/2011
3 (1) Propricta’ per 16665/100000 fino al 24/11/2011
1 (1) Proprieta’ per 16665/100000 fino al 24/11/2011
:'I

: (1) Proprieta’ per 33333/100000 fino al 24/11/2011
DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTTE) del 29/08/1991 Voltura in atti dal 29/05/1996 Registrazione: UR Sede: LOCRI Volume: 189 n: 508 del 28/07/1992
SUCCESSIONE (n. 5379.1/1992)

Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

4 ﬁ : Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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. genzj-at I: Data: 06/06/2018 - Ora: 19.01.47 Fine
R DITIEE Lo i | ] ' isura n.: T357304 Pag: 3
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Vlsura Storica pel' lmm()blle /Ozl/s;rg ;1.8 g
gmqiq E‘:E;”i?:ﬁa‘e - Teritorio - o+ 11azione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06
ervizi
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

ﬁ Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2



vl

£ 'f:% . + g Data: 12/06/2018 - Ora: 18.20.10  Fine
swmeNLrate 5

» : . ' Visura n.: T369122 Pag: 2
Direzione Provinciale di Reggio Calabria VlSUla StOI‘lCa Per-“nrn Oblle orafico al 12/06/201 3

Ufficio Provineiale - Territorio ¢ oo o qeoli atti informatizzati dall'impianto meccaROSTATEs «

Servizi Catastali h

i e '- TTI EONERI REALI
Situazione degli intestati dal 24/1 1/2011 - || CODICE FISCALE DIRITT]
| ' DATI ANAGRAFIC
| N. |

(1) Proprieta’ per 16665/100000
| (1) Proprieta per 16665/100000
| | (1) Proprieta per 16665/100000
= ] | (1) Proprieta per 16665/100000
s ll I (1) Proprieta’ per 33333/100000
I | £ -
i 5 0345657 in atti dal 24/11/2 wistrazione: (n. 16291.1/2U11)
SATIDER DA "(ALTRE) del 24/11/2011 protocollo n. RC0345657 in atl dal 24/11/2011 Registrazione: (
| DATI DERIVANTI D/ | (ALTRE
P : FRP - of
Unita immobiliari n. | Iributi crariali: Euro 0,90
Jnia i < .
Visura telematica

+ Codice Fiscale Validato in Anagrale Iributaria

F;»A Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2




Data: 12/06/2018 - Ora: 18.20.10  Segue

Visura storica per immobile Visura n.: T369122 Pag:

Ufficio Provinciale - Territorio . . ; . 5o . . . ;
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/06/2018

Dati della richiesta Comune di GROTTERIA ( Codice: E212)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Catasto Fabbricati Foglio: 45 Particella: 399 Sub.: 2
INTESTATI

(1) Proprieta’ per 16665/100000
(1) Proprieta’ per 16665/100000
(1) Proprieta’ per 16665/100000
(1) Proprieta’ per 16665/100000
(1) Proprieta’_per 33333/100000

e e e e e

Unita immobiliare dal 07/05/2014
N, DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 45 399 2 C/2 U 60 m? Euro 139,44 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/05/2014 protocollo
n. RC0135544 in atti dal 07/05/2014 VARIAZIONE DI
[ S T e . S = N R | |TOPONOMASTICA(n.7I97212014) . . —
Indirizzo [CONTRADA MARCINA® INFERIORE piano: 1;

Pubblicazione all albo pretorio comunale conclusa il 02/07/2012 (prot. n.

Notifica __RCO006] 859 del 2012) ) , ~___ |Partita __|Mod.58
Annotazioni di immobile: rendita presunta attribu ita ai sensi dell art. 19, comma 10, del dl 78/2010
Situazione dell'unita immobiliare_dal 24/11/2011 _
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
l
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe Consistenza Superficie Rendita
B _ Urbana | Cens. | Zona - Catastale
1 45 399 2 C2 U 60 m? Euro 139,44 (ALTRE) del 24/11/2011 protocollo n. RC0345657 in atti dal
| . 24/11/2011 (n. 16291.1/2011)
Indirizzo [ GROTTERIA MARE piano: T,
Pubblicazione all albo pretorio comunale conclusa il 02/07/2012 (prot. n. - -
Notifica RC0061859 del 2012) Partita Mod.58
Annotazioni di immohile: rendita presunta attribuita ai sensi dell*art, 19, comma 10, del d! 78/2010

f Firmato Da: FORT! :
ﬁ ; UNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2



B

- trate i
Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Comune di GROTTERIA ( Codice: E212)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Foglio: 45 Particella: 415

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATI

o Lad | I |

)

Unita immobiliare dal 09/1 1/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio Particella Sub 7Zona | Micro | Categoria | Classc Consistenza Superficie
~ Urbana Cens. | Zona | | Catastale
1 45 415 AlT | 15,5 vani Totale: 459 m*

Totale escluse aree
scoperte**: 459 m*
CONTRADA MARCINA' INFERIORE piano: 1-1:
costituita dalla soppressione della particella ceu sez fgl 43 pla 112 sub per allincamento mappe

Indirizzo
Annotazioni

Situazione dell'unita immobiliare dal 11/09/2008

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Fogho Particella Sub Zona = Micro Categoria | Classe Consistenza Superficic
~ Urbana Cens. | Zona | Catastale
1 45 415 AT I 15,5 vani

"CONTRADA MARCINA' INFERIORE piano: T-1;
costituita dalla soppressione della particella ceu sez Igl 45 pla 112 sub per allincamento mappe

Indirizzo
Annotazioni

F & Firmato Da: :
F: ; a: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/2018

Data: 06/06/2018 - Ora: 19.04.01 Segue

Visura n.: T357972 Pag: |

(1) Proprieta’ per 16665/100000
(1) Proprieta’ per 16665/100000
(1) Propricta per 16665/100000
(1) Proprieta’ per 16665/100000
(1) Proprieta per 33333/100000

DATI DERIVANTI DA

Rendita

Furo 260,61 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dati v

superficie,

DATI DERIVANTI DA
Rendita
Variazione del 11/09/2008 protocollo n. RC0269594 in attu dal

11/09/2008 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALL: (n.
29855.1/2008)

Euro 960,61



- o
genzia
.;'antrate

Data: 06/06/2018 - Ora: 19.04.01  Segue

Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura StOI‘iCa per immObile Visura n.: T357972 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . ' . - . . : ;
Servizi Catastali Qituazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/2018

Situazione degli intestati dal 11/09/2008

Y DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE | “DIRITTI E ONERI REALI
. (1) Proprieta’ per 16665/100000
2 _ (1) Proprieta’ per 16665/100000
3 (1) Proprieta’ per 16665/100000
4 | (1) Proprieta’ per 16665/100000
9 e - | _ l (1) Proprieta’ per 33333/100000
DATI DERIVANTI DA \del 11/09/2008 protocollo n. RC0269594 in atti dal 11/09/2008 Registrazione: BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 29855.1/2008)
Situazione dell'unita - nmobiliare che ha originato il precedente dal 23/07/1992 | B
N N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMIENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe Consistenza Superficie Rendita
Urbana | Cens. | Zona . Catastale | | _ |
1 45 112 Al7 1 15,5 vani Euro 960,61 CLASSAMENTO del 23/07/1992 in atti dal 11/03/1993
| | | ‘ \ | 1.1.860.000 |ACCERT. E CLASS. DEL 17/12/92 (n. 3130.1/1992)
Indirizzo [CONTRADA MARCINA" INFERIORE piano: 1
E\!uﬁﬁcn - | | | | Partita 1000613 | Mod.58 11659
Situazione dell'unita immobiliare dal 23/07/19?2 _ | | ) ‘
B N. | _DA’[I IDENTIFICATIVI DATI DI CLAS_SAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe Consistenza Superficie Rendita
| Urbana . | | Cens. | Zona ‘ Catastale _
1 45 112 COSTITUZIONE del 23/07/1992 in atti dal 24/07/1992 (n.
'1 1 | 1 | _ | 1 _ , 3130.1/1992)
Indirizzo ) ., CONTRADA MARCINA' INFERIORE piano: T-1;
Notifica - Partita 1000309 |Mod.58 11659
Annotazioni da verificare
Situazione degli intestati dal 23/07/1992
TN - DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE _ DIRITTI E ONERI REALI
— | (1) Proprieta’ fino al 29/08/199]
\ DATI DERIVANTI DA ICOSTIT_UZIONE del 23/07/1992 in atti dal 24/07/1992 Registrazione: (n. 3130.1/1992) _ _

f Firmato Da: :
ﬁ ; FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2



g

genzia

cmxntrate s Data: 06/06/2018 - Ora: 19.04.01  Fine
Direzione Prf:wi.nciale . Feg_gi‘i’ Calabria VlSllI‘a storica pel‘ lmmOblle Visura n.: T357972 Pag: 3

Ufficio Provinciale - Territorio . . : . ; . - :

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/2018

Situazione degli intestati dal 29/08/1991

| N DATI ANAGRAFICI DICE FISCALE DIRITT! E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per 16665/ 100000 fino al 11/09/2008
2 (1) Proprieta’ per 16665/100000 fino al 11/09/2008
3 (1) Proprieta’_per 16665/100000 fino al 11/09/2008
4 (1) Proprieta’_per 16665/100000 fino al 11/09/2008
5 | | (1) Proprieta”_per 33333/100000 fino al 11/09/2008
DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 29/08/1991 Voltura in atti dal 29/05/1996 Registrazione: UR Sede: LOCRI Volume: 189 n: 508 del 28/07/1992

SUCCESSIONE (n. 5379.2/1992)

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

x* Sj intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

F & Firmato Da: F :
F-' ; ORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacb44ebb62e74a36fa2

L



g e f' —
- Ntrate " '
Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione degli intestati dal 06/10/1983

DATI DERIVANTI DA

Situazione degli intestati dal 05/09/1979
N.
I
DATI DE

I'T DA

Visura storica per immobile

AT RAFICH

FRAZIONAMENTO del 06/10/1983 protocollo n. 155264 in atti dal 02/07/2001 Registr

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLIC( )) del 05/09/1979 protocollo n, RC0045229 Voltur
GROTTERIA Registrazione: AP Sede: LOCRI n:

g | ANAGRAFICI

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 02/07/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI

Foglio Particella Sub  Porz

1 | 2 149 | .

Notifica
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 22 particella 383 - foglio 22 particella 384

Qualita Classe

ULIVETO

Situazione dell'lmmobile dall'impianto meccanografico

N. | DATI IDENTIFICATIVI
Foglio Particella Sub | Porz
! | = 149 ;

| Notifica

Qualita Classe

ULIVETO

DATI CLASSAMENTO
superficie(m?) Deduz

ha are ca

67 40 L. 111.210

Partita

DATI CLASSAMENTO

Superlicie(m?) Deduz
ha are ca Dominicale
74 80 1.. 123.420
Partita 1238

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

. F-' : Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacb44ebb62e74a36fa2

Dominicale

CODICE FISCALE

azione: (n. 69.1/1983)

CODICE FISCALE

Reddito
Agrario
.. 43.810
Reddito

Agrario
l.. 48.620

Data: 06/06/2018 - Ora: 19.04.19 Segue

Visura n.: T358049 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/2018

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per 1/9 fino al 05/09/1979
(1) Proprieta’ per 4/9 fino al 05/09/1979
(1) Proprieta’ per 1/9 fino al 05/09/1979
(1) Proprieta’ per 1/9 fino al 05/09/1979
(1) Proprieta’ per 1/9 fino al 05/09/1979
(1) Proprieta’ per 1/9 fino al 05/09/1979

DIRITTI E ONERI REALLI
(1) Proprieta’ per 1/1

a in atti dal 06/04/2016 Repertorio n.: 2199 Rogante: NOTAIO CARANNANTYE Sede:
1855 del 20/09/1979 ATTO DI CESSIONE DI DIRITTI E DIVISIONE (n. 4111.2/2016)

DATI DERIVANTI DA

II-'I{.-\ZI{JN:\-}II'ZN'I'{} del TI/T1/1979 protocollo n. 155157

in atti dal 02/07/2001 (n. 25.1/1979)

DATI DERIVANTI DA

| Impianto meccanografico del 15/02/1976



+wNtrate Data: 06/06/2018 - Ora: 19.04.20 Fine
s e '}‘lﬂ'_—*»féiﬂ Calibria Visura storica per immobile Visura n.: T358049 Pag; 3

JHICIO Frovinclale - 1erriorio o g 3 . . . . . . -

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/06/2018

Situazione degli intestati dal 11/03/1977

N. ﬁk'l ANAGRAFICI CODICE FISCALL DIRITTIE ONERI REALL
|

(1) Proprieta
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/05/1988 protocollo n, 66608 Voltura in atti dat 2 216635 Rogante: CAIAZZO Sede: SIDERNO Registrazione: UR
Sede: LOCRI Volume: | n: 745 del 08/06/1988 VENDITA (n. 720.1/1988)

L‘-]']L‘l' orimo n.;

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALLI
] (1) Proprieta’ per 1/9 fino al 24/05/1988
2 (1) Propricta’ per 4/9 fino al 24/05/1988
3 (1) Proprieta’ per 1/9 fino al 24/05/1988
4 (1) Proprieta’ per 1/9 fino al 24/05/1988
S (1) Proprieta’ per 1/9 fino al 24/05/1988
6 (1) Proprieta’ per 1/9 fino al 24/05/1988
DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 11/03/1977 Voltura in atti dal 18/03/1987 Registrazione: UR Sede; LOCRI Volume: 174 n: 412 del 12/09/1977 (n. 650477
N. | DATI ANAGRAFIC] CODICE FISCALL DIRITTI E ONERI REALI
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 15/02/1976
Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

F;»A Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2



’E ntrate M

Direzione Provinciale di Ruggiu Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati della richiesta Comune di SIDERNO ( Codice: 1725)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Catasto Terreni Foglio: 22 Particella: 416

INTESTATO
.
Situazione dell'lmmobile dal 06/05/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO

lFoglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz
| | | . | ha are ca
I 22 416 - ULIVETO I 00 20

Notifica Partita
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 22 particella 493

Situazione dell'lmmobile dal 02/07/2001

N. | DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO

FFoglio Particella Sub | Porz Qualita Classe - Superficie(m?) Deduz
| . | | | | ha are ca
I 22 416 - ULIVETO I 0or 90
Notifica Partita

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 22 particella 149 - foglio 22 particella 414 - foglio 22 particella 415 - foglio 22 particella 417

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

R Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aacbh44ebb62e74a36fa2

Dominicale
Euro 0,17

Dominicale
Euro 1,62
L. 3.1358

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall’ impianto meccanografico al 06/06/2018

Reddito

Reddito

Agrario
Furo 0,07

Agrario
Euro 0,64
L. 1.235

Data: 06/06/2018 - Ora: 19.04.19 Segue

Visura n.: T358049 Pag; |

(1) Propricta’ per 1/1

DATI DERIVANTI DA

| FRAZIONAMENTO del 21/08/1985 protocollo n. 116474

in atti dal 06/05/2003 (n. 103.1/1985)

DATI DERIVANTI DA

FRAZIONAM ENTO del 06/10/1983 protocollo n. 155264

in atti dal 02/07/2001 (n. 69.1/1983)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 05/07/2018 Ora 08:52:17
Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento protocollo di richiesta RC 262869 del 2018
Ricevuta di cassa n. 12027

per dati anagrafici
Ispezione n. RC 262872/3 del 2018
Inizio ispezione 05/07/2018 08:51:23

Richiedente CAMPANELLA

Dati della richiesta

AR I

Nome:
Data di Nascita:

Situazione aggiornamento
Sezione 1:

Periodo informatizzato dal
periodo recuperato e validato dal

24/03/1992 al 04/07/2018
-/-/1979  al 23/03/1992

Sezione 2:
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono €ssere annualita non com
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'stato dell'automazione’

-/-/1979
pletate e\o formalita non validate

Ele

co omonimi
I

Luogo di nascita -

Data di nascita - Sesso - Codice fiscale
163q
Luogo di nascita '

Data di nascita _ Sesso . Codice fiscale

266'ﬁ
Luogo di nascita

patadinascita || KGN Sesso B Codice fiscale

Sesso - Codice fiscale
Sesso . Codice fiscale

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

267.
Luogo di nascita

Data di nascita

268.

Luogo di nascita

Firmato Da: F :
ORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

Data di nascita

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i risultano:

Trascrizioni vol. 780718 pag. 89



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 05/07/2018 Ora 08:52:17
Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento protocollo di richiesta RC 262869 del 2018
Ricevuta di cassa n. 12027

per dati anagrafici
Ispezione n. RC 262872/3 del 2018
Inizio ispezione 05/07/2018 08:51:23

Richiedente CAMPANELLA

Dati della richiesta

BN I

Nome:
Data di Nascita:

Situazione aggiornamento
Sezione 1:

Periodo informatizzato dal
periodo recuperato e validato dal

24/03/1992 al 04/07/2018
-/-/1979  al 23/03/1992

Sezione 2:
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono €ssere annualita non com
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'stato dell'automazione’

-/-/1979
pletate e\o formalita non validate

Ele

co omonimi
I

Luogo di nascita -

Data di nascita _ Sesso - Codice fiscale

Luogo di nascita
Data di nascita Sesso - Codice fiscale

zss.ﬁ
Luogo di nascita
— Sesso . Codice fiscale

163

Data di nascita

267.
Luogo di nascita

Data di nascita

Sesso I Codice fiscale

268.
Luogo di nascita

Firmato Da: FO :
RTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

Data di nascita Sesso I Codice fiscale

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i risultano:

Trascrizioni vol. 780718 pag. 89
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/07/2018 Ora 08:53:43

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CAMPANELLA

Protocollo di richiesta n. RC 262869 del 2018
Ispezione n. RC 262872/4 del 2018
Inizio ispezione 05/07/2018 08:51:23

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5258
Registro particolaren. 4555

Presentazione n. 31 del 07/03/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 03/02/2014
Pubblico ufficiale TRIBUNALE

Sede LOCRI (RC)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 124
Codice fiscale 81003370806

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

= oy J
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2

Sezione B - Immobili

Soggetti a favore 1

Soggetti contro 2

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E212 - GROTTERIA (RC)
Catasto TERRENI
Foglio 45  Particella 35
Natura T - TERRENO

Immobilen. 2
Comune E212 - GROTTERIA (RC)
Catasto TERRENI
Foglio 45  Particella 86
Natura T - TERRENO

Subalterno =
Consistenza 15 are 80 centiare

Subalterno -
Consistenza 17 are 10 centiare

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso

@
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Direzione Provinciale di RECGIO CALABRIA

Ufficia provinclale - Territorio
servizio di Pubblicita Immaobillare

Ispezione ipotecaria

Data 05/07 /2018 Ora 08:53:42

Pag. 2 - sague

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedenta CAMPANELLA

Frotocallo di richiesta n. RC 262869 del 2018
Ispegione . RC 262872/4 del 2018

inizie Ispezione 05/07/2018 DES1Z2

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale m. SI58
Registro particolare n. 4553

Presentaaions 1. 31 del o7/03/2014

Unita negoziale n. 2
Imrmobile n. 1

Comune 1725 - SIDERND (RC)
Catesto TERREN]
Faglio 12 Parficella 416
MamEra T- TERRERD
immabilen. 2
Comune 1725 - SIDERNG (RC)
Catnsio TERRENI
Faulio 22 Particella 420
Matura T-TERRENG
fmmobilen, 3
Commung {725 - SIDERNO (RC)
Loataz|o TERREHI
Foglip 22 Particella 494
et T - TERREND
fmmokilen. 4
Commne 1725 - SIDERMO [RC}
Cotasio TERREM]
Fowpdicy 2 Particella dh5
Methura T - TERREMD
Trmrpedille 1 5
Comung 1725 - SIDERNO (RC)
Cnfosto [ERRER!
Foglio 22 Parricella 456
Mt T - TERRENMO
immobile . &
Comune E217 - GROTTERIA {RC)
Canasio FABBRICATI
Sexione Wrbana - Foglio 45
WEping D7 - FARBRICAT] COSTRUITI
PER ESIGENZE [MDLISTRIALL
fmmabilen. 7
Cariane E712 - GROTTERIA {RC)
Catasto FARBRICATI
Sezione priana - Foglio 45
Nafurm 07 - FABBRICAT COSTRUITI
PER ESHIEMZE INDUSTRIALI
Immobile . &
Camune E212 - GROTTERIA (RC)

Catasto FARBRICATI
Seriame Wrband - Foglin 45

thatund AT - ABITAZIONE IN VILLINI

Subalterno .
Consistenzd {ars 90 centiare
Subalterna =
Consdafenie 6 are 10 centlare
Subaltermo =
Consistenza 3 &re 30 contiare
Subalterno -
Consisfenzi fare S0 centiares
Sulalterno S
Consistenza Bare 20 cantidre
Particella 198 Subalterno 1
ConsdsienTT -
Particella 399 Suhalterno 2
CortEisteni -

Particelln 415 subalterno

Consestinaa

Firmato Da: :
a: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/07/2018 Ora 08:53:43

Pag. 3 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CAMPANELLA

Protocollo di richiesta n. RC 262869 del 2018
[spezione n. RC 262872/4 del 2018
Inizio ispezione 05/07/2018 08:51:23

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 5258
Registro particolare n. 4555 Presentazione n.31 del 07/03/2014
Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:
Comune E212 - GROTTERIA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 45 Particella 112 Subalterno -

-

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 In qualita di -

Sede
Codice fiscale I
_ Relativamente all'unita negozialen. 1

Per laquotadi  1/1
_ Relativamente all'unita negozialen. 2

Per laquotadi  6/12
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -

Cognome NG
vaa il N T
Codice fiscale NG

Sessog
_ RMMtivamente all'unita negozialen. 1
Per laquotadi 1/1
_ Relativamente all'unita negozialen. 2
Per laquotadi 4/12
Soggetton. 2 Inqualitadi -

Cognome
Nato il

Denominazione o mci[one sociale NN

Per il dirittodi PROPRIETA’

Per il dirittodi PROPRIETA'

Nome

Per il dirittodi PROPRIETA’

per il dirittodi PROPRIETA'

Nome NN

P 1

Sesso Il Codice fiscale —

Relativamente all'unita negoziale n. 2
Per laquotadi  2/12

Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pub

blicitd immobiliare

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso

=8
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Dl[‘E’:ZlOﬂe Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/07/2018 Ora 08:53:55

Pag. 2 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CAMPANELLA

Protocollo di richiesta n. RC 262869 del 2018
Ispezione n. RC 262872/5 del 2018

Inizio ispezione 05/07/2018 08:51:23

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1571

Registro particolaren. 1347 Presentazione n. 6 del 03/02/2015
Indirizzo MARCINA' INFERIORE N. civico -
Piano T

Immobilen. 3
Comune E212 - GROTTERIA (RC)

Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 45 Particella 399 Subalterno 2
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 60 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo MARCINA' INFERIORE N. civico -
Piano T
Unita negozialen. 2
Immobilen. 1
Comune E212 - GROTTERIA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 45 Particella 415 Subalterno -
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 15,5 vani
Indirizzo MARCINA' INFERIORE N. civico -
Piano T-1
Immobilen. 2
Comune E212 - GROTTERIA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 45 Particella 399 Subalterno 1
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo MARCINA' INFERIORE N. civico -
Piano T
Immobilen. 3
Comune E212 - GROTTERIA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 45 Particella ~ 399 Subalterno 2
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 60 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo MARCINA' INFERIORE N. civico -
Piano T

e

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In quahta di -

Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale NN

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

@
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/07/2018 Ora 08:53:55

Pag. 3 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CAMPANELLA

Protocollo di richiesta n. RC 262869 del 2018
Ispezione n. RC 262872/5 del 2018

Inizio ispezione 05/07/2018 08:51:23

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1571
Registro particolaren. 1347

Presentazione n. 6 del 03/02/2015

- Relativamente all'unita negozialen. 1
Perlaguotadi 1/3

- Relativamente all'unita negozialen. 2
Per laquotadi 1/6

Contro

Soggetton. 1  Inqualita di
Cogrone N
Nata i

Per la quora di 1/3

Soggetto n. iua lita di -

Logname

Nato il

Sesso -Codue fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 2
Per laquotadi 1/6

Sezione D - Ulteriori informazioni

Per il dirittodi PROPRIETA'

Perildirittodi PROPRIETA'

Nome [

Sesso i Codice scale -
Rel anmmentea ‘unita negoziale n Perildirittodi PROPRIETA'

Nome _

Per il dirittodi PROPRIETA'

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso

s
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Direzmne Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/07/2018 Ora 08:53:55

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CAMPANELLA

Protocollo di richiesta n. RC 262869 del 2018
[spezione n. RC 262872/5 del 2018

Inizio ispezione 05/07/2018 08:51:23

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1571
Registro particolare n. 1347

Presentazione n. 6 del 03/02/2015

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 27/12/2014

Pubblico ufficiale =~ UFFICIALE GIUDIZIARIO
Sede LOCRI (RC)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 1405
Codice fiscale 80009220809

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Richiedente

ndirizzo || B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2

Sezione B - Immobili

Soggetti a favore 1

Soggetti contro 2

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E212 - GROTTERIA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 45
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI
Indirizzo MARCINA' INFERIORE
Piano T-1
Immobilen. 2
Comune E212 - GROTTERIA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 45
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE INDUSTRIALI

Particella 415 Subalterno -
Consistenza 15,5 vani

N. civico -
Particella 399 Subalterno 1

Consistenza -

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

@




;%igenz:.a ’:m

b FBH 4 Ispezione ipotecari
+wsNtrate s P P .
Uftficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 06/08/2018 Ora 11:30:52

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 75167 del 06/08/2018

Inizio ispezione 06/08/2018 11:28:48
Richiedente CRALSN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 14046
Registro particolaren. 1023 Presentazione n. 1 del 15/07/2013

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 17/12/2012 Numero di repertorio 5575

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE Codice fiscale 81003370806
Sede LOCRI (RC)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio [POTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale € 42.467,11 Tasso interesse annuo  12% Tasso interesse semestrale -
Interessi € 15.288,15 Spese € 2.244,74 Totale € 60.000,00

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

gezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E212 - GROTTERIA (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 45  Particella 35 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 15 are 80 centiare
Immobilen. 2

Comune E212 - GROTTERIA (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 45  Particella 86 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 17 are 10 centiare

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

-
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Utficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/08/2018 Ora 11:30:52

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CRALSN

n. T 75167 del 06/08/2018

Inizio ispezione 06/08/2018 11:28:48

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

14046

Registro particolaren. 1023

Presentazione n. 1

del 15/07/2013

Unita negozialen. 2

Immobilen, 1
Comune
Catasto

Foglio
Natura

Immobilen. 2
Comune

Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 3
Comune

Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 4
Comune

Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 5
Comune

Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 6
Comune

Catasto

Sezione urbana

Natura

Immobilen. 7
Comune

Catasto

Sezione urbana

Natura

Immobilen. 8

Comune
Catasto

Sezione urbana

Natura

[725 - SIDERNO (RC)
TERRENI

22  Particella 416
T - TERRENO

[725 - SIDERNO (RC)
TERRENI

22  Particella 420
T - TERRENO

1725 - SIDERNO (RC)
TERRENI

22  Particella 494
T - TERRENO

1725 - SIDERNO (RC)
TERRENI

22  Particella 465
T - TERRENO

1725 - SIDERNO (RC)
TERRENI

22  Particella 466
T - TERRENO

E212 - GROTTERIA (RC)
FABBRICATI

- Foglio 45

D7 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE INDUSTRIALI

E212 - GROTTERIA (RC)
FABBRICATI

- Foglio 45

D7 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE INDUSTRIALI

E212 - GROTTERIA (RC)
FABBRICATI

- Foglio 45

A7 - ABITAZIONE IN VILLINI

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

1 are 90 centiare

-

6 are 10 centiare

3 are 30 centiare

6 are 50 centiare

8 are 20 centiare

399 Subalterno 1
399 Subalterno 2
415 Subalterno -

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2

-
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N rate~= Ispezione ipotecaria
Utficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 06/08/2018 Ora 11:30:52

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T 75167 del 06/08/2018

Inizio ispezione 06/08/2018 11:28:48

Richiedente CRALSN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 14046

Registro particolaren. 1023 Presentazione n. 1 del 15/07/2013

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1  In qualita di -

Denominazione o ragione sociale _

Sede
Codice fiscale I Domicilio ipotecario eletto -

- Relativamente all'unita negozialen. 1  Peril dirittodi PROPRIETA!
Per laquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 2 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/12

Contro

Soggetton. 1  Inqualita di -
Cogrome Nore

Nata il ik
Sesso [} Codice fiscale

- Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 4/12

Soggetton. 2 Ingqualitadi -
Cognome IS Nome I
Nato z'lm a
Sesso odice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/12

a

1 Peril dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'inoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

SI PRECISA CHE GLI INTERESSI SONO STATI CALCOLATI AL TASSO PARI AL 12% PER TRE ANNUALITA'.

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 06/08/2018 Ora 11:30:25
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 1 - seque

Ispezione telematica
n. T 75167 del 06/08/2018

Inizio ispezione 06/08/2018 11:28:48
Richiedente CRALSN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 21429
Registro particolaren. 3956 Presentazione n. 58 del 30/11/2009

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/11/2009 Numero di repertorio  7616/2009
Pubblico ufficiale = TRIBUNALE Codice fiscale 80027830480
Sede FIRENZE (FI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio [POTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale € 38.923,00 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi € 9.654,46 Spese € 4.422,54 Totale € 53.000,00

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Richiedente -
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 5 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

_— e —_—— e e ——

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E212 - GROTTERIA (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 45  Particella 35 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza

Indirizzo LOCALITA' MARCINA' INFERIORE N. civico -
Immobilen. 2

Comune E212 - GROTTERIA (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 45  Particella 86/AA  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza

Indirizzo LOCALIA' MARCINA' INFERIORE N. civico -

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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Ufficio Provinciale df REGGIO CALABRIA - Territorlo
Sarvizio di Pubblicitd Immoblliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/08/2018 Ora 11:30:25

Pag. 2 - segle
Ispeziona telematica
n, T 75167 del 05/08/20158
Inizio Ispeziome 06/08/2018 11:18:48
Richlederte CRALSN Tassa versats € 3,60
Mota di iscrizione
Registro generale n. 21429
Registro particolare n. 1956 Presevitazione n 58 del 30/11/2009
Imnobilen. 3
Cormmarie E212 - GROTTERIA (RC)
Citaeto TERREN]
Fealia 45 Particella ge/Al  Subalterne -
Narura T - TERREND Consisterisa
Indirizzo LOCALITA' MARCINA' INFERIORE N, civico
Unitd negozialen. 2
Immobiler 1
Comung 1715 - SIDERNOG (RL)
Cotasto FARBRICATI
Semiome urbana - Foglio 45 Particells 112 Subulterno
Natur A= AFPARTAMENTO Consisterina -
Jmmotile . 2
Comiine [725 - SIDERNG (RC)
Cotastd TERREMI
Foglie 22 Particella 466 Suba(terno -
Nahard T - TEREERD Comsisterid
Unitd negozialen. 3
Imrmobilen, 1
Carmine 1725 - SIDERNO |RC)
Catmity FABBRICATI
Sezione urbana - Fegiio 43 Particella 399 Subalterma
Narnero DT - FABBRICATI COSTRUIT]  Comsistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALL
indirizzo CONTHADA MARCINA' INFERIORE N, citien =
Piaria ™
Immobile n. 2
Comune 1725 - SIDERNO (RL)
Catasto TEEREM]
Foglia 22  Particella 416 Subalterno
Nafurg T - TERREMD Constsenza
Indirizza CONTRADA MARCIMA' INFERIORE N civirn -
fmmobilen. A
Comurns [725 - SIDERMO (RC)
't TERREMNI
Foglio 2 Particella 420 Subalterno
Noturg T-TERRENQ Cortsistenea
indirzzo COMTHADA MARCINA' INFERIORE N civicd
jisirobilen. 4
Cormuste [725 - SIOERKD [RC)
Cotdsto TERREML
Foglio 22 Parricells 465 Subalterno

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 06/08/2018 Ora 11:30:25

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - segue

Ispezione telematica
n. T 75167 del 06/08/2018

Inizio ispezione 06/08/2018 11:28:48

Richiedente CRALSN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 21429

Registro particolaren. 3956 Presentazione n. 58 del 30/11/2009
Natura T - TERRENO Consistenza
Indirizzo CONTRADA MARCINA' INFERIORE N. civico -

Unitd negozialen. 4

Immobilen. 1

Comune [725 - SIDERNO (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 22  Particella 494 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza

Indirizzo CONTRADA MARCINA' INFERIORE N. civico -
Immobilen. 2

Comune 1725 - SIDERNO (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 22 Particella 493 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza

Indirizzo CONTRADA MARCINA' INFERIORE N. civico -

Unita negozialen. 5

Immobilen. 1

Comune E212 - GROTTERIA (RC)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 45 Particella 415 Subalterno -

Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 15,5 vani

Indirizzo CONTRADA MARCINA' INFERIORE N. civico -

Piano T-1

e

Sezione C - Soggettl
A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o raﬁione socigle NN

Sede
Codice fiscale N Domicilio ipotecario eletto I -
13

_ Relativamente all'unitd negozialen. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2
_ Relativamente all'unitd negozialen. 3 Per il diritto di PROPRIETA'

Per laquotadi 1/2
_ Relativamente all'unitd negozialen. 4  Perildirittodi PROPRIETA'

Per laquotadi 1/3

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/08/2018 Ora 11:30:25

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente CRALSN

n. T 75167 del 06/08/2018
Inizio ispezione 06/08/2018 11:28:48

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 21429
Registro particolaren. 3956

Presentazione n.58 del 30/11/2009

- Relativamente all'unita negozialen. 5
Per laquotadi 1/6

Contro
In iualftc‘l di -
-
Sesso codice fiscate

- R&@ivamente all'unita negozialen. 1
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 2
Per laquotadi 1/3

Soggetton. 1
Cognome
Nata il

- Relativamente all'unita negozialen. 3
Per laquotadi 1/3
- Relativamente all'unita negozialen. 4

Per laquotadi 1/3

Soggetton. 2 In iualit& di -

Cognome

- Re ente all'unita negozialen. 2
Perlaquotadi 1/6

- Relativamente all'unita negozialen. 3
Per laquotadi 1/6

- Relativamente all'unita negozialen. 5

Perlaquotadi 1/6

Per il dirittodi PROPRIETA'

Nome |

Per il diritto di PROPRIETA'
Per il dirittodi PROPRIETA'
Per il dirittodi PROPRIETA'

Per il dirittodi PROPRIETA'

Nome N

Sesso ice fiscale

Per il dirittodi PROPRIETA'
Per il dirittodi PROPRIETA'

Per il dirittodi PROPRIETA'

= — #

Sezione D - Ulteriori informazi

oni

Descrizione della condizi
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL TASSO DI INTERESSE INSERITO DEL 8,268% ANNUO,

one risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

DETERMINATO AL TASSO CONVENZIONALE

FURIBOR TRE MESI LETTERA PUBBLICATO SU IL SOLE 24 ORE, MAGGIORATO DI 7 PUNTI E COMUNQUE

NEL RISPETTO DEL CD. "TASSO SOGLIA".

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 07/09/2018 Ora 17:33:37

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 227658 del 07/09/2018

Inizio ispezione 07/09/2018 17:33:28
Richiedente CRALSN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 11026
Registro particolaren. 1750 Presentazione n. 5 del 26/05/2006

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO

Data 12/05/2006 Numero di repertorio  3514/94
Pubblico ufficiale o NN Codice fiscale |GG
Autorita emittente

Sede COSENZA (CS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio [POTECA LEGALE

Derivante da 300 A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602

Capitale € 7.169,08 Tasso interesse annuo  8.4% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 14.338,16

Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E212 - GROTTERIA (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 45  Particella 399 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 99 centiare

Immobilen. 2

Comune [725 - SIDERNO (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 22 Particella 416 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 1 are 90 centiare

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 07/09/2018 Ora 17:33:37

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 227658 del 07/09/2018

[nizio ispezione 07/09/2018 17:33:28
Richiedente CRALSN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 11026
Registro particolaren. 1750 Presentazione n. 5 del 26/05/2006
Immobilen. 3

Comune 1725 - SIDERNO (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 22 Particella 420 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 9 are 40 centiare

Immobilen. 4

Comune 1725 - SIDERNO (RC)

Catasto TERRENI

Foglio 22 PFarticella 465 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 6 are 50 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -

Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto _

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Per la gquotadi 3333/10000
Contro

Soggetton. 1

In qualita di .
E— Norme

Cognome
Nata il e
Sesso odice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Per la quotadi  3333/10000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui e sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 07/09/2018 Ora 17:33:37

servizio di Pubblicith immobiliare
Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n, T 227658 del 07/09/2018

Infzio lspezione 07/09/2018 17;33:28

Richiedente CRALSN Tassa versata € 3,60
Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formaliti successive
Relative alla formalita: Nota di iscrizione  Numero di registro particolare 1750 del 26/05/2006
Annotazioni
ANNOTAZION mf:ﬂﬂﬁara il 15/05/2013 Servizio di BI. di REGGIO CALABRIA
Registro particolare n, 2139 Registro generalen. 9434
Tipo di atto: 0803 - CANCELLAZIDONE TOTALE

Comunicazioni
Non sono gresent| comunicaziond

Rettifiche
Nor sano presenti rettifiche
Formalita successive (nelle quali la nota & formalita di riferimento)

Non sorto presenti formalitd successive

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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Particellan. 416

CBJOERY/329004a77qdee96806EPI0809 #[BHIS € VO ON 'V'd'S O3dvdNdV Bd 0Sssw3 VIYVIN OINNLIOH *eq oyewlld n




Particella n. 494

CBJOERY/329004a77qdee96806EPI0809 #[BHIS € VO ON 'V'd'S O3dvdNdV Bd 0Sssw3 VIYVIN OINNLIOH *eq oyewlld




Particella n. 465

CBJOERY/329004a77qdee96806EPI0809 #[BHIS € VO ON 'V'd'S O3dvdNdV Bd 0Sssw3 VIYVIN OINNLIOH *eq oyewlld n




Particella n. 399, subalterno 1
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Particella n. 415, manufatto A
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Ufficio Provinciale dl REGGIO CALABRIA - Territorio

Servizio di Pubblicita Immabillare

Ispezione ipotecaria
Data 08/08/2018 Ora 11:20:13

Pag. 1-segue

Ispeziane telematica
n. T 75167 del 06/08/27018

Inkeio ispezione O6/08,/2018 11:28:48

Richisdents CRALSN Tassa verssta € 3,60

Mota di iscrizione

Registro generale n, 13745 ] '
_ | Data di presentazione M09/ 1380
Registro particolare . 1009 Variata in data 15/12/2003

L= formalita’ &° atata valldata dall'ufcin

Firmato Da: FORTUNIO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c80cd390896aach44ebb62e74a36fa2
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| :
oo __Gell'art.24 del vigente Statuto) per gli affari della Succur-

— — ——

— o ._fale di Reggio Calabria,dal [N - - Di-c:-

Ufficio di REGGIO CALABRIA - Iscrizione N. RP 1009 del 1989
Ispezione T 75167/ del 20180806

' domenico giordario
avvoczio
Vie Aschercz, 115 - Tel. 21797
4910 RIZGIC CALABRIA
C. F. Gr2 DNC 34825 H224V

E — - — - e— ee—— o —

| CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIART REGGIO CALABRIA

_Nota per iscrizione di ipoteca giudiziale

. —— e —— .

IN FAVORE

o E— S e e——

. — e ——— o w -

——

_pubblico con sede in Siena,legalmente rappresentato (ai sensi

@alabria via

Aschengg n.115 presso 1lo

e ——— —

tore pro-tampore_@i tale Succursale,elettivamente domiciliato

studio

I .
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