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TRIBUNALE DI LOCRI
UFFICIO ESECUZIONI CIVILI

DECRETO DI DELEGA
ALLE OPERAZIONI DI YVENDITA IMMOBILIARE
- art, 591 bis c.p.c. -

Il Giundice della esecuzione,

Esaminati gli atti della procedura esecutiva immobiliare, iscritta al n. 78/14 R.Es.. a carico di
— fallita -;

Sentiti gli interessati al}’ udienza fissata ai sensi dell’art. 569 c.p.c.;

Ritenuto che, allo swto, ¢ opportuno procedere alla vendita senza incanto 2 norma dell’art. 571
c.p.c., non reputandasi probabile, ai sensi dell’art. 569, c. 3, c.p.c., che la diversa modalita della
vendita con incanto possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene;
che, in ossequio al disposto dell’art. 591 bis, c. 1, c.p.c. e non ricorrende I'ipotesi di deroga previsia
dal co. 2 della stessa norma, le operazioni di vendita coattiva vanno delegate ad un professionista
abilitato, scelto sulla base degli elenchi in possesso di quest'Ufficio, in base a criteri di
professionalitd e rotazione:

P.Q.M.
Visti gl antt. 559, 560, 569, 591 bis c.p.c.,

DISPONE
procedersi alla vendita dei seguenti immobili:
DESCRIZIONE

LOTTO 1

Unitd immobiliare sita in Siderno, posta al piano terra e riportata in C. F. al fg. 30 con Ia part.
1719 sub 12, Cat. C/2, Classe 3, consistenza 49 mq, Superficie Catastale 57 mq, Rendita 118,94 €,
via Totrente Garino snc.

Prezzo base: 38.951,20€

Offerta minima; € 29,198 40

Deposito per cauzione: 10% del prezzo

LOTTO 2

Unita immobiliare sita in Siderno, posta al piano terra e riportata in C, F. al fg. 30 con Ia part.
1719 sub 13, Cat. C/2, Classe 3, consistenza 43 mq. Superficic Catastale 52 mq, Rendita 109.23 €,
via Torrente Garine snc,

Prezzo base: 37.440,00 €
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Offerta minima: € 28.080,00
Deposito per cauzione: 10% del prezzo

LOTTO 3

Uniti immobiliare sita in Siderno, posta al piano seminterrato e ripertata in C. F. al fg. 30 con
la part. 1719 sub 16, Cat. A/10, Classe U, consistenza | vano. Superficie Catastale 20 mq, rendita
111,04 €, via Torrente Garino snc,

Prezzo base: 6.264,00 €
Offerta minima: € 4.698,00

Deposito per cauzione: 10% del prezzo

L’immeobile pignorata sard posto in vendita a corpo e nella consistenza indicata nella perizia di
stima del’Ing. Esterino Fragomeli, da intendersi qui per intero richiamata e trascrifta, anche
con riferimento alla condizione urbanistica e strutturale del bene.

DELEGA

La dott.ssa Martella Marisa, [ rcsiden:¢c i~

al compimento delle operazioni di vendita e dei seguenti adempimenti previsti dall’an.591 bis
C.p.¢., ed in particolare:

1) ad estrarre copia (prelevandolo gii stti presso la cancelleria dal Lunedi al Venerdi dalle 9:00 alle
12:00) di turti | documenti presenti nel fascicolo d’ufficio (esclusi quelli privi di rilevanza alcuna
per il proprio incarico), formando apposito proprio fascicolo. che va di volta in volta integrato con
i successivi atti del processo esecutivo (che il delegato avra cura di estrarre monitorando
periodicamente il fascicolo) nonché con i documenti redatti dal delegato stesso;

qualora il delegato abbia gia assunto nello stesso procedimento incarice di custede la copia potra
essere limitata agli atti utili non gia presenti nel fascicolo del custode;

2) a comunicare in cancelleria, nonché ai creditori ed al debitore 1'indirizzo ove ¢ ubicato il proprio
studio, il numero di fax ¢ I'indirizzo di posta eletironica, ove trasmettere i titoli ¢ le note
riepilogative dei crediti ¢ delle spese sostenute; le comunicazioni da parte del delegato alle pani
(creditori ¢ debitore) potranno essere eseguite mediante posta elettronica certificata;

3} ad accendere (qualora non si sia gia provveduto nell’ambito della gestione custodiale), presso la
banca scelta sulla base delle direttive ricevute dal g.e., conto corrente intestato alla procedura,
affinché vi siano versati 1a cauzione, il successivo saldo-prezzo e gli importi per le spese;

4) a predisporre la vendita senza incanto, redigendo I'avviso con I'indicazione:

a) dei beni in vendita e del loro prezzo base;

b) della data ultima (entro le ore 12,00 del giomo precedente a quello fissato per |'aperura delle
buste di cui al seguente punio e) ¢ del luogo (presso un suo recapito) per la preseniazione delle

offerte di acquisto ai sensi dell’ant. 571 c.p.c. (termine che non potrd essere superiore a 120 giorni
dalla comunicazione del presente provvedimento);




¢) delle modalita di presentazione delle offerte stesse. che vanno inserite in busta chiusa (sulla quale
dovranno essere indicate, ai sensi dell*art. 571 c.p.c., soltanto le generalita di chi presenta I'offerta,
il nome del professionista delegato e |z data deila vendita), mentre il contenuto dell’offerta stessa &
specificato nell'allegato A) alla presenie ordinanza, con )’avvertimento che I"offerta non ¢ efficace
se inferiore di oltre un quarto al prezzo indicato;

d) dell'importo della cauzione (in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto), che dovra
esseére versata mediante assegno circolare bancario non trasferibile intestato a “Nome professionista
-0, R.Es.. inserito nella busta chiusa contenente | offerta;

¢) della data di convocazione (che dovra corrispondere al primo giovedi del mese, purché non
giorno feriale ¢ non compreso nei periodi 15 luglio ~ 13 settembre o 20 dicembre — 7 gennaio) delle
parti e degli offerenti avanti a sé presso P'aula n.2 del Tribunale di Locri — Sezione Civile (Locri,
Piazza Don Bosco) per I"apertura delle buste, la deliberazione sulle offerte e per I'eventuale gara
ira gli offerenti;

£} del termine di centoventi giorni dall’aggiudicazione per il versamento del prezzo e deile spese di

trasferimento, da effertuarsi mediante assegno bancario circolare non trasferibile intestato come
sopra (vedi punto d);

g) dei faco che, ai sensi del d.m. 22 gennaio 2008, n. 37 e d.lgs. n. 192/2005 ¢ s.m.i,
I"aggiudicatario, dichiarandosi edotto dell’ordinanza di vendit e dell'elaborato peritale, dispenserd
esplicitamente la procedura esecutiva daj produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli
impianti alle norme di sicurezza. che la cenificazione/anestato di qualificazione energetica,
manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

5) 2 curare la pubblicita della vendity, che dovra cosi essere eseguita:

I'avviso di vendita dovra essere affisso, almeno 43 venti giomi prima del termine fissato per la
presenlazione delle offerte, ail'alba de] Tribunale di Locri per tre giorni conlinui a cura della
Cancelleria -nel rispetto del combinato disposto degli artt. 490 e 570 cpe- e dovra contenere: A) gl
estremi identificativi del bene previsti nel’art. 555 cpe; B) il valore deil’immobile determinaio a
norma dell*articolo 568 cpe; C) il sito Internet sul quale ¢ pubblicata la relativa relazione di stima;
D) il nome ed il recapito telefonico del professionista delegato alla vendita/custode nominato in
sostituzione del debitore, con "avvertimento che maggion informazioni possono essere fornite daiia
cancelleria del tribunale o dal predelio professionista delegato alla vendita/custode:

il medesimo avviso, sempre 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte, dovra
essere pubblicato (con costo a carico del creditore procedente o degli alri creditori, ovvero a carico
della custodia, se in attivo - autorizzando il professionisia delegato alla vendita/custode giudiziario
al prelievo degli importi necessari per la pubblicita dal libretto della procedura) -  mediante
pubblicazione sui siti internet Www.astcannunci.it, www.asteavvisi it www.tribunalelocri.it (gestiti
da Ediservice s.r.l: email info.locri@ediservicesrl.it — 1el. 0415369911 — fax 0415351923), e
www.astalepale.net (gestito da Asualegale.net s.p.a.; email procedure.locri@astalegale.it — fax.
039/3305896), con cura da parte della Ediservice sr.). dei servizi ed applicativi correlati alla
pubblicazione sui siti internct (Asteannunci free press ed Aste Click, il quale prevede la
pubblicazione sui principali siti Internet immobiliari privati e sugli ulteriori portali correlati sia a
livello nazionale che internazionale): rei siti internet la pubblicazione dell’avviso ayra lvogo
unitamente all’ordinanza dij delega alla vendita ed alla relaziore di sima; in particolare: I"attestato
di avvenuta pubblicazione suj siti (comprensivo dei relativi cost) dovra esserc trasmesso al
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professionista delegato alla vendita/custode giudiziario dalla societa che gestisce il servizio
mediante fax, email o posta. o altra forma equipollente;

6) ad aprire le buste ed esaminare le offerte nel giomo indicato al precedente punto 4 e) e delibare
sulle stesse secondo le regole di cui all’an. 572 c.p.c., procedendo, in caso di pluralita delle stesse,
alla gara sull"offerta pil alta cosi come previsto dail*art. 373 c.p.c. (con offerte in aumento tra il 3%
ed il 5 % del prezzo base, salvo diversa indicazione del giudice), redigendo il verbale delle relative
operazioni;

7} in caso di mancanza di offerte ricevibili, a provvederc sulle eventuali istanze di assegnazione
ritualmente presentate ai sensi degli artt. 588 e 599 c.p.c., previa autorizzazione del giudice;

8) in caso di mancanza anche di istanze di assegnazione, a procedere entro sessanta giorni dalla
vendita infruttuosa a nuovi tentativi di vendita coattiva (la seconda vendita, ove ritenuto opportuno,
con un ribasso non superiore a d %, la terza vendita con un ribasso ulteriore non superiore ad %4);

9) in caso di inadempienza dell’aggiudicatario, dare tempestivo avviso al G.E. del mancato
versamento del saldo, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.:

10) ad autorizzare, previo assenso del giudice dell’esecuzione, I'assunzione dei debiti da parte
dell’aggiudicatario o dell’assegnatario, a nerma dell’art. 508 c.p.c.;

11) a versare senza indugio la cauzione dell’aggiudicatario ¢ le somme ricavate dalla vendita sul
conto corrente intestato alla procedura, acceso presso la banca scelta sulla base delle direttive
ricevute dal g.e. di cui al punto 3) che precede;

12) ad effettuare, una volta che |"aggiudicatario avra versato il saldo prezzo, I'aggiomamento deile
visure immobiliari e catastali degli immobili venduti, ed ad acquisire, nel caso che si trani di terreni,
certificato di destinazione urbanistica; a predisporre, quindi, su supporto informatico, la bozza del
decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione urbanistica dell’tmmobile se
indicala nella ordinanza di vendita), depositando la bozza, le visure aggiornate ed il certificate di
destinazione urbanistica presso Ia Cancelleria Esecuzioni Immobiliar per I'emissione del decreto di
trasferimento da parte del Giudice, entro gg. 30 dal versamento del salde;

13) a provvedere alla registrazione, trascrizione e voltura caastale del decreto di trasferimento e
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecarie anche successive alla trascrizione del pignoramento, prelevando le somme a tal
fine necessarie dal ricavato della vendita;

14) a richiedere, entro gg.15 dall'emissione del decreto di trasferimento (DT), all’Agenzia delle
Entrate, previa esibizione di copia, la liquidazione dell'imposta di registro del DT, nonché alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari la liquidazione degli oneri per la trascrizione del DT,
effettuando, i relativi pagamenti con le somme all’uopo versate dall'aggiudicatario sul c/c bancario
di cui al punto 3), previa autorizzazione del g.e. al prelievo;

15) a nchiedere alla Conservatoria la liquidazione delle imposte previste per la canceltazione delle
formalia elencate nel decreto di trasferimento, ed & curame il pagamento con gli import versati
dall*aggiudicatario a utolo di saldo prezzo, previa autorizzazione del g.e. al prelieve. gravando tali
spese sulla procedura (in prededuzione);
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16) ad eseguire la registrazione, la frascrizione e la voltura catastale del decreto di trasferimento, la
comunicazione dello stesso alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di ami volontari di trasferimento, nonché la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli (a titolo esemplificativo, pignoramenti immebilian, sequestri, decreti di ammissione
alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento,
ipoteche anche se iscritte dopo il pignoramento, diriti di servitl, usufrutto, uso e abitazione
trascritti successivamente ail'ipoteca o al pignoramento);

17) a richiedere alla banca ove & depositata la somma ricavata dalla vendita ’estratto conio
camprensivo degli interessi maturati sino alla data deila udienza che di seguito sara fissata e delle
spese di chivsura conto;

18) ad acquisire dai creditori i titoli (quando non siano gia agli atti), comprensivi. quando si tratti di
mutui o finanziamenti con pagamenio rateale, del piano di ammortamento, nonché le note
riepilogative dei rispettivi crediti e delle spese sostenute;

19) a richiedere al ge. la liquidazione delle propric competenze {nonché di quelle degli alin
ausiliari, esperio, custode ecc., qualora non ancora eifettuate) e la liquidazione deile spese
processuali sostenute da ciascun creditore {quest’ullima richiesta potra reputarsi superflua, quando
gid in astratto il credito appain del tutto incapiente);

20) a predisporre, tenuto conto dei dati di cui ai punti 13), 16) e 17), progetto di distribuzione delle
somme ricavate, riportando in prededuzione |e spese di procedura (ivi comprese guelle relative alla
cancellazione, conseguente al decreto di trasferimento, delle formalitd pregiudizievoli ¢ le
competenze del medesimo delegato) e seguendo comunque le indicazioni fornite in materia dal g.e.
assegnatario del procedimento;

21) a provvedere, all’esito deli’approvazione del progetto di distribuzione, alla erogazione delle
somme assegnate, prelevando direttamente dal libretto quelle a sé spettanti;

DISPONE
I) che il delegato, emtro quindici giomi da ciascun tentativo di vendita, riferisca dell’esito al giudice:
11) che. qualora siano stati celebrati infruttuosamente almenc tre tentativi di vendita, il delegato
rimetta senz’altre le parti innanzi al giudice, al fine della verifica in contraddittorio dell’eventuale

antieconomicita della procedura o del perdurante interesse all’azione esecutiva;

IIT) che, analogamente, il delegato rimetta il fascicolo al giudice nel caso in cui { prezzi base siano
divenuti complessivamente uguali od inferiori ad € 15.000.00;

IV} che 1l delegaio, almeno ogni set mesi (di norma, entro gennaio ed entro luglio di ogni anno)
depositi al gindice una relazione riepilogativa dell’attivita svolia;

FISSA

il termine massimo di dodici mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimento
delle operazioni delegate sino all’aggiudicazione, alla cui scadenza rimetiera gli atti al ge..

Si comurtichi.




Locri, 7 marzo 2017

I1G.E.
Dott.ssa Elisa Vicenzutti




Allegato A:

Contenuto dell’offerta per partecipare alla ven: ita senza incanto.
L'offerta va redatta in carta semplice con bollo di € 14,62, nella torma di proposta irrevocabile di
acquisto, con ['espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima e delle
disposizioni generali sulle condizioni di vendita, di dispensare la procedura esecutiva dal produrre
sta la cenificazione relativa alla conformita degli impianti alle norme di sicurezza, che la
centificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente
tali incombenze, con l'indicazione della denominazione del fallimento o dell'esecuzione
immobiliare, delle generalita dell’offerente (con codice fiscale, stato civile, eventuale regime
patrimoniale coniugale, visura camerale se trattasi di societa), allegando fotocopia del documento di
identita dell’istante (o del legale mppresentante della societd) ed assegno circolare bancario non
trasferibile intestato a “Nome professionista — n. R Es.. atitolo di cauzione, di importo pari
al 10% del prezzo proposto (ovvero, in caso di vendita con incanto, del prezzo base),
Se I"offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche
i corrispondenti dati del coniuge.
Se I"offerente ¢ minorenne, "offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione def
giudice tutelare,

e |




R. Es. n. 78/14

TRIBUNALE DI LOCRI
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Il Giudice,

rilevato che si rende necessario modificare il decreto di delega emesso in data 8.03.2017

ala luce del fatto che la procedura trova fondamento in un credito di natura fondiaria;
P.Q.M.

Dispone la madifica del punto f) del decreto, sostituendolo con la presente statuizione:

“f) stante il fatto che il procedimento si basa su credito fondiario, il professionista

delegato provvedera a dare awiso che, ricorrendone i presupposti, 'aggiudicatario potra

avvalersi della facolta di subingresso nel mutuo, assumendosene gli obblighi relativi,

secondo quanto indicato nell’art. 41 comma V, T.U.B. (versamento alla banca di quanto

dovuto per rate scadute, accessori e spese entro 15 gg dall'aggiudicazione);

- ove non si avvalga della predetta facolta, nel termine perentorio di gq. 110

dall’aggiudicazione, dovra versare direftamente alla banca mufuante la parte del saldo

prezzo cornispondente al credito dalla medesima vantato per capitale, accessori e spese

(salva la facolta di subingresso nel mutuo, di cui infra), a tal fine, sara l'lstituto mutuante a

comunicare tempestivamente, entro 30 giorni dall’aggiudicazione, l'importo del credito

vantalo a titolo di capitale, spese ed accessori’, nonché gli estremi bancari per il
versamento, ove detto termine decorra inutiimente, l'aggiudicatario potra versare il
saldo secondo le modalita ordinarie, ovverosia in 120 gg. dalla data della aggiudicazione,
da effettuarsi mediante assegno circolare bancario non trasferibile intestato a “n.

R.Es - Nome professionista — “, o in altra forma equipollente che garantisca la solvibilita
(ad es. bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura; con esclusione in
ogni caso di assegno ordinario),

' N.B. Non si tratta delle note riepilogative del credito ma del credito vantato dall'istituto di credito sulla base del
prezzo offerto e per cui ¢ intervenuta I’aggiudicazione.

1

Firmata Da: VICENZUTTI ELISA Emesso Da: POSTE ITALIANE EU QUALIFIED CERTIFICATES CA Serial#: 1545387318d3341

>



- nel termine di gg. 120 dall’aggiudicazione dovra versare I'eventuale differenza tra il
saldo del prezzo di aggiudicazione e le somme gia versate alla banca, detratto l'importo
della cauzione, mediante assegno bancario circolare non {rasferibile intestato al
professionista delegato, indicando il numero e [l'anno della procedura esecutiva di
riferimento’.
Si comunichi alle parti e al delegato.
Locri, 5.04.2019

Il G.E.

Dott.ssa Elisa Vicenzutti

? Trattasi dell’eventualita in cui il credito vantato dalla banca ex ant. 41 TUB risulta inferiore al prezzo offerto ai fini
dell'aggiudicazione.
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