Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

TRIBUNALE DI LOCRI

ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Immobiliare N°2/2017 RG promossa da Banca Nazionale del

Lavoro S.p.A.

. CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Allegati:
1) Relazione
2) Verbale di sopralluogo
3) Visure catastali
4) Planimetrie catastali
5) Visure ipocatastali
6) Planimetrie rilavate — Lotto di vendita
7) Licenza di costruzione edilizia — Atto notarile di donazione e permuta del 14.2.72
8) Attestato di prestazione energetica

9) Documentazione fotografica

10) Riepilogo del lotto di vendita

Monasterace 1i 20/11/2017 IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
Dott. Ing. Cosimo Marino

o]
©
<

D
o
=3
<t
[+
©
3

[
b

]
[Te]
el
&
o

@
0
o
~
Q
L
@
o
3
Ky

=

o3
2]
o«
<
Q
[©]
zZ
<
o
/]
(]
L
a,
<
o
2
14
<

o}
[
o]
@
@
@

£
w
[}
=
1]
O
O
Q
£
14
<
=

<
[a]
2
©
£
=
u.




Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

Il Giudice del Tribunale di Locri con ordinanza del 04.07.2017 nominava il
sottoscritto  Ing. Cosimo Marino da  Monasterace, Consulente Tecnico
d'Ufficio nell’esecuzione immobiliare n. 2/2017 R.G.ES., promossa da Banca
Nazionale del Lavoro SpA contro”

Il sottoscritto accettava l'incarico, prestava il giuramento di rito durante il
quale venivano sottoposti i seguenti quesiti:

a) prima di ogni attivitd, controlli la completezza della documentazione
ipocatastale di cui all’articolo 567, secondo comma cod. proc. civ., segnalando
immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei; 3

b) descriva compiutamente gli immobili pignorati, allegando altresi idonea
documentazione fotografica, con relativa superficie in metri quadrati,
confini e dati catastali attuali e la loro corrispondenza o meno con i dati
riportati nell’atto di pignoramento;

¢) indichi Iintestazione catastale, allegando relativa certificazione aggiornata,
e, previa verifica della conformitd dei manufatti alle licenze e/o
concessioni e/0 autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di
abitabilita e/o usabilitd, autorizzando all’'uopo Desperto ai necessari
accertamenti presso i pubblici uffici; ove I’immobile non risulti censito,
proceda all’accatastamento;

d) dia conto dell’attuale stato di possesso del bene, con I’indicazione, se
occupato da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con

particolare riferimento all’esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero agli

occupanti copia del relativo titolo di godimento (contratto
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

di locazione od altro) e della eventuale registrazione; ove non risulti possibile
accedere all’immobile, informi immediatamente il giudice dell’esecuzione, per
la liberazione immediata o "utilizzo della forza pubblica;

e) evidenzi I’esistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria
dello stesso;

f) indichi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri, finiture di particolare
pregio o di carattere ornamentale;

g) dia conto dell’esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all’acquirente;

h) informi sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non
sia ancora scaduto, su eventuali spese

condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia,
sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

i) verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico

© se Vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli;
J) in caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi
dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001,

n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale ’istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini
della istanza di condono che I’aggiudicatario possa eventualmente presentare,
che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40,
comma sesto , della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma
quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

in caso di abuso assolutamente non sanabile I’esperto determinera il valore
dell’immobile, tenendo conto esclusivamente del valore economico d’uso del
fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un periodo di cinque anni,
ipotizzabile come necessario a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto
il costo per la demolizione);

k) evidenzi se I'immobile sia (o possa essere) dotato di attestazione di
prestazione energetica;

1) determini il valore di mercato degli immobili (se trattasi di quota

indivisa indichi altresi il suo solo valore), procedendo al calcolo della
superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore per
metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per 1’assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli = oneri di

regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

possesso,ivincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso
del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’opportunita di procedere alla vendita di
uno o piu lotti, predisponendo, in caso affermativo, il relativo frazionamento
con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto
di piena proprieta, relativo al bene ~ segue breve descrizione - sito nel Comune
di XXX, via CCCC, in catasto al foglio BBB, particelle FFF, sub EEE, di mq.
YYY, prezzo € ZZZ7);

m) per i fabbricati, rediga le piante planimetriche;

n) indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire, per loro natura, sono
assoggettabili ad IVA;

o) formuli tempestiva istanza di rinvio della udienza, nonché di

proroga del termine concesso per il deposito, in caso di impossibilita di
osservanza del termine predetto, provvedendo altresi alla notifica alle parti;

p) terminata la relazione (da depositarsi entro 1’udienza sopra fissata),

ne invii copia ai creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non
costituito, almeno trenta giorni prima del I’ud ienza fissata per il prosieguo, a
mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa,
anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e
la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi.

q) depositi, senza possibiliti di deroga, I’elaborato anche in supporto
informatico digitale (cd-rom, d.v.d.) preferibilmente in formato

WORD per la parte descrittiva; a tal fine dovranno essere presentate due

versioni dell’elaborato, di cui una con la schermatura dei nomi dei soggetti a
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

qualsiasi titolo interessati (cfr. Garante  protezione dati  personali,
7.2.2008); la copia inviata alle parti dovra essere quella integrale;

r) compaia alla predetta udienza, qualora debba rispondere alle osservazioni
eventualmente formulate dalle parti ed a lui trasmesse almeno quindici giorni
prima con le modalita di cui sub o).

RISPOSTA AI QUESITI:

@) prima di ogni attivita, controlli la completezza della documentazione
ipocatastale di cui all’articolo 567, secondo comma cod. proc. civ.,
segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei;

A seguito del controllo ipocastale per I'unitd immobiliare sita nel Comune di
Siderno (RC) al foglio di mappa n. 31, particella 1508, subalterno 2-4, risultano
le iscrizioni di seguito elencate:

1. Iscrizione del 02/04/2002 — Registro Particolare 434 Registro Generale
4861 Pubblico Ufficiale Ieraci Franca Repertorio 23117 del 26/03/2002
ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo.
Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2597 del 26/09/2007
(cancellazione totale).

2. Iscrizione del 18/01/2008 — Registro Particolare 98 Registro generale
1310 Pubblico ufficiale Federico Salvatore Repertorio 16489/6758 del
17/01/2008 ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di
mutuo

3. Trascrizione del 19/01/2017 — Registro particolare 853 Registro
Generale 977 Pubblico Ufficiale Tribunale di Locri — UNEP Repertorio

1479 del 23/12/2016 Atto esecutivo o cautelare — verbale di
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

pignoramento immobili.

b) descriva compiutamente gli immobili pignorati, alZegando altresi
idonea documentazione fotografica, con relativa superficie in metri
quadrati, confini e dati catastali attuali e la loro corrispondenza o
meno con I dati riportati nell’atto di pignoramento;

L’unita immobiliare oggetto di valutazione & sita nel Comune di Siderno in via
del Colli, ¢ identificato catastalmente al foglio di mappa 31, particella 1508,
subalterno 2 graffato 4. Il subalterno 2 graffato 4, oggetto di stima, occupa i
primi due piani di un immobile a tre piani fuori terra. I dati catastali riportati in
banca dati risultano corrispondenti alla situazione visionata al momento del
sopralluogo, la particella confina a nord-est con via dei Colli, a nord-ovest con
la particella 51, a sud-ovest con la particella 1569, a sud-est con la particella
77.

L’unitd immobiliari essenzialmente si sviluppa due piani, il piano terra &
adibito a zona giorno ed il piano primo a zona notte, i piani sono collegati da
una scala. Al piano terra, di altezza 3,30 metri, si trovano: salone di mgq 26,60;
cucina di mq 14,50; bagno di mq 6,70; ripostiglio di mq 2,00; disimpegno di
mq 3,56; vano scala di mq 14,96; corte esterna di mq 16,55. Al piano primo, di
altezza 3,52 metri, si trovano: camera di mq 19,16; camera di mq 14,93;
camera di mq 9,88; bagno di mq 7,78; disimpegno di mq 5,85; vano scala di
mq 11,05; balcone di mq 8,60.

La costruzione, realizzata nei primi anni settanta, si presenta in buone
condizioni di manutenzione, ingresso e vano scala presentano un rivestimento

in marmo di colore chiaro, al piano terra, pavimentazione e rivestimenti sono in
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

ceramica monocottura di buona qualita, le pareti sono asciutte senza risalita di
umidita, nel soggiorno si trova un camino a legna. Gli infissi esterni sono in
alluminio verniciato del tipo a taglio termico, i riscaldamenti sono a parete
alimentati da una caldaia a condensazione a gas posizionata all’esterno del
fabbricato sulla corte esclusiva, anch’essa pavimentata. Gli infissi interni sono
in legno di buona qualita.

Al piano superiore destinato a zona notte troviamo una pavimentazione in
ceramica monocottura di un tipo meno recente rispetto al piano inferiore. Le
pareti del bagno sono rivestite fino all’altezza di due metri. Gli infissi esterni
ed interni sono dello stesso tipo presente al piano inferiore. Il riscaldamento e
raffrescamento del piano superiore & garantito dalla presenza di tre
condizionatori del tipo aria-aria alimentati ad energia elettrica e posizionati
nelle camere da letto. Al piano superiore si notano saltuarie chiazze di umidita
sul solaio derivanti dall’accumulo di umidita che si crea con il normale utilizzo
dell’appartamento e non dovuta ad infiltrazioni esterne, le macchie di umidita
sono eliminabili con tinteggiatura.

Si rimanda alla documentazione fotografica allegata per la visione complessiva
dell’immobile descritto.

Siriportano in allegato la mappa catastale, la visura dell’immobile ¢ le relative

planimetrie.

¢) indichi [’intestazione catastale, allegando  relativa  certificazione
aggiornata, e, previa verifica della conformita dei manufatti alle

licenze e/o concessioni e/o autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei

certificati di abitabilitd e/o usabilita, autorizzando all’uopo l’esperto ai
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

necessari accertamenti presso i pubblici uffici; ove [’immobile non risulti
censito, proceda all’accatastamento,
L’immobile ¢ identificato catastalmente nel Comune di Siderno, al foglio di

mappa n. 31, particella 1508, subalterno 2 graffato 4, categoria A/3, classe 3,

consistenza 7,5 vani, rendita 445,44 euro; & intestato a —
AMAANRARRAP -t per 1000/1000,

L’ immobile ¢ stato realizzato con licenza di costruzione edilizia n. 429 del
18/02/1972 per la ricostruzione di un fabbricato a due piani ft. in via dei Colli,
-a quale ha concesso in permuta (R
particella e la concessione edilizia. Si allegano licenza di costruire e atto
notarile di donazione e permuta del 14/02/1972.

L’immobile risulta correttamente accatastato e conforme alla concessione
edilizia e attualmente non dispone di certificato di agibilita che potra essere
richiesta agli uffici comunali preposti con apposita pratica.

d) dia conto dell’attuale stato di possesso del bene, con l'indicazione, se
occupato da terzi, del titolo in base al quale é occupato, com particolare
riferimento all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al
Dpignoramento, locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero agli occupanti copia
del relativo titolo di godimento (contratto di locazione od altro) e della
eventuale registrazione; ove non risulti possibile accedere all’immobile,
informi  immediatamente il giudice dell’esecuzione, per la liberazione
immediata o I'utilizzo della forza pubblica;

Al momento del sopralluogo l'immobile risultava regolarmente occupato

dall’intestatariadell’immobile [
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

uno dei loro figli.

e) evidenzi ['esistenza di formalita, vincoli o omeri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell ‘acquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sull attitudine edificatoria
dello stesso;

Non esistono particolari formalitd vincoli o oneri gravanti sull’unita
immobiliare la quale non fa parte di un condominio, pertanto non sono altresi
presenti vincoli di natura condominiale.
J) indichi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri, finiture di
particolare pregio o di carattere ornamentale;

Non esistono per I'immobile vincoli storici, artistici o alberghieri, o derivanti
dalla presenta di finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale.

g dia conto dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all’acquirente;

Non ¢ stata rilevata I’esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all’acquirente.

h) informi sull importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito
non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriovi alla data della perizia, sul corso di evemtuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato,

Non si rilevano spesse fisse di gestione o manutenzione di natura
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

condominiale.

Oltre le trascrizioni risultanti dagli atti ipocatastali non risultano in corso
ulteriori procedimenti giudiziari.

i) verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico

e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli;

I beni pignorati non sono gravati da censo, livello o uso civico e non vi & mai
stata affrancazione alcuna da tali pesi in quanto il diritto di proprieta della
proprietaria sul bene pignorato non deriva da alcuno dei suddetti titoli.

J) incaso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi
dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001,
n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale listanza sia stata presemtata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere, in ogni altro caso, verifichi, ai
fini della istanza di condono che ['aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owvero
dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria;

in caso di abuso assolutamente non sanabile I’esperto determinerd il valore
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

dell’immobile, tenendo conto esclusivamente del valore economico d’uso del
Jabbricato sino alla demolizione (ovvero per un periodo di cinque anni,
ipotizzabile come necessario a tale fine) e del residuo valore del suolo
(detratto il costo per la demolizione);

L’unita immobiliare non presenta opere abusive da dover sanare.

k) evidenzi se I'immobile sia (o possa essere) dotato di attestazione di
prestazione energetica;

L’unitd immobiliare al momento del sopralluogo non era dotata di attestazione
di prestazione energetica pertanto si & proceduto alla redazione della
Certificazione APE N. 13.2017 registrata in data 19/11/2017 che si riporta in
allegato.

l) determini il valore di mercato degli immobili (se trattasi di quota

indivisa indichi altresi il suo solo valore), procedendo al calcolo della
superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore per
metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore
di mercato praticata per I’assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando  tali adeguamenti in maniera distinta per gli  oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, ivincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso
del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute; esprima il proprio parere sull’opportunita di procedere alla vendita
di uno o piu lotti, predisponendo, in caso affermativo, il relativo Jfrazionamento

con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

diritto di piena proprieta, relativo al bene — segue breve descrizione - sito nel
Comune di XXX, via CCCC, in catasto al foglio BBB, particelle FFF, sub EEE,
di mq. YYY, prezzo € ZZZ);

L’unita immobiliare ¢ stata valutata sulla base di indagini conoscitive del
mercato, in particolare si ¢ deciso di utilizzare un metodo di stima diretto
pertanto il criterio di stima per determinare il valore di mercato in una libera
vendita si basa sulla determinazione della Superficie Commerciale Vendibile
(SCV) che dovra essere moltiplicata dal valore medio unitario attuale di
produzione del bene. 1l valore di mercato cosi ottenuto si correggeri per
adattarlo al meglio all’immobile oggetto di stima.

La Superficie Commerciale Vendibile (SCV) & stata determinata mediante il
Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle
Entrate in particolare la SCV si ottiene correggendo le superfici originarie in
base alla loro natura, i vani interni ed i servizi si misurano al 100%, 1 balconi
al 25%, la corte al 15%.

Il valore medio unitario di produzione del bene & stato determinato mediante le
tabelle allegate al "Prezzario 2013 - Opere Civili" della Regione Calabria -
Osservatorio Regionale sui prezzi (Delibera G.R. n. 527/2006), aggiornato al
1° Trimestre 2013. Tale valore ci fornisce il costo di costruzione di un
immobile dalle caratteristiche simili a quello da stimare. Il valore medio
unitario di produzione del bene & stato determinato mediante la tabella A4
"EDILIZA  ECONOMICA RESIDENZIALE CLASSE A - Edilizia
residenziale pluripiano" e fissata in 1.237,83 €/mq. Tale valore & stato ridotto a

1.200,00 €/mq per allinearlo ai prezzi medi correnti di mercato per unita simili
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nella zona in questione.

La vendita puo essere eseguita in un unico lotto:

- Lotto n. I: Unita immobiliare sita nel Comune di Siderno, via dei Colli piano
terra e primo, al mappa n. 31, particella 1508, subalterno 2 graffato 4, con
superficie commerciale vendibile (SCV) di mq 169, 13 (piano terra mq 84,68;
piano primo mq 84,45)

Il valore determinato é:

V=169,13 x 1.200 = 202.956,00 €

Il valore di mercato del lotto 1 & di 202.956,00 €

(duecentoduemilanovecentocinquantasei euro).
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Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

m) per i fabbricati, rediga le piante planimetriche;

Le planimetrie catastali e rilevate si riportano tra gli allegati.

n) indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire, per loro natura,
sono assoggettabili ad IVA;

La vendita non ¢ soggetta ad IVA.

0) formuli tempestiva istanza di rinvio della udienza, nonché di

proroga del termine concesso per il deposito, in caso di impossibilita di
osservanza del termine predetto, provvedendo altresi alla notifica alle parti;

D) terminata la relazione (da depositarsi entro 1'udienza sopra fissata),

ne invii copia ai creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non
costituito, almeno trenta giorni prima del I'udienza fissata per il prosieguo, a
mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa,
anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e
la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi.

q) depositi, senza possibilita di deroga, [’elaborato anche in supporto
informatico digitale (cd-rom, d.v.d.) preferibilmente in formato

WORD per la parte descrittiva; a tal fine dovranno essere presentate due
versioni dell’elaborato, di cui una con la schermatura dei nomi dei soggetti a
qualsiasi titolo interessati (cfr. ~ Garante  protezione  dati  personali,
7.2.2008); la copia inviata alle parti dovra essere quella integrale;

r) compaia alla predetta udienza, qualora debba rispondere alle osservazioni
eventualmente formulate dalle parti ed a lui trasmesse almeno quindici giorni

prima con le modalita di cui sub o).
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Si chiude questa relazione, sperando di essere stati chiari nella esposizione e di
aver fornito tutti gli argomenti necessari per la decisione del sig. Giudice,

rimanendo a disposizione per ogni ulteriore chiarimento.

Monasterace, 1i 20/11/2017

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
(Dott. Ing. Cosimo Marino)
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Ispezione Ipotecaria

, genzia é-f‘:é;ig
ntrate:”

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 04/10/2017 ogaagzqﬁagﬁe
Ufficio provinciale - Territorio f
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T343152 del 04/10/2017
per immobile '
Richiedente PGLMRT

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SIDERNO (RC)
Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 31 - Particella 1508 - Subalterno 4
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 04/10/2017

Elenco immobili
Comune di SIDERNO {RC) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 0031  Particella 01508 Subalterno 0004

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 02/04/2002 - Registro Particolare 434 Registro Generale 4861
Pubblico ufficia NG Repertorio 23117 del 26/03/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato élettronico
Documenti suécessivi correlati:

1. Annotazione n. 2597 del 26/09/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. ISCRIZIONE del 18/01/2008 - Registro Particolare 98 Registro Generale 1310
Pubblico ufficiale /NP orio 16489/6758 del 17/01/2008
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

3. TRASCRIZIONE del 19/01/2017 - Registro Particolare 853 Registro Generale 977
Pubblico ufficial Repertorio 1479 del 23/12/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati
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[genzia ({43 Ist. n. 5 dep. 10/12/2017

e o ntratel. Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA ‘Data 04/10/2017 Ora ZO.:39:1§
Ufficio provinciale - Territorio Pag.1-Fine

Servizio di Pubblicitd lmmobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T343152 del 04/10/2017
per immobile

Richiedente PGEMRT

Dati della richiesta

Immobile : Comune di SIDERNO (RC)

Tipo catasto ; Fabbricati
Foglio : 31 - Particella 1508 - Subalterno 4

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 04/10/2017

Immobili individuati
Comuné di SIDERNO {RC) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 0031  Particella 01508 Subalterno- 0004
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" Ist. n. 5 dep. 10/12/2017
a{;?f §§§f&e gf b 5‘-} Ispezione lpotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 04/10/2017 Ora 20:35:04
- T e Pag. 1-Fine

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T342967 del 04/10/2017
per immobile
Richiedente PGLMRT

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SIDERNO {RC)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 31 - Particella 1508 - Subalterno 2

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 04/10/2017
immobili individuati
Comune di SIDERNO (RC) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0031  Particella 01508 Subalterno 0002
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Wmgenzia i , .
)45 gntxate ‘;,;3 Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 04/10/2017 Ora 20:35:57

S - - Pag. t-Fine
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n.T342967 del 04/16/2017
per immobile
Richiedente PGLMRT
Dati della richiesta
Immobile : Comune di SIDERNO (RC)
Tipo catasto: Fabbricati
Foglio : 31 - Particella 1508 - Subalterno 2
Ulteriori restrizionii:. Nessuna,

Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 04/10/2017
Elenco immobili

Conume di SIDERNO (RC) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 0031  Particella 01508 Subalterno 0002

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 02/04/2002 - Registro Particolare 434 Registro Generale 4861
Pubblico ufficia I, ortorio 23117 del 26/03/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documienti succéssivi correlati:

1. Annotazione n. 2597 del 26/09/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. ISCRIZIONE del 18/01/2008 - Registro Particolare 98 Registro Generale 1310
Pubblico ufﬁcial—pertom.mw/s?ﬁa del 17/01/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE & GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

3. TRASCRIZIONE del 19/01/2017 - Registro Particolare 853 Registro Generale 977
Pubblico ufficial ' ' Repertorio 1479 del 23/12/2016
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTQ IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati
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ix 770, categoria 1;/3, classe 1.2,‘60;@316&;35;?5. vani 5,5;

“ A)rtioolo 2°: Quanto JBopre & donato z soddiszfazione \d,e’l{la deglt

tima paterna e materns;il superc se oi dovesse gsgerci & imp_g

tabile sulls disponibile dispensande lz domataria dalle colle

zione o~d imputazione; —

Articolo 3°: &% fini fiscali si dichiara che i deonanti sons

genitori della dobatariz,che guesia & 1z primz donazione Che

interviene fra di lore e che il valore della liberalits ascen

de a lire duecentomila L.200,000; v

—n ingresso da Via Pola,copposta di

%ue picocold vani xl pianc terrs roonché ous.ﬁ.-’rﬁetf‘a,accassori con

antigtante piccolo torrens &i sirea venti metri guadretij Li
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&el donante e v1 e,psraltro,uiterlore ac&assa dal Vice I® di!

Cowrm P v byt 7 e X e ;

5

fV:a Graﬁae 11 partoae prxnczpale ] l’mngressa dx questa sasa’

I p

"éono gravaii dalla eervitlh 43 'pafssaggi‘o; 2 favore della—

Ed

' —:e&: accedere al prime pizne &ella mma czsa}

‘In datasto partits 2486,foglioc 31,particella 192 e parbicel-

- 1a TI0scetegoria zk,/ ;classe teascomplessivi vand 5,57 ~—

4% &nenpxccel: vani al pisno terrs con retrostante piccole

;Sa,rf*bicella ~§3,5’a$§32/3 £ Tlspiane terrs,categoria A/é‘,c-l%se 173

svani tre; .
Articole 5°: Ai finji-fiscali si dichiara che il valore dei be~

%%,ogge‘ma 81 permuta,® uguale ed & &1 lire : duecentonila

| £5200,000,= s
| I :

E ¥ ’

interviene fra di loro; le parti risupziano a gualsiasi iscris

= N s

zione di ufficic ed esonerans da responsabilitd il conservato-

re competente;

Articole €°: I beni sonc donati e permutati considerati & cor~
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pc & nells loro 1nterezza,»on tuttz gii aaaecsarx,ac¢as«xonz,

gpertiﬁenzg ® dzpep@egze,franchi 8 libefi da p@si,opgri}seryiu -
_ - ;ﬁveé ??é?ffh?,? con tutie le garanzze dz legge & 4i uso an;
o che Per mélestza ad ev*zlane & con ﬁl possasso 1mmed1ato & ;
o f??hrg é? ?}as?uga delle permutaﬁarﬁe, s ;
| o Hmwgrtxeola ?ffm;n catasto- fcul;o 31 da S;derno,partmaeile 53/@,
q53/3 e 77 savann§ 1ntestateva ) : - .

particellie 182, 770,solo per il piano terra,sarannc. intesta~

e —

tAlla domanda di veltura si allegherannc, i certificati catasta~

it

i1i rilasciati dall'Ufficic 43 Locri i1 19 Gemneic 1972.ed =

fge»esibigg per allegarli alla domandz Sl VOLEUPR » iy

chh;evtc  ho r;cevuto ¢ redatto guesio atto dattilescritie
tda perscga(@i mizg fidu@i& sopra tre faéciate(igtera-e parie

‘Gella guarta di wn foglio e previa lebtura,pressnti le¢ testi,

_ida me datane ai comparenti i guali 2 letiura finita su mia

8pressa richiesta 1o riconssco

7o & dichiarans confcrme'a%ia
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Destinazione duso | Oggetio delfattestato
¥ Residenzisle 7 intero edificio £ Nuova costruzione
i Nonresidenzidle o & Unitaimmobiliare f‘ﬁ Pés‘saggi, Eproprista
¥ CGruppo.di unita immoblian I Locaziotie
Ciassificazione DIPR 412/93:  EA Ristrutturazions frmportante
T B Numer diunita immobitiari I Rigualificazione erergetica
o cul:& composto Pedfficio: 1 I Al
Dati identificativi
v ‘Regione: Calabria » Zona climatiea; B
Comung:; Sidemo: . Anno i costizions: 1975
Indizze; Mig dei Colii Superficie:utile riscaldata (mz)' 170
Pianos T Supetidie ulile: raﬁresca%a {m } B85
Interno: "Volums Tordo riscaldsto (ms) G4
Coordinate BIS: “Violume lordo raffrescato’ (ms) 280

Sidemo 1508

Ventilazione meccanica: Hluminazione

Prog. Acquaréaltie sanitaria Traspois ti persone ocose

Prestazxone energettca dei B : -F?res’caz[«me.energe’tmagiobai
fabbricato i

L ER , Gl immobill sl
“‘%“ Fils alficiante o aurehhern in Biatia

PN

OISR

So esialenti:
- e

S e

Firmato Da: MARINO COSIMO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serlal#: 89fcb708ef2faf35af4ac439400e48d
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daltimmobile-secondo un suo standard

q
3

Prestazioni energetiche degli impierti e'stima del consurmi ot energia

Indice tella prostazione
‘energetica non-rinnovabile
EPghren KWhit® anno
2394

indice della prestazions
energetica rinovabile
Efglren KWhini anno:
307

Emission 1 GO,
‘kg;fm2 anno’
552

Iintervent] Yaccomandatie o stima del sultat con segmb ili, con if-singolo intetvento o con 18 vealizzazivne
dellinsieme di'essi, espnmenda unavaiutazmne g massima def potenz%a!e di-miglioramento:s el sdificio o:immobile: aggeﬁo
dellnitestato di prastazions energetxca

iﬁ)A._EGNE EN ERGET A E R STRU Tv RAZ;GNE
INTERVENTI mz,mmm DATLE R%SNLT&T% c:m«asagwam

) ) o — CU—‘«SSEB\ERGET oA
Codicd “TRODHNTERVENTO gorm ore Terfpoditomo §  Classe Energelicaraggiunbile con raggungitile s & realizzano
T RADOOMANDETO: it deivestimertoarvi]  Hintervertn (EPdim Wm ) © il inferenti
' racTorEndal,
. il
Stf No
SiYNo
SLEND -
_ 0,0
kWh/n? anno
e - SR
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MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA .
‘opportunita, anche'In' tammini di strumenti di sostegno nazionall o locall, Isgate allessctizione i
erventi di viqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti, ,

diggnasi energetiche

I~ Ente/Organismo pubblico. & . Tecnico abilitato | [~ Organismo/Societa

Nome & Cognome + Denominazions:

li‘n’dirizzo
{E-mail,
Talefono

Titolo

Iordinefisciizions.

il sottdsorittd cértificarars, &

cd aigenst dellan 3 del DPRUIB apt

Fanivity d Soggetta Centificators peril y

Sepressa ataverss I ron cai:nvé§gimént«:s diretto oine
Jincorpasats nanch rispetin i varkagol che posssno e

fino. slauartd grada del ropristaria; & sers del Sarmms 65

iDichisrazione di Indipendenza

informaziont dggiuntive

HOCET, eiaborato ga NR-eth ENEA; ulilizza un melotn: sempimcalo secony
riazionall per'atiestezione dolla prestazions oh é;jg;eti‘ca degii-adificl Allegato 1 par.
scostamentoivi previsti,

UM 26 giigna 2015 (Linee guida
2e43)nelispettodetimitisi  § &= Si ¢ No

Al'fint della redazione del presente atfestato & stato utilizzato un software che impieghi un metode di calcolo semplificato? | 7 S ¢ No

!l presents attestato.d reso; dal sottoscits, informa di dichiarazione sostitutiva: g atte nétorio ai sensi dellarticolo 47 det BIPIR, 44512000 & dellaHicolo 15,
comma 1 del i:D.L‘gsj1‘3212{)05,;;os%‘ccmstmodiﬁc;étd‘dall’artiéc!o 12 del DL 8312043

Data emissione 1911412017 ‘Firmace timbro-del tecnico o firma digitate
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CONSEGNA: invio APE Siderno foglio 31 particella 1508
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RIEPILOGO LOTTI DI VENDITA

Lotto n° 1 — Siderno (RC)

- Unita immobiliare sita nel Comune di Siderno, via dei Colli, piano terra e
primo, al foglio di mappa n. 31, particella 1508, subalterno 2 graffato 4,

categoria catastale A/3, classe 3, consistenza 7,5 vani, rendita 445,44 €

s o e

E

Valore 202.956,00 €
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