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RELAZIONE TECNICA DI IMMOBILI
PREMESSA

II sottoscritto Ing. Alberto Tornatora con studio professionale in Polistena (RC) sulla via Francesco
Jerace n°54, iscritto agli Ordine degli Ingegneri di Reggio Calabria con numero A2088, con
provvedimento dell’t! maggio 2018, veniva nominato C.T.U. dall’On. Giudice delegato Dott. Piero
Viola, nella procedura fallimentare n°18/2017 — Fallimento

All'udienza del 23 maggio 2018 lo scrivente accettava ['incarico conferitogli dall’'Tilmo Giudice
prestando il rituale giuramento al fine di rispondere compiutamente ai seguenti quesiti:

1) Descriva il C.T.U., previo esame della documentazione in atti e dello stato dei luoghi, gli
immobili acquisiti al fallimento (comune, localita, via, numero civico, piano, numero
interno, caratteristiche interne ed esterne) con relativa superficie in mq, confini e dati
catastali attuali, eventuali pertinenze ed accessori, eventuali millesimi di parti comuni;

2} Acquisisca la documentazione relativa i beni 0, ove non possibile, provveda a ricostruire la
documentazione del ventennio antecedente effettuando le dovute visure presso il servizio
di pubblicita immobiliare;

3} Accerti la conformita tra i dati riportati nelle trascrizioni effettuale dal curatore e quelli
risultanti dalla documentazione, riportando [’elenco delle iscrizioni ipotecarie e
trascrizioni di pignoramenti gravanti sull’immobile ed, a parte, della trascrizione delle
domande giudiziali;

4) Indichi Uutilizzazione prevista datlo strumento urbanistico comunale;

5) Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative ed, in caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della
normativa urbanistico-edilizia vigente, descriva la tipologia degli abusi riscontrati, dica se
Uillecito sia stato sanato o sia sanabile, ai sensi del D.P.R. m°380 del 2001 {(T.U.
dell’edilizia) ed indichi il presumibile costo della sanatoria;

6} Indichi Uesistenza sui beni acquisiti di eventuali vincoli artistici, storici o alberghieri, di
vincoli di inalienabilita o indivisibilitd nonché [’eventuale esistenza di diritti demaniali
(diritti di superficie o serviti pubbliche} o di usi civici e l'assegnazione dell’abitazione al
coniuge;

7) Determini it valore di probabile liquidazione con indicazione del criterio di stima usato;

A seguito dell’incarico ricevuto il sottoscritto, dopo aver preso visione della documentazione facente
parte del fascicolo processuale, comunicava al Curatore fallimentare Avvocato Michela De Gori la
volonta di procedere ad un sopralluogo preliminare per il giorno 06 giugno 2018 alle ore 10:00 presso i
luoghi oggetto di perizia.

Successivamente, ai fini di una compiuta risposta ai quesiti posti dal giudice, si rendeva necessario
inoltrare agli Uffici comunali preposti le giuste istanze di accesso agli atti per acquisire tutta la
documentazione tecnica relativa agli immobili interessati alla presente stima ed a richiedere presso
I’ Agenzia dell’Entrate territorialmente competente le planimetrie dei beni interessati.

In particolare, in data 20.06.2018 venivano inviate tramite posta elettronica certificata le istanze di
accesso agli atti indirizzate all’Ufficio Tecnico del Comune di Gioia Tauro ¢ del Comune di Palmi ed,
in riscontro alle superiori comunicazioni, veniva acquisita la documentazione necessaria per esperire
Iincarico in oggetto.

I beni facenti parte della presente relazione consistono in numero 6 immobili siti nei Comuni di Gioia
Tauro e di Palmi ¢ di seguito denominati Lotti:

Lotto n°] : Immobile sito in Gioia Tauro sulla via Francesco Cilea distinto in Catasto Fabbricati al
foglio di mappa 34, particella 250, subalterni 2 ¢ 3 P.T);

Lotto u°2: Immobile sito in Gioia Tauro sulla via Francesco Cilea distinto in Catasto Fabbricati al
foglio di mappa 34, particella 250, subalterno 4 (Piano 1, Interno 1);
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Lotto n°3: Immobile sito in Gioia Tauro sulla via Francesco Cilea distinto in Catasto Fabbricati al
foglio di mappa 34, particella 250, subalterno 5 (Piano 2, Interno 2);

Lotto n°4: Immobile sito in Gioia Tauro sulla via Francesco Cilea distinto in Catasto Fabbricati al
foglio di mappa 34, particella 250, subalterno 6 (Piano 3, Interno 3);

I singoli lotti — meglio descritti nell’allegato peritale contraddistinto alla lettera A - fanno parte di un
unico Fabbricato in cemento armato a 4 piani £1., sito nel Comune di Gioia Tauro, sulla via Francesco
Cilea ai numeri civici 5, 7 e 9, interamente intestato a1l SN

roprietd 1000/1000. '

Lotto n°S: Appartamento posto al piano primo di un fabbricato in ¢.a. di maggiore consistenza sito in
Giola Tauro sulla via Strada Statale n°18, identificato in Catasto Fabbricati io di mappa n°34,
particella n°212, subalterno 3 intestato alla Dimﬂd &
meglio descritto nell’allegato peritale contraddistinto alla lettera B.
Lotte n°6: Immobile adibito ad attivitd commerciale sito nel Comune di Palmi alla via Strada Statale
18 Tirrena Inferiore identificato in Catasic icaty oclio di mappa n° 3. particella n°263 sub. 1,
Categoria /8, intestato g L bprieta 1000/1000 ed &
meglio descritto nell’allegato peritale contraddistinto alla lettera C.

METODO DI ACCERTAMENTO E STIMA

La presente perizia di stima analitica & tesa ad individuare il pill probabile valore di mercato degli
immobili ricaduti nella massa fallimentare e a tal fine la valutazione dei cespitt ¢ stata effettuata con il
metodo stima per confronto diretto e con il metodo stima capitalizzazione del reddito.

Per ottenere una stima il pii attendibile e coerente possibile con l'attuale mercato delle compravendite,
l'indagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella
sua consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati nella zona di interesse.

Le procedure di stima sono conformi ai principi e procedimenti funzionali defla norma UNI
11612/2015.

In riferimento al Fabbricato sito nel Comune di Gioia Tauro sulla via Francesco Cilea ai numeri 5, 7 e
2 —dicuiilottinn® 1,2, 3 e 4 fanno parte ¢ per il quale si rimanda all’allegato A — si specifica che in
riscontro aila istanza di accesso agli atti meglio indicata in premessa, lo scrivente ha potuto appurare
che trattasi di costruzione realizzata in violazione della normativa urbanistico-edilizia vigente e che,
I’abuso edilizio riscontrato, & sanabile.

Difatti, ad oggi sono pendenti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Gioia Tauro numero 2 domande
di condono edilizio MOD. 47/85-A. (opere ad uso residenziale) ¢ MOD. 47/ 85-D (opere ad usc non
residenziale) le cui oblazioni sono state parzialmente versate, (vds allegati A1 ¢ A2).

Il presumibile costo della sanatoria ai fini del completamento delle pratiche di condono edilizio &
attualmente stimato dal sottoscritto perito in una somma pati ad Euro 30.000,00 (euro trentamila/00)
comprensiva di oneri di oblazione, costi di costruzione, spese tecniche, interessi legali maturati fino
alla data di redazione del presente elaborato oltre diritti di segreteria, varie ed accessorie.

Al fini di un corretto inquadramento dj tale questione ¢ doveroso riportare i valori di stima dei singoli
lotti facenti parte de] fabbricato oggetto di sanatoria specificando quanto segue:

- 1l valore del lotto_n°1 ovvero dell’immobile sito in Gioia Tauro sulla via Francesco Cilea
distinto in Catasto Fabbricati al foglio di mappa 34, particella 250, subaiterni 2 ¢ 3 (P.T.) e
descritto nella scheda riportata nell’allegato A & stimato in euro 60.577,00 (di cui € 54.877,00
valore di stima epurato ed € 5.700,00 per spese completamento pratica condono);

- II'valore Jotto n°2 ovvero dell’immobile sito in Gioia Tauro sulla via Francesco Cilea distinto
in Catasto Fabbricati al foglio di mappa 34, particella 250, subalterno 4 (Piano 1, Interno 1) e
descritto nella scheda riportata nell’allegato A & stimato in euro 82.998,00 (di cui € 74.898.00
valore di stima epurato ed € 8.100,00 per spese completantento pratica condono);

- Il valore del lotto m°3 ovvero dell’immobile sito in Gioia Tauro sulla via Francesco Cilea
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distinto in Catasto Fabbricati al foglio di mappa 34, particella 250, subalterno 5 {(Piano 2,
Interno 2) e descritto nella scheda riportata nell’allegato A ¢ stimato in euro 83.646,00 (dicui €
75.546,00 valore di stima epurato ed € 8.100,00 per spese completamento pratica
condono);

- 1l valore del lotto n°4 ovvero dell’immobile sito in Gioia Tauro sulla via Francesco Cilea
distinto in Catasto Fabbricati al foglio di mappa 34, particella 250, subalterno 6 (Piano 3,
Interno 3) e descritto nella scheda riportata nell’allegato A & stimato in euro 82.788,00 (dicui €
74.688.00 valore di stima epurato ed € 8.100,00 per spese completamento pratica
condono);

Concludendo, la valutazione estimativa finale dell’intero fabbricato costitaito dai lotti nn°1, 2,3 ¢ 4
risulta pari ad € 310.009,00 valore che va depurato dalle spese necessarie al completamento della
pratica di condono edilizio e pertanto il pit probabile valore di mercato dell’intero cespite sopra
descritto ¢ attualmente pari a € 280.000,00 (diconsi euro duecentottantamila/00). - .
La corresponsione delle somme necessarie per completare la pratica di sanatoria, attualmente pendente
presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Gioia Tauro, comporterebbe la regolarizzazione dell’abuso
edilizio nella sua interezza ¢ non in riferimento ai singoli lotti facenti parte dell’intero cespite.
Tuttavia, volendo solo idealmente attribuire una suddivisione di tali spese ed ‘enieri per ogni lotto si
potrebbe adottare la seguente ripartizione ottenuta in proporzione al valore percentuale di stima dei
singoli lotti rispetto al valore totale,

Incidenza percentuale del valore del Lotto n°1 rispetio al valore totale dellintero fabbricato di cuj &
parte il lotto considerato: € 60.577,00 / € 310.009,00 =~ 19%.

Moltiplicando le spese necessarie per il completamento della pratica di condono edilizio per la
percentuale cosi ottenuta si ottiene: 30.000,00 x 0.19 = Euro 5.700,00 ovvero la somma che
idealmente dovrebbe essere decurtata dal valore di stima del lofto n°% a titolo di spese pro quota
necessarie per I’espletamento della pratica di condono edilizio.

Incidenza percentuale del valore del Lotto n°2 rispetto al valore totale dell’intero fabbricato di cuj &
parte il lotto considerato: € 82.998,00/ € 310.009,00 = 27%.

Moltiplicando le spese necessarie per il completamento della pratica di condono edilizio per la
percentuale cosi ottenuta si ottiene: 30.000,00 x 0.27 = Euro 8.100,00 ovvero la somma che
idealmente dovrebbe essere decurtata dal valore di stima del lotto n®2 a titolo di spese pro quota
necessarie per Iespletamento della pratica di condono edilizio.

Incidenza percentuale del valore del Lotfo n°3 rispetto al valore totale dell’intero fabbricato di cui &
parte il lotto considerato: € 83.646,00/ € 310.009,00 = 27%.

Moltiplicando le spese necessarie per il completamento della pratica di condono edilizio per la
percentuale cosi ottenuta si ottiene: 30.000,00 x 0.27 = Eure 8.100,00 ovvero la somma che
idealmente dovrebbe essere decurtata dal valore di stima del lotto n°3 a titolo di spese pro quota
necessarie per I’espletamento della pratica di condono edilizio.

Incidenza percentuale del valore del Lotto n°4 rispetto al valore totale dell’intero fabbricato di cui &
parte il lotto considerato: € 82.788,00/ € 310.009,00 = 27%.

Moltiplicando le spese necessarie per il completamento della pratica di condono edilizio per la
percentuale cosi ottenuta si ottiene: 30.000,00 x 027 = Euro 8.100,00 ovvero la somma che
idealmente dovrebbe essere decurtata dal valore di stima del lotto n°4 a titolo di spese pro quota
necessarie per ’espletamento della pratica di condono edilizio.

In riferimento al Lotto n°5 — per il quale si rimanda all’Allegato B — si precisa che trattasi di un
appartamento posto al piano primo di un fabbricato in c.a. di maggiore consistenza sito in Gioia Tauro
sulla via Strada Statale n°18 all’interno del quale non & stato possibile accedere.

Infatti, per come risulta dal verbale di sopralluogo del 15.11.2018 in atti allegato, le chiavi di accesso
alla detta unitd immobiliare non erano nella disponibilita dei soggetti falliti precludendo in tal maniera
al perito I’accesso diretto all’interno dell’appartamento.

In ogni caso, si precisa che la stima del lotto n°5 & stata effettuata tenendo conto di parametri tesi a
consacrare il bene nella sua consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati nella
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zona di interesse in base ai quali € stato possibile ricavare il pit probabile valore di mercato del bene
immobiliare oggetto di perizia.

Concludendo, il pit probabile valore di mercato del cespite sopra descritto & attualmente pari a €
54.000,00 (diconsi euro cinquantaquattromila/00).

Infine ed in riferimento al Lotto n°6 — per il quale si rimanda all’Allegato C - 1’imumobile ¢ sito in
Palmi in localitd "Petrace o San Francesco” lungo la S.S. 18 Tirrena Inferiore ¢ rientra nella pit ampia
categoria dei fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un’attivitd commerciale e non
suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni: nelia fattispecie il bene & adibito ad
autosalone.

L’immobile nel suo complesso risulta ben rifinito e in buono stato di conservazione.

Concludendo, il pitt probabile valore di mercato del cespite sopra descritto ¢ attualmente pari a €
329.060,00 (diconsi euro trecentoventinovemila/00).

CONCLUSIONI

, socto 1llimitatamente responsabile

dichiarata fallita con sentenza del Tribunale di Palmi in data 04 ottobre 2017.
Dall’esame della documentazione allegata al fascicolo della curatela, lo scrivente pud accertare la
conformita tra i dati riportati nelle trascrizioni effettuale dal curatore e quelli risultanti dalla
documentazione allegata alla perizia.

Inoltre, non sono stati riscontrati sui beni acquisiti eventuali vincoli artistici, storici o alberghieri e/o di
vincoli di inalienabilitd o indivisibilith nonché Iesistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitu pubbliche) o di usi civici,

Tutte le indagini tecniche e tecnico-amministrative, i sopralluoghi effettuati e la disamina della
documentazione acquisita hanno consentito al sottoscritto di rispondere ai quesiti posti dal Giudice
Delegato.

Riassumendo ¢ procedendo alla somma dei singoli conteggi di stima dei cespiti oggetto della presente
relazione, si ottiene 1’ammontare complessivo dei beni ricaduti nella massa fallimentare ed in
particolare:

-LOTTOn°1=€ 54.877,00 {valore di stima epurato) + € 5.700,00 (spese completamento pratica condono) = € 66.577,00
-LOTTOn°2=€ 74.898,00 (valore di stima epurato) + € 8.100,00 (spese completamento pratica condone) = € §2.995.00
-LOTTOR®3=€ 75.546,00 (valore di stima epurato) + € 8.100,00 (spese completamento pratica condono) = € 83.646,00
- LOTTOn®4=€ 74.688,00 (valore di stima epurato) + € 8.100,00 (spese completamento pratica condono) = € 82,788,00
- LOTTO n° 5 =€ 54.000,00
- LOTTO n° 6 = € 329.000,00

TOTALE stima lotti (1+2+3+4+5+6) = Euro 663.000,00 (diconsi euro seicentosessantatremila/00)
oltre Euro 30.000,00 a titolo di spese, oneri e varie attualmente stimate per il completamento della
pratica di condono edilizio dei lotti 1,2,3 e 4 . '

Tanto si rassegna all’attenzione del Giudice Delegato ad evasione dell’onorevole incarico ricevuto.
In fede e con serena coscienza.

POLISTENA, 03/12/2018

IL TECNICO

Ingegnere Alberto Tornatora
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ALLEGATO A
RELAZIONE DI STIMA ANALITICA

per la determinazione del piti probabile valore di mercato

Stima per confronto diretto, capitalizzazione del reddito

Comupe di GIOIA TAURD

Oggetto

Conteggi di stima fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO (RC)
Via Francesco Cilea 5,7 ¢ 9
distinto in catasto fabbricati al foglio di mappa 34, mappale 250.

Committente
TRIBUNALE DI PALMI - UFFICIO
FALLIMENTARE

Consulente Tecnico
Ingegnere Alberto Tornatora

Data incarico
23/05/2018
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OGGETTO

Perizia di stima analitica tesa ad individuare il pill probabile valore di mercato dei seguenti beni immobiliari con
il metodo Stima per confronto diretto, capitatizzazione del reddito:

« Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO (RC) Via Francesco Cilea, 5, 7 - PT
In catasto al foglio di mappa 34 mappale 250 subalterni 2 e 3

« Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURQO (RC) Via Francesco Cilea, 9 - P1
In catasto al foglio di mappa 34 mappale 250 subalterno 4

» Fabbricato sito nefl comune di GIOIA TAURQ (RC) Via Francesco Cilea, 9 - P2
In catasto al foglio di mappa 34 mappate 250 subalterno 5

« Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO (RC) Via Francesco Cilea ;9 - P3
In catasto al foglio di mappa 34 mappale 250 subalterno 6

COMMITTENTE

TRIBUNALE DI PALMI - UFFICIO FALLIMENTARE

PROPRIETARI

CONSULENTE TECNICO

Ingegnere Alberto Tornatora, nato a POLISTENA il 02/11/1968 e residente nel Comune di POLISTENA (RC), Via
On. Umberto Terracini, 1/A, codice fiscale TRNLRT68502G791 F, con studio in POLISTENA, Via Francesco Jerace,
54, iscritto all’Albo Ordine degli ingegneri della Provincia di Reggio Calabria at numero A2088 it 25/09/2000.

METODO DI STIMA UTILIZZATO

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con i metodi:
« Confronto diretto
+ Capitalizzazione del reddito

PREMESSA

NOMINA ED ACCERTAMENTI RICHIEST! AL CONSULENTE

Il sottoscritto Ingegnere Alberto Tornatora, avendo ricevuto incarico da TRIBUNALE DI PALMI - UFFICIO
FALLIMENTARE, in data 23/05/2018, di redigere perizia di Stima al fine di individuare i pilt probabile valore
di mercato degli immobili indicati in oggetto, si e recato in sopralluoge agli stessi, ed esperiti gi opportuni
accertamenti, & in grado di relazionare quanto segue.

METODO DI ACCERTAMENTO E D} STIMA

Lo stato degli immobili & stato rilevato mediante specifici sopratluogi, con accesso agli stessi.

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo Stima per confronto diretto, capitalizzazione det
reddito, ossia Conteggi di stima fabbricato  sito nel comune di GIOIA TAURO {RC) Via Francesco Cilea 5,7 e 9,
distinto in catasto fabbricati al foglio di mappa 34, mappale 250.

Le procedure di stima sono conformi ai principi e procedimenti funzionali delta norma UNI 11612/2015.
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OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

UBICAZIONE

Gli immobili oggetto della presente perizia sono ubicati in

Comuine: =" . . GIOIA TAURO (RC)
Indirizzo: " ViaFrancesco Cilea, 5,7 PT 89013
Comun <7 GIOIA TAURO (RC)
Indirizzo: = ... - Via Francesco Cilea, 9 P1 89013
Conmirie:’.." - . GIOIA TAURO {RC})
Indirizzo:* .~ Via Francesco Cilea, 9 P2 89013
Comune: " *  GIOIA TAURO (RC)
Indirizzo:: - Via Francesco Cilea, 9 P3 89013

SOFRALLUOGHI, RILIEVI ED INDAGIN! EFFETTUATE

Il sottoscritto, a seguito dell'incarico ricevuto, ha ritenuto opportuno esperire sopralluogo agli immaobili in

oggetto, durante il quale ha potuto riscontrare elementi utili al fine dj poter individuare il pit probabile vatore
di mercato degli stessi. 3 -

Elenco sopralluoghi effettuati:

¢ Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO (RC) Via Francesco Cilea, 5, 7 - PT:24/06/2018
Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO (RC) Via Francesco Cilea,9 - P1:25/10/2018
Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO {RC) Via Francesco Cilea,9 - P2:25/10/2018
Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO (RC) VIA FRANCESCO CILEA ,9 - P3:25/10/2018

Al fine di ottenere una stima il pit attendibile e coerente possibile con l'attuate mercato delle compravendite,
lindagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati nella zona di interesse.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuta opportuno effettuare accessi presso i competenti uffici
dell'Agenzia del Territorio, al fine di acquisire:

¢ estratti di mappa catastale
* visure catastali attuali
» planimetrie catastali attuati

ELENCO IMMOBILI OGGETTO DELLA PERIZIA

1} Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO {RC) Via Francesco Cilea, 5,7 - PT,

{vedi Scheda immobile n° 1A e Scheda di valutazione n° 1 A)
2} Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO {RC) Via Francesco Cilea,9 - P1,

{vedi Scheda immobile n°2A e Scheda di valutazione n° 2A)
3) Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURG (RC} Via Francesco Cilea,9 - P2,

(vedi Scheda immobile n°3A e Scheda di valutazione n° 3A)
4} Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO {RC) VIA FRANCESCO CILEA ,9 - P3,

{vedi Scheda immobile n°4A e Scheda di valutazione n° 44A)
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SCHEDA DESCRITTIVA IMMOBILE <<1A>>
Ubicazione

Comune:- .-~ GIOIA TAURO ( RC)
Indirizzo:~ *~ - Via Francesco Cilea, 5,7 - PT 89013
Piano: -~ & T

Descrizione e confini

It piano terreno oggetto della presente stima & identificato in C.F. alla categoria C/6 ovvera "stalle, scuderia,
rimesse, autorimesse senza fine di fucro”. Nel caso di specie trattasi di garage fungente anche da locate di
sgombero con due accessi esterni carrabili dalta via F. Cilea dotati entrambi di serrande metalliche
automatizzate.

All'interno il locale & collegato al vano scala tramite una porta di accesso ed attresi & presente un servizio
igienico e un piccolo vano parzialmente ricavato nel sottoscate adibito a ri postiglio.

Sut lato posteriore esterno accessibile mediante porta metallica & presente una corte coperta con pannelli
coibentati poggiati su una leggera struttura metallica ricavata da profili scatolari a sezione rettangolare che a
loro volta insistono per due lati su muro di recinzione in blocchi presumibilmente di cemento di altezza pari a
circa 2 metri e per un lato incideno su fabbricato stessa ditta e per un altro lato in aderenza a un fabbricato in
proprieta di altra ditta.

Questo ultimo ambiente & attuamente occupato da oggetti di sgombero e dal serbatoio idrico con autoclave a
servizio deltimmobile,

FOTO 1
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FOTO 17
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FOTO 18

FOTO 19
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FOTQ 20

FGTO 21
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T FOTO 22

Proprieta

... Diritto ~ T Quot
Pienaproprieta | 1/1

Dati catastali

Tipo catasto:” - . Fabbricati
Foglior - .34
Mappale:- - 250
Subalterno: .°. 2E3
Categoria:- = C/6
Classe: - = . 3
‘Consistenza; * ... 130
Rendita catastale: € 295,41
Valore catastale:” € 37.221,66

___Valore mercato €/mq” P R Va.lOref-lioc_azicfm'eflmq R

TR TR | conservativo  Minimo | Massimo | Superfcie |

Box | NORMALE T 305,00 T @000 T Lordn 150 2,20 T Torda

Dati Urbanistici e stato giuridico

Per il presente fabbricato & stata presentata domanda di condono editizio in data 30/04/1986 prot, 7952,
pratica ad oggi non ancora completata con oneri ed oblazioni parzialmente corrisposti agli Uffici preposti.
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Detta incompletezza incide sul valore dell'intero immobile per come meglio indicato net conteggio finale del
presente allegato.

Stato di conservazione @ manutenzione edificio

Lo stato di conservazione del bene & discreto e necessita di minimi lavori di ordinaria manutenzione e pulizia,
Impianti tecnologici

Gli impianti elettrici e idrici sono del tipo comune e non & presente impianto di riscaldamento.

Finiture

Le finiture consistono in pavimenti di ceramica completi di battiscopa, gli intonaci interni a base di calce si
presentano di colore bianco. Le porte interne sono di tipo economico e tamburate.
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SCHEDA DESCRITTIVA IMAMOBILE <<2A>>

Ubicazione

Camiune: .~ "~.:.. GIOIA TAURO ( RC)

Indirizzo: > . . Via Francesco Citea, 9 - P189013
Plano: o

Descrizione e confini

Appartamento a piano primo di un fabbricato di maggiore consistenza in c.a. composto da ampia cucina
soggiorno, camera da letto patronale, camera da letto singola, camera adibita a piccoto studio, doppi servizi e
ripostiglio con corridoio centrale a servizio dei vari ambienti. Limmobi le & altresi dotato di numero due balconi
che si affacciano rispettivamente sulla via Cilea e sulla corte interna al fabbricato lato posteriore,
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FOTO 11
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FOTO 13
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Dati catastali

Tipo catasto: - " Fabbricati

Ubicazione; = - VIA FRANCESCO CILEA, 9
Fogtio: = .~
Mappaler. - - -
Subalterno:. <"
Categoria:
Classer” ~ .~ .
Consistenza: . . -
Rendita catastale: .

Valore catastale; . € 50.106,42

. R - Valere mercato€/mg ;.o Valore Locazione €/mq

_T_rpogoog;ﬁ Zon__a,. conservativo! . Minimo |- Massimo- Superficie | i | superticie

Abitazion: ditipe | T S A R T
economico NORMALE 420,00 620,00 Lorda 1,70 2,40 Lorda

Dati Urbanistici e stato giuridico

Per il presente fabbricato & stata presentata domanda di condono edilizio in data 30/04/1986 prot. 7952,
pratica ad oggi non ancora completata con oneri ed obtazioni parzialmente corrisposti agli Uffici preposti.

Detta incompletezza incide sul valore dellintero immobile per come meglio indicato nel conteggio finale del
presente allegato,

Stato di conservazione e manutenzione edificio
Lo stato di conservazione del bene & discreto e necessita di mi mimi lavori di ordinaria manutenzione.
Impianti tecnologici

L'appartamento & dotato di impianto termico con sistema autonomo di caldaia a gas per produzione di acqua
calda sanitaria e riscaldamento. Gli impianti elettrici e idrici sono del tipo comune.

Finiture

L'appartamento si presenta con pavimenti in marmo completi di battiscopa. Lo stesso rivestimento & presente
anche nei bagni.
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SCHEDA DESCRITTIVA IMMOBILE <<3A>>

Ubicazione .
Comune; - . GIOIA TAURO ( RC)

Indirizzo: ~ . Via Francesco Cilea, 9 - P2 89013
Pianio: - o 2

Descrizione e confini

Appartamento a piano secondo di un fabbricato di maggiore consistenza in c.a. composto da ampia cucina
soggiorno, camera da letto patronale, camera da letto singola, camera adibita a piccolo studio, doppi servizi e
ripostiglio con corridoio centrale a servizio dei vari ambienti. Limmobile & altresi dotato di numero due balconi
che si affacciano rispettivamente sulla via Cilea e sulla corte interna al fabbricato lato posteriore,
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FOTO 11
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FOTO 12

FOTO 13
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FOTO 15
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FOTO 16

FOTO 17
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Proprieta

Dati catastali

Tipe catasto:
Ubicazione:

Mappale: -
Subalterno:
Categoria: .7
Classe: .
Consistenza: ...
‘Rendita: catastale:

Valore catastale:

> Fabbricati
7 VIA FRANCESCO CILEA, 9
~.- 250

A/3

.3
- 8 VANI

€ 454,48
€ 57.264,48

FOTO 24

.0 Dirito "

Piena proprieta

' Tipologia Zona -

. conservativo

Valore mercato €/mq o

| Minimo ..

T Massimo

Superficie

Locazione €/mq

“Abitazioni i tipo
economico

NORMALE

420,00

620,00

Lorda

Lorda

Dati Urbanistici e stato giuridico

Per il presente fabbricato & stata presentata domanda di condono edilizio in data 30/04/1986 prot. 7952,
pratica ad oggi non ancora completata con oneri ed obtazioni parzialmente corrisposti agli Uffici preposti.
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Detta incompletezza incide sul valore dell'intero immobite per come meglio indicato nel conteggio finale det
presente allegato.

Stato di conservazione e manutenzione edificio

Lo stato di conservazione del bene & discreto e necessita di minimi lavori di ordinaria manutenzione.

Impianti tecnologici

L'appartamento & dotatoe di impianto termico con sistema autonomo di caldaia a gas per produzione di acqua
calda sanitaria e riscaldamento. Gli impianti elettrici e idrici sono del tipo comune. Sono altresi presenti unita
di climatizzazione ad aria.

Finiture

L'appartamento si presenta con pavimenti in marmo completi di battiscopa. Lo stesso rivestimento & presente

anche nei bagni.

H balcene posteriore risulta per circa meta lunghezza chiuso verticalmente su tre lati da struttura  in alluminio
e vetri.
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SCHEDA DESCRITTIVA IMMOBILE <<4A>>

Ubicazione
Comune: - - GIOIA TAURO ( RC)
Indifizzo: - VIAFRANCESCO CILEA, 9 - P3 89013

Descrizione e confini

Appartamento a piano terzo di un fabbricato di maggiore consistenza in c.a. composto da ampia cucina
soggiorno, camera da letto patronale, camera da letto singola, camera adibita a piccolo studio, doppi servizi e

ripostiglio con corridoto centrale a servizio d

ei vari ambienti. L'immobile & altresi dotato di numero due balconi
i lla i icato lato posteriore.

che si affacciano rispettivame
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ALLEGATO C12

I -.fa sto saffioti — via nazionale 111 gioia tauro (rc)

1:5000
a generale.......cccevvvnnnerenininnen. 1: 200
on indicate le superfici delle aree
112 o (USSR 1: 200
on indicati i limiti di edificazione
dai confini liberi e dalle costruzioni 1: 200
con indicate le destinazioni delle aree
COPCT LR craeeericrerirerrricercsernaneessncess 12200
degh impianti tecnologici.............. 1:200
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ALLEGATO C13

. DICHIARAZIONE DI RESPONSABILITA'

Legge Regionale 27 aprile 1998 n.7 art.4 co_mma' 2°

aaaaa

.............

domiciliato .- Vi AU |
professionale Fq _ N elle opere di cui sopra, consapevole della

responsabilita penale cui va incontro in caso di dichiarazione mendace (Legge 4.1.1968 n. 15)

DICHIARA
a) che ai sensi dell'art.4 del R, ; le opere progeitate sono
classificate nel gruppo SNN———
b} di avere esaminato tutti gli elaborati costituenti il progetto, redatti da altri professionisti di propria fiducia;

¢) che tutti gli efaborati progettuali relativi alle opere di cui sopra sono stati redatti nel pieno rispetto delle
seguenti Leggi e Repolamenti:

13Legge 02.02.1974 n.64 (Provvedimenti per le costruzioni con particolari prescrizioni per le
zone sismiche);

2)D.Min.LL.PP. 16.01.1996 {Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche):

3)D.Min.LL.PP. 20.11.1987 (Norme tecniche per la progettazione, esecuzione e collaudo degli
edifici in muratura ¢ per il loro consolidamento);

DD.Min.LL.PP, 11.3.1988 {Notme tecniche riguardanti le indagini sui terreni);

5)D.Min.LL.PP. 16.01.1996 {Criteri generali per la verifica di sicurezza delle costruzioni e dej

- carichi ¢ sovraccarichi);

6)Legee 5.11.1971 n.1086 (Norme per 1a disciplina delle opere in conglomerato cementizio
armato, normale ¢ precompresso ed a struttura metallica):

7)D.Min.LL.PP.09.01. 1996 (Norme tecniche per il calcolo, 'esecuzione ed il collauds delle
strutture in c.a. normale e precompresso e per le strutture metalliche);

8)Legee Reg. 27.4.1998 1. 7 (Snellimento procedure legee 2.2.1974 n.64);

1 DRegolamento Reg 12.11.1994 .1 - (Regolamento di attuazione procedure L.R. 17/94);

d) che quanto rappresentato nei grafici progetiuali relativamente allo stato dej luoghi, preesistente
all'esecuzione delle opere, & rispondente alla realt, avendo effettuato o fatto effettuare da tecnico di sua
fiducia tutti | preventivi € necessari riseontri, misurazioni ed accertamenti in sito per la redazione degli
elaborati progetiuali; N

¢} ghe la copia del progetto presentata a codesto Settore per il deposito ai sensi dell'art.2 della L.R. 7/ 1998,
€ perfettamente identica 2 quella sottoposta all'ssame del Sindaco competenie per territorio, per il rilascio
gel la concessione edilizia. -
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. ALLEGATO C14 QU
N © s PALMI REGIONE CALABRIA f j
i Assessorato ai Lavori Pubblici
'''' SETTORE TECNICO DI REGGIO CALABRIA
(gi2 Ufficio del Genio Civile) —
Servizio edilizia aszsmrc@ﬂ"{ UNE DY 24 LR SR
o -LR, n° 7 DEL 27 APRILE 1908

05 LUG 2004. -

lss & E@t IR
/e AREA et

AL L 7 ; {1}
L4
E
1
.
!
. :
f% UNE ... y LOCALITA' -
% VIA . Y, .. NCT/NGEYU RC. S ..
; % Focuo (... parTicELLae SO
: 2 i
W o DOMEC!LIOh .....
Rl | N 1 < R

3 -1 novembre 1994 n° 1)

(2)

S nela -
dovendo procedere a[la reatlzzazmne delle opere

........

DENUNCIA

ati lavon, _a"""s_ens: e per gh eﬁ’ettl della L.R, n.7 del 27 aprile 1998 e del relativo _
i2 ttuazlon i

...*'Sl riserva di comunicare !a data di inizio del lavori, ai sensi dell'arn.2
della L R . 771998, dopo il rilascio di tutte le autorizzazioni previste dalle vigenti



... TEL

“ DOMICILIATO A P

w}f}jvvon

ALLEGAT! D! PROGETTO:
8 ALLEGA DICHIARAZIONE DE| TECNICI INTERVENUTI NELLA PROGETTAZIONE, Al SENSI DELLART
COMMA 2 LR, N° 7/58, CORREDATA DAl SEGUENTI ELABORAT! RISPONDENTI Al CRITER| DELLART. 3 RR.
N° 1 DEL 12 NOVEMBRE 1994 , ;

Si atiesta Pavvenu il
Loy SR g:'“u".’—'_ '

Repirate- 3744
n° 1086.

s 10uEE:
11 .. .

L —— S 29..
15 ' 30




o

\;;"Ridﬁm pu'l;eopuesog;gdicaﬂaLes‘gFSHUlﬂl n.1086 P
7L sottoscritt . ' : © APPELTATORE delle

opere in oggetto; a/ccettato i progetio esecutive delle strutture § )/CAJC.A.PJ ACCIAIC,
radatto da:- -

C-N-,GOL.ATORE DELLE STRUTTURE:

NG DOMICILIATS A

VA

i a non prendere parte alla direzione ed alla esecuzicne del lavori di che

!L-{.EOLLAUDATORE DESIGNATO

{1) Reggio Ca. ¢ Loer o Paimi;

{2) ) nuave struttics in c.aJc.a.pJacsiaio, con volumetria fino a 5. 000 me;
) nucve costruziond In murstura;

_c)iwvuﬁwsu'mn‘eoedﬂdmtmﬂ

QMWMGMMMWdWﬁW

&) nuove slruthre in ¢a feapfaceiale, con volumetria supedors a 5,000 me.;

f) opera pubbéche {ved anche art6 RRL n.1 Opere & revantes intaresse pubhico);

n}opmp«h@addmedawaﬁn!muﬁam&ﬂmenm
indcare tn solo guppa.

Gy N dﬁﬁmﬂm“dmm&mmm
(4) Completars Istarza anche per | lavod in scotomia.




ALLEGATO C15

REGIONE CALABRIA

AZJENDA SANITARIA LOCALE n.10 ~ PALMI
DIPARTIMENTO di PREVENZIONE

UOPISAL - SISP compr. Palmi

Prot. n°, & /UOPISAL - SISP Palmi li, 03 /0 8/ 4

Al Dirigente U.T.
Settore Edilizia
Comune di
PALMI

PARERE PREVENTIVO IGIENICO - EDILIZIO E PER LA
SICUREZZA NEGLI AMBIENTI DI LAVORO

Insediamenti produttivi
(TULS/34 art. 218 — 220 DPR 303/56 art. 48 L. R.12/89 artt. 4 — 11)

.",
/7
/,
i

Pratica Edilizia nn

Comune di:—
Ditts QY ——
Ubicazione:Localita Petraie o San Francesco Comune di Palmi RO)
Dati catastali:foglio di mappa n° 3 part. n° 169.
Tipologia: Attivita commerciale per Autosalone
- Visti gli artt. 218 e 220 del T.U.L.S.R.D.n° 1265 del 27/07/34;
- Visto Iart. 48 del DPR 303 del 19/03/56;
- Visti gli artt. 4 comma “m” e 11 della L.R. n° 12 del 25/12/89;
- Visto il Regolamento Edilizio locale;
- Esaminata la documentazione esibita;
- Esaminata la documentazione richiesta ad integrazione, che si allega alla
presente pratica edilizia, della quale diviene parte integrante e sostanziale;

- Al sensi delle citate norme, si esprime:



PARERE FAVOREVOLE

Relativo al progetto per la costruzione di un fabbricato ad un piano fuori terra con
copertura a tetto non abitabile, da adibire ad attivitA commerciale
“AUTOSALONE”.

Si rammenta inoltre che a cura della Societd, prima dell’entrata in funzione
dell’attiviti, dovra essere richiesta ed ottenuta da questa U.O.P.IS.A.L.

P’attestazione di idoneita degli ambienti di lavoro.

Responsabile SISP Responsabile UCPISAL

compr. Palmi
Dott.ssa RGN | |

UORISAL
>

SR
&%




ALLEGATO C16

studio tecnico geom. fausto saffioti — via nazionale 111 gioia tauro (r¢)

COMUNE Si PALMI
(Prov. Reggio di Calabria)

-PROGETTO-
PER LA COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO IN C.A. CON COPERTURA
A TETTO CON DESTINAZIONE D'USO “ATTIVITA COMMERCIALE”

A

- Classificaz. della zona: Zona di priminente interesse agricolo “E”

- Comune divuceiaiiincnn, Palmi (R.C.)
- Localifi....ccccvvrenennns “Petrace 0 San Francesco”
- Foglio di mappa ....... n® 3
~  Particella..e.ioninneann. n® 169
Superficie fotale....... Mgq. 235}
Allegati:
s PLA?I% I%Tﬁﬁ CON £VIDENZIATI 1 PUNTI DI
LLE FOTOGRAFIE.

WS% S

® DOCUMEI\J TAZIONE FOTOGRAFICA
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ALLEGATO C17

COMUNE DI PALMI REP.N.45;6
(Provineia di Reggio Cal.) rish_; Lol a Ui'
- 5 G0, 7004 /7
REPUBBLICA ITALIANA Ei:§ RGU, 2004 n./.{. .......

Convenzione urbanistica ex art. 132 Regolamento Edilizio

5

L anno duemilaquattre, il giorno quattro del mese di agosto, in Paimi

nell’Ufficio Municipale.

Dayanﬁ a me Dott. Francesco Filippone, Vice Segretario del Comune |di

Palmi, senza V'assistenza di testimoni per espressa rinunzia delle parti e ¢ol

mio assenso, si sono personalmente costituiti:

1) I Rag Graziella Macrina, Vice Capo Setiore Appalti ¢ Contratti del

Comune di Palmi, il quale interviene nel presente atto in nome, per

cont¢ e nellinteresse del Comune stesso, a norma dell'art.47 J]el

Regolamento per la disciplina dei contratii del Comune, approvato con

delibera consiliare 1.123/97 & successive modificazion].

——— ]
M‘Q

2)

Si premette:

__prcscntato per approvazione ¢ il rilascio del

concessione edilizia il progetto per la realizzazione di un fabbricato in c.a. jad

ia

un piano ft. e copertura a tetto non abitabile, da destinare ad attivi

fa

commerciale in localita Petrace ¢ San Francesco S.S. 18;

Che per Iintervento proposto 'Ufficio Urbanistica ha espresso il proprio

parere di fattibilita subordinando il rilascio della concessione edilizia gl

1a

stipula di apposita convenzione, per come prevista dal Regolamento Ediliz,

o

Comumnale (Pratica edilizia n. 59/04),




E
i
!
f
[
|
1

Che il terreno asservito alla costruzione, sito in localita Petrace o Sad

Francesco S.5. 18 individuate in N.C.T. di Palmi al foglio di mappa 3 pc

n 169 di are 23 , 51, superficie gia assentita in precedenza ed asservita con

relat.wo atto d’obblige a rogito notaio Rita Tripodi di Sant’ Eufemla

D Aspromonte Rep. n. 77519 in data 14.07, 2004, in corso di registrazione ¢ d:

| |
trascnz:xona presso {a Conservatoria dei RR.II. di Reggio Calabria, per come

Lstabthto in_fase di istruttoria dei progetto dall'Ufficio Urbanistica, che

i

conservera per_almeno quindici anni la destinazione conferitale con

J
d intervento assentito, ovvero a sedime di insediamento ad attivitd

|
commerciale;

' I
lChf: il Regolamento Edilizic Comunale approvato con decreto regionale nj

8047 del 27.06.02, all’art, 132 prevede che per la costruzione di manufatti d1

tal genere la relativa concessione edilizia ¢ subordinata alla softoscrizione dj

una convenzione tra il Comune, il proprietario del terreno con la quale, tra

1"altro, :

Eo)

per almeno quindici anni:

i

: 1

. . ., !

a) st autorizza la trascrizione deil’obbligo di destinazione del terreno assemto
’ J

[

l

!

J

b) si prende atto dell’obbligo del Comune di procedere all’acquisizione del

t
: a
lmanufatto ove non viilizzato per i fini per i quali fa concessione edilizia era

i
i

stata rilasciata; [

i
ic) si prende atto del diritto del Comune di non concedere Pagibilita in caso d1

3

smancato adempimento alle obbligazioni assunte.

[ 3
I

; | Che I assunzione dell’obbligo da parte dei proprietarni relativo al su nportato

punto a) € gid stato assunto con Patie notarile sopra indicato;

. _;Che per P'assunzione degli obblighi di cui ai su riportati punti b) e ¢), essend6




TREN

hecessario fare ¢id risultare da apposita convenzione, prevista dal predetio’

art. 132 del RE., di comune accordo tra le parti come innanzi costituite, si:

conviene quanto appresso:

3

! 1
Art.1) La narrativa che precede o gliatti ivi indicati formano parte integranteg

& sostanziale della presente convenzione.

Art.2) Ove il complesso manufatio risultante dall’intervento non dovesse

venire utilizzato secondo la specifica destinazione prevista dalla concessionc;i

edilizia rilasciata, si riconosce al Comune I'obbligo  di procedere§

all’acquisizione del complesso manufatto unitamente a tutte le opere ch

urbanizzazione connesse funzionalments al complesso manufatto medesimo. |

1

Art.3) B’ nel diritto del Comune non concedere I’agibilita in caso di mancato!

adempimento alle obbligazioni assunte dal concessionario. 1

Art.4) Tutte le spese afferenti alla presente convenzione, nessuna esclusa,g
: |
per bolli, dint, registrazione, trascrizione, copie ecc. restano a canco del

|
concessionario. Per il preseate atto si chiedono le agevolazioni fiscali di cui al !
!

DP.R.29.9.1973 n.601. F

La presente convenzione scritta a macchina su un foglio di carta bollata di

£.11,00, di cui si sono occupate pagine due e quantaliro sin qui scritto, che

[

previa lettura e conferma che il contenuto riproduce la volontd def

| o . , , s ?
contraenti, viene softoscritta dalle parti come innanzi costituite ¢ da me

;iSegretario rogante.

I VICE CAPO SETTORE

IL CONCESSIONARIO

1L SEGRETARIO
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ALLEGATO C18

drmavimn midn e it e

COMUNE di PALMI
( Provincia di Reggio Calabria )
SETTORE URBANISTICA

PERMESSO di COSTRUIRE  N°. 59/2004
IL CAPO SETTORE

Vista la domanda presentata in data 13.05.2004 ed acquisita al protocollo n. 13744 del
17.05.2004, con la guale 1

del permesso di costruire per I’esecuzione dei seguenti lavori:

Progetto relative Ia costruzione di un fabbricato in c.a. ad un piano fuori ferra e coperfura a
tetto da adibire ad atlivith commerciale, sito in questo comune localitd “ Pefrace o San
Francesco 7, su suolo riportato in Catasto al foglio n. 3 particella n. 169 di mg. 2351;

-

Vista la legge n. 127 del 15 maggig 1997: N

Visti 1 grafici di progetto redatti

Visto il parere preventivo dell'Azienda Sanitaria Locale espresso in data 03.08.2004 protocolio
1. 18/SISP-UOPISAL comprensorio di Palmi;

Visto il parere favorevole del Capo Settore Attivita Produttive prot. 1064/sap del 11.08.2004;
Vista I'aftestazione di avvenuto deposito, ai sensi dell’art. 2 della Legge Regionale 27.04.1998
n. 7 e dell’art, 4 della Legge 05.11.1971 n. 1086, presso il Settore Tecnico decentrato di Reggio
Calabria protocollo n. 1673 - prat. 1431 del 30.06.2004;

Visto il vigente Regolamento Edilizio Comunale, approvato con Decreto del Dirigente
Regionale registrato al n. 8047 de] 27.06.2002;

Visto il Testo Unico per I'Edilizia approvato con D.P.R. 06.06.2001 n. 380;

Vista la Legge Regionale 16.04.2002 n. 19;

Viste le disposizioni del Codice Civile, libro terzo sulla proprieta edilizia;

Vista la scheda redatta dal tecnico comunale in data 19.05.2004, relatva all'istruttoria
preventiva della pratica;

Vista Ja scheda redatta dal tecnico comunale in data 04.08.2004, relativa alla quantificazione del
contributo di costruzione commisurato all’incidenza degli oneri di urbanizzazione nonché al
costo di costruzione;

Visti i versamenti per complessivi Euro 3.102,88 corrisposti, ai sensi delf’art. 16 del D.PR.
1n.380/200]1 ¢ della relativa deliberazione del Consiglio Comunale, come contributo di
costruzione commisurato all’incidenza degli omeri di wrbanizzazione nonché al costo di
costruzione; ,

Visto il versamentodi Euro 144,61 effettuato per diritti di segreteria;

Visto Patto unilaterale d’obbligo del Notaio Rita Tripodi del 14.07.2004 Rep. 77519 Racc. N.
13532 registrato a Palmi al n. 371/S1 del 23.07.2004, registrato presso I’Agenzia delle
Territorio di R.C. in data 22.07.04, al n. 8763 reg. particolare e n. 12273 generale;

Vista la convenzione wbanistica ex art.132 R.E. in data 04.08.2004 Rep. n.456 registrata a
Palmi it 05.08.2004 al n. 1220, reg. Agenzia del Territorio 0. 9363 part. e n. 13166 gener.;



RILASCIA il

PERMESSO di COSTRUIRE

Alla sopra generalizzata signora l'esecuzione dei lavori sopra specificati, sotto
losservanza delle vigenti disposizioni di Legge in materia di edilizia ¢ sotto Posservanza delle
prescrizioni di seguito riportate:

1.
2.

hon

10.

1L

12

.

13,

i4.
15.

Che siano salvi, riservati e rspettatt i diritti di terzi;

Che not sianc mai ingombrate le vie e ghi spazi pubblici adiacenti alle fabbriche e siano osservate tute le cautele atie a
rimuovere ogni percolo di danno a persona o cosa eliminando gli incomodi dall’esecuzione delle opere, salva
preventiva autorizzazione dell’Ufficio competente;

Che il luogo destinato all'opera sia chiuso lungo i lati prospicienti le vie o spazi pubblici, con tutie 1 cautele necessarie a
garantire la massima sicurezza;

Che a cura del costruttore sia richiesta 1a visita dei rustico;

Che gli allineamenti stradali e tutti gli altri rilievi riguardanti il nuovo fabbricato siang verificati dal Direttore dei Lavori,
nel nspetto dello status giuridico dei twoghi, per come prospettato negli elaborati di progetto;

E’* assolutaments vietato apportare modifiche di qualunque genere al progetto approvato, pena i provvedimenii sancifi
dai regolamenti e dalle [eggi in vigore; o :
E’ fatto obbligo, prima di iniziare j lavori, di comumicare la datz di inizio della costruzione, nonché la data di
tltimazione a lavori completati;

Che siano conservati pressa il cartiere, 2 disposizione defle autcrita-di controllo, copia del permesso e degli elaborati
grafici ad esso allegati: e .

Che i Javori siano iniziati entro un anno dalla data del rilascio del presente permesso ed ultimati entro tre anmi dal loro
inizio; trascorsi tali termini fo stesso permesso decade di diritto per Ia parte non eseguita;

Che nel cantiere sia apposto il prescritto cartello recante I’oggetto dei lavori, l'intestatario del permesso, il progettista, il
direttore dei lavori, I'impresa esecutrice ed il responsabile della sicurezza; |
L’intestatario def permesso ¢ l'assuntore dei lavor sono entrambi solidaimente responsabili per qualsiasi danno che si
possa verificare a persona e/o tosa per la inadempienza e Iz inosservanza di norme di sicurezza e di tenuta del cantiere;
nonchs alle norme generali di Leggi, Regolamenti e modalita esecutive fissati nel presente permesso di costruire;

I presente PERMESSQ di COSTRUIRE, alta scadenza della sua validitd, senza che sia intervenuta proroga, si intende
automaticamente DECADUTOQ ed il successivo prosieguo dei lavori & da ritenersi legittima ed illegale;

Che i lavori di completamento delle facciate esterne, siano eseguifi prima, della esecuzione dei lavori di rifiniture mterne
& comunque entro ¢ non olire la data di validita del presente, procedendo alia coloritura dei paramenti esterni con linte
tenui & comungue non contrastanti cor I’ ambiente circostante;

Che siano rispettate le norme di cui alle leggin. 13/89 e D.M. LL.PP. n. 236/90, n. 122/89, n.46/90 ¢ n.494/96;

Che siano rispettate wtte le prescrizioni, nessuna esclusa, contenute nel presenie; pena la decadenza detlo stesso e con
tuite le conseguenze di Legge; '

SIPRESCRIVE IN PARTICOLARE, inoltre, pena la DECADENZA dei presente permesso di costruire:

1)

Alla presente si allega in
Dalla Residéng

.che il sottotetto siz prive di tramezzature, non abitabile e non vengano inserite aperture nelle sue facciata;

restituzione un esemplare dei disegni vistati dall’ Ufficic,

icipale,.’.{ﬁ.*.ﬁ.?.& L2004

IL CAPO SETTORE

-

2‘_.:_,__ - .‘;._4‘.«'

Firma per ricevuta SISO, Pubblicata alAlbo dal. £t 28, al. Zd-0f .

Data..../{ Fit ... " Data. LA %,
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ALLEGATO C19
COMUNE DI PALMI

U1 MAd WEOMUNICAZIONE INIZIO LAVORI
*iiart. 2 comma 7 L.R. 27.04.1998 0. 7)

Pot N..9G 1L . |

—_

- Ufficlo Protocolie - SETTORE TECNICO DI REGGIO DI CALABRIA
crn s (gia Ufficio del Genio Civile)
28 FEB Wi ! Servizio Edilizia Asismica
' ' ' 4 Reggio di Calabria
j

, Iil.mo Sig. SINDACO del Comune
% di Palmi — Reggio di Calabria
OGGETTO: Costruzione di un ?W& };wﬁﬁﬂzi;n cm:
tetto oltre piang sefinterratodii Gioia Tauro - Via Pietro Nep_ni.f“’w

COMMITTENTE : ‘

La sottoscritta s nella qualitd di proprietaria, ai sensi e per gli
effetti dell’art. 2 comma 7 della L.R. n° 7/1998, con la presente comunica che il giorno
28/02/2005 dara inizio ai lavori per Ia costruzione di un fabbricato in c.a. 2 um piano £1. con
copertura a tetto, in Palmi localitd “Petrace o San Filippo”

Speeifica di €

a) timConcessione Edilizia rilasciata dal Comune di Palmi in data 17.08.2004 n°

{0 59720045

*h) di avere,dﬁé)/ositato il progetto pratica 1431 prot. n. 1673 del 30.06.2004 presso il Seftore
ecnico di Reggio di Calabria - Servizio Asismica.

esi che Pimpresa costruttrice sarﬁ—

Gioia Tauro, 25 febbraio 2005
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Proprieta

Soggetto.

Dati catastali

.- Fabbricati
. STRADA STATALE 18 TIRRENA INFERIORE, piano terra
3
‘263
"
"D/8

Rendita catastale! € 3.960,00
Valore catastale: ~ € 249.480,00

.. Valoremercato €/mgq -~ - Valore Locazione €/mq_

SO s o Mmamo Mass:mo Superﬁcre
" Negozi 710,00 | 1.050.00 | Lorda

Dati Urbanistici e stato giuridico

Avvenuto deposito del Progetto presso it Settore Tecnico di Reggio Calabria gia Uffici del Genio Civile di Reggio
Calabria Prat. n 1451 Prot. 1675 del 30-6-2004; Permesso a costruire 5972004 del 17-08-2004; collaudo statico
prat.1451/04 prot. 810 del 1-6-2006; certificato di agibilita pratica edilizia n 59/2004.

Stato di conservazione e manutenzione unita produttiva
Limmobile complessivamente si presenta in buono stato di conservazione.

Impianti tecnologici

Limmobile & dotato di impianti idrico, elettrico, di allarme e di video sorveglianza

Finiture

L’ immobile nel suo complesso risuita ben rifinito, i pavimenti sono in marmo, le pareti interne sono tinteggiate,
il controsoffitto & in pannelli di gesso/fibra con impianto di illuminazione ad incasso. E’ dotato di quattro
vetrine sut lato principale e due sulla parte laterale complete di infissi, vetri, serramenti e serrande metalliche

avvolgibili prevemiciate. Le pareti esterne sono tinteggiate e presentanc zoccolatura di rivestimento in marmo
del tipo travertino.

Atti di provenienza

Atto di compravendita a rogito Notaio Dott. Proc. Luigi Castaldo di Seminara in data 22/12/ 1993, repertorio
4822, raccolta 2634, registrato a Palmi in data 03/01/1994 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL. di
Reggio Calabria in data 04/01/1994 0.00.00 al n. Reg. Gen. 99 - Reg. Part. 96.

Atto di compravendita terreno.

PERMESSO DI COSTRUIRE

Permesso di Costruire N° 59/2004 Rilasciato dal responsabile del Procedimento del comune di Palmi in data
17/08/2004, Prot. 492
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ATTESTAZIONE DI AVWENUTO DEPOSITO
Attestazione di Avvenuto Deposito presso il Settore Tecnico decentrato di Reggio Calabria Prot. n. 1673 - Prat.
1431 del 30/06/2004

PARERE PREVENTIVO AZIENDA SANITARIA LOCALE
Parere preventivo dell'Azienda Sanitaria Locala espresso in data 03/08/2004, Prot. n. 18/SISP-UOPISAL
comprensorio di Palmi

INDAGINI M MERCATO

Obiettivo della seguente perizia & quello di determinare il piu probabile valore di mercato del bene, ovvero quel
valore che in una libera contrattazione tra una pluralita di operatori economici, avrebbe ta maggiore probabitita
di costituire il punto d’incontro tra domanda e offerta. La stima & stata effettuata con uno o pils metodi tra
confronto diretto, capitalizzazione del reddito e valore di costruzione con media finale dei valori per

Uottenimento del pil probabile valore di mercato.

VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

CUFFICIO ™

RIPOSTIGLIO S
. BAGNO E ANTIBAGNG - PH, ~ "™ ~

GNO E ANTIBAGNG - UGMINI

- g Superficie total 209,80
- Superfici coperte calpestabili (100%) Sipe rfic?gf:o:;;:er?:i:{: : 269 80

Supertici parehpenmetmllesteme LI

_PARETE ESTERNA

| PARETE ESTERNA
PARETE ESTERNA

- PARETE ESTERNA

. PARETE ESTERNA

Superfici pareti perimetrali esterne (700%) Supe rﬁ:sz?elzjigll::r:?etrf:ggi f 2211’552

Supeffici pareti fnterne *

PARETE INTERNA

' PARETE INTERNA

. PARETE INTERNA
_ PARETE INTERNA
PARETE INTERNA

: . . Superficie totale 1,92

F e 3 3 azzale, viabifita .
_Interna; sistemazione a verde - -
i PIAZZALE

"PARCHEGGT




 SISTEMAZIONEAVERDE " """/ 1.186,00 | e oL 1.180,007]
- Pertinenze accessorie - Piazzale, viabilita interna, | Superficie totale | 2.118,20 .

sistemazioneaverde (5%) . | Superficie commerciale 105,91

CONFRONTO DIRETTO

La valutazione def cespiti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri beni aventi

le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona
di interesse.

VALORI DI MERCATO RILEVATI

 Valore minimo OMI (2° sémestre 2017)

_Valore massimo OMI (2° semestre 2017) "~ R . €1.050,00
) Valore medio unitario di mercato (€./m2) € 880,00
_______________ . . Valore medio unitario stimato (€./ 'le) ! o ..€ 900,00

CALCOLO DEL VALORE OMI
Per la determinazione del valore OM! si fa riferimento alla seguente formula:

Valore normale unitario = (Valore OMI max + Valore OMI mini mo)/2

Valore normale unitario OMI = € 880,00
Valore OMI = € 298.478,40

CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Alla stima del valore di mercato dellunitd immobiliare in oggetto si & pervenuti attraverso lapplicazione
dell'opportuno procedimento estimativo detto “capitalizzazione dei redditi”, basato sulla capitalizzazione del
reddito medio annuo ritraibile (o ritratto) dal proprietario dell'immobile oggetto di stima in base ad un
opportuno saggio di capitalizzazione rilevato net mercato immobitiare locate.

Per il calcolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alla seguente formula:

r=rm +:I+3ID

Saggio ordinario medio per centro di grandi dimensioni
Saggio ordinario medio per centro di medie dimensioni
Saggio ordinario medio per centro di timitate dimensioni

Centralita rispetto al centro urbano, livelto dei collegamenti e del servizio dei

trasporti -0,22 0,22 0,10
Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, mercati,
edifici pubbtici, ecc) -0,28 0,28 0,12
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Qualificazione dell'ambiente esterno; idoneita insediativa ; previsione di

: ; -0, 0,1 0,18
peggioramenti o miglioramenti ambientali 0,18 8

Livello di inquinamento ambientale. Presenza di verde pubblico o privato -0,80 0,80 -0,66
Disponibilita di spazi pubblici o privati utilizzabili a parcheggio - -0,60 0,60 -0,60
Caratteristiche di panoramicita -0,36 0,36 0,36
Caratteristiche di prospicenza e di luminosita -0,20 0,20 0,20
Quota rispetto al piano stradale -0,08 0,08 -0,08
Dimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti -0,06 0,06 -0,06
?;fv(iigi di rifinitura interna ed estemma; livello tecnologico e di efficienza dei 0,16 0,16 -0,04
Necessita di manutenzione ordinaria e straordinaria; sicurezza delle strutture -0,12 0,12 -0,12
Eta dell’ edificio -0,10 ¢,10 -0,05
Possibilita di dilazioni nei pagamenti -0,06 0,06 0,01

Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e modifiche di destinazione -0,04 0,04 0,04

Ne deriva un tasso r pari a 2,90
it reddito netto annuale accertato & risultato pari ad € 12,000,00
Ne deriva un valore per capitalizzazione pari a:

Valore per capitalizzazione = (€ 12.000,00 / 2,90) x 100 = € 413,793,10

TABELLA RIEPILOGATIVA o
Coneal n T NOte . L
........... o . : - '47 ’40
=€880,00x1,00x339,18mi | €298.478,40
= £900,00x 1,00x 339,18 mz _ ~ € 305.762,00
= {€£12.000,00 7 2,90) x 100 €413.793,10
- (= €305.262,00 + € 298.478,40 + £ 398.478.40 + €
i 43793100 /4 LB
Valore stimato (Afrotondato’Ai 10 Euro): - € 329.000,00

Conclusioni

IUsottoscritto Ingegnere Alberto Tornatora, con studio in POLISTENA (RC), Via Francesco Jerace, 54, iscritto

all’Albo Ordine degli Ingegneri della Provincia di Reggio Calabria al numero A2088, dopo un‘attenta indagine nel
locale mercato immobiliare,

DICHIARA

che il pil probabile valore di mercato del cespite sopradescritto & attualmente pari a € 329.000,00 (diconsi
euro trecentoventinovemila/00).

Tanto doveva relazionare il sottoscritto per ’espletamento dellincarico ricevuto.
POLISTENA, 22/11/2018

IL TECNICO

Ingegnere Alberto Tornatora
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Allegati

St altlegano alla presente relazione di stima immobiliare

C1 Richiesta Accesso agli atti_PALMI

C2 Ricevuta di avvenuta consegna

C3 PEC_IN_Protocollo

C4 RICEVUTA DIRITTI D SEGRETERIA

C5 SCONTRING COPIE DOCUMENTI

C6 PLANIMETRIA CATASTALE

C7 Estratto di mappa

C8 VISURA PALMI F3 PART 263 SUB 1 DOC_1184722508

C9 PROGETTO ASSENTITO - TAV. 1 RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA
C10 PROGETTO ASSENTITO - TAV. 2 E TAV. 3 STRALCIO CATASTALE E AEROFOTOGRAMMETRIA
C11 PROGETTO ASSENTITO - DA TAV. 4 A TAV. 10 PLANIMETRIE E PROFILO LONGITUDINALE
C12 PROGETTO ASSENTITO- ELABORATI PROGETTUALI

C13 PROGETTO ASSENTITO - DICHIARAZIONE DEL PROGETTISTA

€14 PROGETTO ASSENTITO - ATTESTATO DI DEPOSITO GENIO CIVILE
C15 PARERE PREVENTIVQ IGIENICO EDILIZIO

C16 DOCUMENTI TRASMESSI ALL’ ASL

C17 CONVENZIONE URBANISTICA

€18 PERMESSO A COSTRUIRE

C19 COMUNICAZIONE INIZIQ LAVORI

€20 ATTESTATO ASL - PARERE IGIENICO SANITARIO

C21 CERTIFICATO AGIBILITA'

* 0 & B 2B E eSO YV E 8O OETS
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STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA
ING. ALBERTO TORNATORA
P.E.C. albertodoratoragi ingpec.cu — MAIL: studiotornatora@tiscali it
telefono e fax.0866.932136 cellulare, 338.8154412

Polistena, 20 giugno 2018

Spett.le COMUNE DI PALMI
in persona del Sindaco pro-iempore

ALLEGATO C1 Spett.le - Servizio al Territorio — AREA 5§

presse Comune di Palmi

"Trasmessa tramite p.e.c.: protocollo.palmi@asmepec. it

OGGETTO

I1 sottoscritto Ing. Alberto Tornatora, iscritto ali’Ordine degli Ingegneri di Reggio Calabria con numero 42088, con
studio in Polistena sulla via Francesco Jerace n°54,

PREMESSO

Che con sentenza n®18/2017 il Tribunale di Palmi ha dichiarato il fallimento dells

Che giusto decreto di nomina del’11.05.2018, il Dottore P. Viola, Giudice delegato al fallimento, mi ha
conferito incarico - in qualith C.T.U. - di procedere alla stima dei beni ricaduti nella predetta procedura e di
acquisire presso la P.A. witti i documenti necessari per lo svoigimento defl*incarico assegnato;

FOROEO YO OO KO

‘Fanto premesso e considerato, con la presente si rivoige formale
ISTANZA

Al Comune di PALMI, in persona del Sindaco pro-tempore, ai sensi e per gli effetti della Legge n°241/90, di

consultare ed estrarre copia di tutta la documentazione relativa alle pratica nrbanistica sui fabbricati intesta
ti nel Comune di Palni ed

wdentificati come da visura catastale quivi allegata.

St invita l'amministrazione Comunale a dare riscontro alla presente comunicazione tramite !'indirizzo p.e.c.
atherto.iernatoragdeingpec.yn anticipando i tempi ¢ le modalitd di accesso alla documentazione richiesta.

Distinti saluii

Ing. Alberto Tornatora




Data: 08/06/2018 - n. T178194 - Richiedente: TRNLRT68502G791F

- ' Dichiarazione proteoolle m. RCOUIIZ60del OLO2 2016
A g enzia delle Enirqie Planimetria di n.4i.u.in Comune di Palmi
i i iv.
CATAS-‘O FABB RICAT] Strada Statale 13 Tirrena Inferiore civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastald:
Reggio Calabria Seziona:
Foglia; 3
Particella: 263
Subalterne: 1 m N. 1926
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Data: 08/06/2018 - n, T178194 - Richiedente: TRNLRT63S02G791F

I T T bicRiarazions protocollio &, RCUOTHISOGe T O/ 2016 I
Agenziq delle Enfra’fe Flanimetria di u.i.u.in Comme di Palmi
. P . iv.
CAT ASTO FABBRIC A" Strada Statale 18 Tirrena Inferiore civ
Uticio Provinciale di Identificativi Catastali: i .
+ Reggio Calabria Sezione: +
Foglio: ACEo alltalbo:
eglio: 3 Architetti
Particella: 263
Suvbalternc: 1 Prov. Reggio Calabria H. 1926
Yeheda . 2 Soala 1:500
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ALLEGATO C9

Tr‘ r studio tecnico geom. fausto saffioti — via nazienale 111 gioia tauro (rc)

(Prov. Reggio di Calabria)

-PROGETTO-
PER LA COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO IN C.A. CON COPERTURA
A TETTO CON DESTINAZIONE DUSO *ATTIVITA’ COMMERCIALE”

Comune di.....c.ucuuees Palmi (R.C.)

'+t TR “Petrace o Sar Francesco”
Foglio di mappa ....... n° 3
Particela................ a° 169

uperficie totale....... Mgq. 2.351
Allegati:
i TAV, N° 1 - Relazione Tecnica Iliustrativa
* TAV, N° 2 — Stralcio Catastale......c.cocveeivnrrirernirienrenrennes 1:2000
TAV.N°3 - Aerofotogrammetria.........cccevvevereenencnnnnenes 1:5600
TAV. N° 4 —Planimetria generale....c.cccocveinnnnieniennn 1: 200
TAV. N° 5 - Planimetria con indicate le superfici delle aree
coperte € SCOPETTR..ccviriiiicaisrsrnecncorscncass 1: 200
TAV,. N° 6 - Planimetria con indicati i limiti di edificazione
dalla strada, da:&onﬁmelib&ﬂé‘ dalle coiﬁmm 1: 200

)
"EE G
., &

TAV.N°7- PlammetrlgL con H;dléﬁte ie aquﬂiéﬁtﬂﬂ ¢ aree
Ot i BRI . 1: 200
TAV.N° 8 - Phifiimetria degh uglplantite;noil gich 0 ” ...... 1:200
TAV.N. 9 - Planimetiia, c‘bn,g, id rofilo
lorigitifdinale 774 ....... o oo BT 1:2000
TAV. N. 10- Profilo.jor TR A L) IR 1:200
Piak v ,}- ("1 e T e 2
b ording
TAV.N°7 - ELABORATI T"‘"ROGETTUALI CAOMPRENDENTI
a) Pianta fondazioni e telaio di base............. 1:100
b) Pianta piano terra. ..c..ccvvvvevecrernneeneioanenns 1:100
¢) Pianta copertura ......ccoveuieeeerenncenanerennn. 1:160

1,1 d) Sezione a-b ....ciiiivenrninnniiiiiiiiennnnen. TN 1:100




"RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA CON DATI TECNICI
| E ECONOMICI

DESCRIZIONE DEI MATERIALI
ORGANIZZAZIONE DEGLI SPAZI ESTERNI

Premessa:

rigcuarda la realizzazione di upa attiviti

_ L’episodio edilizio di_che trattasi,
ommerciale di proprieta dell

ss0 dovra ricaderealPinterno di un’area dell’agglomerato territoriale del Comune di Palmi
{RC) precisamente in localitdh “Petrace o San Francesco””, area meglio contraddistinta

P Agenzia dei Territorio di Reggio di Calabria al foglio di mappa n° 3, particelle n° 169 per
complessivi mg. 2351, terreno pervenutogcli all

n data 22 dicembre 1993, registrato
1’Ufficie Registro di Palmi in data 3 geunaio 1994 al n° 14 e trascritto alla Conservatoria
mimobiliare dei Registri di Reggio Calabria in data 04 gennaijo 1994 al a. 66000 di registro
nerale ¢ la n° 96000 di registro particolare.

1’area totale dell’intervento misura come si diceva sopra una superficie complessiva
mq. 2351 cor i limiti specificati nelle allegate planimetrie, essa ricade in zona “E”
aitraddistinta nel P.R.G. vigente nel Comune di Palmi (RC), zona ove sono consentite
iamenti di tipo agricole olire iniziative imprenditoriali in stretta connessione con le
mergenze ambientali, finalizzati alla fruizione del territorio ed in particolare interventi a
attere commerciale, ricettive, strutture ricreative, impianti sportivi complessi agro -
ristiei, insediamenti industriali ecc., purché tali insediamenti impegnino un lotto minime
la estensione non inferiore a 1500 mq.

edificazioni di organismi edilizi di tipo commerciale su tale aree dovranno rispettare i
uenti parametri urbanistici ed edilizi:

Rapporto tra superficie utile ¢ superficie totale = 0,10 (divisibile su due o massimo tre
piani);

uperficie da destinare a verde con la conservazione delle essenza vegetali = 50% della
superficie del lotto;

Dotazione di parcheggio 40 mq./100 mq. di superficie utile;
Altezza massima 7,50;

Distacco minimo dai confini liberi m. 5,00

Distacco minino dalle costruzione m. 10,00

Distacco dalla sede stradale SS 18 m. 30,00




~opere di recinzione in muratara continua saranne coansentite sui confini, mentre sui
ronti strada dovra essere realizzata a giorno;

s consentita la residenza delle persone che per necessita devono risiedere entro i limiti del

ymplesso produttivo avendo titolo di proprieta dell’azienda o compiti di sorveglianza
tturna e ’edificio non potra superare i 95 mq,

DATI DI PROGETTO:

erficie del lotto mq. 2351,00

iperficie coperta del fabbricato mq. 232,80 .
ltezza del fabbricato sotto - gronda m. 3,60 -

olume da edificare 232,80x h 3,60 = mc. 838,08

istanza minima dai confini;

Nord ml 7,80
Sud ml 12,90 2 :
Est mil. 30,83 P

Ovest ml. 5,00 ed oltre

istanza dalla strada statale 18 : ml. 30,83
istemazione a verde mg. 1180,00
cheggi n° 20 (2,50x3,50) = mq. 175,00

iabilita interna- piazzale — camm. mgq. 763,20

QUADRO DI RAFFRONTO tra

[ETRI URB. ED EDILIZI PIPROGETTO

pporto tra superficie utile ¢ sup. totale
,10 (divisibile su due 6 massimo tre piani) ................fabbricato mq. 232,80

altezza Mmassima: ML 7,50 .. cveeerereenrereeeraesersossensenn H= ml 3,60

tacco minimo dalla strada : m130,00.....c.ccocreervveeecunennn...  mk 30,00

distacco minimo dai confini : mL 5,00.....cceereveereneeeeereeeenee k. 7,80 ~ 5,00 12,90



SERVIZI IGIENICI
iservizi igienici sono stati progettati secondo guanto disposto dal DPR 303/6 ¢ DPR 384/78 ¢
nneo provvisti di antibagno —di servizio doccia con erogazione di acqua calda — rivestiti
piastrelle di ceramica facilmente lavabili.

In fase di progettazione si ¢ tenuto im debita considerazione P’aspetto prettamente
ico-pratico scegliendo materiali di prima scelta attualmente in commercio e il loro giusto

sio specifico caso, in quanto non & il primo che viene posto all’attenzione degli organi
osti per I’ approvazione.

SIFICAZIONE E DESTINAZIONE DEI LOCALI INTERNI AL FABBRICATO:

o terra: superficie utile da destinare all’esposizione di autoveicoli, area da destinare
fficio oltre accessori diretti.

sbbricato sara realizzato con struttura in c.a con le dimensione e la configurazione che si
).evincere dagli allegati elaborati tecnici.

hateriali impiegati per la costruzione avranno le caratteristiche, la qualiti e le dosature di
E€OUIfo riportate;

TL

abbia

Sabbia impiegata sara di provenienza fluviale, non dovra contenere né fango né parti
rose, sard assortita in grossezza (dim. variabile tra 0 ¢ 3 mm. circa, scricchiolante alla

JR0:€ non dovrd lasciare tracee di sporco né contenere materiale organico melmoso o

UNque dannoso alla buona riuscita del congl. Cem. , a tale scopo sara lavata con acqua
per eliminare le materie nocive.

Pietrisco o ghiaietto

letrisco o ghiaietto impiegato nella costruzione dovra avere le dimensioni variabili tra 0,5

€. per quanto riguarda il getto di magroni di fondazioni e getti di strutture con spessore

n.lferiori 2 30 cm, mentre per le strutture sottili sard di dimensioni variabile tra 05e¢2,5
di diametro,




X g) 1laterizi devranne r
¥ 2233 ed alle norme
h) I mattoni pieni per :uso:
larghezza con aggiunt’a‘“
che dopo prolungata’im
superiore a 50 Kg/c)
i) N ferro utilizzato ¢
marcatissima stru
privo di screpolatu
j} Ilegnami da impieg an 0:1.0;
€ in conformith allé:norme UNI vigenti; inoltre si-provvedera all’approvvigionamen ot
le migliori qualita della categoria prescritta senza che risultino difetti incompat
I’'uso a cui saranno destinati.

ORGANIZZAZIONE DEGLI SPAZI ESTERNL

E’ previsto che I'area venga recintata a giorno sul fronte strada, mentre sugli altri confini con
muratura continua senza tuttavia creare un senso di distacco con il verde che circonda il
manunfatto. Nella piantumazione saranno privilegiati alberi di alto fusto, a verde permanente,
tipo eucalipti e aceri allocati secondo disposizione non geometrica. Al’interno verranno
i secondo quanto predisposto nelle allegate planimetrie lasciate aree libere per parcheggi, oltre
] che aree per le manovre ¢ lo stazionamento degli automezzi.




ALLEGATO C10

studio tecnico geom. fausto saffioti — via nazionale 111 giota tauro (rc)

C@MENE DE ?ALME

(Brov. Reggio di Calabria)

-PROGETTO-

PER LA COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO IN CA CONCOPERTURA

A TETTO CON DESTINAZIONE DPUSO “ATTIVITA COMMERCIALEY

- Classificaz. della zona: Zona di priminente interesse agric

Comune di.e..verreenenn Palmi (R.C.) q@,f-
-  Localith....coccieernnnns “Petrace o San Franceseo”
- Foglio di mappa ....... n® 3
- Particefla........convunen u® 169
ES&perﬁcie totale....... Mgq. 2.351
Aljegati: + b
TAV. N° 1 - Relazione Tecnica Hlustrativa
TAV. N°2 — Straicio Catastale.......ocoevnnenan eresrerseserierasass 1:2600
TAV.N°3 - Aerofotogrammetria....occoevvncniinecinininarnens 1:5060
TAY. N°4 — Planimetria generale.............cooeueeiinniiia 1: 200
TA’V N°® 5 — Planimetria con indicate le superfici delle aree
: COperte € SCOPLIte...ccviviriiicisscicnrannnassass 1: 200
\TAV Ne 6 ‘Planimetria con indicati i limiti di edificazione
. ~ dalla strada, dai confini fiberi ¢ dalle costruzioni 1: 200
'I'AV N° 7 -:)UP!anﬁmetna con indicate le destinazioni delle aree
S coperte € SCOPLITL....eiiiiciiiriiriinrcansscsssnsss 1: 200
L TAV ?;% Plagimetria degli impianti tecnologici.............. 1:200
R TAV N 9 — Planimetria con evidenziata Ia linea del profilo
" longitudinale .....oooieiiiiiernrorieiicirrorcenens 1:2000
TAV. N,,10- Profilo longitudinale..........cccoeinininniannnnan. 1:200
o 07 -
@V@N" 7 - ELABORATI PROGETTUALI COMPRENDENTI:
4-;“"' o/ ¥’/  a) Pianta fondazioni e telaio di base............. 1:100
TNy b) Pianta piano terra. ....cceevveeeeenrnnceennnencenans 1:100
GOl ¢) Pianta copertura .....c.cooveeerveeecaninncenen. 1:160

d) Sezione a-b ...c.ivvnrriiriiiireirrre e 1:100
¢) Prospetto frontale................ c..ccoiiinsa w11 100
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ALLEGATO C11

[ studio tecnico geom. fausto saffioti — via nazionale 111 gioia tauro (rc)
COMUNE DI PALMI

-PROGETTO-

- PER LA COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO IN C.A. CON COPERTURA
A TETTO CON DESTINAZIONE D’USC “ATTIVITA’ COMMERCIALE”

Classificaz. della zona: Zona di priminente interesse agricolo
Comune di...........,... Paimi (R.C.)

Localitd....c.eene. sesases “Petrace 0 San Francesco”

Foglio di mappa ....... n° 3

Particella.ce.ceriransens n° 169

UOPiSAL)R
PALMI /B

TAV.N° 1 - Relazione Tecnica Illustrativa
TAV. N°2 - Stralcio Catastale.......................... SRV, 1:2000
TAV.N°3 = Aerofotogrammetria........ceeevreeererinenneennen. 1:5000
TAV.N° 4 - Plapimetria generale i: 260
TAV, N° 5 - Planimetria con indicate Ie superfici delle aree
o 7 COPEEEE € SCOPIT.cvcreanrenrnnransarannnen E: 200
TAV.N°§"- Planimetria con indicati i limiti & edificazione
ool yéda, dai confini liberi e dalle costruzioni 1: 200
iria com indieate le destinaziont delle aree
€ € SLOPCTTC..covvreincnrcarnnnercavonaceoscennnes B2 200
etria degli impianti tecnologici.............. 1:200

Tia con evidenziats Ia linea del profilo
AJE cooeiiiiiniiiiiiroiieeenieeereeneienenen. 112000
Tongitudinale.................. etaceransessoass 1:289

ATI PROGETTUALI COMPRENDENTI:

lazioni ¢ telaio di base............  1:100
10 10T, ... i enneeieitiieneniaeniennnnes 15100

Rert“ra 0-a-oon-.ot.oto--o.o.oc.onoooo--oat 1:100
..;_ e ’_\‘13:100
v _?-?frontaleoo-o.Olo.

IL MEDICO RESPONSABILE

-Dc;‘lf Cja‘eﬁ? ‘arbone -
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FOTO 2 - Particolare bailcone tra primo e secondo piano ammalorato con ferri di armatura dei travetti
esposti e copriferro espulso.

FOTO 3 - Particolare sbalzo a quota lastrico solare con ferri di armatura dei travetti esposti e copriferro
espulso.
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FOTO 4 - Appartamento oggetto di stima

FOTO 5 - Portone di accesso principale allo stabile da via Nazionale 18
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FOTO 7 - Facciata principale su via Nazionale 18
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Proprieta

T soggetto ... 7. Ditto ... Quota .
CMIGALE RITA Piena proprieta 2 11 '
Dati catastali

Tipo catastor ... Fabbricati

Ubicazione; " VIA NAZIONALE 18 civ. 20 piano 1 int. 1

Foglio: .~ - -34
Mappaler ' 2212
Subalterno: -~ .3

Categorfa: © A/3
Classe: ™ - 2
Conbisteriza: +-5,5 VANI

Rendita catastate: € 267,01
Valore catastale:- " € 33.643,26

PR RN —Valore mercato €/mq- | Valore Locazione €/mg . -

Tipologia Zona - | SO b I DA BV T e

oM | comservativo|  Minimo - |- Massimo: | Superficie | -Minimo | Massimo. | Superficie -

Abitazioni di tipo | \opuate | 420,00 620,00 lorda | 1,70 | 2,40 | Lorda
econoimico

Dati Urbanistici e state giuridico

Come da documentazione acquisita presso gli uffici tecnici del comune di Gioia Taure, previo accesso agli atti,
limmobile risulta assentito con licenza di costruzione n° 3944 rilasciata in 26/05/1975, vista Vautorizzazione a
costruire rilasciata dal Genio Civile di Reggio Catabria n°20566 del 7/05/1975. I certificato di collaudo delle
opere in c.a. & stato ritasciato dall'ufficio del Genio Civile di Reggio Calabria col n°232 del 24/10/1980.
L'autorizzazione di abitabilita & stata rilasciata dal sindaco del comune di Gioia Tauro in data 29/05/1981.
Stato di conservazione e manutenzione unita produttiva

Lo state di conservazione € manutenzione, per quanto accertato, risulta discreto.

Le ringhiere dei balconi prospicienti la $518 sono in acciaio e necessitano di manutenzione straordinaria.
Lintradosso dei balconi e i relativi gocciolatoi a livello di marcapiano necessitano di manutenzione
straordinaria.

Stato di conservazione e manutenzione edificio

Globalmente lintero immobile necessita di manutenzione straordinaria per le facciate.

Impianti tecnologici

Secondo quanto riferito dal q sono presenti gli impianti idrici, elettrici, citofonici e
termico autonomo. Sul balcone prospiciente [a & presente una caldaia murale esterna di tipo a gas.
Finiture

Non & stato possibile constatare il grade di rifiniture interne. Esternamente si notano infissi in alluminio
anodizzato con tapparelle del tipo avvolgibile in plastica.

Atti di provenienza

Atto di compravendita a rogito Notaio DEL NOCE FEDERICO di GIOIA TAURO in data 14/12/1981, repertorio 3780,
raccolta, registrato a PALM! in data 04/01/1982 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.H. di REGGIC
CALABRIA in data 30/03/1993.

Pagina 112



LICENZA DI COSTRUZIONE
Licenza di Costruzione N. 3944 del 26/05/1975

NULLA OSTA GENIO CIVILE
Autorizzazione alla costruzione N. 3005 del 17/05/1975 prot. N, 20566 rilasciata dall'Ufficio det Genio Civile di
Reggio Calabria

CERTIFICATO DI COLLAUDO

Certificato di Collaudo depositato presso gli Uffici del Genio Civile di Reggio Calabria in data 24/10/1980 con il
N, 232

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA'

Autorizzazione di abitabilita rilasciata dal sindaco del comune di Gioia Tauro in data 29/05/1981 Partica N.
3944,

il sopratluogo & stato effettuato soltanto esternamente. Vedi verbate di sopralluogo del 15/11/2018.
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INDAGINI DI MERCATO

Obiettivo delta seguente perizia € quello di determinare il pil probabile valore di mercato del bene, ovvero guel
valore che in una libera contrattazione tra una pluralita di operatori economici, avrebbe la maggiore probabilita
di costituire il punto d’incontro tra domanda e offerta. La stima & stata effettuata con uno o pil metodi tra
confronto diretto, capitalizzazione del reddito e valore di costruzione con media finale dei valori per

P ottenimento del pil probabile valore di mercato.

VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

N° partl
o o
camera2 R0
~camera3 22,40 I
CCUCINA 9,95

s"‘_"fi‘fli‘ipe“e ‘fﬁ‘_”?itfﬁ‘}}_(ff?? |7 Superficie commerciale 107,98
Superﬁcl paretl perlmetraii esterne L . Nparti’
P RETI ESTERNE | 15,50 "i ]
L SUPE’T‘_C_E‘? torda 1550

jlﬂperﬁm pareti penmetralt esterne (100%) ; Superficie commerciale | 15,50

_ Superfcl paretl mterne LT °parh L . a: i Latghe:

" —Superficie lorda 5,20

Superﬁu paret1 mteme__,{_f??%} _________________________________________ Superficie commerciale { ...5,20 |

Superfncl scoperte - Balconi, terrazzl esimilari N" ) rt

...... . cﬁmunlcanti P PP N '..._ p,a I e e e m e T me e e e
BALCONE 1. f 5,40 !
BALCONEZT™ T gl

- Superfici scoperte - Balconi, terrazzi emmrlan' o rficietorda ;-
:.._COF’!H'_’_]_@!Z'FE__(_39%_}_'_”?9__9_?5!7?_?___????_EE'_{[?9..99.9?9..??9‘?_0_'?”??) L Superficie commerciale |

) Sup'érficie utile netta

CONFRONTO DIRETTO
La valutazione dei cespiti & stata effettuata con it metodo comparative, ossia per confronto con altri beni aventi
le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona
di interesse,

COEFFICIENTI Di DlFFERENZAZ‘ONE S

Cosficiente

1T ESPOSIZIONE - Sirade
"7 T FINESTRATURA - Con vetri ordinari

3 | FINITURA - Mediocre
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4 | IMPIANTO CITOFONICO - Citofono apriporta

5 | LIVELLI DI PIANO - EDIFIC CON ASCENSORE - Piano primo

6 | LUMINOSITA' - Nella norma
7

8

PAVINENTAZIONI PREVALENTI - Caramica ~ ="
SERRAMENT] ESTERNI - Con tapparelle avvolgi bili in plastica o metallo

9 VETUSTA Eta da 41 a 55 ann.l I 1 emmmns eett mmmmmmm e —me—mee e ————— e s SregirEEeee L
10 | TIPOLOGIA EDILIZiA - Edificio plurifamiliare fino a tre piani fuori terra
11 QUALITA' EDIFICIO - Civile

~Cockticionte globale 067 ) .

VALGRI DI MERCATO RILEVATI

Valore (€./m2)
€420,00
_________________ e 820,00
Valore medio umtano di mercato {€ !mz) _ €£520,00
_________ Valore medio unitario stimato (€./m2) € 540,00

CALCOLO DEL. VALORE OMI

Per la determinazione del valore normale unitarioc OMItrattandosi di destinazione residenziale, si fa
riferimento alla seguente formula;

Valore normale unitario = Val OMI minimo + ( valore OM| max - Valore OMI minimo) * K

Essendo K=(K1+3*K2)/ 4
K1 dipende dal taglio di superficie secondo la seguente tabella

Taglio superficie K1
Fino a 45 myg 1
Oltre 45 fino a 70 mq 0,8
Oltre 70 fino a 120 myg 0,5
Oltre 120 fini a 150 mg 0,3
Oltre 150 mq 0

K2 dipende dal livello di Piano secondo la seguente tabetla

tivelio Piano K2
Seminterrato 0

Terra 0,2
Primo 04
Intermedio 0,5
Ultimo 0,8
Attico 1

Nel caso in esame si avra:
K1l=0,30

K2 = 0,40

K=0,38

C=1,000
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Valore nermale unitario OMI = € 496,00
Coefficiente riduttivo OMI = 1,000
Valor correttc OMI = € 496,00

Valore OMI= € 62.496,00

CAPITALIZZATIONE DEL REDDITO

Alla stima del valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto si & pervenuti attraversa Uapplicazione
dell'opportuno procedimento estimativo detto "capitalizzazione dei redditi”, basato sulla capitalizzazione del
reddito medio annuo ritraibile (o ritratto) dal proprietario dell'immobile oggetto di stima in base ad un
opportuno saggio di capitalizzazione rilevate nel mercato immobiliare locale.,

Per il calcolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alla seguente formula:

r=rm +:I+3%D

Scelfa di rm,
Saggio ordinario medio per ¢entro di grandi dimensioni
Saggio ordinaric medio per centro di medie dimensioni

Saggio ordinaric medio per centro di limitate dimensioni

Centralita rispetto al centro urbano, livello dei collegamenti e del setvizio dei
trasporti

Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, mercati,
edifici pubblici, ecc) '

-0,28 0,28  -0,10

Qualificazione detl'ambiente esterno; idoneitd insediativa; previsione di

peggioramenti o migtioramenti ambientali 0,18 0,18 0,00

Livello di inquinamento ambientale. Presenza di verde pubbtico o privato -0,80 0,80 0,00
Disponibilita di spazi pubblici o privati utitizzabili a parcheggio -0,60 0,60 0,00
Caratteristiche di panoramicita -0,36 0,36 0,10
Caratteristiche di prospicenza e di luminosita 0,20 0,20 ¢,00
Quota rispetto al piano stradale -0,08 0,08 0,00
Dimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti -0,06 0,06 0,00
S;?vc:% di rifinitura interna ed esterna; livello tecnologico e di efficienza dei 0,16 0,16 0,15
Necessita di manutenzione ordinaria e straordinaria; sicurezza delle strutture -0,12 0,12 0,12
Eta dell’edificio -0,10 0,10 0,06
Possibilita di dilazioni nei pagamenti -0,06 0,06 0,00
Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e modifiche di destinazione -0,04 0,04 0,04

Ne deriva un tasso r pari a 3,87
Il reddito netto annuale accertato é risultato pari ad € 2.500,00
Ne deriva un valore per capitalizzazione pari a:

Valore per capitatizzazione = (€2.500,00 /7 3,87) x 100 = € 64.599,48
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TABELLA RI EPILOGATIVA

o € 62.496,00
= €520,00 x 0,67 x 127,18 m? . €44.309,51 |
__________________ = €540,00 x 0,67 x 127,18 m? €46.013,72
= (€2.500,00 / 3,87)x 100" €64.599,48
(=€ 46.013,72 + €62.496,00 + € 44.309,51 + €
64.599,48)/ 4 E €54.354,68
Valore stimato (in cifra tonda Euro):: - . € 54.000,00

Conclusioni

Il sottoscritto Ingegnere Alberto Toratora, con studio in POLISTENA (RC), Via Francesco Jerace, 54, iscritto
all’Albo Ordine degli Ingegneri delta Provincia di Reggio Calabria al numero A2088, dopo un‘attenta mdagme nel

locale mercato immobiliare,
DICHIARA

che il piu probabile valore di mercato del cespite sopradescritto & attualmente pari a € 54.000,00 (diconsi euro
cinquantaquattromila/00).

Tanto doveva relazionare il sottoscritto per "espletamento dellincarico ricevuto,

POLISTENA, 22/11/2018

IL TECNICO

Ingegnere Alberto Tornatora

Allegati

Si allegano alla presente relazione di stima immobiliare

B1 Stralcio progetto depositato al Comune

B2 Genio Civile autorizzazione sismica

B3 Licenza di costruzione

B4 Certificato Abitabilita

B5 Estratto di mappa catastale

B6 Planirmetria catastale

B7 Visura per immobile

B8 YERBALE DI SOPRALLUOGO DEL 15-11-2018
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ALLEGATO B2
RMEGCIONE CAaLABRIA
Assessorato a Lavort Pubblici
JFFICIO DEL GENIOC CIVILE

REGGIO CALABRIA '

MUNICIPI

4

Dy GIOIA TAURD

Posoritete st 14 - 5” ")L)

pror, M. 20566 o "
6 M.LLENAEE g I.I o i’%r ! N

Risconire al {oglic del

IE,::\'? iio Calabria, {7 ;,'! ?

Allegati M. cople progatd _ AL SINDACO DEL COMUNE df

Yersam. a javore Casss MNaz, Preyidenza
{articoln 24 legge 4 marzo 12

Ricevule

OGGETTO: Norme tecniche di Edilizis asismica - Leggs 25 Novembre 1882 n. 1684

Autorizzazione & _  Co8ETUITE e, un fapbricaio a

M. guabtliro. piani f.l.. in . C.8.. .. ner comie delia

ditta in indirizzo.

RACCOMANDATA

Si trasmette munite del visto di questo Ufficic ai seunsi dell’are. 26 della Legge in oggetto,

Iunite progetto a firma ... _

relativo alla cogtruzione di un fabbricato a -
quattrg viani f.t. ingc.a. . >
in territorio di codesto Comune, Via 55,18

con preghiers di prenderne nota a1 sensi dell’art. 27 della Legge citata = di consegnarlo alla

ditta interessata.
Alla duta stessa, cul la presente ¢ diretta per conoscenza, si precisa che inizio dei lavon
resta subordinate al rilascio della licenza comunale di costruzione, ai sensi della legge 17 sgosto

1942, N. 1150 2 successive modifiche ed integrazioni, nonché sl ortenimento di eventuall



autorizzazioni da parte di aliri Enti interessati, restando inteso che la presente autorizzazione si

rilascia solo ai fini della legge 29-11-1962, n. 1684,

Compete, pertanto, al Comune medesimo, prima di concedere la licenza dj costmzione., lo
accertamento della conformity del progetto in parola ¢ tutte le norme edilizie ed urbanistiche
vigentl, comprese le norme digiene e di ediliza locele, ed eventualt vincol paesagistict e, in
particolare, ai divieti, limitazioni e prescrizioni contenute negli articoli 8 - 10 - 17 - 18 - 19
della legge 6 agosto 1967, n. 765 nonche quelle di cai alla legge Regionale sulle “Coste,,

30-8-1973, n. 14.

.
L esecnzione dei lavori ¢ alwrest subordinata all’ osservenza delle seguent prescrizioni :

—= vengano fatti salvi i diritti di ters ;

T vengano osservate le norme di edilizia di cui alla Legge 25-11-1962 n. 1684;

prima dell inizio dei lavori venga presentata la denuncia di eui all articolo 4 dells Legge

5 novembre 1971, n. 1086, corredata dagli allegati prescritdi ; |

T~ vengano osservate le norme contenute nella legge 5-11-1971, n. 1086 ¢ nel Decreto
Minisﬁeriaie 30 maggio .192-9, nonche tutte, le alure disposizigni legislative vigeni in

materia di costruzioni.

F ForT .
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CITTA DI GIOtA TAURO

ALLEGATO B3

din Ceztruziense di Fabbricalo
. SINDACO
Vista la domanda in data___ 23_..,.1.3»_‘.}353?&... ................... per () is costruziens  di fabbricato

Visti i disegni allegati alla domanda suddetta {2);
Visto l'art. 220 del T. U. delle Leggi Sanitarie d. d. 27-7-1934 n. 1265;
Sentito il parere della Commissione edilizia comunale espresso con Delibera N, 22 del 30.5. 1974

Visto l'art. 31 della legge 17-8-1942 n, 1150;
-» - [ 2 -» L4
Visto il nulla-osta del Genioc Civile;

DA LICENZA

2 sic. (N . T

nato a i i

residence (D v N

o Sy e i un fabbricato
in via_ — ______ per un complesso di N, 18 nuovi vani,

come indicatc nella copia di disegno che si restituisce debitamente munita del prescritto “NULLA

OS5TA ,, di guesto ufficic.

i , » ik @inNDAGCO Y _ »

avvisa che, prima dell'inizio dei lavori, si deve chiedere il sopraluogo del Tecnico Comunale per

stabilire Tallineamento e i capisaldi altimetrici.

Dalla Residenza Municipale, li 26 Hasgie 1973

{1} Costruzione - ricostruzione - modificazions - ampliamento.
(2) [ disegni davono essere presentati in duplice copia e debitaments bollati presso I'Ufficio Registr?‘ secondo la loro superficie.
ot . b

N. B. - Questa licenza di costruzione deve essere notificara all'interessato non oftre il 60° giorno dalla ricezione della domanda,



ALLEGATO B4

wa | COMUNE DI . grota.mum h

bollo prOVINGIA Dt .___REgaio Galabria

AUTORIZZAZIONE D! ABITABILITA

iL SINDACO

dell” Ufficiale sanitario

e in data _ .............. -
ell’ Ufficio tecnico Sig. — _ a cid delegato

dai quali risulta che 1a () ..
di proprieta del Sig. ...

sita in

composto di n. -

vi (S n

vani utili e n. .. . vani accessori e confinanti con (3

¢ stata eseguita in conformita :

a) del progetto approvato di cui all_costruzione n. - rilasciata in data

- - -

——

b) dell'art. 220. del T.U. leggi sanitarie 27 luglio 1934, n. 1265 e con ['osservanza delle norme dettate
dal regolamento edilizio del Gomune; che i muri sono convenientemente prosciugati e che non sus-
sistono cause di insalubrit;

Visto H certificato di collaudo in data ... —_H delle opere in cemento armato

rilasciato dall’. '
depositate all’ Ufficic del Genio Civile in data _ SOOI 1>+ B { I 1 Q

Visti gli articoli 221 e 226 del T. U. delle leggi sanitarie sopracitate;

Visti gli artt. del locale regolamento d igiene;

Accertato I'avvenuto assolvimento del prescritti adempimenti di carattere tributario e fiscale:
e » » »

AUTORIZZA
I'abitabilig a‘ag i'gsabili_ta dell’edificio sopra descritto ad béni effetto di legge con decorrenza
I . FER N ; P x
dal 28 BAL 1351 e relavivensnta. al. piano. ferra. e primne. pisnees .

m
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CLAUDIA CIMINO Vis. tel.{0.90 euro)
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Direzione vwoﬂm:omm_m di Reggio Calabria Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore
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ALLEGATO B5

1 1 [ 1 |

E=-46200 L Particella: 250

T148335/2018

B8-Giu-2018 12:12:48
n.

FProt.

1:2000
534.000 x 378.000 metri

Scala originale;

Dimensione cornice:

GI0IA TAURO
A

34 All:

Comune:
Foglio:



Data presentazione:22/07/1981 - Data: 08/06/2018 - n. T175409 - Richiedente: TRNLRT68302G791F

ALLEGATO B6

Mo, E (Nuevs Catasie Ediivic Trbmo)

MINISTERO DeLiLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNIC ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(K. DACHXYO-LECON 13 ADEILE 10, K. sis)
Pkn:Mm dell immobile sitrats pel faepne & 2
Allegata slla dichiarazione pr ta all’Uﬂim Tecmco Eranale di
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T Yia Barbarick n. 68 - SERVIZI0 DN CASSA
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SCALA BI 1. E0C

SPAZIQ RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI 1@ UFFICIO

PATA j"g/ f/

-4 PROT, h*

P T T

Ulti] a planimetria in atti

Date presentazione:22/07/1981 - Data: 08/06/2018 - n. T175409 - Richiedente: TRNLRT68502G791F
Tat e schede: } -~ Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

I £ i

1

Particella: 212 - Subalterno: 3 >

1419U1 O

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/06/2018 - Comune di GIOIA TAUROQ (Ef841) - < Foglio: 34

STRADA STATALE 18 piano: i interno: 1;
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ALLEGATO C
RELAZIONE DI STIMA ANALITICA

per la determinazione del pii probabile valore di mercato

Stima per confronto diretto, capitalizzazione del reddito

Comune di PALM{

Oggetic
Conteggi di stima fabbricato sito nel comune di PALMI (RC)
localita "Petrace o San Francesco”, 5.5.18 Tirrena Inferiore,
distinto in catasto fabbricati at Foglio di mappa 3, Particella 263, sub. 1

Committente
TRIBUNALE DI PALM! - UFFICIO
FALLIMENTARE

Consulente Tecnico
Ingegnere Alberto Tornatora

Pata incarico

2370572018

R
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OGGETTO

Perizia di stima analitica tesa ad individuare it pit probabile valore di mercato del seguente bene immobiliare
con il metodo Stima per confronto diretto, capitatizzazione del reddito:

+ Fabbricato sito nel comune di PALMI (RC) $trada Statale 18 TIRRENA INFERICRE
In catasto fabbricati al Foglio di mappa 3, Particella 263, sub. 1

COMMITTENTE

TRIBUNALE DI PALMI - UFFICIO FALLIMENTARE.

PROPRIETARI

CONSULENTE TECNICO

Ingegnere Alberto Tornatora, nato a POLISTENA il 02/11/1968 e residente nel Comune di POUSTENA (RC), Via
On. Umberto Terracini, 1/A, codice fiscale TRNLRT68502G791F, con studio in POLISTENA, Via Francesco Jerace,
- 54, iscritto all’Albo Ordine degli Ingegneri della Provincia di Reggio Calabria al numero A2088 it 25/09/2000,

METODO DI STIMA UTILIZZATO

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con i metodi:
»  Confronto diretto
¢ Capitalizzazione del reddito

PREMESSA

NOMINA ED ACCERTAMENT! RICHIESTE AL CONSULENTE

Il sottoscritto Ingegnere Alberto Tornatora, avendo ricevuto incarico da TRIBUNALE DI PALMI - UFFICIO
FALLIMENTARE, in data 23/05/2018, di redigere perizia di Stima per confronto diretto, capitalizzazione del
reddito, al fine di individuare il pill probabile valore di mercato degli immobili indicati in oggetto, si & recato in
sopralluogo agli stessi, ed esperiti gli opportuni accertamenti, & in grado di relazionare quanto segue.
METODO DI ACCERTAMENTO E DI STIMA

Lo stato degli immobiti & stato rilevato mediante specifici sopraltuoghi, con accesso agli stessi.

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo Stima per confronte diretto, capitalizzazione del
reddito, ossia Conteggi di stima fabbricato sito nel comune di PALMI (RC) localita "Petrace 0 San Francesco”,
5.5.18 Tirrena Inferiore, in catasto al foglio di mappa 3, particella 263, sub. 1

Le procedure di stima sono conformi ai principi e procedimenti funzionali delta norma UNI 11612/2015.
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"FOTO 16
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FOTO 18
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FOTO 22

FOTO 23
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FOTO 26
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Proprieta

Dati catastah

Tipo catasto?:
Ubicazione: “~.
Mappale: =
‘Subatterno:
Categorfa: -
Classe:  © . .-
LConsistenza; .

Rendita catastale:
Valore catastale: '

"Fabbricati

VIA FRANCESCO CILEA, 9

34
250
e
A3
.4

8 VANI

€ 454,48

€ 57.264,48

. Diritto”
Piena proprieta

- Quota”

oM

itost Faes | Stats
-~ Tipologia Zona | conservativo

. Valore'mercato €/mgq

~_ | Valore Locazions €/mg.

. Minimo.

L Massimo -

Minimo

Massimio

Superficie”

economico

“Abitazioni di tipo

NORMALE

420,00

620,00

Lorda

1,7¢

2,40

Lorda
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Dati Urbanistici e stato giuridico

Per il presente fabbricato & stata presentata domanda di condono edilizio in data 30/04/1986 prot. 7952,
pratica ad oggi non ancora completata con oneri ed oblazioni parzialmente corrisposti agli Uffici preposti.
Detta incompletezza incide sul valore dellintero immobile per come meglio indicato nel conteggio finale del
presente allegato.

Stato di conservazione e manutenzione edificio

Lo stato di conservazione del bene & discreto e necessita di minimi lavori di ordinaria manutenzione,

Impianti tecnologici

L'appartamento & dotato di impianto termico con sistema autonomo di caldaia a gas per produzione di acqua
calda sanitaria e riscaldamento. Gli impianti elettrici e idrici sono del tipo comune, Sono altresi presenti unita
di climatizzazione ad aria,

Finiture

L'appartamento si presenta con pavimenti in marmo completi di battiscopa. Lo stesso rivestimento & presente
anche nei bagni.
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INDAGINI DI MERCATO

Obiettivo della seguente perizia & quetlo di determinare il piti probabile valore di mercato del bene, ovvero quel
valore che in una libera contrattazione tra una pluralita di operatori economici, avrebbe la maggiore probabitita
di costituire il punto d’incontro tra domanda e offerta. La stima & stata effettuata con uno o pil metodi tra
confronto diretto, capitalizzazione del reddito e valore di costruzione con media finale dei valori per
Uottenimento del pill probabile valore di mercato,

VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE <<1A>>

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

erfict coperte calpestabili (7 00%)

Superfict pareti interne (100%) - - L Supefficie commerciale | 1955

- Superfici scoperte - Balconi, terrazzi e similari T Superficie lorda |~ ..42,00"

| cormunicanti (30% fino a 25m?; 10% sulla quota eccedente) | ~..2uperficie commerciale | T g 307

;___ﬁhﬁé&iﬁé&ﬁéﬁé'"'-fﬁié_r’f&?ii-i‘féii‘ 'éﬁﬁémme'ntd?'i'?*ws finoa ! __Superficie lord: )

3Up. coperta; 2% pet sup. eccedente) - oL Superficie commerciale |

o " Superficie utile nefta | 143,00
__________ _ . ....Superficie utile lorda | ..162,50

. SUperficie corﬁmeraale e 191,1{

CONFRONTO DIRETTO

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri beni aventi

le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona
di interesse,

COEFFICIENTI DI DIFFERENZAZIONE

| ESPOSIZIONE ™ St e e, CCSCRIZIONG T
2 [ FINITURA - Mediocre T _'
3 | PAVINENTAZIONI PREVALENTI  Ceramics — = = oo e
4 [ QUALITA EDIFICIO - Civlle | e
> | SERRAMENTI ESTERNI - Con tapparelle awolgibill in plastica o mataiis )
S TPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare oltre tre prani fuori terra

LIVELLI DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Pigo terreno o rialzato
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VALORI D} MERCATO RILEVAT!

| Valore minfio OMi (2° semesire 2017)
Valore massimo OMI (2° semestre 2017)

Valore medio unitario di mercato (€./m2)

Valore (€./m?)

. Valore medio unitario stimato (€./m2)

CALCOLO DEL VALORE OMI

Per la determinazione del valore OMI si fa riferimento alla seguente formula;

Valore normale unitario = (Valore OM! max + Valore Om| minimo)/2

Valore normale unitario OMi = € 367,50
Valore OMI= € 70,243,95

CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Alla stima del valore di mercato dellunita immobiliare in oggetto si & pervenuti attraverso l'applicazione
detl'opportuno procedimento estimativo detto “capitalizzazione dei redditi”, basato sulla capitalizzazione del
reddito medio annuo ritraibite {o ritratto) dal proprietario dell'immobile oggetto di stima in base ad un

opportuna saggio di capitatizzazione rilevato nel mercato immobi liare locale.

Per il calcolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alla seguente formula:

r=rm +3XI4+3ID

Seeltadirm =
Saggio ordinério rhedio per centro di grandi dimensioni
Saggio ordinario medio per centro di medie dimensioni

Saggio ordinario medio per centro di limitate dimensioni

Centralita rispetto al centro urbano, livello dei coltegamenti e del servizio dei
trasporti

Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, mercati,
edifici pubblici, ecc)

Qualificazione dellambiente esterno; idoneita insediativa; previsione di
peggioramenti o miglioramenti ambientali

Livello di inquinamento ambientale. Presenza di verde pubblico o privato
Disponibilita di spazi pubblici o privati utitizzabili a parcheggio
Caratteristiche di panoramicity

Caratteristiche di prospicenza e di luminosita

Quota rispetto al piano stradale

Dimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti

Grado di rifinitura interna ed esterna; livello tecnologico e di efficienza dei
servizi

Necessita di manutenzione ordinaria e straordinaria; sicurezza delle strutture

-0,28

-0,18

-0,80
-0,60
-0,36
-0,20
-0,08
-0,06

-0,16
-0,12

0,28

0,18

0,80
0,60
0,36
0,20
0,08
0,06

0,16
0,12

-0,10

0,00
¢,00
0,00
-0,15
-0,10
0,08
0,00
0,05
0,10
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Eta dell’edificio -0,10 0,10 0,00
Possibilita di dilazioni nei pagamenti -0,06 0,06 0,00
Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e modifiche di destinazione -0,04 0,04 4,00
Ne deriva un tasso r pari a 3,22

It reddito netto annuale accertato & risultato pari ad € 2.000,00

Ne deriva un valore per capitalizzazione pari a:

Valore per capitalizzazione = (€ 2.000,00/ 3,22)x 100 =€ 62.111,80

TABELLA RIEPILOGATIVA
Co Descrizlosne
Vv, lore OMI :

€56, 243'95 .

_________ _=€367,50x0,78X 191,14 m? € 54.790,28
e D€ 370,00 0,78 X 191,14 mE €55.163,00
Valor i = (€ 2.000,00 / 3,22) x 100 €62.111,80 |
Npal i e i (<€ 55.163,00 + € 70.243.95 + £ 54, 790,28 +€ '
Yelore stimato . 62.11180)74 . €572
Valore stimato (Arrotondato Alletroy: © € 60.577,00
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YALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE <<2A>>

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

Superflcae lorda _ 134,00
________ §99§tﬁ_cr€_spmmerq_@le L 134,00

| 5up§r"fj¢fé“ lorda )
rficie commerciaie | T

M Tnteini
Murr Intemr .

140 | 610 04
10,65 | 010 | NN

Superficie lbrda i

Superﬁae commerciale

weeden s

_ Superﬁqe lorda |+ 3
_Superficie commerciale !

CONFRONTO DIRETTO

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo com

le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche,
di interesse,

parativo, ossia per confronto con altri beni aventi
gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona

COEFFICIENTI DIDIFFERENZAZIONE

~ 1 ESPOSIZION
.2 | FINITURA -
3
|4 TQUALITA" EDIFICIO - Civile
5 | SERRAMENTI ESTERNI - Con persiane ¢ scuri in condizioni normali T ! B
"6 TTIPOLOGIA EDILIZIA - Edifici T
7 -Etada2ia40anni _
.. 8_| IMPIANTO CITOFONICO - Citofono apn'porta ) i
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1 MPIANTO DI RISCALDAMENTO - Impianto centralizzato
. 11| FINESTRATURA - Con vetrocamera

12 | LIVELLI DI PIANG - EDIFICI SENZA ASCENSORE - Piano primo

!

Coefficiente globale | 0,76

VALORI DI MERCATO RILEVAT]

CALCOLO DEL VALORE OMI

Per {a determinazione del valore normale unitario OMi,trattandosi di destinazione residenziale, si fa
riferimento alla seguente formula:

Valore normale unitario = Val OMI minimo + ( valore OMI max - Valore OMI minimo) * K

Essendo  K=(K1+3*K2)/ 4
K1 dipende dal taglio di superficie secondo la seguente tabella

Taglio superficie K1
Fino a 45 mq 1
Oltre 45 fino a 70 mg 0,8
Oltre 70 fino a 120 mq 0,5
Oltre 120 fini a 150 mq 03
Oltre 150 mq 0

K2 dipende dal livello di Piano secondo la seguente tabella

Livello Piano K2
Seminterrato 0

Terra 0,2
Primo 0,4
Intermedio 0,5
Ultimo 0,8
Attico 1

Nel caso in esame si avra:
K1=0,00

K2 = 0,40

K=0,30

C=1,000

Valore normale unitario OMI = € 480,00
Coefficiente riduttivo OM| = 1,000
Valor corretto OMI = € 480,00

Valore OMI= € 77.697,60
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CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Alla stima del valore di mercato dell'unita immobiliare in oggetto si e pervenuti attraverso l'applicazione
dell'opportuno procedimento estimativo detto “capitalizzazione dei redditi”, basato sulla capitalizzazione del
reddito medio annuo ritraibile (o ritratto) dal proprietario dellimmobile oggetto di stima in base ad un
opportuno saggio di capitalizzazione ritevato nel mercato i mmaobiliare locale.

Per il calcolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alla seguente formula:

r=rm +3I+%D

T valore - valore

. Sceltadlrm . . o . O - rmgiiore peggim‘e Valore
.S'aggio o'rdinario medib per cer.a.tro di grandi dimens.ioni ' | .0,.50 o 4,50 |

Saggio ordinario medio per centro di medie dimensioni 1,50 3,50 3,50
Saggio ordinario medio per centro di limitate dimensioni 2,00 6,00

Centralita rispetto al centro urbano, livello dei collegamenti e del servizio dei

trasporti -0,22 0,22 0,00

Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, mercati,

edifici pubblici, ecc) -0,28 0,28  -0,10

Qualificazione dell'ambiente esterno; idoneita insediativa; previsione di

peggioramenti o miglioramenti ambientali 0,18 0,18 0,00

Livello di inquinamento ambientale. Presenza di verde pubblico ¢ privato -0,80 0,80 0,00
Disponibilita di spazi pubblici o privati utilizzabili a parcheggio -0,60 0,60 0,00
Caratteristiche di panoramicita -0,36 0,36 0,10
Caratteristiche di prospicenza e di tuminosita -0,20 0,20 0,00
Quota rispetto al piano stradale -0,08 0,08 0,00
Dimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti -0,06 0,06 0,00
Sg;?gidi rifinitura interna ed esterna; livetlo tecnologico e di efficienza dei -0,16 0,16 0,10
Necessita di manutenzione ordinaria e straordinaria; sicurezza delle strutture 0,12 0,12 -0,10
Eta dell’ edificio -0,10 0,10 0,05
Possibilita di dilazioni nei pagamenti -0,06 0,06 0,00
Suscettibilita di trasformazioni , adattamenti e modifiche di destinazione -0,04 0,04 0,04

Ne deriva un tasso r pari a 3,39
il reddito netto annuale accertato & risultato pari ad € 4.200,00
Ne deriva un valore per capitalizzazione pari a;
Valore per capitalizzazione = (€4.200,00 / 3,39)x 100 =€ 123.893,81

TABELLA RIEPILOGATIVA

_____ = €520,00 x 0,76 X 161,87 m? T €63.971,02
. 2 340,00x0,76 x 161,87 m? e, €66, 43T,45
-.2M64:2000073,39)x 100 T T T T €933,803,81 |
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Valore stimato. SRR 123.893.81 ) 1 4

. (=€66.431,45 + €77.697,60 + € 63.971,0 v € r €82.998,47

Valore stimato (Arrotondato Atleuro): -~ € 82.998,00
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VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE <<3A>>

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

L Superfimcap“ rte a!’PESfablh e
ucina - salotte” "
atrimoniale

~Neparti Lunghezza

R

ra M

' Ingresso - corridoio 11,50 |

- " | Superficie Torda 134,00
Superfici coperte calpestabilj (100%) i SUperﬁciepcommerciale 134,00

__________ a5 | 030 " 687
Superficie lorda 3 !

10,65 | 0,10
.ouperficielorda | 4,03

___ Superficie commerciale 4037

| similari e SUperficie lorda |
._comunicanti (30% fino a 25m?; 10% sulla quota eccedente) | Superficie commerciale

e T T T T e utile netta | " "T134,06
_________ B superficie utile lorda |

CONFRONTO DIRETTO

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri beni aventi

le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona
di interesse,

COEFFICIENT] DI DIFFERENZAZIONE
1 | FINITURA - Ordinaria ™~

.. Descrizione "

L IMPIANTG CITOFONICO - Citofono apriporta
ESPOSIZIONE - Strade

VETUSTA - Eta da 21 a 40 anni _

FINEST BATURA - Con vetrocamera

7_.| IMPIANTO D _
5. | QUALITA EDIFICIO - Civile —
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9| SERRAMENTI ESTERNT - Con persiane o scuri in condizioni normali T T ga7
. 10 | TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare oltre tre piani fuori terra 0,98

| 11| IMPIANTO BT RISCALDAMENTO - impianto centralizzato 1,00
12 ] LIVELLI DI PIANO - EDIFICI SENZA ASCENSORE - Piano secondo = == 1,00

. ke,
o Valore ‘medio unitario dI mercato €/mz € 520 ,00
Valore medio unitario stimato (€./m2) |

CALCOLO DEL VALORE OMI

Per la determinazione del valore normale unitario OMI,trattandosi di destinazione residenziale, si fa
riferimento alla seguente formula:

Valore normale unitario = Val OMI minimo + ( valore OMI max - Valore OMI minimo) * K

Essendo K=(K1 +3*K2}/ 4
K1 dipende dat taglio di superficie secondo la seguente tabella

Taglio superficie K1
Fino a 45 mq 1
Oltre 45 fino a 70 mq 0,8
Oltre 70 fino a 120 mg 0,5
Oltre 120 fini a 150 mq 0,3
Oltre 150 mq 0

K2 dipende dal livetlo di Piano secondo la seguente tabella

Livelto Piano K2
Seminterrato 0

Terra 0,2
Primo 0,4
Intermedio 0,5
Uhitimo 0,8
Attico 1

Nel caso in esame si avra:
K1=0,00

K2=0,50

K=0,38

C=1,000

Valore normale unitario OM] =€ 496,00
Coefficiente riduttivo OMI = 1,000
Valor corretto OMI = € 496,00

Valore OMI= € 80.287,52
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CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Alla stima del valore di mercato deltunita immobiliare in oggetto si & pervenuti attraverso Uapplicazione
dell'opportuno procedimento estimativo detto “capitalizzazione dei redditi”, basato sulla capitalizzazione del
reddito medio annuo ritraibile (o ritratto) dal proprietario detl'immabite oggetto di stima in base ad un
Opportuno saggio di capitalizzazione rilevato nel mercato immobiliare locale.

Per il calcolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alta seguente formula;

r=rm +2I4+3D

| S.aggio ordinan‘d medfb per centro di gréndi dinﬁénsioni ” | 0,50' o
Saggio ordinario medio per centro di medie dimensioni 1,50
Saggio ordinario medio per centro di limitate dimensioni 2,00

Centralita rispetto al centro urbano, livello dei coliegamenti e del servizio dei

trasporti -0,22 0,22 0,00

Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, mercati, § )
edifici pubblici, ecc) 0,28 0,28 0,10

Qualificazione dell'ambiente esterno; idoneita insediativa; previsione di

peggioramenti o miglioramenti ambientali 0,18 0,18 0,00
Livello di inquinamento ambientale. Presenza di verde pubblico ¢ private -0,80 0,80 0,00
Disponibilita di spazi pubblici o privati utilizzabili a parcheggio -0,60 0,60 0,00
Caratteristiche di panoramicita -0,36 0,36 0,10
Caratteristiche di prospicenza e di luminosity 0,20 0,20 0,00
Quota rispetto al piano stradale -0,08 0,08 0,00
Dimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti -0,06 0,06 0,00
Grado di rifinitura interna ed esterna; livello tecnologico e di efficienza dei 0.16 0.16 -0.10
servizi ' ’ ’

Necessita di manutenzione ordinaria e straordinaria; sicurezza delle strutture -0,12 0,12 -0,10
Eta dell’ edificio 0,10 0,10 0,05
Possibilita di dilazioni nei pagamenti -0,06 0,06 0,00
Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e modifiche di destinazione -0,04 0,04 0,04

Ne deriva un tasso r pari a 3,39
It reddito netto annuale accertato & risultato pari ad € 4.200,00
Ne deriva un valore per capitalizzazione pari a:

Valore per capitalizzazione = (€ 4.200,00 / 3,39} x 100 =€ 123.893,81

__________ _Note T
=€520,00% 0,76 x 161,87 m? I €63.971,08
=€540,00x0,76 x 161,87 mz 7T _ €66.431,45
=(€4.200,00/3,39)x100 ] .. €123.893,81 .
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T Tt T e T ———
VaorESt ato ST 123.893,81)/4 § _,._€83'64_?,T_?§...§

Valore stimato (Arrotondato Alleuro): - . € 83.646,00
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VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE <<4A>>

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

P - Su]:lerf'lzi{:mpﬂerte ‘331Pestab||. B ‘
Cucma salotto S

Ingresso corradmo

sy erﬁme lorda ' " 134,00 -
Superﬁct coperte catpestablh (100%) — mSup &rfici epcommeraate - 134,00

Lunghezza . Larghezzz
13,95 '5_:_'_‘_‘_'_'?._. 030 ]
11,45 030

' Siperticic Torda T
i __Superficie commerciale

MH_F!_.?S.FEE[‘.‘..

mmww

25
=]
~

Superfici pareti perimetrali esterne (100%)

Super![cl paretl mterne T NOparti z -'Luﬁgﬁe'zzé--_'. Larghéz:

Mun interm o

__ ) e ! N . o0 T
1,00 i 140 0,10 0,14
B R X 0 1065 010 T T

: terrazz| esmﬂan e s e e e e+ e
comumcantl D

T Siperticie Torda T
1 Superficie commerciate | 8,60

» — Superﬁaecommercrale g 161,87

CONFRONTO DIRETTO

La valutazione def cespiti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri beni aventi

le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona
di interesse,

COEFFICIENTI DI DIFFERENZAZIONE_

.. Descrizione * T

QUALITA EDIFICIO - Civile 100
i SERRAMENT] ESTERNI - Con persiane 0 scuri in condizion normati o ) 0,97______;

IPOLOGIA EBILIZIA - Edificio plurifamiliare oltre tre piani fuori terra T T

L VETUSTA'. Eta da 71 a 40 anni
1 IMPIANTO DI ANTENNA TV - Senza parabola satellitare

BN
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T IMPIANTS CITOFONICO - Citofono sbriporta e 100
IMPIANTO DI RISCALDAMENTO - Impianto centratizzato” _ ) 1,00
LIVELLI DI PIANO - EDIFICI SENZA ASCENSORE - Plano terzo

I  Valore medio unitario stimato (€. /m?

/my) |
)|

€520,00

CALCOLO DEL VALORE OMI

Per la determinazione del valore normale unitario OMI,trattandosi di destinazione residenziale, si fa
riferimento alla seguente formula:

Valore normale unitario = Val OMI minimo + ( valore OM| max - Valore OMl minimo) * K

Essendo K=(Kt +3*K2)/4
K1 dipende dal taglio di superficie secondo ta seguente tabella

Taglic superficie K1
Finoa 45 mq 1
Oltre 45 fino a 70 mg 0,8
Oltre 70 fino a 120 mq 0.5
Oltre 120 fini a 150 mq 0,3
Oltre 150 mqg 0

K2 dipende dal livello di Piano secondo la seguente tabella

Livello Pianeo K2
Seminterrato 0

Terra 0,2
Primo 0,4
Intermedio 0,5
Ultimo 0,8
Attico 1

Nel caso in esame si avra:
Ki=0,00

K2=0,50

K=0,38

C=1,000

Valore normale unitario OMI = € 496,00
Coefficiente riduttivo OM! = 1,000
Valor corretto OMI = € 496,00

Valore OMI= € 80,287,52
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CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Alla stima del valore di mercato dell'unitd immobiliare in oggetto si & pervenuti attraverso Capplicazione
dell'opportunc procedimento estimativo detto “capitalizzazione dei redditi”, basato sulla capitalizzazione del
reddito medio annuo ritraibile (o ritratto) dal proprietario dellimmobile oggetto di stima in base ad un
Opportuno saggio di capitalizzazione rilevato nel mercato immobiliare locale.

Per il calcolo del saggio di capitalizzazione si fa ricorso alla seguente formula:

r=rm +3I+3ID

Saggio ordinario 'medio pe'r'céntrc.: di grandi dime.nsioni'. | .O, 50 | 4, 50 |
Saggio ordinario medio per centro di medie dimensioni 1,50 5,50 3,50
Saggio ordinario medio per centro di limitate dimensioni 2,00 6,00

Centralita rispetto al centro urbano, livetto dei collegamenti e del servizio dei 0,22 0,22 0,00

trasporti

Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, mercati,

edifici pubblici, ecc) 0.8 028 010
Quati_ficaziong dell'_arr)biente esterno; idor_meit‘a insediativa; previsione di 0.18 018 0.00
peggioramenti o miglioramenti ambientati ? ’ '
Livetlo di inquinamento ambientale. Presenza di verde pubblico o privato 0,80 0,80 0,00
Disponibilita di spazi pubblici o privati utitizzabili 2 parcheggio -0,60 0,60 0,00
Caratteristiche di panoramicita -0,36 0,36 0,10
Caratteristiche di prospicenza e di luminosita -0,20 0,20 0,00
Quota rispetto al piano stradale -0,08 0,08 0,00
Dimensioni non ordinarie di spazi coperti/scoperti -0,06 0,06 0,00
SG;'&(:; di rifinitura interna ed esterna; tivelto tecnologico e di efficienza dei 0,16 0,16 0,10
Necessita di manutenzione ordinaria e straordinaria; sicurezza delle strutture -0,12 0,12 -0,10
Eta dell’edificio -3,10 0,10 0,05
Possibilita di dilazioni nei pagamenti -0,06 0,06 0,00
Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e modifiche di destinazione -0,04 0,04 0,04

Ne deriva un tasso r pari a 3,39
Il reddito netto annuale accertato & risultato pari ad € 4.200,00
Ne deriva un valore per capitalizzazione pari a:

Valore per capitalizzazione = (€4.200,00/ 3,39)x 100 =€ 123.893,81

Crizione

TABELLA RIEPILOGATIVA

=€520,00x 0,74 x 161,87 m? "~
e 2£540,00x 0,74 x 161,87 m2 _
e S€A20000/3,39)x 100 0
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T T T S« E R TS €S S E T
Valore stimato ... ©123.893,81)/ 4 o ©82.788,04
Valore stimato {(Arrotondato Alleuro): -~ = €82.788,00

Conclusioni

Il sottoscritto Ingegnere Atberto Tornatora, con studio in POLISTENA {RC), Via Francesco Jerace, 54, iscritto
all’Albo Ordine degli Ingegneri della Provincia di Reggio Calabria al numero A2088, dopo un‘attenta indagine nel
locale mercato immobiliare,

DICHIARA

L’ammontare complessivo dell’immobile identificato con ta lettera A risulta pari ad € 310.009,00 valore che va
depurato per le spese necessarie al completamento della pratica di condono edilizio pendente al comune di
Gioia Tauro. Le spese per oblazioni, costi di costruzioni, spese tecniche, interessi maturati ecc. si stimano ad
0ggi pari ad € 30.000,00, pertanto il piu probabile valore di mercato dei cespiti sopradescritti & attualmente
pari a € 280.000,00 {diconsi euro duecentottantamiia/00).

Tanto doveva relazionare il sottoscritto per espletamento dell'incarico ricevuto.

POLISTENA, 20/11/2018

IL TECNICO

Ingegnere Alberto Tornatora

Allegati

Si allegano alla presente retazione di stima immobiliare

- A1 DOMANDA DI SANATORIA (acquisita al comune)

- A2 RICEVUTE DE! VERSAMENTI EFFETTUAT! PER LA SANATORIA (in atti al comune)
- A3 LETTERE DI INTEGRAZIONI RICHIESTE DAL COMUNE PER COMPLETAMENTO PRATICA DI SANATORIA
- A4 PLANIMETRIA CATASTALE SUB 2 e 3

- A5 PLANIMETRIA CATASTALE SUB 4

- A6 PLANIMETRIA CATASTALE SUB 5

- A7 PLANIMETRIA CATASTALE SUB 6

- A3 PLANIMETRIA CATASTALE SUB 7

- A9 ESTRATTO DI MAPPA

- A10 VISURA PER IMMOBILE SUB 2 e 3

- A11 VISURA PER IMMOBILE SUB 4

- A12 VISURA PER IMMOBILE SUB 5

- A13 VISURA PER IMMOBILE SUB 6

- A14 VISURA PER IMMOBILE SUB 7

- A15 ELABORATO PLANIMETRICO

- A16 PIANTA PIANO TERRA RILIEVO DEL 15-11-2018

- A17 Lettera di Richiesta Accesso agli atti Comune di GIOIA TAURO
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Data presentazione:13/11/1985 - Data: 08/06/2018 - n. T173423 - Richiedente: TRNLRT68S02G791F

T 1 T 1 T

ALLEGATO A4

N, DECAETO-LEGRE 17 aPNILE A

Ditia

MINISTERO DELLE FINANZE Men. B (Nuevo Cotastn Edilisia Uibane)

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZ! TECNICI ERARIAL @
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

Plenimetria dellimmabile situato nel Comune di = vie SN

Allegata alla dichiarszione presentata all’Ufficio Teenico Erariale ‘_

. T e T

brheo wm.

[R5
£
L.¢.

GARMNE Ly ““4,’ 130
1 -
3

J — * i
R

COATE w ang. 42

ViA CILEA _ plaxe TC2RA

GRIENTAMENTO

Z
N

SCALA BT I 2O

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO
DATA <4 { f, ]
1 .| Pror. Mo "'// 1‘}, ol
i rYare ) T
M r.xgj :J' & O
- 1 B
‘ ;; { -

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:13/11/1985 - Data: 08/06/2018 - n. T173423 - Richiedente: TRNLRT68S02G791F
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

! I3 L 1

L
i

10121
- Comune di GIOIA TAURO (E041) - < FogliJ(;: 34q[ParticeIla: 250 - Subalterno; 2 >

1 b X T T

Catasto dei Fabbricati - Sitnazione al 08/06/2018

VIAFRANCESCO CILEA piano: T;



Data: 08/06/2018 - n, T173425 - Richiedente: TRNLRT68502G791F

T

t

Agenzia del Teritorio

CATASTO FABBRICATI

Uflicio Provinciale di
Reggio Calabria

wheda n, 1

Scala 1:200 |

Lhchiardzione prutocollb n. KLU del

T IT72007

Planimetria di u.i.u. in Comune di Gioia Tauro

Via Francesco Cilea

oiv. SNC

Identificativi Catastali:

Beziohe:
Foglio: 34
Particella: 280

Subzlterna: 4

Isceritto all'albo:
Geometri

Prov. Reggio Calabria

.

1514

ALLEGATO A5

and

Tltima planimetria in atti

Pata: 08/06/2018 - n. 'T173425 - Richiedente: TRNLRT68S02G791F :
[atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297} - Formato stampa richiesto: A4(210x297}

1

i0: 34 - Particella: 250 - Subalterno: 4 >

0,

§t

I

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/06/2018 - Comune di

VIA FRANCESCO CILEA SNC piano: 1 interno: 1;

AT
gl

GIOIA TAURO (E041) - <



Data: 08/06/2018 - n. T173426 - Richiedente: TRNLRT68502G791F

Agenzia del Teriforio
CATASTO FABBRICATI
Bfficio Provinciale di

Reggio Calabria

DIchiarafions protooollo B, RCO43737Tdel O3/ 1272007
Planimetria di u.i.u.in Comune di Gioia Tauro

Via Francesco Cilea

oiv. SHC

Sckheda n. 1 Scala 1:200

Identificativi Catastali:
Sezione: T
Foglic: 24 Iscritto all'albo:
Geometri
Particells: 250
Subalternc: S Prov. Reggio Calabria

H.

1514

Ulkima planimetria in atti

ALLEGATO A6

PIANO SECONDO

H=CM. 295

Data: 08/06/2018 - n. T173426 - Richiedente: TRNLRT68S02G791F
{gtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

i

oglio: 34 - Particella: 250 - Subalterno: 5 >

LI 1.

URO (E041) - <

Catasto dei Fabbricati ~ Situazione al 08/06/2018 - Comune di GIOIA TA

VIA FRANCESCO CILEA SNC piano: 2 interno: 2;

L

[] 1



Data: 08/06/2018 - n. T173427 - Richiedente: TRNLRT68S02G791F

Agenzia del Tetriforio

CATASTO FABBRICAT]
Ufficio Provinciale di

Dickiaraziohs protodolls n. RLUAI7356del U/ 22007
Planimstria di w.i.u.in Comune di Gioia Tauro

Via Francesco Cilea eiv., SNC

Identificativi Catastali:

Ultima planimetria in atti

Data: 08/06/2018 - n. T173427 - Richiedente: TRNLRT68S02GTS1F
[ottale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Reggio Calabria Sezione:
Foglic: 34 Iscrii;g all alhbo:
Particella: 250
Subalterno: & Prov. Reggic Calabria N. 1514
Scheda n. 1 Seala 1: 200 —I
ALLEGATO A7
PIANO TERZO
F=CM. 295
g
;
C K-8
(= [ I B sahtinavevamver B | |_!_
NORD

I

oglio: 34 - Particella: 250 - Subalterno: 6 >

RO (E041) - < K

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/06/2018 - Comune di GIOIA TAU

VIA FRANCESCO CILEA SNC piano: 3 interno: 3;

L 1

i

T T



Data presentazione:13/11/1985 - Data: 08/06/2018 - n. T173428 - Richiedente: TRNLRT68S02GT91F

¥ T T T T U

ALLEGATO A8

Mon. B {Numo Cotasto Edilizia Urbane}

MINISTERQ DELLE FINANZE :
" DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO £ DE) SERVI TECNI) ERARIALI @
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

i MOTHLARID |
T F e ran 407

JOE 05 APITLE 1959, N. nssp

Dina

L TRIC €
4. F ¥
LASTRICE EOLARC
4 n aug. 440
3
)
by
e ORIENTAMENTO
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICI)
DATA f% / ‘l{/,ﬂ
T . FPRAT. N* s
7 28
-7

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:13/11/1985 - Data: 08/06/2018 - n. T173428 - Richiedente: TRNLRT68S02G791F
Tarale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formate stampa richiesto: A4(210x297)

1 ] ] L | Il

. LIouI OIP .
« Comune di GIOIA TAURO {E041) - < Foglio: 34 - Particella: 250 - Subalterno: 7 >

Catasto dei Fabbricati - Sitnazione al 08/06/2018

VIA FRANCESCO CILEA piano: 4;

T
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Data presentazione:13/11/1985 - Data: 08/06/2018 - n, T91646 - Richiedente: Telematico

ALLEGATO A15
g AT TIFO  HAPPALL
n oLL[_
[ A oo

VIR cileRn
4° Finne Lin 4.=££ codtvoe. )~

P. TERRR
S 4

i
2 Piave L i c. ol costy. ) B imno Lin .ol codle - A7 Piuno (dilv. solare) ~

5015:: A= l:n_he. LoOmMUnE  woh r_c,wdiLL[.e. (MJKIJLILLLJ,"
P 2 Corte aacluwitvn ool Sub x.-

" 5. Lotale wao Cova ze ton oluPlics azceads (Pt vra |~

A 4. #@Pm'tMEhio A? Prono. Ln'ta’ =Ll o ol costwvaione |~
0 &~ m&.‘f_mahto z2° ?Emau.'n{ 2,-0¢n c.' z:-_;.{.'_ costiuziom. |—
t 6- APRsctaments 3 Ramoscwhdrolin o ola cosT vomions. ) —
5 - bene Comune conithile (Ldtvice Adolaval)~

aloin  THuee Lo 28 Jinl A5, -

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/06/2018 - Comune di GIQOIA TAURO (B041) - < Foglio: 34 - Particella: 250 - Elaborato planimetrico >

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:13/11/1983 - Data: 08/06/2018 - n. T91646 - Richiedente: Telematico _
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile



ALLEGATO A16
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PIANTA PIANO TERRA RILIEVO DEL 15-11-2018




STUDIO TECNICC DI INGEGNERIA
ING. ALBERTO TORNATORA
P.E.C. alberto fornatora@ingpec et — MAIL. studiotornatora@tiscali it
telefono e fax.0966.932136 cellulare. 338,.8154412

Polistena, 20 giugno 2018

Spett.de COMUNE DI GIOIA TAURO
ALLEGATO A17 in persona del Sindaco pro-tempore

Spett.le AREA TECNICA —
Comune di Gioia Tauro

Trasmessa tramite p.e.c.: ufficiotecnico.gioiatauro@asmepec. it

OGGETTO
dal Tribunale di Palmi. ISTANZA DI ACCESSO AGLI ATTI

AMMINISTRATIVI EX LEGGE N°241/90 RELATIVAMENTE ALLA PRATICA URBANISTICA AREA
PRIVATA.

1l sottoseritto Ing. Alberto Tornatora, iscritto all’Ordine degli Ingegneri di Reggio Calabria con numero A2088, con
studio in Polistena sulla via Francesco Jerace n°54,

PREMESSO

Che con sentenza n°18/2017 il Tribunale di Palmi ha dichiarato il fallimento

- Che giusto decreto di nomina dell’11.05.2018, il Dottore P, Viola, Giudice delegato al fallimento, mi ha
conferito incarico - in qualitd C.T.U. - di procedere alla stima dei beni ricaduti nella predeita procedura e di
acquisire presso la P.A. tutti i documenti necessari per lo svolgimento dell’incarico assegnato;

HOROKROKOKOKOKQ
Tanto premesso ¢ considerato, con la presente si rivolge formale
ISTANZA

Al Comune di GIOIA TAURQ, in persona del Sindaco Ppro-tempore, ai sensi e per gli effetti della Legge n°241/90, di
consultare ed estrarre ja di tu i i ratica urbanistica sui fabbricati intes

Si invita D'amministrazione Comunale a dave riscontro alla Dresente comunicazione tramite 'indivizzo p.e.c.
alberto tornatoral@ingpec eu anticipando i tempi ¢ le modalita di accesso alla documentazione richiesta,

Distinti saluti

Ing. Alberto Tornatora

87 aliega copia sentenza failimento n°18/2017; decreto di noming ¢ verbale SHLCANCHLC, VISre catastali agglornate.



ALLEGATO B
RELAZIONE DI STIMA ANALITICA

per la determinazione del pit probabile valore di mercato

b

Stima per confronto diretto, capitalizzazione del reddito

Comune di GIOIA TAURO

Conteggi di stima fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO (RC)
Via Nazionale 18, civico 20 - Piano primo int. 1
distinto in catasto fabbricati al Foglio di mappa 34 Particella 212 Sub.3

Oggetto

Committente
TRIBUNALE DI PALMI - UFFICIO
FALLIMENTARE

Consulente Tecnico
Ingegnere Alberto Tornatora

Data incarico
23/05/2018
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OGGETTO

Perizia di stima analitica tesa ad individuare il pil probabile valore di mercato del seguente bene immaobiliare
con il metede Stima per confronto diretto, capitatizzazione del reddito:

¢ Fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO (RC) Strada Statale 18,20 - P1
In catasto al foglio di mappa 34 mappale 212 Sub.3

COMMITTENTE

TRIBUNALE D1 PALMI - UFFICIO FALLIMENTARE.,

PROPRIETARI

CONSULENTE TECNICO

Ingegnere Alberto Tornatora, nato a POLISTENA il 02/11/1968 e residente nel Comune di POLISTENA (RC), Via
On. Umberto Terracini, 1/A, codice fiscale TRNLRT68S02G791F, con studio in POLISTENA, Via Francesco Jerace,
54, iscritto all’Atbo Ordine degli Ingegneri della Provincia di Reggio Calabria al numero A2088 il 25/09/2000.

METODO DI STIMA UTILIZZATO

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con i metodi:
¢ Confronto diretto
« (apitatizzazione del reddito

PREMESSA

NOMINA ED ACCERTAMENTI RICHIEST! AL CONSULENTE
Il sottoscritto Ingegnere Alberto Tornatora, avendo ricevuto incarico da TRIBUNALE DI PALMI - UFFICIO
FALLIMENTARE, in data 23/05/2018, di redigere perizia di Stima per confronto diretto, capitalizzazione del

reddito, al fine di individuare il piti probabile valore di mercato degli immobili indicati in oggetto, si & recato in
sopralluogo agli stessi, ed esperiti gli opportuni accertamenti, & in grado di relazionare quanto segue.

METODO DI ACCERTAMENTO E DI STIMA

Lo stato degli immobili & stato rilevato mediante specifici sopralluoghi, senza poter accedere internamente
all’appartamento. Vedi verbale di sopralluogo redatto in data 15/11/2018.

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo Stima per confronto diretto, capitalizzazione del
reddito, ossia Conteggi di stima fabbricato sito nel comune di GIOIA TAURO (RC) Via Nazionale 18, civico 20 -
Piano primo int. 1 distinte in catasto fabbricati al Foglio di mappa 34 Particetla 212 Sub.3

Le procedure di stima sono conformi ai principi e procedimenti funzionali della norma UNI 11612/2015.

OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

UBICAZIONE

Limmobile oggetto della presente perizia & ubicato in
Comune: “:. " GIOIA TAURO (RC)

Indirizzo:. .. . StradaStatale 18, 20 - P1 89013
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SOPRALLUOGHI, RILIEV ED INDAGINI EFFETTUATE

Il sottoscritto, a seguito dellincarico ricevuto, ha ritenuto opportuno esperire sopratluogo all'immobile in
oggetto, durante il quale ha potuto riscontrare elementi utiti al fine di poter individuare il pill probabile valore
di mercato dello stesso.

Elenco sopraltuoghi effettuati:
o 06/06/2018
o 15/11/2018
Sopralluoghi effettuati soltanto esternamente. Vedi verbale di sopralluego del 15/11/2018.

Al fine di ottenere una stima il piul attendibile e coerente possibile con l'attuale mercato delle compravendite,
lindagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consatrare il bene nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati nella zona di interesse.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accessi presso i competenti uffici
dell'Agenzia del Territorio, al fine di acquisire:

* estratti di mappa catastale

* visure catastali attuali
+ planimetrie catastali attuali
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SCHEDA DESCRITTIVA IMMOBILE

Ubicazione

Comune:: == " =" GIOIA TAURQ (RC)

Indirizzo: . .. ' Strada Statale 18, 20 - P1 89013
PlanO: S o1

Descrizione e confini

Trattasi di appartamento posto at primo piano di un fabbricato in c.a. a tre piani fuori terra di maggiore
consistenza. Laccesso principale per lintero edificio & prospiciente alla via Nazionale 18 civ. 20 {5518).
All'appartamento si ha accesso tramite vano scala condominiale. Lintero complesso immobiliare & inserito in un
contesto di edifici a schiera, pertanto confina su tre lati con edifici di altre ditte e per il tato principale sulla via

Nazionale 18.

FOTQ 1 - Nel riquadro in giallo evidenziato in giallo appartamento oggetto di stima

Pagina 108



