
Procedura fallimentare n. 001/2020 R.F.  perizia parte generale

1

TRIBUNALE DI PALMI

del 5 settembre 2022, nella procedura n. 001/2020 R.F. (fallimento Panato).

Curatore: dott. Roberto Franchetti.

C.T.U.: dott. Antonio Zinnato.

Data giuramento: 14 settembre 2022.
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Allegati:
Visure Servizio Pubblicità immobiliare;
lotti 001 e 002.

01. Premessa.

di

verificare - i relativi allegati - la

titolarità dei beni e la regolarità edilizia e urbanistica, valutare i beni immobili appresi al

fallimento, indicare le trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli, quelle opponibili e da cancellare

in caso di vendita.

02. Sentenza dichiarativa di fallimento.

trascritta: il 07 gennaio 2021 ai numeri 135 R.G./116 R.P.

a favore: massa dei creditori del fallimento di Panato Francesca nata il 30/10/1956 a Cittanova,

relativamente all unità negoziale 1 per il diritto di proprietà per la quota di 2/5;

relativamente all unità negoziale 2 per il diritto di proprietà per la quota di 1/2;

relativamente all unità negoziale 3 per il diritto di proprietà per la quota di 1/1.
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contro: Panato Francesca, nata a Cittanova il 30/10/1956, relativamente all unità negoziale 1

per il diritto di proprietà per la quota di 2/5; relativamente all unità negoziale 2 per il

diritto di proprietà per la quota di 1/2; relativamente all unità negoziale 3 per il diritto

di proprietà per la quota di 1/1.

unità neg. 1: Catasto Terreni di Cittanova, foglio 59, part. 3 e 16.

unità neg. 2: Catasto Terreni di Cittanova, foglio 54, part. 591 e 593;

Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 6, part. 620, 685 e 686.

unità neg. 3: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869 sub 5 e sub 7;

Catasto Fabbricati di Taurianova, foglio 24, part. 264 sub 5.

Note:

1- I del foglio 59 di

Cittanova (pascolo cespugliato di 1.800 mq) è occupata in parte da una fiumara ed in

parte da vegetazione ripariale

proprietà della particella 16 (bosco ceduo di 3.450 mq), considerato il suo esiguo valore,

eventuale successivo esperimento di vendita.

2- I

Cittanova nonché le particelle 620, 685 e 686 del foglio 6 di Cinquefrondi sono oggi

strade pubbliche.

03. Dati catastali.

Catasto Fabbricati di Cittanova, bene intestato alla signora Panato Francesca, nata a Cittanova il

30/10/1956, per il diritto di proprietà,

Foglio 73 particella 869 sub 5, via Giuseppe Garibaldi n. 113, piano: T-2, categoria A/2,

classe 1, consistenza 2 92,96.
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particella 869 sub 7, via Giuseppe Garibaldi n. 113, piano: 2, categoria A/2, classe

1, consistenza 7,5 348,61.

Catasto Fabbricati di Taurianova, bene intestato alla signora Panato Francesca, nata a Cittanova il

30/10/1956, per il diritto di proprietà in regime di separazione dei beni,

Foglio 24 particella 264 sub 5, via Papa Giovanni Ventitreesimo n. 41, piano: S1-T-1,

categoria C/1, classe 4, consistenza 71 mq, superficie catastale totale 84 mq, rendita

513,36.

04. Provenienza dei beni.

04.1 Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, particella 869 sub 5 e sub 7.

Intestati: in data anteriore al 26/10/1995, alle signore Panato Francesca, nata a Cittanova il

30/10/1956, e Panato Maria, nata a Cittanova il 12/10/1957, per diritti pari ad un

mezzo ciascuno della piena proprietà, loro pervenuti per successione alla madre

Cavaliere Fortunata, nata a Cittanova il 05/07/1922, deceduta in Polistena il

09/03/1973, den. n. 44 vol. 158 trascritta il 06/11/1973 ai numeri 15892 R.G./14690

R.P.

Intestati: dal 26/10/1995, alla signora Panato Francesca, nata a Cittanova il 30/10/1956, per

diritti pari alla piena proprietà dell intero.

Titolo: atto di divisione rogato dal dr Vittorio Pasquale, notaio in Polistena, repertorio n.

7700 del 26/10/1995, trascritto il 07/11/1995 ai numeri 16058 R.G./13502 R.P.

Cedente:  Panato Maria

Acquirente:  Panato Francesca, dirit

04.2 Catasto Fabbricati di Taurianova, foglio 24, particella 264 sub 5.

Il sub 5 è derivato dal sub 4, a sua volta derivato dai sub 1 e 2.

Intestato: dal 29/09/1977, come sub 1 e 2, al signor Scali Angelo Vincenzo, nato a
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Taurianova il 18/01/1944, per diritti pari alla piena proprietà , a lui

pervenuti da Gallo Maria Carmela, nata a Taurianova il dì 01/10/1938, in virtù di

atto di compravendita rogato dal dr Tito Lustrì, notaio in Cittanova, repertorio n.

32216 del 29/09/1977, trascritto il 05/10/1977 ai numeri 11905 R.G./10933 R.P.

Intestato: dal 30/01/2003, come sub 4, alla Credem Leasing società per azioni, con sede in

Reggio Emilia, per diritti pari alla piena proprietà .

Titolo: atto di compravendita rogato dal dr Vittorio Pasquale, notaio in Polistena,

repertorio n. 14083 del 30/01/2003, trascritto il 14/02/2003 ai numeri 2318

R.G./1950 R.P.

Venditore:  Scali Angelo Vincenzo, diritti pari alla piena proprietà

Acquirente:  Credem Leasing società per azioni, diritti pari alla piena proprietà .

Intestato: dal 16/04/2015, come sub 5, alla signora Panato Francesca, nata a Cittanova il

30/10/1956, per diritti pari alla piena proprietà dell intero.

Titolo: atto di compravendita rogato dal dr Vittorio Pasquale, notaio in Polistena,

repertorio n. 22668 del 16/04/2015, trascritto il 23/04/2015 ai numeri 6733

R.G./5590 R.P.

Venditore:  Credem Leasing società per azioni, diritti pari alla piena proprietà .

Acquirente: Panato Maria, diritti pari alla piena proprietà .

05. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare di Reggio Calabria risulta che, in

riferimento ai beni di cui alla presente relazione, sono state pubblicate le seguenti formalità

pregiudizievoli:

 Decreto di ammissione concordato preventivo:

trascritto: in data 22/07/2016 ai numeri 11780 R.G./9418 R.P.
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a favore: massa dei creditori del concordato preventivo di Panato Francesca, nata a Cittanova

il 30/10/1956,

quota di 2/5; 2 per il diritto di proprietà per la quota

di 1/2; 3 per il diritto di proprietà per la quota di

1/1.

contro: Panato Francesca, nata a Cittanova il 30/10/1956,

per il diritto di proprietà per la quota di 2/5; 2 per il

diritto di proprietà per la quota di 1/2; 3 per il diritto

di proprietà per la quota di 1/1.

derivante da: decreto di ammissione concordato preventivo, repertorio n. 439 del 22/06/2016

unità neg. 1: Catasto Terreni di Cittanova, foglio 59, part. 3 e 16.

unità neg. 2: Catasto Terreni di Cittanova, foglio 54, part. 591 e 593; Catasto Terreni di

Cinquefrondi, foglio 6, part. 620, 685 e 686; altro bene.

unità neg. 3: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869 sub 5 e sub 7; Catasto Fabbricati

di Taurianova, foglio 24, part. 264 sub 5; altri beni.

 Sentenza dichiarativa di fallimento:

trascritta: in data 07/01/2021 ai numeri 135 R.G./116 R.P.

a favore: massa dei creditori del fallimento di Panato Francesca, nata a Cittanova il

30/10/1956,

di 2/5; re 2 per il diritto di proprietà per la quota di

1/2; 3 per il diritto di proprietà per la quota di 1/1.

contro: Panato Francesca, nata a Cittanova il 30/10/1956,

per il diritto di proprietà per la quota di 2/5; 2 per il

diritto di proprietà per la quota di 1/2; 3 per il diritto
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di proprietà per la quota di 1/1.

derivante da: sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio n. 1 del 02/01/2020

unità neg. 1: Catasto Terreni di Cittanova, foglio 59, part. 3 e 16.

unità neg. 2: Catasto Terreni di Cittanova, foglio 54, part. 591 e 593; Catasto Terreni di

Cinquefrondi, foglio 6, part. 620, 685 e 686.

unità neg. 3: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869 sub 5 e sub 7; Catasto Fabbricati

di Taurianova, foglio 24, part. 264 sub 5.

06. Suddivisione in lotti.

Considerate la natura e le caratteristiche dei beni si propone la vendita in due lotti.

LOTTO 001

Comune di Cittanova, Via Garibaldi n. 113

secondo piano, 3° f.t., oltre vano accessorio al terzo piano (4° f.t.), della superficie commerciale di

circa 212,00 mq, e su un deposito al piano terra, 1° f.t., della superficie commerciale di circa 34,00

mq, identificati nel Catasto Fabbricati al foglio 73 con la particella 869 sub 5 e sub 7.

______________ 86.530,00.

LOTTO 002

Comune di Taurianova, frazione di San Martino, Via Giovanni XXIII n. 41  piena proprietà

84,00 mq, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 24 con la particella 264 sub 5.

___________ 51.744,00.

dr agr. Antonio Zinnato
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Dati della richiesta

Situazione aggiornamento

Elenco omonimi

Volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 2 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 3 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 4 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Sezione 2

Nessuna formalita presente.

Pag. 5 - Fine
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 1 - segue
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Ufficio di REGGIO CALABRIA - Trascrizione N. RP 13502 del 1995
Ispezione T1 307481/ del 20220908

Pag. 2 - segue
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Ufficio di REGGIO CALABRIA - Trascrizione N. RP 13502 del 1995
Ispezione T1 307481/ del 20220908

Pag. 3 - segue
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Ufficio di REGGIO CALABRIA - Trascrizione N. RP 13502 del 1995
Ispezione T1 307481/ del 20220908

Pag. 4 - segue
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Ufficio di REGGIO CALABRIA - Trascrizione N. RP 13502 del 1995
Ispezione T1 307481/ del 20220908

Pag. 5 - segue
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Ufficio di REGGIO CALABRIA - Trascrizione N. RP 13502 del 1995
Ispezione T1 307481/ del 20220908

Pag. 6 - segue

Fi
rm

at
o 

D
a:

 Z
IN

N
AT

O
 A

N
TO

N
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 N
A

M
IR

IA
L 

C
A 

FI
R

M
A 

Q
U

A
LI

FI
C

AT
A

 S
er

ia
l#

: b
67

4c
31

d4
6c

ff2
a

Ist. n. 56 dep. 03/12/2022
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Pag. 7 - segue

Fi
rm

at
o 

D
a:

 Z
IN

N
AT

O
 A

N
TO

N
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 N
A

M
IR

IA
L 

C
A 

FI
R

M
A 

Q
U

A
LI

FI
C

AT
A

 S
er

ia
l#

: b
67

4c
31

d4
6c

ff2
a

Ist. n. 56 dep. 03/12/2022



Ufficio di REGGIO CALABRIA - Trascrizione N. RP 13502 del 1995
Ispezione T1 307481/ del 20220908

Pag. 8 - segue
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Ufficio di REGGIO CALABRIA - Trascrizione N. RP 13502 del 1995
Ispezione T1 307481/ del 20220908

Pag. 9 - segue
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Ufficio di REGGIO CALABRIA - Trascrizione N. RP 13502 del 1995
Ispezione T1 307481/ del 20220908

Pag. 11 - Fine
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Procedura fallimentare n. 01/2020 R.F.  perizia lotto 001

1

TRIBUNALE DI PALMI

C.T.U. nella procedura fallimentare n. 01/2020.

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 001

Comune di Cittanova, Via Garibaldi n. 113

piano, 3° f.t., oltre vano accessorio al terzo piano (4° f.t.), della superficie commerciale di circa 212,00

mq, e su un deposito al piano terra, 1° f.t., della superficie commerciale di circa 34,00 mq, identificati

nel Catasto Fabbricati al foglio 73 con la particella 869 sub 5 e sub 7.

INDICE
01. Descrizione .................................................................................................................................... 1
02. Diritto da vendere .......................................................................................................................... 2
03. Stato di possesso ............................................................................................................................ 2
04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ......................................................................................... 2
05. Identificazione catastale ................................................................................................................ 2
06. Confini ........................................................................................................................................... 2
07. Conformità urbanistico-edilizia ..................................................................................................... 3
08. Conformità catastale ...................................................................................................................... 3
09. Impianti ......................................................................................................................................... 3
10. Valutazione .................................................................................................................................... 3

Allegati:
n. 12 fotografie;
la documentazione catastale (visure, estratto di mappa, planimetria);
n. 2 planimetrie indicative dello stato dei luoghi.

01. Descrizione: i beni di cui al presente lotto fanno parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato

nel centro storico di Cittanova. La costruzione, a tre piani fuori terra e con copertura a falde inclinate,

è stata realizzata in epoca remota, con struttura in muratura ordinaria

confinante per tre lati con vie pubbliche e, più precisamente, con via Muratori, con piazza Garibaldi e

con via Garibaldi mediocri

condizioni di manutenzione, e balconi con ringhiere di ferro.

due rampe doppie

contrapposte, poste a servizio del primo e del secondo piano. Il lotto è così composto:

- appartamento al secondo piano, 3° f.t., con annesso vano accessorio al terzo piano, 4° f.t.

ha una superficie commerciale di circa 212,00 mq, o.
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Procedura fallimentare n. 01/2020 R.F.  perizia lotto 001

2

dispone di due accessi indipendenti, grazie alla presenza della scala a due rampe

contrapposte e si compone di due ingressi, cinque stanze, un bagno, una cucina e nove balconi. Uno

dei due legno e ferro che conduce ad un vano accessorio

posto al terzo piano.

necessita di un radicale intervento di ristrutturazione. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di

graniglia, le pareti sono rivestite con carta da parati così come gran parte dei soffitti. Le finestre, di

legno con vetro singolo, sono protette da scuri di legno; le porte sono di legno con controtelaio di legno.

Le pareti ed i soffitti presentano

danni diffusi causati da infiltrazioni di acqua.

- deposito al piano terra, 1° f.t.

Il deposito, che ha una superficie commerciale di circa 34,00 mq, occupa la parte nord-ovest del piano

terra ingressi indipendenti

cui si accede da via Garibaldi; il secondo attraverso una porta che si apre direttamente su via Muratori.

Il bene, in stato di abbandono, presenta pavimento in cemento, pareti intonacate e soffitto rivestito con

perlinato di legno. Lo stato di manutenzione e conservazione è mediocre.

02.  Diritto da vendere: piena proprietà .

03. Stato di possesso: libero per la procedura.

04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalità di seguito indicate sono

- Decreto di ammissione concordato preventivo trascritto il 22/07/2016 ai numeri 11780 R.G./9418 R.P.

- Sentenza dichiarativa di fallimento trascritta il 07/01/2021 ai numeri 135 R.G./116 R.P.

05. Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, particella 869 sub 5 e sub 7.

06. Confini: i beni, costituiti da un appartamento e un deposito, fanno parte di un fabbricato di maggiore

consistenza ubicato nel centro storico del comune di
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Procedura fallimentare n. 01/2020 R.F.  perizia lotto 001

3

secondo piano, confina con il vano scale, con via Muratori, con piazza Garibaldi, con via Garibaldi e

con la particella 1688. Il deposito, che occupa solo una porzione del piano terra, confina con la

altre unità immobiliari della particella 869 intestate ad altre ditte (vedi planimetria indicativa dello stato

dei luoghi).

07. Conformità urbanistico-edilizia: i beni di cui al presente lotto fanno parte di un fabbricato di

maggiore consistenza, costruito in epoca remota, da considerare regolare dal punto di vista urbanistico.

08. Conformità catastale: schede catastali da aggiornare. I beni di cui al presente lotto fanno parte di un

fabbricato di maggiore consistenza, costruito su un terreno identificato al foglio 73 con il mappale 869

della superficie catastale di 240,00 mq. , con pianta a forma di rettangolo, ha maggiore

orientato da est a ovest. di 7,5 vani, posta al secondo piano,

costituita da 2 soli vani, dislocati rispettivamente al

piano terra e al secondo piano. La planimetria del subalterno 7, presentata nel 1991, descrive

upa , con esclusione di un vano posto

allo spigolo sud- verosimilmente associato, in fase di accatastamento, al subalterno

5.  Si segnala che la scheda catastale non indica la presenza di un vano accessorio, della superficie

netta di circa 20,00 mq, posto al terzo piano, 4° f.t. (vedi planimetria indicativa dello stato dei luoghi).

In merito al subalterno 5 si rileva che: la planimetria non è presente negli archivi catastali; il vano al

secondo piano è accessi

cui interno esso è ubicato (vedi planimetria indicativa dello stato dei luoghi); il vano al piano terra è,

di fatto, un deposito.

09. Impianti: assenti.

10. Valutazione: to ai fini della valutazione del bene è il più probabile

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato è quello

sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e
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Procedura fallimentare n. 01/2020 R.F.  perizia lotto 001

4

l bene oggetto di stima. Il parametro

tecnico considerato è il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto

descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui

ammontare tiene conto dello stato di manutenzione ed è da intendersi, comunque, a corpo e non a

misura:

LOTTO 001 - diritto da vendere: piena proprietà .

- abitazione da ristrutturare posta al secondo piano: 212,00 mq x 40 84.800,00.

- deposito al piano terra: 34,00 mq x 500 7.000,00.

Ai valori così determinati, tenuto conto dello stato generale di manutenzione e conservazione, si

applicano, inoltre, una riduzione forfetaria del 15% che tiene conto delle spese da sostenere per la

regolarizzazione catastale (5%) nonché della maggiore difficoltà di vendita dei beni sottoposti a vendita

Valori al netto della decurtazione:

- abitazione - 84.800,00 x 0,85 = 72.080,00.

- deposito - 7.000,00 x 0,85 = 14.450,00.

Valore complessivo del lotto:  + 14.450,00 86.530,00.

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al netto della decurtazione apportata:

_______________________________________________________ 86.530,00.

dr agr. Antonio Zinnato
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Foto 1: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869, fabbricato a tre piani f.t.
Prospetto su via Garibaldi.

Foto 2: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869, fabbricato a tre piani f.t.
Prospetto su piazza Garibaldi.
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Foto 3: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869, fabbricato a tre piani f.t.
Prospetto su via Muratori.

Foto 4: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869. Ingresso su via Garibaldi.
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Foto 5: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869. Atrio al piano terra con
accesso da via Garibaldi. Sulla sinistra accesso al deposito identificato con il
sub 5.

Foto 6:  Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869. Interno del deposito
identificato con il sub 5.
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Foto 7:  Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869. Scala a doppie rampe
contrapposte.

Foto 8:  Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869. Uno degli ingressi al sub 7.
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Foto 9:  Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869 sub 7. Cucina.

Foto 10: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869 sub 7. Salone.
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Foto 11:  Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869 sub 7. Camera.

Foto 12: Catasto Fabbricati di Cittanova, foglio 73, part. 869 sub 7. Vano accessorio al
terzo piano (4° f.t.).
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

Dati della richiesta Comune di CITTANOVA (Codice:C747)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 73 Particella: 869 Sub.: 5

INTESTATO
1 PANATO Francesca  nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*

Unità immobiliare dal 26/06/2020

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 73 869 5 A/2 1 2 vani Totale: 0 m²

Totale:esluse
aree

scoperte**: 0
m²

Euro 92,96

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI n. 113 Piano T - 2
Notifica Partita Mod.58 -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C747 - Foglio 73 - Particella 869

Situazione dell'unità immobiliare dal 06/02/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 73 869 5 A/2 1 2 vani Euro 92,96

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI n. 107 Piano T - 2
Notifica Partita Mod.58 -

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 73 869 5 A/2 1 2 vani L. 180.000

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI n. 107 Piano PT - P2
Notifica Partita 651 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 73 869 5 A/2 1 2 vani L. 276

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI n. 107 Piano PT - P2
Notifica Partita 651 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 26/10/1995
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 PANATO Francesca nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*

DATI DERIVANTI DA Atto  del 26/10/1995 Pubblico ufficiale VITTORIO PASQUALE Sede POLISTENA (RC) Repertorio n. 7700 - UR Sede PALMI (RC) Registrazione  n. 2448 registrato in data 14/11/1995 -
DIVISIONE Voltura n. 8074.2/1995 in atti dal 12/06/1997

Situazione degli intestati dal 10/08/1988
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 PANATO Francesca nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*
2 PANATO Maria nata a CITTANOVA (RC) il 12/10/1957 PNTMRA57R52C747Y*

DATI DERIVANTI DA Documento  del 10/08/1988 Voltura in atti dal 13/10/1992 Registrazione  Volume 62 n. 78 del 06/10/1989  (n. 913.1/1989)

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 BONAFORTUNA Maria Maddalena nata a POLISTENA (RC) il 15/06/1909 BNFMMD09H55G791G*

2 PANATO Francesco nato il 30/10/1956
3 PANATO Maria nata a CITTANOVA (RC) il 12/10/1957 PNTMRA57R52C747Y*

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

Dati della richiesta Comune di CITTANOVA (Codice:C747)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 73 Particella: 869 Sub.: 7

INTESTATO
1 PANATO Francesca  nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*

Unità immobiliare dal 26/06/2020

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 73 869 7 A/2 1 7,5 vani Totale: 0 m²

Totale:esluse
aree

scoperte**: 0
m²

Euro 348,61

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI n. 113 Piano 2
Notifica Partita Mod.58 -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C747 - Foglio 73 - Particella 869

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 73 869 7 A/2 1 7,5 vani L. 675.000

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI Piano 2
Notifica Partita 1002489 Mod.58 -

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

Situazione dell'unità immobiliare dal 10/07/1991

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 73 869 7 A/2 1 7,5 vani L. 1.035

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI Piano 2
Notifica Partita 1002489 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dal 10/07/1991

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 73 869 7

Indirizzo VIA GARIBALDI GIUSEPPE Piano 2
Notifica Partita 1000598 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: da verificare,

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 26/10/1995
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 PANATO Francesca nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*

DATI DERIVANTI DA Atto  del 26/10/1995 Pubblico ufficiale VITTORIO PASQUALE Sede POLISTENA (RC) Repertorio n. 7700 - UR Sede PALMI (RC) Registrazione  n. 2448 registrato in data 14/11/1995 -
DIVISIONE Voltura n. 8074.1/1995 in atti dal 12/06/1997

Situazione degli intestati dal 10/07/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 PANATO Francesca nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*
2 PANATO Maria nata a CITTANOVA (RC) il 12/10/1957 PNTMRA57R52C747Y*

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 10/07/1991 in atti dal 12/06/1997 FRAZIONAMENTO (n. 2864.1/1991)

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 73 869 4 A/2 1 8 vani L. 1.104

Indirizzo VIA GARIBALDI GIUSEPPE n. 107-109-109/A Piano T - 2
Notifica Partita 5077 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 PANATO Francesca nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*
2 PANATO Maria nata a CITTANOVA (RC) il 12/10/1957 PNTMRA57R52C747Y*

DATI DERIVANTI DA Documento  Voltura in atti dal 23/09/1989 Registrazione UR  (n. 713/1987)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 PANATO Edoardo nato a POLISTENA (RC) il 20/06/1914 PNTDRD14H20G791W*
2 PANATO Francesca nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*
3 PANATO Maria nata a CITTANOVA (RC) il 12/10/1957 PNTMRA57R52C747Y*

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Data: 04/10/2022 - n. T12203 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D
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Procedura fallimentare n. 01/2020 R.F.  perizia lotto 002

1

TRIBUNALE DI PALMI

C.T.U. nella procedura fallimentare n. 01/2020.

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 002

Comune di Taurianova, frazione di San Martino, Via Giovanni XXIII n. 41

su un negozio a due piani f.t., oltre parziale piano interrato, della superficie catastale di 84,00 mq,

identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 24 con la particella 264 sub 5.

INDICE
01. Descrizione .................................................................................................................................... 1
02. Diritto da vendere .......................................................................................................................... 2
03. Stato di possesso ............................................................................................................................ 2
04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ......................................................................................... 2
05. Identificazione catastale ................................................................................................................ 2
06. Confini ........................................................................................................................................... 2
07. Conformità urbanistico-edilizia ..................................................................................................... 2
08. Conformità catastale ...................................................................................................................... 2
09. Impianti ......................................................................................................................................... 2
10. Valutazione .................................................................................................................................... 2

Allegati:
n. 6 fotografie;
la documentazione catastale (visura, estratto di mappa, planimetria);
copia permesso di costruire in sanatoria.

01.Descrizione: negozio della superficie catastale di 84,00 mq. Il bene comprende un intero fabbricato a

due piani fuori terra, oltre parziale piano interrato, ubicato nel centro abitato di San Martino di

muratura ordinaria e

l lato nord-ovest

prospetta su Via Giovanni XXIII, il lato contrapposto prospetta su via S. Giovanni Bosco mentre i

rimanenti lati sono stati costruiti in aderenza ai fabbricati contermini. La facciata è intonacata e

tinteggiata; i balconi, che presentano infiltrazioni di umidità, sono protetti con ringhiere metalliche. Il

lotto è così costituito:

- al piano interrato, con altezza interna utile di circa 1,95 metri, è presente un unico vano, destinato a

deposito;

- al piano terra (1° f.t.), con altezza interna utile di circa 2,85 metri, sono presenti un ampio locale adibito
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Procedura fallimentare n. 01/2020 R.F.  perizia lotto 002

2

a negozio ed un piccolo w.c.

- al primo piano (2° f.t.), con altezza interna utile di circa 2,80 metri, sono presenti un soggiorno con

angolo cottura, una stanza da letto, un bagno e due balconi.

I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate; i serramenti

esterni del piano terra, di alluminio verniciato bianco, sono protetti da serrande metalliche; le finestre

del primo piano, di legno con vetro singolo, sono protette da tapparelle di plastica. I tre livelli del

negozio sono collegati di una scala a chiocciola con struttura di ferro e gradini

di legno. Lo stato di conservazione è da considerare nel complesso discreto.

02. Diritto da vendere: piena proprietà .

03. Stato di possesso: libero per la procedura.

04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalità di seguito indicate sono

rno della parte generale della relazione di stima)

- Decreto di ammissione concordato preventivo trascritto il 22/07/2016 ai numeri 11780 R.G./9418 R.P.

- Sentenza dichiarativa di fallimento trascritta il 07/01/2021 ai numeri 135 R.G./116 R.P.

05. Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Taurianova, foglio 24, particella 264 sub 5.

06. Confini: il bene confina nel suo giro con via Giovanni XXIII, con la particella 265, con via S. Giovanni

Bosco, con la particella 263 (vedi estratto di mappa).

07. Conformità urbanistico-edilizia: il bene di cui al presente, per il quale in seguito alla presentazione

della pratica edilizia n. 3/2008 è stato rilasciato, in data 04/03/2009, permesso di costruire in sanatoria,

è regolare dal punto di vista urbanistico.

08. Conformità catastale: inserimento in mappa non conforme allo stato dei luoghi. Tipo mappale da

aggiornare (vedi estratto di mappa).

09. Impianti: certificazione di conformità non presente.

10. Valutazione: to ai fini della valutazione del bene è il più probabile

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato è quello
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Procedura fallimentare n. 01/2020 R.F.  perizia lotto 002

3

sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e

comune tra i beni simili considerati e il bene oggetto di stima. Il parametro

tecnico considerato è il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto

descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui

ammontare tiene conto dello stato di manutenzione ed è da intendersi, comunque, a corpo e non a

misura:

LOTTO 002 - diritto da vendere: piena proprietà .

Negozio a due piani f.t., oltre parziale piano interrato, della superficie catastale di 84,00 mq

: 84,00 mq 0,00.

Al valore così determinato si applica una riduzione forfetaria del 20% che tiene conto delle spese da

sostenere per la messa a norma degli impianti (5%), per la regolarizzazione catastale (5%) nonché della

eventuali vizi occulti (5%):

Valore al netto della decurtazione 64.680,00 x 0,80 51.744,00.

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al netto della decurtazione apportata:

________ 51.744,00.

dr agr. Antonio Zinnato
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Foto 1: Catasto Fabbricati di Taurianova, foglio 24, part. 264 sub 5, fabbricato a due
piani f.t. Prospetto su via Giovanni XXIII.

Foto 2: Catasto Fabbricati di Taurianova, foglio 24, part. 264 sub 5, fabbricato a due
piani f.t. Prospetto su via S. Giovanni Bosco.
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.

Foto 3: Catasto Fabbricati di Taurianova, foglio 24, part. 264 sub 5, piano interrato.

Foto 4: Catasto Fabbricati di Taurianova, foglio 24, part. 264 sub 5, piano terra.
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Foto 5: Catasto Fabbricati di Taurianova, foglio 24, part. 264 sub 5, primo piano.

Foto 6:  Catasto Fabbricati di Taurianova, foglio 24, part. 264 sub 5, primo piano.
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

Dati della richiesta Comune di TAURIANOVA (Codice:L063)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 24 Particella: 264 Sub.: 5

INTESTATO
1 PANATO Francesca  nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*

Unità immobiliare dal 21/07/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 24 264 5 C/1 4 71 m² Totale: 84 m² Euro 513,36

Indirizzo VIA PAPA GIOVANNI VENTITREESIMO n. 41 Piano S1 - T-1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. RC0141480 del 15/06/2010 Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L063 - Foglio 24 - Particella 264

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 24 264 5 C/1 4 71 m² Totale: 84 m² Euro 513,36

Indirizzo VIA PAPA GIOVANNI XXIII n. 41 Piano S1 - T-1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. RC0141480 del 15/06/2010 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94),

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L063 - Foglio 24 - Particella 264

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/03/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 24 264 5 C/1 4 71 m² Euro 513,36

Indirizzo VIA PAPA GIOVANNI XXIII n. 41 Piano S1 - T-1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. RC0141480 del 15/06/2010 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94),

Situazione dell'unità immobiliare dal 28/04/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 24 264 5 C/1 4 42 m² Euro 303,68

Indirizzo VIA PAPA GIOVANNI XXIII n. 41 Piano S1 - T-1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 16/04/2015
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 PANATO Francesca nata a CITTANOVA (RC) il 30/10/1956 PNTFNC56R70C747C*

DATI DERIVANTI DA Atto  del 16/04/2015 Pubblico ufficiale PASQUALE VITTORIO Sede POLISTENA (RC) Repertorio n. 22668 registrato in data  - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n.
5590.1/2015 Reparto PI di REGGIO CALABRIA in atti dal 23/04/2015

Situazione degli intestati dal 28/04/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 CREDEMLEASING S.P.A.Sede in REGGIO NELL'EMILIA (RE) 00924500358*

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

DATI DERIVANTI DA Atto  del 30/01/2003 Pubblico ufficiale PASQUALE VITTORIO Sede POLISTENA (RC) Repertorio n. 14083 registrato in data  - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 1950.1/2003 Reparto PI di
REGGIO CALABRIA in atti dal 17/02/2003

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 03/10/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 24 264 4 C/1 3 47 m² Euro 291,28

Indirizzo VIA PAPA GIOVANNI XXIII n. 18 Piano T-1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni classamento e rendita validati

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 30/01/2003
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 CREDEMLEASING S.P.A.Sede in REGGIO NELL'EMILIA (RE) 00924500358*

DATI DERIVANTI DA Atto  del 30/01/2003 Pubblico ufficiale PASQUALE VITTORIO Sede POLISTENA (RC) Repertorio n. 14083 registrato in data  - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 1950.1/2003 Reparto PI di
REGGIO CALABRIA in atti dal 17/02/2003

Situazione degli intestati dal 03/10/2002
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1 SCALI Angelo Vincenzo nato a TAURIANOVA (RC) il 18/01/1944 SCLNLV44A18L063L*

DATI DERIVANTI DA FUSIONE del 03/10/2002 Pratica n. 212028 in atti dal 03/10/2002 FUSIONE (n. 8715.1/2002)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 24 Particella 264 Subalterno 1; Foglio 24 Particella 264 Subalterno 2;

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: b674c31d46cff2a



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 08/09/2022 - n. T328624 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Data: 08/09/2022 - n. T328624 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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