Procedura esecutiva n® 13/2018 — Perizia lotto 1

TRIBUNALE DI PALMI

C.T.U. nella procedura esecutiva n°® 13/2018.

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 1

Comune di Rizziceni, Contrada Margi, abitazione di tipo civile, identificato nel

Catasto Fabbricati al foglio 21 con la particella 180 sub. 4.
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Descrizione: L'unita immobiliare oggetto di procedura ¢ adibita ad abitazione ed

¢ composta da 3 camere da letto, una vano adibito a soggiorno pranzo, una

cucina, un ingresso e due bagni, per una superficie utile complessiva dell'intera

unita immobiliare di mq. 126,45 oltre ad una veranda di mq. 17,05 ed una tettoia

di mg. 17,30. L'unita immobiliare oggetto di procedura esecutiva, catastalmente

risulta censita come unita immobiliare di categoria A/2 (abitazione di tipo

civile). L'intera unita immobiliare ¢ situata al piano terra di un fabbricato a tre

elevazione. L'intero fabbricate & stato costruite nellanno 1966, per come

indicato nel certificato di idoneitd statica, redatto dall'Arch. Michelangelo

Morano in data 09.11.1985 allegato alla pratica di Condone Edilizie.

- Strutture verticali ed orizzentali: Le strutture portanti dell'intero
fabbricato sono in cemento armato (pilastri e travi):

- Selai: I solai sono di tipo piano in latero-cemento.

- Copertura: La copertura dell'intero fabbricato & di tipo spiovente con falde
inclinate con sovrastante copertura in tegole.

- Pareti esterne: Tamponatura in mattoni forati intonacate.

- Pareti interne: Le tramezzature delle pareti divisorie, sono state realizzate
in mattoni forati, intonacate, rasate a gesso e tinteggiate.

- Pavimentazione interna: La pavimentazione dell'unita immobiliare & stata
realizzata con piastrelle di monocottura smaltate.

- Rivestimento pareti: Il rivestimento delle pareti dei due bagni, sono state
realizzate con piastrelle di monocottura smaltate.

- Impianto elettrice: L'impianto elettrico dell'unita immobiliare & di tipo
interno sottotraccia (privo di certificazione).

- Impianto idrice: Funzionante e collegato alla rete comunale.

- Impianto fognario: Funzionate e collegato alla rete comunale.

- Infissi esterni: Finestre in legno con vetro singolo e persiane in legno.

- Porte interne: In legno.
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- Riscaldamento: L'unita immobiliare & riscaldata con un termocamino a legna,
con impianto di riscaldamento con termosifoni in ghisa.
- Condizieni generali dell'unité immobiliare: L'unitd immobiliare si trova in

buono stato di conservazione.

Diritte da vendere: La piena proprieta del sig. ************ che corrisponde

alla quota di 1000/1000.

State di pessesse: Allo stato attuale I'immobile oggetto di pignoramento &

adibito ad abitazione, dove ha la dimora il sig. ********xxxx

Identificazione catastale: Comune di Rizziconi, Catasto Fabbricati al foglio 21,

particella 180 sub. 4, cat. A/2, classe 27, consistenza 7 vani, superficie

catastale 150 mq, rendita € 379,60 piano terra, Contrada Margi, in testa al sig.

RRRRRRRRRIRR ot q KRRRRRRRRRRR || RARERRRRRRRRE proprietd 1000/1000.

Cenfini: L'unita immobiliare oggetto di pignoramento & circondata da un cortile

di proprieta del sig. ******x*xxxxxxx* Il cortile del fabbricato confina con: a

nord con pr‘oprie.‘t‘&_, ad est con proprieta I - s.d con

proprieta I - o o\cst con strada Contrada

Margi.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizieveli:

> Ipoteca velontaria [giudizialellegalelin—rinneovazione iscritta in data
19.01.2001 ai numeri 830 RG. e 57 RP., a favore della Secieta
Cooperativa a Responsabilita Limitata Banca di Credite Cooperative di
Cittanova;

> Ipoteca velontaria /giudizielellegaletin—rinneveziene iscritta in data
14.05.2009 ai numeri 7947 R.G. ¢ 1108 RP.. a favore della Banca di

Credito Cooperative di Cittanova;
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> Pigneramento /Servitu/VincoelelAtre trascritto in data 19.04.2018 ai
numeri 6482 R.G. e 5320 RP. a favore della Banca di Credito

Cooperative di Cittanova.

Conformita catastale: In fase di sopralluogo e in base agli accertamenti
catastali eseguiti, il sottoscritto, ha riscontrato che all'interno dell'unita
immobiliare sono state spostate delle pareti, realizzare delle pareti
divisorie, aperte delle porte interne, realizzate un bagno e realizzata una
tettoia nel cortile adiacente in corrispondenza con la porta-finestra del
vano cucina, meglio riportati nella planimetria allegata “Planimetria
Difformita”, che non risultano riportati nella planimetria catastale attuale,
depositata presso la banca dati dell'Agenzia delle Entrate - Territorio di
Reggio Calabria. Queste variazioni condizionano la categoria catastale, il
classamento, il numero dei vani, la consistenza e di conseguenza incidono
sulla rendita catastale dell'intero immobile. Inoltre, la planimetria catastale
attuale depositata presso la banca dati dell'Agenzia delle Entrate -

Territorio di Reggio Calabria, non & conforme con lo stato di fatto.

Vineceli urbanistici: Non ci sono vinceli urbanistici.
Cenformita urbanistice-edilizia: L'intero fabbricato & stato costruito nell'anne
1966, per come indicato nel certificato di idoneita statica, redatto dall'Arch.

HERREXERAEX l'n

Michelangelo Morano in data 09.11.1985. Successivamente, il sig.
data 30.09.1986 con prot. n° 6808 ha presentato presso il Comune di Rizziconi,
domanda di condono edilizio ai sensi della Legge 47/85. In data 20.02.1998, il
Sindaco del comune di Rizziconi ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n®

1598 ai sensi della Legge 47/85. Per le difformita precedentemente descritte

(realizzazione bagno, realizzazione tettoia, diversa distribuzione interna) e
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rilevate in fase di sopralluogo, il sig. ********xxxxxx*

non ha presentato alcuna
richiesta di autorizzazione o altro (Permesso di Costruire, S.C.I.A., ecc.) presso
lo Sportello Unico per I'Edilizia del Comune di Rizziconi.
Impianti: Impianto elettrico sotto traccia, non conforme alla legislazione
vigente (privo di certificazione).
Servitd: Non ci sono servitd.
I.V.A. sull'immobile: La vendita immobiliare non & soggetta ad I.V.A.
Valutazione:
LOTTO 1
- Diritte da vendere: Piena proprieta per la corrispondente quota di
1000/1000.
- Immobile: Abitazione.
- Valore dell'intere:
La stima ¢ stata effettuata sulle stato attuale dell'unita immobiliare (con
tutte le variazioni effettuate senza aleun titole abilitative), con

riferimento alla tabella delle quotazioni immobiliari dell'agenzia delle

Entrate, dell'anne 2018:

Superficie Coeff. Euperj'ffcie
Bastimiaiie netta (%) Convenzionale
(mq) (mq)
Abitazione 126,45 | 100 126,45
Veranda 1705| 25 4,26
Tettoia 17,30 35 6,05
Totale superficie convenzionale lotto 136,76

136,76 mq x 500,00 €/mgq = £ 68.380,00:;
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- Adeguamenti e correzioni di stima:
v' Costo per la redazione della pratica per la diversa distribuzione
degli spazi interni e per la realizzazione del bagno e della tettoia,
da depositare presso lo Sportello unico per I'Edilizia del Comune di
Rizziconi, €. 1500, oltre ad € 1.000 di versamento per pratica
tardiva (o in sanatoria), percentuale pari a (3,656%);
v Costo per aggiornamento della planimetria catastale da depositare
presso I'Agenzia delle Entrate - Territorio di Reggio Calabria €.
500, percentuale pari a (0,731%):
v Segnalazione Certificata di Agibilita € 700, percentuale pari a
(1.024%);
v Riduzione del 10% per vizi (fabbricato non conforme alla
Concessione Edilizia in sanatoria), pari ad € 14.509 ,40;
- Valere al netto delle decurtazieni: € 68.380,00 - [£ 2.500,00 (3,656%)
- € 49985 (0.731%) - € 700,21 (1.024%) - € 6.467,99 (10%)] = €
58.211 95
Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato, al netto
delle decurtazioni apportate:
Prezze base d'asta £ 58.000,00.

Il cTU
Dott. Geom. Stefano Oliveri
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Allegati
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Vieura catastale
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Planimetria catastale
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Planimetria dello state dei luoghi
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Planimetria Difformita
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