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TRIBUNALE DI PATLMI
Consulenza tecnica d ufficio disposta nella procedura esecutiva n® 40/2021 R.G.Es. promossa da
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Premessa

I dat1 e le informazioni riportati sono stati rilevar nel corso delle indagim espletate:

- nei giorni 06=07.10.2021 presso I" Agenzia del Territorio di Reggio Calabria;

- nei giorni 14+21.10.2021 presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria;

- nei giorni 09+16.11.2021 presso il Comune di Gioia Tauro;

- durante le operaziomi di sopralluogo effettuate nel giorno 29.10.2021 sull'immobile oggetto di

pignoramento sito in Gioia Tauro —via Budello n. 19

. Pignoramento p.e. n® 40/2021, notificato 11 19.06 2021

trascritto: 1l 17.08.2021 aln. 11798 RP
a favore: PENELOPE SPV s.r.l

contro:

Uniti negoziale 1:
Nel catasto fabbricati di Giota Tauro, via Budello o 23 (catastale 19), appartamento per
civile abitazione identificato 1n catasto al foglio 23 particella 643 sub 1. cat. A/3. classe
1, consistenza vam 4.

Dati Catastali

Catasto Fabbricat di Gioia Tauro, beni intesrart
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clascuno in regime di separazione di beni:

Foglio 23 particella 643 sub 1, piano T-1-2, via Budello 19 — piano T-1-2, cat. A/3 cl. 1, vani 4.

04. Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento

~ Bene identificato nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 23, part. 643 sub 1:

- —

ragione di un terzo ciascuno, giusta dichiarazione di sucm
_ presentata all'Ufficio del Registro di Reggio

Calabria 11 10.01.2001 al n. 37 vol. 420, trascritta all'Ufficio dei RE_II. di Reggio

Calabria 11 15.11.2005 al n. 20463 di formalita. Il 1_(
I it ;<0 | "Ufficio dei RRIL

di Reggio Calabria in data 27.02.1950 a1 nn. 1873/1720.

Bene trasferito agli esecumti_ ragione di un mezzo

ciascuno in regime di separazione di bem, con atto per notaio Nando Zuccarello del

02.05.2007 rep. N. 2131/386, trascritto in data 09.05.2007 aln. 5670 di formalita.

05. Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento

06.

Dalle visure effettuate presso 1l Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria nisulta che. nel
ventennio antecedente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente procedura sono state
pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Ipoteca giudiziale: a favore di San Paolo Banco di Napoli S.p.A. per € 208.000,00 come da ato
Zuccarello del 02.05.2007 rep. 2132/387, iscritta in data 09.05.2007 al n. 2888.

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento

MNon ne nisultano.
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07. Precisazioni sull'assetto giuridico e di fatto dell'immobile pignorato

Il complesso immobiliare staggito & stato realizzato 1n esecuzione di concessione edilizia n. 589/2006

rilasciata dal Comune di Gioia Tauro m data 20.04.2006 _uﬂnjta per la

“Ricostruzione dello stato di fatto di un fabbricato ad un piano ft. e la sopraslevazione del secondo

piano ft. oltre sottotetto™.

Lo stesso complesso, conforme al progetto assentito, & stato denunciato in catasto in data 17.11.2006.

Dal raffronto dello stato di fatto attuale con gli elaborati di accatastamento si rileva che sono state

successivamente realizzate delle variazioni, e precisamente:

- & stata sostituita la scala a chiocciola di collegamento det van piani con una scala in muratura a
doppia rampa;

- al prumo piano, su parte del balcone & stato realizzato un bagno.

Le rilevate variazioni rispetto al progetto assentito non costituiscono variaziomi essenziali per quanto

concerne la sostituzione della scala ma richiedono la sanatoria per quanto concerne la realizzazione del

bagno su parte del balcone. Detta sanatoria dovra essere richiesta ai sensi e per gh effetti dell’art. 46

comma 5 del DPR 380/2001 (Testo Unico dell’Edilizia).

Trattast, quindi, di situazioms perfezionabili sotto il profilo tecnico ed amministrativo producendo

presso 1l Comune di Gioia Turo idonea 1stanza corredata dai pertinenti elaborati tecnici.

Gli oneri relativi a tale attivita, e in relazione a1 diritti comunali e 1n relazione alle competenze tecniche

del professionista da incaricare per |'approntamento della pratica, si stitmano i € 6.000.00

(Euroseimila/00). Altresi, occorre prevedere 'onere da sostenere per I'aggiornamento catastale e la

procedura per il rilascio del certificato di abitabalita, che si stima 1n € 2.000,00 (Evroduemila/00). La

complessiva somma di € 8.000,00 sara, di conseguenza, detratta dal valore del fabbricato a1 fim della

precisazione del prezzo base d’asta per la vendita.

08. Descrizione sommaria e valori per la vendita dei lotti proposti (lotto unico: 001)

LOTTO 001
Comune di Gioia Tauro, via Budello n. 23 (catastale 19) — casa per civile abitazione, a due elevazioni

oltre sottotetto, su un sedime di circa 40 mgq, 1dentificato nel Catasto Fabbricati al foglio 23 con la

particella 643 subalterno 1.

Prezzo base d’asta € 40.000,00.

PALMI, 03 febbraio 2022

0CTU
Ing. Francesco Parisi
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ALLEGATI
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* schema del bando di vendita

Tribunale civile di Palmi
Cancelleria Esecuzioni Immobiliari

PROC. N. 40/2021

IL SOTTOSCRITTO CANCELLIERE AI SENSIDELL'ART 450 CP.C

AVVISA

CHE IL GE. DOTT.554 CAINERI CON ORDINANZA DEL HA FISSATO

DAVANTI A SE’ NELLA SALA DELLE PUBELICHE UDIENZE N.5 DENOMINATA GIOVANNI FALCONE DEL
TRIBUNALE DIPAIMI SITO IV VIA ROMA L'UDIENZA DEL ORE9.30PERLA

WVENDITA SENZA INCANTO E, NEL CASO DI ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA SENZA INCANTO.

L'UDIENZA DEL ORE 12,00 PER. LA VENDITA CON INCANTO DEI BEMI
IMMOBILI QUI DI SEGUITO DESCRITII AD ISTANZA DI CON IL SUOQ
PROCURATORE AVV. CREDITORE PROCEDENTE NELLA PROCEDURA

ESECUTIVA IMMOBILIARE M. 83/1996 R.G.E.

DESCRIZIONE DEGLI IMMORBILI
LOTTO 001
Comune di Gioia Tauro, via Budello n. 23 (catastale 19) — casa per civile abitazione a due elevazioni

oltre sottotetto su un sedime di circa 40 mq, identificata nel Catasto Fabbricati al foglio 23 con Ia
particella 643 subalterno 1.

Prezzo base d’asta € 40.000,00
Offerta minima in aumento €

REGOLE E MODALITA’ DELLA VENDITA SENZAINCANTO

1) nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo
Cancelleria Esecuzioni del Tribunale di Palm entro le ore 12,00 del giorno precedente la data fissata per 1l loro
esame e per la vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di
chi deposita matenialmente 'offerta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del gudice
titolare della procedura e la data della vendita).

2} lofferta dovra contenere:

a. il cognome, 1l nome, 1l lnogo, la data di nascita, 1l codice fiscale, il donucilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetto cul andra mtestato 1'inwnobile (non sara possibile intestare |'immobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive 1'offerta). Se 1'offerente & comugato in regime di communone legale dei
beni, dovranno essers indicati anche i comrispondenti dati del conmge. Se offerente & minorenne,
"offerta dovra essere sottoscritta dai geniton prenia awtonizzazione del gmdice tutelars;

b, 1dati identificativi del bene per i quale 1'offerta & proposta;
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c. l'indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a quanto previsto dall’art 571 CP.C per
come novellato dal D.L 83/013;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli onen tributari che non potra comungue essere superiore a 90
giori dalla data di aggindicazions;

e. futti gli elements previsti dall’art. 571 cp.c, per come novellato dal DL 83/2015, utili alla vahutazione
della migliore offerta a1 sensi dell’art. 573 ¢ p.c per come novellato DL 83/2015

f I'espressa dicluarazione di aver preso visione della perizia di stuma;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pm lott 51 puo’ presentare un’vnica
offerta specificando per quali lott si partecipa nonché il prezzo offerto per ciascuno di esso;

4) all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identitd dell’offerents, nonché un assegno circolare
non trasferibile mtestato a “Trbunale di Pali- Proc. esecutiva n 4002021 per un importo pari al 10% del prezzo
offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di nfiuto dell’acquisto. Ove 1offerta riguardi pm lott ai senst
del mumero precedente,si dovra’ versare una cauzione per ogni lotto;

5) salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c., U'offerta presentata nella vendita senva incanto & irrevocabile. Si potra
procedere all aggindicazione anche gualora I offerente non compaia 1l giorme fissato per la vendita salvo il caso di
gara tra piv’ offerent.

6) L'aggmdicatario & temuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché degli onorari
spettanti al custode per la cancellazione dei gravanu, nonché per la trascrizione, registrazione & voltura del deereto
di trasfenimento. Il relative importo, non conoscibile a priori, sara conmmicato successivamente all aggindicazions
sabvo il deposito di un importo forfettanio per come indicato al punto successivo;

7} Salvo quanto disposto nel successivo punfo o 8, Uaggiudicatario provvisorio & temuto a versare: A) 'importo del
prezzo di agzindicazione (dedotta la cauzione gia prestata); B) la somma necessaria per gli adempimenti del custode
postt a canco dell’aggiudicatario  quantificata  forfettariamente nella misura del 20% del prezzo base entro il
termine indicato nell’offerta (90 giorni), mediante deposite 1n cancelleria di due distioh assegm circolan non
trasfenibili mtestats al TRIBUNATE DI PATMI — Proc. esecutiva oo 402021, con la precisazione che qualora la
sonmma necessana per gl adenpimenti indicati di cm al punto B) non sia sufficiente lo stesso & tenuto a versare la
differenza;

8) ove l'immobile sia pravato da ipoteca iscritta a garan=ia di nmituo concesso ai sensi del TU. 16 lnglio 1903, 0 646,
richiamato dal DP R 21 gennaio 1976 o 7 envero ai senst dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 o
385, l'aggiudicatario dovra versare direttamente allTstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo,
nel ternune indicato nellofferta, la parte del prezzo comrispondente al credito dell'Tstituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare 'eventale residuo con le modalita gia indicate; entro 1 10 grormi
successivl al pagamento, 1aggindicatario dovra depositare m Cancellenia, 1'originale della quistanza nilasciata
dall"istrtuto di credito;

9}  1in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell ‘offerta, 1'aggmdicazione sard revocata
e sara disposto 'incameramento della cauzione;

1) le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all'udienza ed all’ora indicate nell’ordinanza di vendita;
qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte pia offerte valide, si procedera a gara sulla base
della offerta paoi alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento & da effettuars: nel termine di sessanta
secondi dall”offerta precedente. Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerent, il gradice
quando ritiene che non Vi s1a seria possibilita di conseguire un prezzo supericre con una mova vendita dispone la
vendita a favore del migliore offerente oppure.nel caso di pm’ offerte  dello stesso valore dispone la vendita a
favore di colw che ha presentato 'offerta per primo. Ag find della individuazione della nigliore offerta il gmdice
tiene conto dell’entita del prezzo delle canzion prestate delle forme dei modi e ded temp di pagamento, nonche di
ogni altro elemento utile mdicato nell'offerta, per come mdicato nell’art. 373 cpc per come novellato dal
D.L 83/015.

In caso di aggmdicazione a seguito di gara tra ghi offerenti ex art. 173 cop.c il termine per il deposito del saldo
prezzo e delle spese sara” conmngque quello indicato nell’offerta dell’ aggiudicatario.

11) qualora I'aggindicatario. per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un confratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di pramo grado sull immobile acquistato, eghi dovra indicare nella propoia
domanda di partecipazione 1'istituto di credito nmiuante. Per le modalita relative a tale contratto si ninvia alle
“Disposizioni generali sulla vendita senza mcanto” allegate all’ ordinanza di vendita.

Maggion nformaziom in Cancelleria o presso il custode e sul sito wow asteannunei it

REGOLE E MODALITA’ DELLA VENDITA CON INCANTO
1) ogni offerente, per poter essere ammesso all'incanto, dovra depositare presso la Cancelleria Esecuziond Inmmobiliari

del Tribunale di Palmi. entro le ore 12.00 del giomo precedente a quello fissato per l'incanto, ad eccezione del
sabato, la domanda di partecipazione corredata di un assegno circolare non trasferibile intestato a Tribunale di Palou
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— seftore esecuzion unmobilian — Procedura . 4002021, di importo pari al 10% del prezzo base d'asta a titolo di
CAUZIONE;

la domanda di partecipazione dovra contenere:

a. il cognome. 1l nome, il luogo, a data di nascita, 1l codice fiscale, 1l domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile. Se Iofferente & conmgato in regime di conmumions
legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1 cormspondentt dati del conmge. Se D'offerente &
munorenne, |'offerta dovra essere sottoscritta dai gemiton previa autorizzazione del gindice tutelars;

b.  1idati identificativi del bene per 1l gquale 1'offerta & proposta;

c. Despressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

I"'aggmudicatario & temuto al pagamento degli onerni tributart conseguenti all’acquisto del bene, Il relative pagamento
donra essere effettuato entro il medesimo ternune fissato per il saldo del prezzo:

salvo quanto disposto nel successivo punto, 1 aggmdicatario provvisorio & tenuto a versare “A) 'importo del prezzo
di aggindicazions (dedotta la cauzione prestata); B) la somma necessana per gl adempimenti del custode posti a
carico dell’aggindicatario quantificata forfettariamente nella miswra del 20% del prezze di aggindicazions,,
dovranno essere versati, entro il termine di novanta giorni dall’aggindicazione (cento giormi dall'incanto),
mediante deposito presso la Cancellenia di due distinti assegni circolan non trasferibali  intestati al TRIBUNAIE
DI PAIMI — Procedura esecutiva o, 40/2021 - con la precisazione che gualora la somma necessaria per gli
adempiment: indicati al punto B) non sia sufficients lo stesso & temmto a versare la differenza.

ove l'mmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanmia di ntuo concesso ai senst del TUL 16 luglio 1905, 0. 646,
richiamato dal DP R 21 gennaio 1976 0. 7 onvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 0
385, l'aggiudicatario dovra versare direttamente all Tstituto mutuante, ai sensi dell'art 41 del Decreto Legslativo,
nel ternune indicato nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dellTstituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare l'eventuale residuo con le modalita gia indicate; entro 1 10 glomi
successivi al pagamento, 'ageiudicatario dovra depositare in Cancellenia, [onginale della quietanza nlasciata
dall"istituto di credito;

in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il ternuine indicato nell offerta, I"agpindicazione sara revocata
e sara disposto 'incameramento della cauzione;

se 'offersnte non diviene aggindicatario, la canzione & imnediatamente restituita dope la chinsura dell’incanto,
salvo che lo stesso non abbia omesso di partecipare al medesimo, personalmente o a mezzo di procuratore speciale,
senza decumentato e giustificato motivo. In tale caso la cauzione & restinuta solo nella misura dei nove decins
dell'intero & la restante parte & trattenuta dalla procedura esecutiva

Maggion informazion in Cancelleria e sul sito Internet wow.asteannunci it.

Palmi 11

Il Cancelliere A2/F4
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+  Schema ordinanza di vendita

Tribunale di Palmi
Sezione civile — Esecuzioni Immobiliari

PROCEDURANM. 402021 R.GE.
A scioglimento della riserva assunta all udienza del
All'udienza del

IL GIUDICE DELL’ ESECUZIONE
1. ritenuto che:
- per la natura del bene pignorato
- per il valore ragzmnto dai beni a fronte det van ribass:
- pet I'epoca della presente procedura mncardinata nel
- per il fatto che il bene & attnalmente occupato dal debitore

Non ha particolare utilita la nomina di un custode diverso dal debitore;

2. visto 1'art. 359, 3° e 4° comma c pc.;

ritenmito essenziale al fine di garantire un pm celere ed efficace svolgimento della procedura di vendita sostifuire 1l custode ax
lege del compendio immobiliare pignorato e che non emergono. allo stato, circostanze che facciano ritenere wmitile tale
sostituzione;

NOMINA

custode dell"intero compendio immobiliare pignorato in sostituzions del debitore esecutato

nato‘a a { il
con shidio m
Telefono Fax email i

e lo delega alla effettuazione delle attivita di ot ai numerni 11 e 12 dell’art. 591 bis c.p.c., se rientrante nell’elenco di cm
all’art. 179 ter disp. att. c.p.c., noncheé alla redazione degl avvisi d'asta da consegnare in cancelleria.

Il professionista designato custode e delegato per le operaziomi sopra mdicate, presente in aula, dichiara di accettare
I'incarico e presta il gruramento di rito. I professionista designato custode, presa visione dei compiti a i affidati, dicliara
di non trovarsi in alcuna delle sitnaziont desenitte dall’art. 31 cp.c. in quanto compatibile. Egli, in particolare, dichiara di non
avers assunto incarichi professionali e di non essere stato dipendente di alcuna delle part in cansa nell ultime triemio né di
essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che si trovi m una delle predette condiziom: di
mcompatibilita.

Les.

Il Gmudice consegna al custode copia delle " Disposizieni Generall sulla custodia™.
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o Convoca il professionista nominato custode e destinatario di delega parziale il giorno peril
conferimento dell'incarico e la visione dei conpiti affidat
o Manda alla Cancelleria di dare avviso al Custode nominato
DISFONE

che il custode nominato cwi vengono delegate anche le attivita di cwi all art. 591-Ivis, conmna 2, on 11} e 12) c.poc., 32 nienfrante
nell’elenco di cui all’art. 179 ter disp att. cp.c.. nonché la redazione della bozza del decreto di trasferimento che vemra
controllata e sottoscritta dal Gee, eseguna 1l proprio incarico secondo quanto indicato nelle “Disposizioni Generali sulla
Custadia e sulla delega par=iale” di cui puo prelevars copia presso la Cancelleria Esecuzioni;

ASSEGNA
al custode la somma di € a titole di fondo spese che pone provvisoniamente a canco {come spesa
rimborsabile in prededuzione ex art. 2770 ¢.c.) del creditore che oggi ha dato impulso alla vendita:

PRECISA
- che con esclusione della somma sopra indicata Dattivita del custode-delegato verra retribuita eschusrvamente all’esito
dell’approvazione del rendiconte finale della gestions al momento dell’approvazione del plano di riparto, a meno che tutt 1
creditori non siano concordi nella nchiesta di riparto parziale, a carico della procedura, che 10 ogm caso deve essere autorizzata
dal Ge;
che le spese vive per gli oneri pubblicitar: e per le altre esigenze della procedura, ove non siano disponibili fondi della procedura,
dovranno essere anticipate dai creditori pignorante ed infervemti;
- che le competenze in favore del delegato verranno calcolate ai sensi DM 15 ottobre 2015 0 227 & quelle del custode a1 senst
del DM. o 80V 2009. Sono poste a carico dell’aggindicatario o dell’assegnatario la meta del compenso relativo alla fase di
trasferimento della proprista, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per 1 esecuzione delle formalita
di registrazione, trascrizione, e voltura catastale, ai sensi dell’art. 2 comma 7 DM, 15 ottobre 2015 n. 237,
- che U'eventuale rinuncia alla vendita da parte del creditors che oggi ha dato impulse alla procedura dovra essere comumnicata,
anche via fax, al custode incancato degh adempimenti pubblicitart, almeno 4 mest prima della data fissata per la vendita e che,
in questo caso, il costode dovra dare comumicazione dell’avvenuta rinuncia aghi altri crediton intervenuts, al fine di verificare se
taluni di essi intenda ugualmente procedere alla vendita anticipando la spese necessarie al compimento delle prescritte formalita
pubblicitarie;

dato atto di quanto sopra:

- rmiscontrata la completezza della documentazione depositata;

- verificata la regolanta degli avvisi;

- visti gli artt. 369 e ss. cpc;
ritemmto non nicorrers le condizion: previste dall’art 503, 569 c.p.c. per la vendita con incanto (probabilita di vendita del
bene ad un prezzo supeniore della meta del valore di stima)

che il compendio pignorato di seguito sia posto 1?:1);;:;12;;&{& SENZ4 INCANTO, i1l munero lotti ad un
prezzo non mfenore (c.d. prezzo base d'asta) a:

£ peril 17 lotto

£ per il 27 lotto

£ per il 3% lotto

£ peril 4° lotto

£ peril 57 lotto

€ per il 6° lotto

Precisa che & valida I'offerta inferiore al suddetto prezzo base con un nbasso non supeniore ad un quarto del prezzo base
(c.d. offerta minima) ed in tal caso trovera applicazione quanto previsto dagli artt. 572 e 573 cpe.

FISsA
Termune agli mteressati all acquisto sino al ore 12.00 per 1l deposito di offerte ai sensi dell’art.
STMepe.

FISSA
I"udienza per la deliberazione sull'offerta e per I'eventuale gara tra gli offerenti ai sensi dell’art. 573 ¢ p.c. per il giomo

ore 9,30, precisando sin d'ora che tutte le buste verranno aperte lo stesso giorno alle ore 9:30 e dungue gli offerenti

dovranno presentarsi per tale ora;
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STABILISCE
per il caso in cul venga disposta la gara tra gl offerenti ex art. 573 cp.c., che ciascuna offerta in aumento non potra essere
inferiors a:

peril 17 lotto

per il 27 lotto

per il 37 lotto

per il 47 lotto

per il 537 lotto

| dh| | dh| dh) dh

per il 6° lotto

DISPONE
che, salvo quante qui espressamente previsto, gl adempiment: pubblicitan relativi alla vendita, le modalita di presentazions
delle offerte, 1= operaziom di vendita con e senza ncanto, 'ambito di estensione della custodia oggi conferita ed ogm altro
aspetto normativo inerente lo svolgimento e la disciplina della presente procedura sia regolato dalle depositate "Disposizieni
generali in materia di vendita senza incante " che le parti dichiarano di aver visionato e di ben conoscere;

RENDE NOTO

che gli offerenti possono sempre visionare 1'unmobile accompagnati dal custode in assenza del debitore esecutato:

che la vendita avviens pello stato di fatto e di dinitto in cui 1 beni s trovane (anche in relazione al resto wmico di end al decrefo
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 3580) con tutte le eventuali perfinenze, accessiond, ragiond ed aziond, sepitd
attive e passive. La vendita & a corpo e non a musura. Eventuali differenze di nusura non potranne dar lnoge ad alocun
risarcimento. indennita o nduzione del prezzo;

che la vendita forzata non & soggetta alle nonme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata
per aleun motivo, Conseguentemente, 1esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, onen
di qualsiasi genere 171 comprest, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
wnpianti alle legz vigent:, spese condominiali dell’anno in corse ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore. per
qualsiast motive non considerat, anche se occult & conmngue nen evidenziati i penzia, non potranno dar luogo ad aloun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

che per gli inwmwohbili realizzati in violamone della pormativa whamstico edilizia 'aggidicatario, potra ricomrere, ove
consentito, alla disciplina dellart 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art 46 del DP.R. 6
gingno 2001, n 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

che I'immobile viens venduto libero da iscrizioni ipotecane e da trascriziont di pignorament: e sequestri;

che l'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza sul sito intermet
www.asteannunci it 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell’incanto;

DISPONE

-PUBBLICITA’ A CURA DEL CUSTODE ) che della vendita sia data pubblica notizia. a cura del custode gindizano
oggi nominato a spese del creditore che da wwpulso alla vendita ., secondo le modalita
illustrate nelle © Disposizioni generali in tema di vendita senza incanto” allegate alla presente ordinanza nonche secondo
quanto stabilito nelle “Disposizioni generali suila custodia”

- (PFUBBLICTTA' A CURA DEL. CREDITORE) che della vendita sia data pubblica notima a cura del eraditore che ha
date wmopulso  alla  vendita ovvero  del creditore mmnite di titelo  esecutno
secondo le modalita illustrate nelle * Disposizioni generali in tema di vendita senza
incante” allegate alla presente ordinanza e con I'avvertimento che in mancanza dell’adempimento degli onen pubblicitari da
parte sua si provvedera ad affidare tale incombente al custods gudizianio;

- che 1l soggetto, creditore o custode, wecanico degli adempiment pubblicitan dovra produrre, nelle mam del Gindice
dell’Esscuzione, all'udienza fissata per la vendita, prova degli adempimenti pubblicitan adempiuti ovvero: 1. copia del
quotidiane 2. attestazions dell’inserzione dell’ordinanza di vendita noncheé della perizia sul sito internet

DISPOXNE
Che il creditore procedente/ custode nominatoe dia comunicazione dell” ordinanza che dispene la prinoa vendita ed in tutt
1 casi in oud la procedura venga riassunta dopo un periodo di sospensione dalle vendite, ai creditori iscrith non intervenuti, al
debitore esecutato e al debitore origmario qualora la procedura s1 svolga contro il terzo proprietanio ex art. 602 e ss
C.p.centro gg 90 dalla data odierna,

AVVERTE
Che le modalita di presentazione delle offerte e di pagamento del prezzo sono descritte nelle “Disposizioni Generali in tema
di vendita senza incante” che si allegano alla presente ordinanza e che s1 intendono qu integralmente nichiamate;
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AVVERTE
che in base a quanto disposto dall art.624bis c.p.c.. il Giudice dell’esecuzione, puo. sentito il debitore, sospendere il processo
fino a venhiquattro mesi, su 1stanza di futti 1 creditor momifi di titolo esecutivo. Listanza pud essers proposta fino a 20 giorm
prima della scadenza del termune per il deposto delle offerte d’acquisito, o, nel caso in cui la vendita senza incanto non abbia
lnogo, fino a 15 giomi prima dell’incanto. Qualora nen sia stata proposta istanza o 255a non sia stata accolta, in base a quanto
disposto dall’art. 161bis disp. att. cp.c., il ninvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei crediton e degli
offerenti che abbiano prestato cauzione a1 sensi degli articoli 571 e 380 cpc.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

(riportare la descrizione dell'fmmobile data in pignoramento eventualmente integrata da quella del c.t.n. con Vesatta
indicazione dei dati catastali e dell'ubicazione)

LOTTO 001

Descrizione: Casa per civile abitazione, su due livelli oltre sottotetto, in Gioia Tauro — via Budello n.
23 (catastale 19).

Diritto da vendere: 1000/1000.

Stato di possesso: L unita immobiliare & nel possesso degli esecutati

Identificazione catastale: in catasto fabbricati di Gioia Tauro al fl. 23 part. 643, sub 1.

Confini: via Budello, ex eredi Rechichi, ex eredi Bagala, ex Arfuso.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: ipoteca volontaria i1scritta al n. 2888 RP del 09.05.2007;
pignoramento immobiliare trascritto aln. 11798 RP del 17.08.2021.

Conformita catastale: Da eseguire variazione planimetrica.

Vincoli urbanistici: nessuno.

Conformita urbanistico-edilizia: Da perfezionare sanatoria piccolo ampliamento e abitabilita.
Impianti: Regolari.

Serviti: nessuna.

Altro: NULLA
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DISPOSIZIONI GENERALT IN TEMA DI VENDITA SENZA INCANTO

nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chmsa presso lo
Cancellena Esecuzioni del Tnbunale di Palim entro le ore 12,00 del giomo precedente la data fissata per 1 loro
esame e per la vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome
di chi deposita materialmente 'offerta (che puo anche essere persona diversa dall offerents), il nome d=l gindice
titolare della procedura e la data della vendita). Nessuna altra indicazione. né nome delle parti. né mumero della
procedura. né il bene per cui € stata fatta U'offerta. né 1'ora della vendita o altro deve essere apposta sulla busta:

|"offerta dovra contenere:

a. il cognome, 1l nome, il luogo, la data di nascita, 1l codice fiscale. 11 domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetto cul andra intestate 1'inmnobile (non sara possibile intestare 'unmobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive 'offerta). Se 1'offerente & conmgato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche 1 cornispondenti dati del coniuge. Se Uofferente & munorenne,
"offerta dovra essere sottoscritta dai geniton previa autonizzazione del gmdice tutelars;

. idati identificativi del bene per 1l quale 1" offerta & proposta;

c. l'indicamone del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a quanto previsto dall’art. 571 c.p.c per
come novellato dal DL. o 832015 (73% del prezzo base d'asta)

d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneni tributan che non potra commungue essere superiore a 90
giorni dalla data di aggindicazione;

e. tuttl gli elementi previsti dall’art. 571 c.p.c., per come novellato dal D.L.n. 83/2015, utili alla valutazione
della mipliore offerta a1 sensi dell’art. 573 c.p.c. per come novellato DL, n 8372015

f I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stuma;

qualora siano posti in vendita nella medesima procadura ed alla stessa data piri loth s1 pud presentars un wmca
offerta specificando per quali loth 51 partecipa nonche il prezzo offerto per ciascuno di esso;

all’ offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonche un assegno circolare
nen trasferibile mtestato a “Tribunale di Palm- Proc. esecutiva 040020217 per un importo pari al 10 per cento del
prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di nfiuto dell’acquisto. Ove I offerta riguard: pad loth
ai senst del munero precedente, st dovra versare una cauzione per ogni lotto;

salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c., 'offerta presentata nella vendita senza incanto & irevocabile. 51 potra
procedere all agmudicazione anche qualora I offerente non compaia il gomo fissato per la vendita sabvo il caso di
gara tra pit offerenti.

le competenze in favore del delegato verranno calcolate ai sensi DM 15 ottobre 2015 o 227 e quelle del custods
a1 sensi del DM n. 30/ 2009. Sono poste a canico dell’aggindicatario o dell’assegnatario la meta del compenso
relativo alla fase di trasferimento della proprieta, nonché le relative spese generali e le spese effettivaments
sostenute per 1'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione, e voltura catastale, ai sensi dell’art. 2
comina 7 DM. 15 ottobre 2015 n. 227,

sabvo quanto disposto nel successrvo punto oo 8, 1'aggmdicatario provvisorio & temuto a versare: A) I'importo del
prezzo di aggidicazione (dedotta la cauzione gia prestata); B) la sonuma necessaria per ghi adempiments del
custode/delegato posti a carico dell’aggindicatano quantificata forfettariamente nella misura del 20% del prezzo
base (30% qualora il prezzo base d'asta sia inferiore ad euro 20.000,00) entro il termine indicato nell’offerta (90
giorni), mediante deposito in cancelleria di due distinti assegni circolant non trasferibili intestati al TRIBUNALE
DIPAIMI —Proc. esecutiva n 4002021, con la precisazione che qualora la somma necessania per gl adempimenti
mndicati di cw al punto B) non sia sufficiente lo stesso @ tenuto a versare la differenza. In caso di mancato deposito
delle somme di cwt al punto B) Iagemdicamione verra conmngue revocata;

ove l'mmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanria di nmtuo concesso ai sensi del T 16 lnglio 1905, n. 646,
richiamato dal D P R. 21 gennaio 1976 0. 7 onvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 0
385, l'agzudicatario dovra versare direttamente all Tstituto mtuante, a1 sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo,
nel termine indicato nell’offerta, la parte del prezzo comspendente al credito dell'Tstituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare I'sventuale residuo in Cancelleria con le modalita gia indicate net
punti precedenti; entro 1 10 glomm successivi al pagamento, ['aggindicatario dovrd depositare in Cancelleria,
U'eriginale della quietanza rilasciata dall"istituto di credito;

i caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il ternune indicato nell’offerta, 'agzindicazions sara
revocata e sara dispesto 1'incameramento della canzione;

le buste saranno aperte, alla presenza degh offerents, all'uwdienza ed all’ora mdicate nell’'ordinanza di vendita;
qualora per I"acquisito del medesimo bene siano state proposte pitl offerte valide, s1 procedera a gara sulla base
della offerta pit alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, & da effettuarsi nel termine di sessanta
second: dall’offerta precedente, In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gh offerenti si applica l'art. 573 cpe.
per come modificato dal DL, 83/2013; 1l ternune per 1l deposito del saldo del prezzo e delle spese sara commungue
quello mdicato nell offerta dall aggmdicatario.
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11) qualora I'aggindicatario. per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratto bancario di
finanziamento con concessions di ipoteca di primo grado sull immebile acquistato, egli dovra indicare nella propria
domanda di partecipazione "istituto di credito mutuante. Entro il termuine fissato per il versamento del saldo prezzo
le sommme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito nwtuante con le modalita mdicate dalla
Cancelleria mediants consegna di wn assegno circolare non trasferibile intestato a TRIBUNALE ORDINARIO DI
PAILMI - SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIART — Procedura esecutiva. 1. 40/20217. Unitamente all’assegno,
il medesimo istifuto di credito dovra anche depositare 'atto di assenso ad 1scrizione di ipoteca con la relativa nota
di 1scrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoseritto per la trascrizione dovra essere presentata
al Conservatore anche la nota di iscrizone di ipoteca. Conformements a quanto previsto dall’art. 3835 ultimo conuma
c.p.c. 'eventiale custode-delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporrs alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prez-e relariva al rasferimento
del bene oggetto del presente decrefo € avvenute mediante erogazione della somma di €% da parte di **** g
fromte del cantratto di mutue a rogite **** gel **%% pgp *¥*% g chele partt mutuante e mutugtaria hanno espresso
il consenso all isericione di ipoteca di prime grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si vende
nata che, conformemente a quanto dispasto dall 'art. 383 ¢ p.c., é fatto divieto al Conservatore dei RRIT di traserve
il presenfe decrefo se non unitamente all ‘iscrizione dell'ipoteca di et all'allegata nota”. In caso di revoca
dell’aggindicazione le somme erogate saranno restituite direttaments all’istituto di credito mutuante senza aggravio
di spese per la procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasfenimento contestiale alla
stipula del contratto di finanmiamento. I'aggiudicatanio dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento
(2 pena di decadenza dal dintto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L appuntamento sara fissato (compatibilments con le esigenze dell ufficio) tra il quarantesimo ed
il novantesimo glormo successivo all'aggindicazions e non sara prorogabile per nessuno motivo, fatta eccezione per
particolari esigenze dell’ufficio, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

ritenuto che in mancanza di pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale delle specifiche tecmuche del “portale delle
vendite pubbliche”™ previste dall’art. 161 guater disp.att. c.p.c., per come novellato dal D 1. 83/2015, 1a pubblicita
su quotidiam aventi diffusions nella zona interessata possa essere disposta dal gindice senza la necessita di sentire
i creditori.

51 dispone che della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione sul quotidiano “La Gazzetta del Sud” in un termine non inferiore a quarantacingue glormd prima del
termuine fissato per la presentazione delle offerte, di un avviso contenente le seguenti mformazions:

a) mumero di molo della procedura;

b} nome del Giudice dell’esecuzione;

¢} nome del custods ed indicazione del suo oumero telefonico:

d)  diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta, vsufiutto, nuda proprieta ecc.);

e} tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc);

f) conmne ed indirizzo ove & situato 1"immobile;

g) caratteristiche (superficie, vam, piano, infemno, ecc.);

h} eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

1) condizone (libero, ocoupato, dal debitore/da terza);

1} ammontare del prezzo base ed ammontare del rilancio nummo nel caso di gara tra gl offerenti o di vendita
com incanto;

k) temmune per la presentazione delle offerte:

1)  data, lnogo ed ora fissata per la vendita;

m) orario di apertura delle buste;

1} indicarioni su dove repenre maggion mformazion (Custode dell'immwobile con mdicazione del mumero di
telefono - Cancellenia esecuziont immobilian, Tribunale Crvile di Palm - Sito internet www asteanmanet it);

2)  pubblicazione almeno quarantacingue giorni prima e fino al giomo della vendita senra incanto sul sito internet
wow.asteannuc. it dell’ordinanza di vendita e della relazione di stima;

3) pubblicazione sul quindicinale La rivista delle aste giwdiziarie e nmssiva, attraverso il servizio di postal target
contenente U'avviso di vendita dell’immobile staggito;

51 dispone altresi che. quale prova dell’adempuments de suddetts mcombenti pubblicitan dovra essere prodotta in ndienza da
parte dell’incanicato a tale incombente, creditors procedente /custode: attestazione dell’avvenuta pubblicazione sul sito
intermnet e copia del quotidiano.

blicitan di cud ain 2. 3 e 4 dovranno essere svolti a cura del creditore pi
alla Societd Ediservice srl via San Dona 28D int. 1. Veneria — Mestre tel. 0415351922 fax (415351923 e mail

infio. palmifedicomsr] it
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