Firmato digitalmente da
ROBERTO SCIARRONE

SCRRRT57R14G288M

08-03-2023

[1 :53 UTC

TRIBUNALE CIVILE DI PALMI

Sezione Esecuzioni Immobiliari

Procedura n° 31/2022 R.G.E.

PROCEDIMENTO DI ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE
PROMOSSO DA CASTELLO FINANCE s.r.1. CONTRO

I1C.T.U.

Arch. Roberto Sciarrone

PERIZIA

3
@," Firmato Da: ROBERTO SCIARRONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796

I
5



INDICE

Pag.

Elenco degli Allegati

Perizia

Parte generale

Lotto 001

Diritto di piena ed intera proprieta sugli immobili

identificati al:

v" N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella
270 sub 3; Contrada Bandina — piano T — Ctg. A/4 -
vani 2,5;

v N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella
270 sub 4; Contrada Bandina — piano T — Ctg. A/3 -
vani 6.

Lotto 002

Diritto di piena ed intera proprieta sull’immobile
identificato al N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1
particella 270 sub 5; Contrada Bandina — piano 1 — Ctg.
A/3 - vani 5.

12

Lotto 003

Diritto di piena ed intera proprieta sull’immobile
identificato al N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto Foglio
1 particella 270 sub 6; Contrada Bandina — piano T —
Ctg. D/7.

16

Lotto 004

Diritto di piena ed intera proprieta sul fondo
rustico identificato al:
v" N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 272;
— Querceto - are 2 centiare 50;
v" N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 273;
— Incolto sterile - are 27 e centiare 70;
v" N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 382;
— Seminativo irriguo arborato - are 25 e centiare 40.

19

L@ Firmato Da: ROBERTO SCIARRONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796

W



Parte

1.

2. Nota di riscontro Comune di San Giorgio Morgeto prot. n. 8071 del 27.9.2022

3.
Lotto
1.

wok wn

6.
Lotto

1.
2
3
4,
5

6.
Lotto

1.

R

8.
Lotto
1.

2
3
4.
5

ELENCO DEGLI ALLEGATI

Generale

Titolo di provenienza

Verbale d’accesso

001
Rilievo fotografico
Stralcio di mappa catastale
Elaborato planimetrico
Planimetrie catastali
Visure catastali

Estratto Banca dati delle quotazioni immobiliari
002

Rilievo fotografico

. Stralcio di mappa catastale

. Elaborato planimetrico

Planimetria catastale

. Visura catastale

Estratto Banca dati delle quotazioni immobiliari
003

Rilievo fotografico
Stralcio di mappa catastale
Elaborato planimetrico
Planimetria catastale
Visura catastale
Concessione edilizia n°® 448 — prot. n. 3872 del 14.11.1979
Nulla Osta Genio Civile
Estratto Banca dati delle quotazioni immobiliari
004

Rilievo fotografico

. Stralcio di mappa catastale

. Visura catastale

Certificato di Destinazione Urbanistica

. Tabella Valori Agricoli Medi

L@ Firmato Da: ROBERTO SCIARRONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796

W



PARTE GENERALE

TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva promossa da Castello

Finance s.r.l. in danno di ||| | | ||| . 1 ° 31/2022 R.G.E.

PREMESSA

I1 sottoscritto Arch. Roberto Sciarrone, iscritto all’Ordine degli Architetti della provincia di Reggio
Calabria col n® 633 e nell’elenco dei C.T. del Tribunale di Palmi, nominato C.T.U. dal Giudice
dell’Esecuzione con Ordinanza del 29.6.2022. Durante 1’esame preliminare della documentazione, ¢
emerso che la certificazione notarile versata in atti riportava dati errati, con riferimento al titolo di
provenienza (nome, cognome e sede del Notaio: Francesco Giffone da Polistena), per come si ¢
potuto accertare presso 1’ Archivio Notarile di Palmi.

La circostanza ¢ stata segnalata al Notaio Giulia Messina Vitrano, prima telefonicamente e,
successivamente, a mezzo pec.

In data 7/7/2022 ¢ pervenuta tramite e-mail ordinaria, da parte di Europa cs srl, la certificazione
aggiornata, nuovamente depositata a cura del procuratore del creditore procedente (tuttavia ¢ rimasto
errato il nome di battesimo del Notaio: Francesco Maria Albanese da Cinquefrondi in luogo di Ettore
Albanese da Cinquefrondi).

Dopo essere stato autorizzato dal Sig. G.E. con provvedimento in data 12.7.2022 a proseguire le
attivita peritali, previo accordo con il custode Dott.ssa Tiziana Filippone, veniva fissato sopralluogo
per ’inizio delle operazioni per il giorno 5 agosto 2022 alle ore 15,30. Il tutto ¢ riportato nel verbale
redatto dal custode nominato.

Nelle varie fasi del sopralluogo, alle quali ha sempre presenziato il custode Dott.ssa Tiziana

Filippone, hanno partecipato 1 Signori _ (debitore esecutato) ed il figlio

_, che hanno consentito ’accesso a tutti gli immobili oggetto di espropriazione

forzata.

Quindi, si ¢ provveduto a rilevare ed annotare tutto quanto ¢ stato ritenuto necessario per una corretta
e concreta valutazione dei beni oggetto di stima e per rispondere compiutamente ai quesiti posti dal
Sig. G.E..

A causa delle vicissitudini che hanno caratterizzato 1’evoluzione delle attivita peritali, lo scrivente, in
data 23 settembre 2022, richiedeva la concessione di una proroga di 90 giorni, che veniva accordata

dal G.E. con provvedimento in pari data con termine per il deposito entro il 30.12.2022.
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Successivamente, accertata la presenza di vari manufatti abusivi e privi di qualsivoglia requisito di
sanabilita, con istanza in data 21 dicembre 2022, ¢ stata avanzata una nuova richiesta di proroga che

veniva concessa con provvedimento in pari data.

COMPENDIO IMMOBILIARE PIGNORATO E PROVENIENZA

1. Diritto di piena ed intera proprieta sugli immobili:

v" N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 3; Contrada Bandina — piano T — Ctg.
A/4 - vani 2,5;

v" N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 4; Contrada Bandina — piano T — Ctg.
A/3 - vani 6;

v" N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 5; Contrada Bandina — piano 1 — Ctg.

A/3 - vani 5;

N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 6; Contrada Bandina — piano T —

Ctg. D/7,

(\

<

N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 272; — Querceto - are 2 centiare 50;

(\

N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 273; — Incolto sterile - are 27 e centiare 70;

<

N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 382; — Seminativo irriguo arborato - are 25 e
centiare 40.

Contrariamente a quanto riportato nella prima certificazione notarile versata in atti, che identificava il
rogante nel notaio Francesco Giffone da Polistena e, successivamente, nella certificazione depositata
il giorno 8.7.2022, nel notaio Francesco Maria Albanese (nome errato) lo scrivente, dopo aver
acquisito il titolo di provenienza, ha accertato quanto di seguito indicato: gli immobili pignorati sono
pervenuti, in diversa consistenza, in forza di atto di vendita per Notaio Ettore Albanese da

Cinquefrondi in data 15 ottobre 1970, Reg. a Polistena al n® 1277 mod. 1 vol. 127 in data 2.11.1970 e

trascritto in data 13 novembre 1970 ai nn. 12753/13939, contro _, _
.5 5§ 85§ B

La diversa consistenza riguarda in particolare, con riferimento all’atto di compravendita allegato alla

presente consulenza, il fabbricato realizzato sul terreno identificato al N.C.T. con la particella 270
del foglio 1 di San Giorgio Morgeto; pertanto, quanto identificato al N.C.E.U. foglio 1 particella 270
subb 3, 4, 5 ¢ 6 non ha la stessa provenienza degli altri terreni e fabbricato rurale (ex particella 271
are 01.30) in quanto, al di 1a di ogni ragionevole dubbio, il compendio edilizio, ad esclusione
dell’originario fabbricato rurale (oggi parzialmente individuato al N.C.E.U. foglio 1 particella 270

sub 3) ¢ stato realizzato successivamente all’acquisto.
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Infatti, dalle ricerche effettuate presso 1’Ufficio Tecnico Comunale di San Giorgio Morgeto a seguito
di istanze assunte al protocollo del Comune col n. 5825/2022 del 11.7.2022 e n. 6556/2022 del
9.8.2022, come emerge dalla nota di riscontro prot. n. 8071 del 27.9.2022, risulta il rilascio della
concessione edilizia n°® 448 — prot. n. 3872 del 14.11.1979, limitatamente all’opificio identificato al
N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto, foglio 1 particella 270 sub 6 - Contrada Bandina — piano T — Ctg.
D/7. “Per quanto attiene agli altri manufatti indicati nelle citate istanze, agli atti dell’Ufficio non
risulta né la richiesta di titolo abilitativo, né altra documentazione che ne attesti la legittimita”.
Come anticipato in premessa, all’interno della corte (Foglio 1 particella 270 sub 2) “bene comune
non censibile” ai subalterni 1, 3, 4, 5 e 6, ¢ stata rilevata la presenza di una stalla in muratura
ordinaria, di un pollaio, di una tettoia e di un locale tecnico caldaia, tutti realizzati illegittimamente,
in stato di evidente precarieta, privi di identita catastale e dei requisiti di sanabilita. Pertanto 1 citati
manufatti abusivi non saranno oggetto di stima e sara quantificato un costo di demolizione, trasporto

e smaltimento in discarica autorizzata che gravera, proporzionalmente, sui singoli valori di stima

attribuiti ai lotti 1, 2 e 3.

Manufatti abusivi privi dei requisiti di sanabilita
TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
v’ Iscrizione nn. 16738/1017 del 16/09/2014 — Ipoteca in rinnovazione nascente da ipoteca giudiziale
Decreto ingiuntivo del Tribunale di Palmi in data 01/11/1992 n. 450 di repertorio, a favore di
CASSA di RISPARMIO di CALABRIA e di LUCANIA con sede in Cosenza.
v’ Trascrizione n. 10177/8323 del 16 giugno 2022 — Verbale di pignoramento immobili Atto
giudiziario dell’UNEP presso il Tribunale di Palmi in data 20 maggio 2022, numero 822 di

repertorio a favore di Castello Finance s.r.l. con sede in Roma, codice fiscale 04555440967,

contro [N (C.r. I

COSTITUZIONE DEI LOTTI E DESCRIZIONE SOMMARIA
Per meglio vendere il compendio immobiliare staggito, si ritiene utile costituire n. 4 lotti distinti, per

come di seguito individuati:
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Lotto 001
Diritto di piena ed intera proprieta sugli immobili identificati al:
v" N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 3; Contrada Bandina — piano T — Ctg.
A/4 - vani 2,5;
v" N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 4; Contrada Bandina — piano T — Ctg.
A/3 - vani 6.
Trattasi dell’intero piano terra di un fabbricato di maggior consistenza. Il sub 3 rappresenta il nucleo
originario dell’ex fabbricato rurale, gia identificato con la particella 271 (V. titolo di provenienza) e,
successivamente fuso catastalmente con la particella 270 e con quanto su di essa edificato, costituito
da un’ampia cucina-soggiorno, un bagno ed un altro vano (sub 3), soggiorno, quattro camere ed un
bagno (sub 4).
I due subalterni hanno accesso indipendente dall’ingresso - vano scala comune (sub 1).
N.B.: Il lotto 001 ha diritto di godimento su vano scala (PT-1) e corte comune identificati al
N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 1 e sub 2 (Beni Comuni non
Censibili).
Prezzo di stima € 22.815,00
Lotto 002
Diritto di piena ed intera proprieta sull’immobile identificato al N.C.E.U. San Giorgio Morgeto
Foglio 1 particella 270 sub 5; Contrada Bandina — piano 1 — Ctg. A/3 - vani 5.
Trattasi di un appartamento che occupa I’intero piano primo di un fabbricato di maggior consistenza;
esso ¢ costituito da ingresso-corridoio, cucina soggiorno, tre camere ed un bagno; I’appartamento ¢
dotato di un balcone che corre su due lati del fabbricato.
N.B.: Il lotto 002 ha diritto di godimento su vano scala (PT-1) e corte comune identificati al
N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 1 e sub 2 (Beni Comuni non
Censibili).
Prezzo di stima € 16.020,00
Lotto 003
Diritto di piena ed intera proprieta sull’immobile identificato al N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto
Foglio 1 particella 270 sub 6; Contrada Bandina — piano T — Ctg. D/7.
Trattasi di un ex opificio (frantoio oleario), in completo stato di abbandono, con struttura portante in
c.a. e struttura di copertura con capriate metalliche e manto in lamiera grecata.
N.B.: 11 lotto 003 ha diritto di godimento sulla corte comune identificata al N.C.E.U. di San Giorgio
Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 2 (Bene Comune non Censibile).
Prezzo di stima € 45.900,00
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Lotto 004

Diritto di piena ed intera proprieta sul fondo rustico identificato al:

v'N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 272; — Querceto - are 2 centiare 50;

v'N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 273; — Incolto sterile - are 27 e centiare 70;

v'N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 382; — Seminativo irriguo arborato - are 25 e
centiare 40.

Prezzo di stima € 8.559,00

Per quanto sopra si rimanda alle specifiche relazioni riguardanti i singoli lotti.

Palmi, 28 febbraio 2023

Il C.T.U.
Arch. Roberto Sciarrone
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Comune di San Giorgio Morgeto

89017 - Citta Metropolitana di Reggio Calabria)
c.da Maina s.n.c. — Tel. +39 0966 946050 Fax: +39 0966 946345
Telefono: Uffici : 0966 - 946050 - Sindaco e Fax : 0966 - 946345 - Polizia Municipale : 946352
Mail: comunesangiorgio.at@libero.it PEC: protocollo.sangiorgiomorgeto@asmepec.it

SETTORE TECNICO

SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

COMUNE DI SAN GIORGIO MORGETO

Protocollo N.0008071/2022 del 27/09/2022

Oggetto: Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva promossa da CASTELLO Finance
s.r.l. in danno di .n° 312022 R.G.E.

Preg. Arch. Roberto Sciarrone

Via Nazario Sauro, 61
89015 Palmi (RC)
Pec: rsciarrone @oappc-rc.it

In riscontro alle Sue istanze dell’8 luglio 2022 — assunta al protocollo col n. 5825 in data 11 luglio 2022
e dell’8 agosto 2022 — assunta al protocollo col n. 6556 del 09 agosto 2022, questo Ufficio comunica
che, dalle ricerche effettuate, ¢ emerso il rilascio della concessione edilizia n® 448 — prot. n. 3872 del
14.11.1979, relativa all’opificio identificato al N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto, foglio 1 particella
270 sub 6 - Contrada Bandina — piano T — Ctg. D/7.

Per quanto attiene agli altri manufatti indicati nelle citate istanze, agli atti dell’Ufficio non risulta né la

richiesta di titolo abilitativo, né altra documentazione che ne attesti la legittimita.

Distinti saluti

San Giorgio Morgeto li 27.09.2022

Il Responsabile dell’Area Tecnica
Dott. Massimo Carere
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LOTTO 001

TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva promossa da Castello

Finance s.r.l. in danno di ||| | | ||| 1 ° 31/2022 R.G.E.

Descrizione sommaria del lotto
Diritto di piena ed intera proprieta sugli immobili identificati al:
v" N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 3; Contrada Bandina — piano T — Ctg.
A/4 - vani 2,5;
v" N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 4; Contrada Bandina — piano T — Ctg.
A/3 - vani 6.
Trattasi dell’intero piano terra di un fabbricato di maggior consistenza. Il sub 3 rappresenta il nucleo
originario dell’ex fabbricato rurale, gia identificato con la particella 271 (V. titolo di provenienza) e,
successivamente fuso catastalmente con la particella 270 e con quanto su di essa successivamente
edificato, costituito da un’ampia cucina-soggiorno, un bagno ed un altro vano (sub 3), soggiorno,
quattro camere ed un bagno (sub 4).
I due subalterni hanno accesso indipendente dall’ingresso-vano scala comune (sub 1).
N.B.: Il lotto 001 ha diritto di godimento su vano scala (PT-1) e corte comune identificati al
N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 1 e sub 2 (Beni Comuni non
Censibili).
Il compendio immobiliare di cui fanno parte gli immobili di che trattasi confina, nell’intero, con Strada
Comunale Bandina su due lati, con le particelle 274, 272 (stessa ditta — lotto 4), 806, 805 e 507, salvo
e se altri.

11 tutto ricade in agro del Comune di San Giorgio Morgeto.

Stato di possesso

L’unitad abitativa identificata con il sub 3 & nella disponibilita della Sig.ra |G
_ (debitrice esecutata);

L’unita abitativa identificata con il sub 4 ¢ nella disponibilita del Sig. || GG gio

della debitrice esecutata).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

v’ Iscrizione nn. 16738/1017 del 16/09/2014 — Ipoteca in rinnovazione nascente da ipoteca giudiziale
Decreto ingiuntivo del Tribunale di Palmi in data 01/11/1992 n. 450 di repertorio, a favore di
CASSA di RISPARMIO di CALABRIA e di LUCANIA con sede in Cosenza.
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v' Trascrizione n. 10177/8323 del 16 giugno 2022 — Verbale di pignoramento immobili Atto
giudiziario dell’lUNEP presso il Tribunale di Palmi in data 20 maggio 2022, numero 822 di

repertorio a favore di Castello Finance s.r.l. con sede in Roma, codice fiscale 04555440967,

contro [N (C.r. I

Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente

Sara necessario ripristinare lo status quo ante mediante la demolizione dei manufatti abusivi insistenti
sulla corte comune sub 2 (Bene Comune non Censibile), per un importo dei lavori necessari stimato in
€ 10.000,00 circa, da ripartire proporzionalmente sui lotti 1, 2 e 3 (subalterni 3, 4, 5 e 6). (V. paragrafo

Compendio immobiliare pignorato e provenienza — pag. 4)

Eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Eventuali vincoli o oneri di natura condominiale — Eventuali diritti demaniali o usi civici.

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Provenienza

La piena proprieta dell’area su cui gia insisteva il sub 3 della particella 270 (ex particella 271 -
fabbricato rurale) e sul quale successivamente ¢ stato realizzato il sub 4 della particella 270
(ampliamento), ¢ pervenuta in forza di atto di vendita per Notaio Ettore Albanese da Cinquefrondi in

data 15 ottobre 1970, Reg. a Polistena al n® 1277 mod. 1 vol. 127 in data 2.11.1970 e trascritto in data

13 novembre 1970 ai nn. 12753/13939, contro _, _,
I B Y -

Legittimita urbanistica

v’ La porzione immobiliare identificata col sub 3 della particella 270 & stata realizzata in epoca ante
1° settembre 1967;

v La porzione immobiliare identificata col sub 4 della particella 270, stando alle risultanze delle
ricerche ed alla nota prot. n® 8071/2022 del 27.9.2022, deve ritenersi priva di titolo abilitativo.

La porzione immobiliare identificata col sub 4 della particella 270, stando alle risultanze delle

ricerche ed alla nota prot. n® 8071/2022 del 27.9.2022, deve ritenersi priva di titolo abilitativo.

Pertanto, considerato che I’abuso edilizio riscontrato rientra nei casi di cui all’art. 31 del DPR 380/01

e ss.mm.ii., lo scrivente CTU ritiene che al valore di stima debba essere applicato un coefficiente di

abbattimento pari al 50%.
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Altre informazioni

La vendita ¢ soggetta ad imposta proporzionale di registro a carico dell’aggiudicatario.

Descrizione analitica

Trattasi dell’intero piano terra di un fabbricato di maggior consistenza. Il sub 3 rappresenta il nucleo
originario dell’ex fabbricato rurale, gia identificato con la particella 271 (V. titolo di provenienza) e,
successivamente fuso catastalmente con la particella 270 e con quanto su di essa successivamente
edificato, costituito da un’ampia cucina-soggiorno, un bagno ed un altro vano (sub 3), soggiorno,
quattro camere ed un bagno (sub 4).

L’unita immobiliare ha una superficie complessiva pari a mq. 170,00 circa, con altezza variabile tra 1
3,00 e 1 m. 3,20 circa.

Le finiture di scarsa qualita sono caratterizzate da: pavimenti in segato di marmo e ceramica, portone
d’ingresso in legno, infissi in legno con tapparelle in pvc, porte interne in legno. Gli impianti presenti
sono: impianto elettrico sottotraccia ed impianto idrico e di riscaldamento con termocamino.

Gli impianti descritti non sono dotati di certificazione di conformita, secondo quanto previsto dalla
vigente normativa.

Lo stato di manutenzione dell’immobile, nel suo complesso, risulta mediocre e nel suo complesso
necessita di interventi di manutenzione straordinaria.

Come evidenziato al paragrafo “Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente”, Sara
necessario ripristinare lo status quo ante mediante la demolizione dei manufatti abusivi insistenti sulla
corte comune sub 2 (Bene Comune non Censibile), per un importo dei lavori necessari stimato in €
10.000,00 circa, da ripartire proporzionalmente sui lotti 1, 2 e 3 (subalterni 3, 4, 5 ¢ 6)

N.B.: Il lotto 001 ha diritto di godimento su vano scala (PT-1) e corte comune identificati al
N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 1 e sub 2 (Beni Comuni non
Censibili).

La tabella che segue individua la superficie commerciale equivalente' espressa in mq:

SUPERFICIE
SUPERFICIE COEFFICIENTE
PIANO DESCRIZIONE LORDA EQUIVALENZA %%%%?}E;%f
T  |Abitazione sub 3 Mq 59,00 0,90 53,10
T  |Abitazione sub 4 Mq 117,00 1,00 117,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE EQUIVALENTE 170,10

! La superficie equivalente rappresenta la consistenza complessiva di un immobile nel quale siano presenti differenti
destinazioni d’uso per le quali si debbano individuare piu di una superficie principale e/o superfici quantificate a
corpo/numero. Quando I’immobile comprenda differenti superfici principali, oppure includa porzioni la cui consistenza ¢
fornita a corpo /numero, queste andranno rese omogenee con un coefficiente di equivalenza.

10
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Criterio adottato per la stima

Al fine di stabilire il piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, si

adotta il metodo della stima sintetica, assumendo come parametro il metro quadro di superficie

commerciabile, secondo I'uso di zona e prendendo in esame l’andamento del mercato, i prezzi

praticati in zona per immobili similari, il grado di urbanizzazione e la dotazione di servizi

e andamento del mercato in zona: scarso;

e prezzi correnti di mercato per unita immobiliari aventi analoghe caratteristiche: 330,00/mq. +~ €

425,00/mq.;
e grado di urbanizzazione: scarso;

e dotazione di servizi: pessima.

Stima

Tenuto conto dei risultati delle indagini di cui innanzi, nonché delle caratteristiche intrinseche ed

estrinseche degl’immobili, si determina il pit probabile valore di mercato come segue:

Diritto di piena ed intera proprieta sugli immobili

identificati al:

v N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270
sub 3; Contrada Bandina — piano T — Ctg. A/4 - vani
2,5;

v' N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270
sub 4; Contrada Bandina — piano T — Ctg. A/3 - vani 6.

Valore di mercato = Mq 170,10%€/mq 300,00 = €

51.030,00*0,50 = € 25.515,00
Spesa ripristino status quo ante (27% di € 10.000,00) = € - 2.700,00
Valore degli immobili (Lotto 001) al netto degli oneri di

demolizione, trasporto e smaltimento = € 22.815,00

Palmi, 28 febbraio 2023

I C.T.U.

Arch. Roberto Sciarrone
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ALLEGATI LOTTO 001
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Nucleo originario (ex fabbricato rurale)
Nuovo corpo di fabbrica
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sub 3
Sub 4

Sub 4

Ingresso comune ai sub 3,4 ¢ 5
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Data: 08/08/2022 - n. T156777 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Prov. Reggio Calabria N. 1481

Agenzia del Termritorio

Tripodi Marcello CATASTO FABBRICATI
Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Architetti Reggio Calabria

Comune di San Giorgioc Morgeto

Sezione: Foglio: 1 Particella: 270

Protocollo n. RC0256076 del 06/08/2013
Tipe Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Socala 1 : 500

PIANO TERRA

Part. 803-804-507

Part. 805-806-272

PIANO PRIMO

Data: 08/08/2022 - n. T156777 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile
Ultima planimetria in atti

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/08/2022 - Comune di SAN GIORGIO MORGETO(H889) - < Foglio 1 Particella 270 >
Firmato Da: ROBERTO SCIARRONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796
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Iala presentazione: 11/11/1985 - Data: 04/07/2022 - n. T125228 - Richiedente: SCRRRT57R 14G288M
| T f } Mop, B (Nuovo Cataste Edilisio Urbana)
. g rand. - 497 | MINISTERO pELLE FINANZE
250%  DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1938, N. 682)
Planimetria delf'immobile situato nel Comune di San Giorgio Morgeto . Vie C/da Baldina ... ..
Ditta ... . e s e e
Allegata alla dichiarazione presentata all® Uﬁ'lcm Tecnico Erariale di REGCGIO CALABRIA
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SCALA DI 1. Z00
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dal . GBOWETRA = R
F A Pat L#0 aub. 3 R ROCCO Kﬁﬁ}?ﬂf“ﬂ o e
bat4 : - ? 3 N ARG Iscritto all’ Albo de i geometri . ...
.| PROT. Ao TRl T N della s di_ REGGIO CATLABRIA
5 e DATA ... . .
Firma:.. . ..,
1
Idata presentazione: 11/11/1985 - Data: 04/07/2022 - n. T125228 - Richiedente: SCRRRT57R14G288M
§ 111e suhec?e I- Formalo di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

- Situazione al b4/07/2022 - Comune di SAN GIORGIO MbRGETO(HSSQ) - < Foglio 1 - Particella 2‘70 - Subalterno 3 >
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I‘ala presentazione: 11/11/1985 - Data: 04/07/2022 - n. T125230 - Richiedente: SCRRRT57R14G288M

MODUL AR I I

| Fo-rig. mng. 497 |

MINISTERO opeLLE FINANZE Mov. B (Nuovo Catasto Edilisia Urbano)

“gie> DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1839, N. 852)
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% ; T della Provincia di. REGGIO @ATABRIA

Tata presentazione: 11/11/1985 - Data: 04/07/2022 - n. T125230 - Richiedente: SCRRRT57R14G288M
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

- Situazione al b4/07/2022 - Comune di SAN GIORGIO MbRGETO(HSSQ) - < Foglio 1 - Particella 2‘70 - Subalterno 4 >
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Titroviin: Home / Servizi /  Banca dati delle quotazioni immokiliar - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1

Provincia: REGGIO CALABRIA

Comune: CITTANOWA

Fascia/zona: ExtraurbanaVILLAGGIO ZOMARD E RIMAKENTE TERRITORIO IN AREE RURALI PECEMOMNTANE E MOKNTUOSE
Codice di zona: R2

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore Locazione
Mercato (€/mq x
(€/mq) mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min Max  (L/N) Min Max (L/N)

Abitazioni di
tipo NORMALE 330 425 L 1,3 1,5 L
economico

Box NORMALE 260 340 L 1.4 1.8 L

Ville e Villini NORMALE 460 660 L 1.6 2,3 L

» Lo STATO COMSERVATIVO indicata con lettere MAIUSCOLE =i riferisce a quello pit frequente di ZOMA

»  llValore di Mercato £ espressa in Euro/maq riferito alla superficie Metta {N} ovwero Lorda {L}

» llValare di Locazione & espressa in Eura/mq per mese riferita alla superficie Metta (N) awwero Lorda (L)

»  Lapresenzadel carattere asterisco (%) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
s Perletipolagie Box, Pasti auto ed Autarimesse nan risulta signif cativa il diverso apprezzamento del mercata secanda la stato canservativa

»  Perlatipolagia Negoz il giudizio 0/ N /5 & da intendersi riferita alla pasizione commerciale e non alla stata canservativo dell'unita immabiliare

Legenda
»  llValore di Mercato & espresso in Euro/mag riferito alla superficie Metta {N} ovwero Lorda {L}
= |lValare di Locazione & espressa in Eura/mq per mese riferita alla superficie Metta (N) awvero Lorda (L)

Mella tipalogia & indicato la stato di conservazione e manutenziane che pud assumere | seguenti valori:

= Ottima
= Mormale
=  Scadente
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LOTTO 002

TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva promossa da Castello

Finance s.r.l. in danno di _ n° 31/2022 R.G.E.

Descrizione sommaria del lotto

Diritto di piena ed intera proprieta sull’immobile identificato al N.C.E.U. San Giorgio Morgeto
Foglio 1 particella 270 sub 5; Contrada Bandina — piano 1 — Ctg. A/3 - vani 5.

Trattasi di un appartamento che occupa I’intero piano primo di un fabbricato di maggior consistenza;
esso ¢ costituito da ingresso-corridoio, cucina soggiorno, tre camere ed un bagno; I’appartamento ¢
dotato di un balcone che corre su due lati del fabbricato.

N.B.: Il lotto 002 ha diritto di godimento su vano scala (PT-1) e corte comune identificati al
N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 1 e sub 2 (Beni Comuni non
Censibili).

Il compendio immobiliare di cui fa parte I’immobile di che trattasi confina, nell’intero, con Strada
Comunale Bandina su due lati, con le particelle 274, 272 (stessa ditta — lotto 4), 806, 805 e 507, salvo
e se altri.

11 tutto ricade in agro del Comune di San Giorgio Morgeto.

Stato di possesso

L’unita abitativa identificata con il sub 5 ¢ nella disponibilita della Sig.ra _

_ (debitrice esecutata).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

v' Iscrizione nn. 16738/1017 del 16/09/2014 — Ipoteca in rinnovazione nascente da ipoteca giudiziale
Decreto ingiuntivo del Tribunale di Palmi in data 01/11/1992 n. 450 di repertorio, a favore di
CASSA di RISPARMIO di CALABRIA e di LUCANIA con sede in Cosenza.

v' Trascrizione n. 10177/8323 del 16 giugno 2022 — Verbale di pignoramento immobili Atto
giudiziario dell’UNEP presso il Tribunale di Palmi in data 20 maggio 2022, numero 822 di

repertorio a favore di Castello Finance s.r.l. con sede in Roma, codice fiscale 04555440967,

contro [N (C.r. I
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Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente

Sara necessario ripristinare lo status quo ante mediante la demolizione dei manufatti abusivi
insistenti sulla corte comune sub 2 (Bene Comune non Censibile), per un importo dei lavori necessari
stimato in € 10.000,00 circa, da ripartire proporzionalmente sui lotti 1, 2 e 3 (subalterni 3, 4, 5 ¢ 6).

(V. paragrafo Compendio immobiliare pignorato e provenienza — pag. 4)

Eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Eventuali vincoli o oneri di natura condominiale — Eventuali diritti demaniali o usi civici.

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Provenienza

La piena proprieta dell’area su cui gia insisteva il sub 3 (ex fabbricato rurale) e sul quale
successivamente ¢ stato realizzato il sub 4 (ampliamento) — di cui al Lotto 1, € pervenuta in forza di
atto di vendita per Notaio Ettore Albanese da Cinquefrondi in data 15 ottobre 1970, Reg. a Polistena
al n° 1277 mod. 1 vol. 127 in data 2.11.1970 e trascritto in data 13 novembre 1970 ai nn.

12753/13939, contro | NENNNENN I
5§ 59 |

Legittimita urbanistica

La porzione immobiliare identificata col sub 5 della particella 270, stando alle risultanze delle
ricerche ed alla nota prot. n°® 8071/2022 del 27.9.2022, deve ritenersi priva di titolo abilitativo.
Pertanto, considerato che 1’abuso edilizio riscontrato rientra nei casi di cui all’art. 31 del DPR 380/01
e ss.mm.ii., lo scrivente CTU ritiene che al valore di stima debba essere applicato un coefficiente di

abbattimento pari al 50%.

Altre informazioni

La vendita ¢ soggetta ad imposta proporzionale di registro a carico dell’aggiudicatario.

Descrizione analitica

Trattasi di un appartamento che occupa I’intero piano primo di un fabbricato di maggior consistenza;
esso ¢ costituito da ingresso-corridoio, cucina soggiorno, tre camere ed un bagno per una superficie
di mq 121 circa con altezza interna pari a m 3,00; I’appartamento ¢ dotato di un balcone che corre su

due lati del fabbricato di superficie par a mq 28,30.

13
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Le finiture di media qualita sono caratterizzate da: pavimenti in parquet € monocottura, portone
d’ingresso in legno, infissi in legno con tapparelle in pvc, porte interne in legno; il balcone ¢ privo di
pavimento. Gli impianti presenti sono: impianto elettrico sottotraccia ed impianto idrico e di
riscaldamento alimentato a GPL con radiatori in ghisa.

Gli impianti descritti non sono dotati di certificazione di conformita, secondo quanto previsto dalla
vigente normativa.

Lo stato di manutenzione dell’immobile, nel suo complesso, risulta discreto.

Come evidenziato al paragrafo “Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente”, Sara
necessario ripristinare lo status quo ante mediante la demolizione dei manufatti abusivi insistenti
sulla corte comune sub 2 (Bene Comune non Censibile), per un importo dei lavori necessari stimato
in € 10.000,00 circa, da ripartire proporzionalmente sui lotti 1, 2 e 3 (subalterni 3, 4, 5 € 6)

N.B.: 11 lotto 002 ha diritto di godimento su vano scala (PT-1) e corte comune identificati al
N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 1 e sub 2 (Beni Comuni non
Censibili).

La tabella che segue individua la superficie commerciale equivalente !

espressa in mq:

SUPERFICIE
SUPERFICIE COEFFICIENTE
PIANO DESCRIZIONE LORDA EQUIVALENZA %%%?/‘[,EAE%G‘TL]E
1 Abitazione Mq | 121,00 1,00 121,00
1 Balcone Mq 28,30 0,33 9,34
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE EQUIVALENTE 130,34

Criterio adottato per la stima

Al fine di stabilire il piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, si

adotta il metodo della stima sintetica, assumendo come parametro il metro quadro di superficie

commerciabile, secondo 1'uso di zona e prendendo in esame 1’andamento del mercato, 1 prezzi

praticati in zona per immobili similari, il grado di urbanizzazione e la dotazione di servizi.

e andamento del mercato in zona: scarso;

e prezzi correnti di mercato per unita immobiliari aventi analoghe caratteristiche: 330,00/mq. + €
425,00/mq.;

e grado di urbanizzazione: scarso;

e dotazione di servizi: pessima.

2 La superficie equivalente rappresenta la consistenza complessiva di un immobile nel quale siano presenti differenti
destinazioni d’uso per le quali si debbano individuare piu di una superficie principale e/o superfici quantificate a
corpo/numero. Quando I’immobile comprenda differenti superfici principali, oppure includa porzioni la cui consistenza €
fornita a corpo /numero, queste andranno rese omogenee con un coefficiente di equivalenza.
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Stima
Tenuto conto dei risultati delle indagini di cui innanzi, nonché delle caratteristiche intrinseche ed

estrinseche degl’immobili, si determina il piu probabile valore di mercato come segue:

Diritto di piena ed intera proprieta sull’immobile identificato al
N.C.E.U. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 5; Contrada
Bandina — piano 1 — Ctg. A/3 - vani 5.

Valore di mercato ...... =Mq 130,34 x €/mq 400,00 =35.840,00*0,50 € 17.920,00
Spesa per ripristino status quo ante (19% di € 10.000,00) = € -1.900,00
Valore dell’immobile (Lotto 002) al netto degli oneri di demolizione, € 16.020,00

trasporto e smaltimento =

I C.T.U.

Arch. Roberto Sciarrone
RO ARCHIY,.
1 DI REGGrp ;‘ 7

Palmi, 28 febbraio 2023
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Data: 08/08/2022 - n. T156777 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Prov. Reggio Calabria N. 1481

Agenzia del Termritorio

Tripodi Marcello CATASTO FABBRICATI
Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Architetti Reggio Calabria

Comune di San Giorgioc Morgeto

Sezione: Foglio: 1 Particella: 270

Protocollo n. RC0256076 del 06/08/2013
Tipe Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Socala 1 : 500

PIANO TERRA

Part. 803-804-507

Part. 805-806-272

PIANO PRIMO

Data: 08/08/2022 - n. T156777 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile
Ultima planimetria in atti

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/08/2022 - Comune di SAN GIORGIO MORGETO(H889) - < Foglio 1 Particella 270 >
Firmato Da: ROBERTO SCIARRONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796
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Data: 04/07/2022 - n. T125231 - Richiedente: SCRRRT57R14G288M

Dichiarazione protocollo n RC0255765 del 06/08/2013

Agenﬂa del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di San Giorgio Morgeto

Contrada Bandin iv. 1
CATASTO FABBRICATI ontrada Bancina eiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Reggio Calabria Sezione: Tripodi Marcello
im Isoritto all'albo:
Foglio: 1 Arohiterti

Particella: 270

Subalterno: 5 Frov. Reggic Calabria N. 1481

Scheda n. 1 Soala 1: 200

PIANO PRIMO

(Hm = 3.00 m)
— [ "
W.c. [
o I
||
Cucina [
L[] ]
| [[
Ingr.

ow ([

Dhata: 04/07/2022 - n. T125231 - Richiedente: SCRRRT57R 14G288M
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
| |

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/07/2022 - Comune di SAN GIORGIO MORGETO(H889) - < Foglio 1 - Particella 270 - Subalterno 5 >

CONERATRARBDBERTN SGIARRONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796
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W genzia
«~wintrate

Titroviin: Home / Servizi /  Banca dati delle quotazioni immokiliar - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1

Provincia: REGGIO CALABRIA

Comune: SAN GIORGIO MORGETO

Fascia/zona: Extraurbana/TERRITORIO AGRICOLD E RURALE 1M ZONA COLLINARE, MONTAMA E FECEMONTANA
Codice di zona: R1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore Locazione
Mercato (€/mq x

(€/mq) mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo Min Max  (L/N) Min Max (L/N)

Abitazioni di
tipo NORMALE 300 430 L 1,7 1,3 L
economico

= Lo STATO COMSERVATIVO indicata con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZOMA

s  llValore di Mercato & espresso in Euro/mag riferito alla superficie Netta {N} ovwero Lorda {L}

¢+ llValore di Locazione & espressa in Euro/my per mese riferito alla superficie Metta (M) owwero Lorda (L)

»  Lapresenza del carattere asterisca [*} accanto alla tipologia segnala che i relativi Valari di Mercato o di Locaziane sono stati oggetta di rettifica.
«  Perletipologie Box, Most auto ed Autarimesse non risulta signif cativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

»  Perlatipolagia Negoz il giudizio 0/ M /5 & da intendersi riferita alla pasizione commerciale e non alla stata canservativo dell'unita immabiliare

Legenda
»  llValore di Mercato & espresso in Euro/ma riferito alla superficie Netta {N} ovwero Lorda {L}
= llValare di Locazione & espressa in Eura/mq per mese riferita alla superficie Metta (M) awvero Lorda (L)

hella tipalogia & indicato la stato di conservazione e manutenziane che pud assumere | seguenti valori:

= Ottima
= HMormale
= Scadente

Mella descriziane della Zona amagenea & in generale, indicata la microzana catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensidel PR, n.138 del 23
marzo 1958,

Per maggiari dettagli vedi Il codice definitario
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LOTTO 003

TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva promossa da Castello

Finance s.r.l. in danno di ||| | ||lGGEEEEEEEEEEE. 1 31/2022 R.G.E.

Descrizione sommaria del lotto

Diritto di piena ed intera proprieta sull’immobile identificato al N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto
Foglio 1 particella 270 sub 6; Contrada Bandina — piano T — Ctg. D/7.

Trattasi di un ex opificio (frantoio oleario), in completo stato di abbandono, con struttura portante in
c.a. e struttura di copertura con capriate metalliche e manto in lamiera grecata; in atto ¢ utilizzato
quale deposito di materiali di sgombero.

Il compendio immobiliare di cui fa parte 'immobile di che trattasi confina, nell’intero, con Strada
Comunale Bandina su due lati, con le particelle 274, 272 (stessa ditta — lotto 4), 806, 805 e 507, salvo
e se altri.

II tutto ricade in agro del Comune di San Giorgio Morgeto.

N.B.: Il lotto 003 ha diritto di godimento sulla corte comune identificata al N.C.E.U. di San

Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 2 (Bene Comune non Censibile).

Stato di possesso

1l fabbricato (ex opificio) identificato con il sub 6 & nella disponibilita della Sig.ra |Gz

_ (debitrice esecutata).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

v’ Iscrizione nn. 16738/1017 del 16/09/2014 — Ipoteca in rinnovazione nascente da ipoteca giudiziale
Decreto ingiuntivo del Tribunale di Palmi in data 01/11/1992 n. 450 di repertorio, a favore di
CASSA di RISPARMIO di CALABRIA e di LUCANIA con sede in Cosenza.

v' Trascrizione n. 10177/8323 del 16 giugno 2022 — Verbale di pignoramento immobili Atto
giudiziario dell’UNEP presso il Tribunale di Palmi in data 20 maggio 2022, numero 822 di

repertorio a favore di Castello Finance s.r.l. con sede in Roma, codice fiscale 04555440967,

contro [N (C.r. I

Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente
Sara necessario ripristinare lo status quo ante mediante la demolizione dei manufatti abusivi

insistenti sulla corte comune sub 2 (Bene Comune non Censibile), per un importo dei lavori
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necessari stimato in € 10.000,00 circa, da ripartire proporzionalmente sui lotti 1, 2 e 3 (subalterni 3,

4,5 e 6). (V. paragrafo Compendio immobiliare pignorato e provenienza — pag. 4)

Eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Eventuali vincoli o oneri di natura condominiale — Eventuali diritti demaniali o usi civici.

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Provenienza

La piena proprieta dell’area su cui gia insisteva il sub 3 (ex fabbricato rurale) e sul quale
successivamente sono stati realizzati il sub 4 (ampliamento) — di cui al Lotto 1 ed il sub 5 di cui al
Lotto 2, € pervenuta in forza di atto di vendita per Notaio Ettore Albanese da Cinquefrondi in data 15

ottobre 1970, Reg. a Polistena al n°® 1277 mod. 1 vol. 127 in data 2.11.1970 e trascritto in data 13

novembre 1970 ai nn. 12753/13939, contro _, _,
I . D -

Pratiche urbanistiche

Il fabbricato ¢ stato realizzato con Concessione edilizia n® 448 — prot. n. 3872 del 14.11.1979 a

favore della Sig.r [N

Altre informazioni

La vendita ¢ soggetta ad imposta proporzionale di registro a carico dell’aggiudicatario.

Descrizione analitica

Trattasi di un ex opificio (frantoio oleario), in completo stato di abbandono, con struttura portante in
c.a. e struttura di copertura con capriate metalliche e manto in lamiera grecata, serramenti metallici.
Lo stato di manutenzione si presenta pessimo, come facilmente riscontrabile dalla documentazione
fotografica allegata.

Come evidenziato al paragrafo “Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente”, Sara
necessario ripristinare lo status quo ante mediante la demolizione dei manufatti abusivi insistenti
sulla corte comune sub 2 (Bene Comune non Censibile), per un importo dei lavori necessari stimato
in € 10.000,00 circa, da ripartire proporzionalmente sui lotti 1, 2 e 3 (subalterni 3, 4, 5 ¢ 6).

N.B.: Il lotto 003 ha diritto di godimento sulla corte comune identificata al N.C.E.U. di San
Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 270 sub 2 (Bene Comune non Censibile).

La tabella che segue individua la superficie commerciale espressa in mq:
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SUPERFICIE
SUPERFICIE COEFFICIENTE
PIANO DESCRIZIONE COMMERCIALE
LORDA EQUIVALENZA EQUIVALENTE
T Opificio Mq| 285,00 1,00 285,00

Criterio adottato per la stima

Al fine di stabilire il piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, si

adotta il metodo della stima sintetica, assumendo come parametro il metro quadro di superficie

commerciabile, secondo I'uso di zona e prendendo in esame I’andamento del mercato, i prezzi

praticati in zona per immobili similari, il grado di urbanizzazione e la dotazione di servizi

e andamento del mercato in zona: scarso;

e prezzi correnti di mercato per unita immobiliari aventi analoghe caratteristiche: 235,00/mq. + €
335,00/mgq.;

e grado di urbanizzazione: scarsa;

e dotazione di servizi: pessima.

Stima
Tenuto conto dei risultati delle indagini di cui innanzi, nonché delle caratteristiche intrinseche ed

estrinseche degl’immobili, si determina il piu probabile valore di mercato come segue:

Diritto di piena ed intera proprieta sull’immobile
identificato al N.C.E.U. di San Giorgio Morgeto Foglio 1
particella 270 sub 6; Contrada Bandina — piano T — Ctg.

D/7.

Valore di mercato = Mq 285,00 x €/mq 180,00 = € 51.300,00
Spesa per ripristino status quo ante (54% di € 10.000,00) € - 5.400,00
Valore dell’immobile (Lotto 003) al netto degli oneri di

demolizione, trasporto e smaltimento = € 45.900,00

1 C.T.U.
Arch. Roberto Sciarrone

ARCEH s,

¥ REGorn 47
2 p.g...!’uﬁ,,;{é 4:._' Y
¥ .,

Yy

Palmi, 28 febbraio 2023
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ALLEGATI LOTTO 003
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Data: 08/08/2022 - n. T156777 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Prov. Reggio Calabria N. 1481

Agenzia del Termritorio

Tripodi Marcello CATASTO FABBRICATI
Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Architetti Reggio Calabria

Comune di San Giorgioc Morgeto

Sezione: Foglio: 1 Particella: 270

Protocollo n. RC0256076 del 06/08/2013
Tipe Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Socala 1 : 500

PIANO TERRA

Part. 803-804-507

Part. 805-806-272

PIANO PRIMO

Data: 08/08/2022 - n. T156777 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile
Ultima planimetria in atti

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/08/2022 - Comune di SAN GIORGIO MORGETO(H889) - < Foglio 1 Particella 270 >
Firmato Da: ROBERTO SCIARRONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796
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presentazione: 11/11/1985 - Data: 04/07/2022 - n. T125232 - Richiedente: SCRRRT57R 14G288M
|

1

JW i | | | | | | Mon, ‘A (Nuovs c;m Edilizio U;s....y
MINISTERO DpELLE FINANZE

T So® DReIIONE GENERALE DEL CATASTO £ DEY SERVII TECNICI ERARIAL @
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1839, N. 652)

Planimetria dellimmobile situato nel C di San Giorgio Morgeto V¥ijq C/da Baldina =

Dinna ___ AGOSTINC Maria Annunziata n, a San Giorgio Horgeto il 28,05,1938
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di .REGGIO CATABRIA

!
STEUs i T
FLBB. a7eqrd DiMA
i |
ORTENTAMENTO
N

SCALA DI I: 800
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’ UFFICIO Compilata day  GSOMBTRA

ROCCO VERBURY™ « e &10en)

] — YR rrerY; _ . RoCCO VEREURY™ "=
DATA /7., Jcitc A ot Ay Iscritto all’ Albo de i_geometri . .
PROT. N° v . - : A o della Provincia di REGGIO CATABRIA

/',."-\‘ ] . L7
| A7 P ST DATA e
1

Data presentazione: 11/11/1985 - Data: 04/07/2022 - n. T125232 - Richiedente: SCRRRT57R14G288M
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
; | | |

iRt I I I I I I I

- Situazione al 04/07/2022 - Comune di SAN GIORGIO MORGETO(H889) - < Foglio 1 - Particella 270 - Subalterno 6 >

Catasto dei Fabbricati

ltitha
Hirha

P te -ttt t t t t t t t t t t

maw Of

CONERARARBDBERTN A6 ARRONETEmesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796
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Cod. 104200

-

COMUNE DI __ SAN GIORGIL fimeee
orovincia i REGGIO CALABRIA

Prot. NBBI‘& _______________ Pratica N....448 ...

CONCESSIONE DI COSTRUZIONE

‘\.._\_
IL SINDACO
Vista la domanda presentata in data ..4.4,9,%9 aln L
di prot. dal Sig. ...
______________________ nato il
B o netesssene e i S ’

intesa ad ottenere |'autorizzazione ad eseguire i seguentl Iavon [’]

------------- Soibruivns DR T IEhg - iattl RSl R il ldiaoiis

Visto il progetto dei lavori allegato alla domanda;
Visto il parere dell'ufficiale sanitario sul progetto, espresso in data

___2_:}_;.9. 79 ! e

Visto il parere della Commissione comunale edilizia, espresso nella

seduta del .54 G TG verbale n.... ... ..38.;

Visto il T.U. del[e Ieggl sanitarie di cui al R.D. 27 luglio 1934, n. 1265,
e successive modificazioni;

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modi-
ficazioni;

Visti i regolamenti comunali vigenti su]ledlhzla I'igiene e la poltzna
municipale nonché il vigente Piano regolatore generale;

G:0:NcE EBE

la chiesta concessione per la esecuzione dei lavori sopradescritti, ai sensi
dell’art. 4 della legge 28 gennaio 1977, n. 10, sotto I'osservanza delle se-
guenti condizioni e prescrizioni:

— Il termine di inizio dei lavori & 12 _mesi :
— Il termine di ultimazione dei lavori & ... - -
11 lndirara sa Aresneiatarin A loaala Al & iaka Mn Fiva nd alérn
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DETERMINA

il contributo di cui all’art. 6 della legge 28 gennaio 1977, n. 10, il lire

Esente ),

NORME E CONDIZIONI GENERALI

-

1) La concessione di costruzione & rilasciata facendo salvi ed impre-
giudicati i diritti dei terzi nonché i poteri attribuiti dalla legge ad altri
Organi od Enti in ordine alla esecuzione dei lavori autorizzati.

2) | lavori dovranno essere eseguiti in conformita del progetto appro-
vato ed a perfetta regola d’arte in modo che la costruzione corrisponda
alle esigenze del decoro edilizio e dell'uso cui & destinata, sia per quanto
riguarda i materiali impiegati che le finiture e le tinteggiature. Campioni
di queste ultime dovranno essere sottoposte all’approvazione dell’ufficio
tecnico comunale.

3) Prima di iniziare i lavori il titolare della concessione dovra :

a) chiedere al Comune gli allineamenti di ciglio e le quote altime-
triche, da rilevarsi in apposito verbale;

b) erigere le necessarie staccionate, ponti di servizio e quant’altro
necessario, chiedendo al Comune la necessaria autorizzazione qualora vi
sia occupazione di suolo pubblico, al fine di assicurare la pubblica inco-
lumita; '

c) ove sia necessario manomettere suolo pubblico o strutture ivi
esistenti, chiedere la relativa autorizzazione agli enti di competenza;

d) chiedere al Comune I'allacciamento degli scarichi fognanti alla
fognatura stradale comunale;

e) denunciare al Genio Civile competente le opere in conglomerato

cementizio armato o precompresso od in strutture metalliche previste
dal progetto approvato, ai sensi dell'art. 4 della legge 5-11-1971, n. 1086;

f) comunicare per iscritto al Comune la data di inizio dei lavori.

4) Lo scarico delle acque luride nella fognatura comunale dovra essere
assicurato mediante adeguata fossa biologica da sottoporre a collaudo
dell'Ufficiale sanitario.

5) Prima della posa in opera del solaio di copertura dello scantinato
dovra essere chiesto un sopralluogo di controllo da parte del Comune.

Analogo sopralluogo dovra essere chiesto all'atto della copertura del
fabbricato.

Al Nnvrannn essere innltre nsservate le seauenti

Firmato Da: ROBERTO SCIARRONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796
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AVVERTENZE

| lavori debbono essere eseguiti in conformita del progetto approvato
e delle prescrizioni contenute nella presente concessione.

Ogni variante che si intende apportare al progetto, arche in corso
d'opera, dovra essere autorizzata con le stesse modalitd richieste per il
rilascio della concessione.

Il termine per l'inizio dei lavori non pud essere'superiore ad un anno
dalla data della notifica della presente concessione.

Il termine di ultimazione dei lavori, entro il quale I'opera deve essere
abitabile o agibile, non pud essere superiore a tre anni.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessio-
nario deve presentare istanza diretta ad ottenere una nuova concessione
concernente la parte non ultimata.

La presente concessione ha validita per un anno dalla data di notifica
del rilascio. Scaduto tale termine senza che i lavori siano stati iniziati,
il concessionario, qualora intendesse ancora eseguire i lavori, dovra pre-
sentare istanza per ottenere una nuova concessione.

Prima di porre in uso la costruzione, dovrd essere richiesta la pre-
scritta licenza di abitabilita o agibilita al Sindaco, che la rilascierad previo
accertamento che tutte le condizioni e prescrizioni siano state osservate.

Il titolare della concessione edilizia, il direttore dei lavori e I'impresa
gsecutrice, sono responsabili di ogni eventuale inosservanza delle norme
generali di leggi e regolamenti, nonché delle modalita e condizioni fissate
_dalla presente concessione. £

4 WY, 1979

Dalla Residenza municipale, Ii..

&, I ,st&gco

= % F 4

RELAZI(jNE DI NOTIFICA

Dichiaro io sottoscritto messo comunale di avere oggi

del mese di e dell'anno millenovecento

notificato la presente concessione edilizia al Signor ...

Pubblicata all’'Albo comunale il

e per 15 gg. consecutivi.

Il Segretario Comunale

A LAy
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REGIONE CALABRIA

Assessorato ai Lavori Pubblici

UFFICIO DEL GENIO CIVILE

REGGIO CALABRI A
017 1979

11346

Protocolle N. Sezione 11 Repgio Calabria, li-...

i

Allegati N. copie progelte

AL SINDACO DEL COMUNE di

Versam. Caesa Naz, Prev. :

Ingegneri e Architei . L. _ 13000 S.GIORGIO MORGETO
- ; 8500

Gegmetri . ., | R o 5 ___________ ep. e ALLA DITTA

Ricevuta N. del 24.1 .79 ]

contrads "Bandina
RACCOMANDATA S+GIORGIO MORGETO

OGGETTO : Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche - Legge 2 - 2 - 1974
n. 64 e DD. MM. 3 - 3 - 1975.

Autorizzazione per linizio dei lavori ..4i_cogstruzione di un capannone industria-
le,—

e 8.0018.10

. . intelaiato in c. a. nar. 4 5 .
di un fabbricato con strutiura : N piani fuori terra olire
in muratura

¥n fpigho/ <2 /alla Ditta in indirizzo.

Si trasmette, munito “del visto di questo Ufficio ai sensi dell’art. 18 della Legge 2-2-1974

n. 64, I'unito pregetto relativo alle opere indicate in oggetto, da realizzarsi in territorio di

codesto Comune, Via . Strada Comunale Cipollara .., preghiera di consegnarlo alla ~

Ditta interessata, dopo aver preso nota ai sensi dell’art. 19 della legge succitata.

I progetio ¢ redatto yabowx  stilljbimm La Scalig fafmtonlo Latella

al Geometra g Ings ovanni-
I colcolh statici redatti da ingeGiovanni Ammendola
. Ingegnere

) : 1
Dlrcttore de1 laVOrl s i

Alla Ditta suddetta, cui la presente ¢ diretta per conoscenza, si precisa che l'inizio der
lavori resta subordinato al rilascio della licenza comunale di costruzione, ai sensi della legge
17 Agosto 1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni.

La presente autorizzazione non esonera il costruttore dagli obblighi previsti dalla Legge
5 Novembre 1971 n. 1086 ed in particolare dagli obblighi previsti dall’art. 4 della stessa legge.

Si precisa che la presente autorizzazione viene rilasciata, sulla base degli elaborati teenici
esibiti, ai soli effetn della rispondenza alle norme tecniche di edilizia asismica.

Al Comune compete, quindi, l'accertamento della conformita del progetto in parola a tutte
le norme urbanistiche, ai vincoli, ai divieti, a limitazioni e prescrizioni contemplate soprattutto
negh art. 8 17, 18 ¢ 19 della legge 6 Agosto 1967 n. 765 e successive disposizioni, nonché
legge regionale 30 Agosto 1973 n. 14 integrata con legge regionale 28 Maggio 1975 n. 18 e

facendo salvi 1 diritti di terzi.

del!a Legge 5 novembre 1971 N. 10886
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W genzia
«awNtrate

Titroviin: Home / Servizi / Banca dati delle quotazioni immobilian - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1

Provingia: REGGIO CALABRIA

Comune: SAN GIORGIO MORGETO

Fascla/zona: ExtraurbanaTERRITORIO AGRICOLO E RURALE IN ZONA COLLINARE, MONTANA E PEDEMONTANA
Codice dl zona: R1

Micrezona catastale n.: 0

Tipologla pravalente: Non presente

Destinazdone: Produttiva

Valori

Valore Locazione

Mercato (€/mq x

(€/mq) mese)

Stato Superficie Superficie

Tipologia  conservativo Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Capannoni
e NORMALE 235 | 335 L 1,2 1,7 L
tipici
Laboratori NORMALE 275 375 L 1,3 1,8 L

« Lo STATO CONSERVATIVQ indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pill frequents di ZONA

« |l Valore di Marcato & espresso in Eurce/mg rifarito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

« Il Valbore di Locazione & espresso in BEuro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovwero Lorda (L)

s« La prezenza del caratters astarizco (*) accanto alla tipologia segnala cha i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
=«  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significative il diverso apprezzaments del mergato seconde lo stato conservativa

«  Perla tipologia Negozi il giudizio Of N /8 & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato congarvativo dell'unitd immeobiliare

Legenda

« 1l Valore di Mercato & espresse in Eurtymy riferito alla superficie Netta (N) ovwers Lorda (L)
« |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Mella tipologia & indicato lo stato di conzervazionse & manutenzione che pud assumers i 2eguenti valori:

«  Otfimo
+ Nomale
« Scadente

Mella descrizions della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona cataztale nella quale essa ricade, cosl come delibarata dal Comune ai sensi del D.P.R.

n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggion dettagli vedi Il codice definitorio

L@) Firmato Da: ROBERTO SCIARRONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4c3a83465e173796
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LOTTO 004

TRIBUNALE CIVILE di PALMI

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura esecutiva promossa da Castello

Finance s.r.l. in danno di _ n° 31/2022 R.G.E.

Descrizione del lotto

Diritto di piena ed intera proprieta sul fondo rustico identificato al:

v" N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 272; — Querceto - are 2 centiare 50;

v" N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 273; — Incolto sterile - are 27 e centiare 70;

v" N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 382; — Seminativo irriguo arborato - are 25 e
centiare 40.

I1 fondo in oggetto confina, nell’intero, con Torrente lerapotamo e con le particelle 806, 270 (stessa

ditta - lotti 1, 2 € 3) e 276, salvo e se altri.

I1 fondo ricade in Zona “E2” — Agricola Pedemontana del vigente Piano Regolare Generale.

La natura del fondo ¢ varia e le particelle che lo costituiscono si presentano in sequenza senza

soluzione di continuita: una piccola parte (la particella 272) ¢ rappresentata da un querceto; la parte

residua, contrariamente a quanto riportato in catasto, ¢ dimora di un agrumeto vetusto ed in completo

stato di abbandono, e di una piccola parte destinata alla produzione orticola. Il terreno ha forma

irregolare e giacitura pressoché pianeggiante; ha una estensione complessiva di mq. 5.560.

Lo stato di manutenzione del fondo puo definirsi pessimo, ad esclusione della porzione destinata ad

orto.

Stato di possesso

Le porzioni di terreno sono nella disponibilita della Sig.ra _ (debitrice

esecutata).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

v' Iscrizione nn. 16738/1017 del 16/09/2014 — Ipoteca in rinnovazione nascente da ipoteca giudiziale
Decreto ingiuntivo del Tribunale di Palmi in data 01/11/1992 n. 450 di repertorio, a favore di
CASSA di RISPARMIO di CALABRIA e di LUCANIA con sede in Cosenza.

v' Trascrizione n. 10177/8323 del 16 giugno 2022 — Verbale di pignoramento immobili Atto
giudiziario dell’UNEP presso il Tribunale di Palmi in data 20 maggio 2022, numero 822 di

repertorio a favore di Castello Finance s.r.l. con sede in Roma, codice fiscale 04555440967,

contro [N (C.r. I
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Vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente
E’ stata rilevata la presenza di una servitu di elettrodotto rappresentata da due tralicci ENEL.
Occorrera effettuare la variazione colturale per ricondurre la “qualitd” della particella 272 da

“Querceto” a “Agrumeto”.

Eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Eventuali vincoli o oneri di natura condominiale — Eventuali diritti demaniali o usi civici.

Dall’esame della documentazione non risulta la presenza di vincoli di questa natura.

Provenienza

La piena proprieta del fondo rustico ¢ pervenuta in forza di atto di vendita per Notaio Ettore
Albanese da Cinquefrondi in data 15 ottobre 1970, Reg. a Polistena al n° 1277 mod. 1 vol. 127 in
data 2.11.1970 e trascritto in data 13 novembre 1970 ai nn. 12753/13939, contro _
g |

Destinazione urbanistica

Come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica prot. 5874 del 12.7.2022 (allegato alla

presente) 1 terreni pignorati ricadono in zona omogenea “E2” (Agricola Pedemontana) del vigente

Piano Regolatore Generale.

Altre informazioni

La vendita ¢ soggetta ad imposta proporzionale di registro a carico dell’aggiudicatario.

Criterio adottato per la stima

Al fine di stabilire il piu probabile valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, si
adotta il metodo della stima sintetica, assumendo come parametro 1’ettaro di superficie
commerciabile, secondo 1'uso di zona e prendendo in esame 1’andamento del mercato, 1 prezzi
praticati in zona per immobili similari. Tuttavia, al fine di rendere piut omogenea possibile
I’applicazione dei prezzi rispetto alle diverse destinazioni colturali, si ¢ tenuta in considerazione la
tabella dei Valori Agricoli Medi redatta dalla Commissione Provinciale Espropri della Provincia di
Reggio Calabria, del 28.1.2022:

e andamento del mercato in zona: scarso;

e prezzi correnti di mercato per agrumeti aventi analoghe caratteristiche: 30.000,00/ha. +~ €

40.000,00/ha.;
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e prezzi correnti di mercato per incolto sterile aventi analoghe caratteristiche: 1000,00/ha. +~ €

1.200,00/ha.;

e prezzi correnti di mercato per seminativo irriguo arborato aventi analoghe caratteristiche:

8.000,00/ha. +~ € 10.000,00/ha.;

e stato di manutenzione: scarso

Stima

Tenuto conto dei risultati delle indagini di cui innanzi, nonché delle caratteristiche intrinseche ed

estrinseche degl’immobili, si determina il piu probabile valore di mercato come segue:

Diritto di piena ed intera proprieta sul fondo rustico

identificato al:

v" N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 272;
— Agrumeto - are 2 centiare 50: €/ha 25.000,00;

v" N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 273;
— Incolto sterile - are 27 e centiare 70: €/ha 1.000,00;

v" N.C.T. San Giorgio Morgeto Foglio 1 particella 382;
— Seminativo irriguo arborato - are 25 e centiare 40:
€/ha 8.000,00.

an

6.250,00

277,00

2.032,00

Valore complessivo del fondo (Lotto 004)

8.559,00

Palmi, 28 febbraio 2023

Il C.TU.
Arch. Roberto Sciarrone

= 'i'j;(-‘_"ci,-g. -:‘5..?.'1.'3;“,1‘,{3-«‘.-,:{_‘}\
i 0 RRGioen 140
ik B RMGETH Cq

AL
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COMUNE DI SAN GIORGIO MORGETO |

Citta Metropolitana di Reggio Calabria

Via Case Popolarin. 25 — Tel. 0966 946050 Fax: 0966 946345
P. Iva e Cod.Fisc. 00255090805 - Ccp. 12490892

SETTORE TECNICO

Prot. 5874 Li 12 luglio 2022

Il Responsabile del Procedimento

Vista la richiesta acquisita da questo ufficio il 11.07.2022 prot. Gen. 5827, dall’Arch. Roberto Sciarrone , nato a Palmi (RC)
il 14.10.1957 ed ivi domiciliato alla via Nazario Sauro 61, in qualita di consulente tecnico d'ufficio;
Visto 'art. 30 D.P.R. 06.06.2001 n"380;

Visti gli atti d’Ufficio;

Visto il Fiano Regolatore Generale;

Vista la legge regionale 16 aprile 2002, n. 19 e s.m.i.

Vistala legge regionale 10 agosto 2012n. 35

Vistala legge regionale del 17/07/2013 n.ro 37 art. 1,

Vista la legge regionale del 05/08/2016 n. 28 art. 16, pubblicata sul Burc n. 85 del 05.08.2016;

Vista la circolare relativa alla L.R. n.019/02 e ss.mm.ii. e alle disposizione normative Tomo IV QTRF;
Vista la delibera di C.c. n® 34 del 15 novembre 2019;

CERTIFICA

Che le particelle distinte al Catasto di questo Comune al foglio di mappa n. 1
* Particelle n.ri 272,273 e 382 ,ricadono in zona omogenea "E2” (Agricola Pedemontana).

STRUMENTO URBANISTICO:
PIANO REGOLATORE GENERALE

DESTINAZIONE URBANISTICA
ZONA “E2” (AGRICOLA PEDEMONTANA)

S RHLASCIA IN BOLLQ PER G1LT UST CONSENTITI DALEA LEGGE .

Il presente documento e composto da n® 2 pagine.
San Giorgio Morgeto Ii _12.07.2022

N
Il Responsabile del Settore|Techico
Doijt.|Massimo Carere
/ f\p
e (U |4 LAl | AA__

N

Registron® 32 del 12.07.2022 Esatte su cep € 40,00 L’istruttore /(m /L

N\
N e
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PRESCRIZIONI

ZONA “E2” (AGRICOLA PEDEMONTANA)

Indice FONQIAN0 ... ma/mg 0,013 (residenziale)

TG EOnOREI .o o o5 s et i R TR S i L P mag/mq 0,1 (attivita di produttivita e di
trasformazione efo commercializzazione di prodotti agricoli) ' '

LOTO MIUNIMIO. .. e mq 10.000

Altezza massima dei fabbricati...................... m 7,50

BESS £ (oo e T2 TG e o] | ] O N O o R m 5,00

Distacchi dal cigliodelle strade...................ocooiii m 10,00

Distacchi dagli Sdifieh v i s s s m 10,00
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