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TRIBUNALE DI PALMI
- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI - ._

1. Relazione generale

Procedura esecutiva R.G.E. n° 66/2018 promossa da Banca di Credito Cooperative di

Descrizione degli immobili. Lotto unico. Prezzo a base d’asta: € 61.560.00

LOTTO DIVENDITA N. 1
Immobile n. 1 Terreno in Anoia (RC); Foglio 13 part 249; Classamento: Uliveto; Classe 3; Consistenza; 33 are ¢
dea; R.D. : Buro 13,65; R.A. : Euro 17,06

Terreno agricole di circa 3.300 mq con accesso diretto dalla strada statale Cinquefrondi- Anoia. Il

bene risulta coltivato e sono presenti alberi di Ulivo come da classamento catastale. II terreno non
¢ piancggiante trovandosi al di sotto del livello stradale ¢ con andamento degradante verso
I'intermo.

Immobile n. 2 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 1; Cat. A/3; Classe
1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita; Euro 169,66
Fabbricato di tipo economico in muratura con copertura in acciaio di supoerficie circa 73,00 mq.
il fabbricato realizzato successivamente al 1967 & stato oggette di condono edilizio 47/85 ¢ risulta
allo stato di fatto conforme al Permesso di costruire in sanatoria rilasciato dal comume di Anoia.

Immobile n. 3 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 3; Cat. A/4; Classe:
2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34
Porzione di fabbricato che consiste in un ampliamento del fabbricato eriginario e che & stato
realizzato abusivamente. Si tratta di un porticato realizzato in legnoe e copertura a tetto.

Immobile n. 4 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglie 13 part. 250 sub. 2; Cat, :C/6; Classe:
U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Eure 195,22
Porzione di fabbricato che consiste in un ampliamento del fabbricato originario e che & stato
realizzato abusivamente e consistente in una vane aggiuntivo, deposito-garage, con accesso

indiretto dal fabbricato principale.

Verifiche preliminari

- Tl creditore ha provveduto al deposito dei Certificati Conservatoria dei RR.IL sulle iscrizioni e trascrizioni
gravanti sul bene pignorato; Nota di trascrizione Registro generale n. 14872 — Registro particolare n. 11972
Presentazione n. 13 del 13/09/2018;

- Il creditore ha provveduto 21 deposito della certificazione notarile sostitutiva redaita dal Notaio Antonio Trotta;

- Lacertificazione delle iscrizioni si estende al ventennio preso in esame alla data del 10/10/2018;

- Lratto di provenienza in favore del debitore, ai rogiti del Notaio Maria Tripodi redatto in data 08/11/1993 rep.
n. 2830 e trascritto in data 06/12/1993 ai n.ri 15865/13596, risulta antecedente al ventennio. Si & provveduto a




verificare le trascrizioni contro dall’acquisto 2l ventennio precedente per il pefiodo 01/01/1978 al 31/12/1998.
Non sono presenti note per il periodo selezionato;

- 1 dati catastali attuali ¢ storici degli immobili pignorati sone correttamente indicati nella certificazione notarile
sostitutiva. Si & provveduto a reperire le planimetric catastali degli immnobili ¢ si & riscontrato che in catasto
non risultano presenti le planimetrie per i sub 2-3 della particella 250 di cui al foglio 13 del comune di Anoia
trattandosi di fabbricati fantasma per cui accertati dallufficio del catasto;

- S8ié& accertata il caratiere abusivo delle porzioni di fabbricato identificati come sub. 2 e sub. 3 che non possono
essere sanati;

- 1l creditore procedente non ha provvedute a depositare il certificato di stato civile dell’esecutato. Il sottoscritto
ha provveduto a reperire la documentazione;

- Non esiste rapporto di coniugio per Uesecutato, il pignoramento nen riguarda beni in comunione legale, si é

reperito il certificato di stato celibe per I’esecutato;

Pignoramento rep. n. 967, notificate 1l 31/07/2018 da Tribunale di Palmi

traserizione: trascritto in data 13/09/2018 ai nn. 14872/11972

a favore: BANCA DI CRERITO COOPERATIVO DI CITTANOVA SOCIETA® COOPERATIVA IN
A.S. con sede in Cittanova (RC)

contro: stk okokokdokok nato il FEEEEERkEE o d FRREERREER (RC) C_’F ¥

unita neg. N. 1:

Immobile n. 1 Terreno in Anoia (RC); Foglio 13 part 249; Classamento: Uliveto; Classe 3; Consistenza: 33 ar¢ ¢
4ca; R.D. : Euro 13,65; R.A. : Euro 17,06

Immobile n. 2 Fabbricato in Anoia (RC) Conirada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 1; Cat. A/3; Classe
1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita: Euro 169,66

Immobile n. 3 Fabbricato in Anoia (RC) Conirada Buszale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 3; Cat. A/4; Classe:

2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34

Immobile n. 4 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 2; Cat. :C/6; Classe:
U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Euro 195,22

Passaggi di proprieta per i beni pignorati

Beni identificati nel Catasto Fabbricati di Anoiz, foglio 13 part. 250 sub 1-2-3 e al Catasto Terreni al foglio 13 part. 249

1) Intestati: in data anteriore al ventennio al signor ¥¥#=a%%sE natg af *ekrrE §) SkktkbEk per quota 1/1
Piena proprieta;
Titolo: Compravendita ai rogiti del Notaio Maria Tripodi in Polistena (RC) in data 08/11/1993, rep. 2830 ¢

trascritto il 06/12/1993 ai n.ri 15865/13596

venditore:
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acquirente:  Diritti pari a 1/1, Piena proprieta, * kb bkl

Intestati: non ci sono stati trasferimenti successivi.

Iscrizioni e trascrizioni antecedenti al pignoramento

Iscrizione NN 6516/2113 del 29/03/2005 — Ipoteca legale
Iscritia: Pubblico ufficiale E.T.R. , rep. 4621/94 del 04/03/2005
a favore:E.T.R. S.P.A, con sede a Cosenza C.F. 12158250154

coniro: sk koK nato ad ol o ofe ot o o o S o o S ke R o il o4 o obe o s R R R R R R R

unitd negoziale n, 1
- Immobile n.1: Comune di Anoia, Cataste Terseni Foglio 13 part. 249
- Immobile n. 2: Comune di Ancia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 1
- Immobile n. 3: Comune di Anocia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 2
- Immobile n. 4: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 3

Iscrizione NN 12328/2688 del 21/06/2010 — Ipoteca legale
iscritta: Pubblico ufficiale EQUITALIA E.T.R. S.P.S., Repertorio 5048/94 del 01/06/2010
a favore: EQUITALIA ETR S.p.a. con sede a Cosenza C.F. 12158250154
contro: EEEELEE L LR L2 L nato ad seoke e R e g i kok ok 11 EEEEE L L 2 2
unitd negoziale n. 1
- Immobile n.1; Comune di Anoia, Catasto Terreni Foglio 13 part. 249
- Immobile n. 2: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 1
- Immobile n. 3: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglic I3 part. 250 sub. 2
- Immobile n. 4: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 3

Iscrizione NN 10767/762 del 15/06/2012 — Ipoteca gindiziale derivante da decreto ingiuntivo
iscritta: Pubblico ufficiale Tribunale di palmi, sede di Cinquefrondi, rep. n. 46/2012 del 25/01/2012
a favore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA con sede a Cittanova (RC) C.F. 060087180808
COMETQ AR ERARIREREE oty a FHREREEREEE | FRREREEBER AAK
Unita negoziale n. {
Immobile n. 1: Comune di Anoia, catasto terreni, Foglic di mappa n. 13 mappale 249
unita negoziale n. 1

- Immobile n.1: Comune di Anoia, Catasto Terreni Foglio 13 part. 249

- Immobile n. 2: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 1

- Immobile n. 3: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part, 250 sub. 2

- Immobile n. 4: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 3

Traserizione NN 14872/11972 del 13/09/2018 — Atto esecutivo o cautelare

iscritta: Pubblico ufficiale Tribunale Civile, Verbale di pignoramento immobili notificato con atto ai

rogiti del tribunale Civile con sede in Palmi in data 31/07/2018 rep. n. 967

a favore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA con sede a Cittanova (RC) C.F. 00087180808

CONITO: FFFFsFkERRitEts nary a4 Sk R AR ] RRER R Rk
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unita negoziale n. 1

Immobile n.1: Comune di Anoia, Catasto Terreni Foglio 13 part. 249

Immebile n. 2: Comune di Anoia, Cataste Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 1
Immobile n. 3: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 2
Immobile n. 4: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 3

Cinquefrondi, 1i 16.09.2013

Ing. Carmine Tripodi
{documento firmato digitalmente}




TRIBUNALE DI PALM/I

- SEZIONE ESECUZION| IMMOBILIAR/ -

2. Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio

Premessa

TMlustrissimo Sig. Giudice delle Esecuzioni Dott. MARTIO CECCHINI della Sezione Esecuzione

Immobiliari Con ordinanza la §.V.1. nominava me sottoscritto Ing. Carmine Tripodi, con studio in

Cinquefrondi (RC) in Piazza della Repubblica n. 2, iscritto all’Ordine della Provincia di Reggio

Calabria al n. A 2762, Consulente Tecnico d’Ufficio in relazione alla procedura esecutiva

N°66/2018, promossa da Banca di Credito Cooperativo di Cittanova contro *¥*¥#iiikddarx

e mi veniva affidato I'incarico di redigere una penizia articolata nei seguenti quesiti:

1)
2)

3)

Dopo la parte generale I'esperto provvedera per ogni singolo lotto.
Ad una descrizione del bene. ‘
Ad indicare il diritto da vendere (piena proprietd, nuda proprieta ecc.) che, sulla scorta
della documentazione dell Agenzia del Territorio, all’atto della notifica del pignoramento,
era intestato alla parte esecutata in forza ad un atto regolarmente trascritto e a verificare,
in particolare, se i beni pignorati siano gravati da censo, livello 0 uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi. Nel caso di quota indivisa indicare gli eventuali comproprietari e
se essa sia suscettibile di separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di
una porzione di valore esattamente pari alla quota). L'esperto inoltre deve chiarire gia in
tale sede se I'immobile visulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per
ciascun comproprietario, predisponendo in caso affermativo una bozza di progetto di
divisione indicando I'eventuale conguaglio in denaro.
Ad accertare lo stato di possesso del bene, con Uindicazione, se occupato da terzi, del titolo
in base al quale il compendio é occupato, con particolare riferimento all'esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano
occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, con lausilio del custode, ove

possibile lo alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del

contratto, la data di scadenza per I'eventuale disdetta, la rispondenza del canone al valore

di mercato al momento della stipula del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a

tale valore. Qualora il contratto di locazione risulti da atto avente data certa anteriore al

pignoramento (ad esempio contratio registrato o trascritto) lo stesso é opponibile alla
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4)

5)

6)

7)

&)

9)

10)

1)

12)

procedura e all’aggiudicatario e nella stima ne va tenuto conto, in relazione al canone (che

nel caso di aggiudicazione dovrd essere corrisposto all’aggiudicatario) ed alla durata
tenendo conto della prima scadenza in caso di rinnove tacito. L’ assegnazione della casa
familiare nell’ambito di un giudizio di separazione é opponibile alla procedura esecutiva
solo se trascritta anteriormente al pignoramento e nei limiti di nove anni.

A indicare Vesistenza di iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, vincoli e oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili
all acquirente.

A verificare I’esistenza di trascrizioni di domande giudiziali relative al bene pignorato, la
sussistenza di oneri, pesi, servitit attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e
ad accertare se i beni pignorati siano oggerto di procedura espropriativa per pubblica
utilita.

A verificare Uesistenza vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico.

A specificare l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché la
sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, di eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori
alla data della perizia.

A indicare gli identificativi catastali attuali e gli esatti confini provvedendo, previa
autorizzazione del giudice, alla realizzazione del frazionamento, se necessario per la
formazione del lotto, allegando la documentazione catastale aggiormata. Nel caso di
fabbricato non ancora accatastato all’urbano, l'esperto dovra chiedere 'autorizzazione al
magistrato per la regolarizzazione, indicando i costi che il creditore dovra sostenere,

Ad allegare le planimetrie catastali degli immobili e, solo nel caso di mancanza di idonea
planimetria del bene o in presenza di difformitd (anche in relazione al progerto approvato),
a redigere le planimetrie sullo stato dei luoghi indicando le difformita rilevate.

Ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985.

Ad indicare per le costruzioni iniziate anterviormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985.

Ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data del 2 settembre 1967, gli

estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi 'esperto in ogni caso I'eventuale




13)

i4)

15)
16)

assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi

specifichi 'epoca di realizzazione dell'opera e /o della sua uitimazione. In caso di opere
abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, verifichi 'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni
gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di
condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
1983, n. 47 ovvero dall’articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

A determinare il valore del diritto sugli immobili pignorati. Ai senst del novellato art. 569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato l'esperto procede al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il
valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima,
ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli
e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonche’ per le
eventuali spese condominiali insolute.

A precisare le caratteristiche oggettive dell'immobile in relazione all’art. 10 D.P.R.
633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A.

Ad allegare una congrua documentazione fotografica dei beni che i rappresenti.

Ad allegare una versione della perizia di stima, che sara oggetto di pubblicazione, redatta
in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008
(G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza ['indicazione delle
generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare lidentita di
quest 'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i comproprietari) non previsto dalla legge e

comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita.




Relazione di perizia

Sulla scorta dei sopralluoghi effettuati in data 14 giugno 2019 (vedi verbale di sopralluogo,

Allegato 1) ¢ dei dati raccolti, riferendosi ai quesiti posti dal Gindice, si relaziona quanto segue.

I} Ad una descrizione del bene,
I beni in oggetio sono ubicati nel Comune di Anoia in localita Arena direttamente accessibili dalla
Strada Provinciale E45 di collegamento tra 1 vicini centri di Anocia Superiore ¢ Cinquefrondi. Essi s1
distingueno in un terreno agricolo di circa 3.300 mq e un fabbricato di tipo economico ad un piano

fuori terra con copertura a tetto. Gli immobili in capo all’esecutato consistono in:

Imm. n. 1 Terreno in Anoia (RC); Foglio 13 part 249; Classamento: Uliveto; Classe 3;
Consistenza: 33 are ¢ 4¢ca; R.D. : Euro 13,65; R.A. : Euro 17,06

Imm. n. 2 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 1;
Cat. A/3; Classe 1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita: Euro 169,66

Immn. n. 3 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 3;
Cat. A/4; Classe: 2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34

Imm. n. 4 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 2;
Cat. :C/6; Classe: U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Euro 195,22

Immobile n°1: TERRENO - Sito in Anoia (RC) in localita Arena riportato presso 1’ Agenzia del
Territorio di Reggio Calabria sul foglio di mappa n° 13 particella 249, di are 33 ¢ 4 ca.4, qualita
Uliveto, classe 3, Reddito Domenicale €. 13,65, Reddito Agrario € 17,06; (si allega estratto di
mappa catastale e visura , (4llegato 2). Detta particella viene riportata nel vigente P.R.G. del
comune di Anoia in ZONA AGRICOLA E. E’ ubicato nella periferia dell’abitato. Il terreno risulta
essere coltivato, non si & accertata la presenza comunque di specifiche dotazioni per Iattrvita
agricola. Sono presenti alberi di ulivo coerentemente con la classificazione catastale. Il terreno si
trova al di sotto del livello stradale e ha un andamento leggermente degradante verso 1’interno

(Allegato 6, visure storiche).

Immgbile n°2: FABBRICATO - Sito in Anoia (RC) in localitd Arena riportato presso 1’Agenzia
del Territorio di Reggio Calabria sul foglie di mappa n° 13 particella 250 sub. 1, Piano T;
Categoria A/3; Classe 1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita: Euro 169,66 (si allega estratto di mappa

catastale e visura catastale,( Allegato 3).
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Si tratta di un fabbricato in muratura ordinaria ad un piano fuori terra, con solaio piano e copertura

a tetto, realizzata sul lastrico solare, con struttura portante in acciaio. L’edificio, che si presenta in
cattivo stato di conservazione, ¢ composto da tre camere, cucina ¢ bagno. Il fabbricato esibisce
evidenti segni di usura, dovuti soprattutto alla presenza di umidita di risalita. I locali risultano
rifiniti delle opere edili, tranne che per un camera adibita a deposito e che s1 trova allo stato di
rustico. Gli infissi sono realizzati in ferro, ¢ 1 rivestimenti, di tipo economico. Per il fabbricato si &

accertata la presenza di impianto idrico - sanitario ed elettrico. (Allegato 6, visure storiche).

Immobile n°3: FABBRICATO - Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13
part. 250 sub. 3; Cat. A/4; Classe: 2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34(si allega estratto di
mappa catastale e visura catastale,( Allegato 4).

La porzione di fabbricato a cui si riferisce I'identificazione catastale riguarda un ampliamento
realizzato in aderenza al fabbricato. Tale volumetnia risulta essere adibita in realtd a garage-
deposito ed & collegata indirettamente al fabbricato di residenza attraverso accesso dal porticato
estemo. L’identificazione catastale & stata condotta d’ufficio, dall’ Agenzia del territorio, attraverso
accertamento, trattandosi di fabbricato fantasma. Per tale ragione non & presente in catasto la
planimetria ¢ per I'immobile il catasto ha istituito una reddita presunta. Si & proceduto in corso di
sopralluogo ad effettuare il rilievo della porzione di fabbricato. Costituito da unico locale,
realizzato con muratura in laterizio & copertura a tetto attraverso puirelle in acciaio, questi si trova
allo stato di rustico, completo di impianto elettrico, derivato dall’abitazione principale, € con
doppio accesso, dalla corte comune, tramite una porta in ferro di circa 2,80 m, € dal porticato (sub

3) con una porta in ferro di 80 cm. (Allegato 6, visure storiche).

Immobile n°4: FABBRICATQ - Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13
part. 250 sub. 2; Cat. :C/6; Classe: U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Euro 195,22 (si allega estratto
di mappa catastale e visura, (Allegato 5).

1l subalterno di cui trattasi ¢ stato costituito dall’ufficio catastale in fase di accertamento, per cui é
stata attribuita la classificazione C/6 con cui vengono identificate stalle, garage, depositi. In realtd
la porzione di fabbricato si riferisce a una tettoia aperta della superficie di 60 mq. In corso di
sopralluogo si & provveduto ad effettuare il rilievo della porzione di fabbricato. La tettoia in
aderenza al fabbricato si sviluppa all’interno della corte, con altezza massima di 3,25 ml e altezza
minima 2,60 m. costruttivamente realizzata in legno e profilati di acciaio e copertura in lamiere si

presenta in cattivo stato di conservazione. (Allegato 6, visure storiche).
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2) Ad indicare il divitto da vendere ....

Il fabbricato ¢ il terreno oggetto dell’esecuzione immobiliare promossa dalla BANCA DI
CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA contro 1l signor *¥#ssckkekdckicoims
pervengono in capo all’esecutato con Atto pubblico redatto dal Notaio Dottoressa Maria Tripodi
in Polistena (RC) Rep. N. 2830 Racc. N. 1391 ( Copia titolo di propricta, Allegato 7). 1 beni non
sono gravati da censo, livello o uso civico. Al momento dell’acquisto il signor ¥k #ssmkkaion
risultava celibe cosi come all’atto dell’esecuzione come descritto dall’allegato certificato di stato
libero (Allegate 8 ). Non si ritiene necessaria la suddivisione in piu lotti di vendita in quanto

trattasi di fabbricato con area di pertinenza di modesta entita.

3) Ad accertare lo stato di possesso del bene...
I beni risultano ad uso esclusivo dell’esecutato che risiede presso il fabbricato in oggetto, come
evidenziato in fase di sopralluogo e per quanto accertato dalla produzione del Certificato di

residenza rilasciato dagli uffici del Comune di Anoia, e che si allega alla presente (Allegato 9).

4) A indicare Pesistenza di iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ...
All’atto di redazione della presente perizia non insistono sui beni iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli che potrebbero risultare non opponibili dall’acquirente (4legato 10).

5} A verificare esistenza di trascrizioni di domande giudiziali relative al bene pigrorato
Non sono presenti trascrizioni di domande giudiziali relative al bene pignorato. Non sussistono
oneri, pesi, servitl attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione. I beni pignorati non
sono oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita come evidenziato dal certificato di

destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Anoia.

6) A verificare Uesistenza vincoli o oneri...

Non sono presenti vincoli o oneri di alcun tipo che resteranno in capo all’acquirente.

7) A specificare I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione...
I beni risultano indipendenti ¢ ad uso esclusivo dell’esecutato ¢ pertanto non sono previste, o tanto

meno sussistono, spese fisse di gestione o manutenzione.

8) A indicare gli identificativi catastali attuali e gli esatti confini provvedendo ...
Immobile Terreno in Anoia (RC); Foglio 13 part 249; Classamento: Uliveto; Classe
N.1 3; Consistenza: 33 are e 4ca; R.D. : Euro 13,65; R.A. : Euro 17,06
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Immobile  Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250

N.2 sub. 1; Cat. A/3; Classe 1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita: Euro 169,66
Immobile  Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250
N.3 sub. 3; Cat. A/4; Classe: 2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34
Immobile  Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250
N. 4 sub. 2; Cat.: C/6; Classe: U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Euro 195,22

Al fine dell’istanza di vendita non si € reputata necessaria la costituzione di piu lotti di vendita, sia
per la modesta entita delle parti interessate sia, soprattutto, per la particolare disposizione dei beni
per cui non st renderebbe agevola una divisione essendo serviti da un unico accesso dalla strada
comunale. Le indagini catastali condotte hanno consentito di verificare che parti del fabbricato in
essere risultano non identificate correttamente in quanto fabbricati fantasma, per cui I'ufficio del
catasto ha provveduto a suo tempo a sollecitare la regolarizzazione che evidentemente la proprieta
aftuale non ha inteso promuovere. Con la nota del 17/06/2019 i} sottoscritto ha provveduto a
comunicare al Giudice titolare della particolare situazione, comunicando inoltre che le operazioni
di accatastamento sarebbero costate circa 1.200,00 euro oltre le spese. 11 giudice titolare, Dott.
Mario Cecchini, con nota del 04/07/2019 non autorizzava la regolarizzazione catastale in quanto a
carico dell’eventuale aggiudicatario indicando di scomputare in perizia le spese necessarie per la

regolarizzazione catastale e le sanzioni dovute.

9) Ad allegare le planimetrie catastali degli immobili e, solo nel caso di mancanza di
idonea planimetria del bene o in presenza di difformita (anche in relazione al progeito
approvato), a redigere le planimerrie sullo stato dei luoghi indicando le difformita
rilevate.

Si & provveduto ad allegare la planimetria catastale per il fabbricato, Foglio 13 part. 250 sub. 1
(Allegato 11). Non sono state ritrovate in catasto le planimetrie riguardanti il sub. 2 e sub. 3 ¢
pertanto si & provveduto come richiesto al rilievo e restituzione delle porzioni di fabbricato. Nello
specifico tali porzioni di fabbricato sono state accertate dal catasto ¢ non risultano inserite le
planimetrie, trattandosi nella fattispecie di fabbricati fantasmi, aspetto chiarito presso gli uffici del
catasto dove & stata reperita copia della documentazione inerente 1’accertamento (Allegato 10).
L’esecutate di fatti non ha provveduto alla regolarizzazione intimata dall’ufficio. L ufficio
deli’agenzia del territorio ha chiarito inoltre che eventuali spese dovuie per mancata
regolarizzazione saranno comungue in capo all’esecutato e non all’acquirente.

Si & provveduto ad effettuare il rilievo dello stato di fatto ¢ nelle planimetrie riportate in allegato,
come richiesto, vengono indicate le parti di costruzione non regolarmente censite al catasto.

(Allegato 12).
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10) Ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985.
Si é provveduto come richiesto ad a richiedere ¢ il certificato di destinazione urbanistica per il

terreno in capo all’esecutato, F13 part. 249. (4llegato 13)

11) Ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni ....

La costruzione & stata realizzata in data successiva al 2 settembre 1967.

12) Ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data del 2 settembre 1967,
gli estremi della licenza o della concessione edilizia...

Il fabbricato oggetto dell’esecuzione & stato costruito successivamente al 1967. Di fatti le indagini
catastali ¢ la documentazione amministrativa presente presso PUfficio Tecnico del comune di
Anoia hanno consentito di determinare che il fabbricato risulta, per quanto riguarda la
configurazione originaria, e quindi per la superficie identificata al sub 1, oggetto di condono
edilizio di cui alla legge 47/85, mentre le parti aggiuntive, che presumibilmente sono state
costruite dalla proprieta attuale sono state realizzate in assenza di titolo edilizio. Si allega il
permesso di costruire in sanatoria rilasciato dal Comune di Anoia per il fabbricato di cui al
mappale 250, subl, foglio 13 (Allegato 14).
Le porzioni di fabbricato attualmente identificate in catasto al foglio di mappa n. 13 del comune di
anoia Part. 250 sub 2 e sub. 3 risultano essere state edificate abusivamente. Tali porzioni di
fabbricato, trovandosi edificate in zona agricola e quindi non essendo giustificate dal carico

urbanistico non risultano sanabili,

13) A determinare il valore del divitto sugli immobili pignorati...
Di seguito si procede come richiesto alla determinazione del valore per i benmi oggetto
dell’esecuzione immobiliare promossa dal CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA contro
ll SigﬂOl' ek e e e el deolesk nato ad Hoofokeskeokolok ook kR R E ] *************_ Sostanzialmente Si é
proceduto lavorando separatamente per il fabbricato e per il terreno, per la determinazione del

valore commerciale anche se si & deciso comunque di eseguire un unico lotto di vendita.

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

La dottrina estimativa riconosce vari aspetti economici distinti, con i quali ¢ possibile soddisfare

qualunque problema pratico di stima “ordinaria”. Tra i vari aspetti economici si ritiene, per la

determinazione del congruo valore del fabbricato in parola, procedere con quello del *“valore di
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STUDIOQ TECNICO [ng. Carmine Tripodi piazza della repubblica, 2 89021 cinquefrondi re Mobile: 339 4991838 PEC: carmine.tripodi@ingpet.cu

mercato”. Il valore di mercato determinato con il criterio “sintetico comparativo™ rappresenta il
piu probabile valore che, a giudizio del perito, un bene spunterebbe, date le sue caratteristiche, sul
mercato che gli compete. Consiste, in sostanza, nella previsione della somma di moneta che con
maggiore probabilita verrebbe scambiata con il bene se questo fosse posto in vendita. Cid
presuppone che vi sia un mercato attivo con un certo numero di transazioni tali da consentire la
formazione di un significativo campione di riferimento. Nella fattispecie non si riscontra detto
mercato, pur tuttavia € possibile reperire informazioni relative a fabbricati e terrem aventi stessa
funzione per poi tenere conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche proprie del bene

oggetto di stima.

INDAGINI E RICERCHE DI MERCATO

Indagini dirette: si & proceduto al reperimento di informazioni presso cperatori economici del

settore immobiliare ¢ presso tecnici che operano nella zona. Dalle indagini effettuate € emerso
che, per fabbricati della stessa caratteristica del bene oggetto di stima, i valori mediamente
oscillano tra - Viin 400 €/mq - Vinax 600 €/mq. Detti valori sono riferiti a fabbricati residenziali di
tipo economico con superficie utile di circa 100 mq. Dalle indagini effettuate ¢ emerso altresi che
per la zona ove ricade il fabbricato in esame non & possibile definire compiutamente un range di
valori minimo-massimo atteso che non si & in presenza di fabbricati che risentono di una maggiore
appetibilita nel centro urbano di interesse, se non quelle zone residenziali di nuova costruzione che
comunque non rientrano nella classificazione considerata.

Per quanto rignarda il terreno, le indagini dirette hanno consentito di determinare, per terreni
ticadenti in zona “E” (destinazione agricola), 1 valori mediamente oscillano tra - Vimin 3,00 €/mq -
Vmax 5,00 €/mq. Detti valori sono riferiti ad appezzamenti di terreno caratterizzati da qualita
“Uliveto™ distanti dal centro urbano ed estesi mediamente da 1 a 5 Ettari. Dalle indagini effettuate &
emerso altresi che per la zona ove ricade il terreno in esame non & possibile definire compiutamente
una range di valori minimo-massimo atteso che si € in presenza di terreni che risentono di una

maggiore appetibilita dovuta soprattutto alla qualitd delle piantumazioni.

DETERMINAZIONE DEL VALORE UNITARIO DI MERCATO

Come anticipato di procedera distintamente per il terreno e per il fabbricato alla determinazione

del valore unitario di mercato.

v" Terreno { Foglio 13 part. 249)
Nel procedimento di stima si & ritenuto opportuno valutare caratteristiche quali I’accessibilita dalla
strada, lo stato di conservazione ¢ dotazione in relazione all’attivitd agricola, lo stato generale

delle piantumazioni presenti sul terreno.
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Determinazione coefficiente correttivo per il terreno

Accessibilita 0,95
Oreografia 0,95
Stato di conservazione e dotazione in 0.95
relazione all'attivita agricola ’
Stato delle ptantumazioni 0,95
0,81

v' Fabbricato { Foglio 13 part. 250 sub. 1 —2-3)

In relazione alle indagini di mercato effettuate, considerate le caratteristiche intrinseche proprie
del fabbricato, ovvero la vicinanza alla strada di collegamento, strada provinciale E45 che collega
le due cittadine di Anoia e Cinquefrondi, si & operato andando a considerare il valore di
riferimento pin alto riscontrato 600,00 €/mgq, cui andare quindi ad apportar¢ un Opportuno
coefficiente correttivo che terra conto delle caratteristiche giudicate caratterizzanti per 1l bene.
L’operazione verra condotta distintamente per la residenza e per la corte esclusiva, computata
10% della superficie residenziale ; e per i vani accessor, sub. 2 ¢ 3.

Nel procedimento di stima si & ritenuto opportuno valutare caratteristiche quali Paccessibilita
dalla strada, lo stato di conservazione generale dell’immobile, il grado di finitura, la presenza degli
impianti, lo stato di conservazione. Non si & tenuta in considerazione, almeno in questa fase, della

conformitd urbanistica; tale aspetto verra tenuto in conto nefla valutazione definitiva degli

immobili.
Determinazione coefficiente correttivo per
fahbricato
Accessibilita 1
Vicinanza al centro urhano 0,95
Qualita delle finiture 0,9
Impianto elettrico 1
Idrico - sanitario 1
Stato di conservazione 0,9
0,77

Determinazione del valore commerciale terreno

Per quanto sopra detto si procede alla determinazione del piv probabile valore di mercato
all*attualita. Sostanzialmente la determinazione del valore di mercato verra affrontato tenendo
conto dei coefficienti riduttivi calcolati.

Valore unitario terreno: 5 €/mq x 0.85 =4.25 €/mq
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Valore commerciale terreno

Identificazione | Categoria Superficie Costo unitario Costo totale stimato
catastale m2 £/m?
F. 13 Part. 249 Uliveto 3304 4.2 13.876,80€
Valore commerciale terreno 13.876,80 €

Determinazione del valore commerciale fabbricato

Per quanto sopra detto si procede alla determinazione del piu probabile valore di mercato
all’attualitd. Sostanzialmente la determinazione del valore di mercato verrd affrontato tenendo
conto dei coefficienti riduttivi calcolati. Nella determinazione del valore commerciale
dell’immobile si rendono necessarie [’introduzione di ulterion correzioni, ovvero coefficienti
correttivi per quanto riguarda la corte esclusiva e 1 vani accessori, ovvero le tettoie, sub 2 ¢ sub 3,
attraverso un coefficiente riduttivo in relazione alla conformitd urbanistica e un coefficiente
riduttivo che tenga conto della destinazione dei beni. I vani accessori descritti nello specificio
verranno considerati al 60% della totalita. Viene poi introdotto un coefficiente indicante la

conformitd urbanistica pari a 0,5.

Determinazione costo unitario di stima fabbricati

Subaltern Coste nnitario a | Coefficiente | Coefficiente riduttivo | Conformita | Costo unitario
" ®| base di stima riduttive | per cafegoria catastale | urbanistica stimato
1 600,00 € 0,77 1 1 462,00 €
2 600,00 € 0,77 0,25 0,5 57,75 €
600,00 € 0,77 0,60 0,5 138,60 €

Determinazione valore commerciale fabbricato

i Costo unitario a o
Subalterno Superficie o Valore di stima
base di stima

1 85,2 462,00 € 39.362,40 €
2 69 58¢ 4.002,00€
3 422 139 € 5.865,80 €
valore di mercato fabbricato 49.230,20 €
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VALUTAZIONE

Per quanto sopra detto si procede alla determinazione del piu probabile valore di mercato
all’attualita. Sulla base dei dati e delle considerazioni sopra esposte si ha:

V terreno = 13.876,80 €

V fabbricato = 49.230,20 €

Detrazione per regolarizzazione catastale: 1.6000,00 € ( € 1.200,00 + € 400,00 di spese per
presentazione documenti )

Vitot = 13.876,80 € + 49.230,20 € -1.600,00 € =61.507,00 €

CONCLUSIONI SULLA STIMA DEGLI IMMOBILI

Con la presente perizia tecnico-estimativa si determina come pia probabile valore venale

dell’appezzamento di terreno ¢ del fabbricato, siti in Anoia (RC) in contrada Arena - censiti
rispettivamente al Catasto Terreni del suddetto Comune al foglio 13 particella 249 ¢ al catasto
fabbricati al foglio 13 part. 250 sub 1-2-3-, all’attualita e nello stato in cui si trovano, I'importo di
€ 68.650,00 in cifra tonda.

Valore di stima: € 61.500,00 (sessantunomilacingquecentoeuro/00 cent)

14) A precisare le caratteristiche oggettive dell’immobile in relagione all’art. 10 D.P.R.
633/1972 e se la vendita immeobiliare sia soggetta ad LV.A.
Gli immobili di cul trattasi non presentano le caraiteristiche oggettive in relazione all’art.

10 del D.P.R. 633/1972 ¢ pertanto la vendita immobiliare ¢ soggetta ad LV.A.

15) Ad allegare una congrua documentazione fotografica dei beni che li rappresenti.

Si & provveduto ad allegare documentazione fotografica dei beni. (4llegato 15)

16)Ad allegare una versione della perizia di stima, che sara oggetto di pubblicazione,
redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del
7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza Uindicazione
delle generalita del debitove e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare identita di
quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i comproprietari) non previsto dalla legge
e comungque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita.
Si & prodotta, ¢ si provvedera a trasmettere con le modalita telematiche, una versione della
perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati

personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2003).
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CONCLUSIONE

Ritenendo di aver espletato completamente il mandato affidatomi, ringrazio la S.V 1. per la fiducia
accordatemi e resto a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.
Cinquefrondi, li 14.09.2013

NnC.T.U.
Ing. Carmine Tripodi

{documento firmate digitalmente}
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Allegati

Verbale di soprallnogo

2. Estratto foglio di mappa e visure catastali terreno, Anoia F13 Mapp. 249

® o &

10.
11.
12.
13.
14.

Estratto foglio di mappa e visure fabbricati, Anoia F13 Mapp. 250 sub 1
Estratto foglio di mappa e visure fabbricati, Aneia F13 Mapp. 250 sub 3
Estratto foglio di mappa e visure fabbricati, Anoia F13 Mapp. 250 sub 2
Copia titelo di proprieta

Certificato di stato libero esecutato

Certificato di residenza esecutato

Ispezioni ipotecaria

Planimetrie catastali

Rilevo stato di fatto

Certificato di destinazione urbanistica

Permesso di costruire in sanatoria

Documentazione fotografica




1) Verbale di sopralluogo




2) Estratto foglio di mappa e visure catastali terreno, Anoia F13 Mapp. 249
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3) Estratto foglio di mappa e visure fabbricati, Anoia F13 Mapp. 250 sub 1




iazza della repubblica, 2 289021 cinquefrondi re Mobile: 339 4991838 PEC: carmine. tripodi

G108 20B00R), U " oA 1219 QOO ELE T D0 BRg_ a0Iuadn amgrsdinig Rl orr¥og
+T

ETAF AL RIS 19 000541 SR TRUT .3_."_1 In RIS YIAIY L ATaED
= &
N 2

= : =y
= ks

: =8
=] 3
- :
T a.
- =8
-

DireLbgre OLALL & COIMD0

Terviloyia

Uirfiing Pravinciale

v
E
=
L
kT
=
X
=
o
B
E-B
=
LI
K -

Nirezions Provineials Ji

Quats= =




(£ (07 02N 67 BCIN] 2]|0p WZNSFY {19 UONACL [ MEILUPIAM0LL Y9
LJRAIEIIGS UOU 0 PRAEUNLIGS ‘BLIOSE3IIE D INZIAUINAG 3LA0S 2018 3 LZZELIB] IO 1P Jaadiis,, 3| 28M|IS3 OUOPHIIN IS 44
TR | JEAFCUY UL OIRM|EA HTISL 201P0T)

TMIEWD|] BINSIA,

n

ESI R 1 RGO

nwa.mw ihy

(5T ¥EsaE) - FF oyBng - FEOIES - CRCY SR Y 2N
() iean) uddily

..... IR H

opFay g

TIIREART

A._,._‘.__Ec:.:.._ ] D

. — L. e _ e hang osg MigsnsE onod oy G
VIEVIVD 161 01D 1P Blautseg
(CUEY PO ) VIONY 1p o)) RISINIS B HECE

6107/60/21 187 NRZZRRWAOJUL NG 1[3IP 2U0ZIMNG
| o 0061 71 e0sA apqowruny dad gansip

X IR IS R ot Eg IR |

BT S A X Y




4) Estratto foglio di mappa e visure fabbricati, Anoia F13 Mapp. 250 sub 3
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5) Estratto foglio di mappa e visure fabbricati, Anoia F13 Mapp. 250 sub 2
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6) Visure storiche per soggetto
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7) Copia titolo di proprieta




£330 del Repertoris NI

i
1

=VENUITA=

=

&

subblica Itzliapa=zzsz==c=

miltenovenssntonovanbatyes







+
!
!
'
i
i
i
i

2 .
|
cuale dichiara di esgers el il ]
1
Motaio SOLG SEIXTS &alitidentitd hersopale dsile
H
F 5

1z conkrada "arena“}gcQEEAesso jmmnobi- | o

= . ki

crmRoELD G2 DerIiong a: terreng di. pstura LT

» . . !
Lierenn cedls sonerfiicie cmmplagsiva Gl arge LreniEsT e i e
I -
i
o 5 - . s
ez @ oEen@lETEe xmattrc‘a A& T Sorme 31 Ffahorliocs Si —
- cpwine smabenpions SORRO gto G tre v and SoGanE. e« =

# 4

o m_corrideio Alelimpecno al pianc TSTrE 2

|
st te milrenatenta Seliz ssgmmﬂgﬁﬂwwm.wwn
i

it empmA =g raconboaghtantased oF

|
T
1




s QoaTiTie 21

i3 S YRR L of - et

- FIEentang
7
" $i & vaporssentatd  ohs s wiens mromoietk 43 —_—
R mmmwmds roodeana S%opw meszo (552 0 fellviovarc, 213z
i soiz sianers  CRTTEEEE: oc Sovrofate T :
- - ﬁg oan oAb Der  aohastio 23 Empg 25 T iimbges  Sal . m
B 7 meeed Ta TOQS  wamarimorio oo SERASTEED e e
_____ e frgm m mm emd S0 R Agieded o ¥ T e TEIT E i w T s et + o




songiuntaments

..... S ohEsesas @ vitsis J31 nravenienza .

o s rante et vendiisrt ohe o sreme ceerideded oo )
- rappresentati. Jlchiaraus A1 zveris dncpeszto o owe
e LAV rersd s mom e S R T T ST g moagam e w i | i
;
;
. gz e e T ST gt vy g e e T
L .
I LEmmTmia i @ wan S v im0l memimad s Vet ol IS oK : .

P Ty @ P Ve A g T Tl S e e s

i g my D e d ey TR e o gpe s euge § S R e B s Wt J—




TmLT

i)

ompErata,

t)

e e

LIeinI L

sy

Sk,

BETen

o

0
[
i
[
&

Comperants

il

ali e dizpensanc

Tashe

i, Semm Sy

i &Pufs

-
A

oA atyin

23

ae]
g N

vendits

Soazs—

WL

appregentaltl,

=

W

P

SXEL

Eabs

2

oy
R
4
it

Ao

SUnSaTiR TG

fofatrina vt

¥
e

indaos &e

=

Wy

1w}
]
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8) Certificato di stato libero esecutato




COMUNE DI ANOIA

Provincia di Reggio Calabria

Certificato di stato libero

In conformita alle risultanze degi atii

SI CERTIFICA CHE

natoe &

3
I

S
AZRAHTE

qul residente in Contrada ARENA snc

& di stato civile celibe

Si rilasciz il Certificato in carta resa fegale »

ANQIA, 11 09/04/201%

1l presente certificato ha validita 3 mesi dalla data di emissio‘ﬁe
Murm. 352 di registro ) i
Diritt] i Segreteria £ 0,60 . RS

in carta resa legaie

1l presente certificato non pud essere prodottc agli organi defla Pubblica Amministrazione
o ai privati gestori di pubblici servizi (L. 183/2011, art. 15)

Mad Kiba27T E-MAIL demagrafic.ano ad@asmenss. it




9) Certificato di residenza esecutato

COMUNE DI ANOIA

Provincia di Reggic Calabria

Settore Demografico
Ufficio Anagrafe

Certificato di Residenza
Visti gli atti anagrafici della popolazione residente,

ST CERTIFICA CHE

q

ef

I

E' RESIDENTE IN QUESTO COMUNE

con abitazione in Contrada ARENA snic

=i rilasciz i Certificato in carta resa fegale

e @t

EAk T B

ANOGIA, i 09/04/2019
Il presente certificato ha validitd 3 mesi dalta data di emissiongs,

MNum, 351 di registro

Girityi di Segretena €0,60
in ¢arta resa legale

It presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica Amminisirazione
o ai privati gestori di pubblici servizi (L. 183/2011, art. 15)

“ing Kibd23 E-MAIL demagraficl.anolafasmeset.)t




10) Ispezioni ipotecaria




o, .
camy GOV S

é&-mntrate Ispezione Ipotecaria
Dirgzione Frovinciale di REGGID CALABREA [akta 13/00,7 2019 Ora 19722:533
Utticie pravingizle - Territorio Pag. 1 - Segue

sesio Ji Pubblicitd immobiliare

Ispezione telematica ispezione n. T260935 del 15£00/2019
per dati anagrafici

Muotivazione ncarico {TU

Kichiedente TRPCMM per conto o

Dati della richiesta
LTS

foirg;

Sosn adl Nascitas

[¥ais i Nascita:
Feriodu da lspesionare: al 01/01/1976 3l 3171271998
Tipo & formalivh: Tutte

Diterior restrizioni:
Fesbnda o pspezionare: dat 0z /ae/1e78 2k 3171271993

haniune ipoteche non rivacvare o canceliate ¢ trascrizioni nan rirmovate

Situazione aggiornamento
Seziane 13

Fariedy informatizzato dal mfuif1992 al 13/a0 /2019
Povindu recuperare ¢ validara dal 02/71/1978 al 23fu3/1092

Savsialmente racuperato /o validata nel periodo antecedente al 02/0i /1978
AFTENZIONE: nelia Serfone 2 vi possone essare annualita non complerate eho fermalita non validare
Jallufficia, Per verificare 1 dectagli richiedere fo *Stats dell'automazione’

lrata 4i nascita Sissp M Codive Fiscale

SOMO PRESENTT DLTERIORT OMONIRI NON SELEZIONATI
™ Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per i} soggettoli richieste\l ron sona stati zequisitt volumi repertor

Sozione 1 veriodo infermatizzate dal 2477341992 af 1370672019 - Peciodu recuperzto ¢ validato duf 92701 /1973 al 22/03/1992




STU

DIO TECNICO Ing. Carmine Tripodi piazza della repubblica, 2 89021 cinguefrondi re Mabile: 339 4991828 PEC: carmine.tripodi@ingpec.cu

- -
oy TGTIZ L 2

s ntratess ispezione Ipotecaria

Biredune Provinciale di RESGH CALABRIA Eaka 13/00/2019 Ors 18:22:52
Urkicia prowingiaie - Terriboria Pag, 2 -Fine

Servizio Jdi Pubblicitd fmmobiliare

Ispezione telematica ispeziong n, T260635 del 13/08/201%
pot duatd anagralici

Korivasdone incarica O

Kichiedénte TRPUMN per conito di

TRPURMMNTZHHSCTION

I, TRASTRIZIONE & FAVORE de! 05/12/1993 - Registro Partivolars 13396 Registro Generale 15865
Fubblice afficiale TRIPGDI MARIA Repertorio 2830 del 0871171393
ATFO TRA VIVE- COMPRAVENDITA

i in ANOIATRGH

SIGUETTY ACQUIRERTE »

Mota dispenibile in formajo immagine

lempabzili sis

Sezione 2 Furraimente recuseratoe/o vahdazo sel periodo antecedente al ii2701/1378
Parrebbero evere geosent: snmabity’ son completite ¢/0 formalies® nan valwlats dalfullicie, Per verificare

Gettagh rechuedere do St delantpmazione’

Nessuna formalita presente.




STUDIC TECNICO Ing, Carmine Tripodi

jazza della repubblica, 2 89021 cinquefrondi rc Mobile: 339 4991838 PEC: carmine.tripodi

ST .
mg 2z ke

e@i ntrate Ispezione Ipotecaria

Diy

LiEEILii !;\m\.'imti:;le - Territarin

ciote Provingiale df REGOI CALABRIA Data 13/05/2019 Ora 1918114
Pag. 1-Fire

servizio d Pubblicita immobikare

ispezioneg telematica Ispezione n, T260356 del 13709/2019
per Jati anagrafic

Maotivadione ncarico CT1
Richizdente TRPCMN per conto di
VRPCRMTFHUECT IO

Dati della richiesta
AT T

[OETTS

{oege di Nascita

Tiata Ji Nasoita:

T e
dal o1/c1/1999 al 13/09/2019
Tipo i formalbitas Tukke -

Periodo da ispezionare:

Enlusione ipotechs nan rirmovate o cancellate e truscrizioni nen rinnovate

Situazione aggiornamento

Peviode Toformatizzate Jal 24/93/1992 al 1300720019

Feripdo recuperato e validago da 0z/01/1478 al 3fasf 1992

Farzidmente recuperato e/ validato nel periode antecedente al 05/0171975

FPTENTZIONE: nal perlodo precedents vi possone essere annualita non completate 240 formalica non validate

1
datl'nifcie. Per verificure | dettaglt richiedere lo "Stare dell automazione’

Ay
Luogo di nascita '
fata i nascita Sesso ' Codice fiscale —

fve fiscale validato In anagrafe rributaria




genzia ij‘"“

e ntrate: Ispezione Ipotecaria
riong Provincisle & REGCIO CALABRIA Data 11/04/201% Ora 08147347

o grovingiake - Territorio Pag. 1-Fn

Servieia Ji Pubblicits Inimobilioee

Ispezione telematica fspezicne n. T11226 del 11/04/2019

perdnt i anagrafict
Richiedente TRPCMN

DLati della richiesta
COgrmer

Mo

1 uoge Ji Nasciva:
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Sttuazione aggiormamento

Periado infarmatizzato dal 24/037 1992 al 1070452019
Pericdo recuperato ¢ validate dal 02/01/157% af 23/03/ 1992
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daliuffic
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Volumi repertori
Irer il saggetiati richiesta’ non sono statl acguisit volumt repertori
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R Agenziace ...
@‘% Territoric
UHlicio provingiaie df Reggio i Catabria

Al Sigga
Cuodice fiscale:

Reggio Di Calabria, 18/03/2012

Attribuzione di rendita catastale presunta, fiquidazione di oneri e irrogazione di sanzioni (art. 19, commi 8-
& 10. del decreto legge 31 maggio 2010, n. 78, convertio, con modificazioni, dalls legge 30 luglio 2010, ri. 122},

AVVISO Dt ACCERTAMENTO N. RCD053052.001 /2012

Gentile conribuente,

con il presente avviso di accertamento viene attibuita la rendita catastale presunta ai fabbricati non dichiarati in
catasto, esistenti sulla particella di terrena intestata alla 8.V, individuata al Catasto come segue:

Comune

ANOIA

identificativa di riferimento de) Catasto Terreni

Sezione: Faoglio: 13 Particeila: 250

[ predetti fabbricatl vengone inseriti in banca dati del Catasto Edilizio Urbano con i seguenti identificativi:

dentificativi atirlbuti ef Catasto Edilizic Urbano

Sezione: Fogtlic: 13 Particella: 250 Bub.: 2
Seziong: Foglio: 13 Farticella: 250 Sub.: 3

“** RIFEREMENT]I NORMATIV] **

il procedimente di altribuzione della rendiia catastale presunta ai fabbricatt mai dichiarati — da iscrivere
transitoriarente in catasto - & disciplinate dalte seguenti disposizioni nomnative:

= art, 2. comma 36, del decreto legge 3 ottobra 2008, n. 262, convertito, con rmodificaziond, datla iegge 24
novembre 20086, n. 286, come sostituile dalfart. 1, comma 332, della legge 27 dicembre 2008, n. 286;

= art, 19, commi B e 19, del decrato legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificaziont. dallz isgge
20 luglie 2010, a, 122;

= art. 2, camma S-bis, del decreto legge 28 dicembre 2010, n. 225, intradotto dalla legge di conversione 2€
tebbyraio 2011, n. 10; _

« proyvedimentc del Ditettore del’Agenzia del Territoric 19 aprile 2011, pubblicato naila stessa data
sul sito imernef dellAgenzia @ senst delfart 1, comma 361, della legge 24 dicembre 2007, n 244,
concernente la definizione della rendita presunta e la determinazione degil oneri a carico dei soggett
Inadempianti.
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Lacceramento defla rendita presunta per 1 fabbricali indicati nel presente avviso di accertamento tisne cento
altrest, in quanto compatibii, delle dissosizion dettate dal regio decreto tegge 13 aprile 1939, n. 852 (convertito,
con modificaziont, dalia legge 17 agosto 1839, n. 3249) e daf decreto del Presidente deliz Repubhblica 1°
dicembre 1948, n. 1142 e successive integrazioni. nonché dalla leage 27 luglio 2600, n. 212 {"Disposizioni in
materia di statuto dei dintti def contribuente™.

™ PREMESSA ***
Premesso che:

e la predetla particella & inserita nel'elenco delte particelle sulle qualf sono Stati individuati, con Pausilio
defle folo aree digitali {ariofoto) sovrapposte alla cartografia catastale. fabbricati, a lorg ampliamenti, cha
risultano non dichiarat in catasta:

a i citato elenco & stato pubblicaio presse I'Albo pretorio del Comune di Anoia, sul sito intemer
htto:Awwyy agenziaterritorio.govit 2 presso [Ufficio provinciale dellAgenzia del Territoric di Reagic Di
Calabria; dellavvenuta pubblicarione & stata data notizia con comunicato pubbficato nella Gazzetta
Uffisiale n. 291 det 15-12-2009;

o in relazione alla predetta particella catastale. non risuftano presentate dichiarazioni di aggiomamenia
catastale, secondo le modalita praviste dallart. 19, comma 8, dal decreto legge n. 78 del 2010, ovverg
eveniuali segnalazion di incoerenze:

§i procede alla determinazione della rendita presunta,

* MOTIVAZIONE
Tale determinazione.& stata operata suila base delie modalitd ¢ dei criteri di seguito specificati:

o il classamento e Ja consistenza dei fabbricaii song stati stabiliti sulla base dei criteri definiti dagh articoli 1
e 2 del provvedimento del Direttore delf Agenzia del Territora 19 aprile 2011, tenendo corito, aftresi, di
ogni elemente conoscitive desunto dalla documertazione in possesso di guesto Ulficio provingciale;

a in particolare, 2 categonia e stata individuata sulla base delle caraiteristiche tecniche & costruttive
delfedificio, acquisite anche affraverso soprallunge estemo allo stesso: il calcolo della consistenza
sommarnia di ciastuna unitd immobiliare urbane & stato effettuato applicands 1 critert previsti dallart, 1,
comma 1, leltera b), del claw prowedimento diretioriale, utilizzando gli elemertdi e i dati desurmibili dalie
fotografie dellimmobile & dalla documentazione acquisita;

o la rendita presunta & stata, infing. determinata aftraverso i procedimenti di calcole stabilitt dalPar, 2.
comma 1, tetterg a) & b} deilo stesso provvedimento direttoriale.

Pertante & stata accertata ia seguente rendita presunta:

Intestazione catastale

Intestatar

PERSONE FISICHE/GIURIDICHE CODICE FISCALE TITOLC E QUCTE
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.'dent}ffcatiw carasm& dati di classamento & rend:ta presunra .

Catasto Edilizid Urbano -
- Uniita imobiliared] mfa{e nel Comusie di: Anoia (Cadice: A303)

| Sez. Urbrana: - Foglio: 13 - Particella: 250 - Subanemo.a R L
‘Unicaziohe: CONTRRADA BUSALE - i : )

 Zonia Censuaria: - Gategoria Cf - Classa: Ll Consnslenza-mqso

‘Rendita P[mnt_a euro: 19522 -

“Sez. Urbana: - Foglio: 13- Parllcella 250 - Suhaltarncvs
I.lemzmne CONTRADA BUSALE - ; :

Zona Censu.aﬁa. Categorra. Alg - ﬂlasse.z . Consistenza: anit

+

1

Rendi_ta.Presuma.euro: 2634 .

o ADEMP!MENTI SUCCESSIVI ™~

Cla rendita presunta cost aooenata -8 atlﬁbuita wansitoriamente al fabbrlca‘}.c nan - dlcmarato* nelle’ more
dellisttizione in catasto attraverse la predispesizions della, dichiarazione i aggiormaments prevista daffart: f det.

" decreto del Ministro delle finanze ig aprile 1984, n. 701, per Jatmbuzlone defliitiver diel classamerits deila
rendita-a ciascuna unitd immobiliare. :

i EFFICAClA F!SCALE DELLA RENDITA PRESUNTA e

Al ‘sensi. dell‘a.ri 2, comma S-bis,. dei decreto Iegge 29 dicembre 2010 n. 225 ln‘lrodotta I:Ialla Iegge dif
conversione. 26 febbraio 2011, n. 10, iz rendita catastale presunta, in demga alle- vigenti dlsposmunl produce:
effettl ﬁscam dal momento deila sua nscriznone in catasto con deconrenza retroattiva al 1° gennaio 2007, sakva la .
3 % ] RO za. | tributi erariali ¢ locali,..
commlsuratl aJIa base |mpomb||e determmata cen nfenmento alla rendrta caiasia.le presunta, sonowcomsposli a
fitalo di accanto. & salvo oonguagllo da effefiuarsi a seguito delle datsrminazioni conclusive correlate all'esarne
dele dichiarazion o aggiomaimento catastale, prodotie ai sensi deltait. 1 del decreto del Ministro delie fifienze 19
aprile. 1994, n. 701, mediante procedura DOCFA ovvers, in- mancanza, predisposte in' surroga da. pare _
defUsficio. . - . ] e

bt TFHBU‘H SPECIALI E ONERI

Al sensi delfart. 19; corima-10, del decre10 iegge n.-78 del 2010 & del[’arl. 4 del prowedimento del Dmettore '
den’Agenzsa del Terntono 18 aprile 2011, nei prospetii-sotio npm‘ta‘ll \rengano indicati i fotale dei tributi speclall .
. catastall dsgk oner dovidi & delle sanzlonl lrrogate :

'Tnbutt spec:ab catasualr o ’ ‘ ST

11y Tnhuti’.speciali (Titoio HI iabella A allegala at decreto legge 31 Iugllo 1954, n. 533, come modlificaks daf decre!o Iegge 3
ﬂﬂcbrEQODEnEGE -Tab. 2) I

‘u per ogni uniia |mm4:ub|ha.re di nuova cosﬂ'uzcne £ 50,00 pero.2udu. .

Totale tributi speciali € 106,00
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Determmazione degb onen

v -

Gh onen dovut[ 56no stati detemunah secondo i criteri’ prems'ﬂ da]!’art 3 del prowedlmen‘ro del Direttore
delfAgenzia det Tenitorio: 9. aprile- 2014, -ienendo. conto degll elemenh indicati neila tabella a]!egata al

provvedimento steésso: . )
1) Spese generafi delistrutioria: _ e
" (inipoito stabilio forietariamente, in misura fissz)© _
2} Spesedisopralliogs: . €
) ) {lmpono stabilito ‘foﬂetanameme in misura fissa} - .
3) - Omer per!e attivits estimali
(classamenio, consistenzase rendita aresunta) -.
'--unitacensmenelleﬁategoneordmane.n.zxasu - . e
- unitii censite nelle categorie speciali e particolarizn. 0x €106 €
3) ' Spese predisposizione e nolifica accertamento: - - e
ﬁmppﬁo stabilito fpﬁeta;iamqnte, in misura fissa)
€.

Tot_a le oneyi

i IRROGAZ[ONE DELLE SANZION) =+

13:&,00 :

. so,[m

100,00
S0,00 .

-+ 380,00

L.e sanzioni sono m'ogate ai sengi de[l’art. 17, comma 1, ::Ier deareto [egtslanvo 18 dicembre 199? n. 472, suﬁa

basé deile seguenti rno'lwazmm-

a) sulla parhceﬂa catastale sopraindicata sono presenti une o pit immotu‘h per i quali & stata omessa la
dichiarazione per I'aggiomamento del catasto terreni, in dipendenza dr avvenuta edi ficazione, pre\nsia
dalran. 8 della fegge 1° ofichre- 1869, n. 679, e Sucoessiva. motlifiche ed integrazion (per lorrﬁssnone 2
" prevista ld sanzmne da un mn'_umo di € 4,00 ad un massimo di € 67, oDY;

b} sultz predetia pa.rhoa!!a sono preserifi una o pio unita mmobll’ 2 - per e quali & stata omessa la
dichiarezicne in catasto, prevista dalfart. 28 del regio. décreta'legge 13 apsile 1939, n. 652, convertrto .
oon modlﬁcazlonl. dalia lzgge 11 agosto 1939, n. 1249, & successive integrazioni & sanzionata &l sensi
delfart. 31 defle-siesso.decreta n. 652 del 1939, (peiTomissions & prevrsia I senz:one da un minimo i€

_%Bmadmnwssumodiezosﬁmperogmunnamoblﬁare urbana), .

Deterrniuaaonedel'la sanzione ammmlsh'atma calnslale' o .

! a}sanz:onemogata{aﬁ.ﬁLﬁ?Qdel 1969): £400 -
'b) sanzione imogata (art, 31 DL 652 el 1039): .| €516,00
€. 256,00 Per . 20 o i
fotats sarzion €520,00
v Cwee DEHNIZIONE AGEVOI.ATA bl

. Ai-sensi dell'art. 17, comma 2 del decrefo legislativo 18 dicembré 1997, n. 472, & ammessa la defmmcme

“agevolata delle sanzioni cafastal frogate cen it _pagamento di un inporto pari ad un terzo della sanzicre €,
. comunhiug, non inferiore ad.un terzo ded minirml edittall prevlsti parle wolazmm pit gravi Telative a ciascon tibito,

emtra: it tarmine. gta_hulttq per la proposizione del rt_oarso dinanzi alla Gornrnlaslong tnputarla provinciale,
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o MODALIT&’ Dt VERSAMENTO il

In caso dl. daf inizione. agevorata deile sanzioni catastafi, il versamento delle SOMmE SOpra mdtcate Telative : a

tribufi, sanzich! ed oneri, & EffEﬂuaIO tramite il modello-F24 allogato & presente avviso in tiplice copia. -
1. modelio in parte “precompilato deve essere mteg'rato oon i dati eventuairrmm mancan'll nel I-fql.m(:\‘ro

““Cembibuerie” retafivi a "Codice fiscale”, *Dati anagrafic” e “Domicilio fiscale™.

1l pagamento :framite modelio F24 puo essers effetiuatp glio sportefio o per v’ telematica presso gl jefituti-
. bancari;, Poste ltaffane 'SPA, gi' agenﬁ della nsoossime e, paer i solz ukgriti aoc;eduan tramme i servm telemancl

dell’Agenma delle Entrate

] versamento mlegra!e del rélative importo da parte di uno dei soggetti intestatari delT"mmob‘leestlngue
Fobbligazione. $ifa presenie che; in caso di mancato pagarnento sia pa:zlale che1utale, lie-somme non

- versate: saranno lscrrtte a ruo!o. . . ~

p . Lo MDDALIT A’ Dl NDTIFICA *~*

‘.LAgenzna in conformitd a quanto previsto dall'a . 2, comma- 5-b.'5 del decreto legge 29 dicembre 2610, 2. 225

introdotte dalka legge di conversione 26 febbraio 2011, n. 0, procede alla nofifica ded presente afto mediante.
affissione all"Atha pratorio del Comung ove sono ublcati gli immobiti, nel rispetto della normativa, \ﬂgenie anche m

-

matena df trattafmento doi dati persorali (decretn legaslaﬂvo a0 g:ugno 2003, 01983,

Dell" awenula afﬁss;one viene data notma con oomumcaro pubbllcaro nelg Gaz:zeﬂa Utiiciale, nel sito mfeme?

. deltAgenzia-del Tenitorio bnnf____agmmew Tresso guesto Ufficio provingiale, nonche presso il

Oomune dr Ancia,

N '”*‘HIESAMENAUTDWTEUE E'SEGNALAZIQNI***

La. SV puo m[edare a quﬁb Ufficio, "eon istanza in cara semplnce, l| n&eame del pres&nte awviso di

) accertamento, in sede di*autotufels: La- prssentazlone deila fichiesta'di riesarne aon sospende i-termini per la

proposizione del ricorso.

La rickitesta di iesame pub riguardare: . o
o l'emrata. mtesimone dellz particelta dj ca1aslcrterrem Su Gt ssta:o edificato i 1abbncato 00 l:llchtaraw
= la nen accatastabilia dellc stesso fabbricats: -
a T awenuia presentazmne di und dichiarazione-“Docfa” pefT accatas’[amento del fabbntato S¥ess0,

“In ogm caso, ka richiesta dowra essere comedata dz |dor|ea documentazione, .

Per quantoc nguarda invece, [a rettifica di-eventuali emrori a inesatteZze di elementi, dati o parametn utllmzah per :

Ja determinazione della rendita presunta, la 5.V, pud wtilizzare direttamente la dichiarazione di aggtomamemo
;catastale, redatta in conformiti al decreto, ministeriale 19 aprile 1994, n. 701.

el caso in cuf venga segnalata unicamenie linesattezza ¢ lincompletezza dei dati acqmsm a sislema e ripestati
riel presente avviso - quali; a titolo esémplificativo, le -generalith dellintestato, lindinzzo civero FMubicazione.
deftimmicbile -, [a 5.V, pud, rivolgersi direttamenté presso questo Uflicio oppure inviare la fichiesta via emest,

Cfrariiie - senizio  telematico  gmtufio.  di  Contact  Center,  disponibile  Sul  sio

delPAgenzia del Temitoric mmmmmmmﬁmm nchjedendone la. correzione, medtante 1a.

compilaziong di apposne schede: a videda. o . i

B

Lo F!ICOHSO IN COMMISS]ONE THI.BUTAHIA

- Avverso il presente avviso d: acoertamento pud essere- proposto ficorso alla Ccmrmsslone tnbutana prowncva[e .
di Reggio Di Calabria, ai sensi delle gisposizion recate dal deceeto: 1egislauvo 31 leemer ‘1992 n 546, e

- successive modifiche.ed integrazioni, “ .

.Al sensi dell’ artn:x:lo 2 comma 5-bis, del decretcr Iegge 29 dlcembre 2010 m 225 converuto con modlﬁcazmn:h
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STUDIO TECNICO Ing. Carmine Tripodi piazza defla repubblica, 2 89021 cinguefrondi re_Mobile: 338 4991838 PEC: carmine.tripodi@i

o

Ll morso, assoggettalo.a contributa uniﬁca{o al sensi aJFarL 13, comma &quaier, e 14 comma 3—brs. del dacreto
del Presidfente della Repubblica 30 maggia. 2002, n. 115, deve essere nobificate-alPUtficio proviniciale dell ‘Agenzia
Je¥ Termitofio: cl_1e ha emesso avviso di accentamento, con una defle seguenh modama (art 16 del D. Lgs- n. 546
del 1992). ) 3
o mediante servizio postala, in plrco raccomandato - senza busta - oan avviso.di ncewmento' ‘
o mediante consegna altimplegato addetio-che | ne n’rascaa ncevuta.. : - ” oz
_ o Famite MUificiale giudiziario. . LT -
Dati da indicare nel ricdrso T Lo ' o E
1l ricor$o deve contensia lMndicasione (art 18 det B, Lgs . 548 del 1992)
o ‘dalla Commissione tributaria provinciale a cui & divetto; :
o delle geperalitz del ficorrents e del suo legale rappresentante (da mdicare nel caso in cul il ricorrente sia
N2 societa o un ente), dellz relativa residenza o sede legale © dsl domicilia eveniuzimente eletto niel
", tevitorio delio Stato, nonché del cadice fiscale e deliindirizzo.di posta eletiromca cemrcam, -
o dell'Ufficic provingiale nel cui confronti it ficorso & proposte;
o degli astremni delRatio impugnats.¢ de!l‘oggetto dalfa. domanda; -
_v.dei malivi gel ricorsa; . |
». del valore della lite (art. 14, commaa-bls, del DP R.n..#15-del 2002) .
Il ricorsu-deve edsere sottascritto dat ditensore. del: ricoiTente secondo leregole: prewste dail’arL 12, comma 3, dal’
D.Lgs. n. 546:del 1992, & personalmente dal nmrreme qualora ncorrana le condizioni. prews’le dal comma Sdel -
- predetto art, 2.

Coshmziome in gmdizm )
i ricorrente, eritro. 30 giomi. dalla notifica del I'lcofSO deve, a pena: di mammﬁsubiﬁta costntum in g:ud:zuo,-
. ‘deposftando il propio fascicoler presso la segreteria delia Commissione tributarta. provinciale 0 spederxdoic per
T ‘posta in plico senza busta taccomandaro con avvisa di deevimento: (arz 22 del D.lgs. ri. 546 del 19&2}
"Nl fassicolo deve coirtenere; : R
o Poriginale del ricorsy, se & stata notrhcato tramite I'Ufﬂc!ale giudiziario, oppurg !afotm:opra del morso se é ’
* stato spedito per posta o consegnatc dlret!amenbe Al Uficio; in questc £as0 il ucorreme dav&a?iesiaw
che I2 copia & conforms 8! ricorso originals;- )
= la fotocopiad defla ricevuta del deposito b delta spedizione per raccomandaia con a\msn di ncewmento,
ola fo‘tocopla del prowedmemu |mpugna10
Alratio della costituzione in giudizio; il Ticorrerite- deve deposﬂare ia nota di iscridong a rucdo, com‘eneme .
Tindicazione delle ‘parti, det difensore che si costiiscs, delfatio mpugnalo, della materia del. coniendere, del
valore. delia c:ontmversa e della data di naotificazione ded noorso- o

e INFORMAZIONI -

Tutte le miormanom di - cara‘liere generale  song  raperibili” - aﬁ'i:idiriize ‘inmternst
delAgenzia hitp/fwww, agenziatorritonio.gov.it.
Inforrmazion] relative al presénte atto potranno essere richieste ‘presse questo Ufficier prcwnclale sito in-Via
Nazionale Pentimele, 87 - 89051-Aeggia Calabria, rivalgendosi all'Uficio Relazioni can ik-Pubblica dalle B.00 alle
12,30, dal Junedi al venerdi. Negll stessi orari sard possibilg prendere contattn telefonicamente con: I'Ufficio al
numero 30654141, .
B Responsahlle del presente procedlmento & [} Direttora dell’ Uiﬁclo prownaale . Lt

-: 1 Dirsttore-".
' DOYT IAS! MICHELE

7 Fimha amngfafa el raspnnaah]la sustitulz dal a stampe del neminadivo dello stessn, & sensi delM.articolo 7, comma 375 deffa Lapgé 30 dicembira
2004,0. 211, : - : . .
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: DacretoLeglslamm 31 dicembre 1992 n.5a8

* Titolo 'del’ pmmdmenio Disposizioni sul pmt:essc tnbutano in attuazsone della deiega al Gm!emo contenuta ;
relfadicalo 20. dellz legge 30 dicembre 1991, n 413. .
(am;ssas)

| art.2- Ogyette deilagmrisdrzmne‘trfbutaria . )
- (omissig) - : : =

2. Appartengono aftresi, alia. glmsdlzlbne tri’butana le oontaversw premosse dai singoli’ pose‘.emon ooncernenh

I'intestaz:one, Ia dehmltaaons, la ﬁgura, Iestenswne, ) classamento del terveni & Ia rlpamnone deif’gsumo frai

it classamento delle. singole urmé mrnobﬂrart urbane e I'aitribuzlone delia rendita catasizle. (onuss:s)

3. B giudice fributario risalve in via incidemtale ogni questione da’ cui dipende. la decisione delle. cmmoveme

.+ fertranti nella propria giurisdizione, fatta eccadione per le guestioni in mairenadl querela di falsa esullesiafsola .
capacii delle persane, diversa dal[a cepa,cna-dl stare in giudizio.. -

art. 13 1l rlcorso

1 processo & introgdotto con ricorsa alia cornmrssms fribndaria provinciale. - )

2. Il ricorse deve coriterierg lindicazions; Lo o s
&Y della commissione Iributaria cul & diretta; :

b} def’ ncorrema e del suc legale rapprasemarne delia relahva resrdenza 0 Ssede Iegale o del domicilio.
eventualments eleito nel temtono dello Stab nnnd'!e del mdlce ﬁscale 2 delfindirizzo di posia: slstironica .
certificata; N
¢) dell'ufficio del Mmistero delle finanze o dell’ ente locale o def concessionaria del servizio d: nscossmne nei cul
confrand il ricorso & proposto;. : - :

dj dellatto mpugnaﬁoedell‘oggeﬁo delladomanta; - o : . . S0
g) deimotivi, - ' - :
. 3. llricorso deve esaere 9ottoscmlo dal difehsore del rlcorrenie @ oonienere lindicaziong deffincarico a narma
defl'art 12, comma 3, salvo ché il ricorso non sia sotiosaritte parsonalmente, nel ‘qual caso vale-quanto: disposto

dalfart. 12, comina 5. La sottoscrizione del difensore o delia parte deve essere apposta tanto niglh onginale quanio’

nele. cople del ricorso destinate alle altre parti; fatto salvo quanta prevista dalfart, 14, comma 2.

4. ll.ficorse & Inammissibile se manca o & assolutamente incerfa una delle- indicazioni di cui al'comma 2,-ad
eccezione di quelia relativa &l eodice fiscale e all lndmzzo o posta slettronica sertiflcata, oo a softoscntta a
- norma Hel comma precedente. -

‘art. 19 < Atti impugnabili e oggetto del ricorso.
211 vicorso pud es'éere'proppsfu avyerso:
&) rawviso di aceertamernde del fributo; - ) o
B laviige di Tiquidazione de! tributo; . ] T e
¢} § prodvedimento chie imoga le sanizioni; : . oo -
il frualo e la tartella di pagamento; -
) I'awnso di mora;”
" e-bis) Fisorizione di ipoteca sugli immobili di oul ail‘ arucolo T.' de& decreio del Presndeniae dellg Repubbuca 29
‘Setlambre 1973, n. 602, e successive medificaziont;-
. e-len-il fermo di bent. mobili reglstrati dicui all* articolo 85 del decreto del Presmlenie della Rmubbﬁca 2a
seftémbre 1873, n. 602, & successive medificazions; .
f gl atti-relativi alle- operazioni catastali indicate nell'art. 2, comma 3 [rectcus* comma 23; . )
il nﬁuto ‘Bspresso 0 tacio della resttuznona di tributi, sanziont pecliniarie ad interessl o aﬁri acc:esson non
dowti;
f} il dinjego o fa revoca di agevo!aznonl oil ngeﬁo di domande- dl dafinizione agevolata di rappom wibutark; =~
" i) ogni 2liro atto per il quale la legge ne preveda fautonoma impugnabliith davani alle commlsétom tributare.
2, Gli.ati ‘espressi‘di cui al comma 1 devono contenere lindicazione, del termine entro. i quake'@ ricorse deve
~£8gere proposto e della commissione tributaria compelents,. nonché delle relative forme da asservare ai sensi .
© dalfart 20. . . . .
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3. .Gl aﬂl diversi da quelli mdrcatl non seno lmpugnabala autonomsunente . Ognune. deglr ai autonomamerte -
impugrabili pué assera Jmpugnate salo per vizi propn La. mamaia nol:lfncazlone di alf autonomamente . - -
irnpregrabii, adotlah preaadentemenie a!ra.uo nohﬁcato né consente. hmpugnaznone untaments aquest'ultrmo -

art. 20~ Pruposrzwne ‘def noorso

ot i Ficorso & proposto mediante nofifica a norma de! commi 2 el dei precedente art 16.

2. La spedizione del ricorso & mezza. posta daviessere fatta in plico raccomandato senza busta COh 2V¥ig0. di -
“ticevimento. in tal caso Rricorso s'intende proposts al moments delia spedizione nelle forme sopra indicate; -~ - |
3. Resta farmo quanto disposto daff art 10 del decrato del Pramdeﬂte della Hepubblsca 28 novembre 1980 15
787, sui centn dz senvizio.

art. 21 Termine. per la proposuzlone del ricorso., - N

1. 1l ricorso. deve essere: propasto a pena di inammissibility-entro’sessanta: gnorru dally data di nmﬂlcazzone:

dell'atio ivipugnato. La rotificazione della cartella di pagarénio vale anchie comg notficazione del rucle. .
2. i ricorsb awversc il rifiite. tacito defla restituzionie di cui all'an. 18, comma’ 1 letters. g}, pud essere proposto”
dopo. il novantegimo giome dalta domanda di restituzione presentata entro. i temnini prévisti da. Giascina legge
dimposta e finoa quando il diritto-alla restituzions non & prescritto. La demanda di restituzione, in mancanza ‘di
disposiziani- speciiiche, non .pud essers presentata dopo ‘due anm dal pagamerrto _avvero, se posteriore, daf
-giomo m cuisi & verificato il presupposto per Iz restituzione.

- art. 22 - Costituzione in giudizio del ricorrents.

1. il fieorrents, antro. renta giomi dalla; proposmone del ricorso, apena d'lna.mmissublllta deposﬂa neila segretena
~della commissiorie tributaria adits, o trasmstte a mezzo posia, in plice raccomandato senzg busta: con aiviso di

ricevimento, l'originale del ricorse nofificito a norna degli aricoli 137 & seguenti del codice i procedura ‘civile .

owvero copl del ricorso consegnato o spedito.per posta, con fotocopia della ricevuta di deposito ¢ della

$pedizione per raccomandata a mezzo del senvizio postake: Allgte della costiuzions in giudizic, il rmorrent& deve
" depositare ta nota di iscrizione- af tuola, contenent¢ Findicaziona ‘delle pari, del difensore che si costitlisce,

“defafio impugnato, della maiena del contendere; del valore della canitroversia e dalla daia di ncmﬁca.z:one del <7

Ticorso.
2. Uinahimissibilita dél ticorso & rllevabqle dufficio in agm 3131:0 o grado del- g:udimo anche se la pane res:stema =
costituisce a norma.dell'articolo seguente,

3. In_caso.di consegna o spedizione a mezzo di sewlm pastale la conformity dellatw depdsitaic & quelio
consegnaio o spedito- & attestata conforme. dallo. Stesso-ricotrente. Se l'afto depositate nelia segrefena della
comemissione non & conforme a que]lo consegnato 0 spedito-aliz: parté nel tui confront iti noorso & propostg, it
ricorsa & inammissibile e si applica it comma. precedeme

4. Dnitamente al ricorso ‘ed ai documenti previsti al comma 1,-# ricorrente deposita |! propno ‘fascicolo, con
Toriginale o la otocopia. dellaﬁo Impljgnato se ni:ﬁﬁcato ed I ducumenn che produoe, ln onglnale 0 fotot“.opla.

: preoedenh COMmmi.

[ i
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12) Rilievo stato di fatto




Elaborato planimetrico. Rilievo 14.06.2019
(scala 1:100)

Subaltemo 3

attribuzione rendita presunta

Subaliemso 1

Subalterno 2
attibuzdons randita presunta




STUDIO TECNICO Ing. Carmine Tripodi piazza della repubblica, 2 89021 cinguefrondi rc Mobife: 338 4991838 PEC: carmine.tripodi@ingpec.eu

Piano terra
(scala 1:100)

deposito. - garage
(42,25 mq)
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Portico
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13) Certificato di destinazione urbanistica




COMUNE DI ANOIA

LFFTA T LETROP u' FTANA D REGGHF CALABRIG
ARFEAERUNRA P LAVORE B3 [
Teb (9661671161 - Fax D906 . 943179
g-libere.t
TepheL. i

enmnail e nicoannia
Pecizenicd anogir

CERTIFICATTO N°9/207¢

| CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

H Responsabilc deil Area Teonica,

Vista Uart. 30 Dpr 380701 e successive moditiche od Integrazioni,
Vist

- Tribunale di Palnu. Registrata agh amm di
geeste Enre al prot. n. 2332 del 23.02.2015. richiedente il certificato di destinazione urbanistica in
ardine al Foglie n. 13 pie. 249 di questo werritorio comumale:

Visti gli strumenti urbanisticl vigenti ¢ la nonmativa regolamentzre ad esst relativa,

Espletati | dovuti accertament] a cura dell UiTicio Ternico Comunale,
Visti ali atti esistent? in ufticio;
Viste le legei ¢ la normativa in materia:

Vista fa LEGGE URBANISTICA REGIONALE N 192007
Vista 12 LEGGE REGIONALE 10 agosto 2012, n. 33 - Modifiche od intcyrazioni alla legge
repionale 16 apdle 2002 n. 19 «Nemme per la tutela. governo ed uso def tereitorio - Leggs
Urbanistica della Calabriae, la L.R. n° 13 del 2§ lughie 2014 ¢ la Legge regionale 3F dicembre
2015 n 4
CERTIFICA

Che la destinazione urbanistics dell’area interessata di guesto Comune secondo la Varante
CGienerale al Piano Regolatore adomato von delibera €.C. 0. 31 del 30.09.2003 ed approvato & alla
Regione Calabria - Dipartimento Urbanistica ¢ Demanic - con Decreto [Firigenziale a. 12260 del
28.07.2004 & 11 sepuents:

Foglio n. 13 pte. 249 Zona AGRICOLA (vedi alleguto;

Ad sensi della legge 127 3332000 - art. 101 ¢ tevrent indicatt non sono et percorst dal Tuoce negli
ultimi 3 anni.-
% vilascia a richiesia detl interessate in carta semplice per uso CTU -

La vailditd del presene centbiomo. & di ur amne dalis daa del ciizscio purchié, al momento deil’use siz

serazione dellubenanze, astostanle che non siana itservenurs modifiche agli srument

aecovapugnate da apposita dict
urhanisticl dalla data Jel rilascie o quelta dells wua milizzarione
Dalla Residenza Municipale addi 28 032019




Paramotrazioni cdilizic; Zona omosenea L -

Corprende le parti del territorio destinate ad usi agricoli-

Destinazioni specitiche: akitazionl rurali. fabbricati ruraii per il ricovero e [Mallevamenro di
animali.per il ricovere di macchine sgricole ¢ per la <onservazione del prodotti agricoll.
concimaiz, silos, von le sepuenti paromatrazioni:

ki3 103 mermy

h. max mt 8,00 salve costruzioni speciali quali siles.
serbatoi.atirezzature leenologiche

P in area privaia mg 31400 me di residenza,

Nellambiio delle aziende agricole. i relativi mprenditert g vitolo principale possono
destinare parie det fabbricat adibitl a vesidenza ad uso wristico stagionale. Senipre allo stesso
fing i predeui fabbricati possone essere ampliati fino ad un messime del 30% della cubatura.
esistente ¢ comungee per non pia di 300 mc. - _ '

Degiinazioni consentite © Implantt o manutati edifizt destinad alla lavorazione ¢
trastormazione dei prodoit’ agricoli ¢ zovieenicl ¢ allo sfruitamento 4 caragere artigianake di
tisoese paiurall, secondo le seguenti indicaziont:
ay superficie interessata ali'lmplante max 3% dell'aren fondiaria

b} rapporto di coperturs nun superiore ad un terzo Jellares di proprictd proposta per
Finsediamenta:

c)distacchi ra fabbricati now inferiore o meri 20;

di distacchi dai confini non inferiore a metry 14z

¢ distacchi dai eigli stradali son infeviori a quelli fissati dal decrete minisieriale [° Aprile (963 0
1444;

0) parcheggi in misera non inferiore ac ur ventesime delllares interessatas-

E' ammessa ledificazione per tramite | crireri speciiiel individuati dalla L.ULRNT 19,2002,
ajusta Determinazione Dirigenziale n* 3900 di Conformazione dello steumento urbanistice
comunale atle nonme Jdertate datla stessa L.RONT 19,2007 an. 73 comma |-




i14) Permesso di costruire in sanatoria




10 Copia Ufficio
I Copia. Richiedenie
__GopiaAlbo

|

CONDONO EDIIZIO

| Prat Ne300/1986 |

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N.08 /2004

wosta i3 domands di concessione edilizia in sanatoria presentata in data 24.03.4927 prot.n. 1553 da

- oggi proprietario NN

rs abusive raatizzate @l fabbricato in Localitd Arena F.A3 ptc.250;

Lo csgrinsziene givile abitazione |

£.22ET in Anola Localitda Arena

o

L TECNICC COMUNALE

LasEelie in gssenza di concessions edifizia ;

<73 & aroposta faverevoie farmulata dal responsabile del procedimenio |

S

s ONE £3HT2IA.In sanatoria per le

LAl 24.06.2004

RILASCIA.

o (Y

opere descritie in premessa ;

nszone abuso per ovviare a situazione di estremo disagio abitative, per il quale 'oblazione & &i £

RELATA DH NOTIFICA

o zottoserifto messe

comunate  df  aVere  0gGT.n 0
.gaienno duemila gusttre ¢l aver notificate la presenie congessione edifizia al

riginale @ mani Gl oo

P T LT T

iL MESSO COMUNALE
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TRIBUNALE DI PALMI

SEZIONE CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA N. 66/2018 R.G.E.

OGGETTO

NOTA DELLE COMPETENZE E DELLE SPESE

IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
Ing. Carmine Tripodi
{documento firmate digitalmente)




TRIBUNALE DI PALMI
- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI -

OGGETTO: Nota delle competenze ¢ delle spese relative alla Consulenza
Tecnica d’Ufficio disposta dal Giudice dell’Esecuzione di Palmi, Doti. Mario
Cecchini, in relazione alla procedura esecutiva N° 66/2018, promossa da
BANCA CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA contr{fijj N

NOTA DELLE COMPTETENZE E DELLE SPESE
Determinazione del compenso ai sensi del D.P.R. n°115 del 30.05.2002 e
del D.M. 30.05.02

Le prestazioni richieste dal G.E, nell’udienza del svolte dall’esperto dalla data
01/03/2018 al 15/09/2019 sono le seguenti:

Vernfica della completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c. ;

Richiesta dei certificati di residenza e di stato civile presso il Comune di Anoia
(RCY;

Indagini catastali ¢ ispezioni ipotecarie;

Redazione scheda preliminare;

Sopralluogo e rlievo presso gli immobili oggetto di pignoramento;
Restituzione delle opere;

Recepimento degli atti autorizzativi per i fabbricati ¢ certificato di destinazione
urbanistica presso il Comune di Anoia (RC);

Indagini catastali presso ’Agenzia del Territorio in merito ai fabbricati
fantasma;

Redazione della perizia di consulenza

Spese documentate
Marche da boilo (n° 2)
Ispezioni ipotecarie

Visure catastali




Calcolo Parcella CTU del 15/08/2019

Data inizio perizia:  01/04/2019

Data fine perizia:  15/09/2019
Giorni lavorativic. 139

CALCOLO delle VACAZIONI

‘Prima vacazione

Vacazidni successive (102 x € 8,15)

Totale vacazioni

ONORARI TABELLARI - Art.13 - Applicazione 1° commsa - DM 182/2002

Per la perizia o la consulenza tecnica in materfa di esfimo speita al perito o al
consulente tecnico un onorario a percentuale calcolato. per scaglioni sullimporto,
shimato.

Vatore stimato: € 61.500,00

exoLON R
Fino a Basa calcolo Minimo Medio
T R e
€1032014  €516457 €481 €72,58

€25822.84  €15493,70 € 129,67 €195,72

€5164569 €2582285  €14678  €213,14
e eommy eme ssam

Yotali € 61.500,00 € 414,02 €622,38

Tariffa selezionata: Media.
Onorario calcolato: € 622,38

Onorari a vacaziong € 845,98
Onorari tabelfart €622,38
TOTALE ONORARI




Riepilogo delle competenze

OMOTATIO. . ..ottt et e eaaenans € 1546,26
Detrazione fondo spese versato  .................oiiiiiiinnn. € 400,00
TOtale. e € 1.146,26

Totale competenze per redazione di perizia di consnlenza tecnica in materia di
estimo € 1.146,26

- Si allegano ricevute spese
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