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TRIBUNALE DI PALMI

Consulenza tecnica d'ufficio disposta nella procedura esecutiva n® 28/2017 .G Es. promossa da

CHE BANCA ! SpA (gia MICOS BANCA SpA)

contro
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. Premessa

Il GE. dott. Cecchini. ha conferito al sottoscritto ing. Domenico Palumbo, 1scritto all'albo degh
mgegnen della provincia di RC col 1?1397, con studio m Palma alla via Rosselli n°23, l'incarico di
redigere una perizia di stima dei bemi imumobili di coa alla procedura esecutiva n® 28/2017 .G Es. I

dati e le informaziomi riportatt sono stati rilevati nel corso delle indagini espletate e durante le
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operazioni di sopralluogo effettuate nel giorno 14/09/2017 sugh immobili oggetto di pignoramento

sitt in Melicueco alla via Modena n®12.

2. Pignoramento p.e. n° 28/2017, notificato in data 14/04/2017.

trascritto: in data 11/05/2017 aln®7373 Reg.Gen. eal n°5938 Reg Part.

a favore: CHEBANCA | SpA

Per la piena proprieta dell'unita negoziale 1

contro:

omunione det beni

Per la quota 1/2 di proprieta dell'unitid negoziale 1 in regime di comunione dei bemi
unita neg. 1:  Abitazione cat. A3 in MELICUCCO (RC) foglio 9, part.248 sub.5. via Modena e via

fratells Bandiera, primo piano, 3.5 vani

garage cat.C6 in MELICUCCO (RC) foglio 9, part.248 sub.3, via Modena, piano

terra, 17 mq.

+ Non vi1 sono discrepanze tra le quote di diritto pignorate e le quote di diritto di proprieta degli

03.

esecutati cosi come risulta dai registri immobiliari.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Melicucco, entrambi 1 bem intestat: a _

ciascuno per 1/2 della piena proprieta i regime di comunione dei bent:

Foglio 9, part.248, sub.3, garage categoria C/6, Classe 3, consistenza 17 mq, Sup. catastale 21 mgq,
Fendita 31,61 €. Via Modena n°10, piano terra.

Foglio 9, part.248, sub.5. appartamento categoria A3, Classe 3, consistenza 3.5 vami, Sup. catastale

98 mq, Sup. escluse aree scoperte 91 mq, Rendita 155 45 € Via Modena n®10, piano primo.

X
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Entrambe le unitd immobiliari sono state accatastate 11 14/02/1986 con Tipo Mappale del 13/02/1985
protocollo n°RC0229279 ed insistono su di un terreno foglio 9, part.248 di 195 mgq. Tale lotto di
terreno non ha avuto variazioni sin dall''mpianto meccanografico del 1978.
- Non vi sono discrepanze tra 1 dati catastali contenut: nell’atto di pignoramento e 1 dati catastali
attuali salvo 1l numero civico dell'appartamento che i realtd & n®12.

Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pisnoramento

Beni identificati nel Catasto Fabbricati di Melicucco, foglio 9, part.248 sub.5.

Intestato: in data anteriore al ventennio, per la piena proprieta, alla sigra _

Titolo: atto di donazione per notaio Domenico Scordamaglia in Maierato del 15/10/1986

rep 8974 traseritto 11 12/11/1986 a1 nin®13822 / 11933,

donante:
donataria;

Intestati: per la piena proprietd, 1/2 ciascuno in regime di comunione legale, al 51
Titolo: atto di compravendita per notaio Domenico Scordamaglia in Vibo Valentia del

12/12/2003 rep.98744 / 20780, trascritto 11 19/12/2003 a1 nn®18303 / 14269

venditore:

acquu-enn _

~ Bene identificato nel Catasto Fabbricati di Melicucco, foglio 9, part.248 sub.3

3) Intestato: in data anteriore al ventennio. per la piena proprieta. al sig. _
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Titolo:

donante:

donatario:

4) Intestato:

Titolo:

permutante:

permutataria:

5) Intestati:

Titolo:

venditore:

acquirenti:
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atto di donazione per notaio Domenico Scordamaglia in Maierato del 15/10/1986

rep.8973, trascritto 1 12/11/1986 a1 on®13821 / 11932,

atto di permuta per notaio Domenico Scordamaglia in Vibo Valentia del 20/10/2003

rep. 97520, trascritto 11 31/10/2003 a1 nn®15797 / 12353,

per la piena proprieta, 1/2 ciascuno in regime di comunione legale, al s-

=4

atto di compravendita per notaio Domenico Scordamaglha in Vibo Valentia del

12/12/2003 rep.98744 / 20780, trascritto 11 19/12/2003 a1 on®18303 / 14269.

05. Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento

- Ipoteca volontaria:

1scritta;

a favore:

in data 19/12/2003 ainn®18304 / 2341,
MICOS BANCA SpA con sede 1n Milano

per la piena proprieta degh immobili m Melicucco distinti al foglio 9. part.248 sub.3
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e sub.5.

contro: - diritti par1 a 1/2 della piena proprietd in regime di comunione det

bem degli immobili in Melicucco distinti al foglio 9. part. 248 sub.3 e sub.3;
- diritti part a 1/2 della piena proprieti in regime di comunione
dei ben degli immobili in Melicucco distinti al foglio 9. part 248 sub.3 e sub.5.
dertvante da: Concessione a garanzia di mutuo con contratto del 12/12/2003 a rogito del notaio
Domenico Scordamaglia in Vibo Valentia rep. 98745

Pignoramento di cui alla presente procedura, notificato in data 14/04/2017.

trascritto: in data 11/05/2017 aln®7373 Reg.Gen. eal n°5938 Reg Part.

a favore: CHEBANCA | SpA
Per la piena proprieta dell'abitazione i Melicucco foglio 9. part 248 sub.5, e del
garage sub.3.

contro: - per diritts pari a 1/2 della piena proprietd in regime di comunione det

beni dell'abitazione in Melicucco foglio 9, part. 248 sub.5, e del garage sub.3;

_er diritti part a 1/2 della piena proprieta in regime di comunione

de1 bent dell'abitazione i Melicucco foglio 9, part 248 sub 5. e del garage sub 3.
dertvante da: Atto di precetto notificato notificato 11 20/2/2017 ed 11 4/3/2017

06. Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Imumobiliare di Reggio Calabria in data
25/7/2017 nisulta che successivamente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente
relazione non sono state pubblicate formalita pregudizievoli.

07. Descrizione sommaria e valore per la vendita del lotto unico

La descrizione dettaghata e la valutazione del lotto unico & riportata nel seguito.
Comune di Melicucco, via Modena n°10 garage al piano terra e via Modena n°12 appartamento al

primo piano oltre sovrastante lastrico solare con copertura i lamiere. identificatt nel Catasto

(]
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Fabbricati al foglio 9, part.248, sub.3 e sub.5.

Prezzo base d’asta 64.500,00 €.

Descrizione: I cespiti pignorati di cui al presente lotto unico sono un garage ed un appartamento per
civile abitazione oltre 1l sovrastante lastrico solare coperto, ubicati 1 un maggior fabbricato
muratura a duplice elevazione. sito i Melicucco alla via Modena angolo via fratelli Bandiera.
L'immobile rimane 1n una zona pianeggiante, urbanizzata, quast esclusivamente residenziale e senu-
periferica, a 250 m dal Municipio ed a 200 m dal Cimitero. Dal punto di wvista urbamistico st
percepisce una crescita piuttosto disordinata e poco decorosa in quanto molt1 edifici sono incompleti
nelle finiture e quast tutti sopraelevati con delle orribili coperture 1n lamiera - I'impressione che se ne
trae & quella di un contesto marcatamente popolare. La nipresa aerea allegata alla presente. rende
visivamente l'ambito urbano m cui & inserito 'tmmobile che c1 occupa. Le facciate del maggior
edificio si presentano completamente al rustico al piano terra ed intonacate ma prive di finitura al
primo piano (foto n°l e n°2); il sovrastante lastrico solare & protetto da un parapetto in muratura
completamente rustico e da una copertura in lamiere. Al numero civico 10 di via Modena, v1 € una
serranda metallica carrabile che consente l'accesso diretto al garage pignorato. Tale garage &
completamente allo stato rustico ed ha una superficie netta di circa 14 mq ed un'altezza utile interna
di 314 cm (foto n°3 e n°4). Vi & una porta interna di collegamento con la scala che conduce
all'appartamento al primo piano e quindi la porzione posteriore del garage. rimane in parte sotto
scala. Al numero civico 12 di via Modena vi & un vetusto portoncine in legno che s1 apre sulla citata
scala che conduce all'appartamento pignorato. Tale scala ad unica rampa & nfinita in marmo e
racchiusa 1n apposito vano (foto n°5). La scala sbarca su un lungo cornidoio cieco di quast 14 mgq,
ubicato nella parte posteriore dell'edificio, che consente l'accesso a tutti 1 vami dell'abitazione (foto
1n%6 e n°7). Percorrendo 1l corndoio. s1 ritrova una prima camera da letto di oltre 14 mq (foto n°8),
una cucina di circa 19 mg, provvista di termo camino (foto n°2 e n°10) e di porta-finestra che s1

affaccia su di un lungo balcone di oltre 22 mq che cinge completamente 1 due fronti principali
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dell'edificio su via Modena e su via fratelli Bandiera. Nell'angolo settentrionale, v1 é pot la camera da
letto matrimomale di quasi 20 mq (foto n°11 e n°12) dotata di climatizzatore. Infine vi & un locale
igienico di quasi 7 mgq, i buone condiziom, con pareti piastrellate, corredato di vasca da bagno,
lavabo, vaso e bidet (foto n°13 e n°14). 5ia nel bagno che in altri ambient1, s1 rilevano consistenti
tracce di unuditd nei soffitti dovuti alla mancata coibentazione del sovrastante lastrico solare.
L'appartamento & rifinito con intonaco civile tinteggiato ed ¢ dotato di porte interne in legno
tamburato. infissi con persiane in alluminio & pavimenti in marmo. L'accesso al lastrico avviene
tramite una scala pavimentata in granito, ubicata all'inizio del citato corridoio (foto n®6); sotto la
scala sono stati ricavati due piccoli ripostigh. Pur essendoci un piccolo abbaino rustico a protezione
dello sbarco della scala, s1 & reso necessario inserire un'ulteriore porticina (di fattura pmttosto
approssimativa) per un miglore isolamento dell'appartamento. Il lastrico, al netto dell'abbaino,
occupa quasi 106 mq netti compresa la superficie de1 balcom su via Modena e via fratelli Bandiera
(uguali a1 balconi del sottostante appartamento). E completamente al rustico (foto n°15 & n°16) ed &
protetto da un parapetio 10 mattoni forati non intonacati & da una copertura m lamiere metalliche,
sostenuta da capriate e pilastri scatolari Il lastrico & attraversato da una canna fumara in acciaio
mnox. proveniente dal termo camino sottostante; nel manto di copertura & stata inserita una lastra
traslucida per aumentare la luminosita del sottotetto (foto n°17 e n®18).

Diritto da vendere: piena proprieta.

Stato di possesso: I'immobile pignorato & posseduto dagli esecutati, in uso come prima abitazione.

Identificazione catastale: Catasto fabbricati di Melicucco, Foglio 9, part.248, sub.3, garage

categoria C/6, Classe 3, consistenza 17 mq, Sup. catastale 21 mq, Rendita 31,61 € Via Modena n°10,
piano terra. Foglio 9, part.248, sub.5. appartamento categoria A/3, Classe 3. consistenza 3.5 vani,
Sup. catastale 98 mq, Sup. escluse aree scoperte 91 mq, Rendita 155 45 € Via Modena n°10, piano
PIimo.

Confini: ''mmobile confina con via Modena, via fratelli Bandiera, fabbrir:at-_ fabbricato
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-m se altri

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizieveli: (1 dati completi delle formalita di seguito indicate sono

riportati sopra al punto 05).
Pignoramento trascritto in data 11/05/2017 aln®7373 Reg Gen. e al n°5938 Reg Part.
Ipoteca volontaria iscritta in data 19/12/2003 al n°18304 Reg Gen. e al n°2341 Reg Part.

Conformita catastale: I'ubicazione e 'ingombro del garage e dell'appartamento pignorati, sono

conformi con quanto si rileva nelle planimetrie catastali.

. Conformita urbanistico-edilizia: agli atti del Comune di Melicucco. vi & la Licenza Edilizia

prat 211 rilasciata alla si-ta 31/08/1968 per il fabbricato originario a due

plani, mentre non vi & alcun atto autorizzativo relativo alla copertura del lastrico solare. per cui tale
ultimo intervento deve intenderst ABUSIVO.

Impianti: I'appartamento & provvisto di impianto elettrico con cavi sottotraccia e salvavita (non o &
stato formito 1l certificato di conformita); vi & 'impianto del gas metano con la relativa caldaia. ma
attualmente risulta scollegato dalla rete; il riscaldamento é fornito da un termo camino collegato ai
radiatort in alluminio; vi & un climatizzatore a parete del tipo split interno/unitd esterna; I'impianto
drico-sanitario appare efficiente e senza perdite.

Servitii non vi sono serviti.

Altro: no

Valutazione:

LOTTO UNICO - dinitto da vendere: piena proprieta.

Conmne di Melicucco. via Modena n°10 garage al piano terra e via Modena 012 appartamento al
primo piano oltre sovrastante lastrico solare con copertura i lamiere. identificatt nel Catasto
Fabbricati al foglio 9. part. 248, sub.3 e sub.5.

Valore dell’intero: (20,37 mqg x 450,00 €/mq) + (99,16 mq x 650,00 €'mq) + (22,13 mq x 0,30 x

650.00 €/ mq) + (105,89 mqx 0.30x 650,00 €'mq) = 9858440 €.
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L'imimobile rimane in una zona pianeggiante, semi-periferica ma non molto distante dal centro e dai
relativi servizi; 1l contesto appare di tipo marcatamente popolare. Il maggior fabbricato a duplice
elevazione, s1 presenta con le facciate non rifinite & con una brutta copertura 1 lamiere, realizzata
abusivamente. 51 procede ad una stima per via sintetica mediando, in rapporto alle caratteristiche ed
alla ubicazione dell’immobile, 1 prezzi spuntati nelle pimi recenti compravendite. Oltre alle proprie
conoscenze ed esperienze & stata condotta un'opportuna indagine presso 1 locali operaton del settore e
presso 1 sitt istituzionali specializzati. I valore attribuito sara dunque dato dal prodotto della
superficie commerciale per 1l prezzo unitario ritenuto pia probabile in un'ipotetica compravendita.
Viste l'ubicazione, 1l contesto e le caratteristiche del garage. 1l valore parametrico che si ritiene pm
congruo & pari a 430,00 €/mq. mentre per 'appartamento s1 assume un valore parametrico di 650,00
€/'mq. Le superfici det balcom e del lastrico solare, verranno ragguaghate a quelle dell'appartamento
mediante un coefficiente moltiplicativo par a 0,30, Al valore dell'intero s1 applica una niduzione del
10% (mediante un coeff moltiplicativo pari a 0,90) per tenere conto della vetusta; s1 applica pot un
ulteriore riduzione del 10% per tenere conto delle pessime condizion delle facciate e delle tracce di
umidita; al valore del lastrico s1 applica una forte riduzione del 40% i quanto la copertura & stata
realizzata senza alcun titolo abilitative; al valore del garage si applica una riduziene del 20% per
tenere conto del suo stato rustico; al valore dell'intero immobile s1 applica infine una riduzione del
10% per I'assenza della garanzia per vizi occulti del bene da porre in vendita.

Valore al netto della decurtazione:

0,90 x 0,90 x 0,90 x [(0,80 x 20,37 mq x 450,00 €/mq) + (99,16 mq x 650,00 €mq) + (22,13 mqx
0.30 x 650,00 €/mq) + (0.60 x 105,89 mq x 0,30 x 650,00 €/mq)] = 64.510.43 €

Per gquanto sopra, 51 determina 1l seguente valore arrotondato, al netto della decurtazione apportata:

Prezzo base d’asta 64.500,00 €.

Palom, 11/10/2017

I et
ing. Palumbo Domenico
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Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n” 38/2017 — Perizia Lotto Unico

genzia ‘:' 5

(.7 - -
e ntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 25/07/2017 Ora 11:49:30
Ufficio provinciale - Territorio Fag- ¥-Segus
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T146082 del 25/07/2017

per dati anagrafici
Richiedente BNSLRA

Dati della richiesta

Cognome: -
Nome;

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni; Messuna

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 24/07/2017

Periodo recuperato e validato dal [/-f1979 Al 23/03/1992

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione’

Elenco omonimi
26, CIRILLO RAFFAELE
Luogo di nascita

Gfed B eat 30

Data di nascita

SONO PRESENTT ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiestoli non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 19/12/2003 - Registro Particolare 14269 Registro Generale 18303
Pubblico ufficiale SCORDAMAGLIA DOMENICO Repertorio 98744/20780 del 12/12/2003
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MELICUCCO(RC)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2003 - Registro Particolare 2341 Registro Ger erale 18304
Pubblico ufficiale SCORDAMAGLIA DOMENICO Repertorio 98745 del 12/12/2003
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in MELICUCCO({RC)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n° 38/2017 — Perizia Lotto Unico

genzia @ | . oot "
«~ws,Ntrates s spezione lpotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 25/07/2017 Ora 11:49:30
Pag. 2 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita lmmobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T146082 del 25/07 /2017
per dati anagrafici
Richiedente BNSLRA

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/05/2016 - Registro Particolare 6646 Registro Generale 8272
Pubblico ufficiale PALMI Repertorio 462/9990 del 10/05/2016
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in GALATRO(RC), GIFFONE(RC)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/05/2017 - Registro Particolare 5938 Registro Generale 7373
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI PALMI Repertorio 397 del 14/04/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Irmumobili siti in MELICUCCO(RC)

Nota disponibile in formato elettronico

Firmata Da; PALUMBO DOMEMNICO Emesso Da; ARUBAFEC 5P A NG CA 3 Seral 25000a4f2d3b2d070bd 534 SfedBead 30
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Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n” 38/2017 — Perizia Lotto Unico

=g %
genzia Ak X i
L_,, ntrate’ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 25/07 /2017 Ora 11:51:04
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T146762 del 25/07/2017

per dati anagrafici
Richiedente BNSLRA

Dati della richiesta

Cognome:

Mome; -
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal

Periodo recuperato e validato dal

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate

dall'ufficio, Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
211. SIMONETT A MARIA
|_|mg_:.u_H HASC

Data di nascits

SONOQ PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 19/12/2003 - Registro Particolare 14269 Registro Generale 18303
Pubblico ufficiale SCORDAMAGLIA DOMENICO Repertorio 98744720780 del 12/12/2003
ATTOTRA VIVI - COMPEAVENDITA
lmmaobili siti in MELICUCCO(RC)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2, ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2003 - Registro Particolare 2341 Registro Generale 18304
Pubblico ufficiale SCORDAMAGLIA DOMENICO Repertorio 98745 del 12/12/2003
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immeobili siti in MELICUCCO(RC)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

Firmata Da; PALUMBO DOMENICO Emessa Da: ARUBAPEC 5 P.A NG CA 3 Senal#; 25800a412



Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n° 38/2017 — Perizia Lotto Unico

p— genzia (‘Ef?h

+~wntrate Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 25/07/2017 Ora 11:51:04
Ufficio provinciale - Territorio Fag.2-Fne

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T146762 del 25/07/2017
per dati anagrafici
Richiedente BNSLRA

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/05/2017 - Registro Particolare 5938 Registro Generale 7373
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI PALMI Repertorio 397 del 14/04/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immohbili siti in MELICUCCO(RC)

Nota disponibile in formato elettronico

Firmata Da; PALUMBO DOMEMNICO Emesso Da; ARUBAFEC 5P A NG CA 3 Seral 25000a4f2d3b2d070bd 534 SfedBead 30
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Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura asequtiva n¥ 382017 — Perizia Lotto Unica

f : - I:'..":. a.
- ntrate‘, ' . ) ) ) Data: 25072017 - Ora- 114128 Segue
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura storica per immobile Visuram.: 1140497 Pag: |

Ufficio Provinciale - Termitons
Servin Catastal

Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1990 al 25/07/2017

Dath dells richiesta Comune di MELICUCCO | Codice: F104)
Provincia i REGGIO I CALARRIA
Catasto Fabhricati Foglio:  Particella: 248 Sab.: 3

INTESTATI

{1y Propricta” pe i Iii I iI Ii I “ 'I dei benl com

— M ——

Unita immebiliare dal 49/11/°2015

M. DATI IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Serime Fagls Particelln S Zomn Mo Cakgorin Clesse  Consiestenza Superiice Rendita
Usbmnn Cam £onn Cainstale
] ;. 248 3 e 3 17 m Undake: 21 m Enrn 51,81 Varinrione del 0201 15356014 - Inserimento @ vistra del dufi di
sperficie
Indirizzn VIA MODENA . |0 pdama: T
Nallfica Partita 1285 Ml 58
Shtuazions dell"onitd immobiliare dal 0000/1992
. DATIIDENTIFICATIVI IATE M CLASSAMENTD DATT BERIVANTI DA
Seoone Faoglio Particella Sith Zowa Mo Calepria Clesse Consistenza Superficie Renditn
Usbana Cema Zona Catastale
1 L 144 L] & 3 17 m? Eurn 51,61 VARLATTONE del BLAN 1992 VARIAZIONE DEL QUADRD
L. 61.204 TARIFFARID
Indirizzo VIA MODEN A n. 10 piang; T
Nulifica Fariita 1285 Ml 58

Firmiate: Da: PALUMBD DOMEMIDT Ermassa Dar ARUBAPEC EFP.A NG CA 3 Barlals. 155 0asRab 2097 ihd 534 Elod Baadse

»
S



»
AW

Situarione degli intestati dal 1271272403

Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura asequtiva n¥ 382017 — Perizia Lotto Unica

o
¥

(= VR
= Ntrate Data: 250772017 - O 11.41.29  Fine
Direzione Provinciale di Reggio Calabrin Visura storica per immobile Visura n: T140497 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Territornis - . 2 oy . i , 2 . ;
Situazione degh atti informatizzati dal 01/01/1990 al 25/07/2017

Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 14021986

DATI DERTVANTI DA

IN. DATIIDENTIFICATIV] DATI D CLASSAMENRTD
Sezmne Faglio Particella Sab Fona Memw o Catperia Classe Consislenza Sugperficie Rinlita
Ulstamin Ceis.  Zowia Catastale
1 9 R i (=1 3 T L. 81 VARTATIONE del 140271986 m asn dal 03711715959
CLASSAMENTO DEL 3390, PSRA 9290 (n. 36 [/1986)
Itz VIAMODENA n 10 pismy T
Ndifica Fartitn 1285 Mlnal 38

LODICE FISCALE

M LIATL AMALEAFIC]

INATI DE

VIBO VALENTIA Registramione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 14269 12003)

Situpziene degli intestati dal 20010/ 2003
N

DIRITTI E ONERI REALL
111 Propneta” per 11 hene persesale fine al 1271
SR DAMACELLA POMENPNCY Sede: WIHO VALENTIA

12353, LA2003)

DATIT

Regisimrsn: Seile: PEEMUTA (i

Siuazione degli intestatl dal 151001986

§

DIRITTI E ONERI RE

1) Propmeia” per 11 Len

130K Regertono n: #5973 Rogante: SCCRRDAMAGLLA Sede
(i ITIR L2063

protocollo n, ROCIZIS0ZE Valum e min ¢
e I5Ene 3270 g 03 LI9ES DONATION

DATI DERIVANTI DA ISTREIMENTO (ATTO PUBRBLICO del 1410
Regtsnanons: UR Sede VIBO VALENTIA W

Unith mmmobibarin 1 Trabus erariali; Faro 0,90

Visura ielematica

* Codice Fiscale Validato m Anagrale Tributarsn

Firmiate: Da: PALUMBD DOMEMIDT Ermassa Dar ARUBAPEC EFP.A NG CA 3 Barlals. 155 0asRab 2097 ihd 534 Elod Baadse




»

AW

J .
N |
*

(= =
- Ntrate<s
Dhresone Provincale di Reggo Calabria

Uifficio Provinciale
Servigr Cmtasialh

Termitario

Dati della richicsta

Visura storica per immobile

Comune di MELICUCCO | Codice: F1ik)

Provincin di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati
INTESTATI
1

3

Unith immaobiliave dal (9112005

Foglio: % Particella: 248 Sub.: 5

DATE I CLASSAMENTO

M. DATT IDENTIFICATIVI
Serinne Foglio Partxcella Sob | Foem  Micm | Categerin Closse  Consistenza Superhicae
(=TI ] CEns Foma Cneastnle
L L 48 5 Ard 3 5.5 vami Tolale: 58 m'
Tndale escluse s1ee
senprrtes®; 9 m
Indirizen VIA MODENA 0. 10 pisno: |
Modifica - Fartlin 1244 RINTE-
Situarione dell'unita immobiliare dal 01/00/1992
N. DATT IHENTIFICATIVE DATE I CLASSAMENTO
Sennhc Fogla Partscelk Sl Zosd  Micia Caleporii Classe  Cimsisienza "SI.'|'<.1I'|I.'J'I.'
Uil=ana Cens, Fooa Cntastnle
1 L | 48 5 A3 : ] 4.5 vaal
Tndrizm VIAMODENA D 10 puano; |
Partita 1235 Mol 55

Nodifica

Firmiate: Da: PALUMBD DOMEMIDT Ermassa Dar ARUBAPEC EFP.A NG CA 3 Barlals. 155 0asRab 2097 ihd 534 Elod Baadse

Rendita

Ewrn 125 45

Rendiin

Eiin I55 45
L. 3100

Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura asequtiva n¥ 382017 — Perizia Lotto Unica

Dhata, 250772007 = O |1 40,23 Segue

Visura n.: TI3DGGS Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1990 al 25/07/2017

DATI BERIVANTI DA

Vamarione del 05112003 - luserimeento in visurs des dati
speriiee

DATI DERIVANTI DA

VARIAZIONE ded 0100/1992 VARIAZIONE DEL QUADRD

EARIFFARIO



»
S

Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura asequtiva n¥ 382017 — Perizia Lotto Unica

-

[ i)
== ntrate': _ _ _ _ Dt 25/07/2017 - Ora: 11.40.24
Drirezione Provinciale di Reggio Calabria VISU,[‘H storica DE] ““mﬂb i le Visura n.. TI39669 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Termitono

Servizi Camsiali Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1990 al 25/07/2017

Fine

Sitarione dell' onitd immohiliare dal 14021986

N, DATT IDENTIFICATIVE DATI D CLASSAMENTOD DATI DERIVANTI DA
Stione Foplio Puticella Suly Zoun Mo Colepone Chsse  Consistenzn Superficic Bemdiia
Uirhasa Cens. Zona Catnstale
1 9 HE 5 A A 5.5 yaml 1. 406 WARLALTONE el 1402198 ati ihml 0311150
CLASSAMENTO DEL 1.3 50 PSEA B9 {n 16 1/1356)
Imilirizzn s WIAMODENA R 10 pimno: |
Motlfice - Partits 1285 Wil 5% -

Situnzione degli infestati dal 12/12/2003
5

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICCH del L2/122003 Nota presestata con ModeBlo Unico im it dal 2212/ 500% Repertorso 1. 5387340 Rognnie: SCORTIAMACGTIA DORTENTUD Sed
YVIRO VALENTIA Regisonmwme: Sede: OUMPRANVENINTA {n B4T69. 17000 )

Situngione degli intestati dal 15/10/1986

DIRITTT E ONERI REALL
{1} Fropreta’ per 111 bene personnle fmo al 127022003
DATE BERIVANTI [y ISTRUMENTO (ATTO FUBBLIOD del 151001 966 protos ello 1. RCO225581 Vobnira mami dal 13002003 Repertoric i £974 Rogsnie: SCFRDAMAGLLA Sede: VIBO VALENTIA
Repisirazione. UR Sede: VIBO VALENTIA Volune: 154 n: 3271 ded 03] 11936 DONAZIONE {m 2715, 172000]

Unith immobilan o | Tribast erariali: Eugo (.90

Visurm telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributana

== S mendono escluse le "-||_7\-.:r|'|{| di baleom, errazzn e aree sCoperle ]'J-:'rl||:|r|1g|::|| £ CCESSOTTe, COMUeann o non comumcini”
{cir. Provvedimento del Direttore dell' Agenna delle Enfrate 29 marzo 2013}

i

Firmiate: Da: PALUMBD DOMEMIDT Ermassa Dar ARUBAPEC EFP.A NG CA 3 Barlals. 155 0asRab 2097 ihd 534 Elod Baadse



Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Frocedura asequtiva n¥ 382017 — Perizia Lotto Unico

genzia @
@] ntrate i . ) ) Dhata: 25072017 - Ora: 11.42.07 Fine
Direzione Provincinle di Reggio Calnbria Visura storica per immobile Visura - T141002 Pag: |
Uffecio Provinciale - Tegrtorno i i . o A ¥
Servizs Catastals Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1990 al 25/07/2017
Dhati della richiesta Comuae di MELICUCCO { Codice: F106)
Frovincie di REGGIO DI CALARRIA
Catasto Terreni Fogliv: 9 Particelln: 248

Avea di enti urbani ¢ promiscal dal 047172004

N, DATLIDENTIFICATIVI | DATT CLASSAMENTO [ATT TERIVANTI DA
Foghin Particelln. ~ Sub  Pomz Crabit Classe Superficie(m?} Do Redidia
ha are ca Dosminicale Agmarin
1 ° | am | | | ENTE nooes | | TEPO MLAPEALE 61 13:02/1985 protacedin n.
[ il | | URBAND i o A ) RCOZEO2TD b arrd ol B 112004 (. 123,171985)
Mutifica | _ Paxtits {1

Siteazione dell'Tmmobile dall'lmplanto meccanografico

b DATTIDENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO DATT TERTVANTI i
Fihin Particells  Suli Porz bt Clansse Superficiein’} Doeist Reildisa
h.lu.lgu Thuminicalke Agrarin
1 ] | zan | | - | vivero 3 | mnoow | | Ewrn 0,7 | Enwra 1,00 | Impdnnts meccanagraficn del 0149271978
: 1 Eded L. 1950
Nurifics TPaxtita [ 1267
Uniti imamobelian o | Trbuts eramali: Euro 0,50

Visurn telematica
* Codice Fiacale Validato in Anagrale Tnbutana

1§

n Firmiate: D PALUMBD DOMEMIDT Ermassa Dar ARUBAPEC EFP.A NG CA 3 Barlals. 15F0a4 ROk 2497 0hd 534 Elod Baaasn



¥is: tel |0.90 eurno)

Prot. n. Ti41352:200%
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L
HSeala originale: 1200
Fimens1one cornice: 534 000 x 378,000 wetri




Ist. n. 4 dep. 12M072017

Procodiurs ceseativan® I8 7 - Fories Latlo Ui
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Ist. n. 4 dep. 12M072017

Procodurs esseativan® IR 7 - Poridm Laio L
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B Famaa Du PALLBGD [r0SEEASC0 Cress Dn. WRUTAFEL S5 A WG DA D 500000 G2 00550V Ied W Stlatiln



Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva o™ 38/2017 — Perizia Lotto Unico

FOTO n°1

FOTO n°2
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Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n® 38/2017 — Perizia Lotto Unico

FOTO n° 3

FOTO n° 4

Firmata Da; PALUMBO

b= )



Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Pm-ca esecutiva 0 38/2017 — Perimia Lotto __

FOTO n°6

FOTO n°5

Firmata Da; PALUMBO DOMEMNICO Emessa Da; ARUBAFPEC 5 P.A NG CA 3 Senal#; 25000a4f2d3b2d070bd 534 SfedBead 30

b= )



Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n® 38/2017 — Perizia Lotto Unico

"FOTO n°7

RUBAFEC 5 F A NG CA 3 Senal¥; 250004 2d3b2407)

Firmata Da: PALUMBO DO

-



Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n” 38/2017 — Perizia Lotto Unico
» I
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FOTO n° 10

Firmata Da; PALUMBO

g



Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n® 38/2017 — Perizia Lotto Unico

FOTO n° 12

30

x@ Firmata Da: PALUMBO DO
>



Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n° 38/2017 — Perizia Lotto Unico

FOTO n° 13

FOTO n° 14

&
g
i
1]
2
g




Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esecutiva n” 38/2017 — Perizia Lotto Unico

FOTO n° 15
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FOTO n° 16

Firmata Da; PALUMBO DOK




Ist. n. 4 dep. 12/10/2017
Procedura esecutiva n” 38/2017 — Perizia Lotto Unico
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FOTO n° 17

—
7

FOTO n° 18

2
Q
@
E
—
i
&
a
5
=
(is




Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura esequtiva n¥ 382017 — Perizia Lotro Unico

Data presentazione: 14/02/ 1986 - Data: 25072017 - n. 151152 - Kachiedente: BNSNTNGAM 132885

e

MINISTERO peELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

Mon. B (Nusrs Carsste Edilisls lchans)

£
(Lise)

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

PIAMO TERed H= 300

o
. FARAELL O

\[JIJ;J!. Mo bena

W
TR
1
L B
4
ORIENTAMENTO
7T ,l
i)
W
>

SCALA DM 1. 1oo

SPAZID RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO

BATA
y PROT, we

Tltipa planimetna in atti

Jats

mata '

Compilata dat 5 = G}??I?IE.{_
AMals Tirckele ™"
CEoatin
fa2r
o A2 Eg

F'1'r—l.,l_'.i.i|- !:-: : E_';__‘...._;‘.} ey A

s

Iscrinn oll' Albe de
dalia - Proviacio di

Fera
e

hrt:

presentazione; 14/02/1986 - Data: 25/07/2017 - n. TI51152 - Richiedente: BNSNTNGAMI3G28ES

'ot;iff schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa nichiesto: A4(210x297)

Ex]

5 -
A=

2-—? é - Subalterno:

ila:

< Foglio; 9 - Particél

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/07/2017 - Comune di MELICUCCO (F106) -

b Firmate o P unso ook BRCIRAES Al l.l':qu'wmza;L;.* A A T O S Bl



Ist. n. 4 dep. 12/10/2017

Procedura eseoutiva n¥ 382017 — Perizia Loto Unico

Data presentazione: 14/02/1986 - Data: 25/07/2017 - n. T151148 - Richiedente: BNSNTN64M13G2885

MoDwAmD | Mon, B (Nesws Cotasie Edidisin {rbans)
s 9 MINISTERO peLLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI @
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO"

PIAKD PRIMD #: 3.00

5=

2-% - Subalterno:

'II]]E:':;I.II

fl
Foglio: 9 - Particel

(= P

-
r

Wt &

sy SHRAE L

\in Yopena

l'h‘.

N
-ORIENT#MENTO

SCALA DI 1. A00

; SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Comprilats dal SEOWMITLL
'(Mm . el e

: DATA e Iscrige all' Albe de \f}-é;::x_ﬂ_»‘l'-'.x

. 5 7
PROT, W | dulls Provincia & _.|:

i * v 248 DAt F;!':]_ll_f[f:ﬁdl -3 37 '.-':'r
5 Firma: o 2

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/07/2017 - Comune di MELICUCCO (F106) - <
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Procedura esecutiva n® 382017 — Perizia Lotto Tnico

PIANTA PIANO TERRA
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FABBRICATO VECCHIE'

VIA MODENA T

SUPERFICIE LORDA = 20,37 mq
SUPERFICIE NETTA INTERNA = 14,06 mq
ALTEZZA INTERNA = 3l4cm
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PIANTA PRIMO PIANO XD
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VIA MODENA SUPERFICIE LORDA - 99,16mq
SUPERFICIE NETTA INTERNA = 76,52 mq

316 cm
22,13mq
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Riolfors bpraliog o~ AR - Pecind binh Tha .

SCALA 1:50
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SUPERF. LORDA ABBAINO
SUPERF. NETTA LASTRICO
ALTEZZA INTERNA UTILE

9,62 mq
105,89 mq
207 cm
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Pratica N1

COMUNE DI ssr3x .. v~40

VINCTA Dl e 2 ¢ Fo ¥ it syl g
PROVINCIA L _,,.:-,*,j.\}.ui,}. LI S T o O
e —— B, -

LICENZA DI COSTRUZIONE EDI

g ]

IL SINDACO

Lasto

Vistl 1 disegni di progetto allegati alla domanda stessa;

Visti | regolamenti Comunali di Edilizia, lgiene, Polizia locali * tutela delle strade Comunali:

Visto d T.U. delle Leggi Sanitarie 27 Luglio 1934, n. 1265
Vista la legge Urbanistica 17 agosto 1942, n, 1150

Vista la domanda per l'ispezione delle opere in cemento armato 'n data .. 9%

Vista la sutorizzazione del provveditorate alle opere pubbliche per la

S0 data =x

Visio il regolamento geuerale per l'igiene del lavoro, approvato con R. D 14 aprile 1027 n. 530:

i i

cui all'art, 26 della legge 5-11-1062 n. 1684:

)

N ZA

la casa di cui in narrativa

delle vigenti disposizioni in materia di edilizia

di igienz e di polizia locale ed in conformitd al progetto presentato, seconde e migliori norme

dell’'arte. affinche riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, t nto per | materisli usati

(I} Costruire, ricoztrnire, sopraelevare ¢ amplisre — (2 Lirbano o rurale.

3y
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quanto per il sistena costruttivo adottale, nomché soffo losservanza delle prescrizioni di sepuito riportate:

1.} Il proprietario committente ¢ V'assuntore dei lavori sonc fenuti a dare tempestivo avviso delMinizio
delle operazioni di tracciamento della costruziene all’Ufficio Tecnico del comune.

2.) Di massima non devono mai ingombrarsi le vie e gli spazi pubblici adiacenti al costruendo fab
bricate e devono essere osservate tutte le cautele ztte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone o cose.

8.) Uccorrendu Voccupazioue di vie e spazi, deve essere richiesta 'appuosita autorizzazione gll'Ufficio
Tecnico del Comune,

Le arie cost occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima, nel
cazo che la costruzione venisse abbandonata o sorpresa oltre un certo tempo,

4.) |l luogo destino dall'opera deve essere chiuso con assito luogo i lati prospicenti le vie g gh
spazi pubblici,

5.) Se nel manomettere il suolo pubblico il costrutiore instrasse impianti di servizi pubblici, deve
essere usata ogni cautela per non danneggiarli e essere dato subito avviso per provvedimenti del caso.

6.) Oli assiti di cui al paragrafo 4 od altri ripari devono essere imbiancati sgli angoli salienti a
tutta altezza devono essere muniti pure gl angoli, di una lanterna a vetrd rossi da mantenersi accesa dal
tramonto al levar del sole, secondo Vintero orario della illuminazione stradale. Questa lanterna deve avere
dimensioni tsle da rendere facilmente visibile il riparo su cui € collocata,

7.) Per la esecuzione delle opere in conglomento cementizio deve essere fafta denuncia alla Prefet-

tura prima dell'inizio dei lavori ai sensi della lcggt 16-11-1930,n. 2229,

)fede, Aniibicinto ded laword s dlfria fowed alilagedad geld saonierd A5 Lawes

.
wuitg_ tabello con gid. ceteged A3 Avorevakiteos. el proverte. ¢ le. penorellith.
902, oyoretiinia g BERCEEOTD BE IBVIERLE . ... ccossionisbissssiiiios ots i s osibatsis sl biantafLL L i .

3 j Te @ites, nll®iuan ig ded loword B2k gesore dn prpag e ad adlagsie

e F

al F’-ﬁ-_‘l-m Civile ai sesid della Ay 2511208 m0) '5.51'&-.

- i

Il proprietario committente e I'assuntore dei lavori sono entrambi responsabili di ogni eventuale innosservanza

alle norme generali di leggi e di regolamenti comunali come delle modalitd esecutive fissate nella presente

licenza di costruzione,

cedlad e et T - M

La presente Jicenza & valida per linizio dei lavori entro mesl SRR
pasval seael dulia lesrn §/B7369,0C 765,

Si allega un esemplare vistato di clascuno del disegni presentall
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REPERTORIO M. 985,744 T
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_. . _; L L
—————— : : - : —— —_—
di Melicucco, tra la Via Modena e la Via
. o -.'-:’-:I'—'I'I' :_SE,.I':;:_"_'&._E-pZ'E-_ZEE.'n'-:-.‘:E-E' mm=== - _::-:=-=_=======--_-_
. al la plena proprleta : dell’ a::.,-—'rnrr-'—:;_-_j::- 3 al :_.._:-.r:n::_p".: [
- composte da dus piccoli wani -::_"_l'E -..T:EE‘SC‘I‘i— & govrastante |
- N ]?_E-:tir.enl:e terrazzo, _*;-" inante con la T-:1 :~.r_d::_.'ta. Via e
o IF?’r‘zte‘.':h Bandi Po= o

locale ad uso garage poste al piano

terra esteso metri quadrati

~}
AL
i}
[
i
rt
=+
m
n

fan
)
]
1]

appartamento di ecui al puntg A}, ====smmmmm—mmaeao——ceccaun ‘

. 248 sub. 5, Via Modena, piano 1, categoria ,‘-‘-.,f'?-._, = ___, [ ]

o o vanl 3,5 & RC. Eura 155,45; 1

- 24 Es_—sub. i, piang T, .-tjlgg_m ia Cf ;_ -_.-':fa;-'.;:w 3.-,_ n;g 17 & RC ]

o - - 2.FREZZD - Il ;rrzz.zn:“ & stato u.“.c;nvr:_m:t:: a corpo in Euro 20.000 T
- o (ventimila}, di _::;-u 16.500 l5ed1-':':i.rniiac‘ln:‘g'u;-'er.:r‘.'.:;?ﬂ_-_

parte venditrice che ne rilascia guistanza a saldo,
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rinunciando all'ipoteca legale., sss==ssmsssss===ssss=mssssss====
f =smss======== REGIME TRIBUTARIO DEL PRESENTE ATTO ==s=========
____I_
- La parte acquirente richiede l'applicazicone delle
! |
' j agevolazioni fiscali opreviste dalla nota II bis contenuta)
nell'articolo 1 della tariffa, parte prima, allegata al
[ D.P.R. 26 aprile 1%86 n. 131, nonché l'applicazicne de113|
A consegquenti agevolazioni previste in materia di imposte
a', | ipotecarie e catastali ed, all'uocpo dichiara: ssss============ |
| { |
| i = di wvoler stabilire la propria residenza nel Comune di
= Melicucco ove & sito 1'immobile acquistato, nel termine di |
_-_l-_-_ I a =
il mesi 18 {diciottoc) a partire dallas datz odierna; ssssss====s===
'| |
e
= 1 - di non essere titolare esclusiva, o in comunione con il
p——_ | . R =
S, | coniuge, del dirieci di proprieti, usufrutto, uso ed
I r
deil- ’ abitazione di altra casa di abitazione nel territoric del
__ .I Comune in cui & situato 1'immobile acquistatbo; ===========za==
|
3, | | - di non essere titolare, neppure per guote, anche in regime
— =T =
G | di comunicne legale, su tutto 11 territorio nazionale dei
RC-I- diritti di proprietd, usufrutto, uso, abitazione e nuda
el 1 : |
S proprietd su altra casa di abirarzione acguistata dalla parte|
él:lﬂﬂ' acquirente o© dal «coniuge con  le agevolazioni di euil
e.n‘:G}: alltarticole 3, comma 131, della Legge 28 dicembre 19%5 n.
— ;
anto) 49, ovvers con le agevolazioni previste dalle normative|
e

espressamente richiamate al punto c) del medesimc articeolo; ==

- ¢he guanto vendutc non & da considerarsi di lusso, secondo,

i criteri di cuil al Decretoc del Ministro dei Lavori PBubblici
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idEl gif}]‘_"nlﬁ 2 agosto 1989, E=EsS=====———S==sSEEDOESSSSSSESESSSSSEEs=
{3.POSSESSD - La Parte acguirente <wviene immessa, senza|

gollevare eccezioni, nel legittimo possesso degli immobili |

acoquistati, che le wengono consegnati nello staro di fatto a
qu g
| |

di diritto in cui 8i trovano con gli accessori e le|

pertinenze, unitamente ai proporzionali dirittl condominiali

|su119 parti del fabbricato comuni per legge e/o destinazione.

|4+GHRAHZIE - La Parte venditrice & tenuta a tutte le garanzie

previste dalla legge = dichiara pertanto: =ss=s=sss===s========== |

‘— che i titgli di provenienza sono legittimi in sensc sia

isggtanziale che formale; =sssss==scsscscanTmERSSSsSssEssSSRSRES

|- che sugli immobili wenduti non i sono garanzie zreali,

vineoli derivanti da pignoramento o da seguestro, oneri e

diricti reali o personali non apparenti. =sssssscsccoszssssss=s=

S .RIFERIMENTI URBANISTICI - La parcte alienante, ai sensi

delle +wvigenti disposizieni in materia wurbanistica, previa

ammonizione da me notaio fatta af sensi degli articeli 3 = 76

idel D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 circa la responsabilita | |

| .
‘penale prevista per il caso di dichiarazioni mendaci,
| |

- che la costruzicne del fabbricato comprendente gli immobili

lvenduti & avvenuta in forza di regolare licenza edilizia |

rilasciata dall'Autoritd competente in data 31 agosto 1568

- che in merito non sono stati mal adottati, né& risultano
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pendenti, provvedimentl sanzionatori. sssssss=ss=s===========

6.STORIA IMMOBILIARE - I beni wvenduti sono pervenuti alla L

]

parte venditrice im forza dei seguenti titoli: ssssssss==c===-= .
- lrappartamento con atta di donazione a mio rogite del 15

ottobre 1986, Rep. n. B8.374, registrato a Vibo WValentia in =
data i novembre 1386 al n. 3271, trascritto pregso la
Conservatoria dei ER.II, di Reggio Calabria in data 12

novambre 1986 ai n.ri 13.822/11.933; =—smasssssssso=s==Ss==ass= >

- i1 locale garage con l'atto di permuta & mio rogito del 20 ¥
ottobre 2003, FRep. n. 97.520, registrato a Vibo Valentia in
data 31 ottobre 2003, trascritto pressc la Congervatoris ded

RR.II. di FReqgioc Calabria in data 31 ottobre 2003 ai n.ri <

3

15.797/12,.353 s s TR SRS S S S ssEEEENEEIEE =SS = ==== %

:

Di guestc atto, scritto da me Notaio su pagine guattro e E

. > e R . . oA

pagine cingue sin gui di due fogli, ho dato lettura alle 8

[

_ = = . b = %

Parti che lo = E

!

= — &

a 3

15]

3

Mariz, Domenico Scordamaglia Notaio sssssssss====z==z==z========= o
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Tribunale civile di Palmi
Cancelleria EsecuZioni Immobiliari

PROC. N. 28/2017

IL SOTTOSCRITTO CANCELLIERE AT SENSIDELL'ART 490 CP.C

AVVISA

CHE I. G.E. DOTT. MARIO CECCHINI CON ORDINANZA DEL HA FISSATO

DAWVANTI A SE” NELLA SALA DELLE PUBELICHE UDIENZE N.5 DENOMINATA GIOVANNI FALCONE DEL
TRIBUNALE DI PAIMI SITO IN VIA ROMA L'UDIENZA DEL ORE 9,30 PER

LA VENDITA SENZA INCANTO DEI BENI IMMOBILI QUI DI SEGUITO DESCRITTI AD ISTANZA DI CHE
BANCA ! SPA CON IL 5UO PROCURATORE AVV. DANIELE CASAROTTIL, CREDITORE PROCEDENTE
NELLA PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE M. 28/2017 R.GE.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO UNICO

Comune di Melicucco, piena proprietd di un garage, di un appartamento e del sovrastante lastrico
solare coperto, sit1 in un maggior fabbricato i muratura a duplice elevazione, alla via Modena n®10 &
1n°12 angolo via fratelli Bandiera. identificati nel Catasto Fabbricati al foglio 9, part.248, sub. 3,
garage categoria C/6, Classe 3, consistenza 17 mgq, Sup. catastale 21 mq, Rendita 31,61 €. e foglio 9,
part. 248, sub. 5 appartamento categoria A/3, Classe 3, consistenza 3,5 vami, Sup. catastale 98 maq,
Sup. escluse aree scoperte 91 mq, Rendita 155 45 € 1l garage & completamente rustico ed ha una
superficie netta di 14,06 mq per un'altezza mterna di 314 em L'appartamento al primo piano &
completamente rifinito ed & costituito da due camere da letto, da una cucina con termo camino, un
bagno. un corridoio e due ripostigli. L'appartamento occupa 99,16 mq lordi, per una superficie netta
di 76,52 mq ed un'altezza utile interna di 316 cm oltre un lungo balcone di 22,13 mq. In buone
condizion generali, finestre e persiane in alluminio, porte interne tamburate, pavimenti in marmo.
Fiscaldamento con radiatori in alluminio collegati al termo camino. Tramite una scala interna s
arriva al sovrastante abbaino rustico ed al lastrico solare di 105,89 mq nett1 (anch'esso non rifinito). Il
lastrico & protetto da un parapetto rustico € da una copertura mn lamiere, sostenuta da capriate e
pilastr1 metallici. Il fabbricato a due piani & stato realizzato con Licenza Edilizia n°211 del 31/8/1968,
mentre la sovrastante copertura & stata realizzata abusivamente.

Prezzo base d’asta 64.500,00 €.
Offerta minima in aumento €.
46
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REGOLE EMODALITA' DELLA VENDITA SENZAINCANTO

nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo Cancelleria
Esecuzioni del Tobunale di Palod entro le ore 12,00 del giomo precedente la data fissata per il loro esame e per la
vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di clu deposita
materialmente 'offerta (che puo anche essere persona diversa dall’offerents). il nome del gindice titolare della
procedura e la data della vendita).

"offerta dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andra mtestato ['immobile (non sara possibile intestare 'immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive Iofferta). Se 'offerente & coniugato in regime di commnione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se 1'offerente é
munorenne, |'offerta dovra essere softoseritta da: genitori previa auterizzazione del mudice tutelars;

b, 1idatiidentificatini del bene per i1l quale " offerta & proposta;

c. l'indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a quanto previsto dall’art 571 CP.C per
come novellato dal DL 83/015:

d. il terpune di pagamento del prezzo e degli oneni mbutan che non potra conmuingue essere superiore a 90
giorni dalla data di aggiudicazions;

e. toth gli elements previsti dall’art. 571 c.p.c, per come novellato dal DL 83/2015, utili alla valutazione
della migliore offerta ai sensi dell’art. 573 c.&.c per come novellato DL 83/2015

f  1espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siane posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pid lott 51 pue’ presentare un unica offerta
specificando per quali lotti s partecipa nonché il prezzo offerto per ciasceno di esso;

all'offerta denra essere allegata una fotocopia del documento di identitd dell offerents, nonché un assegno circolare
non trasfenibile intestato a “Tribunale di Palmi- Proc. esecotiva 02820177 per un importo pant al 10%% del prezzo
offerto, a titolo di cauzione, che sara trattemata in caso di nfiuto dell’acquiste. Ore 1'offerta riguardi pii loth a1 sensi
del nmmero precedente si dovra’ versare una cauzione per ogni lotto;

salve quante previsto dall’art 571 cpe., Uofferta presentata nella vendita senza incanto & isrrevocabile. 51 potra
procedere all’aggindicazione anche qualora 1° offerente anche qualora questi non compaia il giorno fissato per la
vendita salve il caso di gara tra pin’ offerenti.

L'aggmdicatanio & tetmito al pagamento degli oneni tributari conseguentt all’acquisto del bene nonché degli onoran
spettanti al custode per la cancellazione dei gravamy, nonche per la trascrizione, registramione e voltura del decreto di
trasferimento. Il relativo importo, non conoscibile a prior, sara comunicato successivamente all’aggindicazione salvo
il deposito di un importo forfettanio per come indicato al punto successivo;

Salvo gquanto disposto nel successivo punto n. 2, 'aggudicatario provvisorio & tenuto a versare: A) 'importo del
prezzo di agzindicazione (dedotta la cavzions gia prestata); B) la somma necessana per gli adempiment: del custode
posti a carico dell 'aggmdicatario quantificata forfettaniamente nella musura del 20% del prezzo base{ 30% qualora il
prezzo base d’asta sia infeniore ad € 20.000,00) entro il termine indicato nell’ offerta (90 giorni), mediante deposito
in cancelleria di due distinti assegni circolan nen trasferibili intestati al TRIBUNALE DI PATMI — Proc. esecutiva
0. 282017, con la precisazione che qualora la sonuna necessania per gli adempimenti indicati di o al punto B) non sia
sufficients lo stesso & tenuto a versare la differenza;

ove l'immeobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia &i nmtuo concesso ai senst del T.U. 16 luglio 1905, n 646,
richiamato dal DPR 21 gennaio 1976 0 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislative 10 settembre 1993 n
385, l'aggiudicatario dovra versare direttamente allTstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, nel
termune indicato nell offerta, Ia parte del prezzo corrispondente al credito dellTstituto per capitale, interess:, accessor e
spese di procedura, nonche depositare 'eventuale residuo con le modalita gia indicate; entro 1 10 giorm successiv al
pagamento, |'aggindicatario dovra depositare in Cancelleria. Uoriginale della quietanza nilasciata dall’istituto di
credito;

in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta, 'aggndicazione sard revocata e
sard disposto l'incameramento della cauzione;

le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all'ndienza ed all ora indicate nell 'ordinanza di vendita; qualora
per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte pini offerte valide, si procedera a gara sulla base della offerta
piia alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento & da effettuars: nel ternune di sessanta second dall” offerta
precedente. Se la gara non puo avers luoge per mancanza di adesiont degli offerenti, 1] gindice quando ntiene che
non i sia seria possibilita di conseguirs un prezzo superiore con una nuova vendita dispone la vendita a favore del
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migliore offerente oppure.nel caso di pm’ offerte dello stesso valors dispone la vendita a favore di colui che ha
presentato 1"offerta per primo. Ad fini della individuazione della mugliore offerta il giudice tiene conto dell’entita del
prezzo,delle canzion: prestate delle forme det modi e des temops di pagamento, nonche di ogmi altro elemento utile
indicato nell offerta. per come indicato nell’art. 373 c.p.c per come novellato dal DL 83/015.1n caso di
aggudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 173 c.p.c il termune per il deposito del saldo prezzo e delle
spese sara’ commungue quello indicato nell’offerta dell’ aggindicatario.

11} qualora 1'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’ immobile acquistato, egh donvra mndicare nella propria
domanda di partecipazione |'istituto di credito mutuante. Per le modalita relative a tale contratto di rinvia alle
“Disposizioni generali sulla vendita senza mcanto” allegate all ordinanza di vendita.

Maggion informaziom in Cancelleria o presso il custods e sul sito Internet wwnw asteanmumnei it

Palmm 11
Il Cancelliere A2/F4
Maria Assunta Cutells
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Tribunale di Palmi
Sezione civile — Esecuzioni Immobiliari

PROCEDURAMN. 282017 GE.
A scioglimento della riserva assunta all 'ndienza del
All'ndienza del

IL GIUDICE DELL" ESECUZIONE
1. ritenuto che:
- per la natora del bene pignorato
- per il valore raggiunto dai bem a fronte dei van ribass:
- pet 'epoca della presente procedura incardinata nel
- per il fatto che il bene & attualmente occupato dal debitore

Won ha particolare utilita la nonuna di un custode diverso dal debitors;

2. visto D'art. 359, 3% e 47 comma c.p.c.;

ritenuto essenziale al fine di garantire un pit celere ed efficace svolgimento della procedura di vendita sostituire 1l custode
ex lege del compendio inmmoliliare pignorato  che non emergono, allo stato, circostanze che facciano ntenere mmitile tale
sostituzione;

NOMINA

custode dell'intero compendio imumolnliare pignorato m sostituzions del debitore esecutato

nate'a a i

con stidio in

Telefono Fax emnail @

e lo delega alla effettuazione delle attivita di cud at oumen 11 e 12 dell’art. 391 bis c.p.c., se nentrante nell’elenco di cw
all’art 179 ter disp. att. c.p.c., nonche alla redazions degh avvisi d'asta da consegnare in cancelleria.

Il professiomista designato custode e delegato per le operaziomi sopra indicate, presente in aula, dicliara di accettare
I'incarico e presta i giuramento di rito. Il professionista desipnato custode, presa visione dei compiti a Iui affidati, dichiara
di non trovars: in alcuna delle situaziond descritte dall’art.51 cpe. in guanto compatibile. Egli, in particolare, dichiara di
non avere assunto incarich professionali e di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in cavsa nell ultimo frienmio
né di essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che s tront in una delle predette condiziom di

incompatibilita.

Les.

Il Giudice consegna al custode copia delle “Disposiziont Generali sulla cusiedia™
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o Convoca il professionista nominato custode e destinatario di delega parziale il miorno peril
conferimento dell’incarico e la visione dei compiti affidati
o Manda alla Cancellenia di dare avviso al Custode nonunato
DISPFONE

che il custode nomunato cui vengono delegate anche le attivita di cwi all’art. 591-bis, comma 2, onll) e 12) cpe. se
rientrante nell’elence di cut all’art. 179 ter disp att. c.p.c., nonché la redazione della bozza del decreto di trasfenimento che
verra controllata e sottoscnitta dal Gee, esegua il proprio incanco secondo quanto indicato nelle ~Disposizioni Generali
sulla Custodia e sulla delega parziale” di cui pud prelevare copia presso la Cancellena Esecuzioni:

ASSEGNA
al custode la somma di € a titole di fondo spese che pone provvisoriamente a carico (Ccome spesa
rimborsabile 1n prededuzione ex art. 2770 c.c.) del creditore che oggi ha dato unpulso alla vendita;

PRECISA
- che con esclusione della somma sopra indicata 1'attivita del custode o delegato verra retnbuita esclusivamente all’esito
dell’approvazione del rendiconto finale della gestione al momento dell’approvazione del piano di riparto, a meno che tuft 1
creditori non siano concordi nella nchiesta di riparto parziale, a canco della procedura, che in ogni caso deve essere autonizzata
dal Ge.;
che le spese vive per gl onenn pubblicitari e per le altre esigenze della procedura, ove non siano disponibili fondi della
procedura, dovranno essere anficipate dai creditori pignorante ed intervenuts;
- che le competenze in favore del delegato verranno calcolate ai sensi DM, 15 ottobre 20153 0 227 e quelle del custode ai sensi
del DM o 80V 2009. Scno poste a carico dell’aggindicatario o dell’assegnatanio la meta del compenso relativo alla fase di
trasferimento della proprieta, nonche le relative spese generali e le spese effethvamente sostenute per esecuzione delle
formalita di remstrazione, trascrizione, e voltura catastale, a1 sensi dell’art. 2 comma 7 DM 15 ottobre 2015 0. 227.
- che 1'eventuale rinuncia alla vendita da parte del creditore che oggi ha dato mopulso alla procedura dovra essers comunicata,
anche via fax, al custode incaricato degli adempimenti pubblicitan, almeno 4 mesi prima della data fissata per la vendita e che,
in questo caso, il custode dovra dare comumnicazione dellavvenuta rinuncia agh altri creditori intervenuty, al fine di verificare se
talumi di essi intenda wgpalmente proceders alla vendita anticipando la spese necessarie al compimento delle prescritte formalita
pubblicitarie;

dato atte di quanto sopra:

- riscontrata la completezza della documentazione depositata;

- verificata la regolarita degli avvisi;

- wisti gli artt. 569 e ss. cp.c;
ritemuito non ricorrers le condizioni previste dall’art. 503, 569 c.p.c. per la vendita con incanto (probabilita di vendita del
bene ad un prezzo superiore della meta del valore di stima)

DISPONE

che 1l compendio pignorato di seguito sia posto i vendita nmcamente SENZA INCANTO, in lotto wuco ad un prezzo non

mferiore {c.d. prezzo base d’asta) a:

€ 64.500,00 per il lotto umco

Precisa che & valida I’ offerta inferiore al suddetto prezzo base con un ribasse non superiore ad un quarto del prezzo base
{c.d. offerta minima) ed in tal caso trovera applicazione quanto previsto dagli artt. 372 e 573 cpe.

FISsA
Ternune agl interessati all acquisto sino al ore 12.00 per o deposito di offerte at senst dell’art.
iMlepe

FISSA
I"udienza per la deliberazione sull offerta e per I'eventuale gara tra gli offerents ai sensi dell’art 573 ¢ p.c. per il giomo

ore 9,30, precisando sin d'ora che tutte le buste verranno aperte lo stesso giorno alle ore 9:30 e dungue gli offerenti
dovranno presentarsi per tale ora;

STABILISCE

per il caso in cwi venga disposta la gara tra gli offerentt ex art. 373 cp.c., che ciascuna offerta in aumento non potra essere
inferiore a:

£ per il lotto unico
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DISPONE
che, salvo quanto qui espressamente previsto; gli adempiment pubblicitar relatini alla vendita, le modalita di presentazons
delle offerte, le operazioni di vendita senra incanto, 1'ambito di estensione della custodia oggi conferita ed ogni altro
aspetto normativo inerente lo svolgimento e la disciplina della presente procedura sia regolato dalle depositate
“Disposizioni genevall in materia di vendita senza incante " che le part dichiarano di aver visionato e di ben conoscere;

RENDE NOTO

che gli offerenti possono sempre visionare | ummobile accompagnati dal custode in assenza del debitore esecutato:

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in o 1 bem si trovano (anche in relazione al festo umico & cuf af
decrete del Presidente della Repubblica 6 giugne 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accession:, ragion ed
azioni, semath attve e passive. La vendita & a corpo e non a nusura. Eventuali differenze di musura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

che la vendita forzata non & sogpetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualith, né potra essere
revocata per aleun motivo. Conseguentemente, 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, onert di qualsiasi genere 171 compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle legz vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e commngue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad aleun nsarcimento, indennita o nduzione del prezzo;

che per gl pnmobili realizzati in violazione della normativa urbamistico edilizia, 'aggindicatario, potra ficorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art. 46 dzl DPE_ 6
gingno 2001, n 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecanie e da trascrizioni di pignoramentt & sequestr;

che l'elaborato pentale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza sul sito internet
wwwasteanmunct it 45 glornd prima del termuine per la presentazione delle offerte o della data dell’mcanto;

DISPONE

-PUBBLICITA’ A CURA DEL CUSTODE ) che della vendita sia data pubblica notiza. a cura del custode giudimarnio
oggl nominato a spese del creditore che da impulso alla vendita , secondo le modalita
illustrate nelle © Dispasizioni generali in tema di vendita semza mcante”™ allegate alla presents ordinanza nonché secondo
quanto stabilito nelle “Disposiciont generali sulla custodia™

- (PFUBBLICTTA’ A CURA DEL. CREDITORF) che della vendita sia data pubblica notizia a cura del creditore che ha
dato mpulso alla vendita oVVerD del creditore nmnito di titolo
esecutio secondo le modalita illustrate nelle © Dispasizoni generali in tema di
vendita senza incante” allegate alla presente ordinanza e con Uavvertimento che in mancanza dell’adempimento degli onen
pubblicitari da parte sua s1 provvedera ad affidare tale incombente al custods giudizianio;

- che il soggetto, creditore o custode, incarico degli ademnpimenti pubblicitan dovra produrre, nelle mam del Giudice
dell’Esecuzione, all*udienza fissata per la vendita, prova degli adempimenti pubblicitari adempmti ovvero: 1. copia del
quotidiano 2. attestazione dell’inserzione dell’ ordinanza di vendita nonche della perizia sul sito mnternet;

DISPONE
Che il creditore procedente/ custode nominato dia commuucazione dell’ ordinanza che dispone la prima vendita ed in tuth
1 casi in o la procedura venga nassunta dopo un periodo di sospensione dalle vendite, ai crediton iscritti non intervenwt,
al debitore esecutato e al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietanio ex art 602 e ss.
C.p.centro gg 90 dalla data odiema,

AVVERTE
Che le modalita di presentazione delle offerte e di pagamento del prezzo sono descritte nelle " Dispesizioni Generali in
temrar di vendita senza incante” che s allegano alla presente ordinanza e che st mtendono qu integralments nchiamate;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624bis c.p.c., il Gindice dell’esecuzions, pud, sentito i debitore, sospendere il
processo fino a ventiquattro mest, su istanza di tutt 1 crediton mumb di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino
a 20 giorm prima della scadenza del termine per 11 deposto delle offerte d'acquisito, o, nel caso in o la vendita senza
incanto non abbia luogo, fino a 15 glornd prima dell'incanto. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata
accolta, m base a quanto disposto dall’art 16151 disp. att. cp.c., il onvio della vendita pud essere disposto solo con il
consenso del creditori e degli offerents che abbiano prestato cauzione ai senst degli articol1 571 e 580 cpc.
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DESCRIZIONE DELL'IMMOEBILE

LOTTO UNICO

Descrizione: Comune di Melicucco, piena proprietd di un garage, di un appartamento e del
sovrastante lastrico solare coperto, siti in un maggior fabbricato in muratura a duplice
elevazione, alla via Modena n°10 e n°12 angolo wia fratelli Bandiera. Il garage é completamente
rustico ed ha una superficie netta di 14,06 mq per un'altezza interna di 314 cm. L'appartamento
al primo piano é completamente rifinito ed & costituito da due camere da letto, da una cucina con
termo camino, un bagno, un cornidoio e due ripostigli. L'appartamento occupa 99.16 mq lords,
per una superficie netta di 76.52 mq ed un'altezza utile interna di 316 cm oltre un lungo balcone
di 22,13 mq. In buone condizioni generali, finestre e persiane in alluminio, porte interne
tamburate, pavimenti in marmo. Riscaldamento con radiatori i alluminio collegati al termo
camino. Tramite una scala interna si arriva al sovrastante abbaine rustico ed al lastrico solare di
105,89 mq nett1 (anch'esso non rifinito). Il lastrico & protetto da un parapetto rustico e da una
copertura i lamiere, sostenuta da capriate e palastri metallici.

Diritto da vendere: piena proprieta.

Stato di possesso: i uso agli esecutati come prima abitazione.

Identificazione catastale: Catasto fabbricati di Melicucco., foglio 9, part.248, sub.3, garage
categoria C/6, Classe 3, consistenza 17 mq, Sup. catastale 21 mgq, Rendita 31,61 €. e foglio 9,
part.248, sub.5 appartamento categoria A/3, Classe 3, consistenza 3,5 vami, Sup. catastale 98
mgq, Sup. escluse aree scoperte 91 mq, Rendita 155 45 €.

Confini: ''mmobile confina con via Modena, via fratelli Bandiera, fabbricato Parrello, fabbricato
Vecchié, salvo se altri.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Pignoramento trascritto in data 11/05/2017 al n®7373
Reg Gen. e al n°5938 RegPart.  Ipoteca volontaria iscritta in data 19/12/2003 al n®18304
Reg Gen. e al n°2341 Reg Part.

Conformita catastale: l'ubicazione e 'ingombro del garage e dell'appartamento pignorati, sono
conformi con quanto si rileva nelle planimetrie catastali.

Conformita urbanistico-edilizia: Il fabbricato a due piam & stato realizzato con Licenza Edilizia
0n°211 del 31/8/1968, mentre la sovrastante copertura & stata realizzata abusivamente.

Impianti: 'appartamento & provvisto di impianto elettrico con cavi sottotraccia e salvavita ma privo
di1 certificato di conformiti; w1 & I'impianto del gas metano con la relativa caldaia. ma
attualmente risulta scollegato dalla rete; 1l riscaldamento & fornito da un termo camino collegato
a1 radiator: in allumimio: w1 é un climatizzatore a parete del tipo split interno/umita esterna;
l'impianto idrico-sanitario appare efficiente e senza perdite.

Serviti: non vi sono serviti.

Aliro: no.
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DISPOSTZIONI GENERATLITN TEMA DI VENDITA SENZA INCANTO

nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo
Cancellena Esecuzioni del Tribunale di Palnu entro le ore 12,00 del giorno precedente la data fissata per il loro
esame e per la vendita. ad eccemione del sabato. Sulla busta dovra essere mdicato ESCLUSIVAMENTE il nome
di chi deposita materialmente 'offerta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente), 1l nome del gindice
titolare della procedura e la data della vendita). Nessuna alira indicarione, né nowe delle parti, né numero della
procedura, ng il bene per cui & stata fatta 1'offerta, né 1'ora della vendita o altro deve essére apposta sulla busta;

"offerta donra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, 1l domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immeobile (non sara possibile intestare |'immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive 1'offerta). Se 'offerente & conmigato in regime di conmnions
legale det beni, dovranno essere indicati anche 1 comnispondenti dati del comiuge. Se 'offerente &
muincrenne, |'offerta dovra essere sottoscritta dai geniton previa autorizzazions del gdice tutelare;

b.  1idati identificativi del bene per il quale 1"offerta & propesta;

c. l'indicamone del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a quanto previsto dall’art. 5371 cp.c per
come novellato dal DL o 83/2015 (75% del prezzo base d asta)

d. il ternune di pagamento del prezzo e degh onen tmbutan che non potra conmngue essers superiore a 90
giorni dalla data di aggiudicazione;

e. toth gli elementi previsti dall'art. 371 cpe., per come novellato dal DL n 832013, wtili alla
valutazione della nugliore offerta ai sensi dell’art. 573 cp.c. per come novellato DL o 832013

a. l'espressa dichuarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pm lott 51 pud presentare un unica
offerta specificando per quali lotti si partecipa nonche il prezzo offerto per ciascuno di esso;

all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del docomento di identsta dell’offerente, nonche un assegno
circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Palom- Proc. esecutiva 0282017 per un importo pani al 10 per
cento del prezzo offerto. a titolo di cauzione, che sard trattemita in caso di rifinte dell’acquisto. Ove offerta
rignardi pit loth & senst del onmero precadents, st dovra versare una cauzione per ogni lotto;

salve quanto previsto dall’art 571 c.pc., V'offerta presentata nella vendita senza incanto & imevocabile. 51 potra
procedere all'agmudicazione anche qualora 1'offerente non compata il giorno fissato per la vendita salvo il caso di
gara tra pio offerent.

le competenze in favore del delegato verranno calcolate ai sensi DM. 15 ottobre 2015 o 227 e quelle del custods
ai senst del DM o 80/ 2000. Sono poste a carico dell’aggiudicatario o dell 'assegnatario la meta del compenso
relativo alla fase di trasferimento della proprieta, nonché le relative spese generali e le spess effettivamente
sostenute per 1'esecuzions delle formalita di registrazione, trascrizione, e volhura catastale, ai sensi dell’art 2
comma 7 DM 15 ettobre 2015 0. 227;

salvo quanto disposto nel sucecessivo punto n- &, I'agzindicatanio proviisorio @ tenuto a versare: A) 'importo del
prezzo di aggindicazione (dedotta la canzions gia prestata); B) la somma necessaria per gli adempimenti del
custode/delegato posti a carico dell’aggindicatario quantificata forfettariamente nella misura del 20%6 del prezzo
base (30% qualcra il prezzo base d'asta sia inferiore ad euro 20.000,00) entro il termine indicato nell’offerta
(90 giorni), mediante deposito in cancelleria di due distini  assepmi circolan non trasferibili intestat al
TRIBUNAIE DIPAIMI - Proc. esecutiva n.28/2017, con la precisazione che qualora la somma necessaria per
gli adempiments indicati di cui al punto B) non sia sufficiente lo stesso & tenuto a versare la differenza In caso di
mancate deposito delle sconme di cud al punto B) 'ageindicazione verra comungue revocata;

ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscrifta a garanzia di nwtuo concesso al sensi del TU. 16 Inglio 1905, o
646, richiamato dal DP.R. 21 gennaio 1976 n. 7 onvero ai senst dell'art. 38 del Decreto legislative 10 settembre
1993 n 385, l'aggndicatario donra versare direttaments allTstituto onstuante, a1 sensi dell'art. 41 del Decreto
Legislativo, nel termine indicato nell’ offerta, la parte del prezzo cornispondente al credito dellTstinito per capitale,
inferessi, accessorl @ spese di procedura, nonché depositare 'eventuale residue in Cancelleria con le modalita gia
indicate nei punti precedenti; entro 1 10 gioru successivi al pagamento, 'aggiudicatario dovra depositare in
Cancellenia, 1'originale della quietanza rilasciata dallsstituto di credito;

n caso di mancato versamento del saldo prezzo entro 1l ternune indicato nell’offerta. 'aggiudicazione sara

revocata e sard disposto 'incameramento della cauzione;

le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all'udienza ed all’ora indicate nell’ordinanza di vendita;
qualora per 1"acquisite del medesimo bens siano state proposte pd offerte valide, si procedera a gara sulla base
della offerta pm alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento. & da effetmarss nel termune di sessanta
second: dall’offerta precedente, In caso di aggndicazione a seguito di gara tra gh offerenti si applica V'art. 573
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c.p.c. per come modificato dal DI 83/2015; il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sara
commumnaque quelle indicato nell'offerta dall’ agmindicatario.

11} qualora U'aggimdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di

finanriamento con concessione di ipoteca di primo grade sull’immobile acquistato, egli dovra indicare nella
propria domanda di partecipazione 1'istituto di credito mufuante. Entro il ternmne fissato per il versamento del
saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito nnstuante con le modalita
indicate dalla Cancelleria mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a TRIBUNALE
OFRDINARIO DI PAIMI - SETTORE ESECUZIONI IMMOBIIIARI — Procedura esecutiva. n28/2017
Unitamente all’assegno, il medesimo 1stituto di credito dovra anche depositare atto di assenso ad iscrizione di
ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la
trascrizione donTd essere presentata al Conservatore anche la nota di iscnzione di ipoteca. Conformemente a
quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma cp.c. 'eventuale custode-delegato nel predisporre il decreto di
trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione insermra la seguente dizione “rilevato che if

gamente di parte del precte relative al mrasferimento del bene oggefto del presemite decrera é avvennto
mediante eragazione della somma df €¥%%** da parte di ¥*** g fronte del contratfo di mutio a rogite *¥** del
EEEE rgp. ¥** g che le parti mutuante e mutnataria hanne espresso il consense all iscrizione di ipoteca di primo
grado a gavanzia del rimborse del predetto finanziamento, 57 rende noto che, conformemente a quanto disposto
dall'art. 385 cp.c., e fatte divieto al Conservatore dei RRIL di trascrive il presente decreto se non unitamente
all'iscrizione dell ipoteca di cui all ‘allegata nota”. In caso di revoca dell’agmudicazions le somume erogate
saranno restifute direttamente all 1stitvto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora s1
renda necessaria la softoscrizione del decreto di rasferimento contestuale alla stipula del contratto
finanziamento, 'aggiudicatanio dovra fare nichiesta di fissazione di apposito appunfamento (a pena di decadenza
dal diritto di accedere a questa forma particolare di emussions del decreto) nell'sstanza di partecipazione.
L appuntamento sard fissato (compatibilmente con le esigenze dell'ufficio) tra il quarantesimo ed il novantesimo
glorno successivo all'aggmdicazions e non sara prorogabile per nessuno motivo, fatta eccezions per particolan
esigenze dell ufficio, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

ritenute che in mancanza di pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale delle specifiche tecniche del “portale delle
vendite pubbliche” previste dall’art. 161 guater disp.att. c.p.c., per come novellato dal DL 8372015, la pubblicita
su quotidiam aventt diffisione nella zona mteressata possa essere disposta dal grudice senza la necessita di senfire
1 creditorn.

si dispone che della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

pubblicazione sul quotidiano “La Gazzetta del Sud” in un termine neon inferiore a quarantacingue giorm prima del
termmne fissato per la presentazione delle offerte, di un avviso contenente le seguenti informazioni:
a) numero di roolo della procedura;
b} nome del Giudice dell’esecuzione;
¢} nome del custode ed indicazione del suo oumero telefonico;
d) dintto reale posto in vendita (piena proprieta. quota parte della piena proprieta, usufiutto, nuda proprieta
ecc.);
e} tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
f) comune ed indirizzo ove & situato 1'innnobile;
g} caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);
h) eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto aute, garding, ecc.);
1)  condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);
i)  ammontare del prezzo base ed ammentare del rilancio minimoe nel case di gara tra gli offerenti o di vendita
con incanto;
k) ternune per la presentazions delle offerte:
1y  data, luogo ed ora fissata per la vendita;
m) orario di apertura delle buste;
n} indicaziomi su dove reperire maggion nformazions (Custode dell immobile con indicamione del numero di
telefono - Cancelleria esecuzioni inumobaliari, Tribunale Civile di Palmi - Sito internet wonw asteannmunct it);

pubblicazione almeno quarantacingue giormi prima & fino al morno della vendita senza incanto sul sito mternst
www.asteannunct 1t dell ordinanza di vendita e della relazions di stuna;

pubblicazione sul quindicinale La mivista delle aste gindiziarie e nussiva, attraverso il seriizio di postal target
contenente I'avviso di vendita dell’inimobile staggito,

51 dispone altresi che, guale prova dell’adempimenti det suddetti incombenti pubblicitan donrad essere prodotta in udienza

da parte dell'incancato a tale incombente. creditore procedents /custode: attestazione dell’avvenuta pubblicazione sul sito
internet & copia del quotidiano.

Gli adempimento pubblicitan di cod ain 2. 3 e 4 dovranno essere svolti a cura del creditore pignorante’ custode oivolgendos:
alla Societd Fdiservice srl via San Dona 28D imt 1. Veneria — Mestre tel 0415351922 fax 0415351923 e- mail

wfp palod@edicomsrlit
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