TRIBUNALE DI PALMI

BANCA SELLA SpA

'OOT-HU’Q

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 001

Per la guota di 1/1, Fabbricato per civile abitazione sito rel Comune di Rosame in Via Giovami

Caboto, 18 (i Via Seminara), identificato al NCEU foglio 19, part. 282 sub 3
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1. Descrizione;

Oggetto di pignoramentto un slloggio unifamiliare a tré plani £t con copertuza a tetto; sito a Rosarno
in via Caboto 18 (gid Via Seminara).
il fabbricato si trova in una zona residenziale nella prima periferia della citts,
I piano terra ¢ costituite. unicamente dal pianeroticlo di accesso- alla scala interna che porta ai pram
superiori cosi composti:
# Piano primo: sono presenti un ripgstiglio, un bagno ¢ un comidoio attraversa il quale
st accede a due camere da lette ¢ ad una stanza adibita & soggiome. Inoltre, & presents un
ampio disimpegno sulia scala interna ed all'esterno vi & un baleone che circonda Vedificio sul
lato frontale & su quetlo posto a NE, che si affaceia sul cortile della proprictd confinants;
- Piano secondo: comprende la cucina abitabile con caminetio dalla guale i accede ad
un ampic un terrazzo, il salone ad un bagno.
1l pavimento dell’intera abitazione & in marmo, compresa la scala interna, mentre i} rivestimento di
bilcont e terrazzo ¢ in gres. Le porte mterne sono del Hipo economico eon telaio in ferro. Mentre Ie
gli infissi sono in alluminio color oro, con vetrt singoll e tapparelic e il portone d*ingresso & in
alluminio anedizzato verde ¢ vetro.
Nella scala interna, cosi come sui balconi e sul terrazzo esterno sono presenti ringhiere in ferro
battuto.
La copertura ¢ in lastre di lamiera, presenti anche sul balcone prospiciente lato NE,
All'tterno dei locali sia al primo ¢he al secondo piano & stata notata la presenza di umidita che non

garantisce la salubrita degli ambient].

2. Diritto da vendere:

Piena propriefa.

3. Stato di possesso:

il fabbricato, al momento del saprailuogo, era occuipato dalla famiglia dell’esecutata, Signora
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_he risulta ivi residente.

4. Identificazione catastale:

Bene intestafo g

1

FOGLIY | PARTICELLA SUB CATEGORIA | CLASSE | CONSISTENZA SUPERFICIE ? RENDITA
' Totuie 202 m2 ;

; ) 3 " [escluse aree | s o

19 283 Af3 2 8 VAN scopeite: 190 | Buio 342,93
m2 |

S, Confini:
L'edificio, il cui fronte ¢ rivoito a SE su via Caboto (ex via Seminara), cortfina 2 NE con cortile ditta
Pisano al primo piane menire al plano terra confina con propriets Grillo Cosma (b 2) . a NO con

fabbricato ditta Veochio ed 4 80 con proprietd Raso Canmelina (sub. 1),

6. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoliz.

{1 dati completi delle Jormalita di seguito indicate sono riportati all ‘nterno della perte
generale della relazione di stima)

-Ipeteca volontaris per € 140.000,00 iscrivtz in data 20/0%2012 aj mam. 13043

R.G/1009 RP, a favore di Banca Sellg SpA, conty

~Pignoramente p.e. n° 232/2015, notificato il 16/04/2013, traserifto 1 10.06.2015 Reg,

Gen. 9445 — Reg. Part. 7803 a favore Banca Sella Spa, coutro

7. Conformita catastale:

Nessuna difformity riscontraty

8. Vincoli urbanistici:

1l terreno identificato al NCEU, foglio 19 part. 282 ricade, per il 90% nella zona distinta can
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la sigla B3 (Zona di completamento dell’edificato recente), mentre la réstante piccola parte

ricade in “zona hianca™.

9. Conformitd urbanistico-edilizia:
Dalia decumentazione rilasciata ‘dell” Ufficio Tecnico del Comune di Rosarno, per il

fabbricato oggetto di pignoramento risults presente, @ nomd

Wdomanda di condono prot. 14203 del 20/09/1986.
La suddetta domanda non ¢ stata definita e per la regolarizzazione dell'immobile si calcola
un costo compleéssivo, comprensivo di  oblazioni, oneri di urbanizzazione e cosii per

T'accatastamento, circa part a € 5000,00.
10. Ympianti:
Conformi.
11. Serviti:

Nessuna servitl,

12, Valutarione:
LOTTO 001 - diritto da vendere: Piena Propricts.
A Fabbricato per civile abitazione sito nel Comune di Rosamo in Via Giovanni Caboto,
18 (gia Via Seminara), identificato al NCEU foglio 19, part. 282 sub 3
Superficie utile = 192 mq

Supetficie comunerciale = 209 mq

Valore al mg = 730 €/mq  (Banca dati delle quotaziani immobiliari Agenzia del
Territorio Annp 2015 - Semestre 2)

VALORE DELI’INTERO: 730 €/mg x 209 mgq = € 151.840,00
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o Riduzione per stato d'uso ¢ di manutenzione: - 15%

- €22.776,00 (€ 151.840,00%0,15)
& Riduzione per oneri di regolarizzazione nrbanistica

- €3.000,00 (Regolarizzazione condong edificio)

Valore stimato: _ € 151.840.00
-€ 22.776,00
-€  5.000,00

Valore al netto della decurtazione arrotondato € 124.064.00

Per quauto sopra esposto si defermina il seguente valore arrotondato, al netto della. decurtazione
apporiata:

Prezzo basé d’asta _ € 124.064.00
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Allegati
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‘Prospetto frontale (.
Vista d'insi

Foto 1;
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Foto 3: Cornidoio Primo Piano

2d843c240491 86a3c2c80di5ch3c5e95

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#

Foto 4: Seala interna

GRILLEA GIOVANNI Emesso Da;
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ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Seriali: 2¢843¢24d49156a302c80di5cb3c5695

Foto 6: Uscita su terrazzo da cwncing secotde pianc

GRILLEA GIOVANNI Emesso Da
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Bagno.
Salone.

Foto 7
Foto 3
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Urbanistica e Edilizia Privata Cenificate di Destinazione Urbanistics

COMUNE DI ROSARNO

{(Provincia di Reggio Calabria)
Spoertello Unico per 1'’Edilizia
UFFICIO TECNICO COMUNALE - 4% UNITA OPERATIVA COMPLESSA

Rosarno, Ii 16.05.2016

" CERTIFICATO DI DESTINAZION
U {3 30 DIPLR, 06.06.2001

IL RESPONSABILE DELLA IVA U.0.C.
URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

Vista I'istanza presentata dali’Ing. Giovanni GRILLEA, nominata ansiliarie del Giudice neil’Es. Imm. N,
32/2015 R.G. Tribunale di Palmi, residente a Palmi (RC) allz Via Gramsci, n. 51, acquisita al protocollo
generale dell’Ente in data 16.05.2016, 5. 9385;

Visti gli atti dell*Ufficio;
CERTIFICA

Che il Comune di Resarmo & dotato di Piano Regolatore Genersle con annesso Regolamento Edilizio
approvate con Decrete del Dirigente Generale — 3° Dipartiments Urbanistica ¢ Ambiente della Regione
Calabria n. 317 del 27.09.20060.

Che secondo il P.R.G., il terreno sito in questo Comune, di cuj af seguenti fogii di mappa g pariicella:
Foglio di mappa Particella
19 282

Ricade nella zona distinta con Ia sigla B3, con piccola porzione di fascia bianca prevista coimé viabilita
{strada);

La zona B3 & regolata dal’Art. 30 delle Norme Tecniche di Attuazione, che di seguite.s! riporia
integralmente:
Art. 30
{ Zona di completamento dell’edificato recente - B3)

Compreridée ledificato recants, realizzate a partire dagli anni sessanta ma in grande parte negli anni seftanta-
novantg, prevalentemente a ridosso del cantro,

La tipologia degli edifici & in alouni casi a due piani, piG di frequente multipiano, con struttura in ¢.a., realizzata
in modo episodico fale da non far riconoscere frame urbane significative. L'ust & prevalentemente
residenziale; con forte presenza di attivitd commerciall net piani terra,

I completamento di queste zone deve svolgersi in modo gonglurito con intefventi da parte
dellAmministrazione comunale tesi alla ricostituzions dj-trame viarie rconostibii e funzionali & allinsermento
delle opere di urbanizzazione oceorrenti, e da parte del singeli proprietari con interventi sui singoli edifici.
L'edificazione di completamento & prescritta frambte intervento adilizio direito.

E consentita ia realizzazione i opere di manutenzione ordinaria e straordinaria ‘e ristruiturazione edilizia. ai
sensi delfla L.457/78.

Destinazione di base: residenziale.

Utilizzazion! consentite: attivitd commaerciali ed artigiane, non necive e non moleste, picool alberghi e
pensieni, residenze colletiive g carattere normale ed & caratiere speciale, servizi connessi alla residenza,
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servizi connessi alle ativita turistiche, servizi connessi alle attivita ricreative, culturali, sociali, amministrative,
scolastiche con carattere di specialita.




Urbanistica ¢ Bdilizia Privaty ’ Certifieata df Destinazione Urbanistics
Alfinternc del lotti liberi sono consentiti interventi d¢i nuova edificazione, secondo | seguenti parametri
edificatori; '

Q<668 %dist

Hmax . 7.00 m

Np:2

if <25 mecimg

P ozt maft0me

Of 121000 m

De:2500m

Ds:=508m

Sono consentiti intervanti di demolizione totale e ricostruzione, purché i manufatto risultante dallintervento
rispetti | predett parametri edificatori,

Per gii edificl ad un solo piano & consentite la soprasievazions per la realizzazione di un secondo piano, a
congizione che.Porganisme edilizio risultante dallintervento rispetti seguenti parametri edificatori:

H:5meimg

Hmax: 7.00 m (allimpesta della falda)

P 1mg/ 10 me

E' prescriita |z copertura con tette 2 failde.

Gl interventi di manuferizione ardinaria e straordinaria, di fstrutturazione edilizia & di sopragievazione; anche
se riferili a singole partf delledifisio, debbano prevedere fa finitura df futts le parti gia esistenti, in particolare
facciate e coperturg, secondo le specifiche prescrizion del Regolamento Edilizio.

La mancanza di tale indicazicne riel progetio presentato per ld concessione o 'autofizzazions, & motivi
diniego del rilascio della stessa.

Per quants, concerne la Via Nazionale $.8. 18, la Via Provinciale e la Via T. Gangemi, Paltezza massima
conisentita € di 10,50 mi con numero massimo di piani pari a 3. In dette zone | locali a piano terra potranno
essare adibit ad attivita artigianali efo commerciali, _ _

E' consentita la costruZione in aderenza dei confinl hei tasi di parete esistente non finestrata,

Con destinaziong e limitazioni previsti nelle relative Norme Tecniche #i Attuazione e Regolamento

Edilizio allegati al Piano Regolatore Generale e dalla Legge Regionale n. 1972002 e s.m.i. (di cui al B.U.R.

n. 35 del 31.07.2014 e all’Art. 22 che modifica PArt. 65 della L.R. n. 40 del 28.12.2015),
Che il terreno sopradetto rion & sottopeste a vincolo di cul alla legge 428 del 29.10.1993.
Siriiascia il presente ceriificato a richiesta della ditta inferessata in carta libéra, pet uso Consernitito,

Rosarno, li 16.05.2016

L RESPONSABILEDELLA VA LLO.C
[ARCH. GIOVANNI MASTRUZZD)
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(Provincia di Reggio Calabria)
Ufficio Tecnico vV U.0.C.
URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

Prot. . ‘?3 r; :) Rosarno, | ff/éﬁ/é’a{g |

Spett.le Ing. GRILLEA Giovanni
Via Gramsci n. 51
89415 Palmi (RC)

| OGGETTO: RILASCIO COPIE

11 Responsabile della 1V U.O.C.

Vista la nota presentata, dall’ Ing. GRILLEA Giovanni, nominato ausiliare nell’ esecuzione
immobiliare n. 3272015 R.G. Tribunale Civile di Palmi, ¢ regisirata al protocollo generale dell*Bnte
con il n. 7294 del 15/04/2016, al fine di ottenere le copie richieste del Condono n. 813/853.

RILASCIA

Le presenti fotocopie composte da 2 {due) fogli formato A3, e 3 {tre) fogli formato A4 sono
copie custodita presso gli archivi dell"Ufficio Urbanistica riferita al Condonon. 813/85.

Sirilascia sy richiesta da parte del® Ing. GRILLEA Giovanni per gli usi consentiti dalla legge.
Distiniti sahiti
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Ishifiia Pofgralicn & Jamte dally Sialo

DOPTaaimns mr opes
[ CUMURE DI ROSARND,
i .
| 14203 {28 8ET 86
T
- (BT, BEES
RISERVATE AL T — TR

Denominaziond 2 ¥ Disvntive
iserionde e olaEdifidazione IBTATS

COMUNE

PROVINGIA

N. PROTOCOLLO

L]
S

B, FROGRESSIVO.

Par le domandes seguite de guadisting otdorre
barrars cogl ) ie risposts che ix gl caso

Al Signor Sindaco det Cormene d

Kodd PAD

COENOME O DERCIAINATIONE

MUBERD B
GOBICE FistaL)
EROVINGEE
RESIDENZA iotal
ANAGRAFICA i : i
FRAZIONE, VIA E NUMERG GlVinO. AP,
Lo i

NATURA GIURIDICA

Se 1 rickiadente & persona Hylon fndicare:

TR
DATA DI HASDITA z’}:sY L:-EJ;C?
. t NASGITA PROVINGIA
{

ARG

SINHEIONS PROTESSIONALE CUALIEIGH ATTRITA FCONORITA
PTe o {54 1
L | ¥ | <

Be'l Achiedene & diverso dd “pejﬁma faloa™ indicars:

ATTIVITA ECONOMICA ESERGITATA L

TITOLO 1N BASE AL QUALE L BICHIEDENTE EFFETTUA L& DOMANDS, D SARETORIA

703
2{]

Proprieth Lovagigne

Possessa ad alirs ioloreals Afbro....

{spacilicara]

briati:. 2d8430240149158a302680015¢h 35095

Ingicare o8 ['operz coaetto i sanatoria & siels eseguita su
arge di proprietd dellio State o ¢ Engd Pubblicl territoriale
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@ gl NOWE
7 15 2 § ; __;§
L - e =
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ANAGRAFICH ; a
fbnd
FRAZICNE VIA B NUMERD SIAGD CAF.

1 COMPRAVENEHTA

e privag it

g impeesa g eostrugiont

da alire impresa

4%

|.Efesso.Da- ARUBABEC.S.PA, NGIGA S

Hlicare s= 'opeva ogosito ¢ sanaiuria Insisle su aran olilzzatn
=

R it

con isttizzaziohs sulorizzels & donveanzionsia

ra

2
E
t

suiniizrais & non convenriomss

Firmato.Da: GRILLEA.GICVA
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