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TRIBUNALE DI PALMI

Consulenza tecnica d ufficio disposta nella procedura esecutiva n® 64/2023 B G E. promossa da:
PRISMA SPV S.R.L.
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Con ordinanza del 19/02/2024 11 G E. Dott.ssa Marta CAINERI conferiva al sottoscritto Arch. Domenico
Impiombato, 1scritto all'Albo degli Architetts Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di RC
al n?1235, con Studio 1n Palmi via Nazionale Trodio n. 5, I'mearico di redigere una perizia di stima dei bem
mmmobili di cui al pignoramento netificate il 26/19/2023, repertorio n. 1019 e trascritte presso la
Conservatoria deit RR.IT. di Reggio Calabria in data 25/10/2023, a1 nn. 20357 reg gen. e 15363 reg. part. a

Il pignoramento si riferisce all'mtera queota 1/1 del seguente bene:

“1" | Unita immobiliare, categona Catastale A/4 "Abitazione di tipo popolare”, identificata al N.CEU.

al foglio 21, particella 1313, comune di Rosarno (RC) via Monte Poro n. 12, piano terra, primo

per diritti di proprieta per 'intera quota 171,
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02. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONT
Dopo aver proceduto al giuramento di rito. ho esaminato il fascicolo relativo all’esecuzions mmmobiliare,
eseguendo un’aggiomata indagine presso gli uffici del Catasto e la Conservatoria dei Registri Immobilian di
Feggio Calabria. All'ufficio del catasto di Reggio Calabria ho effettuato la visura del bene pignorati e nitirato
copia della plamimetnia dei fabbricati oggetto del pignoramento. presso la Conservatoria dei Registni
Imumobiliari di Reggio Calabria ho effettuato le visure ipotecarie aggiomate, per mdividuare eventuali
trascrizione pregiudizievoli 1scritte sull imimobile successivamente al pignoramento, e ispezionato 'atto di
provenienza del bene pignorato in ditta all’esecutata “atto di compravendita del 02/04/2007 rep. 14332/5380,
trascritto presso la Conservatonia det RRIL di Reggio Calabria 11 17/04/2007 al n. 4789 di formalita, infine
presso 'ufficio Comunale di Rosarno ho Acquisito il certificato storico di residenza per verificare 1'indirizzo
esatto dell’esecutata e copia dell’estratto per riassunto di matrimonio per verificare 1l regime patrimoniale dal
quale & emerso che la signora - 51 trova in regime di separazione dei bemi. Rilevate le notizie utili al
fine di rispondere ai quesiti preliminari dell’ordinanza di mncarico, ho proceduto alla compilazione della
scheda informativa sulla documentazione esistente nel fascicolo, sugli adempiments di rito e sulle vicende
tpocatastali relativi al ventennio, menzionando nella scheda informativa, quanto riportato nel certificato
notarile sostitutivo del certificato ipotecario ventennale contenuto nel fascicolo redatto dal Dott. Niccold
Tiecco, Notato in Perugia (PG). Il G.E., letta la scheda preliminare, con ordinanza del 13/03/2024 disponeva
la prosecuzione delle operaziomi pertali. Successivamente ho fissato nelle forme di nito 1l sopralluogo
congiunto con il custode dott. SANTO Arcangelo Ciccone e, il giorno 25/03/2024 alle ore 9.30, previo
avviso a mezzo raccomandata a’t all” esecutata _ a mezzo PE.C.. a Prisma SPV
SRL presso gli avv. Luca Jeantete e Sara Margarita, ho dato inizio, congmntamente al custode, alle
operazioni peritali recandomi, nel giorno e nell’ora fissata, presso 1l comune di Rosarno (E.C), alla via Monte
Poro n. 12, dove é collocato 'immobile oggetto di pignoramento. Arrivato sul posto congiuntamente al
custode all’orario stabilito ho costatato che 'immobile era occupato dal signor - il quale
permettevano 'accesso all'immobile dando la possibilita al sottoscritto CTU di effettuare una accurata
1spezione visiva e fotografica dell’imumobile e annotando in separato foglio le principali caratteristiche

dimensionali e plano-volumetriche. Termunate le operazioni peritale alle ore 10:45 ho dichiarato chiuse le

Arch Domenico Impiombate
--Via Namnonale Trodio 5-82015 PALMI(RC) -Call 3382369070 / 338603454 —-e-mal archimp (@ hscalmet 1t —
PEC dimpiombato/fcappe-re.it 3



Tribunale di Palmi Sezione Esecuzioni Immaobiliari Procedura esecutiva n® 64/2023 — Parte generale

stesse, come da verbale in allegato.

Successivamente, dopo regolare richiesta a mezzo pec di documentazione inerente alla legittimitd del
fabbricato, mi sono recato presso il comune di Rosarno (B.C) per verificare la conformitd urbanistica del bene
pignorato. all'Ufficio Tecmico ho avuto accesso agli atti prendendo wvisione ed estrarre copia della
documentazione urbamistica relativa all'unitd immobiliare oggetto di stima. Dall’amalisi di detta
documentazione & emerso che il fabbricato, a differenza di quanto dichiarato nell’atto di compravendita,
“Atto Notarile Pubblice di Compravendita a rogito Dott. Federice Salvatere, Notaio di Reccella Tonica, del
02/04/2007 rep. 14332/5380, trascritto presso l'agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicitd immobiliare di
Reggio Calabria il 17/004/2007 al n. 4789 di formalita”, con la quale s1 legittimava il fabbricato
dichiarandolo come edificato anteriormente al 01/09/1967, & stato edificato con regolare Licenza per
Costruzione Edilizia n. 1377 del 07/02/1961 e successiva richiesta di Licenza di Costruzione Edilizia del
10/09/1971 per completare 1 lavori. Nel confrontare gli elaborati presentati nella richiesta del 10/09/1971 con
lo stato di fatto & emerso che 1l progetto prevedeva la realizzazione di due piani, piano terra e primo piano,
mentre il fabbricato pignorato presenta il secondo piano che non risulta riportato in progetto, inoltre, lo
scrivente nel confrontare le planimetrie dello stato di fatto con quelle di progetto depositate presso il
Comune, lo scrivente ha potuto constatare che non sussistono delle differenze nella distribuzione interna
rispetto a quanto riportato in progetto, mentre sono state riscontrate delle discordanze nispetto al progetto
approvato relative ad alcune bucature all'interno e in facciata (5i rimanda al relazione lotto 1 per una
descrizione pitt dettagliata). Terminate tali operaziomi, ho effettuato un’aggiornata indagine di mercato
immobiliare presso 1 locali operatori del settore e nitenuti sufficient: gli elementi raccolti, ho proceduto alla

redazione della perizia che di seguito rassegno.

03. Pignoramento p.e. n° 64/2023 nofificato il 26/09/2023, repertorio n. 1019,

trascritto: 11 2571072023 RE_IL di Reggio Calabria ainn. 20357 reg. gen. e 15363 reg. part..

afavore: PRISMA SPV S.R.L., relativa all'uniti negoziale 1 per dinitt1 di  proprieta per la quota di 17,

[ ;v all'unita

negoziale n. 1 per diritti di proprieta per la quota 1/1.

contro:
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Unita Negoziale n. 1
immebile n. I: Comune di Rosarno (EC), Catasto Fabbricati, foglio 21, particella 1313,
natura A4- Abitazione di Tipo Popolare, Consistenza 7 vani, indirizzo Via Monte Poro n.12,
Piano
Terra, Primo e Secondo. Note
= DMNon sussistono divergenze tra 1 dati catastali contenuti nell’atto di pignoramento e 1 dat1 catastah attuali.
= DMNon sussistono divergenze tra le quote di diritto pignorate e le quote di diritto di proprieta degli esecutati
cosi come risulta dai registri immobiliar.
04. Dati Catastali
~ N.C.E.U. Comune di Rosarno (RC), foglio 21, particella 1313, Via Monte Poro n. 12, Categoria A/'4
"Abitazione di tipo Popolare” | classe 3, vami 7, superficie catastale totale m® 137 esclusa area scoperta

135 m?, rendita euro 202 45;

In ditta a: _}:_fanmmeme per il diritto di

proprieta per l'intera quota 1/1 in Regime di Separaczione dei Beni;

05. Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento

1) L'immeobile oggetto di pignoramento alla data del 02/05/1958 apparteneva al signor -
_L’intera quota 1/1 del bene gli era pervenuta in forza

dell’ Atto di Compravendita trascritto presso 1’Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare di

Reggio Calabnia 1l 02/05/1958 al n. 5092 di formalita.

2) Con atto di successione legittima in morte della signora - nata a Laureana di Borello
(RC) 1l 16/04/1921 e deceduta il 09/06/1996, giusta denuncia n. 13/460 del 15/07/2004, trascritta presso
I'agenzia del territorio- servizi di Pubblicitd Immobiliare di Reggio Calabria 1l 14/09/2006 al n. 12544 da

formalita.

e o [ I . . =
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quota 1/1;

Eredi legittimi i fi

er diritti pari all’intera quota 171,

. ha rinunciato all’eredita con verbale registrato 11 24/11/2000 al n. 175474

3) Titolo: Atto Notarile Pubblico di Compravendita a rogito Dott. Federico Salvatore, Notaio di Roccella
Tonica. del 02/04/2007 rep. 14332/5380, trascritto presso 'agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immohbiliare di Reggio Calabria 1l 17/004/2007 al n. 4789 di formalita;

n_per diritti di 1/1 di piena proprieta;

e it dli 1/1 di piena proprieta.

06. Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento

A favore:

Contro:

Dal certificato notarile depositato dal creditore e dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Reggio Calabria risulta che, nel ventennio antecedente al pignoramento in relazione al bene
di cui alla presente procedura, sono state pubblicate le seguents formalitd pregindizievoli:

- Ipoteca Volontari del 02/04/2007 Repertorio 14333/5381, derivante da concessione a garanzia di
mutuo.
iscrifta: in data 177042007 a1 nn. R.G. 8571, R.P. 2583

a favore: BANCA PER L4 CASA 5 PA.

Relativamente all’unita negoziale 1 per il dirvitto di proprieta per la quota 1/1.

all’unitd negeziale 1 per 1l dinitto di proprietd per la quota 1/1.

derivante: Concessione a garanzia di mutuo, durata 30 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Federico Salvatore, notaio in Roccella Ionica, 1 data 02/04/2007 del 14333/5381.
Unita negoziale n. 1

Immobile n.1; Comune di Rosarno (R.C), Catasto Fabbricati, foglio 21, particella 1313,

natura A4- Abitazione di Tipo Popolare, Consistenza 7 vani, indirizzo Via Monte Poro n.12, Piano
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Terra, Primo e Secondo.

- Pignoramento relativo alla presente esecuzione n. 64/2023:
notificato da Tribunale di Palnu 1n data 26/09/2023, repertorio n. 1019. Trascritto: i 25/10/2023 al reg. part.
n. 15363 e reg. gen. n. 20357,

a favore: PRISMA SPV S.R.L., relativamente all unita negoziale n. 1 per dintti di proprieta per

Vintera guota 1/1

negoziale n. 1 per diritti di proprieta par la guota di 1/1.

unita negoziale n. 1

Comune di Rosarno (RC). catasto Fabbricati, foglie 21, particella 1313,

natura A4- Abitazione di Tipo Popolare, Consistenza 7 vani, indirizzo Via Monte Poro n. 12, Piano

Terra, Primo e Secondo.

- Rinnovo notifica del pignoramento e nuova trascrizione del pignoramento come disposto dal G.E.:
Pignoramento notificato da Trbunale di Palmi in data 304012024, repertorio n. 1019 Trascritto: 1l
31/01/2024 al reg. part. n. 1620 e reg. gen. n. 1894

a favore: PRISMA SPV S.R.L.. relativamente all unita negoziale n. 1 per diritts di proprieta per

I'intera quota 1/1,

T —

negoziale n. 1 per dirith di proprieta par la quota di 1/1.

contro:

unita negoziale n. 1

Comune di Rosarno (RC). catasto Fabbricati, foglie 21, particella 1313,

natura A4- Abitazione di Tipo Popolare, Consistenza 7 vani, indirizzo Via Monte Poro n 12, Piano
Terra, Primo e Secondo.

07 Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento
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Dalle visure effettuate presso i1l Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabna in data 14042023
risulta che successivamente al pignoramento. in relazione al benmi di cw alla presente relazione non sone
state pubblicate formalita pregindizievoli.

Descrizione sommaria e valori per la vendita dei lotti proposti(da 1l a 2)

Considerata la natura e le caratteristiche de1 beni pignorati 51 propone una suddivisione in un unico lotto. La
descrizione dettagliata e la valutazione dei singoli lotti & riportata nell’allegato fascicoletto cui si imanda.
LOoTTO 1

“Piena proprieta del seguente bene”

- Comune di Rosarno (RC), Via Monte Poron. 12 - abitazione di tipo economica, costituito da un fabbricato
a tre piani fuors terra con copertura a tetto, wdentificato al N.CEU. al foglio 21, particella 1313, categoria
A4 “Abitazione di tipo Popolare”, Classe 3, Consistenza 7 vani, Superficie catastale totale 137 m? esclusa
area scoperte 135 m? rendita 202, 45 €.

Prezzo base d’asta 55.190.00 € diconsi euro {cinguantacinguemilacentonovantanove /00)

Palma, i 09/05/2024
I CTU
Arch. Domenico Impiombato
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* copie delle ispezioni ipotecarie aggiornate

% genzia ff} : _
w=mntrate= Ispezione ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 12;’-‘.13;'231% Qra iZ: ;:a:u:-;
Ufficlo provinciale - Territoric FHEL] = R
Servizio di Pubblicitd Immebiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestn RC 17258 del 2024
per immaobile Ricevuta di cassan., 4041

Ispexione n. RC 17259/3 del 2024

Inizio ispezione 12/03,/2024 12:15:47
Richiedente IMPIOMBATC DOMEN

Dati dalla richiesta

Immokile ; Comune di ROSARNC (RC)
Tipo catasto : Fabbricat!
Foglio: 21 - Particella 1313

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/19592 ol 1103 /2024

Elenco immobili
Comune di ROSARNO (RC) Catasto Fabbricat!
1, Sedoneurbana - Foglio 21 Particells 1313 Subgzlterna -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 14,/09/2006 - Registro Particolare 12544 Registro Generale 18734
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 13/460 del 15/07/2004
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO D] DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota dispanibile in formato elettronico

2, TRASCRIZIONE del 17/04/2007 - Registro Particolare 4789 Ragistro Generale 8570
Pubblico ufficiale FEDERICO SALVATORE Repertorio 14332/5380 del 02,04,/ 2007
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3, ISCRIZIOME del 17/04/2007 - Registro Particolars 2583 Registro Generala 8571
Pubblico ufficiale FEDERICO SALVATORE Repeartorio 143335381 del 02//04//2007
[POTECA VOLONTARIA derivants da CONCESSIONE A GARANZIA D] MUTUO
Nota disponibils in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE del 25/10/2023 - Registro Particolare 15363 Registro Generals 20357 ks
Pubblico ufficizle TRIBUNALE Repertorio 1015 del 26/08,/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D] PIGNORAMENTO [MMOBIL]
Wots disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 31,/01,/2024 - Registro Particolare 1620 Registro Generale 1894
Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE Repertorio 1019 dal 30,/01/2024
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o
genzia {_‘_:-'_1
smmntrateis Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincisle di REGGIO CALARRIA

Uficio pravinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd ITmmobiliare

Ispazione ordinaria a pagamento ctecollo di richiesta RC 17258 dal 2024

Py 2024
per immobile Ricevuta df casss n. £041

lspezione n. RC 17259/3 del 2024
Inizio ispezione 12/03,/2024 12:15:47
Richiedents IMPIOMBATO DOMEN

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTS IMMOEILI
Nota dispenibile in formato elettronico
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. genzia "'1:1_;

Ispezione ipotecaria

- -

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Daka 12/03/2024 Ora 12:16:22
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicith Immobiliare Pag. 1-ssgus
Ispeziona ordinaria a pagamento Protocollo di richiests o, RC 17258 del 2024

lepezinna . RC 1725974 del 2024

infro ispezione 12/03,/2024 12:15:47
Richiedente IMPIOMBATO DOMEN Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale 1. 1854
Registro particolaren. 1620 Fresentazione .32 del 31 012024

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titalo

Descrizione ATTD GIUDIZIARIO

Data 0/fo1/z2024 MNumera di repertorio 1019
Pubblico ufficiale  UMEP TRIBUNALE Codice fiscale 820 020 30805
Sede PALMI [REC)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizions 736 VERBALE DI PIGNORAMENTO TMMOBIL]
Voltura catostale auromatica NO

Altri dati
Won sano presentd nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, 3 2 €
Richiedenfe DGSERVICE SERVIZIE
CONSULENZE SRL
Codirs Ascale 036 746 70792

Indirizzs  VIA LUIGI MARSICO 12 CATANZARO
Dati riepilogativi

Unitd pegoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetti cantra 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1 ] p
Comune HasE - ROSARNO (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglic 21 Particefla 1313 Subalterns
Natiira Ad - ABTTAZIONE DI TTPO Comsistenza 7 van|
POPOLARE
Indirizzo VIA MONTE PORO M. sivita 1E -
Arch Domenico Impiombate
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A5, . L

(r;ge nzia q;;;?:; . )
+msNtrate “-}-".ﬁ Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 12/03/2024 Ora 12:16:22
Utficio provinciale - Territorio
Servizie di Pubblicitd Immohiliare Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. RC 17258 del 2024

Ispezione n. RC 17259/4 da] 2074

Inizio ispe 12/0372024 12:15;47

Richiedente IMPIOMBATO DOMEN Tassa versats £ 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale 1854
Registro particolaren. 1620 Presentarions ., 32 del 3101/ 2024

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggettom, 1 [t qualitd di FAVORE
Denominazions o ragione sociale  PRISMA SPV S.R.L,
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 05028250263
Relativamente all'units regoziale n. 1 Peril dirittodi  PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitd di CONTRO

Nawa il —rspeiepswmd g ROSARNO (RC)

Sesso P Codice fiscale I
Relattvamente all'units regesme —pe——perrreliritta df PROPRIETA’
Per laquotadl 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritlene utile indicare af fini della pubblicitd immaobiliare

Procedura esecutiva n® 64/2023 — Parte generale

Arch Domenico Impiombate

--Via Namonale Trodie 5-850135 PALMI(RC) —-Cell 3382362070 / 3386058454 --e-mail archimpi@nscalmat oz —
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Certificato di residenza

CITTA' DI ROSARNO

Citta _r\'1_r__'r_l'-'_'-|':u:_J|l'|TJI".L'. ai i.*!-:l':]'._]_'.l_') Calabria

Settore Demografico
Ufficio Anagrafe

Certificato Storico di Residenza
\isti gli atti anagrafici della popolazione residente,

s] CERTIFICA CHE

OLAZIONE RESIDENTE
' ITTO NELL'ANAGRAFE DELLA POP
R DI QUESTO COMUNE

con atitazione in Vi IRRRREEE

variazione della Residenza
[scritta per Nascita [ 11/04/ 1G80 in Via Evang. TORRICELL I mum
Cambio Indirizzo 0l 07/12/2002 in Via MAZIONALE NORD num, 62

Cambilo Indirtzza |l 2 1/07/2008 in Via Francesco CILEA num. 9

Ch dell'Avvocalo - per notifica atti glediziar, risoluzione
Igscla || Cartificato a8 richiesta dell Avvoo -
Agenzia Entrate n. 24/E del 1870472016

l-\_

L'Ufficiale .H.n'agral'e
ROSARND, li 11/03/2024 Jt /{1‘

: o

A . =
Mum. B11 di registro %
Diritt di Segrateria

blica
Il presente certificato non pud essere pmdouo agli organi della Pub

4| stabits . 1 del 12/10/2011)
Amministrazione o ai privati gestori di pubbilici servizi (Legge ol stabilia n. 163 de
#Maod K023 E-MAIL: anagrafedcomune.rosama.re.it
Arch Domenico Impiombate
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Certificato estratto di matrimonio

CITTA" DI ROSARNO

Citta Metropolitana di Reggio Calabria

UFFICIO DELLO STATO CIVILE

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI REGISTRI DEGLI ATTI DI MATRIMONIO

Anno 2002 Parte: II Serie! A Alto N. 58 LUfficio Rosarmo
[al registro degli atti di matrimonio di qguesto Comune, anno-parte-serie sopraindicati, risulta che

L'anno DUEMILADUE Il giorno SETTE del mese DICEMBRE alle ore QUINDICI & minuti
TRENTA

Nal Comung di ROSARNG (RC)

confrassaro matrnimono

Annotazion

Con dichiarazione resa nell'Atto di matrimonio controscritto,gll spos| hannoscelto il regime della
separazione del beni, ROSARNO 10 DICEMBRE 2002 L'UFFICIALE DELLO STATOD CIVILE

Par estratto dall'onginake, al sensi degli artt. 106 & seguenti del D.P.R. 03/11/2000, n. 396;

Si rilascia In carta libera al sensi dell'art. 7 fegge n. 405 del 29/12/1990 (Nell'interesse dello Stato o Pubblic
Uffici (art.4 tab. B D.P.R. 26.10.1972, N.642 & art. 18 L. 7.8.1990, N.241})

Il presente certificatc non pud essere prodotte agli organi della Pubblica
Amministrazione o al privati gestori di pubblicl servizl (Legoe ai stabilied n. 183 del 12/11/2011)

ROSARNO, 11/03/2024

Y UFFICIALE DELLO STATQ/CIVILE
£

E II .u-l.

Num. 167 di registro

Il presente certificato ha validitd & mesi dally data di emissiona

Pagina 1 di 1

Arch Domenico Impiombate
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Tribunale di Palmi Sezione Esecuzioni Immaobiliari Procedura esecutiva n® 64/2023 — Parte generale

Rt
TRIBUNALE CIVILE DI PAILMI

Cancelleria Esecuzioni Immobiliari

PROC. N. 64/2023
IL SOTTOSCRITTO CANCELLIERE Al SENSIDELL'ART.490 C.P.C
AVVISA
CHEIL GE. DOTT.55A MARTA CAINERI CON ORDINANZA DEL HAFISSATO DAVANTI A

SE’ NELLA SALA DELLE PUBELICHE UDIENZE M.5 DENOMINATA GIOVANNI FALCONE DEL TRIBUNALE DI

PATMI SITO IN VIA ROMA L'UDIENZA DEL ORE 9,30 PER. LAVENDITA SENZA INCANTO DEI
BENI INMOBILI QUI DI SEGUITO DESCRITTI AD ISTANZA DI CONIL
S5UC PROCURATORE AV, CREDITOEE PROCEDENTE NELLA PROCEDUEA

ESECUTIVA IMMOEILIARE N. 64/2023 R.G.E

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO 001

- Comune di Rosarno (RC), Via Monte Poro n.12 — diritti pari a 1/1 di un unita immobiliare, ad uso civile
abitazione, a tre piani fuori terra. Il fabbricato per quanto riguarda il piano terra e primo piano & stato
edificato con regolare Licenza per Costruzione Edilizma n. 1377 del 07/02/1961 “Pratica edilizia n. 29/1959"
e successiva richiesta di Licenza di Costruzione Edilizia del 10/09/1971 “Pratica edilizia n. 89/1971",
mentre, 1l terzo piano & stato edificato abusivamente e allo stato nisulta non sanabile, L appartamento
pignorato & censito al N.C EU. nel Comune di Rosamo (RC), al foglio 21. particella 1313. via Monte Poro
n. 12, piano terra. primo e secondo, categoria A'4 “Abitazione di tipo Popolare”. classe 3, consistenza 7 vani,
superficie catastale totale 137 m? escluse aree scoperte 135 m?, rendita € 202.45;;

Prezzo base d’asta € 55.199.00

Offerta minima in aumento £

REGOLE E MODALITA' DELLA VENDITA SENZATNCANTO

1)  nel caso di vendita senza incanto, Ie offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chinsa presso lo Cancelleria
Esecuzion: del Tribunale di Palos entro le ore 12,00 del mlomo precedents la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE 1l nome di chu deposita materialmente 1'offerta
(che puo anche essere persona diversa dafl offerente), il nome del gindice titolare della procedura e la data della vendita).

2} Uofferta donra contensre:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetto cui andrd mtestato 'mmmobile (non sara possibile intestare ['immobile a soggetto diverso

Arch Domenico Impiombate
--Via Namnonale Trodio 5-82015 PALMI(RC) -Call 3382369070 / 338603454 —-e-mal archimp (@ hscalmet 1t —
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Tribunale di Palmu Sezione Esecuzioni Immobiliarn Procedura esecutiva n® 64/2023 — Parte generale

3)
4)

6)

7

£)

9

da quello che sottoscrive |offerta). Se 'offerente & contugato in regime di conmnione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche i comspondenti dati del coniuge. Se 'offerente & minorenne, |'offerta dovra essere
sottoscritta dal genitori previa autenzzazione del gindice tutelare;
. 1dat identificatini del bene per il gquale I'offerta & proposta;

¢. l'indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, 8 quanto previsto dall’art 571 CP.C per come
novellato dal D.L 83/015;

d. il termine di pagamento del prezzo e degh onen tributari che non potra comungue essere superiors a 90 glomi
dalla data di aggindicazions;

2. tuthi gli elementi previsti dall’art. 571 c.p.c, per come novellato dal DL 83/2015, utili alla valutazione della
mugliore offerta a1 sensi dell’art. 373 c.&.c per come novellato DL 83/2015

f  l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pii loth s pue’ presentare un unica offerta
specificando per quali lotti si partecipa noncheé 1l prezzo offerto per ciascuno di esso;

all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonche un assegno circolars non
trasferibile wntestato a “Tribunale di Palnd- Proc. esecutiva n. 1420227 per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di
cauzione, che sara trattenuta in caso di nfimto dell’acquisto. Orve Iofferta rigoardi pin lott a1 sensi del munero precedente, si
donra versare una cauzione per ogm lotto;

sabvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., |offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile, 51 potra procadere
all’aggmdicazione anche qualora 1" offerente anche qualera questi non conpaia il gicme fissato per la vendita salvo 1l caso di
gara tra pin’ offerente.

L'aggindicatario & tenuto al pagamento degli onen tributan conseguent: all’acquisto del bene nonche degli onoran spettanti al
custode per la cancellazions dei gravamu, nonché per la trascrizione, registrazions e voltura del decreto di trasfenimento. 11
relativo unporto, non conoscibile a priori, sara conmmicato successivamente all’aggindicazione salve i deposito di vwn importo
forfettario per come indicato al punto successivo;

Salve quanto disposto nel successrvo punto o 8, aggindicatario provvisorio & tenuto a versare: A) 1'importe del prezzo di
aggindicazione (dedotta la canzione gia prestata); B) la sonuma necessaria per gli adenmpimenti del custods posti a carico
dell’aggindicatario quantificata forfettaniamente nella nusura del 2094 del prezzo base( 30% qualora il prezzo base d'asta s1a
inferiore ad € 20.000,00) entro il termine indicato nell’offerta (90 giorni), mediante deposito in cancelleria di due distint
assegni circolan non trasferbili intestati al TRIBUMNALE DI PATLMI — Proc. esecutiva n . 2/2023, con la precisazions che
qualora la somma necessaria per gli adempiments indicati di cwi al punto B) non sia sufficiente 1o stesso & temuto a versare la
differenza;

ove l'inumobile sia gravato da spoteca iscritta a garanzia di murtuo concesso ai sensi del TU 16 lnglhio 1905, n. 646, richiamato
dal DP R 21 gennaio 1976 0. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settemabre 1993 0 383, 'aggmidicatario
donra versare direttamente allTstituto mutuante, ai senst dell'art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato nell’offerta, la
parte del prezzo comispondente al credito dellTstituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura, nonché depositare
l'eventuale residuo con le modalita gia indicate; entro 1 10 giomi successivi al pagamento, I'agzindicatario dovra depositare in
Cancelleria, 1'originale della quistanza rilasciata dallistitnto di credito;

in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell offerta, 1'aggindicazione sard revocata e sara
disposto 'incameramento della cauzione;

10) le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all'udienza ed all'ora indicate nell ordinanza di vendita; qualora per

I"acquisito del medesimo bene siano state proposte pin offerte valide, si procedera a gara sulla base della offerta pin alta; nel
corso di tale gara ciascuna offerta in awnento & da effettuarsi nel ternune di sessanta secondi dall offerta precedente. Se la gara
non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il gindice quando ritiens che non vi1 sia seria possibilita di
COfsSguire un prezzo superiors con tna miova vendita, dispone la vendita a favore del migliore offerents oppure, nel caso di
pm’ offerte dello stesso valore, dispone la vendita a favore di colui che ha presentato |'offerta per primo. Ad fing della
mdriduazione della nugliore offerta il giudice tiene conto dell’entita del prezzo, delle canzion prestate, delle forme dei modi e
dei tempr di pagamento, nonche di ognid altro elemento utile indicato nell’offerta, per come indicato nellart. 573 cp.c per come
novellato dal DL 83/015.
In caso di aggindicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 173 c.p.c il termine per il deposito del saldo prezzo e delle
spese sara’ comunque quello mdicato nell’ offerta dell aggiudicatario
11) qualora I'aggmdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare nicorso ad un contratto bancario di finanmamento con
concessione di ipoteca di primo grado sull inmmebile acquistate, egh dovra mdicare nella propria domanda di partecipazione
Uistituto di credito mustuante. Per le modalita relative a tale contratto di rinvia alle “Disposizioni generali sulla vendita senza
incanto” allegate all’ordinanza di vendita

Maggion mformazion in Cancellenia o presso il custode e sul sito wwnw asteanmuned it

Palnm 1

Il Cancelliers A2 F4
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TRIBUNALE DI PAT b

SEZIONE CIVILE — ESECUZIONT IMMOBILIART

PROCEDURAN. 642023 E.GE.
A scioglimento della niserva assunta all wdienza del
Al udienza del

IL GIUDICE DELL' ESECUZIONE
1. ritenuto che:
- per la natura del bene pignorato
- per il valore raggiunto dai bems a fronte det var nbassi
- per 'epoca della presente procadura incardinata nel
- per 1l fatto che il bene & attualments occupato dal debitore

Non ha particolare utilita la nomina di wn custode diverso dal debitore;

1. visto 'art.559, 37 e 4 comma c.p.c;
ritenute essenziale al fine di garantire un pod celere ed efficace svolgimento della procedura di vendita sostituire il custode ax Jege
del compendio immobiliare pignorato e che non emergono, allo stato, circostanze che facciano ritensre mutile tale sostituzione;

NOMINA

custode dell’intero compendio mumobiliare pignorato n sostituzione del debitore esecutato

natada a il

con studia

Telefono Fax email @

e lo delega alla effettuazione delle attivita di cud ai oumeri 11 e 12 dell’art. 591 bis ¢ p.c., se rientrante nell’elenco di cuni
all’art. 179 ter disp. att. c.p.c., nonche alla redazione degli avvisi d’asta da consegnare in cancelleria

Il professionista designato custode e delegato per le operaziom sopra indicate, presente in anla, dichiara di accettare 'incarico e
presta 1l givramento di rito. Il professionista designato custode, presa visione dei compiti a lwi affidati, dicluara di non trovarst
alcuna delle simazont descnitte dall’art 51 cp.c. in quanto compatibile. Egli, in particolare, dichiara di non avere assunto incarichi
professionali e di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell™ultuno triennio neé di essere associato, dipendente o
affiliato di alcuno studio professionale che 51 trovi i vna delle predette condizioni di mcompatibilita.

Les
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Il Gindice consegna al custode copia delle “Disposizioni Generali sulla custodia”.

= Convoca il professionista nonunate custode e destinatario di delega parziale il glomo per il
conferimento dell incarico e la visione det compati affidats

= Manda alla Cancellenia di dare avviso al Custode nonmnato

DISPONE
che il custode nominato cui vengono delegate anche le attivita di cud all’art, 591-bis, comma 2, oo 11} e 12) cpe, se
rientrante nell’elenco di cw all’art. 179 fer disp att. c.p.c., nonché la redazione della bozza del decreto di trasferimento
che verra controllata e sottoscritta dal Ge., esegua il proprio incarico secondo quanto indicato nelle “Disposizioni
Grenerali sulla Custodia e sulla delega parziale” di cui puod prelevare copia presso 1la Cancelleria Esecuzioni;

ASSEGNA
al custode la somuma di € a titolo di fondo spese che pone proviisoriamente a carico {come spesa rimborsabile in
prededuzione ex art. 2770 c.c.) del creditore che ogm ha dato impulso alla vendita;

PRECISA

- che con esclusione della somma sopra indicata D'attivitda del custode o delegato vema retnibuita eschusivamente all'esito
dell’approvazione del rendiconto finale della gestione al momento defl approvazione del piano di riparto, a meno che tuth 1 creditori
non siane concoerdi nella richiesta di nparto parziale, a carico della procedura, che m ogni caso deve essere autonizzata dal Ge

che le spese vive per gli onert pubblicitari e per le altre esigenze della procedura. ove non siano disponibili fondi della procedura,
donvranno essere anticipate dad creditori pignorante ed intervenuti;

- che le competenze in favore del delegato verranno calcelate ai sensi DM 15 ottobre 2015 0. 227 e quelle del custode an sensi del
DM o 300 2009, Sono poste a carico dell aggindicatario o dell’assegnatario la meta del compenso relativo alla fase di trasferimento
della proprieta, nonché le relative spese generali e le spese effettivaments sostenute per esecuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione, e voltura catastale, a1 sensi dell’art. 2 commma 7 DA 15 ottobre 2015 0. 227,

- che 'eventuale ninuncia alla vendita da parte del creditore che ogg ha dato impulso alla procedura dovra essere communicata, anche
via fax, al custode mncarcato degli adempimenti pubblicitari, almeno 4 mesi prima della data fissata per la vendita e che, in questo
casa, il custode dovra dare conmuicarione dell’avvenwta rinncia agl altn creditori intervenuti, al fine di verificare se taluni di essi
intenda ngualmente procedere alla vendita anticipando la spese necessane al compimento delle prescritte formalita pubblicitane;

- dato atto di quanto sopra

- riscontrata la completezza della documentazione depositata;

verificata la regolarita degli avvisi

-visti gl artt 569 e s5. cp.c.;

ritenuto non ricorrere le condiziom previste dall’art 303, 569 cp.c. per la vendita con incanto (probabilita di vendita del bene ad wn
prezzo superiore della meta del valore di stima)

DISPONE
che il compendio pignorato di seguito sia posto in vendita unicaments SENZA INCANTO, in numero 1 lott1 ad un

prezzo non mferiore (c.d. prezzo base d’asta) a:

€ 55.190,00 per il 1° lotto
£ per il 27 lotto
£ per il 37 lotto
£ per il 47 lotto
£ per il 37 lotto
£ per il 6° lotto

Precisa che & valida 1'offerta inferiore al suddetto prezzo base con un ribasso non superiore ad un quarto del prezzo base (c.d.
offerta minima) ed in tal caso trovera applicazione quanto previsto dagli artt. 572 2 573 cpe.

FISS5A
Termine agli interessati all’acquisto sino al ore 12.00 per il deposito di offerte ai sensi dell’art. 571 cpc.

FISSA
I'ndienza per la deliberazione sull’offerta e per U'eventuale gara tra gli offerents a: senst dell’art. 573 c.p.c. per il giomo
ore _ 9,30, precisando sin d'ora che tutte le buste verranne aperte lo stesso giorno alle ore 2:30 & dungue gli offerenti dovranno
presentarsi per tale ora;

STABILISCE
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per il caso in cui venga disposta la gara tra gli offerenti ex art. 573 ¢ p.c.. che ciascuna offerta in anmento non potra
essere miferiore a;

Per il 1 lotto

Per il 27 lotto

Per il 3° lotto

Per il 47 lotto

Per i1 5 lotto

Per il 6° lotto

| dh| b b |

DISPONE
che. salvo quanto qui espressamente previsto, gli adempimenti pubblicitari relativi alla vendita, le modalita di presentazione dells
offerte, le operazioni di vendita senza incanto, 'ambito di estensione della custodia oggi confenta ed ogm altro aspetto normativo
inerente lo svolgimento e la discipling della presente procedwra sia regolato dalle depositate “Dispesicioni generali in materia di
vendita senza incanto " che le parti dichiarano di aver visionato € di ben conoscere:

RENDE NOTO
che gli offerenti possono sempre visionare 'immobile accompagnati dal custode in assenza del debitore esecutato;

che la vendita avviene nello stato di fatto e di dintto i ci 1 bent 51 trovano (anche in relazione al resro imico df cuf al
decrete del Presidente della Repubblica 6 giugne 2001, n. 380} con tutte le eventuali pertinenze, accessiont, ragioni ed aziom, serviti
attive e passive. La vendita & a corpo e non a nusura. Eventual: differenze di nisura non potranno dar lnoge ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo!

che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere
revocata per aleun motive. Conseguentemente, esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere 171 compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant: dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle lagz vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motive non considerati, anche se occultl & comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad aloun nisarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

che per gli immobili realizzats i viclazmone della normatrea wrbanistico edilizia, aggnudicatario, potra ricorrers, ove
consentito, alla discipling dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1983, 047 come integrato e modificato dall’art 46 del DP R 6 giugno
2001, 0380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;

che I"tnunobile viene venduto libero da iscriziond ipotecarie  da trascriziom di pignoramenti e sequestri;

che Uelaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza, sul sito intemmet

W asteannunci it 45 giornd prima del ternune per la presentazione delle offerte o della data dell’incanto;

DISPONE
-PUBBLICITA' A CURA DEL CUSTODE ) che della vendita sia data pubblica notizia, a cura del custode giudiziario oggl
nomunato a spese del creditors che da impulso alla vendita , secondo le modalita illustrate nelle ©
Disposizioni generali in tema Jdi vendita senza incante” allegate alla presents ordinanza nonché secondo quanto stabilito nelle
“Disposizioni genevali sulla custodia ™

- (PUBBLICTITA' A CURA DEL CREDITORE) che della vendita sia data pubblica notizia a cura del creditore che ha dato
impulse alla vendita ovvero del creditore nmnito di titolo esecutivo
secondo le modalita illustrate nelle * Disposiziont generali in tema i vendita senza incante” allegate alla presents ordinanza e con
V'avvertimento che i mancanza dell’adempimento degli onen pubblicitari da parte sua si provvedera ad affidare tale incombente al
custode pmudiziario;

- che il soggetto, creditore o custode, wncarico degli adempiments pubblicitan dovra produrre, nelle mani del Gmdice dell Esecuzione,
all'udienza fissata per la vendita, prova degli adempimenti pubblicitari adempiuti ovvero: 1. copia del quotidianc 2. attestazions
dell’inserzione dell’ordinanza di vendita nonche della perizia sul sito intemet;

DISPONE
Che il creditore procedente’ custode nominate dia commmcazione dell” ordinanza che dispone la prima vendita ed in tuth 1 casim
cul la procedura venga riassunta dopo un periodo di sospensione dalle vendite, a1 creditont iscrith non intervenuti, al debitore
esecutato e al debitore onginane qualora la procedura st svolga contro il terzo propnetario ex art. 602 e ss. Cp.c.entro gg 90 dalla
data odiema,

AVVERTE
Che le modalita di presentazions delle offerte e di pagamento del prezzo sono descritte nelle “Disposizioni Generali in tema di
vendita senza incante” che s allegano alla presente ordinanza e che s1 intendono g integralmente richiamate;
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AVVERTE
che in base a quanto disposte dall’art.624 bis c.p.c.. il Gindice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore, sospenders il processo fino a
ventiquatiro mesi, su istanza di toth 1 crediton munits di titolo esecutivo. L'istanza puo essere proposta fino a 20 gionu prima della
scadenza del ternune per il deposto delle offerte d’acquisite, o, nel caso in cui la vendita senza incanto non abbia uogo, fine a 13
giorms prima dell’incanto. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis
dispatt.epoc., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei crediton e degli offerenti che abbiane prestato
cauzione ai senst deglt articoli 571 e 580 cpc.

DESCRIZIONE DELL'TMMOBILE
(riportare la descrizione dell'immaobile data in pigneramento eventualmente integrata da quella del c.t.u. con Pesatta indicazione
det dati cotastali e dell’ubicaziones)

LOTTO 001

Descrizione: Commune di Rosarno (RC), Via Monte Poro n. 12 — unitd inmobiliare, ad uso civile abitazione,
a tre piani fuori terra.

Diritto da vendere: piena proprieta.

Stato di possesso: |"'immobile & locato.

Identificazione catastale:

Catasto fabbricati del Comune di Rosamno (RC), Foglio 21, part. 1313, Via Monte Poro n. 12, piano terra,
primo e secondo, categoria A/4 “Abitarione di tipo Popolare™, classe 3, consistenza 7 wani, superficie
catastale totale 137 m® escluse aree scoperte 135 m®, rendita € 202 45;

Confini: Via Monte Poro, particella 1523 part. 1315 e part. 1384, salvo se altri e pi0 aggiornati;

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:

- Ipoteca volontaria 1scritta in data 17/04/2007 a1 nn. 2583;

- Pignoramento della presente esecuzione trascritto in data 25/10/2023 a1 nn. 15363 reg. part. e 20357 reg.
gen .

Conformita catastale: non sussistono discrepanze tra la planimetria catastale e lo stato di fatto, la
distribuzione interna dell tmmobile e conforme a quanto riportato al catasto tranne che per piccole difformita
: & stata realizzata una seconda porta nella camera da letto posta al primo piano.

Vincoli urbanistici: nessun vincolo.

Conformitad urbanistico-edilizia: dalle indagim effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Rosarno
(RC). & emerso che il fabbricato, per quanto riguarda il piano terra e primo piano & stato edificato con
regolare Licenza per Costruzione Edilizia n. 1377 del 07/02/1961 “Pratica edilizia n. 29/1959” & successiva
richiesta di Licenza di Costruzione Edilizia del 10/09/1971 “Pratica edilizia n. 89/1971", mentre, 1l terzo
plano & stato edificato abusivamente. La difformitid sopra esposte. cosl come motivato in perizia. non
possono essere sanate ai sensi del art. dall’art. 34 (L) del D PR 380/2001, in quanto non sussistono le
condiziom della doppia conformita.

Impianti: non conformi alla legislazione vigente.

Servitii: nessuna.

Altro:-—-- —-- —-- - -

DISPOSIZIONI GENERALT IN TEMA DI VENDITA SENZA INCANTO

1) nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate i busta chmsa presso lo Cancelleria
Esecuzioni del Tnbunale di Pali entro le ore 12,00 del giomo precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita,
ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depostta materialmente
Uofferta (che pud anche essers persona diversa dall offerente), il nome del gindice titolare della procedura e la data della
vendita). Nessuna altra indicazione, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cul & stata fatta 1'offerta,
né 'ora della vendita o altro deve essere apposta sulla busta;

1) Uofferta dovra contenere:
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a. il cognome, il nome, il lnogo, la data di nascita, il codice fiscale, 1l domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetto o andra intestato 'mamobile (non sard possibile intestare 'inumobile a soggetto diverso
da quello che sottoscrive Dofferta). Se 'offerente & conmgato in regime di conmmnione legale det bem, dovranno
essere indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se l'offerente & munorenne, l'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa avtorizzazione del gmdice futelare;

b. i dati identificatini del bene per il quale 1'offerta & proposta;

c. lmndicazione del prezzo offerto che non potra essere nferiore, a quanto previste dall’art. 571 cp.c per come
novellato dal DL n 832013 (75% del prezzo base d’asta)

d. il termine di pagamento del prezzo e deghi oneri tributari che non potrd comungue essere superiors a 90 giorni
dalla data di aggudicazione;

e tutti gli elements previsti dall’art. 571 c.p.c., per come novellato dal DL n 83/2013, utili alla valutazione della
nughore offerta ai sensi dell’art. 373 c.p.c. per come novellato DL n. 83/2013

f  I'espressa dichiarazione di aver preso visione della penizia di stuma;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piit loth =1 pud presentare un'umica offerta
specificando per qual: loth s partecipa nonché il prezzo offerto per ciascuno di esso;

4) all'offerta dovrd essers allegata una fotocopia del documento di identitd dell’offerente, nonché un assegno circolare non
trasferibile intestato a “Tribunale di Palnu- Proc. esecutiva oo 1420227 per un importo pari al 10 per cento del prezzo
offerto, a titolo di canzione, che sard trattenuta i case di nifiuto dell’acquisto. Ove offerta riguard: pm loth ai sensi del
numero precedents, 51 dovrd versare una cauzions per ogm lotto;

5) salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c., Uofferta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. Si potra procedere
all’aggmdicazione anche qualora U'offersnte non compaia il glorno fissato per la vendita sabvo 1l caso di gara tra pm
offerenti.

6)  le competenze in favore del delegato verranno calcolate ai senst DM 15 ottobre 2015 0. 227 e quelle del custode ai senst
del DM o 80/ 2009, Scno poste a carico dell’aggmidicatario o dell’assegnatario la meta del compense relativo alla fase di
trasferimento della proprieta, nonche le relative spese generali e le spese effettrramente sostenmite per 1esecuzione delle
formalita di remstrazione, trascrizione, e voltura catastale, a1 senst dell’art. 2 comma 7 DM, 15 ottobre 2015 0. 227,

T)  salvo quanto disposto nel successivo punto n. &, aggiudicatanio provvisorio & tenuto a versare: A) I'importo del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione gia prestata); B) la somma necessaria per gli adempumenti del custode/delegato posti a
carico dell’aggindicatario quantificata forfettariamente nella misura del 20% del prezzo base (30% qualora il prezzo base
d’asta sia inferiore ad euro 20.000,00) entro il termine indicate nell’offerta (90 giorni), mediante deposito in cancelleria
di due distinti assegni circolar: non trasferibili mtestati al TRIBUNATE DI PATMI — Proc. esecutiva n 64/2023, con la
precisazione che qualora la somma necessaria per gli adempimenti indicati di cwi al punto B) non sia sufficiente lo stesso &
tenuto a versare la differenza. In caso di mancato deposito delle sonume di cw al punto B) Iaggmidicazione verra conmmegue
Tevocata.

8) ove limmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanwia di nmituo concesso ai sensi del TU. 16 luglio 1903, o 6486,
ricluamate dal D PR 21 geonaio 1976 0. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislative 10 settembre 1993 n. 385,
l'aggindicatario dovra versare direttaments allTstituto nmatuante, ai senst dell'art 41 del Decreto Legislativo, nel temmne
indicato nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dellTstituto per capitale, mnteressi, accessori e spese di
procedura, nonché depositare l'eventuale residuo in Cancellena con le modalita gia indicate nei puntl precedenti; entro 1 10
giorm successivi al pagamento, 'aggidicatario dovra depositare m Cancelleria, Uonginale della quietanza rilasciata
dallistitoto di credito;

9)  in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta. I'aggiudicarione sard revocata e sard
disposto I'incameramento della cauzions;

10) le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, ali*ndienza ed all’ora indicate nell ordinanza di vendita; qualora per
Uacquisito del medesimo bene siano state proposte pm offerte valide, si procedera a gara sulla base della offerta pint alta;
nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, & da effettuars: nel termune di sessanta secondi dall’offerta precedente. In
caso di aggmdicazione a seguito di gara tra gli offerent s1 applica Uart. 573 cp.c. per come modificato dal DL, 23/20135; 11
termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sara conmngue guello indicato nell’offerta dall aggindicatario;

11} qualora I"aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di finanziamento
con concessione di fpoteca di primo grado sull’immobile acquistato. eglt dovra indicare nella propnia domanda di
partecipazione Uistituto di credito nmtuante. Entro il ternune fissato per 1l versamento del saldo prezzo le somme dovranno
essere erogate direttamente dall istituto di credito outuante con le modalita indicate dalla Cancelleria mediante consegna di
un assegno circolare non trasferibile intestato a TRIBUNALE ORDINARIO DI PAIMI - SETTORE ESECUZIONI
IVMOBILIART — Procedura esecutiva. I, 64/20237. Unatamente all’assegno, il medesimo istituto di credito dovra anche
deposttare 'atto di assenso ad 1scrizione di ipoteca con la relativa nota di 1senizione. Contestualmente alla presentazione del
decreto softoscritto per la trascrizions dovra essere presentata al Conservators anche la nota di iscrizione di mpoteca.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 385 ultimo comma c.p.c. Ueventuale custode-delegato nel predisporre il decreto
di trasfernimento da softoporre alla firma del Gindice dell’esecuzione mserira la seguente dizione “rilevate che il pagamento
di parte del prezco velative al trasfarimento del bene oggetto del presente decreto € mvwvenito mediante eregazione della
samma di €% da parte di ¥ g fronte del contratte di mutuo g rogite TEEF da] S pap #2¥ o che e parti mutuanie e
mutuataria hanne espresso il consenso all iscrizione di ipoteca di prime grads o gavanzia del rimborso del predetto
finanziamenta, 5i rende noto che, conformemente a guanto disposto dall‘'art. 385 ep.c., e fatto divieto ol Conservatore dei
RRIT di trascrive il presente decreto se mon wnitamente all iscricione dell ipoteca di aui all'allegata nota”. In caso di
revoca dell’aggudicazions le somune erogate saranno restitute direttaments all’istituto di credito numante senza aggravio
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di spese per la procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula
del contratto di finanziamento, 'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposite appuntamento (a pena di
decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di enussione del decreto) nell’istanza di partecipazione.
L’appuntamento sara fissato (compattbilmente con le esigenze dell™ufficio) tra 1 quarantesimo ed il novantesimo giorno
successive all’aggmdicazione & non sara prorogabile per nessuno motivo, fatta eccezione per particolan esigenze
dell"ufficio, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

ritenute che in mancanza di pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale delle specifiche tecniche del “portale delle vendite
pubbliche” previste dall’art 161 quater disp.att. c.p.c., per come novellato dal DL 83/2015, la pubblicita su quotidiani
aventi diffssione nella zona interessata possa essers disposta dal gindice senza la necessita di sentire 1 creditors.

si dispone che della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

1}  pubblicazions sul quotidiano “La Gazzetta del Sud” in un termine non infeniore a quarantacingue giomi prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte, di tn avviso contenents le seguenti informaziond:

a) numere di molo della procedura:

b) nome del Giudice dell’esecuzions;

) nome del custode ed indicazione del suo mumero telefonico;

d) diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta, usufutto, nuda proprieta ecc);

2) tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f) conmne ed indirizzo ove & situato "inumolbile;

E) caratteristiche (superficie, vani, piano, intemo, ecc.);

k) eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardine, ecc):

i) condizione (libero, occupato, dal debatore/da terzi);

1) anmmontare del prezzo base ed ammontare del nilancio nunimo nel caso di gara tra gli offerenti o di vendita con
incanto;

k) termine per la presentazione delle offerte:;

b data, luogo ed ora fissata per la vendita;

1) orario di apertura delle buste;

) indicazioni su dove reperire maggion nformaziont {Custode dell’immobile con mdicazions del munero di telefono -

Cancelleria esecuziont inunobiliars, Tribunale Crvile di Palo - Sito internet wwoas asteannunet it);

1} pubblicazione almeno gquarantacingue prima e fino al glomno della vendita senza incanto sul sito internet woroe asteannunet it
dell’ordinanza di vendita e della relazione di stima;

3)  pubblicazione sul quindicinale La rivista delle aste giudiziarie & missiva, attraverso il servizio di postal target contenente
Uavviso di vendita dell immobile staggzito:

51 dispone altresi che, quale prova dell’adempimentt dei suddetti incombenti pubblicitani dovra essere prodotta o udienza da parte
dell’ incaricato a tale incombente, creditore procedents /custode: attestazione dell’avvenuta pubblicazione sul sito internet & copia del
gquotidianc.

Gli adenypimento pubblicitan di cia ain 2. 3 e 4 dovranno essere svoltl a cura del creditore prenorante’ custode rmvolgendosi alla
Societa Ediservice srl via San Dona 28D int 1. Venema — Mestre. tel 0413351922 fax 0415351923 e- mmil
infp. paloy@edicomsrl it
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