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TRIBUNALE DI PALMI
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. Premessa

I dati e le informazioni riportati sono stati rilevati nel corso delle indagini espletate e durante le

operazioni di sopralluogo effettuate nei giorni 20/04/2017 e 08/05/2017 sugli immobili pignorati

siti in Gioia Tauro.

. Pignoramento

Sequestro comservativo n° 7351/2012 R.P. convertito in pignoramento

trascritto; il 15 maggio 2012 ai numeri 8652 R.G./7351 R.P. ed annotato in data 19/04/2016 aj
numeri 6086 R.G./613 R.P. in seguito ad emissione di condanna con conversione in

pignoramento.



03.

contro:

unita neg. 1:

Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia parte generale

_o di proprieta per la quota di 1/1.
_ relativamente all’unita negoziale

1 per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 (la nota di trascrizione riporta
erroneamente la data del 24/01/1971 anziché la data del 24/10/1971, correttamente
indicata invece nell’annotazione relativa alla conversione in pignoramento del
sequestro),

Catasto Fabbricati di Gicia Tauro, foglio 34, part. 136, part. 953 sub 11 e part. 953

sub 10.

Sequestro conservativo n° 6002/2014 R.P. convertito in pignoramento

trascritto;

a favore:

contro;

unita neg. 1:

Nota:

Dati catastali

il 02 aprile 2014 ai numeri 7244 R.G./6002 R.P. ed annotato in data 19/04/2016 ai
numeri 6087 R.G./614 R.P. in seguito ad emissione di condanna con conversione in

pignoramento.

— relativamente all’unita

negoziale 1 per il diritto di proprieta per la quota di 1/1.

R 2 i it ozl

1 per il diritto di proprieta per la quota di 1/1.

Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, part. 7 sub 4, sub 5, sub 6 e sub 7;
foglio 34, part. 966 sub 3.

il subalterno 10 della particella 953 del foglio 34 del Comune di Gioia Tauro & stato
soppresso con variazione protocollo n. RC0315381 del 20/10/2011 ¢ sostituito dal

subalterno 19.

Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, beni intestati al —
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24/10/1971, piena proprieta dell’intero,

Foglio 34

Foglio 34

Foglio 34

Foglio 32

particella 136, Via Nazionale 18 n. 228-230, piano: S1-T-1-2-3, categoria D/2,
rendita € 28.305,30,

particella 953 sub 11, Via Vincenzo Bellini sne, piano: 81, categoria C/2, classe 3,
consistenza 501 m?, superficie catastale: totale 535 m?, rendita € 1.164,35.
particella 953 sub 19, Via Vincenzo Bellini snc, piano: T, categoria B/5, classe 3,
consistenza 1730 m®, superficie catastale: totale 532 m?, rendita € 1.429,55.
particella 966 sub 5, Via Mascagni snc, piano: T, categoria D/8, rendita €
2.360,00.

particella 7 sub 4, Via Trento snc, piano: T, categoria A/2, classe 3, consistenza 9
vani, superficie catastale: totale 243 m? - escluse aree scoperte 234 m?, rendita €
673,98,

particella 7 sub 5, Via Trento snc, piano: 1, categoria A72, classe 3, consistenza
12,5 vani, superficie catastale:_ totale 395 m? - escluse aree scoperte 368 m’, rendita
€ 936,08. #

particella 7 sub 6, Via Trento snc, piano: 2, categoria lastrico solare,

particella 7 sub 7, Via Generale Cadorna sne, piano: 1, categoria C/2, c¢lasse 2,

consistenza 145 m?, superficie catastale: totale 166 m? rendita € 284,57.

04. Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento

~ Bene identificato nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro al foglio 34 con la part. 136.

1) Intestato:

Titolo:

dal 09/05/1991, per diritti pari alla piena proprietd dell’intero, —



1

O
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trascritto il 25/05/1991 ai numeri 7815 R.G./6705 R.P.

proprieta dell’intero.
acquirente: —iritti pari alla piena proprieta
dellintero.
Beni identificati nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro al foglio 34 con Ia part. 953 sub 11 e sub
19 ex sub 10,
Le unitd immobiliari in oggetto fanno parte di un fabbricato edificato sulla particella 953 di are 4.40,

Intestato: dal 25/07/1993, come particella 953, per diritti pasj alla piena proprieta dell’intero,

Titolo: atto di compravendita rogat—

trascritto il di 11/08/1995 ai numeri 12283 R.G./10296 R.P,

proprieta dell’intero.
acquirente: (Y i :i1x picns propricta

dell’intero.
Bene identificato nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro al foglio 34 con la part. 966 sub 5.
La particella 966 ha avuto origine dalla soppressione della particella 755.

Intestato: dal 25/11/1981, come particella 755, per diritti pari alla piena proprieta deli’intero,

Titolo: atto di compravendita rogato
25/11/1981, trascritto il 07/12/1981 ai numeri 15820 R.G./14301 R.P.

venditore:

i l



2)

D

1)

Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia parte generale

proprieta dell’intero.
acquirente: —iritti pari alla piena proprieta dell’intero.
Intestato: dal 26/02/2004, come particella 966, per diritti pari alla piena proprieta dell’intero,
S
Titolo: atto di compravendita rogato —,
trascritto il 10/03/2004 ai numeri 3917 R.G./2938 R.P.
venditore: —ritti pari alla piena proprieta dell’intero.
acquirente: _iritti pari alla piena proprieta

dell’intero.

Beni identificati nel Catasto Fabbricati di Gieia Tauro al foglio 32 con la part. 7sub 5,6 ¢ 7.

Intestati: dal 10/01/1996, per diritti pari alla piena proprieta dell’interc_

Tiolo:  ato di compravendita oY
traseritto il 18/01/1996 ai numeri 888 R.G./800 R.P. E‘
venditore: diritti pari alla piena

5
#

proprieta dell’intero.
dell’intero.

Bene identificato nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro al foglio 32 con la part. 7 sub 4.

Intestato: dal 10/01/1996, per diritti pari alta pien proprieta delpintero,—

Titolo: atto di compravendita rogat_,

trascritto il 18/01/1996 ai numeri 888 R.G./800 R.P.
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i (Y. . . . s
proprieta dell’intero.

Intestato:  dal 20/06/2002, per diritti pari alla piena proprieta dell’intero, (| TN

Titolo: atto di donazione rogat ascritto

i1 25/06/2002 ai numeri 9239 R.G./7547 R.P.

—niugi in regime di comuni't;ne legale, diritti pari alla piena
proprieta dell”intero.
donatario: — diritti pari alla piena proprietd

dell’intero.

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento

Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria risuita che, nel
ventennio antecedente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente procedura & stata
pubblicata la seguente formalita: ¢
Convenzione urbanistica.

frascritta; in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.

titolo: atto di convenzione wrbanistica tra il Comune di Gioia Tauro ed i lottizzanti

I"attuazione di un piano di lottizzazione convenzionata denominata “Harmony”,

unita neg.: -
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Ry R ———

953 ex 83 e 966 ex 755 del foglio 34 del Comune di Gioia Tauro
06. Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento
Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria in data
15/05/2017 risulta che successivamente alla conversione dei sequestri conservativi in
pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente relazione, non sono state pubblicate formalita
pregiudizievoli.

07. Descrizione sommaria ¢ valori per la vendita dei lotti proposti (da 001 a 006)

Considerata la natura ¢ le caratteristiche dei beni pignorati si propone una suddivisione in sei lotti.
La descrizione dettagliata e la valutazione dei singoli lotti sono riportate negli allegati fascicoletti
cui si rimanda. ¢

LOTTO 001

Comune di Gioia Tauro, via Nazionale n. 18 — albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale
piano interrato, della superficie commerciale di circa 1.880,00 m> identificato nel Catasto
Fabbricati al foglio 34 con la particella 136.

Prezzo base d’asta € 887.360,00,

LOTTO 002
Comune di Gioia Tauro, via Bellini — magazzino al piano interrato, della superficie commerciale di
circa 535,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 953 sub 11.

4

Prezzo base d*asta € 153.545,00.

LOTTO 003
Comune di Gioia Tauro, via Bellini — locale commerciale al piano terra, attuatmente adibito a

scuola, della superficie commerciale di circa 519,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio
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34 con la particella 953 sub I9,

Prezzo base d’asta € 439.074,00.

LOTTO 004

Comune di Gioia Tauwro, via Mascagni ~ locale commerciale al piano terra, della superficie
commerciale di circa 210,00 m, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 966
sub 5.

Prezzo base d’asta € 142.800,00.

LOTTO 005

Comune di Gioia Tauro, via Trento — appartamento al piano terra, della superficie commerciale di
circa 268,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 4.

Prezzo base d’asta € 171.091,00.

LOTTO 006

Comune di Gioia Tauro, via Trento — appartamento al primo piano (2° £..) con sovrastante terrazza
& corpo di fabbrica accessorio, al piano seminterrato, adibito a tavernetta. 1l tutto, identificato nel
Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 5, 6 e 7, ha wna superficie commerciale
complessiva di circa 543,00 m2

Prezzo base d’asta € 374.018,00.

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale diREGGIO CALARRIA Data 15/05/2017 Ora 1155918

A Pag. 1 - Segue
Ufficio provinciale- Territorio. -
Servizio di Pubblicith inmmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocolio di richiesta RC 45091 del 2017
per dati anagrafici Ricevita di cagsa 1, 8648
Ispezione n. RC 49097/3 del 2017
Inizfo ispezione 15/05/2017 11:58:56
Richiedente ZRINATO ANTONIO

Dati della richiesta.
Cognome:

KNome:

Data di Nascita;
Ulteriori restriziont:

Periodo da ispezionare: _

Situazione aggiornamento _

Periodé informatizzato dal 24/03/1993. al 12/05 /2017 ‘
Periodo recuperato e validato dal -/-/1979.  al 23/03/1992 :
ATTENZIONE: niel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validat
dallufficio. Per verificare f dettagli richiedere lo 'Stato deli'automazione!

Elenco onionif
11.

Luogo di nascita -
pinece QU < - G
uegp i ndscita

SONG PRESENTI ULTERIORT OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

12,

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE CONTRO del 19/04/2016 - Registro Particolare 613 Registro Generale 5086
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI PALMI Repertorio 143/2016 del 04/08/2015
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - SENTENZA DI CONDANNA CON CONVERSIONE IN PIGNORAMENTG
Neta disponibile ifs formatc elettronice
Formalita di riferimento: Trascrizione . 7351 del 2012

2. ANNOTAZIONE CONTRO del 19/04/2016 - Registro Particolare 614 Registro Generale 6087
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI PALMI Repertorio 143/2016 del 04/03/2016
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - SENTENZA DI CONDANNA CON CONVERSIONE IN PIGNORAMENTG
Nota disponibile in farmato elettronico
Fortalitadi riferimento; Trascrizione n. 6002 del 2014



Direzione Provirciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio
Sexvizio df Pubblicita mrobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 15/05/2017 Ora 11:59:18
Pag. 2-Fine

Ispezione ordinaria a pagamento
per datianagrafic

Richiedents ZINNATO ANTONIO

Protocollo di richiesta RC 49091 del 2017
Ricevuta df cassa n. §648

Ispeziorié n. RC 4909773 del 2017

Inizio ispeziore 15/05/2017 11:58:56




Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO.CALABRIA - Data15/05{2017 Ora111 §7 44
Yfficio provineiale - Territorio ' Pag. egue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta RC 49081 del 2017

per fmmobile _ Ricewvuta di cassa n. 8648

Ispezione n. RC 46092/% del 2017

: Infzlo-ispezione 15/05/2017 11:57:38
Richiedernte ZINNATO. ANTONIO.

Dati della richiesta
Immobile: . Comume di GIOIA TAURO (RC)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio: 32 - Particells 7 - Subalterns 4

Situazione aggiornamento _ _
Periodo informatizzato dab 24/03/1952 al 12/05/2017

Elenco immokili
Comune di GIOIA TAURO (RC) Catasto Fabbiricati
1. Sezione urbana - Foglio 32 Particella 7 Subalterno 4

Elenco sintetico delle formalita

istro Particolare 800 Registro Generale 888
repertorio 6864 del 10/01/199

1. TRASCRIZIONE del18/01/1996 - Res
Pubij'li-'{:o ufficiald

Nota dlspombile in formato i mnnagme

2. TRASCRIZIONEdel 25/06/2002 - Registro Particolare 7547 Registre Generale 923
Pubblico ufficial pertoric 9628 del 20/0672002
ATTO TRA VIVI-DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico.

ISCRIZIONE del 25/10/2006 - Registro Particolare 4747 Registro Generale 22378
ertorio 12559/94 del 25/09/2006
IPOTECA LEGALE gerivante da ANORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM:402

Nota disportibile in formato. élettronico

Documenti successivi correlati;

L Annotazione n, 2030 del 13/07/2067 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. TRASCRIZIONE del 02/04/2014 - Registrs Particolare 6002 Registro Gerterale 7244
Pubblico ufficial rtorio:317/2014 del 63 /03 /2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO
Nota dispenibile in formato-elettronico
Dacumenti successivi correlatis



Direzione Provingiale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio.di Pubblicith Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data.15/05/2017 Org 11:57:44
Pag. 2 - Fine

. Ispezione ordinaria a pagamento
per immobile

Richiedente ZINNATO ANTONIO

Protocolls di richiesta RC 49091 del 2617

Ricevuta di cassa n. §648
Ispezione n, RC 49092/3 del 2017
Inizio ispezione 15/05/2017 11:57:38

1. Asriotazione h. 614 del 19/04/2016 (SENTENZA DI CONDANNA CON CONVERSIONE TN

PIGNORAMENTQ)



dr agr. Antonio Zinnato
Vig Sane’Elia n“21, 89015 Palmi (RC)
tel. 3336358653 — fax 096621612
e-mail postastudiozetal@gmail.com

pec zinpao@pec.mailepress.it

Palmi 11/04/2017

Al Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio

Comune di Gioia Tauro

resp.urbanistica. gioiatauro(@asmepec.it

Oggetto:  Tribunale di Palmi -- procedura n° 39/2016 R.G.Es.

Il sottoscritto Zinnato dr Antonio, nominato ausiliario del Giudice delle Esecuzioni nella causa in
oggetto, chiede il rilascio di copia delle pratiche edilizie relative alla realizzazione delle unitd

immobiliari di seguito descritte:

Foglio 34 particella 136, Via Nazionale 18, piani SI, T, 1, 2 e 3, categoria D2 (Hotel

Mediterraneo).

Nota: il bene & pervenuto all’attuale intestatario_

Foglio 34 particella 953 sub 11, Via V. Bellini snc, piano S1, categoria C2.
particella 953 sub 19, Via V. Bellini sac, piano T, categoria B35,

Nota: le unitd immobiliari in oggetto fanno parte di un fabbricato edificato sulla particella

953, pervenuta [ P o 2cquisto el 25/07/1995.

Foglio 34 particella 966 sub 5, Via Mascagni snc, piano T, categoria d/8.
Nota: I'unitd immobiliare in oggetto fa parte di un fabbricato edificato sulla particella

966, on atto di acquisto del 26/02/2004 e ricadente

all’intern

Foglio 32 particella 7 sub 5, Via Trento, piano 1, categoria A2.
particella 7 sub 6, Via Trento, piano 2, lastrico solare.
particella 7 sub 7, Via Generale Cadorna, piano S1, categoria C2

Nota: le unitd immobiliari in oggetto sono pervenute all’attuale

—con atto di acquisto del 10/01/1996.



Foglio 32 particella 7 sub 4, Via Trento, piano T, categoria A2.

Nota: I'unitd immobiliare in oggetto & pervenuta all’attuale intestatari@l

U - - oo in oo 201062002, ¢ che ala

stessa era perven con atto di

acquisto del 10/01/1996.

Tanto premesso, ai sensi det D.L. 83 del 27/06/2015 e della successiva Legge di conversione n° 132 del
06/08/2015 si chiede:

In caso di opere abusive sanabili ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380, di conoscere gli eventuali costi da sostenere;

nel caso in cui siano state presentate istanze di condono, di conoscere il nominativo del soggetto istante,
la normativa in forza defla quale I'istanza & stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da comispondere;

in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario potra eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, sesto comma,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’articole 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, con la specificazione del costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria.

Cordialmente

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato

wse




dr agr. Antonio Zinnato
Via Sanv’Elia n°21, 89015 Palmi (RC)
tel, 3336558653 — fax 096621612
e-mail post tozeta(@pmail.

pec sinnato(@pec. mailexpress, it

g Palmi 17/05/2017
Al Responsabile del Settore V — Urbanisticaie Territorio

Comume di Gioia Tauro

resp.urbanistica. giciatauro@asmepec.it

Oggetto:  Tribunale di Palmi — procedura n° 39/2016 R.G.Es.

Il sottoscritt_ nominato ausiliario del Giudice delle Esecuzioni nella causa in

oggetto, in seguito all’esame della documentazione urbanistica fornita da Codesto Ufficio in riscontro ad
appostta richiesta inoltrata a mezzo pec nello scorso mese di aprile, espone quanto segue:

1) L’immobile identificato nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al
foglio 34, particella 136, Via Nazionale 18, piani 81, T, 1, 2 e 3, categoria D2_
€ stato realizzato in virtit delle licenze di costruzione n°® 1200/68, n°® 6963/1969 e n° 1685/1972.

Dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i risultati dei rilievi effettuati
durante le operazioni di sopralluogo risulta che:

- 1l parziale piano interrato ed i quattro piani fuori terra di cui si compone il bene presentano una diversa
distribuzione interna degli spazi;

- il primo, il secondo ed il terzo piano presentano ognuno, lungo il lato sud, un corpo avanzato che misura
all’incirca metri 0,70 per metri 11,00;

- la terrazza, ubicata al quinto piano fuori terra, & stata coperta con upa tettoia realizzata con struttura
metallica e rivestimento di cemento-amianto. All’interno dell’area coperta sono stati realizzati, altresi,
alcuni vani non previsti.

2) Le unitd immobiliari identificate nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al
foglio 34, particella 953 sub 11, Via V. Bellini snc, piano S1, categoria C2.

particella 953 sub 19, Via V. Bellini snc, piano T, categoria B5.
sono state realizzate in virtl della concessione edilizia n°® 1393/1998 e della SCIA n° 18934/2011.
Dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i risultati dei rilievi effettuati
durante le operazioni di sopralluogo risulta che:

- il piano terra, identificato con il subalterno 19, presenta piccole variazione nella distribuzione intema
deghi spazi rispetto a quanto indicato nei grafici allegati alla SCIA;

- 1l piano interrato ¢ difforme sia a quanto indicato nei grafici allegati alla concessione edilizia n°
1393/1998 e sia a quanto indicato nei grafici di progetto allegati alla SCIA. Si evidenzia che il piano
Interrato £ conforme ai grafici relativi allo stato di fatto allegati alla SCIA. Dalla documentazione ritirata
presso Codesto Ufficio detto stato di fatto, perd, differisce dai grafici allegati alla concessione edilizia e

notn risulta che sia stata presentata alcuna pratica per la sua variazione.



3)

4)

L’unita immobiliare identificata nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al
Foglio 34, particella 966 sub 3, Via Mascagni snc, piano T, categoria D/8.
¢ stata realizzata in difformita al permesso di costruire 1° 1173/2008.
Le unita immobiliari identificate nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al
Foglio 32 particella 7 sub 4, Via Trento, piano T, categoria A2.

particella 7 sub 5, Via Trento, piano I, categoria A2.

particella 7 sub 6, Via Trento, piano 2, lastrico solare.
sono state realizzate in difformita alla licenza edilizia n® 7909/1975. Sulla corte del fabbricato, inoltre, &
stata rilevata la presenza di due piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, identificati con
le lettere “A” e “B” nell’allegata planimetia. Il primo di essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00
ed ha un’altezza interna compresa tra 3,30 metri al colmo e metri 2.50 alla gronda; il secondo di essi
misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, & chiuso solo su tre lati ed ha un’altezza interna di circa 3,40

metri,

5} L’unitid immobiliare identificata nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al

Foglio 32 particella 7 sub 7, Via Generale Cadorna, piano S1, categoria C2.
¢ stata realizzata senza alcuna autorizzazione. Dalla documentazione ritirata presso codesto ufficio risulta
pendente la domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986. Dai dati forniti allo scrivente

perd non & possibile stabilire se essa possa riferirsi all’ unita immobiliare in oggetto.

Tutte le difformiti silevate sono state messe in evidenza nelle Planimetrie allegate alla presente.

Tanto premesso, ai sensi del D.L. 83 del 27/06/2015 & della successiva Legge di conversione n°® 132 del
06/08/2015 si chiede:

in caso di opere abusive sanabili ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380, di conoscere gli eventuali costi da sostenere;

nel caso in cut siano state presentate istanze di condono, di conoscere il nominativo del soggetto istante,
la normativa in forza della quale Iistanza & stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria ¢ le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere;

in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che I’aggiudicatario potra eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, sesto comma,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 gingno 2001, n. 380, con la specificazione del costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria.

Cordialmente

L’ ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato



CITTA’ DI GIOIA TAURO

Citta Metropolitana di Reggio Calabria

Prot. n° ZoPR&  del 31.07.2017

Dr agr Antonio Zinnato

Via SantElian 2]

8901S Palmi

Pec  zinnato@pec.mailexpress.it

Oggetto: Tribunale di Palmi ~ Procedura n® 39/2016 RG Es-

In risposta V/S istanza trasmessa via pec datate i1 17.05.2017 prot. n 15491/17, si

comunica che non risultano presentate istanze di condono relativo agli immobili di cui

segue 1"elenco, ranne i punti4 -3

i.

[

per Punita immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n 34 particella n
136, ai sensi dell’art 36 del Digs 380/02- da una sommaria verifica , hon
conoscendo la superficie, ¢ sulla base di quanto attestato dalla SV, & datwo
presumeré Pimpossibilita di permesso/scia edilizia in sanatoria | in quanto lo stesso
supera Paltezza massima -numero dei piani delle Norme Tecniche ¢ REU dello
strumento urbanistico vigente (lofto ricadente in ambito edificatorio denominato
TRZ'da PSC vigente , non soggetto a nessun vincolo urbanistico).

per I'unitd immobiliare identificata al catasio fabbricati al foglio n 34 particeila n
953 sub 11 -19 lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2

{ lottizzazione Harmony ) vigente , (zoma non soggetta a mnessun vincolo

- urbanistico), da una sommaria verifica, sembrerebbe possibile avviare procedura di

sanabilitd delle opere edilizie in essere (previa apposita verifica di legittimita

autorizzativa avendo ulteriori atti e documenti ).

- per l'unita immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n 34 particellan.

966 'sub 5 lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 ( lottizzazions
Harmony ) da PSC vigente , (zona non soggetia 2 nessun vincolo urbanistico), da
una sommaria verifica sembrerebbe possibile avviare procedura di sanabilits delle .
opére edilizie in essere (previa apposita verifica di legittimita autorizzativa avendo
ulteriori atti ¢ documenti ). |

per I'unita immebiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n 32 pasticeilan 7
sub 4,56, sita in via Trento, in un lotto ricadente in ambito edificatorio:

denominato TR1 da PSC vigente, ed essendo soggetta al vincolo tutorio -



3.

CITTA’ DI GIOIA TAURO

Citta Metropolitana di Regeio Calabria

Paesaggistico ambientale n 1497/ del 29.06.1939 & smi, sulla base degli elementi di

cui alla relazione trasmessa dalla 8.V, » sembrerebbe possibile integrando atti &

documenti al Condono Edilizio (ai sensi della L.47/85) - trasmesso in data
01.04.1986 prot. n 5855

) visono elementi per formulare ipotesi sulla
sanabilita dell’opere abusive.

per I'unita immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n 32 particella n 7
sub 7, sito via Generale Cadorna/ Trento, in un lotto ricadente in ambito
edificatorio derominato TR da PSC vigente, essendo soggetta al vincolo tutorio -
Paesaggistico ambientale n 1497/ del 29.06.1 939 e smi, sulla base degli efement di
cut alla relazione trasmessa daila S.V. sembretebbe possibile integrando atti e

documenti al Condono Edilizio (ai sensi della L. 47/85) trasmesso in data

01041985 et » 55 ...
ed intestazo— Vi sono elementi per formulare ipotesi

sulla sanabilita parziale dell’opere abusive.
Si rimane a disposizione per ogni opportuno chiarimento che si rendesse
necessario, ribadendo che sulla base della richiesta da lei formulata 'ufficio &

nell’impossibilita di fornire maggiori riscontri tecnici , anche per la mancanza &

atti e documentl necessari alla valutazione .

It Responsabile
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Tribunale ?Civﬂe di Palmi
Cancelleria Esecuzioni Immobiliari

PROC. N. 39/2016

IL SOTTOSCRITTO CANCELLIERE Al SENSI DELL’ART.490 C.P.C

AVVISA

CHE IL G.E. DOTT. MARIO CECCHINI CON ORDINANZA DEL H_A FISSATO

DAVANTI A SE NELLA SALA DELLE PUBBLICHE UDIENZE N.5 DENOMINATA GIOVANNI FALCONE DEL
TRIBUNALE DI PALMI SITO IN VIA ROMA L’UDIENZA DEL ORE %30 PER LA

VENDITA SENZA INCANTQ DEI BEN] IMMOBI}-I QUL DI SEGUITQ DESCRITTI AD ISTANZA DI
CON IL SUQ PROCURATORE AVV. CREDITORE
PROCEDENTE NELLA PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 39/2016 R.G.E.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO 001
Comune di Gioia Tauro, via Nazionale n. 18 — albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale piano
interrato, della superficie commerciale di circa 1.880,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al
foglio 34 con la particella 136.

Prezzo base d’asta € 887.360,00.
Offerta minima in aumento €
LOTTO 602

Comune di Gioia Tauro, via Bellini - magazzino al piano interrato, della superficie commerciale di
circa 535,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particefla 953 sub 11.

Prezzo base d’asta € 153.545,00.
Offerta minima in aumento €
LOTTO 003

Comune di Gioia Tauro, via Bellini — locale commerciale al piano terra, attualmente adibito a scuola,
della superficie commerciale di circa 519,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la
particella 953 sub 19,

Prezzo base d’asta € 439.074,00,
Offerta minima in anumento €




LOTTO 004 ‘
Comune di Giola Tauro, via Mascagni — locale commerciale al piano terra, della superficie
commerciale di circa 210,00 m? identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 966
sub 5.

Prezzo base d*asta € 142.800,00.
Offerta minima in aumento €
LOTTO 605

Comune di Gioia Tauro, via Trento — appartamento al piano terra, della superficie commerciale di
circa 268,00 m?’, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 4.

Prezzo base d’asta € 171.091,00.
Offerta minima in anmento €
LOTTO 006

Comune di Gioia Tauro, via Trento — appartamento al primo piano (2° ft.) con sovrastante terrazza ¢
corpo di fabbrica accessorio, al piano seminterrato, adibito a tavernetta. Il tutto, identificato nel
Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 5, § e 7, ha una superficie commerciale
complessiva di circa 543,00 m?,

Prezzo base d’asta € 374.018,00.
Offerta minima in aumento €

REGOLE E MODALITA’ DELLA VENDITA SENZA INCANTO

1} el caso di vendita senza incanta, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presse la
Cancelleria Esecuzioni del Tribunale di Palmi entro le ore 12,00 det giormo precedente la data fissata per il loro
esame ¢ per la vendita, ad eccezione del sabato. Sulia busta dovra essere indicaio ESCLUSIVAMENTE i nome
di chi deposita materialmente 1’offerta (che pud anche essere persona diversa dai¥ offerente), il nome del giudice
titolare della procedura e la data della vendita).

2} YPofferta dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il lnogo, Ia data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato eivile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andri intestato I’immobile (non sard possibile intestare I'immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive ’offerta). Se I"offerente ¢ coniugato in regime di comunione
legale dei benj, dovranno essere indicati anche i commispondenti dati del coniuge. Se Uofferente &
minotenne, "offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

b, idati identificativi del bene per il quale P'offerta & proposta;

¢. lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore a quanto previsto dall’art 571 C.P.C per
come novellato dal D.L. 83415;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrd comunque essere supsriore a 90
giomni dalla data di aggiudicazione;

e. tutti ghi elementi previsti dall’art. 571 e.p.c, per come novellato dai D.L. 83/2013, utili afa valutazione
della migliore offerta ai sensi dell’art. 573 ¢.p.c per come novellzto D.L. 83/2015

£ I’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pin lotti si pud presentare un'unica
offerta specificando per quali lotti si partecipa nonché il prezzo offerto per ciascuno di esso;

4) all’offerta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché ua assegno
circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Palmi- Proc. esecutiva n. 39/2016” per un importo pari al 10%
del prezze offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove 1'offeria riguardi
pil lotti ai sensi def numerc precedente, si dovrd versare una cauzione per ogni lotto;

5} salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto & revocabile. $i potra

procedere all’aggindicazione anche qualora 1’offerente non compaia il giorno fissato per la vendita salvo il caso di
gara tra pia offerenti;

6) IPaggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché degli onorari
spettanti al custode per la cancellazione dei gravami, nonché per la trascrizione, registrazione e voltura del decreto
di trasferimento. Il relativo importo, non conoscibile a priori, sard comunicato successivamente all’ aggiudicazione
salvo il deposito di un importo forfettario per come indicato al punto suceessivo;



7) salve quanto disposto nel successive punto n. 8, Paggiudicatario provvisorio & tenuto & versare: A) I'importo del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la canzione gid prestata); B) la somma necessaria per gli adempimenti del
custode posti a carico dell’aggivdicatario quantificata forfettariamente nella misara del 20% del prezzo base
(30% qualora il prezze base d’asta sia inferiore ad € 20.000,00) entro il termine indicato nell’offerta (%0
giorni), mediante deposito in cancelleria di due distinti  assegni circolari non trasferibili intestati al
TRIBUNALE DIPALMI - Proc. esecutiva n. 39/2016, con la precisazione che qualora la somma necessaria per
gli adempimenti indicati di cui al puato B) non sia sufficiente [o stesso & tenuto a versare la differenza;

8) ove l'immobile sia gravato da jpoteca iseritta a garanzia di mutuo concesso al sensi det T.U. 16 lugfio 1905, n.
646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaic 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 3§ del Decreto legistativo 1) settembre
1993 n. 385, T'aggindicatario dovrd versare direttamente all'Istituto muteante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto
Legislativo, nel termine indicato nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credite dell'Tstitute per capitale,
interessi, accessori e spese di procedura, nonché depositare l'eventuale residuo con le modalita g1 indicate; entro
1 10 giorni successivi al pagamento, " aggiudicatario dovra depositare in Cancelteria l'originale della quietanza
rilaseiata dalf’istituto di eredito;

9) in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro ii termine indicato nell’offerta, Iaggiudicazione sard
revocata e sard disposto 1'incameramento della cauzione;

I3} le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all’udienza ed all’ora indicate nell’ardinanza di vendita;
qualora per ['acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procederd a gara sulla base
della offerta pil1 alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumenio & da effetiuarsi nel termine di sessanta
secondi dall’offerta precedente. Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degii offerenti, i
gindice quando ritiene che non vi sia seria possibilita dj conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita,
dispone la vendita a favore del migliore offerents oppure, nel caso di pil offerte dello stesso valore, dispone la
vendita a favore di colui che ha presentato 'offerta per primo. Ai fini della individuazione della migliore offerta il
giudice tiene conto dell’entitd del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi di pagamento,
nonché di ogni aliro elemento utile indicato nell*offerta, per come indicato nell’art, 573 ¢.p.c per come novellato
dal D.L.83/015.

In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gii offerenti ex art.173 ¢.p.c il termine per il deposito del saldo
prezzo ¢ delle spese sard comunque queilo indicato nell’offerta dell’aggindicatario.

11} qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del salde prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovrd indicare nella
propria domanda di partecipazione I’istituto di credito mutuante. Per Je modalita relative a tale contratio si rinvia
alle “Disposizieni generali sulla vendita senza incanto™ allegate all’ordinanza di vendita.

Maggiori informazioni in Cancelleria ¢ sul site Internet www.asteannunci.it.
Palmi li

Il Cancelliere A2/F4
Maria Assunta Cugelld



Tribunale di Palmi
Sezione civile — Esecuzioni Immebiliari

PROCEDURA N. 392016 R.G.E.

A scioglimento della riserva assunta all’udienza del 3
All’udienza del :

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE
1. ritenuto che:
- per la natura del bene pignorato
- per il valore raggiunto dai beni a fronte dei vari ribassi
- per 'epoca della presente procedura incardinata nel
- per il fatto che i bene & attualmente occupato dal debitore

Nor ha particelare utilita la nomina di un custode diverso dal debitore;

2. visto I’art.559, 3° ¢ 4° comma c.p.¢.;
ritenuio essenziale al fine di garantire un piil celere ed efficace svolgimento defia procedura di vendita sostituire il custode
ex lege del compendio immobiliare pignorato e che non emergono, allo stato, circostanze che faceiano ritenere inutile tale
sostituzione;

NOMINA

custode deil’intero compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato

nato/t a (i

con studio irn

Telefono Fax email @

¢ lo delega alla effettuazione delle attivitd di cui ai numeri 11 ¢ 12 defPart. 591 bis ¢.p.c., se rientrante nel’elenco di cui
all’art. 179 ter disp. att. ¢.p.c., nonché alla redazicne degli avvisi d’asta da consegnare in cancelleria.

Il professionista designato custode ¢ delegato per le operazioni sopra indicate, presente in aula, dichiara di accettare
I'incarico e presta il givramento di rito. 11 professionista designato custode, presa visione dei compiti 2 lui affidati, dichiara
di non wovarsi in aleuna delle situazioni descritte dall’art.51 ¢.pc. in quanto compatibile. Egli, in particolare, dichiara di
non avere assunto incarichi professionali e di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell*altimo triennio
né di essere associato, dipendente o affiliato di aleuno studio professionale che si trovi in una delle predette condizioni di
incompatibiliti.

Les.

Ii Giudice consegna al custode copia delle “Disposizioni Generali sulla custodia™.

¢ Convoca il professionista nominato custode e destinatario di delega parziale il giome peril
conferimento del’incarico ¢ la visione dei compiti affidati
©  Manda alla Cancelleria di dare avviso al Custode nomjnato




DISPONE
che il custode nominato cui vengone delegate anche le attivita di cui all’art. 591-bis, comma 2, mll) e 12) cpe., se
rientrante nell’elenco di cui all’art. 179 ter disp att, ¢.p.c., nosché la redazione della bozza del deereto di trasferimento che
verrd contrellata e sottoscritta dal G.e,, esegua il proprio incarico secondo quanto indicato nelle “Disposizioni Generali
sulla Custodia ¢ sulla delega parziale” di cui pud prelevare copia presse la Cancelleria Esecuzioni;

ASSEGNA
al custode la sommsa di € a titolo di fondo spese che pone provvisoriamente a carice (come spesa
rimborsabile in prededuzione ex art.2770 c.c.) del creditore che oggi ha dato impulso alla vendita;

PRECISA
che con esclusione delia somma sopra indicata P'attivitd del custode-delegato verra retribuita esclusivamente all’esito
dell’approvazione del rendiconto finale della gestione al momento dell’approvazione de) piano di riparto, a meno che tutti i
creditori non siano concordi nella richiesta di riparto parziale, a carico della procedura, che in ogni caso deve essere
autorizzata dal Ge.;
che le spese vive per gli oneri pubblicitari e per le altre esigenze della procedura, ove non siano disponibili fondi della
procedura, dovranno essere anticipate dai creditori pignorante ed intervenati;
che le competenze in favore del delegato verranno calcolate ai sensi D.M. 15 ottobre 2015 n, 227 e quelle del custode ai
sensi del D.M. n. 80/ 2009. Sono poste a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario la meta del compenso relativo alla
fase di rasferimento della proprietd, nonché le refative spese generali e le spese effettivamente sostenute per I'esecuzione
delle formalita di registrazione, trascrizione, e voltura catastale, ai sensi dell’art. 2 comma 7 D.M. 15 ottobre 2015 n. 227.
che I'eventuaie rinuncia alla vendita da parte del creditore che oggi ha dato impulso alla procedura dovrd essere
comunicata, anche via fax, al custode incaricato degli adempimenti pubblicitari, almeno 4 mesi prima della data fissata per
la vendita e che, in questo caso, il custode dovra dare comunicazione dell’avvenuta rinurcia agli aliri creditori intervenuti,
al fine di verificare se taluni di essi intenda ugualmente procedere aila vendita anticipando la spese necessarie al
compimento deile prescritte formalita pubblicitarie;
dato atto di quanto sopra:
riscontrata la completezza della documentazione depositata;
verificata la regolaritd degli avvisi;
visti gli artt. 569 ¢ ss. c.p.c.;
ritenuto non ricorrere le condizioni previste dall’art. 503, 569 ¢.p.¢. per la vendita con incanto (probabilita di vendita del
bene ad un prezzo superiore della meta del valore di stima)

DISPONE
che il compendio pignorato di seguito sia posto in vendita unicamente SENZA INCANTO, in sei Jotti ad un prezzo non

inferiore (c.d. prezzo base &’asta) a:

€ 887.360,00
€ 153.545,00

pet 1 lotto 001

per il lotto 002

€ 439.074,00

per il lotto 003

€ 142.800,00

per il lotto 004

€ 171.091,00

per il lotto 005

€ 374.018,00

per il lotto 006

Precisa che & valida I'offerta inferiore al suddetto prezzo base con un ribasso non superiore ad un quarto del prezzo base
(¢.d. offerta minima) eq in tal caso trovera applicazione quante previsto dagli artt. 572 ¢ 573 c.p.c.

FISSA
Termine agli interessati all’acquisto sino al

ore 12.00 per il deposito di offerte ai sensi dell’art,
571 ep.c.

FISSA
I'udienza per la deliberazione sull offerta ¢ per I'eventuale garatra gli offerenti ai sensi del’art.573 c.p.c. per il giorno

ore 9,30, precisando sin d*ora che futte le buste verranng aperte lo stesso giorno ale ore 9:30 ¢ dungue gli offerenti
dovranno presentarsi per tale ora;

STABILISCE
per il caso in eui venga disposta la gara tra gli offerenti ex art.573 €.p.c., che ciascuna offerte in aumento non potrd essere

inferiore a:



per i lotto 001

per il lotto 002

per il lotto 003
per il lotto 004

per il lotto 005

per il lotto 006

DISPONE
che, salve quanto qui espressamente previsto, gli adempimenti pubblicitari relativi alla vendita, le modaliti di presentazione
delie offerte, le operazioni di vendita senza incanto, ’ambito di estensione della custodia oggi conferita ed ogni aliro aspetto
normativo inerente lo svoigimento e la disciplina della presente procedura sia regolato datle depositate “Disposizioni
generall in materia di vendita senza incanto” che le parti dichiarano di aver visionato e di ben COROSCEre;

RENDE NOTO

che gli offerenti possono sempre visionare Pimmobile accompagnati dat custode in assenza del debitore esecutato;

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relezione al testo unico di cii al
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con futte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitl attive ¢ passive, La vendita & a corpo € non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luoge
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere
revocata per aleun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere ivi comprest, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’ anno in corso e delPanno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceulti & comungue nen evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della Jegge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato & modificato dall’art.46 del D.P.R. §
giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di coneessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

che I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri;

che D’elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitemente alla presente ordinanza, sul sito internet
www.asteannunci.it 45 giorni prima del termine per Ia presentazione delle offarte o della data detPincanto;

DISFONE
~“PUBBLICITA’ A CURA DEL CUSTODE } che della vendita sia data pubblica notizia, a cura del custode giudiziario
oggi nominato a spese del creditore che da impulso afta vendita , secondo le modalita

illustvate nelle “ Disposizioni generali in tema di vendita senza incarto™ allegate alla presente ordinanza nonché secondo
quanto stabiito nelle “Disposiziont generali sullg custodia”

- (PUBBLICITA’ A CURA DEL CREDITORE] che deila vendita sia data pubblica notizia a cura del ereditore che ha
dato impulso alla vendita QVVETO del creditore munite di titolo
esecutivo secondo le modalitd illustrate nelle © Disposizioni generali in tema di
vendita senza incanto™ allegate alla presente ordinanza e con Iavvertimento che in mancanza dell’adempimento degli oneri
pubblicitari da parte sua si provvedera ad affidare tale incombente al custode giudiziario;

- che il soggetto, creditore o custode, incaricato degli adempimenti pubblicitari dovrd produrre, nelle mani del Giudice
dell’Esecuzione, all'udienza fissata per la vendita, prova degli adempimenti pubblicitari adempiuti ovvero: 1. copia del
quotidiano 2. attestazione dell’inserzione dell’ordinanza di verdita nonche della perizia sul sito internet;

DISPONE
Che it greditore procedente/ eustode nominato dia comunicazione deil” ordinanza che dispone la prima vendita ed in totti

i casi in_cui [a procedura venga riassunta dopo un periodo di sospensione dalle vendite, ai creditori iscritti non intervenuti,

al debitore esecutato ¢ al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art, 602 e ss. c.p.c.
entro gg. 90 dalla data odierna,

AVVERTE
Che le modalitd di presentazione defle offerte e di pagamento del prezzo sono descritte nelle “Disposizioni Generali in
tema di vendita senza incanto™ che si allegane alla presente ordinanza e che si intendono qui integralmente richiamate;

AVVERTE
che in base 2 quanto disposto dall’art. 624bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore, sospendere i
processe fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i ereditori muniti di titolo esecutivo, L istanza pud essere proposta fino



a 20 giorni prima della scadenza del termine per il deposto delle offerte d’acquisito o, nel caso in cui Ja vendita senza
incanto non abbia luogo, fino a 15 giomni prima dell’incante. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata
accolta, in base a quanto disposto dall’art.1615is disp. att. e.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 ¢.p.c.



DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

{riportare la descrizione dell’immobile data in pignoramento eventualmente integrata da quelia del c.t.u. con Pesatta
indicazione dei dati catastali ¢ dell’ubicazione)

LOTTO 001

Descrizione: albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale piano interrato, detla superficie
commerciale di circa 1.880,00 m?.

Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento,
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P; Sequestro conservativo convertito in
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 136.

Confini: il fabbricato confina nel suo giro con la strada statale n® 18, con via Vincenzo Bellini, con
via Francesco Cilea e con la particella 168 (vedi estratto di mappa allegato).

Conformita urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata
al Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il
bene di cui al presente lotto & stato realizzato in virtd delle licenze di costruzione n° 1200/68, n°
6963/1969 e n° 1685/1972. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio,
sono state richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del ¢.p.c., art. 173 bis, primo
comma n® 7, evidenziando che dal confronto tra gli elaboratj grafici allegati alle pratiche edilizie con
i dati rilevati durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 1) it parziale piano interrato ed i quattro
piand fuori terra di cui si compone il bene presentano una diversa distribuzione interna degli spazi; 2)
il primo, il secondo ed il terzo piano presentano ognuno, lungo il lato sud, un corpo avanzato che
misura all’incirca metri 0,70 per metri 11,00; 3) la terrazza, ubicata al quinto piano fuori terra, & stata
coperta con una tettoia realizzata con struttura metallica e rivestimento di cemento-amianto e che
all’interno dell’area coperta sono stati realizzati, altresi, alcuni vani non previsti (tutte le difformita
rilevate sono state messe in evidenza in apposite planimetrie). Con comunicazione protocolle n®
20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, & stato comunicato che: “per
Punita immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 34 particella 136, ai sensi dell’ at.
36 del Digs 380/02 - da wna sommaria verifica, non conoscendo la superficie, e sulla base di quanto
atlestato dalla S.V., é dato presumere impossibilita di permesso/scia edilizia in sanatoria, in quanto
lo stesso supera l'altezza massima - numero dei piani delle Norme Tecniche ¢ REU dello strumento
urbanistico vigente (lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TR2 da PSC vigente, non
soggetto a nessun vincolo urbanistico)”. Per quanto sopra, ferma restando Pimpossibilitd di
richiedere la sanatoria per la tettoia ed i vani accessori realizzati all’ultimo piano del fabbricato, si
evidenzia che gli interventi per i quali non & richiesto il permesso di costruire possono essere assentiti
con segnalazione certificata d'inizio attivitd a norma del'articolo 22 primo e secondo comma - D.P.R.
n° 380/2001, la cui inosservanza integra solo una violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 -
D.P.R. n® 380/2001. Al contrario, per le alire opere abusive, fatte salve le determinazioni
dell'Autorita Amministrativa, si configura la necessita di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 -
D.P.R. n° 380/2001,

Conformita catastale: scheda catastale da aggiornare.

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

LOTTO 002

Descrizione: magazzino al piano interrato, deila superficie commerciale di circa 535,00 m2.

Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento,
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 RP. Sequestro conservativo convertito in
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.; Convenzione urbanistica trascritta
in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 sub 1.
Confini: I'unitd immobiliare di cui al presente lotto confina con i subalterni 1, 8 e 12 deila stessa
particella 953 nonché con strade di lottizzazione (vedi elaborato planimetrico allegato).



Conformita urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata
al Responsabile del Settore V — Urbanistica ¢ Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il
bene di cui al presente lotto & stato realizzato in virti della concessione edilizia n® 1393/1998 ¢ della
SCIA n® 18934/2011. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono
state richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo
comma n® 7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con
i dati rilevati durante le operazioni di sopralluogo risulta che il piano interrato & conforme ai grafici
relativi allo stato di fatto allegati afla SCIA ma difforme sia a quanto indicato nei grafici allegati alla
concessione edilizia n® 1393/1998 e sia a quanto indicato nei grafici di progetto allegati alla SCIA (e
difformita rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria). Con comunicazione
protocollo n® 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecmico, & stato
comunicato che: “per I'unita immobiliare identificata al catasto fabbricati al Joglio n. 34 particeila
953 sub 11, lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione Harmony) vigente,
(zona non soggetta a nessun vincolo urbanistico), da una sommaria verifica, sembrerebbe possibile
avviare procedwra di sanabilita delle opere edilizie in essere (previa apposita verifica di legittimita
aulorizzativa avendo wlieriori atti e documenti)”. Per quanto sopra, per le opere abusive, fatte salve le
determinazioni dell'Autoritd Amministrativa, si configura la necessita di richiedere la sanatoria ex art.
46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001.

Conformith catastale: planimetria catastale del piano interrato conforme allo stato dei Inoghi;
elaborato planimetrico da aggiornare per mancata indicazione del vano ingresso al piano terra,
comune ai sub 11 e 19.

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

LOTTO 003

Descrizione: locale commerciale al piano terra, attwalmente adibito a scuola, della superficie
commerciale di circa 519,00 m?. '

Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento,
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.; Convenzjone urbanistica trascritta
in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 sub 19,
Confini: I'unita immobiliare di cui al presente lotto confina con i subalterni 1 ¢ 2 della stessa
particella 953 nonché con strada di lottizzazione (vedi elaborato planimetrico allegato).

Conformita urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata
al Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il
bene di cui al presente Iotto & stato realizzato in virtu della concessione edilizia n° 1393/1998 e della
SCIA n® 18934/2011. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono
state richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., att. 173 bis, primo
comma n° 7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con
i dati rilevati durante le operazioni di sopralluogo risulta che il piano piano terra, identificato con il
subalterno 19, presenta piccole variazione nella distribuzione interna degli spazi rispetto a quanto
indicato nei grafici allegati alla SCIA (le difformit rilevate sono state messe in evidenza in apposita
planimetria). Con comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del
Settore Tecnico, & stato comunicato che: “per I'umita immobiliare identificata al catasto fabbricati al
Joglio n. 34 particella 953 sub 19, lotto ricadente in ambiio edificatorio  denominate TC2
(lottizzazione Harmony) vigente, (zona non soggetta a nessun vincolo urbanistico), da una sommaria
verifica, sembrerebbe possibile awviare procedura di sanabilita delle opere edilizie in essere (previa
apposita verifica di legittimita awtorizzativa avendo ulteriori atti ¢ documenti}”. Per quanto sopta si
evidenzia che gli interventi per i quali non & richiesto il permesso di costruire possono essere assentiti
con segnalazione certificata d'inizio attivita a norma dell'articolo 22 primo ¢ secondo comma - D.P.R.
n® 380/2001, la cui inosservanza integra solo una violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 -
D.P.R. n°® 380/2001.

Conformita catastale: planimetria catastale ed elaborato planimetrico da aggiornare per differente
distribuzione interna e per mancata indicazione di un vano comune ai sub 11 & 19 {(ingresso al piano
terra).



Impianti: conformi alla normativa vigente.

LOTTO 004

Descrizione: locale commerciale al piano terra, della superficie commerciale di circa 210,00 m?.
Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.

State di possesso: custodia giudiziaria (libero per 1a procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignorarmento,
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.; Convenzione urbanistica trascritta
in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 966 sub 5.
Confini: ['unitd immobiliare di cui al presente lotto confina con via Mascagni, con le particelle 756 ¢
1227 nonché con i subalterni 1, 2, 3, 4, 6 e 7 della stessa particella 966 (vedi elaborato planimetrico
allegato).

Conformitd urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata
al Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il
bene di cui al presente lotto & stato realizzato in virth del permesso di costruire n® 1173/2008. Con
successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le
informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7,
evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati
durante le operazioni di sopralluogo risulta che il bene in oggetto & stato realizzato in difformita al
sopra citato permesso di costruire (le difformita rilevate sono state messe in evidenza in apposita
planimetria). Con comunicazione protocollo n° 20784 del 3 1/07/2017, a firma del Responsabile del
Settore Tecnico, € stato comunicato che: “per I 'unitd immobiliare identificata al catasto fabbricati al
Joglio n. 34 particella 966 sub 3, lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione
Harmony) da PSC vigente, (zona non soggetta a nessun vincolo urbanistico), da una sommaria
verifica, sembrerebbe possibile avviare procedura di sanabilita delle opere edilizie in essere (previa
apposita verifica di legittimitd autorizzativa avendo ulteriori atti e documenti)”. Per quanto sopra,
per le opere abusive, fatte salve le determinazioni dell'Autoritd Amministrativa, si configura la
necessita di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001.

Conformiti catastale: nessuna difformita riscontrata.

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

LOTTO 005

Descrizione: appartamento al piano terra, della superficie commerciale di circa 268,00 m?.

Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento,
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in
pigtioramento, annotato il 19/04/16 ai nurmeri 6087 R.G./614 R.P.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 sub 4.

Confini: il subaiterno 4 confina con i subaltemi 1, 2 e 3 della stessa particella 7 (vedi elaborato
planimetrico allegato).

Conformita urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata
al Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il
bene di cui al presente lotto & stato realizzato in virtd del permesso di costruire n® 1173/2008 e che
per essi & pendente, inoltre, la domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986. Con
successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le
informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del ¢.p.c., art. 173 bis, prime comma n° 7,
evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati
durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 1} il bene in oggetto & stato realizzato in difformita al
sopra citato permesso di costruire; 2) sulla corte del fabbricato & stata rilevata la presenza di due
piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, identificati con le lettere “A” e “B”
nell’allegata planimetria. 11 primo di essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00 ed ha
un‘altezza interna corspresa tra 3,30 metri al colmo e metri 2.50 alla gronda; il secondo di essi
misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, & chiuso solo su tre lati ed ha un’altezzy interna di circa
3,40 metri. 3) Che in relazione alla domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n® 5855/1986,
in base ai dati reperiti presso 1’Ufficio, non & possibile stabilire se essa possa riferirsi all’unita



immobiliare in oggetto (e difformita rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria).
Con comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore
Tecnico, ¢ stato comunicato che: “per I'unita immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio
n. 32 particella 7 sub 4, sita in via Trento, in un lotto ricadente in ambito edificatorio denominato
TR1 da PSC vigente, soggetta al vincolo tutorio — Paesaggistico ambientale n 1497 del 29.06.1939 ¢
smi, sulla base degli elementi di cui alla relazione trasmessa dalla S.V., integrando atti e document
al Condono Edilizio (ai sensi della L.47/85) — trasmesso in data 01.04.1986 prot. n 5855

elementi per formulare ipotesi sulla sanabilita delle opere abusive”.
Conformita catastale: scheda catastale da aggiornare,
Impianti: non conformi alla normativa vigente.

LOTTO 606
Descrizione: appartamento al primo piano (2° fit.) con sovrastante terrazza e corpo di fabbrica
accessorio, al piano seminterrato, adibito a tavernetta. II tutto ha una superficie commerciale
complessiva di circa 543,00 m2.
Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.
Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).
Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro comservativo convertito in pignoramento,
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7sub 5,6 ¢ 7.
Confini: i subalterni 5 ¢ 6 confinano con i subalterni 1 e 2 della stessa particella 7; il subalterno 7
confina con via Cadorna, il sub 2 della stessa particella 7, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico
allegato).
Conformita urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/201 7, con pec indirizzata
al Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che i beni
di cui al presente lotto sono stati realizzati in virtit del permesso di costruire n® 1173/2008 ¢ che per
essi & pendente, inolire, la domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n® 5855/1986, Con
successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le
informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7,
evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati
durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 1) i beni in oggetto sono stati realizzati in difformita
al sopra citato permesso di costruire; 2) sulla corte del fabbricato & stata rilevata la presenza di due
piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, identificati con le lettere “A” e “B”
nell’allegata planimetria. Il primo di essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00 ed ha
un’altezza interna compresa tra 3,30 metri al colmo e metri 2.50 alla gronda; il secondo di essi
misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, & chiuso solo su tre lati ed ha un’altezza interna di circa
3,40 metri. 3) Che in relazione alla domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n® 5855/1986,
in base ai dati reperiti presso I'Ufficio, non & possibile stabilire se essa possa riferirsi alle unita
immobiliari in oggetto (le difformita rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria).
Con comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore
Tecnico, & stato comunicato che: “per le unitd immobiliari identificate al catasto Jabbricati al foglio
n. 32 particella 7 sub 5 e 6, site in via Trento, ¢ per !'unitd immobiliare identificata al catasto
Jabbricati al foglio n. 32 particella 7 sub 7, sita in via Generale Cadorna, in un lotto ricadente in
ambito edificatorio denominato TRI da PSC vigente, soggetta al vincolo tutorio — Paesaggistico
ambientale n 1497 del 29.06.1939 e smi, sulla base degli elementi di cui alla relazione trasmessa
dalla S.V., integrando atti e documenti al Condono Edilizio (ai sensi della L.47/85) — trasmesso in
data (01.04.1986 prot. n 5855

i sono elementi per formulare ipotesi sulla sonabilita delle opere
abusive”.
Conformita catastale: schede catastali da aggiornare.
Impianti: non conformi alla normativa vigente.



1)

2

3)

4)

5)

6)

7

8)
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10)

DISPOSEZIONT GENERALT IN TEMA DY VENDITA SENZA INCANTO

nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquiste dovranno essere presentate in busta chiusa presso fa
Cancelleriz Esecuzioni del Tribunale di Palmi entro le ore 12,00 del giorno precedente la data fissata per il loro
esame e per la vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE i nome
di chi deposita materialmente I"offerta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), it nome del giudice

titolare della procedura e la data della vendita). Nessuna altra indicazione, né nome delle parti, né numero della
procedura, né if bene per cui & stata fatta Pofferta, né Iora della vendita o altro deve essere apposta sulla busta;

I"offerta dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di naseita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato ! inimobile (non sara possibile intestare ! immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta), Se I'offerente & coniugato in regime di comunione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche i comispondenti dati del coniuge. Se Pofferente &
minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritia dai genitori previa autorizzazione de] giudice tutelare;

b. idati identificativi del bene per il quale "offerta & proposta;

c. lindicazione del prezzo offerte che non potrd essere inferiore, a quanto previsto dall*art. 571 c.p.c per
come novellato dal T3.1.. n, 83/2015 (75% del prezzo base d’asta)

d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra comunque essere superiore a 90
giorni dalla data di aggiudicazione;

e. tutti gli elementi previsti dall’art. 571 c.p.c., per come novellato dal DL. n. $3/2015, utili alla
valutazione della migliore offerta ai sensi dell’art. 573 c.p.c. per come novellato D.L. n. 83/2015

f. Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualera siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pil lotti si pud presentare un’unica
offerta specificando per quali lott si partecipa nonché il prezzo offerto per ciascuno di esso;

all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identith dell’offerente, nonché un assegno
circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Palmi- Proc. esecutiva n.39/2016> per un importo pari al 10 per
cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard tratienuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove 1'offerta
riguardj pii lotti ai sensi del numero precedente, si dovra versare una cauzione per ogni lotto;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile. Si potrd
procedere all’aggiudicazione anche qualora I’ offerente non compaia il giorno fissato per la vendita salvo il caso di
gara tra pil offerenti.

le competenze in favore del delegato verranno calcolate ai sensi del DM. 15 ottobre 2015 n. 227 e quelle del
custode ai sensi del D.M. n. 80/ 2009. Sono poste a carico defl’aggiudicatario o dell’assegnatario la meta del
compenso relative alla fase di trasferimento della proprietd, nonché le relative spese generali e le spese
effettivamente sostenute per I'esecuzione delle formalits di registrazione, trascrizione, e voltura catastale, ai sensi
deil’art. 2 comma 7 D.M., 15 ottobre 2015 n. 227

salvo quanto disposto nel successive punto n. 8, 'aggiudicatario provvisorio € fenuto a versare: A) I'importo del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione gia prestatz); B) la somma necessaria per gli adempimenti del
custode/delegato posti a carico defl’aggiudicatario quantificats forfettariamente nella mistura del 20% del prezzo
base (30% qualora i prezzo base d’asta sia inferiore ad euro 20.0060,00) entro il termine indicato nell’offerta
(90 giorni), mediante deposito in cancelleriz di due distinti assegni circolari non trasferibili intestati al
TRIBUNALE DI PALMI — Proc, esecutiva n. 39/2016, con la precisazione che qualora la somma necessaria per
gli adempimentt indicati di cui al punto B) non sia sufficiente lo stesso & tenuto a versare la differenza. In caso di
mancate deposito delie somme di cui af punto B) I"aggiudicazione verri comungque revocata;

ove I'immobile sia gravato de ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesse ai sensi del T.U. 16 tuglio 1905, a.
646, richiamaio dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre
1993 n. 385, l'aggindicatario dovri versare direttamente alllstituto mutuante, ai sensi delWart. 41 del Pecreto
Legislativo, nel termine indicato nell'offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale,
interessi, accessori e spese di procedura, nonché depositare I'eventuale residuo in Cancelleria con le modalita gia
indicate nei punti precedenti; entro i L0 giomi successivi al pagamento, ['aggindicatario dovrd depositare in
Cancelleria, 'originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito;

et

wE

in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta, I’aggindicazione sara
revocata e sard disposto Pincameramento della canzione; :

le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all’udienza ed all’ora indicate nell'ordinanza di vendita;
qualora per Pacquisito de} medesimo bene siano state proposte pidl offerte valide, si procederd a gara sulla base
della offerta piik alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, ¢ da effettuarsi nel termine dj sessanta
secondi dall’offerta precedente, In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerent si applica I'art. 573
c.p.c. per come modifieato dal D.L. 83/2015; il termine per il deposito del saldo del prezzo ¢ delle spese sara
comunque quello indicato nell’offerta dall*aggiudicatario.
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11) qualora I'aggivdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di

finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovra indicare nella
propria domanda di partecipazione Pistituto di credite mutnante. Entro il termine fissato per il versamento del
salde prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istitato di credite mutuante con le modalita
indicate dalla Cancelleria mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a TRIBUNALE
ORDINARIO DI PALMI - SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI — Procedura eseciutiva, N.39/2016”,
Unitamente ali’assegno, il medesimo istituto di credito dovra anche depositare I'atto di assenso ad iserizione di
ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la
trascrizione dovrd essere presentata al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a
quanto previsto dall’art. 585 ultime comma c.p.c. Ieventuale custode-delegate nel predisporre il decreto di
trasferimento da sottoporre alla firma del Giundice dellesecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che il
pagamenio di parte del prezzo relative al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & awentto
mediante erogazione della somma di €¥%*%* da parte di **** g fronte del contratto di mutuo a rogita **** def
FXEX rep. ¥**% ¢ che le parti mutuonte e mutuataria hanno espresso i consenso all iscrizione di ipoteca di primo
grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto
dall'art 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei RR.II di trascrivere il presente decreto se non unitamente
all'iscrizione dell'ipoteca di cui all'allegata nota”. Tn caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate
saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si
renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di
finanziamento, 1'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di decadenza
dal diritto di accedere 2 questa forma particolare di emissione del decreto) neil’istanza di partecipazione.
L’appuntamento sara fissato {compatibilmente con le esigenze deii’ufficio) tra il quarantesimao ed ! novantesimo
giomo successivo all’aggiudicazione ¢ non sara proregabile per nessuno motivo, faita eccezione per particolari
esigenze dell’ufficio, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo,

ritenuto che in mancanza di pubblicazione sulfa Gazzetta Ufficiale deife specifiche tecniche del “portale delle

vendite pubbliche” previste dall’art. 161 quater disp. ait. ¢.p.c., per come novellato dal D.L. 83/2015, la pubblicita

su quotidiani aventi diffusione nella zona interessata possa essere disposta dal giudice senza la necessitd di sentire

i creditori,

st dispone che della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

pubblicazione sul quotidiano “La Gazzetta del Sud” in un termine non inferiore 2 quarantacinque giorni prima del
termine fissato per la presentazione delle offerte, di un avviso contenente Ie seguenti informazioni:

a} numero di molo della procedura;

b} nome del Giudice delt’esecuzione;

¢}  nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d) diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda proprieti
ece.);

¢) tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);

f}  comune ed indirizzo ove & situato Pimmobile;

g} caratieristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h}  eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, pesto auto, giardino, ecc.);

i)  condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

D ammontare del prezzo base ed ammeontare del rilancio minimo nel caso di gara tra gli offerenti o di vendita
con incanto; :

k) tfermine per Ja presentazione delle offerte;

I} data, luogo ed ora fissata per la vendita;

m) orario di apertura delle buste;

n) indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode del'immobile con indicazione del numero di
telefono - Cancelleria esecuzioni immobiliar, Tribunale Civile di Palmi - Sito intemet www.asteannuaci.it);

pubblicazione almenc quarantacinque prima e fino al giomo deflz vendita senza ineanto sul sito internet

www.asteannunei.it dell’ordinanza di vendits e della relazione di stima;
pubblicazione sul quindicinale La rivista delle aste giudiziarie e missiva, attraverso il servizio di postal target
contenente avviso di vendita dell’ immobile staggito;

Si dispone altresi che. quale prova deli’adempimenti dei suddetti incombenti pubblicitari dovra essere prodotia in udienza

da parte dell’i
intermet ¢ copia del quotidiano,

nearicato a fale incombente. creditore

Gli adempimento pubblicitari di cui ain 2. 3 & 4 dovranno essere svolfi & cura del creditore pignorante/ custode rivolgendosi

alla Societd Ediservice sr.l via San Dona 280 int. 1. Venezia — Mestre, tel. 0415351922, fax 0415351923, e-mail
info. palmi@edicomszl. it
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Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotto 001

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 39/2016.
ALLEGATO RELATIVQ AL LOTTO 001
Comune di Gioia Tauro, via Nazionale n° 18 — albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale piano

interrato, della superficie commerciale di circa 1.880,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio

34 con la particella 136.

INDICE

01, DESCIIZIONE.......evcverererseresircrese v s v e se st oes |
02. Diritto da vendere........ocvuvervevnne.., v 3
03, StAL0 A POSSESS0...overrererirucerermerrararensomsnre s sssssissessseseesesessseescssesssessssesseseeseemsosoesesesesseseeees . 3
04, Iscrizioni e trascrizioni PregiudizieVoli ... v vmersevrerereesersseeeseesesseesescosssssesssessseeseees oo eoesesenns 3
05. Identificazione CAtASTAIE ..........ruveeivereerercseres e ee e es e et oeeos e ee e e 3
06. COnfiNi.ceceneeeerrrersiieerisireeneerseee s e 3
07, Conformita urbaniStico-ediliZia. .......vevvermrrreeerrerisoaesrssess e ssessves oo eesesses s 3
08. Conformita CALASLALR..oovvverens vttt es et s e e sae st assessssrs s sesse e eeesseseesesss e seseneses &)
10, VARHAZIONE. ....o..ecereraereioeiectee e rrrsevect s see s e ere st e ses s st e et v &
Allegati;

+  n° 183 fotografie;

. la visura catastale;

¢ DPestratto di mappa;

*  laplanimetria catastale;

*  n° 3 planimetrie indicative dello stato def luoghi;

*  la documentazione urbanistica.

Descrizione: albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale piano interrato, della superficie
commerciale complessiva di circa 1.880,00 m2 11 bene sorge su un’area a forma di rettangolo, con
I’asse maggiore orientato da sud-est a nord-ovest, ed & costituito da due corpi di fabbrica costruiti in
aderenza, realizzati con struttura in cemento armato ¢ copertura piana. Il primo corpo di fabbrica, posto
a nord, misura ¢irca 12,00 metri di larghezza per 19,65 metri di lunghezza mentre il secondo corpo di
fabbrica, posto a sud, misura circa 12,00 metri dj larghezza per 15,10 metri di lunghezza, La
costruzione, che nel suo insieme copre un’area di sedime di circa 417,00 m?, confina per tre lati con
strade pubbliche e pi_ﬁ precisamente, procedendo in senso orario da nord a sud, confina con la via
Nazionale n°® 18, con via Bellini ¢ con via Cilea. Lungo il lato ovest, costruito in aderenza al fabbricato

che sorge sulla confinante particella 168, sono presenti tre pozzi luce a servizio del secondo, del terzo
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¢ del quarto piano fuori terra (vedi planimetria allegata). Nel primo corpo di fabbrica, in ciascuno dei
tre piani sovrastanti al piano terra, sono presenti due balconi protetti da ringhiere metalliche la cui
superficie complessiva ammonta a circa 35,00 m®. Lungo i fati est e sud del secondo corpo di fabbrica,
in ciascuno dei tre piani sovrastanti al piano terra € presente un unico grande balcone, privo di ringhiera,
che nella porzione confinante con via Cilea ¢ occupato da un corpo avanzato di circa 8,00 m? 0,70
metri di larghezza per 11,00 metri di lunghezza). Tutti i balconi presentano distacchi di intonaco e parte
delle armature di ferro scoperte. Sulla terrazza, al quinto piano fuori terra, ¢ stata realizzata una tettoia
con struttura metallica ¢ con falde inclinate ricoperte con lastre ondulate di cemento-amianto,
AlPinterno il bene & cosi caratterizzato:

piano interrato - il parziale piano interrato, che copre una superficie lorda di circa 236,00 m?, &
raggiungibile direttamente dall’interno del piano terra e si compone, oltre che del vano scale, di un
vano principale della superficie netta di circa 155,00 m?, adibito a deposito, ¢ di due vani accessori
della superfice netta di circa 11,00 m® e 23,00 m?, adibiti rispettivamente a ripostiglio e centrale
termica. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica o di graniglia; le pareti, in particolar modo
in corrispondenza delle boeche di lupo, presentano danni per infiltrazione di uwmiditd; 1 soffini
presentano distacchi di intonaco e di porzioni di tavelle.

primo piano f.t. - al piano terra, che copre una superficie lorda di circa 417,00 m2, sono presenti un
grande ambiente destinato ad ingresso, accettazione, bar, ristorante nonché i vani adibiti a direzione,
servizi igienici e cucina. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate
¢ tinteggiate; 'ambiente di maggiore dimensione presenta un controsoffitto realizzato con listelli di
metallo, danneggiato in pil punti in seguito a distacchi di intonaco e di porzioni di tavelle del
sovrastante soffitto causati verosimilmente, a loro volta, da infiltrazioni di acqua provenienti dai pozzi
luce.

secondo, terzo e quarto piano £.t. - per ciascuno dei tre piani sovrastanti al piano terra sono presenti

n° 18 camere con bagno la cui ampiezza media si aggira intorno a 15,50 m*; in particolare, la superficie
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netta delle camere varia da un minimo di circa 8,30 m? ad un massimo di circa 19,00 m? mentre quella
dei bagni varia da un minimo di circa 1,95 m? ad un massimo di circa 5,25 m? 1 pavimenti sono rivestiti
con moquette, linoleum o piastrelle di ceramica; le pareti, intonacate e tinteggiate, presentano in
corrispondenza dei lati esterni o confinanti con i pozzi tuce, danni per infiltrazioni di urnidita. Gli infissi
esterni sono di metallo con vetro singolo; le porte interne sono tamburate con controtelaio per lo pit1 di
metallo,

quinto piano L.t. - all’ultimo piano, al di sotto della tettoia, sono stati realizzati quattro vani destinati
ad uso lavanderia, della superficie lorda complessiva di circa 75,00 m? un vano ascensore, della
superficie lorda di circa 13,50 m? e quattro piccoli vani con annesso w.c., della superficie lorda
complessiva di circa 39,00 m?; tutti gli ambienti presenti all’ultimo piano sono rifiniti al rustico.
Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalita di seguito indicate sono
riportati all’interno della parte generale della relazione di stima)

Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.
Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 136.

Confini: il fabbricato confina nel suo giro con la strada statale n° 18, con via Vincenzo Bellini, con
via Francesco Cilea e con la particella 168 (vedi estratto di mappa allegato).

Conformita urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 1 1/04/2017, con ﬁec indirizzata al
Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comume di Gioia Tauro, risulta che il bene
di cui al presente lotto & stato realizzato in virt delle licenze di costruzione n® 1200/68, n° 6963/1969
e n° 1685/1972. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state
richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del ¢.p.c., art. 173 bis, primo comma n°

7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i dati rilevati
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durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 1) il parziale piano interrato ed i quattro piani fuori
terra di cui si compone il bene presentano una diversa distribuzione interna degli spazi; 2) il primo, il
secondo ed il terzo piano presentano ognuno, lungo il late sud, un corpo avanzato che misura all’incirca
metri 0,70 per metri 11,00; 3) la terrazza, ubicata al quinto piano fuori terra, & stata coperta con una
tettoia realizzata con struttura metallica e rivestimento di cemento-amianto e che all’interno dell’area
coperta sono stati realizzati, altresi, alcuni vani non previsti (tutte le difformita rilevate sono state messe
in evidenza in apposite planimetrie). Con comunicazione protocollo n® 20784 del 31/07/201 7, a firma
del Responsabile del Settore Tecnico, & stato comunicato che: “per unita immobiliare identificata al
catasto fabbricati al foglio n. 34 particella 136, ai sensi dell ‘art. 36 del Digs 380/02 - da una sommaria
verifica, non conoscendo la superficie, e sulla base di quanto attestato dalla S.V., ¢ dato presiumere
Vimpossibilita di permesso/scia edilizia in sanatoria, in quanto lo stesso supera I'altezza massima -
numero dei piani delle Norme Tecniche ¢ REU dello strumento urbanistico vigente (lotto ricadente in
ambito edificatorio denominato TR2 da PSC vigente, non soggetto a nessun vincolo urbamistico)”. Per
quanto sopra, ferma restando I’impossibilita di richiedere la sanatoria per la tettoia ed i vani accessori
realizzati all’ultimo piano del fabbricato, si evidenzia che gli interventi per i quali non & richiesto il
permesso di costruire possono essere assentiti con segnalazione certificata d'inizio attivitd a norma
dell'articolo 22 primo e secondo comma - D.P.R. n°® 380/2001, Ia cui inosservanza integra solo una
violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 - D.P.R. n° 380/2001. Al contrario, per le altre opere
abusive, fatte salve le determinazioni dell’Autorita Amministrativa, si configura la necessita di
richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001.

Conformita catastale: scheda catastale da aggiornare.

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: 'aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pit probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato & quelio

sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e
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Visura storica per immobile
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Visura n.: T155229 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Dati della richiesta

Comune di GIOIA TAURO ( Codice: E041)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 34 Particella: 136
INTESTATO
. m D o
Unith immobiliare dal 29/05/2014
N. DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Sezione Foglio Particelta Sub | Zona | Micro | Categeria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
i 34 136 D2 Euro 28.30530 [ VARIAZIONE TOPONOMASTICA det 29/05/2014 protocollo
n. RCO164506 in atii dal 29/05/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA, (n. 89381.1/2014)
Indirizzo | VIA NAZIONALE 18 n_228 n. 230 n, 232 piano: $1-T-1-2-3;
Sitwazione dell'unith immobiliare dal 24/03/2014
N. BATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTG DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 34 136 D2 Euro 28.30530 |VARIAZIONE del 24/03/2014 protocollo n. RC0063921 in afti
dal 24/03/2014 G. A. F. CODIFICA PIANIO NCOERENTE
{n. 21128.1/2014)
Indirizzo _v STRADA STATALE 18 TIRRENA INFERIORE p, 228 n. 230 a1 232 piano: S51-F-1-2-3;
Situazione dell'unith immobiliare dal 05/03/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTOQ DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particelta Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
L k1) 136 D2 Euro 28.305,30 |VARIAZIONE NEL REDINTO in aiti daf 05/03/1992 D). M.
L. 54,806.700 DEL 20 GENNAIO 1990

[. STRADA STATALE 1§ TIRRENA INFERIORE n, 228 1. 230 0., 232;

Indirizzo
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Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Fine

[Notifica - [Partica (1001080 [Mods8 |- 1
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanografico
_||z. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DPATI DERIVANTI DA
Seziong Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Utrbana €ens. | Zona Catastale
1 34 136 D2 L. 42.159  Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo [, VIANAZIONALE 1% BIS n. 228 n. 230 0. 232
Notifica - [Partita 1 1000000 [ Mod,58 B

DIRITTT E ONERI REALI

Situazione degli intestati dal 09/05/1991

AT ANAGRAFICT
PUBBLICO) del 09/05/1991 Voltura in aiti dal 15/10/1992 Repertorio n.; 3205
1293 del 23/05/1991 (n, 4554.1/1991)

Situazione degli intestati dall'impianto ana.»:cm..m:oo
g P
. AT 4274 ~1 DIRITTI E ONERI REALI

_____[Impianto meccanografico def 30/06/1987

DATI DERIVANTI DA

Unitd immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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01.

Procedura esecutiva n°® 39/2016 — Perizia lotto 002

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 39/2016.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 002
Comune di Gioia Tauro, via Bellini -~ magazzino al piano interrato, della superficie commerciale di

circa 535,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 953 sub 11.

INDICE

01, DESCIIZIONE ..c.vvverveievesereseaisesesers s sesisssssseeneesesreneseesensssssarssessessssessseosseeeeseseseseeeeeeseseeeeeseeses. |
02. Diritto da VEIUTE oeo1 v vvrss v etese e e asie e e e renesasaeseserssesess e se s s e s eee e oo ees s )
03, STALO Ai POSSESSO...ceurererermrurrrsrsirsrissnrsoreseserssseesseersrssasssessesseens e 2
04. Iscrizioni ¢ trascrizioni pregiudizievoli......o.oeeeveevvvesrvesronne.n. 2
05. Identificazione catastale .........ocooovevvvvvoroeenenn, s 2
06, COMTINL.....voiiriiiecieceenttecss sttt esosesresssrssessss s seses e es st sess s ee e oo es e D
07. Conformitd Urbanistico-ediliZia.........v.evvueveremecrecerenssmmsesessesseeeseossses oo eeesses s sese s D
08. Conformita CRIASIAIE ...uiuiteeceererer e est e e ce s es e e s e et e mnt s se sttt e eeee oo e 3
10, Valutazione......o.ovvvveverereneveeeseseeee oo nes oo 3
Allegati:

n° 5 fotografie;

la visura catastale;

Pestratto di mappa;

I’elaborato planimetrico;

la planimetria catastale;

n° 2 planimetrie indicative dello stato dei luoghi,
la documentazione urbanistica.

* & .« 9 = =+ =

Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a tre piani fuori terra, realizzato
con strutfura in cemento armato e copertura a falde inclinate. La facciata, in discrete condizioni di
conservazione e manutenzione, & intonacata e tinteggiata; i balconi sono protetti da parapetti in
muratura. Il magazzino si compone di un locale principale, della superficie lorda di circa 430,00 m?,
di un locale accessorio, della superficie lorda di circa 65,00 m?, cui si aggiungono un vano scala, un
vano ascensore ed un piccolo ripostiglio ricavato nel sottoscala. La superficie commerciale
complessiva ammonta a circa 535,00 m2. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti
sono intonacate e tinteggiate; 1’altezza interna wutile & pati a circa 3,40 metri. Al bene si accede
dall’esterno grazie ad una rampa in battuto di cemento e dallinterno attraverso un vano, non

correttamente indicato nelle planimetrie catastali, che costituisce utilita comune oltre che al bene in



- 02.

03.

04.

05.

06.

07.

Procedura esecutiva n°® 39/2016 — Perizia lotto 002

oggetto anche all’unitd immobiliare presente al piano terra, identificata con il subalterno 19. Le pareti,
in prossimita del pavimento, presentano danni causati dalla risalita di umidita per capillarita. Le
condizioni di conservazione e manutenzione sono discrete. Del bene fanno parte le proporzionali quote
di comproprieta sulle parti comuni dell’edificio.

Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalitd di seguito indicate sono
riportati all’interno della parte generale della relazione di stima)

Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.
Sequestro conservativo convertito in pignoramento, anmotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R_P.
Convenzione urbanistica trascritta in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particeila 953 sub 1.
Confini: I'unitd immobiliare di cui al presente lotto confina con i subalterni 1, 8 & 12 della stessa
particella 953 nonché con strade di lottizzazione (vedi elaborato planimetrico allegato).

Conformita urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/201 7, con pec indirizzata al
Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risukta che il bene
di cui al presente lotto & stato realizzato in virti della concessione edilizia n° 1393/1998 e della SCIA
n° 18934/2011. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state
richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del ¢.p.c., art. 173 bis, primo comma n®
7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i dati rilevati
durante le operazioni di sopralluogo risulta che il piano interrato & conforme ai grafici relativi allo stato
di fatto altegati alla SCIA ma difforme sia a quanto indicato nei grafici allegati alla concessione edilizia
n® 1393/1998 e sia a quanto indicato nei grafici di progetto allegati atla SCIA (le difformita rilevate
sono state messe in evidenza in apposita planimetria). Con comunicazione protocollo n® 20784 del

31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, & stato comunjcato che: “per l'unitd



08.

05,

10.

Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotio 002

immobiliare identificata al catasto fabbricati al foghio n. 34 particella 953 sub 11, lotto ricadente in
ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione Harmony) vigente, (zona nomn soggetta G nessun
vincolo urbanistico), da una sommaria verifica, sembrerebbe possibile avviare procedura di sanabilita
delle opere edilizie in essere (previa apposita verifica di legittimita autorizzativa avendo wlteriori atti
¢ documenti)”. Per quanto sopra, per le opere abusive, fatie salve le determinazioni dell'Autorita
Amministrativa, si configura la necessita di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n°
380/2001.

Conformita catastale: planimetria catastaie del piano interrato conforme allo stato dei fuoghi;
elaborato planimetrico da aggiornare per mancata indicazione del vano ingresso al piano terra, comune
aisublle19,

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: I’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il piu probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato & quello
sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili ¢
sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e il bene oggetto di stima. H parametro
tecnico considerato ¢ il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto
descritto pella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare finale & da intendersi, comunque, a corpo e non a misura;

LOTTO 002 - diritto da vendere: piana proprieta dell’intero.

magazzino al piano interrato della superficie commerciale di circa 53 5,00 m?

Valore dell’intero: 535,00 m?x 350,00 €/m? =€ 187.250,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione del 18 % che tiene conto dello stato di
manutenzione del fabbricato (5%), delle spese da affrontare per la regolarizzazione urbanistica (5%),
per laregolarizzazione catastale (1%), per laregolarizzazione degli impianti (2%) nonché del’assenza

di garanzia per eventuali vizi occulti (5%):



Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotto 002

Valore al netto della decurtazione: € 187.250,00 x 0,82 =€ 153.545,00,

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al netto della decurtazione apportata:

Prezzo base d’asta € 153.545,00.

L’ ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotto 003

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 39/2016.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 003
Comune di Gioia Tauro, via Bellini — locale commerciale al piano terra, attualmente adibito a scuola,
della superficie commerciale di circa 519,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la
particella 933 sub 19.
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Allegati:

n° 4 fotografie;

la visura catastale;

I"estratte di mappa;

la planimetria catastale;

la planimetria indicativa dello stato dei luoghi;
la decumentazione urbanistica.

Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a tre piani fuori terra, realizzato
con struttura in cemento armato ¢ copertura a falde inclinate. La facciata, in discrete condizioni di
conservazione ¢ manutenzione, & intonacata e tinteggiata; i balconi sono protefti da parapetti in
muratura. L unitd immobiliare si compone di un ingresso-corridoio, otto vani, un ripostiglio e tre w.c.
di cui uno accessibile ai disabili; & presente, inoltre, un vano ingresso, comune al piano interrato
identificato con il subalterno 11, non correttamente qualificato nella planimetria catastale e
nell’elaborato planimetrico (vedi elaborati grafici allegati). La superficie coperta lorda & pari a circa
519,00 m”. T pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate;
I’altezza interna utile & pari a circa 3,50 metri. Gli infissi esterni sono di alluminio e vetro, protetti da

serrande di metallo; gli infissi interni sono di legno tamburato con controtelaio di legno. Sono presenti
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accessi dall’esterno sul lato est, confinante con strada di lottizzazione, e sui lati nord ovest, confinanti
con un portico che costituisce utilitd comune a tutti i sub dell'edificio. Le condizioni di conservazione
e manutenzione sono discrete. Del bene fanno parte le proporzionali quote di comproprieta sulle parti
comimi dell’edificio.

Diritto da vendere: piena proprietd dell’intero.

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalita di seguito indicate sono
riportati all’interno della parte generale della relazione di stima)

Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 RP;
Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato it 19/04/16 ai numeri 6087 R.G /614 RP,;
Convenzione urbanistica trascritta in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 sub 19.
Confini: I"unitd immobiliare di cui al presente lotto confina con i subalterni 1 e 2 della stessa particella
953 nonché con strada di lottizzazione (vedi elaborato planimetrico allegato).

Conformita urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata al
Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il bene
di cui al presente lotto & stato realizzato in virtdl della concessione edilizia n® 1393/1998 ¢ della SCIA
n® 18934/2011. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state
richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del ¢.p.c., art. 173 bis, primo comma n®
7, evidenziando che dal confronto tra gh elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i dati rilevati
durante le operazioni di sopralluogo risulta che il piano piano terra, identificato con il subalterno 19,
presenta piccole variazione nella distribuzione interna degli spazi rispetto a quanto indicato nei grafici
allegati alla SCIA (le difformita rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria). Con
comunicazione protocollo n® 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, &

stato comunicato che: “per !'unitd immobiliare identificata al catasto Jabbricati al foglio n. 34
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particella 953 sub 19, lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione Harmony)
vigente, (zona non soggetta a nessun vincolo urbanistico), da una sommaria verifica, sembrerebbe
possibile avviare procedura di sanabilita delle opere edilizie in essere (previa apposita verifica di
legittimita autorizzativa avendo ulteriori atti e documenti)”. Per quanto sopra si evidenzia che gli
interventi per i quali non & richiesto il permesso di costruire possono essere assentiti con segnalazione
certificata d'inizio attivitd a norma dell'articolo 22 primo e secondo comma - D.P.R. n° 380/2001, 1a
cui inosservanza integra solo una violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 - D.P.R. n° 380/2001.
Conformita catastale: planimetria catastale ed elaborato planimetrico da aggiomare per differente
distribuzione intema e per mancata indjcazione di un vano comune ai sub 11 e 19 (ingresso al piano
terra).

Impianti: conformi alla normativa vigente.

Valutazione: Paspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pili probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato & quello
sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simil e
sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ¢ il bene oggetto di stima. Il parametro
tecnico considerato & il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto
descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare finale € da intendersi, comunque, 2 corpo e non a misura:

LOTTO 003 - diritto da vendere: piana proprieta dell’intero.

magazzino al piano interrato della superficie commerciale di circa 535,00 m?

Valore dell’intere: 519,00 m?x 900,00 €/m? = € 467.100,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione del 6 % che tiene corto delle spese da affrontare
per la regolarizzazione urbanistico-catastale (1%) nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi
occulti (5%):

Valore al netto della decurtazione: € 467.100,00 x 0,94 = € 439.074,00.
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Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al netto della decurtazione apportata:

Prezzo base d’asta € 439.074,00.

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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Procedura esecutiva n° 39/2016 — Perizia lotto 004

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 39/2016.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 004
Comune di Gioia Tauro, via Mascagni — locale commerciale al piano terra, della superficie
commerciale di circa 210,00 m?, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 966
sub 5.

INDICE
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Allegati:

n° 6 fotografie;

ta visura catastale;

Pestratto di mappa;

la planimetria catastale;

la planimetria indicativa dello stato dei luoghi;
la documentazione urbanistica.

. o

Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a tre piani fuori terra, realizzato
con struftura in cemento armato e copertura a falde inclinate. La facciata, in discrete éondizioni di
conservazione e manutenzione, & intonacata e tinteggiata; i balconi sono protetti da parapetti in
muratura. L unita immobiliare si compone di un unico grande locale e di un w.c. realizzato in un
sottoscala. La superficie commerciale complessiva ammonta a circa 210,00 m? I pavimenti sono
rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate ¢ tinteggiate; I’altezza interna utile & pari
a circa 3,50 metri. Sono presenti accessi dall’esterno sul lato sud, confinante con via Mascagni e con
Patrio comune dell’edificio identificato con il sub 2, nonché sul lato ovest, confinante con la corte
comune dell’edificio identificata con il sub 1. Gli infissi esterni sono di alluminio e vetro; quelli

confinanti con la corte sono protetti con grate o con serrande di metallo. Le condizioni di conservazione
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Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotto 004

"

¢ manutenzione sono mediocri. Al momento del sopralluogo & stato rilevato che il locale era
attraversato da uno scavo per la sistemazione di un nuovo allaccio fognario delle unitd immobiliari
presenti nel fabbricato. Del bene fanno parte le proporzionali quote di comproprieta sulle parti comuni
dell’edificio.

Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalitd di seguito indicate sono
riportati all’interno della parte generale della relazione di stima)

Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.;
Sequestro comservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 RP;
Convenzione urbanistica trascritta in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 966 sub 5.
Confini: Punitd immobiliare di cui al presente lotto confina con via Mascagni, con le particelle 756 ¢
1227 nonché con i subalterni 1, 2, 3, 4, 6 e 7 della stessa particella 966 (vedi elaborato planimetrico
allegato).

Conformita urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata al
Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il bene
di cui al presente lotto & stato realizzato in virti del permesso di costruire n° 1173/2008. Con successiva
pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le informazioni di cui alle
disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7, evidenziando che dal confronto
tra gh elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati durante le operazioni di
sopralluogo risulta che il bene in oggetto & stato realizzato in difformita al sopra citato permesso di
costruire (le difformitad rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria). Con
comunicazione protocollo n°® 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, &

stato comunicato che: “per I'wnita immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 34
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Procedura esecutiva n® 3972016 — Perizia lotto 004

particella 966 sub 5, lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione Harmony)
da PSC vigente, (zona non soggefta a nessun vincolo wrbanistico), da wna sommaria verifica,
sembrerebbe possibile avviare procedura di sanabilita delle opere edilizie in essere (previg apposita
verifica di legittimita autorizzativa avendo ulteriori atti e documenti)”. Per quanto sopra, per le opere
abusive, fatte salve le determinazioni dell'Autorita Amministrativa, si configura la necessita di
richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001.

Conformita catastale: nessuna difformita riscontrata.

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: 1’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pill probabile
valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato & quello
sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e
sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e il bene oggetto di stima. 1} parametro
tecnico considerato & il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate ¢ di quarnto
descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare finale ¢ da intendersi, comunque, a corpo e non a misura:

LOTTO 004 - diritto da vendere: diritto di enfiteusi sull’intero.

locale cominerciale al piano terra, della superficie commerciale di circa 210,00 m?,

Valore dell’intero: 210,00 m? x 800,00 €/m? = € 168.000,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione del 15 % che tiene conto delle spese da affrontare
per la messa in pristino (4%), per la regolarizzazione urbanistica (3%), per la messa a norma degli
impianti (3%) nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi occulti (5%):

Valore al netto della decurtazione: € 168.000,00 x 0,85 = € 142.800,00.

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al netto della decurtazione apportata;

Prezzo base d’asta € 142.800,00.

L’ ausiliaric del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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CITTA’ DI GIOIA TAURO"

LProviicia di Reggio Calabra

[Permesso_n° [1173/2008[del |09/07/2008 | Prafica Edilizia*28707 | Armol2006 ]

IL DIRIGENTE del III° SERVIZIO TERRITORIO

- Vista la richiesta pervenuta in data® 14/1 2/2006, prot. com.le n. 28707, presentata dalla
ditta dtiva: alla variante al

 recupero di sottotetto abitabile , secohde | grafici di

progetto alfegati, al fine di ottenere il

PERMESSO DI COSTRUIRE IN VARIANTE
per I'esecuzione dei lavori di “ DI VARIANTE AL PERMESSO N°® 293/05 DEL
20/05/2005 E RECUPERO D! SOTTOTETTO ABITABILE” da realizzare in Gioia Tauro,

Via Lott. “"HARMONY” (Foglio Catastale n°34, Particella catastale n°966;

Visti gli efaborati progettuali éﬂ'egati alla domanda di cui in oggetto, redatti dalPArch.
Angelo Nestro (Progettista Direttore dei Lavori e Calcolatore) iscrifto al rispetive Ordine
professionale della Provincia di Reggio Calabria, con it n° 360;

Visto Il DPR 8 giugrio 2001, n. 380, nel testo vigente;

Viste le norme ed regolamenti vigenti in materia;

Vista la legge regionale del 16 aprile 2002, n. 19: _

Visto il parere espresso in merito in data 14/12/2006 dat Responsabile del
Procedimenta:

Visto il parere espresso in. merito in data 14/12/2006 dal Dirigente del 11> Servizio:

Territorio;

Visto il parere ‘espresso in merito dallUfficie Saniario di Gigia Tauro in data
22/G2/2007;

Vista la rota, inerente Fobblige di cenfeti_m:e-n_tq in discarica Jegl inerti (Ordinanza
Commissario delegato per FEmargenza Ambientale ol territorio della: Regione Calabria, -

.....



Visto il Depos-i't_d degli elaborati progettuali, effettuato in data 13/12/2007, Pratica 0
483/05, prot. n* 1812 presso il Setiore Tecnico di Reggio Calabra — Servizio di Edilizia
-Asismica {ai senst e per gl effetti dell'art. 2, comma 5° del Regolamento di Aftuazione
12.11.1994, n* 1 in applicazione alla Legye Regionale n® 7 det 27.04.1908;

Vista la normativa Urbanistica Nazionale (tra cui la Legge 1150/42.e la Legge
101 77Y;

Visto il vigente T.U. delle leggi sanitarie (Legge 833/78 e s.m.i.);

Visto il vigente PSC, con relativo REU e Normative;

Accertato che & stato soddisfatio I'obbligo previsto dalla Legge 10777 & dalla Legge
457'78, nel seguente modo:

di € 3554,20 con bolefta n° 113 del 01/03/2007.
» Opere di Urbanizzazione primarie e sscandarie, esente. versamento in unica
soluzione di € 786,80 con bolstfa n° 114 del 01/43/2007.

Rilascia, alla prima generalizzata Ditta Piromalli Luigi, il preserite

Permesso di costruire

per 'esecuzione délle opére sopra descritte, meglio evidenziate nei grafici ¢ relazions di
progetto che, allegati al presente atto, ne forma parte integrante e inscindibile.



a)
b)

c)

 CONDIZIONI GENERALI
| diritti di terzi debbono essere fatti salvi, riservati & | rigpettati,
il titolare del Permesso, i Direttore def Lavori € Plmpresa esecutrice sono

responsabili deflinosservanza di norme e di regolameriti generali, nonché delle

modalita di esecuzione di cui af presente Permesso; _ _ __
Dovranno essere applicate tutte le notme sulla sicurezza del cantiere di cui al DLgs
14 agosto 1996, n. 494 e sulla sicurézza degli operai di cui al DLgs 19 novembre

© 1994, 'n. 626;

d)

)
Ky ¢

D)

Eventuali accupazioni di spazi ed aree pubbliche per déposite materiali, recinzioni,
posa mezzi di lavoraziong, ecc. dovranno essere preventivaments tichieste ed
autorizzate, previo pagamento defle relative tasse di occupazione;

U'esecuzions dei lavori e l'eventuale occupazione di aree ¢ spazi pubblici non-
dovranno comunque creare intralcio né pericole alcuno;

GlF eventuali scavi o manomissioni di arce e spazi pubblici dovranno essere
preventivamente autorizzati dail Ente competente; _

1l rilascio del Permesso fa salvi | diritti del Comune in ordine ad eventuali successivi
inferventi di miglioramento dei sottoservizi e della viabilita, per i quali il tltoiare non
potra pretendere alcun compenso o indennita:

. Il cantiere di lavoro dovra essere recintato nei modi di legge, per evitare finfrusione

di persone estranse sia durante 'esecuzione del lavori che al di fuari del normale
orario, da segnalare anche con appositi cartelli. Le recinziorii che si affacciano su

strade ed aree pubbliche, dovranno avere le segnalaziont luminose previste dalle

norme;
Dovra essere posto, in moda visibile, un cartello indicante Popera da realizzare, gii

estremi del presente Permesso, la Ditta proprietaria, il Progettista, il Direttore dei

Lavor, impresa esecutrice, la data di inizio & fine dei favofi & quantaltro ritenuto
utile per l'indicazione delle opere.
La sostituzione dell'impresa o della direzione Iavon deve essere immediatamente

comuinicata agli Uffici Tecnici del Comune, indicando i nuovi nominativi, con Te

relatlve ﬁrme per accettazmne,

app!icando tutte le norme pre_v;ste perta sicurezza l esecuz;one _e.d it c_oliaudo Cf.egll
stessi;

Le strutture e le opere speciafi dovranno essére eseguite o8servando le nomne e e
disposizioni previste in materia.

m) Si_obbliga altrest a_completare Vesterno_dellimmobile entro i termint dell'atto

concessorio(3anni) rispentanto:

1__) le normie delle strumento Utbanistico vigente;
2} le norme del piang del colore delia Ciita’.

Caso contrario,non verra’ rilasciata lobbligatoria_agibilita'/abitabilta’ come. previsto
della mormativa vigente in materia;

| lavori non potranno essere iniziati prima di aver chiesto ed ottenuto 1l sopralluogo da

parte. del'Ufficio Tecnico per la determinazione degli allineamenti e deffe quote, nonché
alla verifica da parte del DL di futta Ja documentazione, autorizzazioni, nulla-osta, pareri,
ece. Il DL comunichera la data dell'avvenuto inizio dei laveri, entro 5 giorni dalla stéssa.

- Prescrizioni:che prima déll'inizio dei lavori sia’ trasmesse 1 DURG

I lavord dovranno: essere iniziati, pena la decadenza del prescrite Permesso, entro unr anno dal suo rilascia <d.

ultfimati entro 1 tre; anni

Al presente Fermessa sono atlegati 0.3 grafict di progetto.



q g LUG. 2008

Giola Tauro, I

HI° Semvizio del Tetfitorio
1l Difigente

11 Responsabile Del Procedimento

W sottoscritto dichiara di accettare If presente “Permesso di Costruire” & di obbligarst alla
osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni cui € subordinato, nonché di espoire
-allesterno del cantiere idonea tabella con tutte le infonnazioni relative alfopera da
realizzare.

Gioia Tauro, i 1 3 LUG. 2008 “
it Concessionario

RELATA DI NOTIFICA -

{lo sottoscrits Messo Comunale, dichiaro di avere ogofiiP dei mese - - |

§ duemilaotto, tifieat ; presente peimesso. at costruire. alf

Qnsegnandone Poriginale a  mani diy

{ Pubblicata aiAlbo COmunaie ...
- Gioia Tauro, ff
Il Segretario Generale
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Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotto 005

TRIBUNALE DI FPALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n° 39/2016.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 005
Comune di Gioia Tauro, via Trento ~ appartamento al piano terra, della superficie commerciale di circa

268,00 m’, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 4.

INDICE
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Allegati:

n° 12 fotografie;

la visura catastale;

estratto di mappa;

I"elaborato planimetrico;

la planimetria catastale;

n° 2 planimetrie indicative dello stato dei luoghi;
la documentazione urbanistica.

*® * & A& & & @

Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lungo via Trento di
Gioia Tauro. L’edificio, realizzato con struttura in cemento armato a due piani fuori terra ¢ con
copertura piana, & costituito da due corpi di fabbrica di forma speculare, costruiti in aderenza tra di foro
¢ serviti da un’unica scala centrale. La costruzione, che sorge su un lotto di terreno identificato con il
mappale n° 7 del foglio 32, di are 19.64, copre un’area di sedime di circa 475,00 m2. Al suo interno
sono presenti due appartareenti al piano terra ed un appartamento con sovrastante terrazza al primo
piano. La facciata, intonacata ¢ tinteggiata, presenta danni diffusi per infiltrazione di umiditi I balconi
sono protetti in parte da parapetti in muratura, sormontati da corrimano di metallo, ed in parte da
ringhiere metalliche; le parti di ferro, in mediocre stato di manutenzione, si presentano danneggiate per

la presenza di aree corrose dalla ruggine. Un’ulteriore unitd immobiliare occupa un corpo di fabbrica



Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotto 005

posto al piano seminterrato, con accesso dalla sottostante via Cadorna, collegato al corpo scala
dell’edificio principale per mezzo di una scala intemma. Sulia corte, che ha una superficie di circa
1.490,00 m?, sono presenti altri due piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, posti a
servizio delle unitd immobiliari presenti nell’edificio principale (sub 3, 4, 5  6) ed adibit, ognuno, a
tavernetta. Il primo di essi, identificato con la lettera “A” nell’allegata planimetria, copre un’area di
circa 33,00 m?; realizzato con struttura mista, presenta pianta a forma di rettangolo con tre lati delimitati
da pareti in muratura ed uno dei lati lunghi delimitato da pannelli vetrati; il tetto, ad una falda inclinata,
¢ ricoperto con tegole in laterizio. Il secondo corpo di fabbrica, identificato con la lettera “B”
nell’allegata planimetria, copre un’area di circa 46,00 m?; realizzato con struttura mista, presenta pianta
a forma di rettangolo con tre lati delimitati da pareti in muratura ed uno dei lati lunghi aperto; il tetto,
ad una falda inclinata, & ricoperto con tegole in laterizio. Sulla corte & presente una rampa a sviluppo
elicoidale che consente di raggiungere direttamente dall’esterno I’appartamento ubicato al primo piano.
Si evidenzia inoltre che la corte comunica con altro terreno, escluso dal pignoramento, ricadente sul
confinante foglio 26.

L’appartamento di cui al presente lotto, ubicato al piano terra, & costituito da ingresso, corrideio, sel
camere, due bagni, cucina e ripostiglio; esso ha un’altezza interna utile di circa 3,00 metri ed una
superficie coperta lorda di circa 230,00 m®. Alla superficie coperta si aggiunge una superficie scoperta
di circa 26,00 m’, costituita da tre balconi di cui uno collegato direttamente alla corte. T pavimenti sono
rivestiti con piastrelle di ceramica; Je pareti, intonacate e tinteggiate, presentano danni per infiltrazione
di umidita; i bagni hanno il pavimento e le pareti, fino ad un’altezza di circa 2,40 metxi, rivestiti con
piastrelle di ceramica. Le finestre sono di legno con vetro singolo, protette da tapparelle di plastica; le
porte sono di legno tamburato con comtrotelaio di legno. Le condizioni di conservazione e
manutenzione sono mediocri. La superficie commerciale complessiva, comprensiva delle
proporzionali quote di diritto spettanti sulla corte e sulle utilita comuni su di essa realizzate, & pari a

circa 268,00 m?,
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Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotto 005

Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero,

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalita di seguito indicate sono
riportati all’interno della parte generale della relazione di stima)

Sequestro conservativo convertito in pignoramento, anmotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 RP,;
Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614R.P.;
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 sub 4.

Confini: il subalterno 4 confina con i subalterni 1, 2 ¢ 3 della stessa particella 7 (vedi elaborato
planimetrico allegato).

Conformita urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata al
Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il bene
di cui al presente lotto & stato realizzato in virth del permesso di costruire n® 1173/2008 e che per essi
€ pendente, inoltre, 1a domanda di concessione edilizia in sanateria prot. n°® 5855/1986. Con successiva
pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le informazioni di cui alle
disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7, evidenziando che dal confronto
tra gli elaborati prafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati durante le operazioni di
sopralluogo risulta che: 1) il bene in oggetto & stato realizzato in difformita al sopra citato permesso di
costruire; 2) sulla corte del fabbricato ¢ stata rilevata la presenza di due piccoli corpi di fabbrica ad una
sola elevazione fuori terra, identificati con le lettere “A” e “B” nell’allegata planimetria. Il primo di
essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00 ed ha un’altezza interna compresa tra 3,30 metri al
colmo e metri 2,50 alla gronda; il secondo di essi misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, & chiuso
solo su tre lati ed ha un’altezza interna di circa 3,40 metyi. 3) Che in relazione alla domanda di
concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986, in base ai dati reperiti presso 1'Ufficio, non &
possibile stabilire se essa possa riferirsi all’unitd immeobiliare in oggetto (le difformita rilevate sono

state messe in evidenza in apposita planimetria). Con comunicazione protocollo n° 20784 del
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Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotto 005

31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, & stato comunicato che: “per ['unita
immobiliare identificata ol catasto fabbricati al foglio n. 32 particella 7 sub 4, sita in via Trento, in un
lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TRI da PSC vigente, soggetta al vincolo tutorio —
Paesaggistico ambientale n 1497 del 29.06.1939 e smi, sulla base degli elementi di cui alla relazione

trasmessa dalla 8.V., integrando atti e documenti al Condono Edilizio (ai sensi della L.47/85) —

trasmesso in data 01.04.1986 prot. n 5655 (Y
—f sono elementi per formulare ipotesi sulla sanabilita delle

opere abusive”.

Conformita catastale: scheda catastale da aggiornare.

Impianti: non conformi alla normativa vigente.

Valutazione: 1’aspetio economico considerato ai fini della valutazione del bene & il pit probabile
valore di mercato, Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato & quello
sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e
sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e il bene oggetto di stima. Il parametro
tecnico considerato & il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto
descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui
ammontare finale ¢ da intendersi, comungue, a corpo e non a misura:

LOTTO 005 - diritto da vendere: diritto di enfiteusi sull’intero.

appartamento al piano terra, della superficie commerciale di circa 268,00 m?,

Valore dell’intero: 268,00 m® x 840,00 €/m? = € 225.120,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione del 24 % che tiene conto delle spese da affrontare
per riportare il bene in condizioni di ordinarieta (10%), per la regolarizzazione urbanistica (5%), per la
regolarizzazione catastale (2%), per la messa a norma degli impianti (2%) nonché dell’assenza di
garanzia per eventuali vizi occulti (5%):

VYalore al netto della decurtazione: € 225.120,00 x 0,76 = € 171.091,20,



Procedura esecutiva n® 39/2016 — Perizia lotto 005

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore arrotondato, al netto della decurtazione

apportata:

Prezzo base d’asta . €171.091,00,

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato

e s
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Procedura esecativa n® 39/2016 — Penizia lotio 006

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 39/2016.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 006
Comune di Gioia Tauro, via Trento — appartamento al primo piano (2° fi.) con sovrastante terrazza e
corpo di fabbrica accessorio, al piano seminterrato, adibito a tavernetta. Il utto, identificato nel Catasto
Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 5, 6 ¢ 7, ha una supetficie commerciale complessiva di
circa 543,00 m2.
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Allegati:

n® 18 fotografie;

le visure catastali;

Pestratto di mappa;

"elaborato planimetrico;

le planimetrie catastali;

n° 4 planimetrie indicative dello stato dei lnoghi,
la documentazione catastale,

L] L] - & L] L] L]

Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lungo via Trento di
Gioia Tauro. L’edificio, realizzato con struttura in cemento armato a due piani fuori terra e con
copertura piana, & costituito da due corpi di fabbrica di forma speculare, costruiti in aderenza tra di loro
e serviti da un’unica scala centrale. La costruzione, che sorge su un lotto di terreno identificato con il
mappale n° 7 del foglio 32, di are 19.64, copre un’area di sedime di circa 475,00 m?. Al suo interno
sono presenti due appartamenti al piano terra ed un appartamento con sovrastante terrazza al primo
piano. La facciata, intonacata e tinteggiata, presenta danni diffusi per infiltrazione di umidita. I balconi

sono protetti in parte da parapetti in muratura, sormontati da corrimano di metallo, ed in parte da
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ringhiere metatliche; le parti di ferro, in mediocre stato di manutenzione, si presentano danneggiate per
la presenza di aree corrose dalla ruggine. Un’ulteriore unitd immobiliare occupa un corpo di fabbrica
posto al piano seminterrato, con accesso dalla sottostante via Cadorna, collegato al corpo scala
dell’edificio principale per mezzo di una scala interna. Sulla corte, che ha una superficie di circa
1.490,00 m?, sono presenti altri due piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, postia
servizio delle unitd immobiliari presenti nell’edificio principale (sub 3, 4, 5 e 6) ed adibiti, ognuno, a
tavernetta. Il primo di essi, identificato con la lettera “A” nell’allegata planimetria, copre un’area di
circa 33,00 m?; realizzato con struttura mista, presenta pianta a forma di rettangolo con tre lati delimitati
da pareti in muratura ed uno dei lati lunghi delimitato da pannelli vetrati; il tetto, ad una falda inclinata,
¢ ricoperto con tegole in laterizio. Il secondo corpo di fabbrica, identificato con la lettera “B”
nell’allegata planimetria, copre un’area di circa 46,00 m? realizzato con struttura mista, presenta pianta
a forma di rettangolo con tre lati delimitati da pareti in muratura ed uno dei lati lunghi aperto; il tetto,
ad una falda inclinata, & ricoperto con tegole in laterizio. Sulla corte & presente una tampa a sviluppo
elicoidale che consente di raggiungere direttamente dall’esterno I’appartamento ubicato al primo piano,
Si evidenzia inoltre che la corte comunica con altro terreno, escluso dal pignoramento, ricadente sul
confinante foglio 26. 11 lotto & cosi composto:

appartamento al primo piano fuori terra, identificato con 1a particella 7 sub 5, costituito da due ingressi,
undici camere, cinque bagni, due cucine, due ripostigli. L unita immobiliare copre una superficie lorda
di circa 414,00 m? cui si aggiunge una superficie scoperta di circa 144,00 m?, costituita da cinque
balconi, di cui uno collegato direttamente alla corte. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di marmo
o di ceramica di varia foggia e colore; le pareti, intonacate e tinteggiate, presentano danni per
infiltrazione di umidita; i bagni hanno il pavimento e le pareti rivestiti con piastrelle di ceramica. Le
finestre sono di legno con vetro singolo, protette da tapparelle di plastica; le porte sono di legno con
controtelaio di legno. Una delle camere posta sul lato sud dell’abitazione presenta danni per

infiltrazioni di umidita dalla sovrastante tertazza. Entrambe le cucine hanno copertura a falde inclinate.
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Le condizioni generali di conservazione e manutenzione sono discrete.

Tetrazza al secondo piano fuori terra, identificata con la particella 7 sub 6. L'unita immobiliare, che
copre una superficie lorda di circa 476,00 m?, & raggiungibile esclusivamente dall’estemno, per mezzo
di una scala a chiocciola di ferro installata su uno dei balconi del sottostante appartamento idertificato
con il subalterno 5. I pavimento & rivestito con guaina bituminosa; il perimetro esterno € protetto con
un parapetto di muratura,

Corpo di fabbrica accessorio, al piano seminterrato, identificato con la particella 7 sub 7, costituito da
due vani, due bagni ed un ripostiglio. L’unit3 immobiliare copre una superficie lorda di circa 146,00
m? I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di cotto; le pareti, intonacate ¢ tinteggiate, presentano danni
per infiltrazione di umiditd; i bagni hanno il pavimento ¢ le pareti rivestiti con piastrelle di ceramica.
Le finestre, di alluminio, sono protette da grate di metallo; le porte sono di legno con controtelaio di
legno. Le condizioni generali di conservazione e manutenzione sono mediocri.

La superficie commerciale complessiva, comprensiva delle proporzionali quote di diritto spettanti sulla
corte e sulle utilita comuni su di essa realizzate, & pari a circa 543,00 m.

Diritto da vendere: piena proprieta dell’intero.

Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

Iscrizioni e trascrizioni pregindizievoli: (i dati completi delle formalita di seguito indicate sono
riportati all’interno della parte generale della relazione dj stima)

Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613R.P.;
Sequestro conservativo convertito int pignoramento, annotato il 19/04/16 ai nureri 6087 R.G./614R.P.;
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 sub 5, 6 ¢ 7.
Confini: i subalterni 5 e 6 confinano con 1 subalterni 1 ¢ 2 della stessa particella 7; il subalterno 7
confina con via Cadorna, il sub 2 della stessa particella 7, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico

allegato).

07. Conformita urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 1 1/04/2017, con pec indirizzata al
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Responsabile del Settore V — Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che i beni di
cui al presente lotto sono stati realizzati in virt del permesso di costruire n® 1173/2008 ¢ che per essi
¢ pendente, inoltre, 1a domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n® 5855/1986. Con successiva
pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le informazioni di cui alle
disposizioni di attuazione del ¢.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7, evidenziando che dal confronto
tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati durante le operazioni di
sopralluogo risulta che: 1) i beni in oggetto sono stati realizzati in difformita al sopra citato permesso
di costruire; 2) sulla corte del fabbricato & stata rilevata la presenza di due piccoli corpi di fabbrica ad
una sola elevazione fuori terra, identificati con le lettere “A” & “B” nell’allegata planimetria, Il primo
di essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00 ed ha un’altezza interna compresa tra 3,30 metri al
colmo e metri 2.50 alla gronda; il secondo di essi misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, é chiuso
solo su tre lati ed ha un’altezza interna di circa 3,40 metri. 3) Che in relazione alla domanda di
concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986, in base ai dati reperiti presso 1"Ufficio, non &
possibile stabilire se essa possa riferirsi alle unitd immobiliari in oggetto (le difformita rilevate sono
state messe in evidenza in apposita planimetria). Con comunicazione protocolle n® 20784 del
31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, & stato comunicato che: “per le unitq
immobiliari identificate al catasto fabbricati al foglio n, 32 particella 7 sub 5 e 6, site in via Trento, e
per Uunitd immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 32 particella 7 sub 7, sita in via
Generale Cadorna, in un lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TRI da PSC vigente,
soggetta al vincolo tutorio — Paesaggistico ambientale n 1497 del 29.06.1939 e smi, sulla base degli

elementi di cui alla relazione trasmessa dalla S, V., integrando atti ¢ documenti al Condono Edilizio

(ai sensi della L.47/85) — trasmesso in data 01.04.1986 prot. n 5855“

C T

sulla sanabilita delle opere abusive”.

08. Conformita catastale: schede catastali da aggiornare,
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09. Impianti: non conformi alla normativa vigente.

10. Valutazione: I’aspetto economico considerato ai fini della valutazione dei beni & il piu probabile valore
di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche dei beni, il procedimento di stima adottato & quello
sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e
sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e i beni oggetto di stima. Il parametro
tecnico considerato & il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate ¢ di quanto
descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cu
ammontare finale & da intendersi, comunque, a corpo e non a misura:

LOTTO 006 - diritto da vendere: diritto di enfiteusi sull’intero.

appartamento al primo piano con sovrastante terrazza e corpo di fabbrica accessorio, al piano
seminterrato, adibito a tavernetta, dela superficie commerciale complessiva di circa 543,00 m?,
Valore dell’intero: 543,00 m”x 840,00 €/m? = € 456.120,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione del 18 % che tiene conto delle spese da affrontare
per riportare il bene in condizioni di ordinarieta (6%), per la regolarizzazione urbanistica (4%), per Ia
regolarizzazione catastale (1%), per la messa a norma degli impianti {2%) nonché dell’assenza di
garanzia per eventuali vizi occulti (5%):

Valore al netto della decurtazione: € 456.120,00 x 0,82 =€ 374.018 40.

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore arrotondato, al netto della decurtazione
apportata:

Prezzo base d’asta €374.018,00.

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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CITTA D GIOIA TAURD

..di Fabbricats

1L SINDACD

Vista la domenda jo datan per (1),

Vigey 1 lisegni allegati. alla domanda suddetta (2);

& fabbiieate

Viste Part. 220 del T, U. delle Leggt Sanitade & d, 2771954 n. 1265,
Sentite ] phpdte dela Commissions edilizia comunale. espressocor Dielibery _ —
Visto vt 31 delis legge’ 17-8:1842 n. 1150

Visro 1T nufla-osta del Senie. Qivile;

DA LICENZA

¢ un fabbricaty

pa wr coniplesso ¥ N, 40 owevi vani,

Some Hidicars aelle copta i disegno e si restitaisce. .débitamente munis déh presaie N
OSTA, di Gissts afis,

aviiss &ke, prifia: 3l %ndelo: dob lavosd o deve chirdére. if sopralutge Gef Tétnics Coiunile per

stabilite Tallinsdiverid o § capm&ldl altimetried. _ »

Dalla: Regidense Mupitipede, . 29 1,.1975,

i) Cost ri-:':-_zitjﬁe* - -,-_ri'z:nstm?"

e mcdxf o&zg{me - pl-amerm
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