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1. Premessa

I dati & le mformaziom riportati sono stati nilevati nel corso delle indagini espletate durante le operaziom di
sopralluogo effettuate glomo 28 settembre 2023 presso I'immobile oggetto di pignoramento sito 1 Palmi
(RC). Via M. Buonarrotin.14.

Io sottoscritta Arch. Del Grande Caterina, dopo aver espento le ricerche necessarie, avviato gli accertamenti
preliminari, preso visione degh atti e del fascicolo di causa i data 14.07.2023 ho provveduto ad estrarre dal
stto dell’ Agenzia delle Entrate planimetnie e visure catastali storiche dei bemi oggetto di pignoramento. In
data 17.07.2023 ho presentato presso l'ufficio protocollo del Conmine di Palmu richiesta di rilascio della
documentazione tecnica presente agli atti del bene oggetto di stima e nella medesima data, previa regolare
convocazione delle parti. di concerto con 1l custode giudiziario Avv. Giuseppe Seminara, ho dato corso al
primo sopralluogo presso 1l bene oggetto di esecuzione. Essendo nsultato assente il debitore, & stato
mmpossibile effettuare il sopralluogo, che veniva rimandato a data da destinarsi. In data 28.09.2023, previa
regolare convocazione alle parti a mezzo raccomandata A/R ho dato corso al sopralluogo msieme al custode
dell’'immobile, avv, Seminara,

Sul posto era presente la sigﬂnr_ compagna convivente del signor _
assente per impegni lavorativi. E stato possibile ispezionare I'immobile, effettuandone rilievo metrico e
fotografico, confrontando lo stato det luoghi con la planimetria catastale e quella di progetto fornitanu
dall'ufficio tecnico del Comume di Palmi. E emerso che I'mmmobile nisultava conforme a quella catastale e

difforme a quella di progetto.

2. Pignoramento proc. esec. imm. n® 10,2023

trascritto: 11 10.05.2023 Reg. Gen. n. 9588 — Reg. Part. n. 6726
notificato: atto depositato 1l 17.02.2023 presso la Casa Comunale di Palmi (a1 sensi dell'ex art.
143 CP.C);

a favore: PRISMA 5PV S E.L. con Sede in Roma CF.; 05028250263



control

piena proprieta per la quota di 1/1;
Gravante su:

N.C.E.U. — Sez. di Palmi — Foglio 30, particella 841, sub 7. Cat. A/3, Via Buonarrot1 14

Unita negoziale 1

Piena proprieta per Ia quota 1/1 del signm_

3. Dati catastali

Catasto Fabbricati del Comune di PALMI - Foglio 30 particella 841 sub 7. P2 Cat A/3, CL 2, vam 5,

Rendita Catastale € 242,73, Via M. Buonarroti n. 14;

4. Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento

~ Bene identificato al Catasto Fabbricati di PAT.MI al Foglio 30 Particella 841

1) Intestatario:  dal 02/10/2007 ad oggi 4NN
T —

Titolo: ATTO DI COMPEAVENDITA del 02/10/2007, numero di repertorio 36377/6738 Notaio Costa
Concetta Maria, trascritto presso I'Agenzia del Terntorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Reggio Calabria i1 17/10/2007 ai nn. 22594/14045;

Venditore: | : civiti pari

1/1 di piena proprieta;

2) Intestatari: dal 30.03.2000 al 02/10/2007

testatario dei dinttt di 1/2 di piena proprietd) per 1 dintt

6112 i propres, e |
Titolo: ATTO DI DIVISIONE del 30/03/2000, Rep. n. 18418 - Notaio: Costa Concetta Maria Seds Palmi

trascritto presso 1"Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Imumobiliare di Reggio Calabria il

10.04.2000 al n. 3280,

%) Intestataric  dal 09.11.1984 al 30.03 2000 NN
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proprieta;
Titolo: ATTO DI DONAZIONE del 09.11.1984, Rep. n. 186 - Notaio: Calogero Luisa trascritto

presso 'Agenzia del Temtonio — Servizio di Pubblicithi Immobiliare di Reggio Calabria 1l
26.11.1984 aln. 16900,

5. Iscrizioni e frascrizioni nel ventennio antecedente al pisnoramento

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabmia nisulta che, nel
ventennio antecedente al pignoramento e fino alla data del 10.05.2023, in relazione a1 beni sopra descritti, di

cui alla presente procedura. sono state pubblicate le seguentt formalita pregiudizievoli:

- IPOTECA VOLONTARIA
Iscritta: presso la Conservatoria dei BR IT di Reggio Calabria in data 17.10.2007 n. 22595/5739
a favore di BANCA PER. LA CASA Sp A con sede in Milano (domicilio tpotecanio eletto in Milano — Via
Tortonan. 33)
per 1 dinitti di piena proprieta per la quota di 1/1;
I
|
derivante da: da concessione a garanzia di mutuo fondiario di € 130.000,00 mn linea capitale della durata di
30 anni;
- PIGNORAMENTO
trascritto: presso la Conservatonia dei RE. II di Reggio Calabria 1l 10.05.2023 a1 n. 9588/6726. emesso dal
Trbunale di Palmi i data 21/04/2023, Bep. n. 171

a favore: PRISMA SPV S EL. con Sede in Roma CF.; 05028250263
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6. Iscrizioni e frascrizioni successive al pignoramento

Dalle visure effettuate presso 1l Servizio di Pubblicitd Inmobiliare di Reggio Calabna nisulta che, nel
ventenmio antecedente al pignoramento e fino alla data del 14.07.2023, i relazione a1 bemi di cui alla

presente relazione, non sono state pubblicate formalita pregmdizievoli.

7. Descrizione sommaria e valori per la vendita dei lotti proposti

Considerata la natura, le carattenistiche e I'identificazione catastale der beni oggetto di pignoramento, &

possibile procedere all individuazione di un Lotto Unico di vendita per come di seguito descritto.

LOTTOUNICO DI VENDITA

Il bene caratterizzante 1l lotto unico di vendita & un’abitazione posta al secondo piano di un fabbricato a
quattro elevaziom fuon terra con struttura portante in cemento armato. Ad esso vi st accede mediante un
vano scala i1l cui mgresso & posto al prano terra.

Catastalmente censito come abitazione di tipo economico (categoria A/3), I'immobile, utilizzato dallo stesso
proprietario, & adibito ad abitazione principale. E a pianta rettangolare per una superficie complessiva interna
di mq 90.00. costituito da due camere da letto. un soggiomo-salotto, un wc, un ripostiglio e una cucina, oltre
un piccolo dissmpegno. L'mterno s1 presenta in buono stato conservativo. con nifintture di qualita. Le pareti
sono tinteggiate con pittura lavabile decorativa di vario colore. La pavimentazione di tutt gli ambienti & i
gres porcellanato fine. Il portone d'ingresso all’abitazione & in legno e allumimio con cluusura di tipo
blindato, gli mfissi mterm1 sono in legno tamburato. Gl infissi esterm1 sono in alluminio zincato con
tapparelle oscuranti di colore marrone. Gli impianti presenti (elettrico. idrico-sanitario. tenmico e gas) sono
tuttt a norma e alcune camere sono dotate di clumatizzatore. Lungo 1 lati sud-est e ovest dell’abitazione 1
sono 1 balcon1, anch’essi pavimentati in gres con parapetts m ninghiera metallica.

Esternamente & rifinito con mtonaco di tipo civile a tre strati con tinteggiatura di colore chiaro.

L’mmmobile & situato nella zona sud-est della cittadina. a poche centinaia di metri dalla Casa della Cultura



“L. Repact” e dalla 55. 18 Tirena Inferiore. Urbanisticaments la zona m cui & ubicato 'immobile &
periferica, ma & caratterizzata dalla presenza di scuole, attivitd commerciali e strutture ricreative e sportive.
In tale zona sono presenti diversi mmobili analoght e con lo stesso stato conservativo, che mantengono un
buon prezzo di mercato, derivante anche dalla connotazione ambientalistica del luogo, la discreta vicinanza
con 1l centro e le arterie stradali di collegamento ad altre zone della cittd. La descrizione dettaghata e la

valutazione del lotto di vendita é nportata negli allegati cui s1 rimanda.

LOTTODIVENDITAN. 1
Comune di PALMI Via M. Buonarroti n. 14 — Immobile adibito ad abitazione in c.a. identificato al Catasto
Fabbricati al foglio 30 particella 841 Sub 7, P2, Cat. A/3, CL 2, vam 5. Rendita Catastale € 242,73 PIENA

PROPRIETA PER LA QUOTA 1/1.

Prezzo base d’asta £ 01.200,00
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Comenzione: DEL GRANDE CATERINA (CONSULTAZION - PROFILD B)
Codice o Richiesta: CO0ZT4052015

7]

=

Servizio di Pubblicita Immobiliare di: REGGIO CALABRIA

Dati della ricerca

Ispezione Numero: T 366103 del 14/07/2023 Impono addebitato: 6,30 euro
Note indiuduate: 4

Annolamenti in cabce indnéduati 0

Comune di: PALMIRC)

CatastocF Foglio: 30 Perticelfa: 841 Subaltema 7

Restrizioni; Penodo dal (10002000 al 140772023
Matiazione; CTL - TRIBUNALE D PALM|

Elenco sintetico delle formalita ordinato per data

Quding per tipo nota | Ordina per data

1 TRASCRIDONE del 10¢04/2000 - Registro Paricolane 3280 Registro Generale 4528

ufficiale COSTA CONCETTA MARLS Reperioro 18418 dal 30/03/2000

ATTO TRA VIV - DVISIONE
Nota disponibile in formalo elatimncn
Document] successiv comealai
1 - Trascrizione n. 9572 del 15/07/2015

ZI:]TR-&.BCRI?.I-DNE del 1711072007 - Regisiro Parlicolare 14045 Ragistro Generale 22504
Putblico uficiale COSTA CONCETTA MARLA Repartorio 36377/8738 dal 02/10:2007
ATTO TRA VIV| - COMPRAVENDITA
hota disponibile m formato elettronico

aTjscmm ded 17/10/2007 - Registro Paricolare 5738 Regisin Generale 22505
Pubblico uficiale COSTA CONCETTA MARLS Reperone 383786730 del 0211072007
IPOTECA VOLONTARIA demante da CONCESSIONE A GARANZA Of MUTLIO
Nota dsponbile in formalo elelirenico

E‘I‘Rﬁﬁﬂﬁm dal 10V0S2023 - Registro Parficolans 6726 Ragistro Ganerale 9588
Pubblice uficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE Di PALMI Reperono 171 del 21/04/2023
ATTO ESECUTIVD © CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOSLI
Mota disponibile in formeto elettranico



Tribunale civile di Palmi
Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
PROC. N. 10/2023
IL SOTTOSCRITTO CANCELLIERE AT SENSIDELL ART 490 CP.C
AVVISA

CHE IL GE. DOTT. 55A MARTA CAINERI CON ORDINANZA DEL Ha FISSATO

DAVANTI A SE’ NELLA SALA DELLE PUBELICHE UDIENZE M.5 DENOMINATA GIOVANNI FALCONE DEL
TRIBUNALE DI PALMI SITO IN VIA ROMA L'UDIENZA DEL ORE

PER LA VENDITA SENZA INCANTO E, NEL CASO DI ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA SENZA INCANTO,
L'UDIENZA DEL ORE PER LA VENDITA CON INCANTO DEI BENI

IMMOBILI QUI DI SEGUITO DESCRITTI AD ISTANZA DI PRISMA SPV SR CON IL 5UQ PROCURATORE
AVV. GIUSEPPE SEMIMNAFRA CREDITORE PROCEDENTE NELLA PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE M.
10/2023 R.GE.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTOUNICO DI VENDITA

MN.CEU. —Sez Palou — Foglio 30 Particella 841 Sub 7

Immobile posto al secondo piano di un fabbnicato a quattro elevaziom fuon terra con struttura portante in
cemento armato. Ad esso v1 s1 accede mediante un vano scala 1l cin ingresso & posto al piano terra di Via M.
Buonarroti. Catastalmente censito come abitazione di tipo economico (categona A/3). I'immobile a pranta
rettangolare, per una superficie complessiva mterna di mq 90,00, é costituito da due camere da letto, un
sogglomo-salotto, un wc, un ripostiglio e una cucimna, oltre un piccolo disimpegno. L interno s1 presenta m
buono stato conservativo, con rifiniture di qualita. Le pareti sono tinteggiate con pittura lavabile decorativa
di vario colore. La pavimentazione di tutti gh ambienti & in gres porcellanato fine. Il portone d'ingresso

all’abitazione & i legno e allununio con chiusura di tipo blindato, gli infisst interni sono in legno tamburato.

13



Gli infissi estermi sono 1 alluminio zincato con tapparelle oscuranti di colore marrone. Gli impianti presenti
(elettrico, 1drico-sanitario, tennico @ gas) sono tutt a norma e alcune camere sono dotate di climatizzatore.
Lungo 1 lati sud-est e ovest dell’abitazione vi sono 1 balconi, anch’esst pavimentati in gres con parapetti in
ringhiera metallica.

Esternamente 1"inmimobile é rifinito con intonaco di tipo civile a tre strati con tinteggiatura di colore chiaro.
Urbanisticamente la zona i cut € ubicato I'tmmobile & peniferica, ma & caratterizzata dalla presenza di
scuole, attivitd commerciali e strutture ricreative ¢ sportive. In tale zona sono presentt diverst immobih
analoghi e con lo stesso stato conservativo, che mantengono un buon prezzo di mercato, derivante anche
dalla connotazione ambientalistica del lnogo, la discreta vicinanza con 1l centro citta e le arterie stradali di

collegamento ad altre zone della citta.

Prezzo base d’asta € 91.200.00

Offerta minima in aumento €

14



REGOLE EMODALITA’ DELLA VENDITA SENZA INCANTO

1)

2

3)

4

5)

6)

)

g)

nel caso di vendita senza meanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate m busta chiusa presso lo Cancellena
Esecuzioni de] Tribhmale di Palmi entro le ore 12,00 del giome precedente 1a data fissata per il loro 2same e per la vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere mdicate ESCLUSIVAMENTE il nome di chu deposita matenalmente 1 offerta
(che puo anche essere persona diversa dall offerante), 11 nome del gindice titolare della procedura  Ia data della vendita).
I'offerta dovra contenere:

a. 1l cognome, il nome, il hzogo, la data di nascita, il codice fiscale, 1l demueilio, lo stato civile, ed 1l recapito
telefonico del soggetto ci andra infestato 'immobile (non sara possibile intestare 'immokbile a soggetto diverso
da quelle che sottoscrive 'offerta). Se 1'offerente & coniugato in regime di conmmicne legale dei beni, dovranno
essere indicatl anche 1 comispondenti dati del coniugs. Se Dofferente & minoremne, 'offerta dovra essers
sottoscritta dai geniton previa sutorizzazione del giudice nitelars;

b.  1dati identificativi del bene per il quale 1'offerta & proposta;

¢. l'mdicazione del prezzo offerto che non potra essere mferiore, a quanto previsto dall’art 571 CP.C per come
novellate dal D.L 83/015;

d. 1l tenmine di pagamento del prezzo e degli cnen tributan che non potra commmque essere supenore a 90 glom
dalla data di aggindicazione;

e, totfi gh elementi previst dall’art. 571 cp.c, per come novellato dal DL 332015, utih alla valutazione della
migliors offerta al sensi dell’art 573 ¢ é.c per come novellato DL 832015

f  1espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siane posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pin loth & puo’ presentare un‘unica offerta
specificando per quali loth s1 partecipa nonche 1l prezzo offerto per clascuno di esso;

all'offerta dovra essere allegata wma fotocopia del documente di identita dell’offerente, nonché un assegno circolars non
trasferibile intestato a “Tribunale di Palmi- Proc. esecutivan. 10/2023” per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titole di
cauzione, che sard frattenuta in case di nfinte dell’acquisto. Ove 'offerta riguardi pia loth al sensi del numero precedente, si
dovra versare una cauzicns per ogui lotto;

salvo quanto previste dall’art.571 cp.c., Uofferta presentata nella vendita senza incanto & urevocabile. 51 pofra proceders
all’aggindicazione anche qualora 1'offerente anche qualora quest non compaia il glomoe fissato per la vendita salve il caso di
gara tra pin’ offerenti.

L aggindicatanio & tenuto al pagamento degh onen tributani conseguenti all acquisto del bene, nonche degli onoran spettanti al
custode per la cancellazione dei gravanm, nonché per la frascrizione, registrazione e voltura del decreto di trasferimento, 11
relativo importo. non conoscibile a pnom, sard comumicato successivamente all’aggindicazione salvo il deposite di un importo
forfettario per come indicato al punto suceessive;

Salvo quanto disposto mel successive punto n. 8, I'aggiudicatario provviserio & tenuto a versare: A) I'importo del prezzo di
aggindicazione (dedotta la cauzione gia prestata); B) la somma necessaria per gli adempimenti del custode pesti a canco
dell'aggindicatario quantificata forfettanamente nella misura del 20%  del prezzo base( 30%: gqualora il prezzo base d’asta sia
mfericre ad € 20.000,00) entro il termine indicato nell’offerta (90 giorni), mediante deposite in cancelleria di due distint
assegni circolari non trasferibili mtestati al TRIBUNALE DI PALMI - Proc. esecutiva n. 102023, cen la precisazione che
qualora la somma necessana per gl adempimenti indicati di cul al punto B) non sia sufficiente lo stesso @ tenuto a versare la
differenza;

ove l'immobile sia gravato da 1poteca iscritta a garanzia di mutuo concesso a sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato
dal DPR. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decrsto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, I'aggiudicatario
dovra versare direttamente allTstituto mutuante, a1 sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, nel tennine mdicato nell offerta, la
parte del prezzo cormspondente al credite dellTstituto per capitale, interessi, accesson e spese di procedura, nonché depositars

15



9

l'eventuale residuo con le modalita ga indicate; entro 1 10 glomi successivi al pagamento, 1'aggndicatanio dovra depositare n
Cancellenia, 1'originale della quistanza nlasciata dall istitute di cradite;

m caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termune indicato nell’offerta, 'aggindicazione sard revocata e sara
disposto ['incameramento della cauzions;

10} le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all'udienza ed all'ora mdicate nell’ordinanza di vendita; qualora per

lacquisto del medesimo bene siano state proposte pmi offerte valide, s1 procedera a gara sulla base della offerta pm alta; nel
corso di tale gara ciascuna offerta in aumento & da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente. Se la gara
non pud avere luoge per mancanza di adesion: degli offerenti, 1 grudice quando mtiene che non vi sia seria possibilita di
CONSeguiTs 1N Prezzo SUPSHors coll una nnova vendita, dispone la vendita a favors del migliore offerente oppure, nel caso di
pn’ offerte dello stesso valors, dispone la vendita a favore di colui che ha presentato 'offerta per proimo. Al fim della
mndividuazione della migliore offerta il giudice tiens conto dell’entita del prezze, delle cauzioni prestate dells forme dei mod: 2
dei tempi di pagamento, nonche di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta, per come indicato nell’art. 573 cp.c per come
novellato dal D.L.83/015.

In caso di aggindicazione a seguito di gara tra gh offerenti ex art 173 cpe il termine per 1l deposito del saldo prezzo e delle
spese sara’ conmmnague quello mdicato nell’offerta dell aggindicatario

11) gqualora I'aggindicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ncorso ad un contratte bancario di finanziamento con
concessions di ipoteca di prime grado sull'immoebile acquistato, egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazions
l'istitnte di credito mutuante. Per le modalita relative a tale contratto di rinvia alle “Dispesiziomi generali sulla vendita senza
mcanto” allegate all ordinanza di vendita.

Maggion informazioni m Cancelleria o presso il custode e sul sito worw asteanmmed. it

Paluu li

11 Cancelliere A2 F4
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Tribunale di Palmi
Sezione civile — Esecuzioni Immobiliari

PROCEDUERAN. 102023 RGE.
A scioglimento della nserva assunta all'ndisnza del
All'ndienza del

IL GIUDICE DELL' ESECUZIONE
1. ritenuto che:
- per la natura del bene pignorato
- per il valore raggimto dai beni a fronte del van rbass:
- per 'epoca della presente procedura incardinata nel
- per il fatto che 1l bene & attualmente cceupate dal debitore

Non ha particolare utilita la nomina di un custode diverse dal debitors;

2. visto l'art. 559, 37 e 4” comma cpc.;
ritenuto essenziale al fine di garantire un pin celers ed efficace svolgimento della procedura di vendita sostimuire 1l custode ex lege del
compendio immokliare pignorato e che non emergone, allo stato, circostanze che faccianoe ritenere mutile tale sostituzions;

NOMINA

custods dell mtero compendio mmebiliare pignorato in sostituzions del debitore esecutato

nateda a {pil

can stiudio in
Telefons Fax email &

2 lo delega alla effettuazione delle attrvita di cwd a1 numeri 11 & 12 dell’art. 591 bis c.p.c., se nentrante nell’elenco di ow all’art. 179
ter disp. aft. ¢.p.c.. nonche alla redazione degli avvisi d’asta da consegnare in cancelleria.

Il professiomista designato custode e delegate per le operaziom: sopra indicate, presente in aula, dichiara di accettare |'incarico 2
presta 1 giuramento di rito. Il professionista designate custode, presa visione dei compiti a hu affidati. dicliara di nen trovarsi in
alcuna delle simaziond deseritte dall’art.51 cp.c. in quanto compatibile. Egli, in particolare, dichiara di non avers assunto incarichi
professionali e di non essere stato dipendente di aleuma delle parti in causa nell wltimo triemmio né di essere assoctato, dipendente o
affiliato di aleuno studio professionale che si trovi in wma delle predette condiziond di mcompatbilita

Les
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1 Gindice consegna al custode copla delle “Disposizioni Generali sulla custodia”.

o Comvoca il professionista nomnate custode e destinatanio di delega parziale il glomo peril
conferimento dell'ncanco e la visione del compiti affidati
o Manda alla Cancellenia di dare avviso al Custode nominate
DISPONE

che il custeds nommato cwl vengono delegate anche le attivita di cm all’art. 591-Bis, comma 2, in.11) e 12) cpe., s2 rientrante
nell’elenco di ow all’art. 179 ter disp att. c.p.c.. nonché la redazione della bozza del decreto di trasferimento che vema controliata e
sottoscritta dal Ge, esegua il proprio mcanco secondo quante indicato nelle “Disposizioni Generali sulla Custodia e sulla delega
parziale” di ool pud prelevare copia presso la Cancellenia Esecuzion:;

ASSEGNA
al custode la somma di € a fitelo di fondo spese che pone provvisoriamente a carico (come spesa rimboersabile in
prededuzione ex art 2770 c.c.) del creditors che oggi ha dato impulso alla vendita;

PRECISA
- che con esclusione della somuna sopra indicata Dattvita del custode o delegate verra refmbwta esclusrvamente allesito
dell”approvazione del rendiconto finale della gestione al momento dell approvazione del piano di nparto, a meno che it 1 creditorl
non siano concordi nella richiesta di riparto parziale, a carico della procedura, che in ogm caso deve essere autonzzata dal GE.;
che le spese vive per gli onenl pubblicitari e per le altre esigenze della procedura, ove non siano dispombili fondi della procedura,
dovranne essere anticipate dai crediton pignorante ed intervennt;
- che le competenze in favors del delegato vemranno calcolate ai sensi DM 15 ottobra 2015 n. 227 2 quelle del custode a1 sensi del
DM. n 80/ 2009, Sono poste a canco dell'aggudicatano o dell’assegnatario la meta del compenso relative alla fase di rasferimento
della proprieta, nonché le relative spese general e le spese effettivamente sostente per I'esecuzions delle formalita di registrazione,
trascrizione, e voltura catastale. ai sensi dell’art. 2 comma 7 D.M. 15 ettobre 2015 n. 227.
- che I'eventmale rommera alla vendita da parte del creditore che oggi ha dato impulso alla procedura dovra essere commuueata, anche
via fax, al custode incancato degli adempimenti pubblicitani, almeno 4 mesi prima della data fissata per la vendita e che, in questo
case, 1 custode dovra dare commmicazione dell’avvenuta rimumeia aght alin creditori intervemut, al fine di verificare se taluni di essi
intenda ugualmente procedere alla vendita anticipando la spese necessarie al compimento delle prescntte formalita pubblicitarie;
dato atto di quanto sopra:
-riscontrata la completezza della documentazione depositata;
-verificata la regolarita degli avvisi;
-vist gli artt 569 e s5. cp.c.;
ritenuto non ncerrere l2 condizioni previste dall’art. 303, 569 c.p.c. per la vendita con incanto (probabilita di vendita del bene ad un
prezzo supenore della meta del valore di stima)

DISPONE
che il compendio pignorate di seguito sia posto in vendita unicamente SENZA INCANTO, In numero 1 lotto ad yn prezzo non
infeniore (c.d. prezzo base d'asta) a:
€ 91.200,00 per il lotto unico di vendita

Precisa che & valida 1'offerta inferiore al suddetto prezzo base con un nibasso non superiore ad wm quarto del prezzo base (c.d.

offerta minima) ed in tal casoe trovera applicazione quanto previsto dagliartt. 372 e 573 cpe.
FISSA

Termine agh mtersssati all acquisto sino al ore 12.00 per il deposito di offerte a1 senst dell'art. 571 cpe.

FISSA

I'udienza per la deliberazione sullofferta e per I'eventuale gara tra gli offerents ai sensi dell’art. 573 ¢ pc. per il giomo
ore 9,30, precisando sin d'ora che tutte le buste vervanno aperte lo stesso giorno alle ore 9:30 e dungue gli offerenti dovranno

presentarsi per tale ora;

STABILISCE
per il caso In ol venga disposta la gara tra gl offerenti ex art.573 c.p.c., che ciascuna offerta in ammento non potra essere nferiore a:
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€ 91.200,00 per il lotto unico di vendita

DISPONE
che, salvo quanto qu espressamente previsto, gli adempimenti pubblicitan relativi alla vendita, le modalita di presentazione delle
offerte, le operaziom di vendita con e senza ncanto, 'ambito di estensione della custodia ogel conferita ed og altro aspetto
normative merente lo svolgimento ¢ la disciplina della presente procedura sia regolato dalle depositate "Dispesizient gemerali in
materia g vendita senza mcanto ™ che le parti dichiarano di aver visionato e di ben conoscers;

RENDE NOTO

che gl offerenti possono sempre visionare 'immobile accompagnati dal custode m assenza del debitore esecutato:

-che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto n cui 1 beni 51 trovano (anche in relazione al resto unico di cwd ol decrero del
FPresidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 3580 con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servita attive e
passive. La vendita & a corpo e non a misura. Eventmali differenze di nusura non potranne dar luogo ad aloun nisarcimento, indenmita
o riduzione del prezzo:

-che la vendita forzata non @ soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza di qualita, ne potra essers revocata per
alcun motivo. Conseguentemente, 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o diffornmta della cosa venduta, onerni di qualsiasi
genere 1v1 comprasi, ad esempio, quelli urbanisticl ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adegnamento di impianti alle leggl
vigentl, spese condominiali dell’'anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per gualsiasi motivo non
considerati, anche se ocoultl & conmmaque non evidenziati m penzia, non potraung dar luoge ad aloum risarcimento, mdennita o
riduzione del prezzo;

-che per gli immobili realizzat m violazione della normativa urbamistico ediliza, "aggmdicatano, potra neorrere, ove consentito, alla
disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n47 come integrato e modificato dall'art46 del DEP R 6 giugno 2001, n 380,
purché present domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

-che 'immmobile viene vendute lbero da iscrizioni ipotecanie @ da trascriziom di pignorament] & sequestri;

-che l'elaborato peritale sara dispomibile per la consultazione, wmitamente alla presents ordinanza, sul sito intemet
wonw.asteannunct it 45 giorni prima del termumne per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto;

DISPONE
-PUBBLICITA" A CURA DEL CUSTODE ) che della vendita sia data pubblica notizia, a cura del custode gindimanio oggl
nominate a spese del craditore che da impulse alla vendita , secondo le modalita illustrate nelle ©

Disposizioni generali in tema &i vendita senza imcanto” allegate alla presente ordinanza nonché secondo quanto stabilito nelle
“Disposizioni generali snlla custodia”

- (PUBBLICITA" A CURA DEL CREDITORE) che della vendita sia data pubblica notizia a cura del creditore che ha dato
impulso alla vendita ovvero del creditors munito di titelo esecutivo
secondo le modalita ilhustrate nelle © Dispasicieni generali in tema af vendita senza incante” allzgate alla presente ordinanza e con
I"avvertimento che in mancanza dell’adempimente degli onen pubblicitan da parte sua s1 provvedera ad affidare tale incombente al
custods giudiziano;

- che 1] soggetto, creditore o custode, incance degh adempiment: pubblicitan dovra produrre, nelle mam del Gudice dell’Esecuzione,
all'udienza fissata per la vendita, prova degli adempimentt pubblicitart adempiuti ovvero: 1. copla del quotidiano 2. attestazione
dell’inserzicne dell ordmanza di vendita nonche della perizia sul sito intemet;

DISPONE
Che 1l creditore procedente/ custode nominato dia comunicazione dell” ordinanza che dispone [a prima vendita ed in tutfi 1 casi in
cui la procedura venra massunta dopo un periodo di sospensione dalle vendite, ai crediton iscritti non intervenuti, al debitors
esecutato e al debitors ongmario qualora la procedura si svolga contre 1l terzo propristario ex art. §02 e ss. Cp.c.entro gg 90 dalla
data odisma,

AVVERTE
Che le modalita di presentazione delle offerte 2 di pagamento del prezzo sonc descritte nelle “Disposiziomi Generali tn fema di
vendita senza incanta” che si allegano alla presente ordinanza e che si mtendono qui integralmente mehiamate;

AVVERTIE
che in base a quanto disposto dall’art.624bis c.p.c., il Gindice dell’esecuzions, pud, sentito 1l debitore, sospenders 1] processo fino a
ventigquattre mesi, su istanza di futtl 1 crediton munit di titelo esecutive. L'istanza pud essers proposta fino a 20 glomi prima della
scadenza del termine per 1l deposto delle offerte d'acquisite, o, nel caso mn cui la vendita senza incanto non abbia luogoe, fino a 15
giomi prima dell ' meante. Qualeora non sia stata proposta istanza o 2ssa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 1615is
disp. att. c.p.c.. il rinvio della vendita pud essers disposto solo con 1l consenso dei crediton e degli offerenti che abbiano prastato
cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 cpec.
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

({riportare la descrizione dell tmmobile data in pignoramento eventualmente integrata da quella del c.t.u. con Uesatta mdicazione
der dait catastali e dell‘nwbicazione)

LOTTOUNICO DI VENDITA

Descrizione: Inmobile posto al secondo piano di un fabbricato a quattro elevaziomt fuon terra con struttura
portante 1 cemento armato. Ad esso vi st accede mediante un vano scala i1l cut ingresso & posto al piano terra
di Via M. Buonarroti. Catastalmente censito come abitazione di tipo economico (categonia A/3), I'immobile
a planta rettangolare, per una superficie complessiva mterna di mg 90,00, & costituito da due camere da letto,
un soggiomo-salotto, un we, un ripostiglio & una cucina, oltre un piccolo dissmpegno. L'interno si presenta m
buono stato conservativo, con rifiniture di qualitd. Le parei sono tinteggiate con pittura lavabile decorativa
di vario colore. La pavimentazione di tutti gh ambienti & m gres porcellanato fine. Il portone d’ingresso
all’abitazione & in legno e allununio con chiusura di tipo blindato, gli mfisst intermi sono 1n legno tamburato.
Gli mnfissi esterni sono in alluminio zincato con tapparelle oscuranti di colore marrone. Lungo 1 lati sud-est e
ovest dell’abitazione v1 sono 1 balconi, anch’essi pavimentat in gres con parapetti in ringhiera metallica.
Esternamente 1'immobile é rifinito con intonaco di tipo civile a tre strati con tinteggiatura di colore chiaro.
Urbanisticamente la zona i cui € ubicato I'mmobile & peniferica, ma & caratterizzata dalla presenza di
scuole, attivitd commerciali e strutture ricreative @ sportive. In tale zona sono presenti diverst immobili
analoghi e con lo stesso stato conservativo, che mantengono un buon prezzo di mercato, derivante anche
dalla connotazione ambientalistica del lnogo, 1a discreta vicmanza con 1l centro citta e le arterie stradali di
collegamento ad altre zone della citta.

Diritto da vendere: piena proprieta

Stato di possesso: il bene & utilizzato proprietario come abitazione principale e non & gravato da vincoli che
ostacoline 1l regolare proseguimento della procedura.

Identificazione catastale: N.CEU. — Sez. di Palmu - Foglio 30 particella 841, Sub 7, P2, categonia A3,
Classe 2, Consistenza 5 vani, Superficie Catastale Totale 98 mq. Rendita € 242 73, Via M Buonarroti o 14
ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Confini: 'tmmobile confina con le particelle 881.1379 e con la Via M. Buonarroti. salvo altri.



Superficie commerciale: 114 mq
Conformita urbanistico - edilizia: 'immobile é stato realizzato con:

- Licenza Edilizia n. 1909 del 24 05.1977;

- Concessione Edihzia m Sanatoria n. 1992/85, milasciata 11 21.08.1998. per le opere abusive di
ampliamento e cambio destinazione d ‘use di un fabbricate gia assentito con licenza edilizia N. 1909
del 24.05.1977 realizzate in via degli Oleamdri (oggi via M. Buonarroti), foglio 30 mappale 3-4-5;

- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 277/94, nlasciata i1 21.08.1998, per le opere abusive:
appartamenti in corse di costruzione posti al piano terzo (4° piane ft) realizzate in via degli
Oleandri (oggi via M. Buonarrotl), foglio 30 mappale 9-10;

L'immmobile & fornito dei seguentt Certificatt di idoneita statica e sismica depositati presso 'ex ufficio del
Genio Crvile di Reggio Calabna: M. 382 del 24.04.1988 e M. 381 del 24/04/1998.

Mon s1 & potuta accertare la conformiti urbanistica dell’inmmobile. i quanto dagli athi acquisiti presso
I'ufficio tecnico del Comune di Palnu non nisultano allegati alle suddette concessioni edilizie i Sanatoria gli
elaborati grafici relativi allo stesso. 51 é niscontrato, altresi, che relativamente alla licenza edilizia n. 1909
del 1977 gh elaborati progettuali present: sono difformu a quanto realizzato. In particolare s1 & rilevato che il
progetto originano prevedeva la costruzione di un’umca unita immmobiliare per plano, mentre ne sono state
realizzate due, come 51 pud evincere dalla planimetnia catastale e dalle foto di seguito allegate.

Impianti: gl impianti presenti (elettrico. idrico-sanitario, termico € gas) sono tutti a norma e alcune camere
sono dotate di climatizzatore.

Serviti: nessuna
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DISPOSIZIONT GENERALT IN TEMA DI VENDITA SENZA INCANTO

nel caso di vendita senza mncanto, le offerte di acquiste dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo Cancelleria
Esecuziomi del Tribunale di Palmi entro le ore 12,00 del giomo precedente la data fissata per il loro esame & per la vendita,
ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicate ESCLUSIVAMENTE il nome di clu deposita materialmente
I'offerta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del gindice titolare della procedura e la data della
vendita). Nessuna altra indicazione, né nome delle parti. né numero della procedura. né 1] bene per cui & stata fatta 1 offerta.
né lora della vendita o altro deve essere apposta sulla busta;

I'offerta dovra contenere:

a. 1l cognome, il nome, il luoge, la data di nascita, 1l codice fiscale, 1l domuecilio, lo stato cvile, ed 1] recapito
telefonico del soggetto cul andra mtestato 'inmebile (non sara possibile intestars U'immolile a soggetto diverso
da quello che sottoscrive offerta). Se 'offerente & coningato in regime di cormnione legale dei beni, dovrannoe
essere indicatl anche 1 comispondent dati del coninge. Se Dofferente & minoremnns, 'offerta dovia essers
sottoscritta dai geniton previa sutorizzazione del gindice tutelare;

b. 1daf identificativ del bene per il quale I offerta & proposta;

¢.  l'mdicazione del prezzo offerto che non potra essere infeniore, a quanto previsto dall’art. 571 cp.c per come
novellate dal D.L. n. 83/2015 (73% del prezzo base d'asta)

d. il termume di pagamento del prezzo e degll onen tributarl che non potra comumngue essere superiors a 90 giorni
dalla data di aggmadicazions;

e, tutti gl elementi previsti dall’art. 571 c.p.c., per come novellato dal DL n. 832015, unli alla valutazione della
migliore offerta ai sensi dell’art. 573 c.p.c. per come novellato DL n 832013

f  1espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siane postt in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pid lotd s1 pud presentare un'unica offerta
specificando per quali lothi s1 partecipa nonché il prezzo offerto per ciascuno di esso;

all'offerta dovra essere allegata wna fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonche un assegno circolare non
trasferibile intestato a “Tribunale di Palmi- Proc. esecutiva n. 1002023 per un imperto pan al 10 per cento del prezzo
offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto dell acquisto. Owve Vofferta rguard: pin loth a1 sensi del
numero precedents, 51 dovra versars una cauzione per ogni lotto;

salvo quanto previsto dall’art.571 cp.e, Uofferta presentata nella vendita senza incanto 2 irevocabile. Si potra procedere
all’aggimdicazions anche qualora 1'offerente non compaia 1l glome fissato per la vendita salvo il caso di gara fra pm
offerenti

le competenze in favore del delegato vermranno calcolate al sensi DM 15 ottobre 2015 oo 227 & quelle del custode a1 sensi
del DM n 20/ 2009. Sono poste a carico dell aggindicatario o dell'assegnatano la meta del compenso relative alla fase di
trasferimento della proprieta, nonche le relative spese generali e le spese effettivamente sostemute per I'esecuzione delle
formalita di registrazione, trascrizione, e voltura catastale, al sensi dell’art. 2 comma 7 DM, 15 ottobre 2015 n. 227,

salvo quanto disposte nel successivo punto n. £, 1'aggmdicatario provviserio & tenute a versare: A) l'importo del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione gia prestata); B) la somma necessana per gl adempimenti del custode/delegate posti a
canico dell’aggindicatano quantificata forfettariamente nella misura del 20% del prezzo base (30% qualora il prezzo base
d’asta s1a inferiore ad eure 20.000,00) entro il termine indicato nell’offerta (90 giorni), mediante deposite in cancelleria
di due distinti assegmi circolan non trasferibili intestati al TRIBUNALE DI PATMI — Proc. esecutiva n. 10/2023, con la
precisazione che qualora la somma necessania per gli adempiment indicati di cui al punte B) non sia sufficiente lo stesso &
tenmite a versare la differenza. In caso di mancato deposito delle somme di o al punte B) 1'aggiudicazione verra comungue
revocata.

ove limmobile sia gravato da ipoteca 1scnfta a garanzia di mwme concesso al sensi del TU. 16 lughe 1905, no 646,
richiamato dal DP R 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero al senst dell'art. 33 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 o 3235,
V'aggmdicatano dovra versare direttamente allTstitato mutuante, a1 sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine
indicato nell’offerta, la parte del prezze comispondente al credite dellTstituto per capitale, interessi. accessoni e spese di
procedura, nonché depositars l'eventuale residuo m Cancelleria con le modalita gia indicate nel punti precedenti; entro1 10
glorm successivi al pagamento, 1'aggindicatario dovid depositare in Cancellenma, Doriginale della quietanza nilasciata
dall"istituto di cradito;

m caso di mancate versamento del saldo prezzo entro 1l temune mdicato nell offerta, 1" aggndicazione sara revocata  sara
disposto 'incameramento della cauzione;

le buste saranno aperte, alla presenza desli offerenti, all ndienza ed all’ora indicate nell ordinanza di vendita; qualora per
I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pii offerte valide, s1 procederd a gara sulla base della offerta pin alta;
nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, & da effettuars: nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente, In
caso di aggmdicazione a seguito di gara wa gh offerenti si applica 'art. 573 ¢ p.c. per come modificato dal DL, 832015; 11
tenmume per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sara comungue quello indicato nell’offerta dall’aggmdicatario;
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11} gualora 1'aggindicatanio, per il pagamento del saldo prezzo mtenda fare necorse ad un contratto bancario di finanziamento
con concessions di ipoteca di pnme grade sullimmebils acquistato, egh dovra mdicare nella propria domanda di
partecipazione 1'istiuto di credito mmtuante. Entro il temmune fissato per 1l versamento del saldo prezzo le somme dovramno
essere erogate direttamente dall’istituto di credite mutuants con le modalita indicate dalla Cancellena mediante consegna di
un assegno circolare non trasfenbile intestato a TRIBUNALE ORDINARIO DI PATMI - SETTORE ESECUZIONI
IVMOBILIART — Procedura esecutiva. N.10/20237. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito dovra anche
depositare I'atto di assenso ad 1scrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizions. Contestualimente alla presentazione del
decreto sottoscritto per la trascrizione dovra essers presentata al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca.
Cenformemente a quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma ¢ p.c. 'eventuale enstode-delegato nel predisporre il decrato
di trasferimento da sottoporre alla firma del Gindice dell’ssecuzione inserira la seguente dizione “rilevate che il pagamento
di parte del prezze relative al mwasferimento del bene oggerto del presente decrefo & mvvenuts mediante evegazione della
somma di €5 *** da parte di **** a fronte del confratto di mutie a rogite =% dal *5%% pgp ¥** ¢ che le parti mutuante 2
mutiataria hamme espresso §l consense all‘iscrizione di ipoteca i prime grade a gavanzia del rimborso del predeto
Sfinanzigmento, 5t rende noto che, conformemente a guanta disposto dall'art 353 ¢ p.c., € fatte diviero al Conservatore dei
RRIT di traserive il presente decreto se non unitamente all iscrizione dell 'ipoteca di cui all 'allegata nota”™. In caso di
revoca dell’aggmdicazions le somme erogate saranno restituite direttaments all istituto di cradito mutnants senza aggravio
di spese per la procedura. Qualora 51 renda necessana la sottoscnzione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula
del contratto di finanmiamento, 1'aggmdicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (3 pena di
decadenza dal dintto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell'istanza di partecipazions.
L’appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze dell ufficio) tra il quarantesimo ed 1l novantesimo giomo
suceessivo all’aggindicazione & non sara prorogabile per nessume motivo, fatta eccezione per parficolan esigenze
dell'ufficio, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

ritenute che m mancanza di pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale delle specifiche teeniche del “portale delle vendite
pubbliche” previste dall’art. 161 quater disp.att. cp.c., per come novellato dal DL 832015, la pubblicita su quotidian
aventi diffusione nella zona interessata possa essere disposta dal gmdice senza la necessita di sentire 1 creditori.

51 dispone che della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione sul quetidiane “La Gazzetta del Sud” in um termine non mferiore a quarantacingue giomi prima del termune
fissato per la presentazione delle offerts, di wn avviso contenente le seguent informazioni:
a) momero di molo della procedura;
b)  nome del Giudice dell esscuzione;
c)  mome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
d) dirtto reale posto m vendita (piena proprieta. quota parte della pisna proprieta, usufrutto, nuda proprieta ecc.);
2] tipelogia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
fi comune ed mdinizzo ove & situato 'immobile;
g) carattenistiche (superficie, vani, piano, Intemo, cc.);
h)  eventuali pertinenze (balcone, cantma, box, posto auto, glardine, ecc.);
1} condizione (libero, cccupato, dal debitore/da terzi);
J)  ammontare del prezzo base ed anunontare del nlancio minimo nel case di gara tra gli offerenti o di vendita con incanto;
k) tenmmne per la presentazione delle offerte:
I} data, lmogo ed ora fissata per la vendita;
m) orano di aperura delle buste;
n) indicazioni su dove reperire maggion informaziom (Custode dell’immobile con indicazione del numero di telefone -
Cancelleria esecuziom mumobilian, Tobunale Civile di Palm - Sito intemet www asteanmunei it);

) pubblicazions almeno quarantacinoue prima e fino al glomo della vendita senza mcanto sul sito Intemet Wy asteamme: 1t
dell'ordmanza di vendita e della relazione di stima:

3) pubblicazions sul quindicinale La mivista delle aste gmdimane e nussiva, attraverso il servizio di postal target contenente
Pavviso di vendita dell inumebile staggito,

51 dispone altresi che, quale prova dell’adempiments dei suddetti incombenti pubblicitan dovra essere prodotta in udienza da parte
dell"incancato a tale incombente, creditore procedente /custode: attestazione dell avvenuta pubblicazione sul sito mtemet e copia dal
quotidiana.

Gl adempimento pubblicitan di cui ain 2. 3 2 4 dovranno essere svoltl a cura del credifors piznorants’ custode nvolzendosi alla
Societa Ediservice srl wvia San Dona 28% imt 1. Veneria — Mestre, tel 0415351922 fax 0415351923, e mail
info.palmi@edicomsrl.it
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