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CARTELLA O
ALLEGATO 1

Tribunale Ordinario di Paola

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Paola
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Procedura esecutiva immobiliare iscritta al

n. 2019 /7 R.G. Esec.

Sksk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok ok ok

provvedimento di nomina dell’esperto per la stima dei beni pignorati con
contestuale nomina del custode e fissazione dell’'udienza per la determinazione

delle modalita di vendita

(art. 569 c.p.c.)
skskskskskskskkokok
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
in persona della dott.ssa Federica Laino,
letta I'istanza di vendita;
visti gli atti e i documenti depositati;
considerato che occorre nominare un esperto che provveda alla stima del compendio
pignorato ed al compimento delle ulteriori indagini di cui all’art.173-bis d.a. c.p.c.;

rilevato, inoltre:

- che dalla data del pignoramento il debitore esecutato € spossessato del bene e privato
della sua disponibilita, mantenendone solo la mera detenzione;

- che per effetto dello stesso pignoramento il debitore e costituito per legge custode del
bene staggito e che di conseguenza deve curarne la conservazione e la manutenzione,
deve consegnare gli eventuali frutti (canoni di locazione) al pignorante e deve rendere il
conto della propria gestione ai creditori;

- che ai sensi dell’art. 559 c.p.c. - atteso che il debitore non ha reso il conto dalla data del
pignoramento ad oggi contravvenendo quindi ai propri obblighi di legge -, ricorrono le
condizioni per la nomina di un custode diverso dal debitore posto che nella specie non
emergono motivi per ritenere che detta nomina sia priva di utilita; che anzi essa
consentira una migliore conservazione ed amministrazione del medesimo compendio,
agevolera le operazioni del perito consentendo il rispetto dei tempi fissati dalla legge,
permettera di rendere piu prontamente e efficacemente edotto il debitore della natura

Documento firmato digitalmente dal GE Pag. 1

Firmato Da: LENNKDAEAEBELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 4888584896289 5658823880788

-



della procedura cui e sottoposto e delle possibilita lui concesse per evitare la vendita del
bene (conversione, sospensione concordata);
NOMINA

quale esperto, arch. Lento Manuela, al quale affida l'incarico di cui all’allegato

provvedimento, da svolgersi sulla base del presente mandato e delle linee guida

generali per il consulente;

AFFIDA
all’esperto stimatore il seguente incarico, da svolgersi sulla base del presente
mandato e delle linee guida generali per il consulente.
SA-
Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui
all’art. 567, 2° comma c.p.c.: estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate a partire dal primo titolo
anteriore al ventennio che precede la trascrizione del pignoramento, segnalando
immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei ed
evidenziando le eventuali mancanze e/o carenze, senza effettuare ulteriori
ispezioni ipotecarie, salva specifica autorizzazione.

2) Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favore del debitore oppure del suo dante
causa, ove il debitore abbia acquistato il bene iure hereditatis (se non gia risultante

dalla documentazione in atti).
3) Acquisisca, sempre se non gia in atti e ove necessario:

a) estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato
patrimoniale dello stesso al momento dell'acquisto;

b) visura camerale storica ove l'intestatario del bene sia una persona giuridica .
4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione notarile, ma solo
ipotecaria rilasciata dalla Conservatoria predisponga sulla base della stessa 1’elenco
delle trascrizioni relative alle vicende traslative del bene pignorato a partire sempre
dal primo titolo anteriore al ventennio, nonché l'elenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine cronologico, evidenziando
I'eventuale intervenuta estinzione o cancellazione delle stesse; diversamente alleghi
alla consulenza copia della certificazione notarile agli atti .
-B-

Identificazione e descrizione attuale dei beni
1) Proceda all’identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi, all"'uopo
indicando:

- la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fabbricato o porzione di esso
(appartamento, negozio, deposito autorimessa, etc.);
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- i dati reali ed attuali relativi a : Comune, localita, via, numero civico, scala, piano,
interno, accesso, indicando, ove divergano da quelli precedentemente indicati nei
titoli, nel pignoramento, in catasto, e/o nella documentazione ipocatastale agli atti ex
art. 567 c.p.c., le mutazioni intervenute, previa indagine toponomastica ;

- la superficie commerciale ed utile;

- la loro tipologia e natura, reale e catastale;

- tutti i riferimenti catastali attuali;

- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e con
quelli indicati nel titolo di provenienza;

descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e
condominiali, anche con specifico esame in merito del titolo di provenienza e del
regolamento di condominio ove esistente (rispettando anche per le pertinenze tutti i
punti di cui sopra). All'uopo alleghi planimetrie dello stato dei luoghi ed idonea
rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati delle persone
occupanti, degli immobili pignorati e delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte le aree non urbane e/o non
pertinenziali ad immobili urbani gli estratti di mappa, come sopra precisato e i
certificati di destinazione urbanistica di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.ro 380, depositandoli in originale, ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex
art. 173 quater disp. att. c.p.c. e dell'allegazione al decreto di trasferimento ex art. 591
bis c.p.c.

Identificazione pregressa dei beni

1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e
delle pertinenze, risultanti dalle indagini di cui sopra, con:

- i dati catastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo titolo
anteriore al ventennio emergente dalla documentazione ex art. 567cpc ;

- i dati risultanti dal titolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e dalle
note di trascrizione per i titoli precedenti all'acquisto del debitore, eventualmente
acquisendole ;

- i dati indicati nell'atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione;

- i dati indicati in eventuali precedenti pignoramenti .

Ai fini di cui sopra, alleghi :

visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.
2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e cio
non solo ai fini della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della sua
trascrizione, ma anche al fine della individuazione di intervenute modificazioni
urbanistiche nel tempo e piu ampiamente ai fine della esatta cronistoria nel
ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed ipotecario.

Documento firmato digitalmente dal GE Pag. 3

Firmato Da: LENNKDAEAEBELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 4888584896289 5658823880788

-



Riferisca in tutti i casi, altresi, in ordine alla conformita o difformita allo stato di fatto
dei dati catastali e delle planimetrie, nonché della loro rispondenza ai dati dei
registri immobiliari, onde rendere edotto 1'aggiudicatario di tutte le notizie utili per
I'eventuale adeguamento alle disposizioni di cui all’art. 19 D.L. 31 maggio 2010, n.
78, conv. in L. 30 luglio 2010, n. 122 ed i relativi costi presuntivi. Nel caso di
riscontrate difformita catastali rispetto allo stato dei luoghi, ove necessario ai fini

della esatta identificazione del bene, proceda , solo previa specifica autorizzazione di
questo giudice e quantificazione della relativa spesa, ad eseguire le variazioni per
I'aggiornamento del catasto, solo nel caso che le mutazioni riscontrate siano legittime
dal punto di vista urbanistico e non via sia idonea planimetria del bene; indicando in
ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte dell'aggiudicatario ove I'immobile

non venga regolarizzato catastalmente prima della vendita.
-C-
Stato di possesso
1) Accerti se I'immobile e libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo

legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa
anteriore alla trascrizione del pignoramento.

2) Verifichi se risultano registrati presso 'ufficio del registro contratti di locazione e
se sono state regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicando la data
di scadenza ed eventuali osservazioni sulla congruita del canone, allegando copia di
tutto quanto acquisito.

3) Determini il valore locativo del bene.

Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore
esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale,
verificandone I'eventuale trascrizione ai sensi dell’art. 155 quater c.c..

Nel caso in cui I'immobile risulti occupato da terzi senza titolo o con titolo in ordine
al quale va valutata l'opponibilita alla procedura, relazioni immediatamente al
Custode giudiziario ove gia nominato o diversamente al Giudice dell'Esecuzione per
i conseguenziali provvedimenti in ordine alla custodia.
-D-
Esistenza di formalita, vincoli o oneri

anche di natura condominiale
1) Accerti l'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia
riesaminando la documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e
quant'altro come sopra acquisito, sia effettuando specifiche indagini presso gli uffici
comunali, il catasto, le conservatorie competenti, le sovrintendenze e presso tutti gli
uffici all'uopo preposti, quali a solo titolo esemplificativo :
- esistenza di diritti reali ( quali usufrutto, superficie , enfiteusi ) e personali (uso,
abitazione, assegnazione,) a favore di terzi esistenti sullimmobile pignorato alla data
della trascrizione del pignoramento ed all'attualita;
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- servitu attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;
- domande giudiziali e giudizi in corso;
- vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico,
architettonici, paesaggistici, archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amministrativi,
alle acquisizioni al patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche;
- sequestri penali ed amministrativi;
- canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici, altresi
verificando, ex art. 173 bis, comma 1, n. 8, se vi sia stata affrancazione da tali pesi
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante
da alcuno dei suddetti titoli.
Indichi specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare sul
bene in vendita e che quindi resteranno a carico dell'aggiudicatario e quali potranno
essere cancellati ex art. 586 cpc ed i relativi oneri e tasse di cancellazione ;
nonché tutti i costi necessari alla affrancazione di canoni, livelli, riscatto, conversione
del diritto di superficie in diritto di proprieta per l'edilizia convenzionata o
comunque necessari alla cancellazione del vincolo se prevista.
2) Fornisca le informazioni di cui all’art. 173 bis, comma 1, n. 9, disp. att. cpc e
specificamente: sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione;
su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto; su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia; sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato. Acquisisca, inoltre, presso I'amministratore 1'eventuale
regolamento condominiale onde verificare l'esistenza di beni condominiali (casa
portiere, lastrico etc ) e di vincoli di destinazione ovvero limitazioni all'utilizzo degli
immobili pignorati.
-E-

Regolarita edilizia ed urbanistica
1) Accerti, anche ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c.,
la conformita o meno della costruzione originaria e di tutte le successive variazioni
intervenute, alle autorizzazioni o concessioni amministrative, nonché accerti
l'esistenza o meno delle dichiarazioni di agibilita e/o abitabilita e ne acquisisca copia
presso il Comune di competenza, con espressa indicazione nella relazione di stima
dei relativi estremi;

indichi la destinazione d’uso dell'immobile, specifichi se essa e compatibile con
quella prevista nello strumento urbanistico comunale, nonché con quella espressa
dal titolo abilitativo assentito e con quella censita in catasto;

accerti se siano stati costruiti prima dell'1.9.1967, (ed ove necessario prima del 1942
ovvero, laddove trattasi di edifici ubicati sul territorio napoletano, prima del 1935,
anno in cui venne adottato il regolamento edilizio che introduceva l'obbligo di
richiedere all'allora Podesta il rilascio del titolo abilitativo per edificare). Indichi gli
estremi della licenza o della concessione edilizia (e delle eventuali varianti), ovvero
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della concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorita
amministrativa ed in ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativi rilasciati,
allegandone copia.

2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative
edilizie, determini I'epoca di realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere,
precisando se siano o meno suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente
legislazione, descrivendo dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati;

dica inoltre se I’illecito sia stato sanato, ovvero se lo stesso sia compatibile con gli
strumenti urbanistici e con i vincoli ambientali e/o paesaggistici e nell’ipotesi di
violazione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei beni culturali e delle aree
protette di cui al Decreto Legislativo 42/04 e s.m.i.,, precisi inoltre se l’illecito sia
sanabile. In particolare, dica se sia sanabile, a seguito di accertamento di conformita
ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, o comunque a mezzo degli strumenti urbanistici vigenti
applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a cura dell'aggiudicatario
entro centoventi giorni dal decreto di trasferimento giusta gli artt. 40 della legge
47/85 e 46 comma 5°, del D.P.R. 380/01 come prorogati con D.L. 30 settembre 2003, n.
269, conv. con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326; indicando in questo ultimo caso
se sussistano tutte le condizioni per l'aggiudicatario di procedere a detta sanatoria.

Indichi altresi I'eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia ed
accertando se le stesse sono state respinte o approvate ovvero se sia ancora in corso
la pratica di approvazione; indicando altresi: il soggetto istante e la normativa in
forza della quale l'istanza sia stata presentata; lo stato del procedimento; i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso la verifica ai fini dell’istanza di condono che
I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge n. 47/85 ovvero
dall’art. 46, comma 5, del DPR n. 380/2001, specificando il costo per il conseguimento
del titolo in sanatoria;

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, i costi necessari per la
demolizione della parte abusiva non sanabile e per l'esecuzione di opere tese al ripristino della
funzionalita dei beni (ove gravemente compromessa);

nel caso di immobili abusivi non suscettibili di sanatoria 1'esperto dovra, infine,
verificare l'esistenza di procedure di acquisizione al patrimonio comunale e la loro
trascrizione e la loro eventuale cancellazione ex legge 724/94, segnalandole
immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini.

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n.
380.

Per 1 fabbricati rurali insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispondenza degli stessi ai
requisiti di ruralita posti dalla legge 557/93 e succ. mod ed integ. , e indichi, in caso di
assenza o di perdita dei requisiti di ruralita, i costi per il censimento dei beni al catasto
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fabbricati e quindi verifichi tutte le condizioni di regolarita edilizia sopra richieste per gli
immobili urbani.
-F-
Formazione dei lotti

1) Dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti. Provveda, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo allidentificazione dei singoli
beni secondo quanto sopra richiesto.

2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano
divisibili in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, procedendo ai
relativi frazionamenti catastali e pratiche urbanistiche, solo previa quantificazione
dei costi ed autorizzazione del G.E.;

proceda, in caso di indivisibilita, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il
giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.
577 c.p.c. , dagli artt. 720, 722, 727 e 1114 c.c. e piu in generale di quanto disposto
dalle norme in tema di divisione.

-G-
Valore del bene e costi

1)Determini preliminarmente il valore di mercato degli immobili pignorati,
corrispondentemente al valore dei beni considerati come in piena proprieta,
perfettamente commerciabili ai sensi di legge e liberi, con espressa e compiuta
indicazione del criterio di stima.

Nella determinazione del valore di mercato 1'esperto proceda al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro
quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le
correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valor di mercato praticata per
I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato duso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel
corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute.

2) Nel caso di costruzioni abusive determini, indicandoli singolarmente :

il valore del terreno e/o dell'area di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva,
(non acquisita al patrimonio comunale); I'importo delle spese che l'aggiudicatario
dovra sostenere per la sua demolizione, per il pagamento delle relative sanzioni e
piu in generale per il ripristino dello stato dei luoghi; il valore d"uso dell’edificio.
Indichera, quindji, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni.
3) Qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, proceda comunque alla
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valutazione dell'intero anche ai fini dell'eventuale applicazione degli artt. 599 e ss.
c.p.c. in caso si debba procedere alla divisione giudiziale e poi della quota.
DISPONE

» che l'esperto, ultimate le operazioni peritali, invii copia della bozza della relazione
alle parti costituite ed al custode, se nominato, almeno sessanta giorni prima
dell'udienza fissata ai sensi dell’art. 569 cpc;

» che, entro il quindicesimo giorno successivo, le parti ed il custode trasmettano
all’esperto le loro osservazioni;

» che la relazione di stima, unitamente alle osservazioni delle parti e ad una loro

sintetica valutazione da parte dell’esperto, venga inviata in copia alle parti costituite
e, in ogni caso, al debitore anche se non costituito, almeno trenta giorni prima della
suindicata udienza, secondo le modalita di cui all’art. 173 bis disp. att. cpc;

» che nel medesimo termine di trenta giorni sopra indicato, la relazione sia

depositata in Cancelleria, con allegazione:

» della documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero
compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi,
giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze comprese);

» della planimetria dello stato dei luoghi oltre che di tutta la
documentazione catastale di cui sopra, della copia del permesso di
costruire, della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di
sanatoria, della copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la
detenzione e del verbale d’accesso contenente il sommario resoconto delle
operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché di tutta la
documentazione gia innanzi richiesta e quella ritenuta di necessario
supporto alla vendita.

INVITA

"Esperto:

» ad intervenire alla prima udienza di comparizione delle parti, nonché alla
successiva udienza fissata in caso di esito infruttuoso delle operazioni di vendita ed
ad ogni udienza successiva per le quali venga richiesta la sua presenza, per rendere
gli opportuni chiarimenti, anche in ipotesi di invio di note critiche alla relazione;
nonché a rendere direttamente al delegato alla vendita e/o al custode giudiziario
tutti i chiarimenti che gli venissero richiesti in merito ai beni pignorati;

» a richiedere le proprie competenze mediante compilazione dell’istanza di
liquidazione in uso presso 1" Ufficio.
AUTORIZZA
I'esperto ad estrarre copia degli atti della procedura e ad acquisire direttamente
presso uffici pubblici e privati i documenti che si profilino necessari o utili per
'espletamento dell’incarico (anche in copia semplice).
DISPONE
che il creditore procedente e gli uffici pubblici interessati al rilascio della necessaria
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documentazione forniscano sollecitamente all’esperto ogni opportuna assistenza ai
fini del migliore espletamento dell’incarico.

ORDINA
al debitore, quale custode ex lege del bene pignorato, di consentire la visita
dell'immobile all’esperto.

ASSEGNA
all’esperto un acconto di € 500,00 che pone provvisoriamente a carico del creditore
pignorante.

RISERVA
previo deposito di apposita istanza, di autorizzare l'esperto ad avvalersi dell’opera
di un collaboratore di sua fiducia, ove peraltro assolutamente indispensabile, per
misurazioni ovvero operazioni materiali.

DISPONE
la sostituzione del debitore nella custodia dell'immobile pignorato e designa quale

nuovo custode avv. Gravina Danila, al quale affida l'incarico di cui all’allegato

provvedimento.

CONFERISCE
al custode i seguenti compiti:

- prendere immediato contatto con I'esperto nominato per la stima del compendio
immobiliare pignorato, al fine di coordinare le operazioni di sopralluogo e rilievo;
- accedere senza indugio insieme al perito al bene pignorato, verificandone lo stato
di conservazione e di occupazione. Qualora I'immobile sia occupato da soggetto
diverso dal debitore, accertare la presenza di un titolo di occupazione e della sua
opponibilita al pignorante, informandone sollecitamente il G.E. per l'eventuale
emissione dell’ordine di liberazione;
- dare immediata comunicazione della propria nomina agli eventuali occupanti
(con o senza titolo) degli immobili pignorati intimando loro di versare alla
procedura, per il tramite del custode, tutte le somme altrimenti dovute al debitore
esecutato (canoni di locazione e indennita per occupazione non opponibile);
segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione I'eventuale omesso
pagamento dei canoni o delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3
mensilita, altresi evidenziando I’eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923,
co. 3 c.c;
- qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione
della propria nomina all'amministrazione condominiale;
- curare I'amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessita
di urgente manutenzione.

DISPONE
inoltre che il custode:
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- verifichi, unitamente all’esperto designato per la stima dellimmobile, la
documentazione ipotecaria e catastale in atti evidenziando le eventuali lacune o
imprecisioni;
- fornisca all’esperto stimatore, per le materie non di specifica competenza tecnica
di quest’ultimo, la propria assistenza e collaborazione;
- salvo che non vi siano segnalazioni importanti, renda il conto della gestione
almeno una volta ogni sei mesi, indicando in un prospetto i canoni percepiti e gli
esborsi sostenuti e allegando al prospetto copia dei documenti giustificativi delle
spese e copia del libretto bancario. A tal fine, il custode provvedera a: - a) inviare
copia del rendiconto ai creditori ed al debitore, invitandoli a presentare
osservazioni o contestazioni entro i successivi 15 giorni, con I'avvertimento che, in
mancanza, esso si intendera approvato; - b) a depositare successivamente in
Cancelleria il rendiconto con i relativi documenti giustificativi, fornendo prova
delle comunicazioni alle parti e dando menzione delle eventuali osservazioni di
queste ultime e delle proprie repliche.

INVITA

il custode a:

- fornire al debitore le notizie utili in merito alla procedura e le avvertenze sulle
possibilita di evitare la vendita, in caso di concreta ed effettiva volonta di sanare i
propri debiti, anche chiedendo la conversione del pignoramento;

- consegnare al debitore fin dal primo sopralluogo la scheda contenente le notizie
di cui sopra;

- sollecitare la presenza in udienza del debitore, personalmente o mediante
assistenza tecnica del difensore;

- depositare almeno 10 giorni prima dell'udienza fissata per la
determinazione delle modalita di vendita la propria relazione;

- intervenire alla prima udienza di comparizione delle parti, nonché alla Successiva
udienza fissata in caso di esito infruttuoso delle operazioni di vendita e ad ogni
udienza successiva per le quali venga richiesta la sua presenza;

DISPONE

sin d’ora, in caso di vendita del bene, che il custode giudiziario si adoperi per
consentire a qualunque interessato I'’esame dei beni (la visita dell'immobile potra
essere delegata dal custode a propri collaboratori di studio e avvenire, ove
occorrente, con l'ausilio della forza pubblica); a tal fine, preavvisera almeno cinque
giorni prima coloro che occupano I'immobile pignorato (debitore o conduttore),
consentendo il differimento della visita solo in presenza di comprovate e
giustificate ragioni e segnalando prontamente al giudice dell’esecuzione eventuali
comportamenti ostruzionistici.

La visita dell'immobile dovra, in ogni caso, svolgersi in orari compatibili col riposo
e le occupazioni dei residenti e, pertanto, in orario compreso trale 9,00 e le 13.00 e
trale 16,00 e le 19,30.

Nello svolgimento di tale compito, inoltre, il custode giudiziario dovra

evitare l'incontro tra i diversi interessati, accompagnandoli in orari
differenziati e mantenendo I'assoluto riserbo, con ciascuno di loro, riguardo

all’esistenza di altri interessati all’acquisto.
Dovra inoltre avere con sé una copia della relazione di stima, per consentire la
lettura e la fotocopia agli interessati. Fornira, inoltre, ogni informazione sulle
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modalita della vendita e sulla possibilita che il versamento del prezzo sia finanziato
con garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita;

AUTORIZZA
il custode all’apertura di un libretto bancario per il deposito delle eventuali rendite
della gestione.

LIQUIDA

in favore del custode, un acconto su borsuali e competenze pari ad € 500,00
(cinquecento/00), che pone a carico del creditore pignorante.

DISPONE
- I) che la Cancelleria provveda alla comunicazione del presente provvedimento
all’esperto stimatore ed al custode;
- II) che, entro i successivi 20 giorni, 'esperto stimatore ed il custode prestino
giuramento in Cancelleria mediante sottoscrizione del verbale di accettazione
dell'incarico sulla base del modello disponibile in Cancelleria.
Decorso tale termine, senza che l'esperto o il custode abbiano provveduto
all’accettazione dell'incarico, la Cancelleria provvedera a darne informazione al G.E. per
la relativa sostituzione;

DISPONE
che il perito depositi la relazione di stima almeno 30 giorni prima dell'udienza di
comparizione delle parti di seguito indicata e, nel medesimo termine di cui innanzi, ne
invii copia alle parti secondo le modalita di cui all’art. 173 bis, comma 3, disp. att. cpc;

AUTORIZZA

le parti a depositare note alla relazione, purché le stesse, nel termine di quindici giorni
prima dell’'udienza di comparizione, siano state inviate al perito secondo le modalita di
cui al citato art. 173 bis, comma 4, disp. att. cpc,;
INVITA
il perito ed il custode ad intervenire all'udienza di comparizione delle parti;
FISSA

I'udienza del 7.02.2020 ore 9.00 quale prima data utile visto il carico di ruolo, per la

comparizione delle parti, degli eventuali comproprietari e creditori iscritti e
sequestranti non intervenuti, nonché per l'esame della regolarita degli atti e per la

determinazione delle modalita della vendita;

Documento firmato digitalmente dal GE Pag. 11

Firmato Da: LENNKDAEAEBELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 4888584896289 5658823880788

-



Rende noto che in tale udienza:

potra essere concesso termine per l'’eventuale integrazione della documentazione
prescritta dall’art. 567, 2° comma, c.p.c. che sia risultata lacunosa o incompleta;
potranno essere fatte osservazioni circa il tempo e le modalita della vendita e potranno
essere depositate note alla relazione dell’esperto nominato dal Tribunale nel rispetto di
quanto previsto dall’art.173-bis disp.att.c.p.c;

Evidenzia che:

in base a quanto disposto dall’art. 495 c.p.c., prima che sia disposta la vendita o
I'assegnazione a norma degli articoli 530, 552 e 569 c.p.c., il debitore puo chiedere, a
pena di inammissibilita entro tale termine e per una sola volta, la conversione del
pignoramento sostituendo alle cose pignorate una somma di denaro pari, oltre alle
spese di esecuzione, all'importo dovuto al creditore pignorante e ai creditori
intervenuti, comprensivo del capitale, degli interessi e delle spese (con istanza
accompagnata da cauzione pari ad 1/5 di detto importo, e possibilita di pagamento
anche rateale del residuo fino ad massimo di 36 rate mensili);

in base a quanto disposto dall’art.624-bis c.p.c. il giudice dell’esecuzione, su istanza di
tutti i creditori muniti di titolo esecutivo, puo sospendere l'esecuzione fino a
ventiquattro mesi. L'istanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte di acquisto o, nel caso in cui la vendita
senza incanto non abbia luogo, fino a quindici giorni prima dell'incanto;

in base a quanto disposto dall'art. 492 c.p.c, il debitore deve effettuare, presso la
cancelleria di questo giudice dell'esecuzione, la dichiarazione di residenza o 1'elezione di
domicilio in uno dei Comuni del circondario in cui ha sede questo ufficio giudiziario e
che in caso di irreperibilita presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto le
successive notifiche o comunicazioni a lui dirette saranno effettuate in cancelleria;

il debitore se vuole continuare ad abitare l'immobile pignorato deve depositare
apposita istanza autorizzativa, con la precisazione che, all'udienza sopra indicata, verra

in ogni caso disposta, con l'ordinanza di nomina del custode, la liberazione

dell'immobile stesso; —
ONERA

il creditore istante di provvedere alla notifica - da effettuarsi almeno dieci giorni prima
della suindicata udienza di comparizione delle parti - del presente provvedimento,

anche in copia non autentica, alle parti non costituite;
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MANDA

alla Cancelleria per la comunicazione alle parti costituite.

Si dia altresi avviso del presente provvedimento all’esperto stimatore ed al custode.

10/05/2019
11 G.E.
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CARTELLA 0
ALLEGATO 2

CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, Al SENSI DELLA
LEGGE N.302/1998 IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “"NECESSARIO E FUNZIONALE” AD
UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART.18 DPR 115/2002)

Procedura esecutiva a carico di: *

Oggetto: pignoramento del 07/01/2019 notificato dal Tribunale di Paola e trascritto il 06/02/2019 ai nn.
2920/2339, a favore di UNICREDIT S.P.A. con sede Roma cod.fisc.00348170101, sul seguente immobile:

* Abitazione di tipo economico (A/3) in Scalea (CS), Loc. Arenile piano 5, in Catasto Fg. 11 part. 594
sub. 50 consistenza 3 vani

La sottoscritta Giulia Messina Vitrano, Notaio in Corleone, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di

Palermo e Termini Imerese, in base alle ricerche effeltuate presso ['‘Agenzia delle Entrate, Ufficio

Provinciale di COSENZA - Territorio Servizio di Pubblicitéd Immaobiliare
CERTIFICA CHE
in ordine a quanto in oggetto alla data 14/02/2019 si rilevano le seguenti provenienze e formalita:

*Al Sig. -er la piena proprieta, 'immobile oggetto della procedura esecutiva era
pervenuto giusto atio di vendita in Notar Fasano Matteo del 18/07/2007 rep.n. 43130/20909 trascritto il
21/07/2007 ai nn. 28309/17841 da potere della Societa SO.EVE. S.A.S. con sede in Scalea (CS) codice
fiscale 00464870781

*Alla Societad in accomandita semplice "SO.E.VE. (Sccieta Edile Verbicarese) di Silvestri Antonio s.a.s.”
{cosi citata in nota) il terreno su cui sorge il fabbricato del quale fa parte 'immobile in oggetto era a sua
volta pervenuto giusto atto di vendita in Notar Armando Pantano del 16/06/1979 trascrifto it 21/06/1979 ai

nn.10808/170816 da potere diq D

Nel ventennio preso in esame I’ immobile ha formato oggetto delle seguenti formalita pregiudizievoli:

ISCRIZIONE N. 28310/7487 del 21/07/2007, nascente da atio di mutuo in Notar Fasano Matteo del
18/07/2007 rep.n. 43131/20910

A favore: BANCA DI ROMA, SCCIETA' PER AZIONI con sede Roma codice fiscale 06978161005 {domicilio
ipotecario eletto Roma - Viale Umberto Tupini 180 :

Contro:
- Mutuo di euro 88.612,50, durata 30 anni, ipoteca di euro 177.225,00- gravante sulFimmobile in oggetio

TRASCRIZIONE N. 2920/2339 del 06/02/2019, nascente da pignoramento n.1 del 07/01/2019 — Tribunale
di Paola

A favore; UNICREDIT S.P.A. con sede Roma codice fiscale
Contro:
La sottoscritta Giulia Messina Vitrano

CERTIFICA

altresi che, in base ai controlli effettuati presso i competenti uffici catastali, immobile oggetto della
procedura esecutiva risulta essere censito;

- Catasto fabbricati Comune di Scalea (CS), Fg. 11 part. 594 sub. 50, zona cens. 1, categoria A/3, classe

2, consistenza 3 vani, superficie catastale totale 50 mq, totale escluse aree scoperte 48 mq, rendita euro
131,70, Localitd Arenile piano 5 interno 34, in ditta*
{proprieta per 1/1)

Detto immobile deriva da costituzione in atti dal 27/7/1992
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Direzione Provinciale di Cosenza Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore PIETRO DE SENSI

Vis. tel . (0.90 euro)
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Avv. DAaANILA GRAVINA
ViA TEMESA N.15 - 87027 - PAcLA (5] CARTELLA 1

PECIDANILA.GRAVINABRLESGALMAIL T ALLEGATO 1

CELL.B33.525L5212

Egregio Sig. AU
EEE—

Oggetto: R Unicredit SpA. Pignoramento Immobiliare iscritto al
n. 7/2019 presso il Tribunale di Paola (CS) — GE dott.ssa Federica Laino

La sottoscritta Avw. Danila Gravina,

remesso che, con provvedimento del 10/05/2019 la stessa & stata nominata dal Sig.
P s P . 9 24

G.E. Dott.ssa Laino del Tribunale di Paola, custode dell’intero compendio

immobiliare pignorato: debitore ¢G>

che, con il medesimo provvedimento il Sig. G.E. nominava altresi ’Arch. Lento

Manuela quale esperto per la stima dei beni pignorati;

visto il fascicolo d’ufficio ed il provvedimento di nomina notificato ai sensi di

legge;

rilevato che il compendio pignorato & ubicato nel Comune di Scalea (CS),
identificato come segue nel Catasto Fabbricati del Comune di Scalea:

“abitazione di tipo economico sita nel Comune di Scalea, alla Loc. Arenile, riportata nel
Catasto Fabbricati al foglio 11, p.lla 594 sub. 50, z.c. 1, cat. A/3, cl.2, vani 3, p.5, int. 34, r.c.

€ 131,70";

comunica che

p =
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Avv. DANIEA SGRAVINA

Via TEMESA N.25 - §FO25% - Paocta [(CS)
PECIDANILA. GRAVINA@LEGALMAIL.IT
CELL.S333.5251512

il giorno 24 giugno 2019, alle ore 18,00

in esecuzione a quanto disposto dal G.E. si recherd, unitamente al perito
estimatore, presso I’ immobile sopra descritto al fine di verificare le condizioni
dell’immobile, redigere il verbale relativo alle operazioni di immissione in
possesso dello stesso, acquisire informazioni circa il soggetto che attualmente ha la
disponibilitd dell'immobile e svolgere ogni ulteriore attivitd necessaria per
I’'espletamento del compito conferito, nonché prevedere e sottoscrivere contratto
di locazione ad uso temporaneo con relativo versamento dell'indenniti di
occupazione.

La S.V. ¢ invitata a presenziare all’incontro nel luogo e nel giorno stabilito, e a comunicare

Pesistenza di un soggetto diverso dal debitore esecutato onde poter acquisire la disponibilita

materiale delle chiavi che consentano Paccesso al cespite pignorato.

Con cid intendendosi fin da ora che ogni difficolta riscontrata sara riferita al Sig.

Giudice dell’Esecuzione per i provvedimenti di cui all’art. 560 comma 3 c.p.c..

Paola, 10 giugno 2019

Cordiali Saluti
Avv. Danila Gravina

p =
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CARTELLA 1
ALLEGATO 2

E‘l

TSRS

COMUNE

VITTENTE Avv. Danila 6ravina
Via Temesa, 15 - 87027 PAOLA (CS)
Celf- 333.5251512 Fax: 0982.640293 " N°CIV.
Plva;03359630781

Avviso di ricevimento

compilazione a cura del mittente
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ALL@%&IQ :({IPR 109394606

COMUNE DI SALERNO

Certificato di Residenza ?

L'ufficiale di anagrafe

A norma dell'art. 33 del D.P.R. 30-5-1989, N.223;
visti i dati registrati dal comune di SALERND

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

. -Cognome (D

ey
Risulta nato il QUSRS

Risulta iscritto all’indirizzo

Data 01/08/2019

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO' ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre

2000, n.445)

-

Rilasciato in esenzione da imposta di bolloc per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n.
115 e Cire. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 7O0/E

Riscossi Euro 0,26 per diritti di segreteria

e
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CARTELLA 1

TRIBUNALE DI PAOLA ALLEGATO 4

Sez. Esecuzioni Immobiliari
RGE 7/2019

Verbale di sopralluogo n°1

L’anno duemiladiciannove del giorno ventiquattro del mese di giugno alle ore 18.00 la sottoscritta
Arch. MANUELA LENTO, nominata C.T.U. con provvedimento del G.E. Dott.ssa LAINO
Federica nella Procedura Immobiliare RGE 7/2019 del Tribunale di Paola promossa da

UNICREDIT Spa controﬁ sono intervenuta sui luoghi di causa in Via
Fiume Lao n°411 - Parco “SO.E.VE” - nel Comune d1 Scalea (CS).

Al sopralluogo ¢ presente I’Avv. Danila Gravina, nominata nella stessa Procedura quale custode
dell’immobile pignorato.

Il complesso edilizio dove ricade 1"unita immobiliare oggetto di esecuzione & ubicato in Via Fiume
Lao (accesso dirctto con cancello pedonale e carrabile) e si estende fino alla parallela Via Lauro 266
dove ¢ posizionato un ulteriore cancello pedonale ¢ carrabile.

Le due strade convergono dal lato nord verso il centro della cittadina e nella direzione sud verso
zone che negli anni hanno subito una alta densita abitativa. Il complesso risulta dunque disposto in
una zona centrale all’interno del quale sorgono n°9 fabbricati, distinti dalle lettere dell’alfabeto,
dalla lettera “A™ alla lettera “I.

L’immobile oggetto di procedura si trova ubicato nel fabbricato ”F”, ma non & stato possibile dare
inizio alle operazione peritali in quanto il debitore non si & presentato al sopralluogo.

Alle ore diciotto ¢ trenta circa il sopralluogo da me effettuato viene sospeso, redigo verbale, in
attesa di altra comunicazione da parte dell’ Avv. Danila Gravina.

SCALEA 24/06/2019

IHC.TU. /Arch

Il CUSTODE Avv. Danila Gravina
ol (e
LU \3 A
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Visto si autorizza

In data: 03

Avv. DANILA GRAVINA CARTELLA 1
ViA TEMESA N.15 - 8F02F - PAoLA (CS)
PECIDANILA.GRAVINABLEGALMAIL.IT ALLEGATO 5

CELL.B333.5251512

TRIBUNALE DI PAOLA
- Sez. Esecuzioni Immobiliari -

RGE 7/2019

La sottoscritta Avv., Danila Gravina, C.F. GRV DNL 78Cs3
Do86P, nata a Cosenza il 13 marzo 1978, con studio in Paola
(CS) alla Via Temesa n.i5, PEC danila.gravina@legalmail.it,
nella qualita di Custode dell’immobile sottoposto alla procedura
esecutiva di cui in epigrafe, giusta nomina del 10 maggio 2019 -
GE dott.ssa Federica Laino,

VISTO
Il provvedimento del G.E. datato 27 giugno 2019, emesso a
seguito della richiesta di accesso forzoso all'immobile pignorato,
con il quale si richiede il deposito del certificato di residenza
dell’esecutato e la prova della ricezione della comunicazione del
primo accesso

TRASMETTE

Quanto richiesto e

CHIEDE
Determinazioni del Signor G.E. in merito all’autorizzazione all’

accesso forzoso al compendio pignorato onde poter procedere
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ione nella custodia.

immiss

alla

Con osservanza.

Paola, li 27 agosto 2019

Avv. Danila Gravina
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REPERTORIO N. 43.130 RACCOLTA N. 20.909

CARTELLA 1
ALLEGATO 6

VENDITA

l

REPUBBLTICA ITALIANA

W ;;;«“!Lﬂ

f PL J\‘i&?. -

Oggli diciotto 1luglio duemilasette, in Salerno, nei locali

P

L AS Qi Zoo¥

della Banca di Roma S.p.A. in Piazza Sedile di Portanova

m_nt 5809 (AT

n,102, ove richiesto.

Innanzi a me dott, MATTEQ FASANO, Notaio in Salerno, iscritto

nel Ruolo del Notai di Salerno, si scno costituiti:

i

Per la parte venditrice:

"SO.E.VE. 8.A.8.", con sede in Scalea alla Via Roma n.l103,

P.Iva n.00464870781, rappresentata dal signor GIANGIACOMO

MAURIZIC natce a Neocera Inferiore 1l 19 settembre 1973, ivi

residente alla wvia Correale n.30, giusta procura speciale a

rogito Notalo Filippo Magurno da Diamante, del 15 luglio 2007

che in originale si allega al presente atto sotto la lettera

nAN .

Per la parte acgquirente:

L ISy L, 2 TN

CEES  ivi rosidente ol QU

- celibe.

Detti comparenti della cui identita personale io Notaio sono

certo, ceol presente atto convengono e stipulano quante segue:

TRASFERIMENTO DELL'OGGETTO DELL'ATTO

Art.1) La societa "490.E.VE. S.A.8.", come rappresentata,

vende a -, che accetta, la piena proprieta

I,

\
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dell'appartamento facente parte del fabbricato sitc in Scalea

alla Localita Arenile, ubicato al piano quinto, distinte con

il numero interno 34, composto di due vani ed accessori.

Confinante con pilanerottecle e gabbia scale, interno n. 33 ed

interno n. 35.

Identificato nel catasto fabbricati al ¥.11, p.lla n.5%4

sub.50, zZC 1, Cat.A/3, ¢1.2, wvani 3, R.C. Euro 131,70.

PREZZO - INTERMEDIAZIONE IMMOBILIARRE

Art.2) I costituiti previa mia ammonizione, clrca le

responsabilita,anche penali,in caso di dichiarazioni mendaci,

sotto piena e consapevole responsabilita,

dichiarano:

- che 11 prezzo dagli stessi concordato per la presente

vendita ammonta ad euro ventottomila a zero centesimi

(28.000,00) pagatli mediante il netto ricavo del mutuo che la

parte acquirente stipulera con la Banca di Roma S.p.A. in

data odierna con mic rogito immediatamente successivo a

gquesto.

Dell'intero prezzo 1la parte venditrice rilascia

corrispondente quietanza a saldo, salvo il buon fine del

mutue innanzi indicato, c¢on rinuncia al diritto d'ipoteca

legale;

- <c¢he per la stipula della presente compravendita, 1

| contraenti non si  sonc avvalsl dell'opera dell'agenzia

immobiliare.

I,

\
@- Firmato Da: LENTO MANUELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1c84e5cd89e1'c9bb65f888ae65p5¢131

i



ACCESSORI DELLA VENDITA

Art.3) La vendita viene fatta a corpo,nello state di fatto e

di diritto in c¢ui quante wvenduto attualmente si trova,noto

alla parte acquirente,con tutte le accessioni,aderenze e

pertinenze,azioni, ragioni,usi, comunioni, servith attive e

passive, s=se e come esistenti,anche in base ai titoli di

provenienza,che si vegliono gui integralmente richiamati.

GARANZIE PRESTATE DALLA PARTE VENDITRICE

Art.4) La parte venditrice, come rappresentata:

a) garantisce che quanto venduto & di sua esclusiva proprieta

e disponibilitd in quanto dalla stessa edificato su suolo

pervenutole in virtt di atto di compravendita a roegito Notaio

Armando Pantano di  Cosenza del 16 giugne 1979, reg.to a

Cosenza 11 2 luglio detto al n.5223 e trascritto ivi 11 21

detti al nn.10809/6805;

b} presta ampia garanzia per tutti i casi di evizione;

c) assicura e garantisce che quanto venduto ¢ libero da oneri

reali,vincoli o gravami,privilegi anche fiscali,iscrizioni o

trascrizioni pregiudizieveli;

d) asslcura di aver assoltoe a tutti gli oneri di natura

fiscale e condominiale relativi a quanto sopra trasferito.

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA' URBANISTICA E CATASTALE

Art.5) La parte venditrice, come rappresentata, previa mia

ammonizione, circa le responsabilitad,anche penali,in caso di

dichiarazioni mendaci, sotto piena e consapevole

I,
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responsabilita,

dichiara:

- che quanto oggetto del presente atto & stato edificatc in

virtl di regolare concessione edilizia rilasciata dal Comune

di Scalea in data 12/2/1981, prot. n.304 e per lea successive

modifiche @& stata rilasciata dal dette Comune in data

4/11/1997, prat. n.2242, n.688 di Protocollo, la concessionse

in sanatoria ai sensi dell'art.31 della legge 28 febbraio

1985, n.47;

- che non ha sublto modifiche successive richiedenti

provvedimenti o atti amministrativi per la loro regolarita;

- ¢che quanto sopra trasferito & esattamente corrispondente a

quanto trovasi documentato in catasto;

- che, qualora dovessero invece rilevarsi irregolarita e/o

inprecisioni urbanistiche e/o catastali relativamente a

quanto sopra trasferito, ogni onere e spesa derivanti dalla

regelarizzazione di tall difetti cederanno a proprio carico:

DECORRENZA DEGLI EFFETTI DEL CONTRATTO

Art.6) Decorronoe da oggl gli effetti giluridici ed econcmici

del presente atto,.

L'immissione della parte acguirente nel possesso materiale di

quanto sopra decorrera da oggi.

IMPUTAZIONE SPESE E MODALITA' DI TASSAZIONE

Art.7) Ie spese del presente atto e dipendenti sono a carico

della parte acguirente che chiede di usufruire delle

I,
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agevolazioni fiscali per l'acquisto di prima casa e dichiara

che l'immobile trasferito & destinato ad uso abitazione non

avente caratteristiche di lusso, di wvoler adibire detto

immobile a propria abitazione principale e di non essere

titeclare di diritti reali, neanche pro quota, su altro

fabbricato o porzione di fabpricato idonec ad abitazione,

anche per effetto della comunione legale dei beni e di non

aver usufruito di tale agevolazione, di obbligarsi a

trasferire la propria residenza nel Comune in cui & sito

guante qui acquistate entro diciotto mesi da oggi.

Al sensi-dell'art.l, comma 497, Legge 23 dicembre 2005 n.266

(Legge Finanziaria 2006}, la parte acquirente richiede che la

base imponibile ai fini della tassazione del presente attc in

sede di registrazione sia «costituita dal valore degli

immobili determinate ai sensi dell'art.52, commi 4 e 5,

D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, indipendentemente dal

corrispettivo indicato.

A tal fine si precisa quanto seque:

a) - che le parti del presente atto sono persone fisiche che

nen agiscono nell'esercizio di attivita commerciali,

artistiche o professionali;

b} - che oggetto della cessione di cui al presente atto sono

immobili ad uso abitativo e relative pertinenze, 11 cui

valore, determinatoe ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5,

D.P.R, 26 aprile 1986 n. 131, & pari ad Buro

I,
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guindicimiladuecentocinguanta e zero centesimi (15.250,00)

costituente la base Imponibile ai fini delle Imposte di

Registro, Ipotecaria e Catastale.

CONSENSC AL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONATLT

Art.8) I costituiti prendonc atto dell'informativa ricevuta

dal sottoscritto notaio ai sensi di quanto previsto dal

D.Lgs. 20 febbraio 2004, n. 56 e prestano il ©proprio

consenso al  trattamento dei propri dati perscnali in

relazione alla presente operazione, nonché alla conservazione

ed alla comunicazione dei dati stessi che il sottoscritto ha

effettuate ed effettuera pressoc gli uffici competenti per lo

svolgimento di tutte le pratiche propedeutiche e conseguentl

allo svolgimento dell'incarice professionale dagli stessi

i espressamente conferito al sottoscritto, esonerandolo ad ogni

conseguente responsabilita.

:9bb65f838a9659é c131

Le parti mi dispensanc dalla lettura di quanto allegato,

Io Notaio ho ricevute 11 presente atto che & state da me

letto ai comparenti che lo sottoscrivono alle ore dieci.

Scritto in parte da me ed in parte da persona di mia fiducia

su fogli due per pagine sette fin qui.

- segue impronta del sigillo,

/

/
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o CARTELLA 1
ALLEGATO 7

I i!g w3 Afn Em W:,

RSN trate

Direzione|Provinciale di Salernc

Salerno, 10/09/2019

Ufficio Territaricle di Salerno

Prot.n.|125117

In relazione all'istanza presentata tramite PEC all’Agenzia delle Entrate - DP
‘Salerng, in qualita di CTU presso il Tripunale di Paola (CS), dall’Arch. Lento
‘Manuela, nata a Cosenza (CS) il 20/02/197%3, CF: LNTMNL73B60D086Y, pervenuta
‘a questo Ufficio Territoriale in data 03/09/2019, con protocollo n. 125117, si
certifica che, da controlli effettuati sul sistema informativo dell’Anagrafe
Tributaria, non risultano registrati contratti di locazione o comodato riguardanti
I'immobile sito nel Comune di Scalea (CS), in Localitd Arenile, distinto
catastalmente al foglio 11 - particella 59% - sub 50 - cat. A3, in capo al Sig@R

i

IL CAPO TEAM 4i~ AREA GESTIONE E CONTROLLO ATTI

“(*) Firrna su delega del Direttore Provinciale, Eboli Pelfegring”

i

Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Salemo - Ufficio Trritoriale di Salermo - Viz degli Uffici Finanziari 84100 Salerno
tel. 08913062111 - fax 06-30762304 - e-mail: dp.salerno.uisalemb@agenziaentrate. it - PEC: dp.Saierno@pee agenziagnirate it

)
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Arch. Manuela Lento Via Tirreno, 106 Scales (CS) 87029 mamwi:iimt(>@af€héwzwidpee.it J

CARTELLA 1

TRIBUNALE DI PAOLA ALLEGATO &

Procedura esecutiva RGEI 7/2019
Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Federica LAINO
Promossa da UNICREDIT Spa

Contro m—

Verbale di sopralluogo n°2

Addi due del mese di Ottobre duemiladiciannove alle ore 9.30 la sottoscritta Arch. Manuela Lento,
C.T.U. nella Procedura Esecutiva in oggetto, & intervenuta sui luoghi di causa per il secondo
sopralluogo, come comunicato dal Custode dell’immobile pignorato, Avv. Danila Gravina per
I"accesso forzoso nella giornata odierna, come autorizzato dal Giudice.

Sui luoghi, oltre al Custode, & presente la Ditta Lavori Edili del Sig. Settecerze Adriano, la quale ha

forzato, con mezzi propri, il cilindro della porta di ingresso al fine di rendere accessibile I’immobile
per il sopralluogo.

La sottoscritta ha provveduto a rilevare con Pausilio di un misuratore laser le pareti interne,
visionare lo spazio, per quanto possibile, viste le condizioni in cui versa I’ abitazione.
Ha inoltre prodotto documentazione fotografica.

Alle ore dieci e quarantacinque il sopralluogo da me effettuato viene SOSpeso.

SCALEA 02/10/2019

11 C.T.U. A:nrlgh:uhl\/lanuela LENTO

,f‘/

!
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CARTELLA 2
ALLEAGTO 1

Alla C.A. del Responsabile Ufficio Tecnico

Settore EDILIZIA PRIVATA' / SUE

del Comune di SCALEA (CS)
ISTANZA DI ACCESSO AGLIATTI
L.241/90 e s.m.i D.P.R.184 del 12.04.06

La sottoscritta Manuela Lento nata Cosenza il 20/02/1973 residente in via Tirreno, 106 Scalea (CS)
CAP 87029 - iscritta all'Ordine degli Architetti Provincia di Cosenza al n. 1674 sez. A -

Codice Fiscale LNTMNL73B60D086Y

Documento di identita n. AU2464373 rilasciato da Comune di Scalea (CS) il 19/06/2014
Consapevole delle sanzioni penali consapevole delle sanzioni penali richiamate dall’art. 76 del

D.PR. 28/12/2000 n. 445, in caso di dichiarazioni mendaci e di formazione o uso di atti falsi

in qualita di CTU presso il Tribunale di Paola (CS) di cui allego Dichiarazione di Accettazione
dell'Incarico in riferimento alla Proc. 7/2019 RGEI
CHIEDE

relativamente all'immobile sito in Scalea (CS) alla Localita Arenile, distinto al Catasto Fabbricati al
foglio 11 particella 594 sub.50 — Piano n°5 int. 34 — Parco “SO.E.VE.” — di poter visionare la
Pratica Edilizia in riferimento al Fabbricato “F” e fare copia di ogni atto necessario all’espletamento
della perizia di stima richiesta dal Giudice LAINO Federica per la Procedura Esecutiva Immobiliare

in oggetto ;

Allegati:
- Dichiarazione di Accettazione dell'Incarico in riferimento alla Proc. 772019 RGEI del 16/05/2019
- Documento di identita n. AU2464373 rilasciato da Comune di Scalea (CS) il 19/06/2014

SCALEA 24/06/2019 Arch. Manuela Lento

Arch. Manuela Lento Via Tirreno, 106 SCALEA (CS)

tel 3404748662 manuelalento@archiworldpec.it
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Da "posta-certificata@pec.aruba.it" <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "manuelalento@archiworldpec.it" <manuelalento@archiworldpec.it>
Data lunedi 24 giugno 2019 - 11:00

ACCETTAZIONE: Richiesta ISTANZA DI ACCESSO AGLI ATTI - Proc. 7/2019 RGEI - Tribunale di
Paola (CS)

Ricevuta di accettazione

Il giorno 24/06/2019 alle ore 11:00:21 (+0200) il messaggio

"Richiesta ISTANZA DI ACCESSO AGLI ATTI - Proc. 7/2019 RGEI - Tribunale di Paola (CS)" proveniente da
"manuelalento@archiworldpec.it”

ed indirizzato a:

urbanistica.scalea@asmepec.it ("posta certificata")

Il messaggio € stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec292.20190624110021.20559.188.2.64@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (846 bytes)
smime.p7s (7 Kb)
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Da "posta-certificata@pec.actalis.it" <posta-certificata@pec.actalis.it>
A "manuelalento@archiworldpec.it" <manuelalento@archiworldpec.it>
Data lunedi 24 giugno 2019 - 11:00

CONSEGNA: Richiesta ISTANZA DI ACCESSO AGLI ATTI - Proc. 7/2019 RGEI - Tribunale di
Paola (CS)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 24/06/2019 alle ore 11:00:22 (+0200) il messaggio

"Richiesta ISTANZA DI ACCESSO AGLI ATTI - Proc. 7/2019 RGEI - Tribunale di Paola (CS)" proveniente da
"manuelalento@archiworldpec.it”

ed indirizzato a "urbanistica.scalea@asmepec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec292.20190624110021.20559.188.2.64@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (945 bytes)
postacert.eml (1715 Kb)
smime.p7s (7 Kb)
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umummmm;mm.mam
S TECHICO COMUNALE, PER L'UFFICIO RAGIOMERIA £ PER L'UFFICIO DI P. M) CARTELLA 2

ALLEGATO 2

COMUNE DI SCALEA

PROVINCIA DI COSENZA

CONCESSIONE. PER L’ESECUZIONE DI LAVOR

—

Pratica Edilizia

g 1285 IL SINDACO
Anng ... ] 973 .................

Vista la domanda in data .. 2217979

................. : . tNOMTEYE dB
CONCESSIONE .. N i scquito. voilurata.alla "SOEVE. S.2.5:"

L2304 .41 SILVESTRI Antonio = C.F. 00464870781

nat.9 a VERBICARO i 294351940
=12 FEB. 1981 residente in . VERBICARO Via T’:‘O‘:na

- -? @
cGiretta ad ottenere la concessione di eseguire i lavori di (1) CeStruzione

i
.41 tre fabbricati per civile abitazione a_quattro piay

"
Piu seminterrato.e sottotetto,

Mapp. n. ...8 .. del Foglio n, ... 11

.............................. ¥

.

Visti | disegni e gii altii elaborati tecnici allegati alla domanda sissss;
Visio il parere dal Tecnico Comunale in data 2410, ‘97")

Vistc il parere deli'Ufficio Sanitario in data ——

Visto il parere della Commissions Edilizia Comunale espresse in seduta
del ....20. 10,1979 . N .20

Vista l'autorizzazione per I'inizio dei iavori N T2324 L in data
294241980 ... . rilasciata dar GEnio Civile ai Sosenza

a norma deil'art. 18 della legge 2 febbraio 1974, n. B4, recanta disposizioni par
te cosu :zioni in zone sismiche:

Vista la denuncia presentata al Comando dei Vigili dei Fuoeo in data

Vista la copia di denuncia per le opere in c¢.a. completa di aftestazione
dell'avvenuto deposito, presantata all’Ufficio del Genio Civile in data ...

isto it Sezreto del Presidinte della Giunta Regionaie
Visto i! %mﬁgg}a%Sm ROTIERHN T 32 N

ne.886.4de11'8.5.1980

Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, lgiene e di Polizia Urbana;

Viste ie norme generat’ per l'igiene del lavero, emanate con D, P. B, 19 mar-
zo 1856, n. 303;

Visto il Capo IV del Tivle Il della Lagge 17 agosto 1842, n. 150 e Ia
Legge § agosto 1967, n. 765: |

Vista la legges 28 gennaio 1977, n. 10, recante norme per la edificebilitd
dei sucli ed ogni altre disposizione vigente in materia edilizia ed urbanistica:

S ROnTE A BE

1

T B oy P
MSnnans sommails
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Vista l'autorizzazione regionale in ordine al R.D.L. 30 dicembre 19823,
n. 3267; “
Accertato che & stato soddisfalto all’obbligo previsto dagli artt. 3 e 11
della legge 28 gennaio 1977, n. 10, nal modo seguente:
a) contributo per opere di urbanizzazio'ne primaria e secondaria, me-

diante (1) impagnativeo. di. versamento. datalo. 6.2.1981 . 1n
quattro rate semestrali, dell'importo di 1l. cadauna
9,658,296, scadenti-rispettivamente 1156 te8ty ST 2. 15981
5.6 ) oiniributo “mdghan - -
: gudgliato al costo della costruzione, mediante (2)
versamento del 1/3 su bolletta d'incasso n® 660 del

OOt i essere

dimostrato proprietario o di

Preso atto che il richiedente ha

avere titolo a&la concessione;

i

RILASCIA
8 SedaSs. lS0.E.VELY di SILVESTRI. Antonlo, nato a Nerbi-

e RLO DL 25030194020 A VL. FESLABI LS e e

COCNCESSIONE

@ ) o SRR M.

_il fabbricato descritto in preriessa e come risulta dagli allegati elaborati di

progetto, composti da n. . tavole.
. risulta 2 s 2
Il fabbricato stegso T ubicato in zona assoggettata al regime pre-
visto dall'art. 35 della legge 22 ottcbre 1971, n. 865, su area ceduta (4) ..
| lavori dovranno avere inizio entro ... 1515 =G 51 Lo AN—— dalla data

della presente concessione ed essere portati a termine, in modo che 'opera
sia abitabile ed agibile, entro ... trz amni dalla stessa data.

! lavori dovranno essere esecuiti in conformita delle norme contenute nel-
-fe Leggi vigenti in materia e nei Regolamenti Edilizio, di igiene e di Polizia
Urbana, in conformitd del progetto allegatc e secondo ie migiioﬁ regole del-

'arte muraria, nonché sctio l'osservanza deile sequenti:

PRITUIFE, DN - :
o oproprista oo L =i e e T
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CONDIZIONI! GENERAL!I

) 1. —u rila:.scio della concessione non vincola il Comune nei confronti del richiedente
in ordine a quei lavori che il Comune stessc intendesse eseguire per migliorare le condi-
zioni igieniche, di viabilita e dei servizi ecc., delle strade e piazze del territoric comunale ed
In conseguenza dei qualj il concessionario non potra pretendere alcun compenso o indennita
salvo gquanto possa esser disposto da leggi e regolamenti,

_2. = Le'a concessione viene rilasciata ed & ga ritenersi valida sotto la specifica condizions
che_ i disegni di progetto siano perfettamente eseguili in scala e che le quote corrispondano &
verita. In caso contrario essa & da ritenersi nulla e di nessun effetto.

3. — Il concessionario, il direttore e l'assuntore dei lavori sono in solido responsabili
della osservanza delle disposizioni legislative e regolamentari in materia e delle prescrizioni di
cui alla presenle concessione come pure per tuto quanto riguarda la buona condotta dei la-
vori, prevenzioni infortuni, danni a cose e a terzi ecc.

4. — Indipendentemente dalla dichiarazione di esecuzione o non di opere in cemento
armato il concessionario, il progettista, il diretlore dei lavori e I'assuntore dei lavori si impe-
gnano in solido, col ritiro della concessione, alla piena osservanza di tutle ie norme per ia
accettazione dei leganti idraulici e per I'esecuzione delle opere in conglomerato cementizio
ed a struttura metallica contenute nelle disposizioni di legge, e il rilascio della presante con-
cessione non esonera dall'obblijo di denunciare le opere in cemento armato e di mantenere
nel cantiere dei lavori fino alla ioro ultimazione, accuraiamente conservati, i calcoli statici ed
i disegni dettagliati in inchiostro delle parti in costruzione, datati bollati e firmati dal proget-
tista e controfirmati, con l'attestazione di avvenuto deposito della copia di questi all'Ufficio
del Genio civile da parte dell'impresa costruttrice. '

S. — Per l'instaliazione di un nuovo impianto termico o per la maodifica di un impianto
esistente, il committente deve depositare presso I'Ufficio Tecnico comunale che rilascia atte-
stazione del deposito, il progetto dell'impianto, corredato da una relazione tecnica, compreso,
ove previsto, quello dell'impianio centralizzato di produzione di acqua calda. Se si tratta di
impianti nuovi, la relazione deve, in ogni caso, essere corredata dal calcolo di previsione del
consumo energetico; se si tratta, invece di modifica di impianti esistenti, tale calcolo deve es-
sere ‘presentato solo nei casi indicali nel regoiamento di esecuzione della ieage 20 aprile
1976, n. 373, '

6. — La concessione viene rilasciala sotto la condizione che prima dell'inizio dei lavori
vengano richiesti all'Ufficio tecnico comunale gli allineamenti ed i livelli ai guali devono essere
subordinali i lavori stessi. E fatto obbligo di denunciare per iscritto all'Ufficio Tecnico comu-

nale l'inizio e I'avwenuta ullimazione di tutti i lavori di cui alla presente concessione e richie-
derne tempestivamente la visita al rustico,
7. — Al concessionario & fatto obbliqo di riparare tuiti i danni alle strade comunsli e

loro adiacenze e pertinenze derivanti dalle opere da effettuare come pure richiedere permes-
si per accessi prowvvisori.

Nel caso si dovesse superaie la cunetta stradale o comunque influire sul regolare deflus-
so delle acque, dovranno essere prese, prima dell'inizio dei lavori, tutte quelle precauzioni ed
eseguile quelie opere (spallette zanalizzazione ecc)) per assicurare il fiberc defiusso. Per opere

' del genere definitive dovra essere presentata domanda a parte. ‘

8. — Per la costruzione di vondotti di scarico nella fognatura stradale si dovra avanzare
Apposita domanda particolareggiala indicando le dimensioni, profondita ed eventuale percor-
renza su suolo comunale col pagamento dei relativi diritti ed un deposito a garanzia del ripri-
stino definitivo quando I'Amministrazione nen si riserbi il diritto di procedere al ripristino per
propric cecnto a spese dell'interussato, incamerapdo il deposite fino alla concorrenza della
spesa effettiva,

Per i muri di cinta e accessi stradali dovra essere presentato con la domanda un diss-
gno sufficientemente chiaro con le indicazioni e le dimensioni degli accessi e previo paga-
mento dei relativi diritti. .

9. — | ponti di servizio. non dovranno mai oltrepassare la larghezza del marciapiede ed
avere tutti i requisiti necessari per garantire 1incolumita dei lavoratori e impedire la caduta
dei materiali; dovranno essere predisposte le segnalazioni regolamentari, sia diurne che not-

turne e quanio altro occorra ondz impedire il verificarsi di incidenti. 1l luogo destinato all'ope-
ra deve essere recintalo con assito lunge i lati prospicienti le vie o spazi pubblici.
10. — Quando si rende necessaria 'vncupazione temporanea di spazi ed aree ptbbliche

non pud essere posto mano ai lavori prima the l'occupazione sia stata autorizzata ed efier-
tuato il pagamento della relativa tassa e diritto al Comune.

11. — E fatto obbligo di chiedere per iscritto la visifa di verifica per oftenere il cenrtifi-
cato di abitabilita non appena le costruzione sara slata ultimata in ogni sua parte, comprese
le rifiniture esterne. Per i fabbricati costruili in cemento armato 'abitabilitda non potra rilasciar-
si se non dopo la preseniazione deli’attestazione di depesito del certificate di collaudo rila-
sciata dall'Ufficio ded Genio civile ai sensi della Legge 5 novembre 1971, n. 1086,

12. — La concessione si intende rilasciata senza pregiudizio degli eventuali diritti dei terzi.

13. — La presente concessicne dovra essere {e.:vta presso l'incaricato gell'esecuzione del
favoro per tutta la durata del lavoro stesso e dovrd essere esibita ad ogni richiesta del perso-
nale dipendente dell'Ufficio tecnco comunale e degli agenti di Polizia municipale. Ali'esterno
del canliere dovrd essere espostc un cartello ben leggibile, contenente le indicazioni relative
al lavoro da eseguire, il nome del concessionario, del progettista, del direttore dei !zvori e del-
'assistente, della impresa costruttrice e della sua sade noncheé gli estremi dellz presente con-
cessione, la destinazione d'uso e le unitd immobiliari consentite.

14. — Con la presente concessione I"Amministrazione comunz:e si riserva il diritio di pas-
saggio dai resedi e di attacco al fabbricato con reti di illuminazione e acquedstto.
15. — | iavori devono essere iniziati nei termine assegnalo, trascorso infruftucsamente if

gualz, la concessione si intenderd decaduta e non potra essere nuovamente rilasciata se non
in seguilo ad alira domanda da presentarsi nei termini indicati dal programma pluriennale di
attuazione o, comunque, ove ricorrano e condizioni per il rilascio siesso, a norma o Qt{anto
previsio da/l'art, 13 delia legge 28 gennaioc 1977, n. 10  Qualora i lavori non sianc ultimati nel

termine stabilito, il concessionario deve presentare istanza diretts ad ofienere una nuova chHn-
cessione: in tal cass, la nuova concessione rifiette |a parte non ultimata.

16. — il rilascic della presente concessione non esime il concessionario dal fichiedore,
8¢ negessario b wzrionse gel progettc anche oo altri Entl, organi og UHIC prima &
zizre 1 Bl Eogtdyiiiing
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sone giunti a copertura;

auando i lavori sono ultimati al rustico,

guangg i lavori

laveri e del Costrutlore con le quali essi accstiang io

dai

peso 10 giorni prima Vinizie dei Mavori. depositare presso I'Ullicio Tecnico Comunale:

o dichiarazioni del Direttore

inrarico;

lavori sono ultimali completamente.

Prima di avanzare domanda di abtlabilita o di uso,

gquanda

i| titolare della concessione deve Hreser

cnde procedere alla delerminazions cel

smuninazione della dala d'inizio dei lavor,

el Vigili del Fuoco e l'attd
‘Utticlo del Genlo Civile /¢

lare (ave occorra) il Cerlificalo di Collaude del Comando \{\

stazione di deposilo del Certilicato di Collaude rilascialo d

K]

FOThune:
avpndn i olavori sone giunti al primo piano;

i i linea e di livello, nonché delle fognature,

Y

»

emento armato,

-~
(%

scnsi della Legge 5 novembre 1971, n. 1086 per &Sﬁoperei

-

L%

d]
.
5_

A
i

CONDIZIONI SPECIALI

stanza pari o s ~2riore dal cimitero;

e dd A

Sia ‘portata a m. 1 80 daﬁl'ulleo cGlpestlo par cume ri
ortata con,llnﬂa rossa Sui Gwaf;c1 delf“Catl a11egat1

al Decreto del ‘Presidente Giunta Regwona¢e ne 8&6 del

p—che gli elaborati di progetto dovramno essere ritirari

(a.cura dell'interessato) presso 1'Ufficio Tecnico del

Comune di Scalea.-

_COMUNE DI VEREICARO
(Provincia di Cosenza)

Il sottescritto Messo Comunale del Comune di Zexi=za
Verbicaro dichiara di uver notificato in data odier-
na,.l'originale della presente Concessione Edilizia .

.al sig.SILVESTRI Antonio mediante consegna a mani di

e DRS il D e,
Verbicara,liwég/éfzﬁsfgﬁ{wwwwmwmemmwwmw

PER RICEVUTA .o 21 MESSQ COMUNALE

Qui accluse si restituisce un esasmpiare di ciascuno é{éseom preseniati.

AT TH EB ui,

L=
Vi 4 %
RS0 e ) ,,‘ ek

Aileganti n.

Il sottoscrific dichiara di accettar exlwe‘zeﬂe concessionz e di obbligar-

o

b A A L ooOns V__\. SHIHARD

A

FY s
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CARTELLA 2
3
REGFONE CALABRIA ALLEGATO ;
ASSESSORATO Al LAVORI PUBBLICI Cosenza, i"... 0. G111 1084
UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI COSENZA
4 T —
Y{ < PHDT Ing. KilA Meo g
| ealilid —
Sezione 1",

Prot. NJ?’4{ COSEN2LA

e, p. c. Al COMUNE di

Cch A
Alla Ditta
Ne.é. e 9 SrLpyesTrr DKoy
....... NEC4 o p

AII'ORDINE PROVINCIALE degli INGEGNER!
Piazza Zumbini, 48

COSENZA

OGGETTO : Legge 5-11-1971, n. 1086 articolo 7.

Fabbricato costruito nel Comune di ... g) C ’9 l C’- A

Deposito del certificato di collaudo

Si restituisce copia del certificato di collaudo con I'attestazione dell'avvenuto deposito

presso questo Ufficio ai sensi dell’art. 7 della Legge 5-11-1971, n. 1086.

(—~e\L'INGEGNBRE CAPO DIRIGENTE
o ' ietro Tarsia)
Nya o

T

ial#: 1
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RELAZIONE DI COLLAUDO DEI FABBRICATI A-F-E- per

 CIVILE ABITAZIONE DI PRORRIETA' DELLA S0.E.VE, DI
SILVESTRI ANTONIO SITI NEL COLUNE DI SCALEA (0S), =

(LOCALITA' "ARENILE".-

S L. N |, B Sn

0000000

lgrmente iscritta all'Albo degli Ingegneri della .

Prov1n01a di Cosenza da ~oltre dieci anni, ‘veniva

_incaricata dal Proprietario di collaudare i fabbri=

~cati di cui soprae

_ APPROVAZIONE DEL PROGEITO: é stato approvato dal

La sottoscritta dott. ing. Rita lMeoni, rego=

Genio Civile di Cosenza in data 2 2.1980'n.2324

- dalla Soprintendenza ai lonumenti in data 8.5. 1980

A*EIQE. n. 886 ed é stata rilasciata Conce581one Edi=|

Comune di Scalea (CS).-

_nio Civile di Cosenza come risulta da attestazione

_ rilasciata in data 28.2.1981 prot. n.3624.=

Sono state eseguite prove di carico in provini di

_ calcestruzzo come da certificati n. 376-377-378-

579-380-381-562-383-384-385-386-387 del 20.2.1981

_rilasciati dal Laboratorio "GEO.CAL." E' stata de=

DEPOSITO [0 DEI CALCOLI: sono stati depositati ai sensi i
della Legge 5.11.1971, art.4, n. 1086 presso il Ge= 0
]

.

I z

wprevisi di, 2 4

£ o i) R _ﬂj

d

o

positata la relazione finale del Direttore dei Laé p

Firmato
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- -

o—

‘vori, ai sensi déll'art. 6 della Legge 5.11.1971
in data 21 maggio 1981 prot. n.10707, presso il
Genio Civile di Cosenza. o
Progettista, direttore dei lavori e calcolatore del
c.a. & stato il dott. arch. Antonio Luongo di Scalea
L'impresa di costruzione € stata la ditta Silvestre
s.a.s. di Silvestri Giuseppe con sede in Scalea (C3)
~ Ho attentamente esaminato i calcoli delle strutture
in c.a. La visita di collaudo é stata effettuata nei
gicrni 12 e 13 maggio 1981. Ho potuto constatare che
sono stati presi in considerazione tutti i carichi .
~ permanenti e che per i carichi accidentali sono sta=
ti presi in considerazione valori pili chesufficienti.

~ Ho fatto eseguire saggi sia a pilastri che a travi

e solai per accertare la corrispondenza fra 1'arma=
_ tura impiegata efféttivamente' e 1'armatura di calco=
~le. E' stato sottoposto a prova di carico un tratte
del terzo solaio. Confrontande i risultati ottenuti
~dalle prove di carico con i valori teorici delle
frecce, questi:erano ovunque maggiori dei primi. Si
pud dunque ritenere che le strutture sottc 1'azione
dei~carichi lavorano nel campo elastico. Da cuanto
ho potuto riscontraré rvelle verifiche effettuate si
deduce che le opere'eseguite sono in ottime condi=

zioni di stabilita. Le dimensioni delle travi e dei

=)
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‘pilastri in c.a. e i ferri impiegati corrispondeno
a quelle previste dal Progettista, per quanto ho po=
tuto accertare dalle misurazioni e dai saggi effet=
tuati. I calcestruzzi impiegati presentano un'otti=
~ma compattezza e il ferro si presenta di buona qua=
lita. Le fondazioni sono su terreno di posa buene
per i carichi cui é soggetto. IX fabbricatd sone
costituiti da n.4 piani pil interrato e sottotetto.

CERTIFICATO DI COLLAUDO

Cio premesso e considerato che i lavori sono stati

eseguiti e diretti con diligenza , CERTIFICO CHE I
LAVORI DI COSTRUZIONE dei fabbricati A-F-E- di pro=

prietd della SO.E.VE. di Silvestri Antonie siti nel

Comune di Scalea (CS), in base a guanto sopra sone

collaudabili come in effetti con il presente ATTO
. COLLATUDO
Praia a Mare 27 maggio 1981

~ Lh COLLAUDATRICE vl
(dott.,ing, Rita Meoni)A,fn _dott. Ing. MEONI RITA

' ‘ n. 258 albo professionale
, Qlkﬁﬁxvljjs\*i |
IL DIRETTORE DEI LAVQE

UBRROID DEL GENIO © ¢ 3 £ COSENZA

(dott. 44

Antonio LuongOh“ﬂx il present: <...a0 & stato depo-
Sllo i senss del) act

‘-wawﬁﬁiﬁ;ukiﬁ—'
“_7 *d ol .,,,,,,":jl.'r:r A 7‘

e :,.:_ Ke
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UFFICIO DEL GENIO CIVILE
COSENZA ‘ - CARTELLA 2
_— ALLEGATO 4

Sezione 1°

Prot. n. 108 20
All. n. TNO

risposta istanza ...,

del ... 18/5/198 1

e, p. ¢. ALLA PREFETTURA DI
COSENZA

AL SINDACO DEL COMUNE DI

Certificato conformiti alle norme di edilizia antisismica di cui XSGRO Ohoo

B0 X1 TX B VEGOGVE. dell'are. 28 della legge 2-2-1974, n. 64.

5.9,

Con riferimento alla istanza in data 18/5/1981 '

__________________________________________________________ sl trasmette

I'unito certificato di conformiti relativo al fabbricato indicato in oggetto, con |'avver-

1

5
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' tenza che la validitd di tale certificato & subordinata alla osservanza delle norme di cui

al R. D. 16-11-1939, n. 2229, alla Legge 5-11-1971, n, 1086, BN&XiuGiaedels
cRlIEGHE '@EIOPETE c al rispetto dei diritti dei terzi. Il certificato stesso viene rilasciato

facendo salvi i regolamenti edilizi.

per L'WGRE CAPO DIRIGENTE

L’INGEGNERE CAPO DIRIGENTE PR
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B ;@_ellia; Socs S0.E,VE

o ._ﬂ.§&l‘7,_§3tgriz_za\zibne

—EGECl terdis

fﬁFAMI—gl—i—OPPort%mi—aeeertamm‘ sepralluogo per ve—

N

-~ UFFICIO DEL GENIO CIVILE

- VISTA 1'j

J‘[
ris

~REGIONE CALABRTA § i

‘Assessorato ai Lavori Pubblieci -

~=COSENZA

~I1 sottoscritto Geom. IVANQ FRANCESCO;

istanza della dittg SILVESTRI ANTONIO Amm,re

e in @LI&/_’S/ 1981

ire rilasciata’dgl

~ - intesmtata alla ditte P

, _,‘,._Qj:_vrla‘cmgmﬁii,_t_r_g fabbricati (a,c, F,) a

. quattre

— Strutture portanti in ec,g,

. .-CQNSIDERAToﬁche-la_dijmaﬂhaﬂdichiarato, di aver rile-

— Vate il terreno di”che trattasi dalla ditte

s .,_.,_APEZZOIU:A—OLGA“&che 8i riservag Successivamen-—

Presentare il regoleare atto di voltura—

- —— =N N,

consider&ito che allo stato attusle i tre fab-

coibe

i primi gue E,F gia tompagnati eq intonacati

- completi ~delle restanti rifiniture ‘ad esclusio-

—ne-del -pianeﬁemiﬁ%eﬁato ﬂhe ‘risulta aperto e

non tompagnate Per esigenze di cantiere ed il

vta PEZZOTTA OLGA, che preve-

méni_omg_iemjzemattg mansarda con

icati sono Tifiniti al rustice e Precisamentes

S T —

:’

H i | |
S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1c§34eScd89e1c9bb6f5f888ae6595c131
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- in c.a. allo stato attuale cofmpleti cosi come soppa

—— ~dalle Ditta Silvestri Antonio Amm.re Uniceo della Seoc,

. restante febbricato —A- completo per quante riguar-

42 le strutture ig c.a. e tompagnato solo parzislmen—
! te,‘r e
~ CONBIDERATO CHE la ditta ha dichiarato sotto la sua
personale responsabilitd che per il fabbrica-
to di che trattasi nmon vi sono stati n® vi so-
. ho procedimenti giudiziari nd sono ify corse

. ordinenze di demolizione parziali o totali

- VISTE le risultanze favorevoli del certificato di

— + . collaudo dell'opera redatta dedl'Ing, RITA

———— —MEONI in data 27/5/1981 e depositato presse

~ questo Ufficie in deta 8/6/1981N, 11743
_ ATTESTA

Che i tre fabbricati -A-E-F- tutti a quattre piami

_ oltre seminterrato e mansards con strutture portanti

~descritto eseguiti nel Comune di Scalea Loc, ARENILE

—— S0P VE, sono conformi alle norme di edilizia anisis—

~ mica vigente,

.. 11 seguente certificato viene rilasciat® in corso
~ d'opera significendo che il certificato di conformi—

~t& definitivo sard rilasciato al completamento di tut=

ti i tre fabbricati ivi compreso la sistemazione ester

na.
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CARTELLA 2
ALLEGATO 5

COMUNE

(Provincia di Cosenza)

Concessione n. 688 Pratica condono n. 2242

UFFICIO TECNICO

L'ASSESSORE ALL'URBANISTICA

Vista la domanda della Soc.r SO.E.VE S.as. con sede in Scalea alla via Arenile
P.1. 00464870781, tendente ad ottenere, in relazione al disposto del Capo IV della legge
28 febbraio 1985, n. 47, modificata con D.L. 23 aprile 1985, n. 146, convertito, con

modificazioni, nella legge 21 giugno 1985, n. 298, la SANATORIA di opere abusive
realizzate in questo Comune; '

Accertata la regolarita della documentazione prodotta ed in particolare di quella

prevista dall'art. 35, 3° comma della richiamata legge n. 47/1985 e successive
modificazioni;

VISTO che, per la sanatoria in argomento, l'oblazione definitiva & stata
determinata in complessive Lire 5.684.579;

VISTO che linteressato ha presentato le ricevute di versamento, a titolo di
oblazione, della somma di Lire 6.495.000:

VISTO che linteressato ha presentato la ricevuta di versamento a titolo di oneri
concessori della somma di Lire 1.721.000:

VISTO lart. 35, 9° comma della Legge n.47 del 28.02.1985 e successive
modificazioni ed integrazioni:

VISTI gli strumenti urbanistici vigenti in questo Comune:

ACCORDA

Alla Ditta Soc. SO.E.VE, come Sopra generalizzata;
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CARTELLA 2
ALLEGATO 8

AMBITO RESIDENZIALE CON INTERVENTO INDIRETTO

Tale ambito interessa le porzioni di territorio urbanizzato da sottoporre a specifico intervento di ri-qualificazione.

In relazione a questo ambito, 1’attuazione del PSC dovra necessariamente (fatte salve le eccezioni di cui all’art. 9) avvenire
attraverso gli strumenti attuativi di iniziativa pubblica indicati all’art.8 comma5 lettera “b” (PAU — PIN ) demandando
agli stessi la definizione piu dettagliata delle linee guida necessarie ad orientare la successiva fase di pianificazione

In questo ambito sono consentiti, con le modalita di intervento descritte nella Parte I'V, interventi di:

manutenzione ordinaria (vedi art. 14);

manutenzione straordinaria (vedi art. 15);

restauro e risanamento conservativo (vedi art. 17);

ripristino tipologico (vedi art. 18);

ristrutturazione edilizia (vedi art. 19);

nuove costruzioni (vedi art. 20), nella misura massima stabilita nel presente comma 6;
ampliamenti (vedi art. 21) nella misura massima stabilita nel presente comma 6;
ristrutturazione urbanistica (vedi art. 22);

demolizione (vedi art. 23);

recupero e risanamento delle aree libere (vedi art. 24).

Le destinazioni d’uso consentite sono:

residenza (art. 28, comma 1);

attivita ricettive (art. 28, comma 2);

residenza collettiva (art. 28, comma 3);

esercizi commerciali di vicinato (art. 28, comma 4);

medio-piccole e medio-grandi strutture di vendita (art. 28, comma 5);
- pubblici esercizi (art. 28, comma 7);

locali per lo spettacolo (art. 28, comma 10);

piccoli uffici e studi professionali (art. 28, comma 11);

attivita terziarie e direzionali (art. 28, comma 12);

artigianato di servizio (art. 28, comma 13);

attivita di rimessaggio veicoli e imbarcazioni (art. 28, comma 18);

attrezzature di interesse comune (art. 28, comma 19);

attrezzature sportive (art. 28, comma 20);

attrezzature per il verde (art. 28, comma 21);

attrezzature per ’istruzione superiore (art. 28, comma 22);

attrezzature politico-amministrative e sedi istituzionali (art. 28, comma 23);

attrezzature socio-sanitarie (art. 28, comma 26);

attrezzature culturali (art. 28, comma 27).

In particolare, per gli interventi di nuove costruzioni e/o di ampliamento potra essere utilizzata una volumetria massima
non superiore al 10% del volume residenziale esistente nell’intero ambito resi-denziale con intervento indiretto, cosi come
quantificato nella Relazione Generale del PSC.

Nella redazione dello strumento attuativo si potra fare riferimento a due tipologie di comparti:

a. ununico macrocomparto (coincidente con 1’intero ambito residenziale con intervento in-diretto), al quale sara
assegnata tutta la volumetria realizzabile;

b. uno o piu sottocomparti individuati dall’ Amministrazione Comunale, ai quali la stessa as-segnera una quota
della volumetria massima realizzabile, indipendentemente dalla volu-metria effettivamente costruita nel
singolo sottocomparto.

All’interno di tali comparti, lo strumento attuativo dovra definire delle unita minime di intervento per ognuna delle
quali saranno stabiliti parametri urbanistici, sia quantitativi che qualitativi.

Parametri urbanistici:

-Dc=5,00m

- Ds = in linea con gli edifici adiacenti, con riferimento al valore piu restrittivo

- Df=10,00 m
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oo

i Mop. A (Nuovo Catasto Edilizio Urbano)
[ F. rig rend - 498 |

MM \crIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIAL
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di __$ca A Via .. Atemile .
Ditta S9.E.NE., s.a. 8. O Am¥omio Sifvate  mato a Yerbicars 10 2%.3.19ue
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di N QosewmezA

FOBD, F — PIANO T —  ynT. 34

FEssSA oA

\ﬂ’%: 2 L(O
e
stessa  DITTH
~. ORIENTAMENTO
| ‘ | N @
o SCALA DI I: (o
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO Compilata dal .. (580M Haeio Firears

(Titolo, nome ¢ cognome del tecnico)

0

o | % N

-

Iscritto all’ Albo de! 6{,‘0 HMETRY

(’7{34) 6 O della Provincia di __CoSEN 1A

DATA 31,2184

Firma: fmw OHQ‘V\:O :ZWC&.»
S
\

Data
Total

i

UltiALa planimetria in atti

presentazione:01/12/1981 - Data: 24/06/2019 - n. T54714 - Richiedente: LNTMNL73B60D086Y J
e schede: 1 - Formato dj acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

QU

I
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 24/06/2019 - Comune di SCALEA (1489) - < Foglio: 11 - Particella: 594 - Subalterno: 50 >
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PIANO 5° MANSARDA int. 34 Fabbr. "F"

h. min. 1,70 sup. utile netta mq 42,0
sup. lorda mqg 48,00
camera
mq 19,45
|
|| terrazzo
/ mq 6,00

Ingresso/k || w.c!
mq 18,50 mq 4,05

h. max 3,20 /
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

PARTE PRIMA
DELLA COMUNIONE IN GENERALE

ART. 1 (1100) NORME REGOLATRICI

Quande la proprietd o altro dirvitto reale snetta 11 Ccomuine a
piu persone, se il titelo o la legge non dispone diversamente,
$1 applicane le norme seguenti.

(1101) QUOTE DEI PART BLIPANTT
Le cuote de partecipanti alla comunione S1 presumono equali.
Il concorso dei partecipanti, tanto nei ventaggi (1103, 1105)
quanto nel pesi (1109) della comunlone, € in proporzione delle
rispettive guote.
ART. 3 (1102) USO DELI COSA COMUNE
Ciascun partecipante f*o cervirsi della cosz comu non
ne alterli la destinazion e nen impedis LEEL
partecipanti di farne parimenti uso secondo L
t1108). A tal fine Nué apportare a prc le
modificazioni necessarie ber il migliors godinms osga.
Il partecipante non pud estendere il sue diritte COSa
comune in deanno degli altri Perlecipanki, &g atti
laohel & mutare il titeolo del suo Lossesso (1164
ART. 4 (1103) DISPOSIZIONE DELLA QUOTA

Ciascun partecipante pud disporre del suo diritto e cedare ad
altri il godimento della cosa nel limiti della sua quote (1101,
1115, 2825). Per le ipoteche costituite da uno dei partecipanti
S1 osservano le disposizioni contenute nel capo IV del titsolo
III del libro IV.

ART. 5 (1104) OBBLIGHI DEI PARTECIDANTI
Cilascun partecipante deve contieilwire
1

et L

S Spese nNoCossSar

i
bPer .a conservazione e per il godimento della ¢sa comune e
nelle spese deliberate dalla Maggioranza 2 norma delle
disposizioni seguenti (1108, 1108), =3lva 1a facolta di
liberarsens con la rinunzia al suo diritto!882). La rinunzia
non giova al part 3C7pante che apbla anche tacitamente approvato
ia spesa. Il cessionario dal barcecipante e tenuto in szolido
{1282) econ il ;eden*e 4 pugare J. contributi da gueste doveti e
non versati.
ART. B {1105) A INISTRAZIONE

T Bl i partecipanti nar Lt CONCoOrrers
nell'amministrazione della co ba.  attl @i

.?f}J_O; &

el

(0]
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sono obbligatorie per la minoranza dissenziente. Per la
validita delle deliberazioni deLba maggicranza si richiede che
tutti i partecipanti sisno stati preventivemente informeti
dell'oggetto delle delibsraziconi. Se mnon 351 prendono i
provvedimentl necessari per l'amministrazione della cosa comune
o e 1] o!
= N

T. 7 (1106) REGOLAMENTO DELLA COMUNIONE E NOMINZ DI
AMMINISTRATORE
Con la maggiloranza calcolata nel mode

¢ inadiests dalltare,
precedente, pud essere formato un regolamento per l'ordinaria
amministrazione e per il ﬁlhllor godimento della cosa comune.
Nello stesso modo l'amministrazione pud essere delegata ad uno
© piu partecipanti, o anche a un estraneo, determinandosi 1
soteri e gli obblighi dell'amministratore. '

ART. 8 (1 10 7) IMPUGNAZIONE DEL REGOL MENTO

Ciascung del parteeipontil dizgsensienti re davanti
all’Rutorita Giuﬁiziarla il regolamento della comunione entro
30 giorni dalla deliberazione che 1o ha app: to. Per gli
assenti 11 Cermine decorre dal giorno 3 i stata loro
comunicata la deliberazione. L'Autorita ziaria decide con
unica sentenza sulle opposizioni propos i1l termine
indicato dal comma precedente senza ¢ rego amento sia
stato impugnato, gquesto ha effetto per gli eredi e gli aventi
causa dali singoli partccipenti.
ART. 9 {110B) INNOVAZIONI E ALTRI ATTI ECCEDENTI L‘ORDINARIA
AMMINISTRAZIONHE

Con deliberazione della maggioranza e arcecipanti che
rappresenti almeno 2/ del wvalore della cosa
ccocmune, sS1 possono disporre tutte le i azionl alrecte al
miglioramento della c & i readitizio

(L

e

8 = GOl Intll O
alcuno dei partecipanti e non una spesa
sccessivamente gravoza. Nello stesso DEESOND isre
gli altri atti eccedenti 1l'ordineria et che
non risultino pregiudizievoli all' aile dei
partecipanti. E' necesscario il consen aftesipanti
per gii attl gi allsn;zione o di cestit ritti realil
sul fondo comune e per le locazioni ¢ 10re a nove
anni. L'ipotecsa Do essere tut sentita dalla
raggloranza ipdieceta del 1% &:7 gu 6 scopo di
garantirs la restituzione delle = per ilsa
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ART. 10 (1109) IMPUGHMAZIONI DELLE DELIBERAZIONT
Ciascuno dei componenti la minoranza dissenzients puc impugnare
agavanti all'Autorita Giudiziaria {1107) le deliberezionl delia
maggioranza:
1.nel «caso previsto dal 2° ¢. dell'art 1108, == I1g

deliberazione ¢ gravemente pregiudizievole aila cosa omune;
2. 82 non e stata osservata la disposizione del 3° c. d@ll‘a:t.

3. 8e la deliberazione relativa a innovazioni o ad altri atti
eccedenti 1‘01u1n¢r19 amministrazione ¢ in contrasto con le
norme del 1° e del 2° ¢. dell'art. 1108 (1137 .

"impugnazione deve essar proposta, sotto pena i

e
entro 30 gg dalla delibera Per g
decorre dal giorno in cui & stata

i
loroc comunicata 1a
rr o

Giudiziaria pud ordinare la sos
deliberato.

— = P

Pravie JLI‘D“’“lL.D

deliberazione. In pendenza del giudizio 1'Autorita
B

ART. 11 (i110) RIMBORSO DI SPESE

Trascur

daagli

(KBRS

Q
o

U )

R

_C,

i 0
vk

fer )

=

o -
=
=
T

{45}
*_‘ -

=
{u
0

Q
o
=
=

riciie ‘Slsh ez ¥z il o
della comuniong prlma del tempo convenuto.

ART. 13 (1112) COSE NON SCGGETTE A DIVISIOND
Lo scioglimento della comunione non pud essere chiesto quandeo
51 tratta di cose che, se divise, cosscrekbero di scrvire
1l'uso cul scono destinate.

PARTE SUCONDA
DEL CONDOMINIO DEGLI EDIFICI

ART. 14 (1117
co di BEOLL ie

e e SO /'WV\-!

b

ELL'EDIFICIO
ronriztari dei diversi

ool s
iEeaa

i
f

T
¢
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1.11 suclo su cui sorge 1l1l'edificio, 1le fondazioni, i muri
maestri, 1 tetti e i Jastrici solari, le scale & relativi
elementi accessori, i vestiboli, gli anditi, 1 portiei, 4
co““lll e 1n genere tutte le parti dell'edificio necessarie
all'uso comune;

B 3 Locall per la portineria e per l'ailoggio del portiers,
per la lavanderia, per il riscaldamento centrale, nar gli
stenditol € per altri simili sexvizi in comune;

3. le opere, lg installazioni, i manufatti di gualungue gonere
che servono all'uso = al godimente comune, come gli
ascensori, i pozzi, le cisterne, gli acquedolbii e inoitre ie

e
fognature e i canali di scarico, gli impilanti per 1°
3 m bl ~ ]
R i Lo

per il gas, per l'energia electtrica, per il TH alc;mcngo @
simili, Zfino al punto di diramazione deglsi implanti ai
locali di proprietd esclusiva dei singoli condomini .
ART. 15 (1118) DIRITTI DEI PARTECIPANTI SULLE COSE COMUNT
Il diritto di ciascun condomino indicato dall'art procedante 8
proporzionato al valore del piano o porzions 4di piano che gli
appartiene, se il titolo non dispone altrimenti. Il condominio
non pu¢ rinuvnziando al diritto sulle cose anzidstte, zottrarsi
al contributo nelle spese per la loro conservazions.

koo

LI,

migil cle o
deile 1 innove o
fecere phegiudizdie ella gtabilits b alia Slctiresze del
fabbricato, che ne alterino 1l decoro architettonice o che
rendano talune parti comuni dell'edificio inservibili ali'nuse a
al godimento anche di un sole condomino.

ART. 18 (1121) INNOVAZIONI GRAVOSE O VOLUTTUARIE
Qualcora l'innovazione imperti una spesa molto gravoss 0 .abpla
carattere vo¢nftu Bario a j c!
all'importa
manutatti
che non i1
cgnrribnto n;lla spe
possibile, 1l'innovazions
maggioranza deci

ntenda sopportarne
1° <. i condomini
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tuttavia, in iualunque tempo, partecipare ai vantaggi
dell'innovazione, contribuendo nelle sprse dil esecuzione e di
mantenimento Qell Cpera.
ART. 19 (1122) OPERE SULLE PARTI DELL'ERIFICIO DI PROPRIETA'
COMURE

Ciascun condomino, nel piano o wporzione di pilano di  sua
proprieta, non pud eseguire opere che rechino danng alle parti
comuni dell'edificio.

ART. 20 (1123) RIPRRTIZIONE DELLE SPESE
Le spese necessarie per la conservazione e per il godimento
delle parti comuni dell'edifi
servizi nell'interes
dalla maggioranza

io, per la prestaziocne dei
per le inn0Vﬂzlo“i deliberate
[

s nte ai concomini  in  misura
proporzionale al wvalore della proprietd di ciascuno, salvo
diversa convenzione. Se si tratta di cose destinate a servire i
condomini in misura diversa, le spese sono ripartite in

d

A3 11124) N“’”TTY”TOV“ L RICOSTRUZICHE DELLE SCALE

V‘lc““ ;

e i a e
w7 T 1
a i 2

S

et
V]

ART. 22 (1125) MANUTENZIONE E RICOCSTRUZIONE DEI SOFFITTI, DELLE
VOLTE E DEI SCOLAI

Le spese per la manutenzione e ricostruzione dei soffitti,
delle wvolte e del sclai sono sostenute in parti uguali dai
proprietari dei due plani l'uno all'altro sovrastantl, restando
a carico del proprietario del piano superiore la copertura del
pavimento e a carico del proprietario deo piano inferiore
1'intoneco, la tinta e la decorazione del sofiitto.
ART. 23 (1126) LASTRICI SCLI DT US0 ESCLUSIVO

Quando 1'use dei lastrici solari d1 una parte di oessi non @
—— T nanne l'usce csclusivo
5010 Gsllie riperazioni
O ricostruzioni s0N0 a carico di

5
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\
tuttl 1 condomini dell'edificio o della parte di juesto a cuil
il lastrico solare serve, in proporzione del valore del piane o
della porzione di piano di ciascuno.

ART. 24 (1127) COSTRUZIONE SOPRM
| ploleetarlo dell'ultimo pian
nuovi piani o nuove fabbriche, salvo

il

'"ULTIMO PIAKO DELL'EDIFICIO
iifici Gl@VarD

Q
Az

titolo. L stessa facoltd spetta & chi Vo
del lustrlcU solare. La sopraelevazione le
condizioni statiche dell'edificio I
condomini possono altresl opporsi Se
questa pregiudica l'aspetto architet OVVero
diminuisce notevolmente 1'area Lla ants

Chi fa la 30pra aelavazione ava
copndomini un'indennitd wari al

occuparsi con la nuova fabbrica, ledi
piani, 1ivi compreso quello da edifi £ s
della guota a 1lui spettante. Eg lEre  tenuteo a
ricostruire il lasteico sSolare di I o vairte dei
condomini avevano 1l diritto di usare.
ART. 25 (1128) PERIMENTO TOTALE O PARZIALE DELL'EDIFICIO

Se l'edificieo perisce interamente o ©rer una 5 che

sen** i 3/4 del suo wvalere, ciascunc dei condomini pud
r dere la wvendita all'asta del suo e dei materiali salvo
cne gla stato diversamente convenuto. Nel caso. di perimente di
una parte minore, 1'aasom’lea dei condomini delibera circa la
ricostruzione delle parti comuni dell'edificio, & ciascune &
tenuto a Cﬁncorrorv; in proporzione dei zuoci diritti sulle
partli stesse. 1'indennita& corrisposta per 1l'assicurazicone
relativa alle parti comuni & destinate alls ricostruzione di
queste. Il condominog che non intends parteciparse alla
ricostruzione dell'edificic @& tenuto a cedere agli - altri
condomini 1 suoci diritti, anche sulle parti di sua esclusiva
proprieta, secondo la stima che ne saréd fabba, salvo ¢hs= non
preferisca cedere 1 diritti stesszi ad alcuni soltanto dei
condomini.

ART. 28 23) NOMINA E REVOCA DELL'AMMINISTRATORE
Ouando 1 condjﬁiwz sono pit di guattro, 1 aasambl&a Ut
Amministratore. Se l'assemblea non provvede, la nomina ¢ fatta
dall'hutorita Giudiziaria, su ricorso di uno o pill condomini.
L7 Amministra di € pud essere revocato
in ogni € esl essere revocabto
dall'Autorité i clsscun corndoding,
oltre che vaEllart. 1121,
=2 per due aestione, '
S8 Vi S0N0 cté. I

4..‘J_r_AJ.:,L,c - i!r_l fate
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30 (1133) PROVVEDIMENTI PRESI DALL'A

2
H
=
o
.
-
el
&
~
O
&

I provvedimenti presi dall'emministratore n=l =

poteri sono obbligatori per 1 condomini. Ceontro i1 provvedimenti
dell'amministratore & ammesso ricors all'zssexblea, senza
pregiudizio del ricorso all'autoritd giudiziaria neil casi e nel
termine previsti dell'arkt. 1137.

I1 condomino che ha fatto s
auntorizzazione dell'amministratore
i

ART. 31 (1134) SPESE FATTE DAL CONDOMIN
P

1

diritto al rimborso, salvo che si

ART. 32 {1135) ATTRIBUZIONI DELL'ASSEMBLEA DEI CONDOMINI
banillit rhieoll

orecadaentl,

L'assemblea ¢ regolarmente
condeminl che rappresent
edificio e 1 2/3 dei parte
Sono wvalide le deliberazi
che rappresenti la maggio
meta del walcre dell'edificio.
Se l'assemblea non pud deliberare per mauncanze di numero,
l'assemblea di seconda convocazione delibere in un giorno
sUgoessive a owelleo dellas prime o 175 ognil @Ese, oos gloe
4 ni it
r

e concernano i Demins < & ravoeca

42

U 51

G

|
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notevole entitd devono essere sempre prese con la maggioranza
stapllita dal secondo Comma. :
deliberazi

numerc i wot
cipanti <l condomlin

-

parc io &

i'aSsexplOd non pud deliber

condomini sono stati invitati

Delle deliberazicnili dell'assembDl

da trascriversi in un rmegisktro Tenuto

ART. 34 (1137) IMPUGHAZIONE DELL

Ta deliberazioni presce dzlllasscemblez 2 norme dogli jrtlcoll

Autorita G zidata.,

3

Quando in un

dieci, deve essere formato un regolamento, 11 gual

il npumerco dei condomini & gEupericere 4
1

norme

5;@5@,
condom
dell'
O

ART. 36 (13139%) RINVIO ALLE NORME SULLA COMUNIONE

PRRTE TERZA

o]

servanoe le
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ART. 37 (83) DECRETO INGIUNTIVO (INDEROGABILE)

Per la riscossione dei contributi in base alle state di
ripartizicne approveato 'jall‘aaszmbled {C-C.1123),
1'amministratore j€15Te! otteners deareto ai ingiunzione
immediatamente esecutivo, nonostante opposizione {C.P.C.642) .
Chi subentra nei diritti di un condominio & chbligato,
solidalmente con questo (C.C.1292), al Pagamento del contributi
relativi all'anno in corso e a quello pr Jregent@. In casso di
mora (C.C.1219) nel pagamento lei contributi che si sia
protratta per un semestre, 1'ammini f 2 lamento
d

1 condominio ne con
ondomino moroso 1'utili
uscettibili di godimento

@]

wu

G = )

ART. 38 (66) CONVOCAZIONE STRAORDINARIA DI ASSEMBLEA
(INDERCGABILE)

L'assemblea, oltre che ani Wwalmente

deliberazioni indicate dall'ars. 113

convocata 1in  via straordinaria da

questi lo ritiene necessario o anandae

almeno dus condomini che TATTEs

dell'edificio. Decorsi inutilmante 1

detti condomini possono provired

convocazions. i mancanza delilTamn

tanto ordinaria guante straordinaria a
iniziativa di ciascun condemino. L'avviss oi conveoaniong davs
e53ere comunicato ai condemini alimenoc 5 §¢ prims della data
tissata per 1'adunanza (67).

ART. 39 (67) DELEGHE (INDEROGABILE)

Ogni condominoc pud intervenire all'assemblea (6¢) anche a itVdrdo!
ai rappresaentante. Qualora un pliano o porzione i plano
dell'edificio appartenga in proprieta indivisa a pin bersone,
queste hanno dirittc & un solo TFappresentante nell'assemblea,
che & designato dai compropriecari interessati; in mancanza
provveds peoer sorteggio il presidente. L'usufruttuario di un
pianc o porzione di piano dell'edificio esercita il diritto di
FO gli affari che attengono all'cordinaric amministrazione e

. oal lice godimentc delle cosc o dei sarvizd comuni. MNelle
de dzlonli <¢he riguardano innovazioni, ricostruzioni od

- opere i mqnutpn7ic ne straordinaria delle part] comuni
de 1Fi el rit ' 2

Firmato Da: LENTO MANUELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1c84e5cd89e1c9bb65f888ae6595¢c131




TETOG6599L888)590069T968PIGAYEIT #[eldS € VO ON 'V'd'S D3dvdNnyy ‘ed ossaw3 VI1INNVIN OLNIT req orewlid

4

T O BT BT @)
T =04 o9 @ o Q el e O 5 v
o ST O & —l T oY oo B £ t
= g . et ¢ o R n @
I 5 g S
@] F 5 ] b (LY =
Iy 2 25 M = Lnuv m oom - = )y M %
o 2 0, : i = — = o 0 i
e = = @ t= b ; )
r - - =i - _
T I i | ¢ & =R I e Jo 1 b
o (B R [ A hitt 40 b o i (1
—~1 = .ML.. 9] 45 o . . ¥ = & « Hed
) g QL a8 g W g o
e i s o 5 oerd BT
Y 5] =%, U H o i i 7 gl i
Uy oy . om T g s o2 0 o ]
r H T o G- B =R - Z
\ @] . ) i = o 3 i
g o S = SR AR - RN E ok i
5 i o H g 2 & - -
—~ O iy o . T H o+ Cuy 'O {21 0
a = YW oo o oo H
L2 o = = G D0 ) 1=
i e =4 .A_E (S o S = ]
4 o fa i r‘ U oD I 4
0 0 = 2w O A
S ...;_ ] o Iy i r
@ 5 25 BB s 2 iy
: 0o ol ¢ -
L) _mwh o) & ﬂﬁw »Mu H
SR © [z o 2
oL o - e 3
v = ~ o o4 ﬁ.lx =
Qo = . = ¢ - £
000 o 03 p (9 0 o= m oo =T
5234 LBy 2o HR = & 3
g = . ok o B = - By
= £ 2 - (o] i)
LY wpd ®] 4 U B - ¥ 4 —
3 = A i L - ) £ il
e oo e L &3
oo . &2 & o W = I o1 o
1 et m mw Hm "U.. [ QP _.Iﬁ 4 e h. :
4 = R N 2 siid : = 4 &
H Sy 34 ) o -1 L) s} £t - LN
) Z oo R & it -4 0 -+ O
A8 5+ ] -l A O E & [4] i -
i H g2 e Q gor oo o 3 YI - :
G o . ] ] G k- sl - _.fm i) = _(, * r
N Y e 0O %9} N uu 9] _m,..v 0] =i m, by
Qe T O Q.5 = M o X o = W - =
i — = a4 D ) o O =1 v ] .,.t e e} 1 ﬂ.
@ - 0~ 9 g E G g A F o [=1 £
= v - T o T © 2 T =
Qg E.aQ N ) + B = e
-~ 0 iy ke o Uy -~ r o vied muu ¢
D vy =) 6 2 o —~ T U = L
A.zu\* g ) 0y Mm_\ Rl [ B0 P [SYS) (8] = WM
4y s e .L i) N e o~ ] . i
[T 4 O = I m W D O et o e m € o
Og ®© L—o0og o o E O = m i
g5+ eoggg U bed 8 o @ o o ; t;
205 el O @D Q, 0 -~ oty o m )
LR S e ) ) O = m g o = N () £t
w oWl om0 m B Y . iyl - = C Qi D
R S NI [ R F QO R M Cridib 5 Mo N &) T Bl R
O 2~ D4 O~ O n o O nyo4 fx] £ B
oy D T O O o o 0 (@ o Mo e
SR R R I TR (LT QT ks i3 = L
: i~ 40 E BT - i B b ep O
- = g G @ Do
4= O e




& vietato di: ’

‘on costruzioni provvisorie e amn adagetti me

natura, le scele, 1 ripiani, qii altdili, e in

locali e gli spazi di proprietd o di uso comune.
consentita 1'6o clpazicne tomnorancsa, =salwrs cgprassa
lzzazione dell'amminis strevione, in occasioni di wavVarl ol
' con le modalitd & per i1 tempo dalla SLessa

Z.spaccare legna, carbone e aitro negli appa
' c = =

-
luoghi comuni, eccetto che nel cantinzto e nel cortile;
3.gettare cose o sostanze ingombranti nelle latrine, negli

i_‘
W
o
v
=
=
}_l.
s

i
A am 4= B - -~ y
4.stendere biancheria, pann C quant'altrc di simile dalle
g
finestre, balconi rra

0. o

03]
}_l..
|
th
[
q
Q
(7
=
[t}
S
P 3]
H
[
)_l
0
i i (1
}_I
& i)
o
Mo N

esterni oltre quelli pred sposti dall'amministrazione;
6.teners bestie di qualsias: specle e allevamenti che 0055an0

recare disturbo o molestia ai concomini in  locali 41

proprieca ccmune. E' fatto obbligo ai detentori al cani, di

tensre i medesiml 2l guinzaglio alkf=3atale c

dall'appartamento :

Gisturbo ai wvigini

7.¢i rbar L v
nonche usare j
azsordante o fa: §

8.sucnare pianoforti, gremmoroni & radio = ore F.00
del mattino, e dalle ore 14.00 alls ore 17,00 pomeridiane o
dopo le ore 23,00; ‘

9.buttare rifiuti e immondizie dalle finestre e dai valconi;

10. lesciare aperti rubinetti dell'acqua;

1l. 1 cancelli condeminiali dsvon restare sempre cniuzi dalle
ore 22,00 alle core 7,00 del mattino;

12. tenere materie jﬂfichrblll esplosive o corrosive nei

, ;
ini e nelle cantine o sotbtotett;
o

AZZ
- By +~ 3 T 7 4 -
¢ rampicanti o simili n

[
5
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Amministrazione e Consulenza
Condominiale ed Immobiliare

,%MM (/.Mﬂ . %lzw

Viale MANNARINO, 4 -Tel./fax 0982/583294
Email: studio_anseimo@libero.it
87027- Paola (CS)

Oggetto: Comunicazione condominiale.

Condominio “Parco Soeve” — Via Fiume Lao n. 411 — Scalea (CS).

Preg.mo SizumnnniD

Parco Soeve — Scala F

Nella qualita di Amministratore condominale del condominio “Parco Soeve” sito in Scalea alla via
Fiume Lao n°411, nel quale risulta proprietario di u.i., sono a comunicare la Sua situazione contabile:

BILANCIO PREVENTIVO ORDINARIO GESTIONE 01.07.2019- 30.06.2020

TOTALE SPESA DA TOTALE SPESA CREDITO DEBITO
VERSARE VERSATA
F34 APP € 267,00 0 0 €267.00

BILANCIO CONSUNTIVO ORDINARIO GESTIONE 01.07.2018 — 30.06.2019

TOTALE SPESA DA TOTALE SPESA CREDITO DEBITO
VERSARE VERSATA
F34 APP € 2.601,19 0 0 € 2.601,19
LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE 01/08/2007-30/04/2008
TOTALE SPESA DA TOTALE SPESA CREDITO DEBITO
VERSARE VERSATA
F34 APP € 1.541,53 0 0 €1.541,53

Paola i, 03.09.2019

L’ Amministratore p.t.
Anselme Dott.ssa Anna

Firmato Da: LENTO MANUELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1c84e5cd89e1c9bb65f888ae6595¢131
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RIPARTO CONSUNTIVO
GESTIONE CONDOMINIALE 01/07/2018-30/06/2019

PAOLA (CS) li, 23/08/2019

L'Amministratore

ANSELMO D.SSA ANNA,

1

Tabella 2
Snz soeve
Scalae Al AN Totale Saldo Rate Saldo
Interno NOMHAENG Millesiivi Wperts spese anno prec versate finale
FROAPP bk 1,217 4173 47.73 100,00 0,00 147.73
F/30 APP P 2614 102,52 102,52 3,55 100,00 5,07
FAPP D 2,560 100,40 100,40 297,51 0,00 197
Fi2 APP m 3,070 120,40 120,40 262 41 0.00 3828
eniape oD 3 570 140.01 140.01 8g8 51 0.00 1.008 52
F34APP QEEEEEEEREED 2,684 105,26 105,26 248593 0,00 2601,19
FT35 AFP — ___ ' T3 TR o7 TITTE? o T
FREAPP (D 3,848 150,81 150,91 391,55 0,00 542,46
FATAPP ouimmikisemid 2,447 95,97 95,97 742.96 0,00 83893
FsAPP  CEEENEED 2,642 115,38 115,38 £93,30 0,00 808,68
F/1 BOX _- 0,549 21,53 21,53 120,89 120,00 2242
F/2 BOX * 0,514 20,18 20,16 40,07 0,00 60,23
FABOX i 0,549 21,53 21,53 43,34 0.00 64,87
FUBOX D 1,063 4189 41,69 8340 0,00 125,09
ssox o 0,549 21,53 21,53 323,00 0.00 U453 5
FI5BISBOX CEEED 0,686 26,90 26.90 458,82 0,00 485,72 §
Q
F/6 BOX —- 0,583 22,86 22,86 3,20 0.00 19,66 §
o
F17 BOX —— 0,274 10,76 1075 592 0,00 483 8
FBBOX G 0,000 0,00 0,00 580 84 0,00 52994 3
FOBOX i 0,514 20,18 20,18 83,79 0.00 385 g
FAOBOX G 0,480 18,82 18,82 17.18 0,00 598 5
H
FA1BOX G 0,926 36,32 36,32 861,42 0,00 774
)
FA280X Qe 0,686 26,50 26,90 306,72 0,00 B3R 3
F/12 BISEOX  umD 0,686 26,90 28,90 12287 50,00 "9
e <
FA3B0X  euEminEEEED 0,583 22,86 22,86 54,80 0,00 sa
Fn4gox D 0,240 941 941 18,99 0,00 284010
<
Fiseox  CENEEED 0,249 977 9.77 11157 0,00 121343
<
TOTALE GENERALE 104,602 410230 410230 2247779 1.204,58 24.985,51 &
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CARTELLA 2
ALLEGATO 13

COMUNE DI SCALEA

(Provincia di Cosenza)
SETTORE ENTRATE
UFFICIO TRIBUTI

Prot. Ant. 25555
Prot. Num. 27734 Scalea, 1i 10/10/2019

Arch. Manuela Lento
Via Tirreno, 106
87029 Scalea (CS)

OGGETTO: Richiesta verifica di regolarita contributiva Proc. Esec, N. 7/2019 RGEI-Tribunale
di Paolo QD

In riscontro alla Sua richiesta , di cui all’oggetto, Si informa che nella banca dati, in
possesso dell’ufficio scrivente, il Sig. De Paolo Alessandro, nato il 17/02/1979 a Salerno, non
risulta iscritto nelle liste di carico per la Tassa Rifiuti Solidi Urbani, ora TARES, e per il Servizio
Idrico Integrato, per I'immobile sito in Scalea Via Fiume Lao 411 P.co Soeve Fabbr. F.

Si comunica, altresi, che per 'imposta comunale sugli immobili sono stati emessi degli

avvisi per mancato pagamento dal 2012 al 2018 come da prospetto allegato, per i quali non risulta
nessun versamento effettuato alla data odierna.

Distinti saluti.

Si allega- Certicato posizione debitoria

Comune di Scalea -Ufficio Tributi- Via Plinio il Vecchio, 1 - 87029 - SCALEA (CS) Tel. 0985282234 Fax 098521804
sito internet: www.comune.scalea.cosenza.it ; e-mail: tributi@comune.scalea.cosenza.it

Firmato Da: LENTO MANUELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1c84e5cd89e1c9bb65f888ae6595¢c131
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Comune di Scalea - Ufficio Tributi
Via Plinio il Vecchio, 1

87029 SCALEA (CS)

Tel 0985 282234; Fax 0985 21804
Pec: tributi.scalea@asmepec.it - tributi@comune.scalea.cs.it
Sito Internet: www.comune.scalea.cs.it
PORTALE DEL CONTRIBUENTE

CERTIFICAZIONE POSIZIONE DEBITORIA PER TRIBUTI E/O ENTRATE COMUNAL]I

Si certifica che alla data del 10/10/2019 a carico del contribuente:

risulta la posizione debitoria relativa ai sottoelencati documenti di pagamento:

N° Documento

Denominazione Imposizione Anno D'?t.a iiporta
| notifica
1078138190004053 | Awiso Iscrizione a Ruolo MU ;312 S0 951,00 €
1078138190079510 ' Awviso di Accertamento ICI 2017 325,20 €
1078138190062211 Avviso di Accertamento ICI 2016 32545 €
1078138190070686 Awviso di Accertamento ICI 2015 325,95 € |
1078138190088724 Avviso di Accertamento ICI 2018 324,54\%1

con * sono contrassegnate le fatture in rateizzazione

Scalea li, 10/10/2019
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Firmato Da: LENTO MANUELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1c84e5cd89e1c9bb65f888ae6595¢c131
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