R.G.A.C. 1583/2014 Awiso di Vendita

TRIBUNALE ORDINARIO DI PAOLA
SEZIONE CIVILE
Contenzioso Civile n. 1583/2014 R.G.A.C.

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
SINCRONA MISTA

La sottoscritta dottoressa Sabrina SORACE, con studio in Paola (CS) alla via Corso Roma
n. 3, visto il provvedimento di delega alle operazioni di vendita del compendio pignorato
emesso, ex art. 591 bis c.p.c., dal Giudice del Tribunale di Paola dott.ssa Federica Laino in
data 17/06/2024, e vista la normativa vigente in materia

RENDE NOTO

Che in data 16 ottobre 2024 alle ore 9:30, presso la Sala Aste, ubicata in Via Giacontesi,
4, piano terra, Paola (CS), avra luogo la vendita senza incanto, con modalitd di cui agli
artt. 569 ¢ 571 c.p.c., in un unico lotto, quota intera (1/1) e piena proprieta, dei beni
siti nel Comune di Buonvicino (CS), contrada Ficobianco, assoggettati ad espropriazione
¢ cosi individuati:
LOTTO UNICO

L’immobile composto da tre piani, realizzato su particella di Terreno individuata nel catasto

terreni del Comune di Buonvicino al n. 521, foglio di mappa n® 18, mq. 370.
La superficie del terreno non occupata dall’edificio (imq. 130) costituisce area di corte ¢ di
parcheggio della medesima costruzione, '
I dati identificativi attuali dell’unitad immobiliare sono: piano terra, subalterno 1, categoria
- in corso di costruzione; piano primo, subalterno 2, categoria A/2, classe U, consistenza 6
vani; piano secondo, subalterno 3, categoria - in corso di costruzione.
Si precisa che la particella 521 del foglio 18 di mq 370, su cui ¢ stato edificato I'immobile,
proviene da una porzione pill ampia di terreno identificata in catasto con la particella 205
del foglio 18, originariamente di mq 1280. Il piano terra allo stato risulta completo ed
abitabile, sebbene al catasto risulti in “corso di costruzione”. Anche il primo piano risulta
finito e abitabile, individuato in catasto come abitazione categoria A/2. Il secondo livello
di piano, € in corso di costruzione.

L’intero lotto costituito dalle 3 unita di seguito descritte:
- UNITA’ IMMOBILIARE DISTINTA IN CATASTO NEL FOGLIO DI MAPPA N°
18 PARTICELLA N° 521, SUBALTERNO 1 ubicata al piano terra. Tale unita non &
confrontabile con la consistenza catastale, in quanto in catasto non & presente la relativa
planimetria. La stessa risulta ultimata, arredata e dotata degli impianti nella loro piena
funzionalita. A tale unitd si accede sia dal porticato sia dall’interno del vano scala
dell’edificio. Si precisa che il portico, aghi atti del catasto, risulta incluso nel subalterno 1
(piano terra), mentre di fatto esso & comune a tutte le unitd immobiliari componenti
Pedificio. L’unita & composta da un ampio vano con destinazione ingresso-soggiorno e
cucina, da una camera, un bagno e due vani destinati a deposito di prodotti agricoli ed
attrezzature. Gli impianti: elettrico, idrico, di scarico e di riscaldamento sono tutti presenti
e funzionanti. Le porte interne sono in legno del tipo tamburate e gli infissi esterni in
alluminio. La porta di ingresso principale é anch’essa in alluminio anodizzato con vetrata........
La superficie residenziale, nello stato di fatto, ¢ di mq 129 al netto del portico e del vanof"
scala, entrambi spazi comuni. ,’,.i _
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- UNITA’ IMMOBILIARE DISTINTA IN CATASTO NEL FOGLIO DI MAPPA N°
18 PARTICELLA N° 521, SUBALTERNO 2

L’unitd immobiliare ubicata al primo piano dell’edificio € conforme alla consistenza
catastale in atti. A tale unita si accede attraverso la scala comune alle unita immobiliari. E
composta da un disimpegno, un ambiente soggiomo, un vano cucina, tre camere da letto e
due bagni. Risultano funzionanti sia I’impianto elettrico che quello idrico e di
riscaldamento. Le porte interne sono in legno del tipo tamburato (con il portoncino capo-
scala del tipo blindato). Anche gli infissi esterni sono in legno e dotati di persiana esterna
anch’essa in legno (questi mostrano i segni dell’usura nel tempo e la scarsa
manutenzione). Lo stato di conservazione e di manutenzione dell’immobile ¢&
complessivamente soddisfacente. La superficie residenziale ¢ di mq 129, mentre la
superficie complessiva det balconi e del portico risulta di mq 32.

- UNITA’ IMMOBILIARE DISTINTA IN CATASTO NEL FOGLIO DI MAPPA N°
18 PARTICELLA N° 521, SUBALTERNO 3

Si evidenzia che lo stato ecffettivo dei luoghi non ¢ confrontabile con la consistenza
catastale in quanto in catasto non ¢ presente la relativa planimetria. All’unitd abitativa si
accede attraverso 1l vano scala. Tale unita & in corso di costruzione.

CONFINI: il lotto unico confina con proprietd privata del debitore.

PREZZO BASE D’ASTA

LOTTO UNICO: € 111.596,06 (euro centoundicimilacinquecentonovantasei/06}
PREZZ0O MINIMO OFFRIBILE (75% prezzo base): € 83.697,04

In caso di presentazione di piti offerte e di gara tra pli aderenti. questa si svolgera tramite

offerte palesi con rilancio minimo non inferiore ad € 4.463.84 (ossia pari ad almeno il 4%

del prezzo base d’asta)

Quanto alla situazione edilizia urbanistica, ai fini dell’art. 173 - quater disp. att. c.p.c. si

rende noto che dalla CTU dell’Ing. Nicolino Palladino, in afti, si evidenzia quanto segue:
Dagli Atti acquisiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Buonvicino risulta che il debitore ha presentato
istanza di concessione in sanatoria, ai sensi della Legge 47/85, in data 30/06/1987, prot. N° 2494/87 (Pratica

n® 287), relativamente al “Fabbricato in ¢.a. a due piani fuori terra olire il seminterrato, ultimato al rustico™.
Alla richiesta risultano allegati n® 3 Modelli 47/85-A:
- il primo modello (n. progressivo 0734445212) relativo al piano “seminterrato”, indica quale
superficie per cui & stata richiesta la concessione in sanatoria mq. 31,74;
- il secondo modello (n. progressivo 0734445009) relativo al pianc primo indica quale superficie per
cui & stata richiesta la concessione in sanatorita mq. 167.75;
- ii terzo modello (n. progressivo 0734445009) relativo al piano secondo (sottotetto-mansarda) indica
quale superficie per cui & stata richiesta la concessione in sanatoria mq.167,55.
All’istanza, inoltre, risulta allegato il certificato di idoneitd statica e Perizia Giurata (quest’ultima per
confermare lo stato di opera eccedente i 450 mc oggetto di condono), a firma dell’arch. XX, unitamente
ai grafici dello stato di fatto del piano terra, primo e secondo, nonché stato di progetto relativamente ai
medesimi livelli di piano.
Il CTU, a questo proposito, ha acquisito il documento a firma del responsabile deli’Ufficio Tecnico
comunale del 21 dicembre 2020 prot. N® 4753, con il quale il medesimo, per quanto attiene “la quota
relativa all’oblazione e agli onenl concessori, dichiara che: “risulta aghi atti dell'ufficio che i versamenti
sono completi”,
Lo stesso responsabile dell’'U.T.C., inoltre, con la medesima dichiarazione evidenzia che: “il perme;_sg.d@,_\
costruire (L. 47/85) non é stato rilasciato in quanto la pratica risulta incompleta e da integmr/ef‘(_}a. '-nqgki' AT
prot. 943 del 25/02/1995". In particolare veniva richiesto: s '
~ Parere dell’autorita preposta alla tutela del vincole di cui al R.D.
30/12/1923n° 3267 (vincolo idrogeologico); v '
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- Certificato storico di residenza di data non anteriore di tre mesi (nell’ipotesi in cui al 3° comma
dell’art. 34, della legge n. 47/85) — per immobili non ancora ultimati, in luogo del certificato
suddetto, dovra essere presentata dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd, di impegno ad
abitare I'abitazione appena ultimata;

- Atto unilaterale d’obbligo di cui agli art. 7 e 8 legge 28/01/1977, n® 10 (nell’ipotesi in cui
al 4° comma dell’art. 34 legge 47/85);

~ Idonea documentazione di cui risulti la data di ultimazione dei lavori (ovvero dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta);

- Stralcio del rilievo aereofotogrammetrico della zona con ubicato Fimmobile
oggetto di condono, ovvero stralcio di mappa catastale.

Successivamente alla richiesta sopra richiamata con la quale 'Ufficio comunale invitava il debitore ad integrare la
documentazione relativa alla richiesta di sanatoria (nota prot. n® 943/1993), il Comune di Buonvicino, in data
26/10/2017, prot. n°® 4217, a mezzo avviso pubblico informava tutti i soggetti che avevano presentato istanza di
sanatoria (condono edilizio) a trasmettere “all’ufficio tecnico comunale la documentazione necessaria per la
definizione delle relative istanze™.

Attualmente non risulta che sia stata ancora trasmessa la documentazione integrativa richiesta, né & stato

rilasciato, da parte del Comune, il titolo abilitativo in sanatoria.

Considerato che la richiesta del Comune & da ritenersi legittima, a parere del CTU, ne consegue che, allo

stato, la mancata presentazione della documentazione prevista per legge come obbligatoria, comporta

I"improcedibilitd della domanda e il conseguente diniego del condono.

| beni di cui sopra risultane meglio descritti nella RELAZIONE DI STIMA a firma del C.T.U. Ing.
Nicolino PALLADINO, con relativi allegati, che devono essere necessariamente consultati
dall'offerente ed ai quali si fa espresso rinvio, anche per tutto cio che concerne I'esistenza di
eventuali oneri, pesi, nonché difformita edilizie ed urbanistiche a qualsiasi titole gravanti sul
bene stesso. La relazione & consultabile da tutto il pubblico dei potenziali interessati presso lo
studio del professionista delegato, dal lunedi al venerdi, dalle ore 16:00 alle ore 18:00, previo
appuntamento da concordarsi telefonicamente. In tale luogo, i soli creditori potranno, altresi,
consultare l'intero fascicolo della procedura esecutiva immobiliare, dal lunedi al venerdi,
dalle ore 16:00 alle ore 18:00, previo appuntamento da concordarsi telefonicamente, a partire
da 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto.

DATA ESAME OFFERTE: 16 ottobre 2024 ore 9:30

TERMINE PRESENTAZIONE OFFERTE: 15 ottobre 2024 ore 13:00, siano esse in
formato digitale o in formato analogico. L’offerta é inefficace se perviene oltre tale
termine.

LUOGO DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE:

A) in caso di offerte con modalita telematica, le modalita telematiche saranno di seguito
dettagliate;

B) in caso di offerte in formate analogico, queste dovranno pervenire presso lo studio
del delegato sito in Paola (CS), alla Via Corso Roma n. 3, telefono 0982585141,
LUOGO DI ESAME DI TUTTE LE OFFERTE: le offerte pervenute, sia con
modalita telematica, sia con modalita analogica, saranno esaminate presso la Sala Aste
Telematiche sita nel Comune di Paola (CS) alla Via Giacontesi n. 4, piano terra.




AVVERTENZE GENERALI]
Si avvisa che:

e |a validita e I'efficacia dell’offerta d’acquisto & regolata dal codice di procedura civile! 2 3;

e la vendita del bene avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene medesimo si trova,
cosi come identificato, descritto e valutato dall’esperto nella relazione, senza alcuna
garanzia per evizione, molestie e pretese di eventuali conduttori, con tutte le pertinenze,
accessori, ragioni ed azioni, servitll attive e passive eventualmente esistenti e quote
condominiali relative;

e Ja vendita & a corpo e non a misura ed eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

e la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualitad, né potrad essere revocata per alcun motivo. L'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd e/o difformita della cosa venduta, nonché oneri di qualsiasi genere
(ivi inclusi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla necessita di adeguamento
degli impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'annc in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore) per qualunque motive non considerati, anche se
occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione di prezzo, essendosi di cido tenuto conto nella
valutazione del bene.

Il termine di versamento del saldo del prezzo, nonché di ulteriori oneri, diritti e spese

conseguenti alla vendita, come quantificati dal professionista, & di 120 giorni (o il

YA, 571 c.p.c. - Qfferie di aequisto (1)
{1]. Ognuna, manne 1l debrare [323 1,378 1, 1471 e, é ammesso a offnre per Pacquisto delfimmobile pignonsto personalmente o a mezva dh procuratore legale anche a norma deliarncolo 379, ol comma.
Llofierente deve presentare nella canceilens dichuasizone contenente Fidicazione del prezzo, del rempa € modo del pammente ¢ ognt alteo elemento urde afla valuwzaone delfofferma,

I} ) afferta non € efficace se perviene shire it tesmane stabuhto a2 senst dellarticol 569, terzo comma, se & inferore di obtre wn quarto al prezzo siabilito nellsrduanza o se Yofferente ton presta cousone {119; 86
ate, con be modadind stabilire nefl'ordinanza d vendin, s mssuez nen mferore al decimo del prezzo dalw proposte (3.

L. Lofferta & wrevocabnle, salvo che:

1 (3

2 f gudice ordim Pincante;

3) suno decarss centoventt gorm dulla sua presentazione ed essa non sia skata accalt,

|3V]. L'offerta deve essere depositata m busts chiusa aifesterno della quaale sena annotan, a cura del cancelliere neevente, 1 nome, previa dentificasone. < cht materalmente prevvede al deposito, i nume det
gudice dell'esecumone o del professiomsta deleparo ansenst dellarucolo 391-bis ¢ 1y dusa delludienzs fssana per Fesame delle offerte. Se ¢ stalilito che la caumone ¢ da versare medunte assegno aresle, 1o stesse
deve essere msenito nelk busta Le buste sone aperte alludenza fissata per lesame delle ofierte alla presenza degh offerents.

{1) Amcolo cosi sosnruto, i sede di conversione, dallart, 2 3 lere ¢) n. 27 d. 14 marzo 2083, a1, 35, conv. con modif,, i 1. 14 magme 20635, . 80, come madificato dall'aet. 13 lett. o) L 28 dicembre 2005, 5, 263,
con effetta dala dats mdicata sub aet, 476, Per Iy disaipling transtora v, art, 2 3wsextes dl . 33, oot suls art 3700 11 wsto precedente eeairwa: o} Opnuno, tranne if debirore, & ammesso a affrice per Facquiste
deliymmobile pignerate personalmente o 2 mezze di procuratore legale anche 4 norma dell'acticolo 379 ulimo comma, Lofferente deve presentare nella cancellens diclsarszone contenente v mdicizone dl
prezzo, ded tempa ¢ modo del pagamento e ogm akro clementa unle alla valutanone dell'offert. Se un termine pill lungo non @ fissato dall'offerente. Tolfert non pué essere revocata prima d ventr morm, (1]
1/offerta non & efficace se & infenore al prezzo dererminate 3 nerma dellarncolo 368 ¢ se Vofferente non presta cauzone 1 misura non iafenore al decme dul prezze da lu proposton.

(2} Le parole «dr vltre un quasto A prezzo stabibito nel'ardinanz sone stare sosnante alle parole «t prezzo determmara a nenna dellaraeolo 368 dall'art. 13, comma 1 lert. gf dE 27 giagno 2015, 0. 83, conv,
ean madif,, m L 6 agoste 2015, n. 132 A senst dell'aen. 23 comma 9 1 preseate dispostzone sapphet wanche an procedsmenn pendenn alla data di entrara m vigore dod fsudderto} deerero, Quando ¢ na st
disposta la vendiry, T stessa ha comungue juogo con losservanza delle nome precedentemente m vigore e le disposiziont ds e f presente decreto st appheana quando o gudice o 1 professionista defaruo
dispone una nuova vendite.

(3) Llart. 191 24 febbruo 2006, ., 52, ha abrogata i numiere 13 dod terza comma che reativa «f) ol mudice dhsponga by gara ma gh offerenn & e alarticolo 575

* Art, 572 e.puc. - Deliberazione sull'offerta

1], Sulfaffera d pudice delf'esecuzione sente ke parn [483] & 1 credirors sertn non mtervenun 498}

|1]. $e Foffesta & part & supenare ab valore dellimmobile stabiito nelfordinanzs di vedita, la stessa & senz'alive aceolta (25,

21} prezzo offirto ¢ mfenore nspens al prezzo stabilite nell'ordinanza di vendies in misura non supenore ad un quarto. 1l gudice pud fae luogo alla vendira guanda rinene che pon visasena possibikt <
BEC UM PreEo SuPCRonR: CoR URL NG venditn ¢ Ron sone skite prosenatate stanze dassegnaaone o senst delarticolo 588 (3).

{IV] S appheane fe disposiziom degh articoh 573, 574 ¢ 577

{1} Arucolo cosi susttuo, n sede di conversione, dalfarn, 2 3 et o) n. 27 d 14 marza 2005, 0. 35, conv., con modif,, m 1. 14 mapgio 2003, n. 80, come modificato dall'art, 13 kett. p) L 28 dicembre 2005, n, 263,
con efiette dills dusa mcicara suls art. 476, Per la disciplina ranaitona v, art, 2 3-sesaes d n. 35, et subs art. 476, 1 testo precedente re of1]. Sullofferta it gudice dellesecuzione sente le parts ¢ 1 credion
1scnsu non wtervenut, fLJ, Se Poffertnon super di bmene un gaari f valere ddfmmobale dererminato a nomma delllirneols 368, ¢ sufficiente o dissense dian creditore mtervenute a fack respingere, {111} Se
supert guesta mite, & gudice pud fare luogo ally vendim, quando nnene che non v & sena probabihid di maghare sendita allincanto. [1V]. 81 apphea anche m guesto cusa Ly disposeaone delfarncolo 577,

2 Lan 130comma | ert o @ 27 mugno 2015 1, 83, conv. con modif. m |6 agoesto 2083, n. 132, i sosntte l presente comma. 1 testo reatavas «Se Pafferta & supeaore al vatore dell'mmoebide determmane a
norm: dellarticoln 368, aumentato diun quinto, L stessa @ senz'aliro accolt.

(3. Larr. 13, comma 1, tett. v), dl 27 mugmo 2015 0. 83, conv, con modif i L 6 agoste 2015, 0. 132, ha sostnuto f presente camma. I testa reenavaz e Fofferta & mfenore 2 ale vaore ol gudice non pudé far
luoga alla vendiza quando mtene probabile che b vendity con il sisterma delfmeanto possa avee luogo ad un preezo supenore della metk asperto al valore del bene determmato 3 nonma dllarseolo 568, In vl cas
Ia stesse ha senealtzo luogo alle condiziont ¢ con 1 rermim fissan con Pordinanza promancsata i senst dellarticaln 369, L comma e g ato modificato, 1z sede d conversione, dalfarr, 12 4. 12 settembre 2014
i 132 cony., con modif, i L 10 novembre 2014, n. 162, che s1 applicava ar procediments smizan a decorrere dal srentesimo gsormo dalientesta i vigore d e di converstone. 1 westo rerawv i <8¢ Pofferns &
mferore a tale valore, ¥ gudice non pud far luogo alla vendita se vi ¢ 1} dissenso del creditore procedente, ovvero se il gudice nnene che vi ¢ sema possibilitd di mighore vendit con | sistema delfineanto. To tal
cast lo stesso husenz'altre leoga alle condaont ¢ con 1 ternuns fissan con Pordmanzs pronuncaata o senst deltarncole 369,

* An. 573 c.p.c. - Gara tra ghi efferenti (1),

{13 Se vt sono pra ofiere, i pudice delfesecuzone mviem g casa gl offerenn g una gaes sull'ofiern pu alta (23

11}, S sona stae presentate stanze di assegnamane a norma delarncola 388 e i prezen mdieata nefla nuglore offerts o nel'offerta preseatata per prmacé inferore al valore delffimmolale statudio nellordinanzs
dr vendia l gudice non £ lnoge afla vendin ¢ procede all'assegnazone {33

LI A1 fim dell'individuasone dells righore offert, o gudice pene conto del'enne’ del prezza, dedle caunonn prestate, delle forme, det mods e det temype del pagamenta nonche di ogni alro elementa urile
wndicarn nell'oFfern stessa (4.

1Y), Se o preazo afferto alfesita defla gara di cws al pnme comma & nfenore A valore delfimmolbsle stabibte nell'ordimanza d vendica, 1l pudice non £ luoge alle vendits quandes suna state presentate istanze di
assegnazione w senst delllarncole 388 (3).

(1) Arncolo cosi sostnuro, my sede dh conversone, dallart, 2 3 e ¢ n. 27 dl 14 mareo 20035, 6. 35, conv. con modif, w b 14 magno 2005, n 86, con effetto dalta data imdicata sub art. 476, Per 1
reanstona v.oart. 2 3esexies dd. no 33, o, sub arn 476, 1 esta precedente reaitavaz of). Se vt sono pid offerze, f gudice dell'esecuinone convoca gh offerents ¢ It mwie a una gara sulfofferny paale, [H]. S
non pud aver lwoge pere mancanza di adesiane degh offerent, f gadice pus disporre Luvendita a favore del maggore offerente appure ordnare Imeantos.

{23 Ller 13 dL 27 pogno 2013 no 83, canv. con modif, m L 6 agosto 2015, n. 132, ha msento, dopo b parols "mvia®, e parole ™ agmi casa”, per Fappheazione vedu fart 23, comma 9, L 0. 83 ded 2015
medesime.
3 Llart. 1340, 27 gugne 2613, 83, cony, con medif 1 | 4 agesto 2005, 2, 132 ha soshnate 1 comma, per Papplcazione ved Part, 23, comna 9, <1 n. 53 del 2013 medestma. 11 luh)pnudmu rn‘i"_
gara T pud avers luope per mancanzy di adeson degh offerene il prodice pus disporse 11 vendina a fvore del mageiore offerente sppure ordnare Mncanton,

{45 Comma msento dallart, 13 AL 27 gugne 2015 n. 83, conv. con medif. in L 6 agosta 2015, n. 132, per Fappheazione vedi Fart, 23, commi 9, du. 0. 83 del 2005 mvdesino.
13). Comma insenzo daditre. £3 &l 27 gugae 2015 n. 83, conv. con medif. n 1. 6 agosta 2005, n. 132, per Papphcazione vedi Tare 23, comma 9. <LL n. 83 ded 2013 medesimo.
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diverso minore termine indicato dall'offerente nella domanda di partecipazione)
dall’aggiudicazione. Ove detta somma dovesse risultare insufficiente, & stabilito che
I'aggiudicatario provvisorio sara tenuto ad integraria entro il termine di 15 giorni dalla
relativa comunicazione, a pena di decadenza dall’'aggiudicazione, atteso che quanto
pagato verra imputato prima alle spese e poi in conto residuo prezzo di aggiudicazione.
E’ possibile, per i partecipanti alle aste, di ottenere mutui a tassi e condizioni economiche
prestabiliti da ogni banca aderente al cd. protocollo ABI per la concessione di mutui agli
aggiudicatari.

Qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento del saldo si procedera ai
sensi dell’art. 41, comma 4, del D. Lgs. 1.9.1993 n. 385, mediante il pagamento diretto alla
banca creditrice, nei limiti del credito azionato in via ipotecaria e previa precisazione del
medesimo, entro lo stesso termine di 120 giorni (o pel diverso minore termine indicato
dall’offerente nella domanda di partecipazione) dall’aggiudicazione, con detrazione di un
eventuale accantonamento per spese di procedura a carico della massa, nella misura che sara
indicata dal professionista delegato. In tal caso, 'aggiudicatario consegnera al professionista
delegato la quietanza di pagamento emessa dal creditore fondiario al quale & stata versata la
somma.

In caso di inadempimento, Vaggiudicazione sara revocata exart. 587 c.p.c. e 'aggiudicatario
perdera la cauzione versata. Inoltre, se il prezzo che si ricavera dalla vendita, unito alla cauzione
confiscata, dovesse risultare inferiore a quello dell'asta precedente, I'aggiudicatario
inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza.

Solo all’esito degli adempimenti succitati ed altresi della produzione di aggiornati certificati sia
catastali che relativi alle iscrizioni e trascrizioni effettuate sul bene, nonché del pagamento delle
spese di trasferimento come sotto indicate, verra emesso il decreto di trasferimento ai sensi
dell’art. 586 c.p.c..

In nessun caso, sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che risulti
offerente ed a favore del quale sia stata pronunciata I'aggiudicazione.

Le spese del trasferimento (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta,
imposte ipotecarie e catastali, il 50% del compenso spettante al delegato per la fase di
trasferimento del bene e del correlato rimborso forfetario delle spese generali e accessori
previdenziali e fiscali), da_versarsi al momento del deposito della differenza del prezzo di
aggiudicazione, nella misura del 20% del prezzo di aggiudicazione, sono in ogni caso a carico
dell’'aggiudicatario, cui sono destinati a gravare anche i costi per la cancellazione delle
formalita pregiudizievoli gravanti sul bene; ove detta somma dovesse risultare insufficiente,
Faggiudicatario sara tenuto ad integrarla nella misura che gli verra comunicata dal delegato
nel termine di quindici giorni dalla comunicazione, a pena di decadenza dall’aggiudicazione,
atteso che quanto pagato verra imputato prima alle spese e poi in conto prezzo
aggiudicazione.

In aggiunta al prezzo di aggiudicazione, & a carico dell'aggiudicatario il pagamente delle somme
necessarie per la sanatoria degli eventuali abusi e, quindji, di quelle somme dovute a titolo di
oblazione, canoni concessori, ecc..

Le richieste di visita dell'immobile dovranno essere trasmesse tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche. 11 Custode dei beni pignorati nella procedura é la dottsssa Sabrina Sorace pec:
sabrinasorace@pec.it email: sabrina.sorace2006@liberoit , la quale assistera 1 potenziali
interessati nel corso delle visite prenotate e concordate. T

VENDITA SINCRONA MISTA
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Le operazioni di vendita ed ogni attivitd propedeutica e correlata avverranno nelle forme
della vendita “sincrona mista” di cui all'art. 22 del Decreto del Ministero della Giustizia
26.2.2015n. 32.
Pertanto, le offerte di acquisto e la domanda di partecipazione, potranno essere presentate
sia in via telematica, sia su supporto analogico (cioé in “forma cartacea”).
Il gestore della vendita telematica, autorizzato dal G.E, & la Edicom Finance S.rl, con sito
internet: www . garavirtuale.it, inserita nell’elenco dei Gestori della Vendita Telematica con
PDG d'iscrizione n. 3 del 04/08/2017, per svolgere le funzioni di gestore della vendita ex art.
2lett. b} D.M. 32/2015.
Coloro che hanno formulato I'offerta con modalita telematiche partecipanc alle operazioni di
vendita con le medesime modalita; coloro che hanno formulato l'offerta su supporto
analogico partecipanc comparendo innanzi al professionista delegato, nel giorno e nell'ora
indicati nel presente avviso, presso la Sala Aste del Tribunale di Paola gestita dal Gruppo
Edicom s.r.l, sita in Paola (CS} alla Via Giacontesi n. 4, piano terra.

SOGGETTILEGITTIMATI A PRESENTARE LE OFFERTE
Ai sensi dell’art. 571 c.p.c., ognuno, tranne il debitore, & ammesso a presentare offerta di
acquisto dell'immobile pignorato, personalmente od a mezzo di procuratore legale, anche a
norma dell’art. 579, comma 3, ¢.p.c..
11 procuratore legale dovr3, in ogni caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto
pubblico o scrittura privata autenticata, non essendo sufficiente 'ordinario mandato alle liti.
Nell'ipotesi di cui al predetto art. 579, comma 3, c.p.c,, il mandato speciale risultante da atto
pubblico o scrittura privata autenticata dovra essere depositato contestualmente alla
dichiarazione del nominativo della persona, da effettuarsi nel termine di cui all’art. 583,
comma 1, ¢.p.c.

MODALITA E TERMINI DI PRESTAZIONE DELLA CAUZIONE
La cauzione dovra essere versata in misura non inferiore al 10% del prezzo proposto,
altrimenti l'offerta non sara efficace.
Qualora l'offerta sia presentata con modalitd telematica, Ia cauzione dovra essere versata
mediante l'accredito, a mezzo di bonifico bancario, sul conto corrente del Gestore acceso
presso Ia Banca Sella alle coordinate 1BAN IT02A0326812000052914015770. Tale bonifico
dovra risultare accreditato non olire cinque giorni prima della scadenza del termine entro il
quale possono essere proposte le offerte di acquisto e, per ragioni di segretezza dell'offerta, il
bonifico stesso dovra riportare, quale causale, esclusivamente la dicitura “cauzione”, senza
alcun riferimento alla procedura, al Tribunale, al professionista delegato né ad altro
elemento che connoti la procedura.
Se l'offerta & presentata su supporto analogico (in forma cartacea), la cauzione potra essere
versata, oltre che nella modalita appena sopra descritta, tramite assegno circolare non
trasferibile intestato al professionista delegato “doftssa Sabrina Sorace’, inserito nella
medesima busta contenente I'offerta da consegnare allo stesso professionista delegato presso
il Suo Studio in Paola (CS) alla Via Corso Roma n. 3, entro il termine sopra indicato.

VALIDITA ED EFFICACIA DELL'OFFERTA

Indipendentemente dalla modalitd di relativa presentazione, a norma delfart. 571 c.p.c,
I'offerta & irrevocabile salvo che il Giudice ordini I'incanto ovvero siano decorsi 120 giorni
dalla sua presentazione e Ia stessa non sia stata accolta.
L’offerta non & efficace:

® se perviene oltre il termine stabilito;
° se & inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base stabilito nel presente avyi§o;
° se l'offerente non presta cauzione nella misura e con le modalita succitate; /=
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o se prevede il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giorni.
OFFERTA CON MODALITA TELEMATICA

Per partecipare ad una vendita telematica & necessario presentare l'offerta con modalita
telematiche, accedendo al Portale delle Vendite Pubbliche che si raggiunge alternativamente
ai seguenti indirizzi: https://pvp.giustiziait,  https://venditepubbliche.giustizia.it,
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it.
11 Portale delle Vendite Pubbliche ¢ un’area pubblica del portale del Ministero della Giustizia e
costituisce lo strumento messo a disposizione dal Ministero per la pubblicita di tutti gli
immobili posti in vendita nelle esecuzioni immobiliari e nelie procedure concorsuali
pendenti avanti a tutti gli Uffici Giudiziari italiani, per prenotare la visita degli immobili in
vendita e per presentare le domande di partecipazione alle vendite telematiche dei beni.
Chi intende trasmettere l'offerta e partecipare alla vendita con modalita telematica deve
ricorrere alle seguenti modalita:
. trasmettere I'offerta mediante apposita “casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica”, che pud essere richiesta al gestore della vendita telematica sopra individuato, o
rilasciata da un gestore di PEC iscritto in un apposito registro ministeriale e conforme ai
requisiti indicati nell'art. 12, co.4, del D.M. n. 32/2015;
. in alternativa, ai sensi dell'art. 12, co.5, D.M. 32/2015 la trasmissione dell’offerta puo
avvenire a mezzo di casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di “casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica” purché in tal caso I'offerente firmi
digitalmente tutta la documentazione prima di procedere all'invio.
La persona fisica che compila I'offerta nel sistema & definita presentatore il quale pud
coincidere o meno con uno degli offerenti (persone fisiche e/o rappresentante di persone
giuridiche che propongono I'offerta per lo stesso lotto) ed ¢ il soggetto che invia 'offerta al
Ministero della Glustizia mediante PEC.
Il medesimo presentatore puo far pervenire per lo stesso esperimento di vendita e per ogni
singolo lotto di quell’esperimento Fofferta di un solo soggetto; dopo la prima, le altre offerte
sono dichiarate inammissibili. La prima offerta & quella giunta, secondo la ricevuta di
avvenuta consegna generata da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia, in
data e/o orario antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso presentatore.
Quando l'offerta ¢ formulata da piu persone, alla stessa deve essere allegata, anche in copia
per immagine, la procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata
autenticata rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella PEC.
Nel caso di offerta sottoscritta con firma digitale trasmessa tramite PEC non identificativa,
formulata da pil persone, dovra contenere, anche in copia per immagine, la procura redatta
nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata rilasciata dagli altri
offerenti a colui che ha sottoscritto 'offerta.
Quando I'offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale, occorrera indicare anche le
generalita del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il bene, in caso di
aggiudicazione.

~

Se l'offerente & minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del Giudice tutelare.

In caso di persone giuridiche, all'offerta dovranno essere allegati, anche in copia per
immagine, i documenti comprovanti i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o
certificato camerale).

L'offerta telematica deve contenere tutte le indicazioni di cui all'art. 12 del Decreto del _
Ministero della Giustizia 26.2.2015 n. 32 e, specificamente: ST
a) i dati identificativi dell’offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale Q. della s
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partita iva;
b) Tlufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢} lanno e il numero di ruclo generale della procedura;

d) il numerc od altro dato identificativo del lotto;

e) ladescrizione del bene;

f) lindicazione del professionista delegato;

g) ladatael'ora fissata perl'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute efficaci le
offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giorni dalla
vendita);

i) T'importo versato a titolo di cauzione;

i) la data, l'orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della

cauzione;
k) il codice IBAN del conto sul quale & stato addebitato I'importo versato a titolo di
cauzione;

I} Vindirizzo della casella PEC utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste;

m) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal
Decreto del Ministero della Giustizia 26.2.2015 n. 32.

Per il caso di mancata aggiudicazione, I'offerente e tenuto pure ad indicare il codice iban sul

quale avverra la restituzione mediante bonifico della cauzione al termine della gara, dandosi

sin d’ora atto del fatto che il costo del bonifico verra detratto dall'importo restituito.

Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice

fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o,

in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza

sociale od un codice identificativo. In ogni caso, deve essere anteposto il codice del Paese

assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166 - 1 alpha-Z code

dell' International Organization for Standardization.

Nella compilazione del modulo dell'offerta, si rinverranno n. 6 passaggi, preceduti dalle

informazioni generali per la compilazione e dall'informativa sulla privacy.

s Nel primo passaggio, di sola lettura, sono identificati i dati del lotto in vendita per cui si
intende partecipare alla gara.

e Nel secondo passaggio, devono essere riportate tutte le generalitd ed i riferimenti del
presentatore. Nel sistema é definito presentatorela persona fisica che compila 'offerta e pud
coincidere con uno degli offerenti (persone fisiche e/o rappresentante di persone giuridiche
che propongono 'offerta per lo stesso lotto) e che invia l'offerta al Ministero della Giustizia
mediante PEC. La PEC del presentatore deve essere obbligatoriamente indicata, essendo lo
strumento da utilizzarsi per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
Decreto del Ministero della Giustizia 26.2.2015 n. 32 ed al quale possono essere inviati i dati
per il recupero offerta ed il pacchetto dell'offerta.

e Nel terzo passaggio, si devono inserire i dati di tutti gli offerenti, siano essi persone fisiche o
giuridiche oppure enti collettivi. I dati degli offerenti sono a loro volta suddivisi in sotto-
sezioni da compilare tutte a cura del presentatore.

o Nel quarto passaggio, vanno indicate le quote - titoli di partecipazione, intendendosi con
queste espressioni l'indicazione, per ciascun offerente, del diritto (proprieta, nuda proprieta,
usufrutto) e della quota (1/1, %, ecc.) del medesimo diritto con cui l'offerente mtende p—
acquistare, nonché il titolo con cui il presentatore partecipa all'asta per l'offerente. In ;ale\ "
maschera, si devono inserire tutti i dati di tutti gli offerenti.
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Nel quinto passaggio, si inseriscono i dati dell'offerta. Devono essere precisati, dungue, il
prezzo offerto ed il termine di versamento della cauzione, gli estremi della cauzione (bonifico
bancario) ed inseriti gli allegati indispensabili per la validitad dell’'offerta (ad esempio, la
procura rilasciata dall’offerente al presentatore). Il formato ammesso & PDF oppure p7m, con
dimensione massima totale degli allegati pari a 25 MB.

Nel sesto passaggio, € contenuto un riepilogo in cui vengono riportate tutte le sezioni
compilate relative all'offerta telematica compilata.

Come specificato nel punto precedente, una volta compilata 'offerta, al termine del riepilogo
dei dati, affinché sia inequivocabilmente individuato chi intende partecipare alla vendita
telematica, il presentatore pud procedere in due modi a:

1) confermare direttamente l'offerta (bottone conferma offerta), in tal caso il sistema invia
una mail alla posta ordinaria (PEQ) od alla PEC, come scelto dal presentatore, con i dati (fink
e chiave) per recuperare 'offerta inserita e salvata in un’area riservata ed inoltre genera
' Hash associato all'offerta stessa necessario per effettuare il pagamento del bollo digitale.

2) firmare digitalmente Vofferta (bottone firma offerta), prima di confermarla, nel caso non
si avvarra di una PEC per la vendita telematica, per l'invio dell'offerta completa e criptata al
Ministero della Giustizia. In tale ultima ipotesi, il presentatore deve scaricare il documento,
firmarlo digitalmente con il proprio dispositivo (o farlo firmare all'offerente se persona
diversa) e ricaricarlo nel sistema. Le modalita di firma digitale che il presentatore pud
scegliere sono due: a) firma su client mediante smart card, b) firma tramite java Web Start.
[’offerta a questo punto pud essere confermata ed inoltrata. Anche in tal caso, il sistema invia
una mail alla posta ordinaria {(PEQ) o alla PEC, come scelta dal presentatore, con i dati (Jinke
chiave) per recuperare 'offerta inserita e salvata in un'area riservata ed inoltre genera
I’ Hash associato all’offerta stessa necessario per effettuare il pagamento del bollo digitale.
Dopo la conferma dell'offerta, viene visualizzato 1'esito dell'inserimento dell’offerta. In esso si
evidenzia che le informazioni sono state inviate per mail al presentatore ma possono essere
anche stampate mediante il tasto stampa in PDF.

L'ultimo adempimento riguarda il pagamento del bollo digitale.

L’offerta, nel frattempo, & temporaneamente salvata, in un'area riservata, priva di bollo.

A questo punto, il presentatore deve dichiarare di essere esente dal pagamento del bolle,
oppure di provvedere in autonomia a pagarlo e di allegarlo alla mail unitamente all’offerta.
Nella normalita dei casi, il bollo digitale dovra essere pagato.

Si noti che l'offerta pud essere presentata anche senza bollo, benché in tal caso si incorra in
procedure di recupero coatto, aggravi e sanzioni.

Una volta generata l'offerta secondo i passaggi sopra descritti, il modulo web offerta
telematica produce V'Hash del file offertalntegrale.xm! (impronta informatica generata
mediante I'algoritmo SHA 256) da utilizzare per il pagamento della marca da bollo digitale.

I presentatore dell'offerta dovra richiedere al modulo web offerta telematica di essere
rediretto al sistema dei pagamenti sul Portale Servizi Telematici del Ministero della Giustizia
(PST) e qui potra compilare la form di pagamento ed effettuare materialmente il pagamento
del bollo mediante gli strumenti messi a disposizione dal PST.

La ricevuta del pagamento che verra inviata tramite mail dovra essere allegata all’'offerta.
L'offerta non ¢ efficace se I'offerente presta cauzione in misura inferiore al decimo del
prezzo proposto; se 'offerta o la domanda di partecipazione all'incanto sono trasmesse con
modalita telematiche sopra gia precisate, la cauzione deve essere versata mediante
I'accredito, a mezzo di bonifico bancario, sul conto corrente del gestore (codice IBAN n.

IT02A0326812000052914015770 c/o Banca Sella), detto accredito deve avere luogo, nomn

oltre cinque giorni prima della scadenza del termine entro il quale possono essere pl;_c}p:gi,'ste
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le offerte di acquisto; per ragioni di segretezza dell’offerta, il bonifico dovra riportare, quale
causale, esclusivamente la dicitura “cauzione’, senza alcun riferimento alla procedura, al
tribunale, al professionista delegato né ad altro elemento che connoti la procedura.

In ogni caso, il legale rappresentante del gestore della vendita telematica, o un suo
procuratore, contestualmente all’accettazione dell'incarico e alla dichiarazione di cui all'art.
10 comma 2 D.M. n.32/2015, dovra assumere formale impegnoe di non rilasciare ai propri
operatori locali le credenziali di accesso al conto corrente bancario su cui dovranno essere
versate le cauzioni.

Il presentatore, quindi, recupera l'offerta completa {(in formato p7m) e la trasmette
all’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
Per maggiori informazioni pud essere contattato il gestore della vendita al n. 041/5369911 o
consultato il manuale utente per la presentazione dell’'offerta telematica, disponibile sul
portale dei servizi telematici e 'offerente pud avvalersi dell’ausilio di un presentatore.
L’offerta si intende depositata correttamente solo dopo che sia stata generata la ricevata di
avvenuta consegna da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia, ricevuta che il
presentatore ha diritto di richiedere ai sensi dell’art. 12, comma 4, del D.M. n. 32 del 2015.
Una volta trasmessa la busta digitale contenente I'offerta non sara piu possibile modificare o
cancellare 'offerta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

Gli esiti della verifica dell’avvenuto versamento delle cauzioni, prevista nell’art.17 comma 2
D.M. n.32/2015, dovranno essere comunicati all'operatore di sala d’asta o al professionista
delegato non prima di centottanta minuti antecedenti l'orario fissato per l'inizio delle
operazioni di vendita, il quale, almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita, invia all'indirizzo PEC indicato nell’offerta, un invito a connettersi al proprio portale.
Un ulteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita viene trasmesso
dal gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile fornito nell’offerta, ai sensi dell’art.
16 del D. M. 26.2.2015 n. 32.

Il presentatore si autentica al Portale del Gestore delle Vendite Telematiche con le
credenziali ricevute, puo visualizzare i documenti anonimi depositati da tutti i presentatori e
partecipare alle operazioni di vendita relative all’esperimento di vendita per cui ha
presentato l'offerta.

Ai sensi dell'art. 15 del D. M. 26.2.2015 n. 32, nei casi programmati {e comunicati dal
Ministero al gestore della vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia, ne sara data notizia sui siti de! gestore della vendita
telematica e sui siti /nternet ove & eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c.. In tal caso,
I'offerente potrd presentare l'offerta su supporto analogico oppure a mezzo telefax al
recapito del Tribunale di Pacla 09826221228.

Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita, il gestore ritirera le
offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati dal Ministero o dal gestore, l'offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente ed il gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell’offerta
tramite la predetta ricevuta di accettazione.

Si rinvia, altresi, alle informazioni dettagliate contenute nel manuale utente per..|
presentazione dell’'offerta telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telemqtii:f (e
consultabile utilizzando il seguente link: o
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https://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/Manuale utente presentazione Offerta telematica PVP.p
df).

OFFERTA CON MODALITA ANALOGICA (CARTACEA)

L'offerente che intenda presentare offerta su supporto analogico, deve depositare presso lo

Studio del professionista delegato in Paola (CS) alla Via Corso Roma n. 3, entro le ore 13: 00

del giorno prima della data fissata per 'apertura delle buste, una busta chiusa contenente

una dichiarazione, in regola con il bollo, che dovra contenere:

a) idatiidentificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA;

b) Vufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) Fanno eil numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) Tindicazione del professionista delegato;

g) ladatael'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute
efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120
giorni dalla vendita);

i) Tlimporto versato a titolo di cauzione.

Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risuiti attribuito il codice

fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o,

in mancanza, un analogo codice identificativo, quale, ad esempio, un codice di sicurezza

sociale od un codice identificativo. In ogni caso, deve essere anteposto il codice del Paese
assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166~1alpha-2code
dell'fnternational Organization for Standardization.

l'offerente dovra indicare anche l'indirizzo della casella di posta elettronica o l'eventuale

recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni. Si rammenta che, ai sensi dell’art.

174 disp. att. c.p.c, chi offre un prezzo per I'acquisto senza incanto dell'immobile pignorato

deve dichiarare la residenza oppure eleggere il domicilio nel Comune di Paola (CS), in

mancanza, le comunicazioni saranno effettuate presso la cancelleria del Tribunale di Paola.

Quando l'offerta e formulata da pilt persone, alla stessa deve essere allegata la procura,

redatta per atto pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altri offerenti a colui

che, tra questi, abbia I'esclusiva facolta di formulare offerte in aumento.

Quando l'offerente & coniugato in regime di comunione legale, occorrera indicare anche le

generalita del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il bene, in caso di

aggiudicazione.

Per le persone giuridiche all'offerta dovranno essere allegati i documenti comprovanti i

poteri o la legittimazione (ad esempio, procura speciale o certificato camerale).

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate, in busta chiusa, presso lo studio del

professionista delegato, all'indirizzo suindicato, dal lunedi al venerdi, negli orari di ufficio e
comungue entro il termine di presentazione dell'offerta come sopra indicato.

Nessuna annotazione dovra essere apposta sulla busta chiusa. All'esterno della busta
medesima, dovranno essere annotati, a cura del professionista delegato ricevente o di un suo
delegato ad hog il nome, previa identificazione, di colui che materialmente provvede al
deposito, il nome del Giudice dell’'esecuzione, quello del professionista delegato e la data
fissata per I'esame delle offerte; il professionista e la data e 'ora di presentazione della busta

stessa. o7
Se la cauzione & versata tramite assegno circolare non trasferibile intestato a “ Dott.ssa Sbrina
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Sorace”, questo & inserito nella predetta busta, che il professionista delegato ricevente o il suo
delegato ad hoc provvedono a sigillare al momento del deposito. Se la cauzione é stata versata
mediante bonifico bancario sul conto corrente del soggetto gestore, &
prova dell’avvenuta esecuzione di tale versamento.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZION] D1 VENDITA
Le buste saranno aperte alla data, ora e luogo fissati per I'esame delle offerte, alla presenza
degli offerenti ove comparsi ed ivi ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti
per il bene cui si riferiscono le offerte in esame.
Al sensi dell’art. 20 del Decreto del Ministero della Giustizia 26.2.2015 n. 32, alle operazioni
di vendita senza incanto possono prendere parte, con modalitd telematiche, il giudice, il
referente della procedura (che, nel caso di specie, & il professionista delegato) ed il
cancelliere.
Con le medesime modalitd, possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal giudice
o dal referente della procedura. Mentre alle operazioni di vendita con incanto pud assistere
chiunque, connettendosi all'indirizzo internet indicato nell’avviso di cui all'articolo 490 del
codice di procedura civile, previa registrazione sul portale.
La gara, che si svolge in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni per
I'esame delle offerte, dopo la eventuale dichiarazione di inammissibilita delle domande non
idonee e la eventuale comunicazione di modifiche relative allo stato di fatto o di diritto del
bene che, tempestivamente, saranno comunicate dal celebrante a tutti gli offerenti on line e
presenti personalmente ammessi alla gara sincrona mista.
In caso di offerte presentate su supporto digitale, il portale del gestore della vendita
telematica assicura l'accesso degli offerenti al documento informatico contenente i dati delle
offerte e sostituisce i nominativi con pseudonimi od altri elementi distintivi in grado di
assicurarne 'anonimato.
A norma dell’'art. 572, comma 2, c.p.c, se l'offerta & pari o superiore al valore stabilito
nell’'ordinanza di vendita, la stessa é senz’altro accolta.
A norma dell’art. 572, comma 3, c.p.c, se il prezzo offerto e inferiore rispetto al prezzo
stabilito nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, puo farsi luogo alla
vendita quando si ritiene che non vi sia la seria possibilita di conseguire un prezzo superiore
con una nuova vendita e non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art.
588 c.p.c.
In ipotesi di pilt offerte valide, il professionista delegato, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., invita in
ogni caso gli offerenti ad una gara sull'offerta pil alts, tramite offerte palesi con rilancio
minimo del 4% del prezzo base d’asta ed il bene verra aggiudicato al migliore offerente, fatta
salva I'applicazione delle previsioni che seguono.
l.a gara dovra dichiararsi chiusa quando siano decorsi 180 secondi dall'ultima offerta senza
che siano stati effettuati rilanci ulteriori.
Si potra procedere all'aggiudicazione all'unico offerente o al maggior offerente o al primo
offerente, anche se non comparso.
A norma dell'art. 573 c.p.c, se sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'art.
588 c.p.c. ed il prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima &
inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’ordinanza di vendita, non si fara luogo alla
vendita, ma si procedera all'assegnazione.
Se il prezzo offerto all'esito della gara & inferiore al valore dell'immobile stabilito quale base
d'asta nell'ordinanza di vendita, non si fara luogo alla vendita se sono state presentate lstanze" R
di assegnazione ai sensi delart. 588 c.p.c.. : ’ x‘: "2
Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti o per loro aSsenzaf
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I'aggiudicazione sara disposta a favore di colui che abbia offerto il maggior prezzo ovvero, in
caso di parita di prezzo offerto, a chi abbia versato la cauzione di maggiore importo ovvero, in
caso di parita di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor
tempo possibile.
Ove le offerte siano tutte equivalenti, I'aggiudicazione avverra in favore di colui che ha
presentato l'offerta per primo.
Si specifica che tutte le attivita che, ai sensi dell’art 571 c.p.c. e segg. c.p.c. devong essere
compiute in cancelleria o davanti al Giudice dell'esecuzione oppure dal cancelliere o dal
Giudice dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero
dal Gestore della vendita telematica presso la Sala Aste.

MODALITA D1 PUBBLICAZIONE DEL PRESENTE AVVISO
Il presente avviso verra pubblicato dal professionista delegato sul Portale delle Vendite
Telematiche 1./avviso e la relazione dell’esperto saranno diffusi sul sito internet ufficiale del
Tribunale di (www.tribunaledipaola.it) e sui siti Internet individuati nella Convenzione tra il
medesimo Tribunale e la Ediservice s.rl (www.asteannunci.it e servizi operativi correlati),
nonché sul giornale di informazione “ I Quotidiano del Sud”.
Il pit diligente dei creditori, munito di titolo esecutivo, potra rendere noto il presente avviso,
a sua cura e spese, mediante affissione muraria, da effettuarsi nel comune di Paola ed in
quello di ubicazione dell'immobile, almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la
presentazione delle offerte.
Inoltre, ciascuno dei creditori muniti di titolo esecutivo & auforizzato, a sue spese, non
rimborsabili neppure ex art. 2770 c. ¢, allulteriore forma di pubblicita da questi
eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la
presentazione delle offerte.
La prova delle pubblicita elettronica ed a mezzo stampa sard depositata nel fascicolo
telernatico.
Per quanto quivi non previsto, si applicano le vigenti norme di legge e I'ordinanza emessa dal
G.E. alla quale si fa espresso rinvio.
Si pubblichi nelle forme di cui sopra.

Paola, 20 giugno 2024
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