Ist. n. 8 dep. 21/01/2020

TRIBUNALE DI PAOLA

ESECUZIONI CIVILI - ESPROPRLAZIONI IMMOBILILARI
ESECUZIONI IMMOBILIARE N. 6/2017

Relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio - Stima dell’immobile pignorato.

e PARTE RICORRENTE (Creditore):

UNICREDIT S.p.a. con Sede Sociale in via Alessandro Specchi n. 16 —
00186 Roma,

e CONTROPARTE (Debitore):

RELAZIONE INTEGRATIVA

IL C.T.U.

(Per.Ind. Contatore Vincenzo)
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Ist. n. 8 dep. 21/01/2020

Il sottoscritto P.E. Contatore Vincenzo, avendo ricevuto nell’udienza del
07/06/2019 formale fichiesta di integrazioni dal Giudice dellesecuzione dott.
Fedetica Laino, in merito alla petizia di stima degli immobili pignorati nella
procedura esecutiva in epigrafe, risponde a tali richieste delle quali si allegano alla
presente (Allegato 1) come di seguito:

1. A nisposta del primo punto, si fa presente che i costi relativi alla sanatotia

ammontano ad € 50,00 quali Spese per diritti di segreteria e ad € 516,00
quale pagamento di sanzione ai sensi del D.P.R. n. 380/2001, art. 37
comma 5, e si precisa che tali somme sono dovute solo ed esclusivamente
pet 'unita immobiliate ad uso abitativo.
Pertanto dal valore complessivo dellimmobile stimato in Euro 32.121,60
si andranno a togliere tali costi relativi alla sanatotia, avremo un valote di €
31.555,60 ed atrotondato ad €  31.600,00 (diconsi  Euro
Trentunomilaseicento/00), importo determinato per la base di vendita
dell’unita abitativa.

2. Inerente al secondo punto riguardante la determinazione del valore di
mercato avuto riguardo alle spese condominiali insolute, si precisa che gli
immobili sono sottopost ad amministrazione condominiale, pertanto 1l
sottoscritto ha contattato 'amministratore condominiale Rag. Errigo
Francesco, il quale mi ha fornito un dettagliato conto (Allegato 2) di
quanto il sig. Salemme deve ancora versare per I'anno 2017, 2018 e 2019.
Fatto ci6 si puo desumere quanto segue:

- Valore abitazione € 31.600,00 meno la somma delle spese condominiali
insolute pari ad € 1.994,54 abbiamo un valote dell’immobile pari ad
€ 29.605,46 ed atrotondato ad € 29.600,00

- Valore box € 3.900,00 meno la somma delle spese condominiali
insolute pari ad € 391,57 abbiamo un valore dellimmobile pari ad
€ 3.508,43 ed arrotondato ad € 3.500,00

ILCT.U.
(Per.Ind. Contatore Vincenzo)
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ALLEGATI
Allegato 1

TRIBUNALE ORDINARIO i PAOLA
wells proceduta esecotive 0.6 /2017 muolo gén. esecuz.

Oppi 07/06/2019 sono comparsi
per il creditore procedente © in sostituzione dellavy. Nunzio Sibagea , Tavy. Kunzia
Letizig Carine da quale chiode disprit la vendita;

per il debitare . Favv: GCiotgio Cozzolino, Tquale

il custode dotrssa Cardaciott Maria Gioseppiog, b duale si dporta all’istanzs
depositats daiata 18.03.2019; ' '

1 C1U peom. Contarore Vincenzo, il quale rpprescota di aon aver specificato nella
perizia limporto che Pevenmale aggindicatarin dovrd corrispondere per Ja sanataria
el b vilevati

I Giudice ;
Viste'le deduzioni del custode e chiariment gid residal CTw in ondine 4 tiolo

dipropiried, continuie delle rensetiviont e itflevaneg JellAPE:
Hrente la necessits chedl CI% tediga relasiune integrudvy sugll onerd

condomiriali osui cost di snoatoria;

POM
Dispone che il CTU sediga relarione integrativa indieanido < ) i cosd perla
sapatorty degli -abusi siscontrnd e il conseguente valore degli immobili
decurtato daf relativi costi-di sanatosia; b) la deterntinazione del valore &
il anchie avult geerde alle eventuall spese conditmiriall frolue;
tinvia per i disamina della perizia integrathm ¢ per |l decisione sullc modalith

di vendita allvdienzadel 21.02.2020 ore 10,00
dispone
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» che lesperto, wlfimste le operidond, ihvil ool della bows della relasions

alle pacti costituite ed al custode, se nominato, almcho scasanta giopi privda
dellfudicnzn fissata ab senst delltact. 569 oty

P oche, entro il quiﬂdiscsﬁnn ginmu snvcgssive, e et et il pusrede

trasmettan allesperto I Ioro otservazion;

P che la selarione di stitos, uniterneate slle osservaziont delle pard e 2d vaa
loro sintetica valutazinne da parte delesperto, vengs invias in enply ulle

pattl costitaite ¢ in ogni caso, sl.*dcbitom sache $e hon cosdmity, almens
trenta giomi prime della suindieaia udienza; sccondo J modalith & cud all'ar

173 bis ﬂisp: ath Cp;

P che nel medesimo termine di rrents ginmi soprd indicit, b telagione sia

depripidlaly in Cancellédiy, vinitansente & turt i dochment uek

Il Gigdice delPeseczinne
dutt: Federics Taing
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Allegato 2

V2020 G - CnneiD Pasc Manss - P esss. b i, S2017 Seeneme Aoty

cmmﬂmo}’mﬁms -Proc. esec. imm. n. 6/2017° :

’Hmssanw
4 peonsic 2000 10:42
Errigo Rag. Frencesco
Via Plaionale 2 - ipdes B Nicolg Aroslla {0S)
M{ﬁm}ﬂﬂﬁs ;7 ;+3a}33m&354«4§
18 SR, Copin paaten il ke ; iieste

243 prewiane on s ehutane, Sl %
Tt veig and sy et penSeged 2 : 8 g, prinfng oy e iy

: I AmmANties. O yova o okt inferi e, e e oy S it Ty i st ot wummm

5% -mmzmmmrmmmwzmm" L

T e 5P YOS
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Appartamento

Condominie "PARCO NAXOS® San Nicola Arcells, 30019
Adnrre Rag, Franceseo Brrige |

Via Nazionals, 2 - 87020 San Nicols Arcslhs (C5)

Tel & Fax 098543171 -aen 339?: s35443

Fab: E
Int.; 3P
Cod.: 85

Oggetto; Richiesta pagamento saldo anno 2019 ed eventuali areirati: Invio copia verbale
d'assemblea del 28/10/2019;

Gentite Coadomine,

neli*assemblea del 28/10/2019 sono simi spprovadt | bilanct munﬁvi anni 2017 & 2018 ed invlice
‘il bilancio preventivo anno 2019 ¢ 1 semestre 2020 per un itnporte pari ad € 2311980, In t&le
edsewblen 3i & evidenziats uni grave situavione di worosits da parte di moli Comdomini e 1
‘sottoseritto & stato invitato & sollecitato ad attivars senzs vilteriors indugio, ¢ vie legali,

Le aggiomo la sua situnzions contabile:

« Saldo 2018 € 198230
» Spese 2019 € 21z
» Totle € 1.904.54
s Versato (dal 1* Gennaio 2019 ad opity) £ RE1
+ ‘fimenenzs winido 2019, salve conguaglio {da pagare subite) £ 1.5%4.54

Sviccessivi versamenr da sffertusre;
« Irats 2020 (scadenza 150112020} € 10812

Per quanto concerne § lavori gli stessi sono in corse di esecuzione, ma molti condomini now hanna
provvedulo: & versare quanto dovito ¢ pertanto sono impossibilitsto a pagare {a ditta esecutrice, La
mﬂto&&@ﬁ&ttﬁamtl%mhmnﬂu@mﬁ volte del 50% del totale wntro ¢ non olire it
sermine di Tgp dal ricevimenio della presente, decutso il gusle sard costretto ud adire Te ie degli,

»  Tolale 50% lavor € 18936
« Versato € Y
s Rimsnénza 50% da versare € 18926

1 versamenti: devono -essere efféttantl tramite honifico bancaris sil oc 8. 7025 ihtestun 2
“Condominio Parco Naxos” presso 1a BNL di Sealea (CS) wtitizzando il sezuente Codice Than:
IT611 01005 81020 0000 0000 7025,

L’ Ammiinistratore pit,
. Bog. Francesoe Errign
A A
Si allegs:

» Copiaverbale d'ussemblea del 28/10/2019
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Box

Condomilnio “PARCO NAXOS" San Nicols Arcella, 317102019
Ammn.re Rag. Franceseo Ertige _

Via Nazionale, 2 - 87020 San Nicola Arcells.(CS)

Tel eFax ODBS/31TL = Call 335/ 1836448

E-muil franonscosrivogelibero it ~ ervigofisneescnjilibere it

Raccomandats a’t

Bab B

Int: 1-5

Cod.: 58

Oggetto: Richiosta pugamento saldo emno 2019 of eventusli metrati; Invio topla verbale
d'asseinblen del 28/10:2019;

Gentile Capdoming,

nell’assemblea del 28/10/2019 sono stati approvati i bilanci consuntivi anmi 2017 e 2018 e inolire
il bilancio preventivo anno 2019 & 1 semestre 2020 per wn fmporto pari ad € 23.119,30, In tale
assemtblen sl & evidenziots una grave sttwocione & morosita du parte di wiolt Condamint ¢ il
sottoscritto & gtatn invitato & soflecitat'ad atrivare, senea vlteriore indugle, levie tegali:

Le sggiomo la sua situazionc contabilc:
+ Saldo2018 € 34394
+ Spese2019 e 4763
* Totale € 39157
+ Versato (dal 1% Gennaio 2019 ad oggi)) € i
+ Rimanenza % saldo 2019, salvo congusglio (da pagare subito) 3 € 385
Successivi-versamenti da effettuare: &
*  Trata 2020 (scadenza 15/012000) € 2381

Per quanto concems i levori, come da certificato di fine lavort gid inviato in data 27/09/2019, Ls
invito o La sollecito per Multims volta s voler effettvare it ssldo dlmmtadmwm cnon oleil
termine di 7 gy dal ricevimento della presente, decorso  quale sard wsbretio od adive Je vie logali.

+ Tobalslevari e 101,74

& Versatn £ on

%  Rimonenza da versare € 14
s

I versamenti devono essere effernuati tramite bonifico bancario sul ofe n. 7025 intestato 2
“Condominio Parco Naxos” presso la BNL di Scalea (CS) utilizzands il seguente Codice Toan:

TIG11 01005 81020 0000 0000 7028,
Digtinti galuti,
L' Amminigirators p.& :
Bog. Franceson Srrige &
A R
(T /*’ M
i allega:

« Copia verbale d"assemblea del 28/10/2019
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