TRIBUNALE DI PAOLA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

All’attenzione del Giudice Esecutore
Dott.ssa Federica LAINO

ESECUZIONE N°: 107/2022
Promosso da: Creditore Esecutante: FINO 2 SECURITISATION S.R.L.
(c.f. 09966400963);

Contro: Debitore Esecutato: CAPUTO Pasquale nato a Napoli (NA) il 24/04/1964
(c.f. CPT PQL 64D24 F839V)

PREMESSA

In data 10/02/2023 il sottoscritto Ing. Andrea MARTELLO PANNO, con studio in Paola, Via Siri
n.22, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Cosenza con il n. 4712, ha ricevuto la
nomina di C.T.U. relativamente al procedimento in epigrafe.

Prestando il giuramento di rito e dungque assumendo 1’incarico in data 14/02/2023, lo scrivente ha
avuto il compito di soddisfare i seguenti quesiti disposti dal G.E.:

A - Verifica della completezza di documenti di cui all'art. 567 cpc

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma c.p.c.: estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate a partire dal primo titolo anteriore al ventennio che precede la trascrizione del
pignoramento, segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o
inidonei ed evidenziando le_eventuali mancanze e/o carenze, senza effettuare ulteriori ispezioni
ipotecarie, salva specifica autorizzazione.

2) Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favore del debitore oppure del suo dante causa, ove il
debitore abbia acquistato il bene iure hereditatis (se non gia risultante dalla documentazione in atti).
3) Acquisisca, sempre se non gid in atti e ove necessario:

a) estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato patrimoniale dello
stesso al momento dell'acquisto;

b) visura camerale storica ove l'intestatario del bene sia una persona giuridica.

4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione notarile, ma solo ipotecaria rilasciata dalla
Conservatoria predisponga sulla base della stessa l'elenco delle trascrizioni relative alle vicende
traslative del bene pignorato a partire sempre dal primo titolo anteriore al ventennio, nonché l'elenco
delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine cronologico,
evidenziando I'eventuale intervenuta estinzione o cancellazione delle stesse; diversamente alleghi alla
consulenza copia della certificazione notarile agli atti.

B - Identificazione e descrizione attuale dei beni

1) Proceda all'identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi, all’'uopo indicando:

- la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fabbricato o porzione di esso (appartamento,
negozio, deposito autorimessa, etc.);

- i dati reali ed attuali relativi a : Comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, accesso,
indicando, ove divergano da quelli precedentemente indicati nei titoli, nel pignoramento, in catasto,
e/o nella documentazione ipocatastale agli atti ex art. 567 c.p.c. , le mutazioni intervenute, previa
indagine toponomastica ;

- la superficie commerciale ed utile;

- la loro tipologia e natura, reale e catastale;

- tutti i riferimenti catastali attuali;
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- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e con quelli indicati nel
titolo di provenienza;

descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali, anche con
specifico esame in merito del titolo di provenienza e del regolamento di condominio ove esistente
(rispettando anche per le pertinenze tutti i punti di cui sopra). All'uopo alleghi planimetrie dello stato
dei luoghi ed idonea rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati delle persone
occupanti, degli immobili pignorati e delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte le aree non urbane e/o non pertinenziali ad immobili
urbani gli estratti di mappa, come sopra precisato e i certificati di destinazione urbanistica di cui
all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.ro 380, depositandoli in originale, ai fini della redazione
dell'avviso di vendita ex art. 173 quater disp. att. c.p.c. e dell'allegazione al decreto di trasferimento ex
art. 591 bis c.p.c.

Identificazione pregressa dei beni

1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle pertinenze,
risultanti dalle indagini di cui sopra, con:

- i dati catastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo titolo anteriore al ventennio
emergente dalla documentazione ex art. 567cpc;

-idati risultanti dal titolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e dalle note di trascrizione
per i titoli precedenti all'acquisto del debitore, eventualmente acquisendole ;

- i dati indicati nell'atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione;

- i dati indicati in eventuali precedenti pignoramenti .

Ai fini di cui sopra, alleghi :

visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.

2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e cio non solo ai fini
della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della sua trascrizione, ma anche al fine della
individuazione di intervenute modificazioni urbanistiche nel tempo e piti ampiamente ai fini della
esatta cronistoria nel ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed ipotecario.
Riferisca in tutti i casi, altresi, in ordine alla conformita o difformita allo stato di fatto dei dati catastali
e delle planimetrie, nonché della loro rispondenza ai dati dei registri immobiliari, onde rendere edotto
l'aggiudicatario di tutte le notizie utili per I'eventuale adeguamento alle disposizioni di cui all’art. 19
D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conv. in L. 30 luglio 2010, n. 122 ed i relativi costi presuntivi. Nel caso di
riscontrate difformita catastali rispetto allo stato dei luoghi, ove necessario ai fini della esatta
identificazione del bene, proceda , solo previa specifica autorizzazione di questo giudice e
quantificazione della relativa spesa, ad esequire le variazioni per 'aggiornamento del catasto, solo nel
caso che le mutazioni riscontrate siano legittime dal punto di vista urbanistico e non via sia idonea
planimetria del bene; indicando in ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte dell'aggiudicatario
ove l'immobile non venga regolarizzato catastalmente prima della vendita.

C - Stato di possesso

1) Accerti se I'immobile é libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento.
2) Verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del registro contratti di locazione e se sono state
regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicando la data di scadenza ed eventuali
osservazioni sulla congruita del canone, allegando copia di tutto quanto acquisito.

3) Determini il valore locativo del bene.

Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale, verificandone l'eventuale trascrizione ai sensi
dell’art. 155 quater c.c..

Nel caso in cui l'immobile risulti occupato da terzi senza titolo o con titolo in ordine al quale va valutata

l'opponibilita alla procedura, relazioni immediatamente al Custode giudiziario ove gia nominato o
diversamente al Giudice dell'Esecuzione per i conseguenziali provvedimenti in ordine alla custodia.
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D - Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

1) Accerti l'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia riesaminando la
documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e quant'altro come sopra acquisito, sia
effettuando specifiche indagini presso gli uffici comunali, il catasto, le conservatorie competenti, le
sovrintendenze e presso tutti gli uffici all'uopo preposti, quali a solo titolo esemplificativo :

- esistenza di diritti reali ( quali usufrutto, superficie , enfiteusi ) e personali (uso, abitazione,
assegnazione), a favore di terzi esistenti sull'immobile pignorato alla data della trascrizione del
pignoramento ed all'attualita;

- servitu attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;

- domande giudiziali e giudizi in corso;

- vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico, architettonici,
paesaggistici, archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amministrativi, alle acquisizioni al patrimonio
comunale per irregolarita urbanistiche;

- sequestri penali ed amministrativi;

- canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) o usi civici, altresi verificando, ex
art. 173 bis, comma 1, n. 8, se vi sia stata affrancazione da tali pesi ovvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Indichi specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare sul bene in vendita e
che quindi resteranno a carico dell'aggiudicatario e quali potranno essere cancellati ex art. 586 cpc ed
i relativi oneri e tasse di cancellazione ;

nonché tutti i costi necessari alla affrancazione di canoni, livelli, riscatto, conversione del diritto di
superficie in diritto di proprieta per l'edilizia convenzionata o comunque necessari alla cancellazione
del vincolo se prevista.

2) Fornisca le informazioni di cui all'art. 173 bis, comma 1, n. 9, disp. att. cpc e specificamente:

sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione; su eventuali spese straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto; su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; sul corso di eventuali procedimenti
giudiziari relativi al bene pignorato. Acquisisca, inoltre, presso l'amministratore I’'eventuale
regolamento condominiale onde verificare l'esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico etc.)
e divincoli di destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo degli immobili pignorati.

E - Regolarita edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c., la conformita o
meno della costruzione originaria e di tutte le successive variazioni intervenute, alle autorizzazioni o
concessioni amministrative, nonché accerti l'esistenza o meno delle dichiarazioni di agibilita e/o
abitabilita e ne acquisisca copia presso il Comune di competenza, con espressa indicazione nella
relazione di stima dei relativi estremi;

indichi la destinazione d’uso dell'immobile, specifichi se essa é compatibile con quella prevista nello
strumento urbanistico comunale, nonché con quella espressa dal titolo abilitativo assentito e con quella
censita in catasto;

accerti se siano stati costruiti prima dell'1.9.1967, (ed ove necessario prima del 1942 ovvero, laddove
trattasi di edifici ubicati sul territorio napoletano, prima del 1935, anno in cui venne adottato il
regolamento edilizio che introduceva l'obbligo di richiedere all'allora Podesta il rilascio del titolo
abilitativo per edificare). Indichi gli estremi della licenza o della concessione edilizia (e delle eventuali
varianti), ovvero della concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorita
amministrativa ed in ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativi rilasciati, allegandone copia.

2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative edilizie, determini
l'epoca di realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere, precisando se siano o meno suscettibili
di sanatoria alla stregua della vigente legislazione, descrivendo dettagliatamente la tipologia degli
abusi riscontrati;

dica inoltre se l'illecito sia stato sanato, ovvero se lo stesso sia compatibile con gli strumenti urbanistici
e con i vincoli ambientali e/o paesaggistici e nell’ipotesi di violazione delle norme relative ai vincoli
ambientali, dei beni culturali e delle aree protette di cui al Decreto Legislativo 42/04 e s.m.i., precisi
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inoltre se lillecito sia sanabile. In particolare, dica se sia sanabile, a seguito di accertamento di
conformita ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, o comunque a mezzo degli strumenti urbanistici vigenti
applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a cura dell'aggiudicatario entro centoventi
giornidal decreto di trasferimento giusta gli artt. 40 della legge 47/85 e 46 comma 5° del D.P.R. 380/01
come prorogati con D.L. 30 settembre 2003, n. 269, conv. con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326;
indicando in questo ultimo caso se sussistano tutte le condizioni per l'aggiudicatario di procedere a
detta sanatoria.

Indichi altresi I'eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia ed accertando se le stesse
sono state respinte o approvate ovvero se sia ancora in corso la pratica di approvazione; indicando
altresi: il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata; lo stato del
procedimento; i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte
o da corrispondere; in ogni altro caso la verifica ai fini dell’istanza di condono che 'aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art.
40, comma 6, della legge n. 47/85 ovvero dall’art. 46, comma 5, del DPR n. 380/2001, specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, i costi necessari per la demolizione della
parte abusiva non sanabile e per I'esecuzione di opere tese al ripristino della funzionalita dei beni (ove
gravemente compromessa);

nel caso di immobili abusivi non suscettibili di sanatoria 'esperto dovra, infine, verificare l'esistenza di
procedure di acquisizione al patrimonio comunale e la loro trascrizione e la loro eventuale
cancellazione ex legge 724/94, segnalandole immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle
indagini.

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di
destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380.

Per i fabbricati rurali insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispondenza degli stessi ai requisiti di
ruralita posti dalla legge 557/93 e succ. mod ed integ., e indichi, in caso di assenza o di perdita dei
requisiti di ruralitad, i costi per il censimento dei beni al catasto fabbricati e quindi verifichi tutte le
condizioni di regolarita edilizia sopra richieste per gli immobili urbani.

F - Formazione dei lotti

1) Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti. Provveda, in quest’ultimo caso, alla loro
formazione procedendo all'identificazione dei singoli beni secondo quanto sopra richiesto.

2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano divisibili in natura e,
proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo
conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro,
procedendo ai relativi frazionamenti catastali e pratiche urbanistiche, solo previa quantificazione dei
costi ed autorizzazione del G.E.;

proceda, in caso di indivisibilita, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c., dagli artt. 720, 722,
727 e 1114 c.c. e pit1 in generale di quanto disposto dalle norme in tema di divisione.

G - Valore del bene e costi

1)Determini preliminarmente il valore di mercato degli immobili pignorati, corrispondentemente al
valore dei beni considerati come in piena proprieta, perfettamente commerciabili ai sensi di legge e
liberi, con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima.

Nella determinazione del valore di mercato 'esperto proceda al calcolo della superficie dell'immobile,
specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valor di
mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti
in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo
stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,
nonché per le eventuali spese condominiali insolute.

2) Nel caso di costruzioni abusive determini, indicandoli singolarmente :

il valore del terreno e/o dell'area di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva, (non acquisita al
patrimonio comunale); l'importo delle spese che l'aggiudicatario dovra sostenere per la sua
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demolizione, per il pagamento delle relative sanzioni e pitl in generale per il ripristino dello stato dei
luoghi; il valore d’uso dell’edificio.
Indichera, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni. 3) Qualora gli
immobili siano stati pignorati solo pro quota, proceda comunque alla valutazione dell'intero anche ai
fini dell'eventuale applicazione degli artt. 599 e ss. c.p.c. in caso si debba procedere alla divisione
giudiziale e poi della quota.

DISPONE

- che I'esperto, ultimate le operazioni peritali, invii copia della bozza della relazione alle parti costituite

ed al custode, se nominato, almeno sessanta giorni prima dell’'udienza fissata ai sensi dell’art. 569 cpc;

- che, entro il quindicesimo giorno successivo, le parti ed il custode trasmettano all’esperto le loro

osservazioni;

- che la relazione di stima, unitamente alle osservazioni delle parti e ad una loro sintetica valutazione
da parte dell’esperto, venga inviata in copia alle parti costituite e, in ogni caso, al debitore anche se
non costituito, almeno trenta giorni prima della suindicata udienza, secondo le modalita di cui all’art.
173 bis disp. att. cpc;

- che nel medesimo termine di trenta giorni sopra indicato, la relazione sia depositata in Cancelleria,

con allegazione:

- della scheda sintetica da redigere secondo il modello in uso presso l'ufficio;

- della documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compendio pignorato estraendo

immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze

comprese);

- della planimetria dello stato dei luoghi oltre che di tutta la documentazione catastale di cui sopra,
della copia del permesso di costruire, della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti
di sanatoria, della copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale
d’accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese
dall’occupante, nonché di tutta la documentazione gia innanzi richiesta e quella ritenuta di
necessario supporto alla vendita.

INVITA

I’Esperto:

- ad intervenire alla prima udienza di comparizione delle parti, nonché alla successiva udienza fissata

in caso di esito infruttuoso delle operazioni di vendita ed ad ogni udienza successiva per le quali venga

richiesta la sua presenza, per rendere gli opportuni chiarimenti, anche in ipotesi di invio di note critiche

alla relazione; nonché a rendere direttamente al delegato alla vendita e/o al custode giudiziario tutti i

chiarimenti che gli venissero richiesti in merito ai beni pignorati;

- a richiedere le proprie competenze mediante compilazione dell’istanza di liquidazione in uso presso

I'Ufficio.

AUTORIZZA

I'esperto ad estrarre copia degli atti della procedura e ad acquisire direttamente presso uffici pubblici

e privati i documenti che si profilino necessari o utili per 'espletamento dell’incarico (anche in copia

semplice).

DISPONE

che il creditore procedente e gli uffici pubblici interessati al rilascio della necessaria documentazione

forniscano sollecitamente all’esperto ogni opportuna assistenza ai fini del migliore espletamento

dell'incarico.
ORDINA
al debitore, quale custode ex lege del bene pignorato, di consentire la visita dell'immobile all’esperto.
ASSEGNA
all’esperto un acconto di € 500,00 che pone provvisoriamente a carico del creditore pignorante.
RISERVA
previo deposito di apposita istanza, di autorizzare l'esperto ad avvalersi dell’'opera di un collaboratore
di sua fiducia, ove peraltro assolutamente indispensabile, per misurazioni ovvero operazioni materiali.

L’Tll.mo G.E., a seguito istanze di proroga motivata e depositate dallo scrivente (cft. All. n. 9), ha

concesso i seguenti ultimi termini:
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- Entro la data del 15/02/2024 per la trasmissione della relazione peritale alle parti;
- Entro la data del 16/03/2024 per il deposito telematico dell’claborato peritale definitivo.
Rinvia infine la procedura all’udienza del 26/04/2024 ore 9:00 per I’emissione dell’ordinanza di

vendita.

ATTIVITA PERITALE

Tutto cid premesso, esaminato il contenuto del fascicolo di causa e avvalendosi delle
autorizzazioni concesse per I’espletamento dell’incarico, lo scrivente C.T.U. ha intrapreso le
indagini volte a verificare le documentazioni ipocatastali e ad individuare, descrivere e valutare il
bene pignorato, cosi come descritto nell’atto di pignoramento immobiliare in danno di CAPUTO
Pasquale:

“Piane proprieta dell’immobile sito in Scalea (CS) contrada Piano Lettieri, Categoria A3, foglio
10, particella 213, sub 60, piano 3, classe 2, consistenza 3 vani, RC. € 118,53

Svolgimento delle indagini di consulenza

Oltre a predisporre ricognizione sui luoghi di causa, sono state svolte una serie di indagini
suppletive, che si sono protratte in tempi anche successivi al sopralluogo medesimo, cosi come
elencate di seguito:

- Indata 16/03/2023 ore 11:00 a.m. lo scrivente ha eseguito il primo ed unico accesso sui luoghi
di procedura, previo regolare preavviso alle parti: in data 14/02/2023 é stata trasmessa
comunicazione al debitore esecutato da parte del Custode Giudiziario; come risulta dal Verbale
in All. n. 5, all’appuntamento era presente il debitore, il quale ha regolarmente consentito
’accesso all’immobile oggetto di stima (cft. Verbale di Sopralluogo in All. n. 5); in seguito a
tale sopralluogo lo scrivente, con 1’accompagnamento del Custode Giudiziario designato, ha
effettuato dei rilievi dimensionali e fotografici.

E stato nondimeno eseguito un riscontro di congruita tra lo stato dei luoghi, cosi come rilevati,
e la planimetria catastale, nonché successivamente con la pianta oggetto di Concessione
Edilizia.

- Nel contempo si sono svolti i primi accertamenti catastali, reperendo telematicamente tramite
Piattaforma Sister dell’ Agenzia delle Entrate — Ufficio Territorio, la Visura Storico Catastale
per immobile, I’Estratto Mappale per I’identificazione del fabbricato, 1’Elaborato Planimetrico,
I’Elenco Subalterni e la Planimetria Catastale aggiornata dell’immobile (cft. All. n. 1).

- In data 16/08/2023 é stata presentata istanza presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Scalea
(CS), per verificare la regolarita edilizia - urbanistica del bene oggetto di pignoramento. In
assenza di riscontro € stato inoltrato sollecito formale trasmesso via pec il 19/12/2023; allo
stato attuale ancora I’istanza risulta in corso di definizione, restando in attesa di reperire copia
del permesso di costruire del fabbricato nel quale é inserito I’immobile in interesse, con relativi
elaborati grafici ed ulteriore documentazione amministrativa. (cft. All. 6/a, 6/b).
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- Al fini del soddisfacimento del punto 2) Lett. A del Conferimento d’Incarico di C.T.U., in data
17/02/2023 e stata presentata istanza (e poi ottenuta copia autenticata in data 01/03/2023)
dell’Atto di Compravendita per Notar DECIMO Antonio del 03/07/2008 — Rep. 64428/8395,
trascritto il 16/07/2008 ai nn. 23555/16764, a favore di CAPUTO Pasquale (cft. All. n. 7).

- Con e-mail del 10/02/2024 ¢ stata presentata richiesta all’ Amministratore Condominiale Dott.
Marco NAPOLITANO, reperendo copia del Regolamento Condominiale, nonché il conto dei
debiti pregressi accumulati dal debitore nei confronti del suddetto Condominio, con specifico
riferimento all’immobile di che trattasi (cft. All. n. 8).

- E stata esaminata la documentazione allegata agli Atti d’Ufficio ed inerenti gli accertamenti
ipocatastali, accertandone la completezza delle Trascrizioni, con maggior riguardo alla
Trascrizione dell’ Atto di Pignoramento Immobiliare.

Pertanto, una volta in possesso di ogni informazione e documentazione necessaria, il sottoscritto
C.T.U. presenta la:

RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

Facendo riferimento agli allegati contenuti nella presente relazione, ivi compreso le certificazioni
e gli estratti in copia, di seguito il sottoscritto C.T.U. provvede per ordine al soddisfacimento dei
singoli quesiti posti dal G.E. .

QUESITO LETT. A - Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc

DOCUMENTAZIONE IN ATTI

Dopo aver effettuato le dovute ricerche presso gli uffici competenti come precedentemente
descritto e nei limiti delle risposte ottenute, ed esaminando la coerenza delle relative
documentazioni nei confronti di quanto risulta in atti, si e potuta rilevare e verificare la
completezza e la correttezza delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli relative all’immobile
pignorato, coerentemente con quanto risulta, in particolar modo, dalla Certificazione Notarile
Sostitutiva (cft. All. n. 1/e).

In particolare si riscontra la coerenza dei dati catastali dell’immobile e della quota di proprieta in

capo al debitore, nel confronto tra 1’ Atto di Pignoramento, la Nota di Trascrizione del medesimo

Atto e la Visura Catastale.

Oltre a questa documentazione gia presente il sottoscritto ha acquisito e/o redatto (tra le altre):

- visura catastale storica aggiornata dell’unita immobiliare;
- planimetria catastale dell’unita immobiliare;

- estratto di mappa;

- Elaborato Planimetrico ed Elenco Subalterni;

- documentazione fotografica;
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pianta in scala 1:100 dell’unita immobiliare, redatta in base ai rilevamenti effettuati;
Regolamento di Condominio e certificazione delle spese condominiali rimaste insolute alla
data del 13/02/2024 (cft. All. n. 8);

Rogito per Notar Antonio DECIMO del 03/07/2008 — Rep. 64428/8395;

copia della Concessione edilizia, insieme agli elaborati progettuali ed alle altre documentazioni
amministrative allegate (ancora in attesa di ricevere la documentazione dall’U.T.C. di Scalea -
cft. All. n. 6/b).

L’immobile in oggetto & pervenuto al debitore della procedura Sig. CAPUTO Pasquale, in virtu
dei seguenti titoli (cft. anche gli altri titoli precedenti nel Certificato Notarile in Atti):

Compravendita — Not. DECIMO Antonio del 03/07/2008, Rep. 64428/8395 — trascr.
16/07/2008 ai nn. 23555/16764 — a favore di CAPUTO Pasquale nt. Napoli il 24/04/1964 — per
I’intera quota di proprieta in regime di separazione dei beni, contro AMODIO Anastasia nt.
NAPOLI (NA) il 13/06/1937 e PELLINO Salvatore nt. NAPOLI il 16/02/1933, per la quota di
Y, ciascuno.

Compravendita — Not. LANZILLOTTI Stefania del 18/08/1989, Rep. 17162 — trascr.
11/09/1989 ai nn. 23168/208328 — a favore AMODIO Anastasia e PELLINO Salvatore nt.
NAPOLLI il 16/02/1933, per la quota di ¥ ciascuno, contro EDILIZIA DEL TIRRENO S.R.L.
P.lva 00941120784.

Gli accertamenti sono stati eseguiti essenzialmente in funzione del seguente bene:

Appartamento ad uso abitativo sito nel Comune di Scalea (CS) alla Contrada Piano Lettieri,

facente parte del complesso edilizio denominato “GREEN PARK” — Scala B - Int. 23, piano terzo,
censito nel N.C.E.U. al Foglio di Mappa 10, Particella 213 sub 60, Categoria A/3 Classe 2, sup.

catastale totale mq 37, vani 3 — Rendita Catastale € 118,53.

ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI (PREGIUDIZIEVOLLI)
Dal Certificato Notarile storico — ventennale emerge inoltre che I’immobile € stato soggetto alle

seguenti formalita contro CAPUTO Pasquale (cft. sempre per i dettagli il Certificato Notarile in

Atti ed in All. n. 1/e al presente Elaborato Peritale):

Ipoteca della Riscossione nascente da ruolo — Iscritta il 04/03/2022 ai nn. 6359/481 —emesso
da Agenzia delle Entrate-Riscossione con sede in Roma c.f. 13756881002 - Capitale di €
19.000,00 - Totale € 104.753,52.

Ipoteca Giudiziale nascente da Decreto Ingiuntivo — Iscritta il 07/09/2022 ai nn. 26703/2045
del 07/09/2022 — emesso da Tribunale di Santa Maria Capua Vetere (CE) a favore di
UNICREDIT S.P.A. con sede a Milano c.f. 00348170101 — Capitale € 70.579,61 - Totale €
77.734,47.

Pignoramento immobiliare — Trascritta il 19/01/1923 ai nn. 1895/1600, da Verbale di
Pignoramento Immobili del 29/11/2022 Rep. 1143/2022 emesso dal Tribunale di Paola (detta
procedura coincide con quella in oggetto nella presente perizia).
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L’immobile ¢ stato acquisito per intera quota dal debitore in regime di separazione dei beni, come

da rogito di compravendita di cui all’All. n. 7.

QUESITO LETT. B - Identificazione e descrizione attuale dei beni

DESCRIZIONE DELL’UNITA IMMOBILIARE PIGNORATA

Appartamento ad uso abitativo sito nel Comune di Scalea (CS) alla Contrada Piano Lettieri,
complesso edilizio denominato “GREEN PARK?” — Scala B - Int. 23, piano terzo, censito nel
N.C.E.U. al Foglio di Mappa 10, Particella 213 sub 60, Categoria A/3.

[Fabbricato del quale fa parte I’unita immobiliare oggetto del presente procedimento — Vista lato Ovest

Superficie utile abitabile unita immobiliare - (Sr) = m? 27,3
Superficie balcone (Snr) m? 8,9 - foto n. ...............
Superficie complessiva Sc = Sr + 60% di Snr = m? 32,7

L’abitazione ¢ costituita dai seguenti vani interni:
o mgresso/sogglorno/cucma/sala pranzo (S m?13,8) - foto n.
e disimpegno (S =m?1,4) - foto n.
e camerada letto (S =m?9,3) - foto N et
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e WC(S=m?28)-foton. . e
e balcone su cortecondomlnlale (S m?29,0) - foto n. .

Superficie commerciale complessiva (cft. calcolo eseguito nei paragrafi relativi alla stima
immobiliare): m? 36,6

L’unita immobiliare confina con (cft. Elaborato Planimetrico in All. n.1/c, cft. Pianta Rilievi in
All. n. 2):

e Piano Terra su strada (quello sottostante) con abitazione appartenente ad altra ditta —
foton. ....;

e Piano Secondo su strada (quello soprastante) con abitazione di altra ditta — foto n. ....;

e Lato Nord/Ovest con proprleta abitativa sub 61 e con disimpegno condominiale (Scala
B) — foto n.

e Lato Nord/ Est 1 affaccio verso la corte condominiale —foton. ................;

e Lato Est con con proprieta abitativa sub 29 (Scala A) e con affaccio su corte
condominiale - foton. .... ;

e Lato Sud — Sud/Ovest con proprieta abitativa sub 59.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE (INTERNE ED ESTERNE)

Da quello che si e potuto accertare, anche in base alle descrizioni riportate nella Relazione
Tecnica di Progetto del fabbricato in concessione (cft. All. n. 6/b), le caratteristiche si possono
cosi descrivere:

Struttura portante in c.a. (Normativa vigente D.M. 03/03/1975);

Muratura di tamponamento in laterizi forati;

Solai del tipo misto in laterizi e C.S. del tipo a travetti prefabbricati;

Nervature in C.A. al telaio di base, fondazioni del tipo continuo a travi rovesce in CLS;
Manto di copertura in tegole di cotto;

Tramezzi interni in laterizi forati;

intonaci esterni in “terranova”;

intonaci interni del tipo civile liscio, in malta cementizia / bastarda;

tinteggiatura esterna ed interna con tinta lavabile (colorazione bianca e aranciata
all’esterno, in sfondo bianco e giallo all’interno);

canalizzazione delle acque meteoriche tramite pluviali e discendenti di colore grigio;
infissi esterni di balconi e finestre a battente, tutti con telaio in legno trattato con vernice
trasparente, con vetro singolo semplice e avvolgibili in PVC;

davanzali finestre in travertino;

pavimentazioni interne in piastrelle di monocottura;

rivestimento locali WC e cucina in piastrelle maiolicate;

battiscopa interni e balcone in piastrelle di monocottura;

pavimentazione balconi in piastrelle monocottura;

portoncino di ingresso all’appartamento in legno, porte interne in legno tamburato di
colore chiaro;

impianto elettrico sottotraccia, placche elettriche di vecchia fabbricazione.

impianti idrici e di scarico realizzati sottotraccia;

parapetti del balcone in parte realizzati in muretti di laterizio rivestiti con intonaco come
le facciate, in parte in ringhiera matallica preverniciata.
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PARTI COMUNI E DIRITTI CONDOMINIALI

E stato possibile acquisire copia del Regolamento Condominiale, trasmesso dall’Amm.re pro-
tempore del Condominio “Green Park”, nella persona del Dott. Marco NAPOLITANO (cft. All.
n. 8).

Da tale documento, letto ed approvato unanimamente dall’Assemblea Condominiale in data
22/08/1982 e trascritto a Cosenza il 03/01/1983 ai nn. 1045/48801, in modo del tutto generico e
secondo consuetudine viene specificato quanto segue nell’Articolo 1 — Proprieta Comune:

“Costituiscono proprieta comune, salvo non sia diversamente pattuito, tutte quelle parti
dell’edificio che non possono essere oggetto di una o piu proprieta singole. Sono tali ad esempio.
- [l’area su cui sorge [’edificio e relative pertinenze;
- ilocali d’accesso quali gli androni ed il vano scala;
- le strutture portanti, i muri portanti o di sostegno e contenimento, le recinzioni;
- le colonne montanti dell’energia elettrica, del gas, dell’acqua e delle fogne fino al
punto di diramazione delle proprieta esclusive;
- le grondaie, i discendenti pluviali, i letti.”

Allo stesso modo, tanto risulta trascritto, sempre in modo generico, nel Rogito di provenienza (cft.
Atto per Notar Antonio DECIMO del 03/07/2008 — Rep. 64428/8395, in All. n. 7):

“ARTICOLO 2 — Accessori e servitu

La vendita, convenuta a corpo, si riferisce allo stato di fatto attuale del bene noto alle parti
contraenti, ed &€ comprensiva di ogni eventuale accessione, pertinenza, servitu attiva e passiva,
diritto accessorio od onere comunque inerente, con particolare riferimento ai proporzionali
diritti di comproprieta sulle parti comuni del fabbricato, quali indicate e disciplinate dagli articoli
1117 e seguenti del codice civile, il tutto in conformita di possesso e regolamento di condominio
che la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare in tutto ed in ogni sua parte.”
Risulta dunque costituito un condominio di cui fa parte 1’unita immobiliare in oggetto (fabbricato
Scala “B” ubicato in C.da Piano Lettieri — sulle immagini satellitari risulta precisamente in Via
del Grissinazzo — cft. gruppo foto n. 1), pertanto lo scrivente ha inteso rintracciare
I’amministratore condominiale in essere, al fine di:

- Stabilire la sussistenza, allo stato attuale, di eventuali oneri persistenti di natura condominiale
ancora a carico del debitore sul cespite in procedura, cosi come da punto 1 — lett. D dei quesiti
peritali;

- Richiedere copia del Regolamento di Condominio come da punto 2 — lett. D degli stessi quesiti
peritali (richiamato anche sopra - cft. istanza in All. n. 8).

Dal resoconto dell’ultimo Preventivo 2023/2024 (cft. All. n. 8), risultano in addebito, in
corrispondenza dell’immobile in esecuzione € 4°829,52 per spese ordinarie ed € 3°447,40 per
Lavori Straordinari (dovuti per i lavori di ristrutturazione — cft. sempre All. n. 8).

Sommando le voci spesa innanzi riportate, si ottiene la somma totale di € 8°276,92.
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Naturalmente tale costo andrebbe aggiornato, in base alle rate mensili o annuali versate e da
versare.

Si aggiunge che é stato riscontrato 1’Elaborato Planimetrico durante le ricerche catastali, che ha
consentito di individuare alcuni subalterni censiti come aree o corpi comuni a tutto lo stabile
condominiale o alla singola scala di riferimento (sussistono Scala “A” e Scala “B” - cft. All. n.
1/c).

Ad ogni modo, le parti comuni individuabili in loco ed ai fini del codice civile, oltre a quelle
ritualmente richiamate nel Regolamento di Condominio, sono senz’altro il vano Scala “B” e
relativi disimpegni che consentono 1’accesso diretto all’abitazione (foto n. ......................),
nonché il cancello principale di ingresso al parco condominiale, in metallo preverniciato, dotato
di passaggio pedonale con anta a battente e passaggio carrabile con anta motorizzata a scorrimento
(foto n. ............), oltre alla corte condominiale e relativi parcheggi scoperti con specifica
assegnazione (foto n. ......................). Pertanto, il proprietario dell’immobile in esame ha il
diritto di passaggio presso le suddette parti comuni, risultando dunque che il medesimo debitore
debba pagare le spese di manutenzione e pulizia di tali parti comuni pro-quota.

La Planimetria dello stato dei luoghi, cosi come si presentava alla data del sopralluogo, si riporta
in All. n. 2; la relativa rappresentazione fotografica si riporta invece in All. n. 3.

Identificazione pregressa dei beni (di cui alla lett. B)

Sono state reperite, e vengono riprodotte in All. n. 1 al presente Elaborato Peritale, 1’Estratto di
Mappa, la Planimetria Catastale aggiornata dell’immobile in pignoramento, nonché la Visura
Catastale Storica per immobile.

Lo stato dei luoghi e rappresentato con la pianta in All. n. 2, come prima anticipato.

Dal confronto tra la planimetria catastale e quella dello stato attuale dei luoghi, si rileva qualche
difformita in corrispondenza del locale WC, (cft. All. n. 1/b - cft. gruppo foto n. 2 in All. n. 3).

E bene precisare, a riguardo, che la Planimetria Catastale & ancora quella originaria (19/12/1988),
che all’epoca era intestata alla Ditta “Edilizia del Tirreno S.r.l.”; pertanto 1’individuazione
numerica catastale dell’immobile non ha subito variazioni nel tempo (All. n. 1/a).
L’identificativo catastale € inoltre congruente con quello riportato nella descrizione dell’ Atto di
Pignoramento, come richiamata anche a pag. 6 della presente Relazione.

L’intera descrizione del bene ed anche i dati catastali risultano aderenti alla realta attuale dei
luoghi, ad eccezione di lievi differenze riscontrate nella planimetria catastale, che comportano la

necessita di eseguire un aggiornamento della stessa.
12
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La pratica istruttoria, necessaria per regolarizzare la situazione planimetrica del cespite ad uso

abitazione, comprendendo tutte le spese di catasto e gli importi lordi dovuti per i compensi tecnici,

ammontano all’incirca ad € 1°000.

E importante nondimeno precisare che sussiste anche una difformita edilizia rispetto alla pianta

di progetto: nel confronto con gli allegati progettuali di cui alla Concessione Edilizia numero 376

rilasciata dal Comune di Scalea in data 16/02/1982 (cft. All. n. 6/b), in particolare dalla pianta

del piano terzo, si evince una differente distribuzione complessiva degli ambienti interni e dei
vani porta - I’argomento sara discusso nuovamente in risposta alla lett. E dei quesiti peritali di cui
& mandato.

Dall’analisi catastale pregressa (cft. visura storica in All. n. 1/b), risulta infine che I’immobile fino
alla data odierna é rimasto catastalmente identificato con la particella 213, subalterno 60 del foglio
di mappa n. 10, variando solo i legittimi intestatari e la rendita catastale, nonché la zona censuaria.
Si precisa che, allo stato attuale, si riscontrano chiari indicazioni catastali che consentono di
individuare univocamente 1’unita immobiliare dell’esecutato: trattasi non gia di un numero civico
di riferimento, quanto del fabbricato condominiale identificato con la lettera B di scala e il numero
interno 23 del piano terzo della Contrada Piano Lettieri, cosi come evincibile dallo schema
riportato nell’Elaborato Planimetrico, conformemente a quanto descritto nel rogito di
provenienza, nell’Atto di Pignoramento Immobiliare e nella medesima Planimetria Catastale.
Tuttavia le indicazioni riscontrabili nello stato dei luoghi sono incomplete e possono risultare
equivoche: la scala “B” di riferimento € regolarmente contrassegnata, il piano terzo risulta il
quarto livello fuori terra, dal vano scala ¢ facilmente riscontrabile il corridoio che conduce
all’appartamento, inoltre al citofono é riportato il nome del debitore (Caputo Pasquale).
Malgrado cio, sul portone d’ingresso non ¢ indicato il numero dell’interno 23, quanto piuttosto
riporta una targa ancora col nominativo “Pellino”, corrispondente all’ex proprietario (cft. Rogito

di provenienza in All. n. 7).

QUESITO LETT. C - Stato di possesso

Durante il primo ed unico accesso, avvenuto in data 16/03/2023 presso 1’appartamento in
pignoramento, € stato possibile accedere all’interno dei locali, che sono stati trovati liberi da

persone, comungue attualmente non occupata da altri soggetti a qualsiasi titolo.
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Del resto trattasi di una casa vacanze di piccole dimensioni, mentre la residenza del debitore
esecutato si riscontra nel Comune di Santa Maria Capua Vetere (CE) (cft. Comunicazioni del
Custode Delegato al debitore, cft. Notifica allegata all’ Atto di Pignoramento).

Il valore locativo del bene verra determinato successivamente, all’atto della stima immobiliare,

dungue in risposta alla lett. G di cui e mandato.

QUESITO LETT. D - Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

Effettuando le dovute indagini presso I’U.T.C. di Scalea, raffrontando inoltre quanto risulta dai

titoli di provenienza, tanto si puo concludere circa le rintracciabili formalita, vincoli ed oneri.

- Alla data di trascrizione del pignoramento ed all’attualita non si riscontrano diritti reali a nessun
titolo, sui beni pignorati, a favore di soggetti terzi che non corrispondano al debitore in
procedura; come risulta dall’Atto di provenienza (cft. All. n. 7), il sig. CAPUTO Pasquale ha
acquistato I’immobile in regime di separazione dei beni.

- Non sussistono servitu attive e passive, tuttavia sussistono diritti pro-quota su tutti gli elementi
condominiali dello stabile: & stato accertato nel corso della trattazione, ed all’interno dei
precedenti quesiti (cft. per ulteriori dettagli la Lettera B — pagg. 1 - 12 - Parti Comuni e Diritti
Condominiali), che il proprietario in questione debba attraversare ed accedere ad alcuni spazi
comuni per poter raggiungere la propria abitazione: il vano Scala “B” che consente 1’accesso
diretto all’abitazione (foto n. 1.8, 1.9), nonché la corte del parco condominiale (cft. foto n. ...,
)

Tali parti comuni rientrano nelle spese di manutenzione e pulizia del Condominio.

- Contro il debitore di cui al presente giudizio risulterebbero pendenti le formalita ipotecarie
elencate sinteticamente alle pagg. 8-9 di codesta trattazione.

- Il bene pignorato non é sottoposto a vincolo di inalienabilita, né risultano oneri di natura
demaniale e usi civici; mentre in All. n. 8 risulta che, allo stato attuale, il debitore deve ancora
pagare una quota residuale per spese condominiali, pari ad .

- Sussistono chiaramente spese fisse di gestione 0 manutenzione in rapporto al Condominio in
essere, desumibili dalle tabelle condominiali, pertanto si deve precisare che 1I’importo riportato
nel punto precedente & aggiornato al bilancio anno 2023/2024, ma puo subire modifiche nel
corso del tempo.

- Non si riscontrano, almeno all’attualita, neppure canoni, o diritti demaniali di superficie o

servitu pubbliche.
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- Attualmente € in adozione il P.S.C., secondo cui I’area in oggetto risulta in Ambito
Urbanizzato — Ambito residenziale con intervento indiretto (cft. Stralcio PSC e normativa in
All. n. 6/b).

- Inoltre vige in tutta I’area il Vincolo Sismico ai sensi della Legge 2 Febbraio 1974 n. 64.

QUESITO LETT. E - Regolarita edilizia ed urbanistica

Dall’ Atto di Acquisto dell’immobile da parte del debitore in procedura (cft. All. n. 7) risulta che
il fabbricato di cui fa parte 1’unita abitativa in esame ¢ stato realizzato a seguito dell’ottenimento
della Concessione Edilizia n. 376 rilasciata dal Comune di Scalea in data 16/02/1982 — pratica
edilizia n. 1523 - anno 1980.

Pertanto é stata trasmessa richiesta di riscontro dall’Ufficio Tecnico del Comune di Scalea in data

16/08/2023, al fine di acquisire tutte le documentazioni amministrative e progettuali relative al
suddetto titolo edilizio, e quant’altro dovesse occorrere alla verifica di conformita dell’immobile
in esecuzione (cft. All. n. 6).

Per prolungata negligenza dell’ente comunale e dell’ufficio tecnico preposto, le documentazioni

sono pervenute solo successivamente alla trasmissione della prima bozza della Relazione di

C.T.U., motivo per cui sono state presentate piu richieste di proroga motivata dei termini peritali

alla SS.VV. lll.ma (cft. All. n. 9).

Cosi in data 15/02/2024 viene ricevuta la PEC dall’U.T.C. in interesse, contenente la Concessione

Edilizia richiesta ed i relativi allegati.

Dal suddetto documento, si evince che la domanda di concessione € stata presentata in data

29/04/1980 a nome di MAMMI’ Domenico e successivamente volturata a BARBARO Francesco

in qualita di Amm.re Delegato della Societa “EDILIZIA DEL TIRRENO?, al fine di ottenere “la

concessione ad eseguire i lavori di costruzione di un fabbricato per civile abitazione a quattro
piani piu sottotetto in Scalea Via loc. Piano Lettieri ...”.

Ai fini del medesimo titolo eilizio, ¢ stata rilasciata 1’ Autorizzazione per l’inizio dei lavori n.

12666 del 31/07/1981 rilasciata dal Genio Civile di Cosenza.

- Secondo il P.D.F. dell’epoca (cft. Stralcio del Programma di Fabbricazione in All. n. 6/b),
I’area su cui ricade il fabbricato rientrava nella Zona Omogenea “B1”, (di tipo edificabile),
rispetto alla quale si prevedevano i seguenti standard urbanistici:

F.F. = 2,50 m*/m?; R.C. = 0,50; Piani 4; Altezza 15,00 m.
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attualmente € in adozione anche il P.S.C., secondo cui I’area in oggetto risulta in Ambito
Urbanizzato — Ambito residenziale con intervento indiretto.

Le opere non ricadono in zona sottoposta ai vincoli di Inedificabilita richiamati dall’art. 33
della Legge 28.02.85 n° 47 e per come modificato dalla Legge 23.12.94 n° 724, art. 39, comma
20.

Le unita immobiliari che compongono lo stabile condominiale in oggetto, compreso dunque
I’immobile pignorato, fino a prova contraria e dalle documentazioni pervenute, non
risulterebbe provvisto di Certificato di Abitabilita o Agibilita.

Dal confronto tra gli elaborati di progetto, approvati con la concessione edilizia, e lo stato

attuale dei luoghi, si rilevano Difformita non sostanziali (v. art. 32 co. 2 del D.P.R. 6 giugno

2001 n. 380 e s.m.i. — Testo Unico dell’Edilizia) consistenti nella differente posizione di
tramezzature interne e nel differente posizionamento della finestra balcone della zona
giorno (affaccio lato Nord/Est), che risulta spostata lateralmente (e non centrata).

Si riportano di seguito la planimetria fuori scala dello stato dei luoghi (redatta sulla base dei
rilevamenti effettuati in loco) e in successione quella estratta dalla Concessione Edilizia,

rispetto alla quale non sono state riscontrate agli Atti dell’U.T.C. ulteriori successive pratiche:

L
N
v Sogg.-K-Pranzo Balcone
13,8 m? 9,0 m?
| " Dis.
1.4 m*
Camera
WC 9,3 m?
2.8 m? |
] r
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- E bene precisare che il fabbricato non presenta difformita volumetriche e che I’area in interessa
non e sottoposta al vincolo paesaggistico - ambientale di cui al D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i. .

- Le difformita edilizie innanzi rilevate, almeno sulla base delle documentazioni ricevute
dall’U.T.C. di Scalea, non sono mai state oggetto di successive istanze di sanatoria, né ai
sensi della Legge n. 724/1994, né ai sensi della successiva Legge n.326/2003, né ancora ai
sensi della successiva legislazione sulla sanatoria di opere edilizie.

Cio comporta che I’opera ¢ stata modificata in violazione della normativa urbanistico —

edilizia. Le difformita riscontrate sono in tutti i casi di tipo non sostanziale, in quanto

interessano una differente distribuzione / posizione di tramezzi interni e della porta balcone,
tra I’altro in forma limitata, non riscontrando in tutti i casi né aumenti di volumetria, né
modifiche alla sagoma dei prospetti, né alla struttura portante, come verosimilmente emerge

dal confronto tra le piante di cui in All. n. 2 e n. 6/b.
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La Planimetria Catastale attuale (cft. All. n. 1/b), coincidente proprio con quella dell’originario
impianto, é stata redatta in data 19/12/1988: quest’ultima non é del tutto conforme allo stato
attuale dei luoghi, come da rilievi in All. n. 2..

Se ne deduce che le difformita rilevate sono risalenti presumibilmente all’epoca della prima
realizzazione del fabbricato, oppure alla data di redazione della Planimetria Catastale di primo
impianto, ancora oggi in essere e riportante la data del 23/08/1988.

Per regolarizzare dunque I’insieme delle difformita non sostanziali si dovra presentare unica
istanza al Comune di Scalea per I’ottenimento di una CILA in sanatoria: é sufficiente anche una
sola pratica istruttoria che comprenda tutte le opere sanabili.

Detti illeciti devono seguire le indicazioni riportate nel nell'art. 36 del Testo unico delle

disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia (DPR 6 giugno 2001 n. 380).

La sanzione pecuniaria a titolo di oblazione e calcolata, secondo il comma 2 del predetto articolo
di legge, sulla base del contributo di costruzione in misura doppia, o in base all’Art. 16 — comma
10 della stessa norma “in relazione al costo degli interventi stessi, cosi come individuati dal
comune ... omissis ...

In mancanza di riferimenti legislativi piu specifici all’interno del suddetto Testo Unico, ed in
mancanza di specifiche indicazioni del Comune di Scalea, per il calcolo dell’oblazione (in questo
caso non si addebitano oneri concessori), si potra fare riferimento alla seguente normativa e ai
relativi allegati tabellari:

Legge 24 novembre 2003, n. 326 - Conversione in legge del decreto-legge 30 settembre 2003, n.
269 (e s.m.i.): Disposizioni urgenti per favorire lo sviluppo e per la correzione dell'andamento
dei conti pubblici.

Art. 32. - Misure per la riqualificazione urbanistica, ambientale e paesaggistica, per
I'incentivazione dell'attivita di repressione dell'abusivismo edilizio, nonché per la definizione
degli illeciti edilizi e delle occupazioni di aree demaniali.

- commi 33, 34 — Allegato 1 - Definizione degli illeciti edilizi - misura dell’oblazione e
dell’anticipazione degli oneri concessori (Tabelle C, D).

Dalla Tabella C si deve considerare il seguente valore tabellare unitario:

€/mq
TIPOLOGIA DELL’ABUSO Immobili non
residenziali
Opere realizzate in assenza o in difformita del titolo abilitativo edilizio,
ma conformi alle norme urbanistiche e alle prescrizioni degli strumenti
2 L . S . 100,00
urbanistici alla data di entrata in vigore del presente provvedimento
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Misura
TIPOLOGIA DELL’ABUSO dell’oblazione
Forfait

Opere di manutenzione straordinaria, come definite all’articolo 3,
comma 1, lettera b), D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dalla normativa
6 | regionale, realizzate in assenza o in difformita del titolo abilitativo 516,00
edilizio; opere o modalita di esecuzione non valutabili in termini di
superficie o di volume

Escludendo, per il caso di fattispecie, il punto 2 della Tabella C, si dovra considerare solo il punto
6, per “opere o modalita di esecuzione non valutabili in termini di superficie o di volume”, con
importo complessivo di 516 €.
Tale importo sanzionatorio risulta compatibile con quanto prescritto, per il caso di specie, dal co.
1 e dal co. 4 dell’art. 37 del Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 - Testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia e s.m.i.
L’istanza per la sanatoria deve essere presentata al Comune competente, corredata di idonea
documentazione redatta da tecnico abilitato, riportante principalmente i seguenti elaborati:

- Relazione tecnico — descrittiva dello stato dei luoghi;

- Elaborati grafici (disegni) previsti dal Regolamento Edilizio.
Vanno quindi aggiunti, alle sanzioni amministrative pecuniarie da corrispondere, i costi relativi
alle spese e all’onorario tecnico per ’istruttoria della pratica progettuale.
I suddetti compensi sono a discrezione del tecnico; tuttavia, considerando 1’entita di tale tipologia
di abusi, si pud approssimativamente ipotizzare un importo complessivo di circa € 1°500,00,
incluso spese tasse e diritti istruttori.

In definitiva, si raggiungera il seguente importo totale:
Costo totale della Sanatoria edilizia (per singolo immobile) =€ (516 + 1°500) = € 2°016

Per quanto concerne invece la regolarizzazione ai fini catastali, si tratta di redigere una cosiddetta
“Variazione Catastale” per singola unita immobiliare.

In definitiva si e stimato che la pratica istruttoria, necessaria per regolarizzare la situazione
planimetrica del cespite ad uso abitazione, comprendendo tutte le spese di catasto e gli importi
lordi dovuti per i compensi tecnici, ammontano all’incirca ad .

Si precisa che tale variazione puo essere espletata solo a seguito delle precedenti operazioni di
sanatoria.

Si riporta di seguito una tabella sintetica riepilogativa di tutti i costi che andranno sottratti al valore

immobiliare nel suo complesso, da cui si evince una somma totale omnicomprensiva pari a c.ca
€ 3°016;
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Costo della pratica Variazione
di sanatoria per catastale unita TOTALE (€)
opere interne immobiliare

2'016 17000 3016

QUESITO LETT. F - Formazione dei lotti

Allo stato attuale il bene pignorato puo essere venduto in unico lotto, data la conformazione
minimale dell’abitazione.

Dall’esame delle documentazioni allegate agli atti del giudizio, specialmente il certificato notarile
(cft. All. n. 1/e), si puo compiutamente affermare che I’immobile e stato pignorato per I’intera
quota di proprieta.

I1 sottoscritto C.T.U. esprime il giudizio di indivisibilita sull’immobile esaminato, ovvero esso

non e divisibile in natura; di conseguenza si procedera alla stima dell’intera abitazione.

QUESITO LETT. G - Valore del bene e costi

La valutazione dell’unita immobiliare pignorata, finalizzata alla sua possibile vendita, verra
eseguita considerando, come risultato finale, il valore calcolato attraverso il metodo di stima
comparativa (sintetica). Tale metodo, notoriamente usato nella realta professionale, si basa sui
valori normali di mercato di immobili simili al fabbricato oggetto di stima, opportunamente
ponderati attraverso i rispettivi parametri qualitativi e dimensionali.

La presente stima é stilata secondo criteri prudenziali, sulla base delle informazioni attraverso
indagini ricognitive, in modo specifico facendo espresso riferimento all’Osservatorio del Mercato
Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate (O.M.1.).

Segue quindi la descrizione della letteratura di riferimento e la relazione di stima, come sopra
preannunciata.

LETTERATURA DI RIFERIMENTO

“Codice delle valutazioni immobiliari (Italian Property Valuation Standard)”- Terza
Edizione — Tecnoborsa.

- “Stima degli immobili — Fondamenti per la valutazione della proprieta immobiliare”-
Seconda edizione — Autore: Graziano Castello, Dario Flaccovio Editore.

- “Estimo professionale — economico — tecnico — giuridico — sociale” — Quinta edizione
— Autore: Giuseppe Carraro Moda, Edizione di Legislazione Tecnica — Libreria
professionale.

- Banca dati “quotazioni immobiliari - Agenzia delle Entrate e del Territorio™.
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Promosso da: Creditore Esecutante: FINO 2 SECURITISATION S.R.L.
(c.f. 09966400963);

Contro: Debitore Esecutato: CAPUTO Pasquale nato a Napoli (NA) il 24/04/1964
(c.f. CPT PQL 64D24 F839V)

RELAZIONEDISTIMA

MOTIVAZIONE DELLA STIMA: Procedimento Esecutivo n. 107/2022 promosso da
FINO 2 SECURITISATION S.R.L. (c.f. 09966400963),
nei confronti di CAPUTO Pasquale nato a Napoli (NA) il
24/04/1964 (c.f. CPT PQL 64D24 F839V)

UBICAZIONE DELL’IMMOBILE: Comune di Scalea (CS), C.da Piano Lettieri — Complesso
Residenziale “GREEN PARK” — Scala B piano 3° int. 23.

DATI CATASTALI DELL’ IMMOBILE:

Appartamento ad uso abitativo sito nel Comune di Scalea (CS) alla Contrada Piano Lettieri,
facente parte del complesso edilizio denominato “GREEN PARK” — Scala B - Int. 23, piano terzo,
censito nel N.C.E.U. al Foglio di Mappa 10, Particella 213 sub 60, Categoria A/3 Classe 2, sup.
catastale totale mq 37, vani 3 — Rendita Catastale € 118,53.

STIMA COMPARATIVA (SINTETICA)

a) Localita e gquotazione immobiliare

Il primo passo consiste nello stabilire il valore unitario, ovvero il costo per unita di superficie (un
metro quadrato) per 1’abitazione nella zona considerata; tale valore ¢ stato desunto in seguito a
un’indagine ricognitiva condotta nella zona, supportata dall’analisi delle quotazioni di mercato,
presenti in alcune banche dati per 1’area in esame (cft. tra le altre fonti I’O.M.I. — Osservatorio
Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate — Sez. Territorio).

Nello specifico, per ogni citta e zona urbana si estrae un prezzo medio unitario di riferimento, da
assumersi come dato di base (valore medio di mercato), il quale si andra (come vedremo in
seguito) ad aumentare o diminuire attraverso dei coefficienti correttivi, che dipendono dalle
caratteristiche specifiche dell’immobile.

Il prezzo medio é diviso in due grandi categorie: per abitazioni nuove (costruite da meno di 20
anni) e per abitazioni usate (tutte le altre); si distinguono inoltre, all’interno di queste, tre tipologie
di riferimento: abitazioni popolari (con rifiniture economiche e scarsa qualitd progettuale e
architettonica), abitazioni civili (con qualita ordinarie e rifiniture dignitose), e abitazioni signorili
(con rifiniture di qualita, architettonicamente emergenti).

Il caso nella fattispecie classifica catastalmente 1’abitazione come A/3 (economico).
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Alla luce di tali considerazioni, si riportano di seguito le classificazioni

stimare, con il relativo prezzo medio di mercato:

ZongOMI B1 semestre 2023/1 X
e & SCALEA (CS)
iva

Terziania

ol : 2 Here, OpmSIutMJpconmbmws

inerenti I’immobile da

SANTA DOMENICA TALAO (CS) Zena: K Semestre: 20230

\
il
\

© Geopoi, Map Data: © Hele, OpenStreetMap

\ a
contributory

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1

Provincia: COSENZA

Comune: SCALEA

Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO-VIA BIANCHIVIA SAUROVIA V.EMANUELE, LAURO,DEL MARE,VIA REP.

Codice di zona: 81
Microzona catastale n.: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale
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Valore Mercato Valori Locazione
(€/mq x mese)

Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo

Abitazioni civili NORMALE S00 1300 L 3.4 51 L

Abitazioni di tipo

. NORMALE 660 970 L 25 3.7 L
economico
Box NORMALE 355 510 L 13 1.9 E
Ville e Villini NORMALE 960 1400 L 3.6 53 L

In definitiva, applicando un valore intermedio a quelli appena esposti, si ottiene:

Tipologia Stato Valore Mercato Valore Locazione
poiog conservativo (€/mq) (€/mq x mese)
Abitazione _d| tipo NORMALE 815 3.1
economico

Lo stato conservativo indicato si riferisce a quello piu frequente di zona; il Valore di Mercato ed
il Valore di Locazione sono espressi in Euro al metro quadrato e si riferiscono alla superficie

commerciale, come descritto di seguito.

b) Superficie commerciale

Per superficie commerciale di un’abitazione si intende quella corrispondente all’area compresa
nel filo esterno dei muri perimetrali, al lordo dei tramezzi interni (cioe compresa degli stessi) e
considerando per meta i muri di confine con appartamenti vicini o con le parti condominiali.

A guesta va aggiunta, inoltre, la superficie commerciale del portico, ed eventualmente quella della
corte di pertinenza; queste si ricavano moltiplicando la sua superficie in pianta per un coefficiente
correttivo, che la rapporti in modo ponderato alla superficie abitativa.

Si riporta di seguito la formula analitica generica, corrispondente a quanto detto:

Sc= Sp + Kn* Sn
| parametri corrispondono alle seguenti definizioni e quantita:

- Sp=0,00 m? (superficie commerciale della proprieta per unita abitative);
23
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- K = coefficiente correttivo, specifico per ogni tipologia di superficie accessoria;
- Sn = superficie accessorio (lastrico, corte, coperture, sottotetti, portici, balconi, etc.)

- Sc = superficie commerciale complessiva (da determinare).

Tutte le superfici da valutare sono state stabilite in base ai risultati delle operazioni di rilievo
effettuate sui luoghi di causa, con ’ausilio delle piante catastali (cft. elaborati grafici catastali—
All. n. 1/c, All. n. 2).

Verranno eseqguiti i calcoli singolarmente, differenziando ogni tipologia di superficie da stimare.

¢) Normativa di riferimento e superficie commerciale definitiva

Per la determinazione delle superfici commerciali, desunte applicando i relativi coefficienti di

ponderazione, si fa riferimento alle seguenti normative:

- Norma UNI 10750/2005 “Servizi — Agenzie immobiliari — Requisiti del servizio”
- D.P.R. n. 138/98 Allegato C — “Norme Tecniche per la determinazione della

superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione ordinaria”

La norma che si adatta maggiormente al caso in esame ¢ il D.P.R. n. 138/98, in cui si afferma che:

"L'unita di consistenza delle unita immobiliari urbane a destinazione ordinaria indicate nel
quadro generale, di cui all'allegato B, ¢ il metro quadrato di superficie catastale ... omissis ..."
(art.3, comma 1).

“ Le tariffe d'estimo delle unita immobiliari urbane, di cui al comma 1, sono determinate con
riferimento alla suddetta unita di superficie.” (art. 3, comma 2).

| criteri di determinazione di tale superficie sono descritti nell’Allegato C, dove in riferimento ai
gruppi “R” e “P” (la prima riferita, come nella presente trattazione, a “unita immobiliari a
destinazione abitativa di tipo privato e locali destinati a funzioni complementari”), riporta le

seguenti testuali parole:

“l. Nella determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione
ordinaria, i muri interni e quelli perimetrali esterni vengono computati per intero fino ad uno
spessore massimo di 50 cm, mentre i muri in comunione nella misura del 50 per cento fino ad uno
spessore massimo di 25 cm.

2. La superficie dei locali principali e degli accessori, ovvero delle loro porzioni, aventi altezza
utile inferiore a 1,50 m, non entra nel computo della superficie catastale.

... OMISS1S ...

4. La superficie catastale, determinata secondo i criteri esposti di seguito, viene arrotondata al
metro quadrato. ... omissis ...
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(comma 1.) - Per le unita immobiliari appartenenti alle categorie dei gruppi R e P, la superficie
catastale é data dalla somma:
a) della superficie dei vani principali e dei vani accessori a servizio diretto di quelli
principali quali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simili;
b) della superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte,
cantine e simili, computata nella misura: del 50 per cento, qualora comunicanti con i vani
di cui alla precedente lettera a); del 25 per cento qualora non comunicanti;
c) della superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva ... omissis ...,
computata nella misura:
del 30 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 10 per cento per la quota eccedente,
qualora dette pertinenze siano comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera a);
del 15 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 5 per cento per la quota eccedente qualora
non comunicanti.
... omissis ...”

Dunque la superficie commerciale definitiva (Sc), computata in metri quadrati, sara la seguente:

Destinazione d’uso Sup. misurata (mq) Perc(i;;';uale Sup. ragguagliata (mq)
Vani interni 33,9 100 33,9
Balcone scoperto 9,0 30 2,7
TOTALE 36,6

d) Classificazione dei coefficienti correttivi

Si effettueranno tre passaggi di scala nell’area geografica di riferimento, cui competono parametri
capaci di incidere sul valore effettivo del bene da stimare: zona o quartiere (8), edificio(A), unita
immobiliare (£2). Si riportano i coefficienti correttivi considerati nel calcolo della stima,

classificati in base all’estensione dell’area geografica di riferimento.

ZONA

Con Dausilio del servizio di mappe satellitari (Google Maps etc.), ¢ stato possibile stabilire con
buona approssimazione la distanza del bene dalle varie attivita ed infrastrutture significative, da
considerarsi secondo i percorsi stradali automobilistici piu brevi cosi come elencato nella tabella

seguente:
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Caratteristiche posizionali (61) — le stesse sono ricomprese nel valore medio di partenza,

stabilito proprio per la zona d’interesse: pertanto risulta inopportuno inserire coefficienti

correttivi.

Caratteristiche funzionali (02)

Opere di urbanizzazione primaria (adduzione idrica, linea elettrica, gas, telef., etc.):

0,95 (illuminazione cond. esistente, strada comoda, assente linea telefono)

Opere di urbanizzazione secondaria (scuole, giardini, linee autobus, uff. pubbl., etc.):

0,90 (linee autobus, giardini vicini, municipio-posta-chiesa-scuole etc.

mediamente lontani —almeno 2 km.)

Opere di urbanizzazione terziaria (negozi e ristoro, impianti sportivi, cinema, etc.):

1,00 (vicini negozi e strutture turistico — recettive, gli altri oltre il km.)

TIPOLOGIA ELEMENTO / FUNZIONE DISTANZA (m)
CROCEVIA (CENTRO URBANO) | Piazza Caloprese / Centro Storico 1800 / 2200
URBAN. PRIMARIA — ASSI VIARI | Strada Statale Tirrena Inferiore (SS 18) | 2200

Lungomare Ruggiero di Lauria 2300
ELEMENTO PREGIO Spiaggia 2400
Torre Talao 2200
URBANIZZAZIONE Municipio Scalea 2900
SECONDARIA Comando Carabinieri / Polizia 2900/ 2400
Parco comunale 2300
Ufficio Postale 1500
Chiesa 2300
Istituto Scolastico 2500
Cimitero 2500
Stazione ferroviaria Scalea 1800
Campo sportivo 2000
Parcheggio 2000
URBANIZZAZIONE TERZIARIA | Supermercato 2500
B&B 30
Ristorante / Bar 2000/ 1900
Negozi 650
Farmacia 1900
Stazione servizio carburante 2000
Banca 1900
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- Caratteristiche estetiche (63)
Di visuale (elemento naturale, panoramicita generale, elemento artificiale predominante.):

1,10 (elemento mare presente ma a distanza, panoramicita generale discreta, presente
superstrada, ma non rovina la panoramicita dell’area e la visuale sul mare.)

Di fruizione diretta (verde fruibile, scorci ambientali, strutture artif. da attraversare):

1,00 (presente scorcio caratteristico ambientale verso il mare, pero distante oltre 2 km.)

Moltiplicando i vari coefficienti di ogni caratteristica, si ottiene il seguente risultato:

0 =91*02*d3=1*(0,95*0,90*1,00) * (1,10*1,00) = 0,941

EDIFICIO

- Caratteristiche funzionali (A1)
Impianti (elettrico, idraulico, gas, riscaldam., telefonico, citofonico, ascensore, etc.):
0,97 (impianto riscaldamento e condiz. assenti, citofono presente, no
ascensore per edificio oltre i 3 piani)
- Caratteristiche estetiche (A2)

Elemento architettonico (facciata, scala, accessi e portoni ingresso, progetto, spazi):

0,97 (complessivamente medio o mediocre in molti aspetti)

- Caratteristiche di conservazione (stato manutentivo) edificio (A3)
0,95 (L’intero stabile condominiale ¢ stato oggetto di interventi di
manutenzione lungo le facciate esterne; pero le facciate lato S-S/O

risultano deteriorate lungo lo strato piu superficiale)

Moltiplicando i vari coefficienti di ogni caratteristica, si ottiene il seguente risultato:

A= A1*A>* A3 =0,95*0,95* 0,98 =|0,894

ALLOGGIO (UNITA IMMOBILIARE)

- Aspetti funzionali (€21)

Illuminazione: 1,20 (Ottima — stanze ben illuminate, il bagno non e cieco)
Ventilazione: 1,00 (Normale — ambienti con h = ml. 2,70)
Insolazione: 1,00 (Norma — soggiorno esposto al sole alm. 6 h/g equin. primav.)
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Dimensione ambienti:

1,00 (Normale — standard dimensionali minimi appena raggiungibili

per un monolocale)

Disposizione ambienti: 1,00 (Normale — soddisfa 5 parametri essenz. di funzionalita su 9)

Zone morte:
Ambienti di deposito:
Qualita servizi:

Qualita cucina:

- Varianti estetiche (£22)

Portone d’ingresso:
Porte interne:
Tinte e decori
Pavimentazioni

Piastrelle pareti WC

Piastrelle pareti cucin.

Rubinetteria

Finestre

Placche elettriche

1,06 (Ottima — assenza di zone morte)
0,97 (Insufficiente — assenza di locali deposito come ripostigli)
1,00 (Normale — 4 sanitari in 1 WC)

0,92 (Insuffic. — sviluppo continuo cucina arredo min. < ml. 4,20)

0,95 (Brutto — dim. BxH = c.ca 90x220 cm. in legno)

1,00 (Normale — costituite in legno tamburato)

1,00 (Normale — tinteggiatura in tinta lavabile ordinaria)

0,94 (Brutte —piastrelle in ceramica non di pregio e obsolete)

0,95 (Brutte — maiolicate, obsolete)

0,97 (Brutte — in maiolica, obsolete)

1,00 (Normale — dotati di miscelatore, di recente fattura)

0,95 (Brutte — infissi in legno senza taglio termico, saracinesche in
PVC)

0,98 (Brutte — vecchie e fuori serie)

- Varianti posizionali (€23)

Affaccio z. giorno 1,10 (affaccio panoramico verso il mare, anche su corte

Piano, Esposizione

condominiale)

- (gia analizzati in edificio e a livello di funzionalita)

- Varianti dimensionali (£24)

Taglio dim. alloggio: 1,25 (sotto i m? 40)

- Varianti — grado di conservazione e interventi di manutenzione (£2s)

L’immobile ¢ in buone condizioni manutentive, manca una pompa di calore monosplit e le

placche elettriche sono obsolete: 0,98
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Moltiplicando i vari coefficienti di ogni caratteristica, si ottiene il seguente risultato:

Q=0 *Qp* Q3> Qy*Qs5=1,135%0,766 * 1,10 * 1,25 * 0,98 = 1,172

A questo punto ¢ terminata 1’analisi dei coefficienti correttivi, necessaria a determinare il piu

probabile valore di mercato dell’unita immobiliare oggetto della presente stima.
In definitiva il valore unitario (Vy), da moltiplicare alla superficie commerciale, si esprime

tramite la seguente formulazione:
Vi=Vm*¥0*A*Q
I parametri corrispondono alle seguenti definizioni (vedi chiarimenti alla pag. 17 della presente):
-V = valore unitario dell abitazione;
- Vm = valore medio di mercato (stabilito pari a 815 €/mngq);
- 0, A, Q = coefficienti di correzione (per zona, edificio, unita immobiliare).
Eseguendo il calcolo si ottiene il seguente risultato:

Vu=815*0,941* 0,894 * 1,172 = 815 * 0,986 = (804 €/m?

In definitiva il valore commerciale presunto dell’immobile (Va), al netto di tutti gli oneri
necessari a regolarizzare 1’immobile, sia dal punto di vista urbanistico (per le difformita non
sostanziali — cft. pagg. 19/20 — lett. “E”) che catastale / ipocatastale (cft. pagg. 8-9 lett. “A”),

corrispondera al seguente importo:

Va = (Vu * Sc) — (Oneri)

dove i vari elementi stanno ad indicare:

- Va = il piv probabile valore di mercato dell abitazione;

-V = valore unitario dell abitazione;
- Sc = superficie commerciale complessiva dell ‘immobile al netto delle opere difformi

Va=€(804 €m>*36,6m?) -€3'016=€29426-€3°016 = € 26410

Si ricorda inoltre che I’esecutato ha una quota parte di spese condominiali pregresse, ancora da
versare, pari ad € 8°276,92 (di cui € 4°829,52 per spese ordinarie ed € 3°447,40 per lavori di

ristrutturazione), cifra che tuttavia potrebbe variare nel corso della procedura.
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Il valore mensile della locazione, cosi come richiesto nei quesiti peritali, con riferimento al
valore medio locativo stabilito a pag. 23, si determina moltiplicando lo stesso valore per la

superficie commerciale e per i coefficienti correttivi stabiliti in precedenza, cosi come segue:

Vioe= Vintoe ™ 8 *A*Q *S; = 3,1 €m? * 0,941 * 0,894 * 1,172 * 36,6 m? = € 112

Le caratteristiche generali, nonché le valutazioni tecniche conclusive, sono espresse in sintesi nel

quadro prospettico qui di seguito riportato:

PRONTUARIO RIEPILOGATIVO

Proprietario dell’immobile da porre in vendita per I’intera quota di proprieta:
ICAPUTO Pasquald (c.f. CPT PQL 64D24 F839V) — debitore esecutato.

NOTE INFORMATIVE

UBICAZIONE DESCRIZIONE PROPRIETA' CONFINI
Comune Prov. Vialloc Appartamento  per  civile gllls?m ZO:O sub Cg:} do(renin?;g
abitazione ubicato al piano 3°- CAPUTO P | S lp g NE |
Scala B — Int, 23 di un fabbricato asquale (Scala B), NIE verso la corte
C.da di n5 piani. avente superficie (CPT PQL 64D24 F839V) condominiale, E con con sub
Scalea CS Piano comr.ner%iale’ dima. 36 6p dotato Intera proprieta 29 (Scala A) e con affaccio su
Lettieri di balcone 9 950, corte condominiale, S - S/O
' con sub 59.
DATI CATASTALI
DITTA Fogio | Particela | Sub | 11 oo - o0 | oo | casse CONSIST. | RC.
(Intestataria) N. N. N. ' ' Cens. ' Vani/mq (Euro)
CAPUTO C.da 3 vani
Pasquale 29 429 24 Piano 3° 2 A3 2 37 118,53
(11) Lettieri mg. 37 tot.
PARAMETRI ECONOMICI E FISCALI
VALORE COMMERCIALE VALORE Al FINI DELLA DICHIARAZIONE INVIM
€ 26'410 (al netto dei costi) Valore iniziale - Valore finale -

PROVENIENZA

L'immobile é stato realizzato Concessione Edilizia numero 376 rilasciata dal Comune di Scalea in data 16/02/1982, Si necessita di una
variazione catastale a correzione di piccole differenze con la Planimetria Catastale rispetto allo stato dei luoghi - Il costo complessivo della
pratica ammonta verosimilmente ad € 1.000. Si necessita inoltre di redigere una C.I.L.A. in Sanatoria, il cui costo complessivo € stato stimato,
a vantaggio cautelativo, intorno ad € 2.016.

OSSERVAZIONI

L’esecutato ha un debito con il Condominio “Green Park”, maturato al bilancio a. 2003/2004, pari complessivamente ad € 8°276,92.

Ritenendo di avere assolto il mandato affidatogli, lo scrivente rassegna la presente relazione di
stima. Si ringrazia il Signor Giudice per la fiducia concessa, rimanendo a disposizione per quanto

altro dovesse occorrere a chiarimento.
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Paola, li 16/03/2024 IL PERITO
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ELENCO DEGLI ALLEGATI

N°1/a: Visura Storica per immobile del cespite pignorato censito sul foglio di mappa n. 10
alla p.llan. 213 sub. 60 del Comune di Scalea (CS);

N°1/b : Planimetria catastale dell’unita immobiliare ad uso abitativo, di cui alla p.lla n. 213
sub 60;

N°1/c : Elaborato Planimetrico ed Elenco Subalterni;

N°1/d : Estratto di mappa catastale;

N° 1/e: Certificazione Notarile Sostitutiva dell’ultimo ventennio, presente anche in Atti;

N°2/a: Pianta in scala 1:100 dell’unita immobiliare, redatta in base ai rilievi effettuati;

N°2/b: Estratto Pianta in scala 1:100 dell’unita immobiliare, per come rappresentato nella
Concessione Edilizia;

N°3: Documentazione fotografica;

N°4: Comunicazioni con le Parti e con il custode, mediante racc. A.R. e/o P.E.C., etc. ;

N°5 : Verbale di Sopraluogo;

N°6/a: Richiesta attestazione di regolarita urbanistica ed atti tecnici ed amministrativi al
Dirigente dell’Ufficio Tecnico del Comune di Scalea;

N°6/b: Copia della concessione edilizia n. 376 del 16/02/1982 e dei relativi elaborati di
progetto e altro, rilasciato dall’Ufficio Tecnico del Comune di Scaleg;

N°7: Atto di provenienza - Rogito di Compravendita per Notar DECIMO Antonio del
03/07/2008, Rep. 64428/8395;

N° 8: Documenti richiesti e trasmessi dall’Amm.re Condominiale, Dott. Marco

NAPOLITANO;
N° 9: Documenti del Tribunale (Accettazione incarico, Istanze di Proroga trasmesse al G.E.,

Autorizzazioni di Proroga).

31

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2

-



/= )

=, Ntrate <=
Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 15/03/2023

Data: 15/03/2023 Ora: 15.29.31 Segue

Visuran.: T357420 Pag: 1

Comune di SCALEA (Codice:1489)
Provinciadi COSENZA
Foglio: 10 Particella: 213 Sub.: 60

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATO
1 |CAPUTO Pasquale nato a NAPOLI (NA) il 24/04/1964 CPTPQL64D24F839V* (1) Proprieta’ 1/1 in regime di separazione dei beni
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 10 213 60 2 A/3 2 3vani |Totale:37m?| Euro 118,53 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale:esluse superficie
aree '
scoperte**:
4 m2
Indirizzo CONTRADA PIANO LETTIERI Scala B Interno 23 Piano 3
Notifica Partita ‘ Mod.58
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1489 - Foglio 10 - Particella 213
Situazione dell'unita immobiliare dal 18/01/2003
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 10 213 60 2 A/3 2 3 vani Euro 118,53 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/01/2003 Pratica n.
27151 in atti dal 18/01/2003 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 11112.1/2003)
Indirizzo ‘ CONTRADA PIANO LETTIERI Scala B Interno 23 Piano 3
Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1489 - Foglio 10 - Particella 213
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1994

Situazione degli atti informatizzati al 15/03/2023

Data: 15/03/2023 Ora: 15.29.31
Pag: 2

Segue
Visuran.: T357420

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 10 213 60 2 A/3 2 3 vani Euro 118,53 | VARIAZIONE D'UFFICIO del 01/01/1994 in atti dal 25/02/1994
L.229.500  |RETTIFICA ZONA CENSUARIA - ART.2 LEGGE DEL 24/3/93
N. 75 (n. 100000.1/1994)
Indirizzo ‘ PIANO LETTIERI Scala B Interno 23 Piano 3
Notifica \ \ Partita \ 1027937 \ Mod.58 \ -
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 10 213 60 A/3 2 3 vani L.510.000 |VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘ PIANO LETTIERI Scala B Interno 23 Piano 3
Notifica \ \ Partita \ 1738 \ Mod.58 \ -
Situazione degli intestati relativa ad atto del 19/12/1988 (antecedente all'impianto meccanogr afico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 10 213 60 A/3 2 3 vani L. 468 CLASSAMENTO AUTOMATICO del 19/12/1988 in atti dal
19/11/1992 (n. 2971/1988)
Indirizzo ‘ PIANO LETTIERI Scala B Interno 23 Piano 3
Notifica Partita ‘ 1738 Mod.58 ‘ -
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4] 5_i} Data: 15/03/2023 Ora: 15.29.31 Fine
(D ntratey
e . : . : Visuran.: T357420 Pag: 3
Direzione Provinciale di Cosenza V| Sura StOI’I ca pel’ I mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : S : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 15/03/2023
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanogr afico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 10 213 60 Impianto meccanografico del 01/01/1989
Indirizzo ‘ PIANO LETTIERI Scala B Interno 23 Piano 3
Notifica \ Partita 1738 Mod.58 -
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 03/07/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |CAPUTO Pasquale nato a NAPOLI (NA) il 24/04/1964 CPTPQL64D24F839V* (1) Proprieta’ 1/1 in regime di separazione dei beni
DATI DERIVANTI DA )Atto del 03/07/2008 Pubblico ufficiale DECIMO ANTONIO Sede SANTA MARIA CAPUA VETERE (CE) Repertorio n. 64428 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n.

16764.1/2008 Reparto Pl di COSENZA in atti dal 17/07/2008

Situazione degli intestati dal 18/08/1989

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |AMODIO Anastasia nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1937 MDANTS37H53F839C* (1) Proprieta’ 1000/1000 fino al 03/07/2008
DATI DERIVANTI DA }Atto del 18/08/1989 Repertorio n. 17162 Registrazione n. 3650 registrato in data 01/09/1989 - Voltura n. 502.1/1990 in atti dal 20/11/1992
Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |EDILIZIADEL TIRRENO S.R.L.Sede in COSENZA (CS) 00941120784* (1) Proprieta' 1000/1000 fino al 18/08/1989
DATI DERIVANTI DA ‘Impianto meccanografico del 01/01/1989

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Data presentazione: 19/12/1988 - Data: 15/03/2023 - n. T356756 - Richiedente: MRTNDR82A05G317W

Mop. B (Nuove Catasto Edilizio Urbano)

MINISTERO DELLE FINANZE
No®- DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652)

. MODULARIO |
|_F. - rig. rend. - 487

g reng. ]

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di ..SLA.LEA, i Via ;DIANO Lerrica
— R

Dita "Epiniria  pPsL lieeremae se o

-t

Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di (oscnsa

T PIANO TERZO
h=2 90

-+ 1 ORIENTAMENTO

SCALA DI 1.200

1w OT

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO Compilata dal 6/6 OMETRA . i
. (Titolo, noms « cognome del tecnico)
— trascegco Fovase
DATA o Lo A . £
-1 ° o - Iscritto all’ Albo de 4 Creomoky,
.. 3 PROT. N° PAU - /U '243 della Provincia di [escmu
SVQ .60 NT. 2D DaT4 £3-08 -8B
Firma: . % .JL AA—»—*\#’\/
THTN

Ultirfaplanimetriain atti

I

Datapresentazione: 19/12/1988 - Data: 15/03/2023 - n. T356756 - Richiedente: MRTNDR82A05G317W
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 15/03/2023 - Comune di SCALEA(1489) - < Foglio 10 - Particella 213 - Subalterno 60 >

Firmato DEQNFRA D R ANDLANDRERIE nSesta Bd niaRUB2AP PRISOBA. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e9729d2677d8dc02faa2

&

y



e uleupwite|dewnn

g g
2 o
g
b
=
o g
o 5 VYT . Mop. A (Nuoro Catasto Edilizio Urbano)
g2 LU A MINISTERO oELLE FINANZE
3 9@ Lire
a = PIANO SECONDO (ScaLa A) SUB 1 - BENI COMUNI NON CENSIBILY DAL SUB N'Z2 AL 3vA x5 DlREZIONE GENERALE DH. CATASTO E DEI SERVIZI IECN'CI [RAR'A“ m
S W' 36 (SCALL, ANDRONE) 350,
2 o SUB2- APP. T0 PIANO TERRA INTERNO 4 NUOVO CATASTO EDH_'ZIO URBANO
§ C'D sve 3- “ “ “ " a (R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. £32)
c g sUB &- N " " ” > X -
2 q suB 8- " " " 4 Planimetria dellimmobile situato nel Comune di SCALEA . Vie PIANQ LETTIERI
= & SvBé- " " " 5
% ; su: F- u 7 " i 6 Ditta "EDILIZIA _DREL TIRRENQO" 5’7[ ,,,,,
= 8 :z::_ :: Z PR:’M 0 /,l, : Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di
8N suBq40- 1 Z " " ]
a N sSUB4i- u " " " 10
% ' svaqe- " " 7] 41 RIE. TIPO MAPPALE ELABORATO PLANIMETRICO
) 2 SUB43- ¥ u " v qe N
o suB{14- " ] 7] 43 A [»}
- suB15- " p w44 EL PIANO TERRA CON CORTE ANNESSA
8 sUBi6- 1 " SEcONDO 1 4%
= = SuB 13- 11 " " 46 PROP  GALIANO
W SUB 18- ¥ u" ; u 47 z
£ ? sup 19- 1 17 ] " 48 -
5= susgo- I " " u 49 3
Q g suB 24- 1/ " 1 " 20 -
3 2 suB22- u " u " 21 ~
23 suB 23- u " TERZO v a2 &
0 = SUB 24- U1 " " '} 23 o
% o sUB 25- 1 " " " 24 a
8 é SUB 26- # " " " 25 o
=5 = aUB 27- 1 n " " 26 Q
2 8 PIANO TERZO s08 28- I " ” " 23 N
=3 sSUB 29- N " " " 28 <
8’ Sv8 30- “ QUARTO a 29 )
e SUB 34- 1 I " I 30
5 SUB 32- / " " " 34 -
~ 28 23 @6 sUB B3~ / " " " 3¢ «
S svB 34- U " " " 33 T
2 294 4 SUB 35- # " " 7 34 =
N zs suB 36- # u " " 35 =
~ 24 (»B)SUB 37- BENI COMUNI NON CENSIBILI DAL sSUB N 38 AL o
bl SUB N° 72 (SCALE -ANDRONZ) <
= £3 SvB 38- APR TO PIANO TERRA INTERNO 4 «
Q sUB 39- // " " u 2 .
g 5uB 40- 1 Y ” Y s PROP r%\nm DOMENICO
- sUB 4&44- u " 7] 1" 4 g
é 8V8 42- 1 1" /" " 5 3
@ sUs 43- Z 7 " 6 3
8 SUB kh- N " " " ¥ °
S SUB 45- v ” PRIMO " [ ~
=4 sUB 46- W 1 " 1 3 §
= sSUB 43~ U " " " 40 >
N SUB b8~ 1 ” y w M PIANO PRIMO 8
8‘. SUB 49- 1 " u 7 12 %
(0] S5UB 50- ! " " " 43 ]
su8 54- 11 " " n Ak L]
s08 %2- " SECONDO “ 15 S
SU8 53- / ” " " 1% W 132 a2
PIANO QUARTO S5UB B4- " uy u 43 3}
sus B55- // " " u 48 15+
208 56- w " " ” 49
sve 5%- 1« 1" " " 20
SU8 5%- v n " 1" 24
Svs 59- / " TERZO no 22
SyB g0 - / H I i 23
sUB 64~ U " Y/ i eh
suB ée- I " " uo 25 (O]
SUB 63- 1 “ “ " 26 z
SUB 64- " 1 [72 & § <
suB €5- i ”" 7 n 28 o ORIENTAMENTO
syB €6- 1" @GUARTO w29 8
S5u8 ¢¥- # o " " 30 Q
SUB 8- " v : " 34 %
sU8 §9- U 7 " n 32 5
SUB 20- 4 " 1] u 33 a
Sys F4- « » " 34 < SCALA DI I: 00
sSuB ¥2- N " " " 35 ——
AUB F3- CORTE ESCLUSIVA DiL SUB 2 mg. 26,30 . 5 )
sUB F4- U " o a B u 2490 SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIOR Compilata dal GZONETRA
SUB 35~ Vi " i i & 7] 49] 20 (Titolo, nome_e_cognome del tecnico)
S0 #6- " " " " 5 u 6990 FRANCESCE FUNARD
suB 77- 4 ” v i 6 4 BhSo DATA FodgLie N A0 Iscritto all’ Albo des. GEONETRI
S6UB 78- " " " 7 F ou 4640 PROT. N° , o ) PR
sU8 39- ” ” " g « A4d40o PART. N# 2/{3 dells Provincia di COSENZ;/A
BUB $4- CORTE ESCLUSIVA DEL 508 43 m4. 4660 suB 80- Ul ” ” v 39 n k4o .
sUB 85- u 0 N kk w8200 sus &4- « p P v ko w287 A pata £3-08-88
SUB 86 - V73 # Vi ¥ 38 4 3450 sug se- " w ” P Y] 54,30 SU(‘) 744[/‘ ) )
GUB 83~ BENE COMUNE NON CENSIBILE (CORTE) o8 €5 ” v v 42 4 4880 Firma: QJ, .

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emgs!

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione a 15/03/2023 - Comune di SCALEA(1489) - < Foglio 10 Particella213 >

i.'\
‘i;-&'

OolRWIRL BIUBPBIYDIY - $T8EIE L U - €202/S0/ST ®ed - 886T/CT/6T Buoizeiussald ereq


Andrea Martello P
Rectangle

Andrea Martello P
Line


agenz ia E}%
«ws,ntrates®

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 15/03/2023
Ora: 15:49:03

Numero Pratica: T371427

Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SCALEA 10 213
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
2 CONTRADA PIANO LETTIERI T A0 1 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
3 CONTRADA PIANO LETTIERI T A0 2 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
4 CONTRADA PIANO LETTIERI T A0 3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
5 CONTRADA PIANO LETTIERI T A0 4 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
6 CONTRADA PIANO LETTIERI T A0 5 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
7 CONTRADA PIANO LETTIERI T A0 6 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
8 CONTRADA PIANO LETTIERI T A0 7 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
9 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 A0 8 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
10 CONTRADA PIANO LETTIERI SNC 1 A0 900 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
11 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 A0 10 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
12 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 A0 11 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
13 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 A0 12 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
14 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 A0 13 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
15 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 A0 14 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
16 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 A0 15 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
17 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 A0 16 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
18 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 A0 17 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
19 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 A0 18 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
20 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 A0 19 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
21 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 A0 20 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
22 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 A0 21 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
23 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 A0 22 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
24 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 A0 23 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
25 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 A0 24 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
26 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 A0 25 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
27 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 A0 26 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
28 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 A0 27 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
29 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 A0 28 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
30 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 A0 29 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
31 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 A0 30 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
32 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 A0 31 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
33 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 A0 32 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
34 Immobile Soppresso
35 Immobile Soppresso
36 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 A0 35 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
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Servizi Catastali

38 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 1 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
39 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 2 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
40 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
41 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 4 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
42 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 5 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
43 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 6 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
44 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 7 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
45 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 BO 8 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
46 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 BO 9 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
47 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 BO 10 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
48 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 BO 11 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
49 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 BO 12 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
50 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 BO 13 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
51 CONTRADA PIANO LETTIERI 1 BO 14 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
52 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 BO 15 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
53 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 BO 16 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
54 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 BO 17 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
55 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 BO 18 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
56 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 BO 19 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
57 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 BO 20 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
58 CONTRADA PIANO LETTIERI 2 BO 21 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
59 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 BO 22 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
60 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 BO 23 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
61 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 BO 24 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
62 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 BO 25 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
63 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 BO 26 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
64 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 BO 27 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
65 CONTRADA PIANO LETTIERI 3 BO 28 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
66 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 BO 29 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
67 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 BO 30 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
68 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 BO 31 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
69 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 BO 32 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
70 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 BO 33 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
71 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 BO 34 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
72 CONTRADA PIANO LETTIERI 4 BO 35 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
73 CONTRADA PIANO LETTIERI T AO 1 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
74 CONTRADA PIANO LETTIERI T A0 2 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
75 CONTRADA PIANO LETTIERI T AO 3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
76 CONTRADA PIANO LETTIERI T AO 4 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
77 CONTRADA PIANO LETTIERI T AO 5 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
78 CONTRADA PIANO LETTIERI T AO 6 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
79 CONTRADA PIANO LETTIERI T AO 7 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
80 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 2 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
81 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
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Pag: 3 - Fine

82 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 4 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
83 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 5 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
84 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 6 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
85 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 7 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
86 CONTRADA PIANO LETTIERI T BO 1 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
87 VIA PIANO LETTIERI 44 4 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO

Visura telematica
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, Al SENSI DELLA

LEGGE N.302/1998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE” AD

UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART. 18 DPR 115/2002).

Procedura esecutiva a carico di:

o  CAPUTO PASQUALE Nato il 24/04/1964 a NAPOLI Codice fiscale CPTPQL64D24F839V

Oggetto: Verbale di pignoramento immobili del 29/11/2022 Numero di repertoric 1143/2022 notificato da TRIBUNALE
DI PAOLA trascritto il 19/01/2023 ai nn. 1895/1600 a favore di FINO 2 SECURITISATION SRIL Sede MILANO Codice
fiscale 09966400963 sui seguenti immaobili:

* Caputo Pasquale piena proprietd 1/1 su appartamento di tipo economico in SCALEA (CS) Foglio 10 Particella 213
Subalterno 60 Natura A3 Consistenza 3 vani Indirizzo CONTRADA PIANO LETTIERI

La sottoscritta Dott. Giulia Messina Vitrano, Notaio in Corleone, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Palermo e Termini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso 1'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Cosenza-

Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame, alla data del 19/01/2023, si rilevano le seguenti provenienze
e Tormalita:

* All'esecutato Caputo Pasquale, la quota dell'intero in piena proprietd, in regime di separazione dei beni, dell'immobile
Scalea Foglio 10 Particella 213 Sub, 60, ¢ pervenuta per atto di compravendita del 03/07/2008 Numero di repertorio
64428/8395 Notaio DECIMO ANTCONIO Sede SANTA MARIA CAPUA VETERE (CE) trascritto it 16/07/2008 on.
23555/16764 da potere di AMODIO ANASTASIA Nata il 13/06/1937 a NAPOLI Codice fiscale MDANTS37HS3F839C,
PELLINO SALVATORE Nato il 16/02/1933 a NAPOLI Codice fiscale PLLSVT33B16F839]

* Ad Amodio Anastasia, Pellino Salvatore, la quota pari a 1/2 di piena proprietd ciascuno, dell'immobile oggetto di
esecuzione, & pervenuta per atto di compravendita del 18/08/1989 rep. n.17162 Notaio Stefania Lanzillotti di Spezzano
della Sila, trascritto il 11/09/1989 nn. 23168/208328 da potere di EDILIZIA DEL TIRRENOQ S.R.L. sede Cosenza Partita
iva 00941120784

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanne formato oggetto delle seguenti formalita pr_egiudizievoli:

ISCRIZIONE NN. 6359/481 del 04/93/2022 IPOTECA DELLA RISCOSSIONE nascente da RUOLO del 04/03/2022
Numero di repertorio 4519/2822 emesso da AGENZIA DELLE ENTRATE RISCOSSIONE Sede ROMA )

A favore di AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Sede ROMA Codice ﬁscale 13756881002 (Domlclho
ipotecario eletto VIA LAMBERTI, FABB. A4 CASERTA), :

contro CAPUTO PASQUALE Nato il 24/04/1964 a NAPOLI Codice fiscale CPTPQL64D24F839V

capitale € 52.376,76 Totale € 104.753,52
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Grava su Scalea Foglio 10 Particella 213 Sub. 60

ISCRIZIONE NN. 26703/2045 del 07/09/2022 JPOTECA GIUDIZIALE nascente da DECRETO INGIUNTIVO del
05/06/2015 Numero di repertoric 588/2016 emesso da TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE Sede
SANTA MARIA CAPUA VETERE (CE)

A favore di UNICREDIT S.P.A. Sede MILANQ Codice fiscale 00348170101 (Richiedente: AVV. SERGIO URBANO
CODICE FISCALE RBN SRG 75B06 F839 Q VIA GIOTTO 43 §1100 CASERTA),

contro CAPUTO PASQUALE Nato il 24/04/1964 a NAPOLI Codice fiscale CPTPQL641D24F339V

capitale € 70.579,61 Totale € 77.734,47

Grava su Scalea Foglio 10 Particella 213 Sub, 60

TRASCRIZIONE NN. 1895/1600 del 19/01/2023 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENT(O IMMOBILI del
29/11/2022 Numero di repertorio 1143/2022 emesso da TRIBUNALE DI PAOLA Sede PAOLA (CS)

A favore di FINO 2 SECURITISATION SRL Sede MILANC Codice fiscale 09966400963 (Richiedente: AVV. SERGIO
URBANO CODICE FISCALE RBN SRG 75B06 F839  VIA GIOTTO 43 81100 CASERTA),

contro CAPUTO PASQUALE Nato il 24/04/1964 a NAPOLI Codice fiscale CPTPQL64D24F839V
Grava su Scalea Foglio 10 Particella 213 Sub. 60

La sottoscritta Giulia Messina Vitrano
CERTIFICA

altresi che, in base ai controlli effettuati presso i competenti uffici catastali, quanto oggetto della presente relazione, alla
data del 19/01/2023, risulta essere censito

* Catasto fabbricati di SCALEA (CS) Foglio 10 Particella 213 Subalterno 60 Natura A3 Classe 2 Consistenza 3 vani
Totale: 37 mq Totale escluse aree scoperte 34 mq Rendita catastale Euro 118,53 Indirizzo CONTRADA Piano 3

in ditta a;: CAPUTO PASQUALE Nato il 24/04/1964 a NAPOLI Codice fiscale CPTPQL64D24F839V piena proprietd
1/1

Dati derivanti da: Superficie di [mpianto pubblicata il 09/11/2015
Dati derivanti da: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/01/2003 in atti dal 18/01/2003 (n.011112/2003)

Dati derivanti da: VARTAZIONE D'UFFICIO del 01/01/1994 in atti dal 25/02/1994 RETTIFICA ZONA CENSUARIA -
ART 2 LEGGE DEL 24/3/93 N. 75 (., 100000.1/1994)

Dati derivanti da: Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 01/01/1989

Dati derivanti di: CLASSAMENTO AUTOMATICO del 19/12/1988 in atti dal 19/11/1992 (n. 2971/1988)
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DISIMPEGNO

Pianta unita abitativa - Stato di fatto

Comune di Scalea - Residence ""Green Park"
Scala B - Piano Terzo - Int. 23
Fg. 10 - P.lla 213 - sub 60
h =2,71 m - Scala 1:100

S lorda = 33,9 m?

Sr =27,3m?
Snr = 9,0 m?
- PROPRIETA' SUB 61
< _
=5 11
=
55 y
oy =
5 D s
o Y Sogg.-K-Pranzo Balcone =
13,8 m? 9,0 m? S
, Z
3
] J 1 T L
e~ I | —
Dis. %
1,4 m? o
PROPRIETA' Camera 7
SUB 59 WC 9,3 m? o
O
(@)
2,8 m? | 2
1 / -
| S— <
AFFACCIO SU CORTE PROPRIETA' SUB 29
CONDOMINIALE
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STRALCIO PIANTA STATO DI PROGETTO ASSENTITO
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GRUPPO FOTO N°1-CONTESTO TERRITORIALE - COMPLESSO EDILIZIO - CONDOMINIO

Inquadramento territoriale — ortofoto satellitare

1.1-
MaNoT AN % e, X-: ‘ ! ~33

:‘\\ Googlext
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1.3 — Fabbricato — Vista lato Nord/Ovest, con indicazione della posizione dell’immobile

Posizione unita residenziale in oggetto

1.4 - Fabbricato — Vista angolo Nord, con indicazione della posizione dell’immobile

PN T

T
e

Posizione unita residenziale in oggetto

&
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1.6 - Fabbricato — Vista angolo Sud




1.7 — Ingresso al Condominio “Green Park”, dotato di cancello metallico pedonale e carrabile automatico

1.8 — Vista su Corte condominiale
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1.11 — Corte condominiale — Posizione del portone della Scala “B” da cui si giunge all’abitazione

1.12, 1.13 — Prospetto condominiale angolo Est e vista ravvicinata del portone, dotato anche di citofono

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2
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1.14 — VVano scala “B”

e pianertolo d’accesso al piano terzo, da cui si giunge all’abitazione

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e9729d2677d8dc02faa2
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1.17 — Targa indicante il nome “Pellino” sul portone di capocala in legno dell’abitazione

1.18 — Campanello d’ingresso all’abitazione, non si leggono nominativi

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e9729d2677d8dc02faa2
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GRUPPO FOTO N° 2 - LOCALI INTERNI ALL’ABITAZIONE

2.1 —Ingresso / Soggiorno / Sala pranzo- Vista verso il portone d’ingresso

- =

P

2.2 —
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2.3, 2.4 — Ingresso / Soggiorno / Sala pranzo- Vista particolareggiata del citofono, prese elettriche e contatore

sssss @-distribuzione
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]
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2.5 — Ingresso / Soggiorno / Sala pranzo - Vista verso la porta finestra che conduce al balcone

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2
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2.6 — Ingresso / Soggiorno / Sala pranzo - Vista verso la porta finestra che conduce al balcone

1)

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2
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2.11 - Locale WC

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e9729d2677d8dc02faa2
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2.14, 2.15 — Zona notte — Disimpegno e Camera da letto
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2.16 — Zona notte — Camera da letto




2.17 — Zona notte — Camera da letto — Vista della porta e dell’infisso che affacciano al balcone

2.18 — Balcone — Affaccio verso la corte condominiale ed oltre verso il panorama marittimo

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e9729d2677d8dc02faa2
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2.19, 2.20, 2.21 — Balcone — Viste complessive da multiprospettive
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2.22 — Balcone — Particolare di dettaglio sul telaio in legno a vista dell’infisso

X | 1

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e9729d2677d8dc02faa2
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15/02/23, 10:16 Messaggi - Webmail PEC

Proc. n. 107/2022 REI Trib. Paola

Da avvflaviomicucci@puntopec.it <avvflaviomicucci@puntopec.it>
A andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
Data mercoledi 15 febbraio 2023 - 10:01

Egr. Ing.,

facendo seguito all'intercorso colloquio telefonico,

con la presente le confermo I'appuntamento per il giorno 16 marzo 2023, per il
sopralluogo relativo all'immobile oggetto di pignoramento, nella procedura
sopra emarginata, per consentirle I'accesso ai fini dell'espletamento dell'attivita
di stima del bene.

Cordiali saluti.

Avv. Flavio Micucci

Studio Legale

Avv. Flavio Micucci

Viale della LIberta I Trav. n. 5

87027 - Paola (CS) 0982.589027

P.Iva 02100900782 C.F. MCCFLV68D071426G

E-mail f.micucci@libero.it Pec avvflaviomicucci@puntopec.it

Lettera Caputo sopralluogo.pdf

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2
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7

Paola, Ii 14 febbraio 2023

Preg.mo Sig.

Caputo Pasquale

Vicolo Togliatti n. 9

05100 Santa Maria Capua Vetere (CE)

Oggetto: Procedura Esecutiva immobiliare N. 117/22 R.G.E. Tribunale di Paola
Fino 2 Securitisation srl / Caputo Pasquale

Formo la presente per rappresentarLe che il Sig. G.E del Tribunale di Paola, nella
procedura esecutiva immobiliare sopra emarginata, con provvedimento del 10 febbraio
2023, ha designato il sottoscritto CUSTODE dell’immobile pignoratro in sostituzione del
debitore esecutato.

Posto quanto sopra, poiche il sottoscritto in qualita di Custode, in forza del citato
provvedimento reso dal G.E. del Tribunale di Paola, deve operare il sopralluogo presso I’
unita immobiliare oggetto di procedura e consentire al nominato estimatore, Ing. Andrea
Martello Panno, di compiere le operazioni di rilievo, Le comunico che, il giorno 16 marzo
2023 alle ore 11,00, il sottoscritto si rechera sui luoghi di custodia, per I’espletamento delle
operazioni di cui sopra e pertanto La invito ad essere presente ed a favorire 1’accesso all’
unita immobiliare sottoposta a pignoarmento ubicata in Scalea (CS), Contrada Piano Lettieri,
meglio identificata al N.C.E.U. in agro di detto comune al foglio 10, part.lla 213 sub 60, cat.
A3 piano 3, classe 2, vani 3, avvertendolLa sin da ora che, essendo Lei divenuto mero
detentore dell’immobile sottoposto a pignoramento, il Suo comportamento sara valutato ai
fini della tempestiva adozione dei provvedimenti finalizzati alla sua liberazione.

In attesa di riscontro, anche al fine di concordare, ove necessario, diversa modalita

di tempo per 1’esecuzione di quanto sopra, porgo distinti saluti.

Il Custode
Avv. Flavio Micucci

(7)/((,/(* dilla Libertar 1 Traversa, S5 ~ S7TO27 P aala (?/\C/) - Tt ¢ Taw ODS2. 589027 - mail [ miécaeei Whibere. it
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13/02/24, 12:28 Messaggi - Webmail PEC

C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n° 107/2022 R.G.E.I. - Richiesta urgente copia
verbale di sopralluogo per problemi tecnici al portale telematico di Giustizia.

Da andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
A avvflaviomicucci@puntopec.it <avvflaviomicucci@puntopec.it>
Data martedi 13 febbraio 2024 - 12:28

Egr. Avv. Micucci,

Preso atto della pressoché totale impossibilita, almeno all'attualita, di accedere e
consultare il Fascicolo Telematico della procedura di cui all'Oggetto (ho eseguito
ulteriori prove questa mattina con inevitabile insuccesso), come Le avevo gia
preannunciato, con la presente Le chiedo cortesemente di inoltrarmi con urgenza
copia del Verbale di Sopralluogo che abbiamo sottoscritto con il debitore in
occasione dell'accesso eseguito presso I'immobile in pignoramento.

L'urgenza € semplicemente dovuta al fatto che devo trasmettere la bozza peritale
entro il 15 corrente, e pertanto necessito di consultare alcune informazioni dal
suddetto Verbale, che potrebbero essere utili da inserire all'interno della Relazione
Peritale a livello descrittivo.

In attesa di un cortese e celere riscontro alla richiesta, porgo distinti saluti.
I1C.T.U.

Martello Panno Ing. Andrea

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2
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13/02/24, 12:28 Ricevuta di avvenuta consegna

C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n° 107/2022 R.G.E.I. - Richiesta urgente copia
verbale di sopralluogo per problemi tecnici al portale telematico di Giustizia.

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
Data martedi 13 febbraio 2024 - 12:28

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 13/02/2024 alle ore 12:28:18 (4+0100) il messaggio

"C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n°® 107/2022 R.G.E.I. - Richiesta urgente copia verbale di
sopralluogo per problemi tecnici al portale telematico di Giustizia." proveniente da
"andreamartellopanno@pec.it"

ed indirizzato a "avvflaviomicucci@puntopec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec21023.20240213122818.229794.546.1.52@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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15/02/24, 20:11 Messaggi - Webmail PEC

C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n°® 107/2022 R.G.E.L - Trasmissione Bozza
Relazione di C.T.U.

Da andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>

A avvflaviomicucci@puntopec.it <avvflaviomicucci@puntopec.it>,
sergio.urbano@avvocatismcv.it <sergio.urbano@avvocatismcv.it>

Data giovedi 15 febbraio 2024 - 20:10

Egr. Avv. F. Micucci,

Egr. Avv. S. Urbano,

Si trasmette in allegato alla presente la Bozza della relazione di C.T.U. .

Si allega inoltre pianta in scala 1:100 dello stato di fatto dell'immobile, come da rilievi
eseguiti durante il sopralluogo, nonché la ricevuta della Racc. A/R inviata in data
odierna al debitore, contenente il medesimo elaborato peritale in forma cartacea.
Gli altri allegati verranno depositati telematicamente entro giorni 30 dalla data
odierna, insieme alla Relazione della C.T.U. definitiva.

Si Tiene a precisare che solo nella tarda mattinata di oggi sono pervenuti gli
elaborati tecnici e le documentazioni richieste all'Ufficio Tecnico del Comune di
Scalea, pertanto lo scrivente non ha avuto il tempo materiale per aggiornare la
Relazione in Bozza con la Verifica di conformita prevista nel mandato peritale,
considerato che la scadenza per la trasmissione della Bozza € prevista per la data
odierna.

Le documentazioni saranno studiate e valutate a breve termine e la Relazione di
C.T.U. definitiva, che verra depositata, terra conto di tali ultime documentazioni, che
verranno allegate a completamento dell'Elaborato d'Ufficio.

Con Osservanza,

I1C.T.U.

Martello Panno Ing. Andrea

Relazione Preliminare della C.T.U. - Pr. n. 107-2022 RGEI.pdf
Pianta Stato di Fatto.pdf
Ricevuta Racc. A-R Caputo pasquale.pdf
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15/02/24, 20:11 Ricevuta di accettazione

C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n°® 107/2022 R.G.E.L - Trasmissione Bozza
Relazione di C.T.U.

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
Data giovedi 15 febbraio 2024 - 20:10

Ricevuta di accettazione

Il giorno 15/02/2024 alle ore 20:10:50 (+0100) il messaggio

"C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n°® 107/2022 R.G.E.I. - Trasmissione Bozza Relazione di
C.T.U." proveniente da "andreamartellopanno@pec.it"

ed indirizzato a:

sergio.urbano@avvocatismcv.it ("posta certificata") avvflaviomicucci@puntopec.it ("posta
certificata")

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec21023.20240215201050.51036.212.1.53@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s
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15/02/24, 20:11 Ricevuta di avvenuta consegna

C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n°® 107/2022 R.G.E.L - Trasmissione Bozza
Relazione di C.T.U.

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
Data giovedi 15 febbraio 2024 - 20:10

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/02/2024 alle ore 20:10:52 (+0100) il messaggio

"C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n°® 107/2022 R.G.E.I. - Trasmissione Bozza Relazione di
C.T.U." proveniente da "andreamartellopanno@pec.it"

ed indirizzato a "avvflaviomicucci@puntopec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec21023.20240215201050.51036.212.1.53@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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15/02/24, 20:12 CONSEGNA: C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n° 107/2022 R.G.E.I. - Trasmissione Bozza Relazione di C.T.U.

C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n°® 107/2022 R.G.E.L - Trasmissione Bozza
Relazione di C.T.U.

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
Data giovedi 15 febbraio 2024 - 20:10

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/02/2024 alle ore 20:10:57 (+0100) il messaggio "C.T.U. del Tribunale di Paola
- Proc. n° 107/2022 R.G.E.I. - Trasmissione Bozza Relazione di C.T.U." proveniente da
"andreamartellopanno@pec.it" ed indirizzato a "sergio.urbano@avvocatismcv.it" & stato
consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec21023.20240215201050.51036.212.1.53@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "C.T.U. del Tribunale di Paola - Proc. n° 107/2022 R.G.E.I. - Trasmissione
Bozza Relazione di C.T.U." sent by "andreamartellopanno@pec.it", on 15/02/2024 at
20:10:57 (+0100) and addressed to "sergio.urbano@avvocatismcv.it", was delivered by
the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: opec21023.20240215201050.51036.212.1.53@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s
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TRIBUNALE DI Paola
Sezione Esecuzioni immobiliari
Proc. Esec. N. 107/ 2022
(Creditori Fino2Securitisation srl / Debitore Caputo Pasquale)

Custode: avv. Flavio Micucci

Verbale di accesso del custode giudiziario

L 'anno 2023, il giorno 22, del mese di marzo, alle ore 11,00, io sottoscritto Avv. Flavio
Micucci, nominato, con provvedimento del 10 febbraio 2023 del G.E, custode e
professionista delegato alla vendita degli immobili oggetto della procedura immobiliare n.
107/2022 R.E Tribunale di Paola, mi sono recato in Scalea (CS), presso l’immobile
pignorato, Contrada Piano Lettieri, meglio identificata al N.C.E.U. in agro di detto comune
al foglio 10, part.lla 213 sub 60, cat. A3 piano 3, classe 2, vani 3,avendo dato preavviso di
questo mio accesso al debitore esecutato a mezzo raccomandata del 14 febbraio 2023.

Alle operazioni di sopralluogo ha presenziato altresi 1'Ing. Andrea Martello Panno in
qualita di Esperto estimatore.

All'interno dell’immobile pignorato / ......... ho rinvenuto la presenza del

debitore esecutato.

Era presente QAPUTOPAS—QUALE_/ ........................... , hato a
Afﬁf&él ........ ot il

.................

24{4 j{gﬁcl’/ ..................... . residente in
S“Mﬂ-ﬁ ml]/f QAPJAUDE EELE, alla Via

Addentificato a mezzo

.................................

.........................................

...............................................................

...........................................................................................................

............................................................................................................

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2
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.........

che € ancora possibile evitare la vendita;

che ¢ nell’interesse del debitore pervenire a un eventuale accordo nel piu breve tempo
possibile, e cio al fine di evitare le ulteriori spese della procedura;

che il debitore, in forza della procedura esecutiva, € divenuto “mero detentore” dell’unita
immobiliare pignorata;

che, se il debitore non consentira il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con
particolare riferimento ai sopralluoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di coloro che
sono interessati a partecipare alla vendita coattiva, potra essere revocata la sua
autorizzazione ad occupare il bene e disposto il rilascio forzoso;

che, ove il debitore intenda accedere al beneficio della conversione del pignoramento,
dovra formulare la relativa istanza nei modi e nelle forme di cui all’art. 495 c.p.c. non oltre
la prima udienza fissata per I’autorizzazione alla vendita;

che il custode concordera con I’occupante I’immobile almeno un pomeriggio a settimana
in cui egli dovra rendersi disponibile per le esigenze della procedura;

che in ogni caso I'occupante non deve ostacolare o comunque rendere difficoltosa l'attivita

del custode.

Ho, quindi, chiesto al sig.

........................................................................................................

.........................................................................................................

....................... chi occupi ovvero abbia la detenzione dell’immobile pignorato e

questi mi ha riferito che € occupato da

“ #
..... (L. OEZITORE ASCADE: 10 YROMMMHEAME. . RHE,
I Apvindoyk”.
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Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e

'amministrazione dell’immobile pignorato, ho richiesto al sig.

se Pimmobile pignorato necessitasse di opere di urgente manutenzione e questi mi ha

risposto: ”PEQ)LYUQEle?w.‘)’E ; 2 UO“ -

Ho ammonito il sig  QARUTO TASQJALE . DEBIW M B U IATO

del dovere del debitore di tempestiva informazione nel caso in cui le condizioni
dell’immobile pignorato dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente
manutenzione, invitandolo a contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta situazione
al G. E. per adottare i provvedimenti del caso.

Ho, quindi, ispezionato 1’immobile pignorato per verlﬁcame le condizioni attuali ed ho

potuto  rilevare, che ClLIHMOR.ILE..E &)M?Dhmbﬁuﬂ/ﬁ ..........
Q001 VA ARDEDAYA...UVA.. Sﬂﬂm.bt..é.ﬁf.‘.‘.\ﬂ)...ﬁb VU BAEALQ,

L.‘..l.ﬂ.ﬂmy..l!—.f.-...E...I.Q.U/ 150.M EUE.@.&/.&..\;E.?{E.?E.&{@@._& .............
ACRIA SOVARLLE 04 VI E RN, M AULMUEIND..

e, D16 A0 0l PASQUAE M mar Ho v Degido
QAN M A CE M GiNGk 1. 5000, £ 0D, FEL QVOTE
QLMALLE & SHANM AbMEE. Mw....ﬂ.o...ﬂn.x...ar.zt.@_n.r?.
ASVE. BN M OME MR AEVE AL KR OBNEY

Ho, altresi, informato il sig
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e che il sottoscritto custode, unitamente a propri collaboratori, ¢ deputato ad
accompagnarli.

Ho invitato, pertanto il

............................................

...........................................................................................

alla massima collaborazione, ammonendolo sulla particolare sanzione conseguente alla
violazione dell’obbligo di collaborazione gravante sul debitore esecutato, risultando
espresso dovere del sottoscritto custode segnalare al Giudice dellEsecuzione eventuali

comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o piti onerosa la visita del bene.

presenti, viene chiuso e sottoscritto dagli intervenuti, dando atto che una copia viene

immediatamente rilasciata al debitore esecutato che firma anche per ricevuta.
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ANNOTAZIONI PARTICOLARI

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e9729d2677d8dc02faa2

=}




16/08/23, 13:45 Messaggi - Webmail PEC

CTU del Tribunale di Paola - Procedura Esecutiva n° 107/2022 RGEI - Richiesta
copiaatti d'Ufficio e altro.

Da andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
A urp.scalea@asmepec.it <urp.scalea@asmepec.it>
Data mercoledi 16 agosto 2023 - 13:44

Leggere istanza in allegato e relative documentazioni accessorie.
Con Osservanza,

I1C.T.U.

Martello Panno Ing. Andrea

Istanza UTC Scalea + Allegati.pdf
Provv. Nomina CTU.pdf

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inviata 1/1%



16/08/23, 13:45 Ricevuta di avvenuta consegna

CTU del Tribunale di Paola - Procedura Esecutiva n° 107/2022 RGEI - Richiesta
copiaatti d'Ufficio e altro.

Da posta-certificata@pec.actalis.it <posta-certificata@pec.actalis.it>
A andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
Data mercoledi 16 agosto 2023 - 13:45

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 16/08/2023 alle ore 13:45:02 (4+0200) il messaggio

"CTU del Tribunale di Paola - Procedura Esecutiva n® 107/2022 RGEI - Richiesta copiaatti d'Ufficio
e altro." proveniente da "andreamartellopanno@pec.it"

ed indirizzato a "urp.scalea@asmepec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec21010.20230816134500.258722.397.1.58@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Via Siri, 22 - 87027 PAOLA (CS)
Tel. 0982-613349 cell. 3470398113
Pec: andreamartellopanno@pec.it mail: andreamartellopanno@hotmail.it

AL DIRIGENTE DELL’UFFICIO TECNICO
DEL COMUNE DI SCALEA (CS)

OGGETTO: Tribunale di Paola (CS) — Procedura Esecutiva Immobiliare n.107/2022 R.G.E.I.
Creditore Esecutante: FINO 2 SECURITISATION S.R.L.
Contro Debitori Esecutati: CAPUTO Pasquale

Richiesta Atti d’Ufficio in riferimento all’immobile in esecuzione facente parte del
complesso edilizio denominato “GREEN PARK” ubicato in localita “Piano Lettieri”
del Comune di Scalea (CS), censito catastalmente al foglio di mappa n° 10,
particella n® 213, sub n. 60.

Il sottoscritto Ing. MARTELLO PANNO Andrea in qualita di C.T.U. del Tribunale di Paola (CS), in
riferimento a quanto in oggetto, dovendo procedere alla verifica della regolarita urbanistica dei
sopracitati immobili, individuati catastalmente come sopra, con la presente

RICHIEDE

cortesemente, copia (anche semplice) di tutta la documentazione depositata nei vostri uffici (atti
amministrativi sui titoli edilizi e relativi elaborati grafici) e riguardante il sopra menzionato
immobile, facente parte del complesso edilizio denominato “GREEN PARK?”, eventuali
successivi titoli edilizi rilasciati sul medesimo fabbricato (pratiche SCIA, CILA, Permessi a
costruire in Variante o altro), nonché eventuali Certificati di Agibilita / Abitabilita.

Si chiede nondimeno la specifica dell’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico
vigente (destinazione d’uso in base alla zonizzazione e relativi indici secondo Regolamento
Edilizio), e I’elenco dei vincoli insistenti sul medesimo lotto.

Per facilitare I’individuazione delle pratiche edilizie afferenti I’immobile in procedura, Si precisa
che il complesso edilizio di cui fa parte I’immobile in oggetto e stato edificato in virtu di
Concessione Edilizia numero 376 rilasciata dal Comune di Scalea in data 16/02/1982.

Per facilitare I’individuazione del fabbricato in oggetto, si allega copia di un Estratto di Mappa e la
documentazione fotografica.

Si allega inoltre, alla presente, copia dell’incarico affidato al sottoscritto dal Tribunale di Paola
(CS) — Sezione Esecuzioni Immobiliari.

Si ricorda che il giudice “AUTORIZZA [’esperto ... ad acquisire direttamente presso uffici pubblici
e privati i documenti che si profilino necessari o utili per [’espletamento dell’incarico (anche in
copia semplice).

DISPONE che ... gli uffici pubblici interessati al rilascio della necessaria documentazione
forniscano sollecitamente all’esperto ogni opportuna assistenza ai fini del migliore espletamento
dell’incarico.”

Con osservanza, PAOLA, li 16/08/2023 —

. AOEGNER .

CWSE AN 1 perito
A :ImgﬁAn&ﬁaMARTELLO PANNO
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Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Via Siri, 22 - 87027 PAOLA (CS)
Tel. 0982-613349 cell. 3470398113
Pec: andreamartellopanno@pec.it mail: andreamartellopanno@hotmail.it
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Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Via Siri, 22 - 87027 PAOLA (CS)
Tel. 0982-613349 cell. 3470398113
Pec: andreamartellopanno@pec.it mail: andreamartellopanno@hotmail.it

Posizione unita residenziale in oggettg
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IIGEmanda la cancelleria per il sollecito al Comune di Scalea
16/10/2023

Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Via Siri n® 22, 87027 — PAOLA (CS)
Tel. 0982-613349 Fax. 0982-611295 Cel. 3470398113

TRIBUNALE DI PAOLA - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI
All’attenzione dell’Ill.mo G.E.

OGGETTO: Tribunale di Paola (CS) — Procedura Esecutiva Immobiliare n. 90/2022 R.G.E.I.
Creditore Esecutante: RUSSO Francesco
Contro Debitore Esecutato: CAPO SAN NICOLA SRL IN LIQUIDAZIONE

Istanza di nuova proroga dei termini di trasmissione e successivo deposito della C.T.U.

Il sottoscritto Ing. MARTELLO PANNO Andrea, in qualita di C.T.U. del Tribunale di Paola per la
procedura in oggetto, in riferimento a quanto sopra esposto, al fine di procedere al completo
espletamento dell’incarico,

CHIEDE

All’Tll.mo Giudice Esecutore di voler concedere una proroga per I’invio della Relazione della

Consulenza Tecnica d’Ufficio al creditore e al debitore e, conseguentemente, una proroga dei
termini di consegna per il deposito telematico della relazione tecnica d’ufficio presso la Cancelleria
competente, secondo i seguenti termini:

- Entro la data del 15/12/2023 per la trasmissione della relazione peritale alle parti;

- Entro la data del 14/01/2024 per il deposito telematico dell’elaborato peritale definitivo,
tenendo in considerazione che I’udienza per la comparizione delle Parti sarebbe fissata per
giorno 26/01/2024 h. 9:00 (pertanto sarebbe necessario un rinvio della stessa).

Le motivazioni di tale richiesta di proroga si riportano di seguito:

- Premesso tutto quanto riportato nella precedente Istanza di Proroga, a cui si rimanda per tutti i
dettagli, si resta ancora oggi in attesa di ricevere le documentazioni relative alla conformita
urbanistica dell’immobile, richiesto all’U.T.C. di Scalea (cft. allegati nella precedente Istanza di
Proroga).

- Pertanto lo scrivente, dato I’immobilismo e la negligenza delle amministrazioni competenti,
procedera a trasmettere apposito sollecito, nonché tentera di sollecitare anche tramite ulteriori
chiamate telefoniche all’ufficio competente.

- Si ricorda che le documentazioni richieste al Comune di Scalea sono propedeutiche a fornire una
risposta esaustiva alla Lett. E del mandato, risulta dunque necessario fissare un congruo termine
per completare tutte le operazioni peritali e stilare la Relazione d’Ufficio.

Con osservanza,

Paola, Li 15/10/2023 IIC.T.U.- MA/R:FE_I:I:@PANNO Ing. Andrea

N\
A

/ o,
,'/ ~ LY I l‘/" &) -
/S ANDEEA /
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15/02/24, 12:13 Messaggi - Webmail PEC

PROTOCOLLO IN PARTENZA - 15/02/2024-5148

Da urp.scalea@asmepec.it <urp.scalea@asmepec.it>
A andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
Data giovedi 15 febbraio 2024 - 11:58

POSTA CERTIFICATA: CTU del Tribunale di Paola - Procedura Esecutiva nr.107/2022 RGEI -
Richiesta copia atti d'Ufficio e altro - TRASMISSIONE ELABORATI

C.E. 376-82.pdf
Elaborati.pdf
Relazione Tecnica.pdf
Segnatura.xml
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DA COMPILARS! IN QUADRUPLICE ESEMPLARE (PER L'INTERESSATO, PER L'UFFI-
CIO TECNICO COMUNALE, PER L'UFFICIO RAGIONERIA E PER L'UFFICIO DI P. M)

Mod. E

P.IVA 00941120784

COMUNE DI

Marca V-
da bollo
{ove occorrs)

S C ALE A :

PROVINCIA DI cosenza

CONCESSIONE PER L’ESECUZIONE DI LAVORI EDILI

N.

Pratica Edilizia

1223

CONCESSIONE

e

.
L

-

2

-

IL SINDACO

Vista la domanda in data ...29242.1280 inoltrata da
Mamml Domenico e succesivamente volturata a BARBARO

naP... a Reggio GCalabria i il 21143041928
residente in L.Rende. (€830 Via C.da. RegeS1 10 n.
diretta ad ottenere la concessione di eseguire i lavori di (1)costruzioqe

di.»un. fabbricato per civile abitazione. a.quatiro.piani
piu_sottotettc

in . Scalea Via .10ce. Piano Lettieri .

Mapp. n. 213......... del Foglion. 1O .......;
Visti i disegni e gli altri elaborati tecnici allegati alla domanda stessa;
Visto il parere del Techico Comunale in data ...8.+3.+.1280 .
Visto il parere dell'Ufficio Sanitario in data ;
Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in seduta

del 124201981 N3 .
Vista I'autorizzazione per l'inizio dei lavori n. 12666 in data
31721981 rilasciata dall'..Genio Civile di Cosenza

a norma dell'art. 18 della legge 2 febbraio 1974, n. 64, recante disposizioni per
le costruzioni in zone sismiche;
Vista la denuncia presentata al Comando dei Vigili del Fuoco in data
Vista la copia di denuncia per le opere in c.a. completa di attestazione
dell’avvenuto deposito, presentata all’'Ufficio del Genio Civile in data ...

Visto il parere della Soprintendenza ai Monumenti in data Ll

Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene e di Polizia Urbana;

Viste le norme generali per l'igiene del lavoro, emanate con D. P. R. 19 mar-
zo 1956, n. 303;

Visto il Capo IV del Titolo Il della Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e la
Legge 6 agosto 1967, n. 765;

Vista la legge 28 gennaio 1977, n. 10, recante norme per la edificabilita
dei suoli ed ogni altra disposizione vigente in materia edilizia ed urbanistica;

(1) Costruire. notevalmente rifara. ricostruire. amoliare. sooraelevare.. ristrutturare. risanare ecc., con la indicazione sommaria dell'opera e sua
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o
' Vista Paulorizzazione regionale in ordine al R.D.L. 30 dicembre 1923,
n. 3267,

Acceryto che & stato soddisfatto albbbligo previsto dagli artt.‘ deml
della legge 28 gennaio 1977, n. 10, nel modo seguente:

! a) contributo per opere di urbanizzazione primaria e secondaria, me-
diante (1) .versamento.del.50%..dell tintero.imporio.di

L 10.883.167..su. holletta dlincasse n’l del 7.1.82 e del
versa‘%?nc%%tr%%}oliraa%gtl?a%ligtod% a? 3:%40 3,!tlrief-z z};' goes%%zafor?e?er%gc?iﬁr‘;te (2)

vargamnento. del 1fﬁ delllinponio Al Le9:263.041 8

sﬁmbglletzamdlincassn nea del 19-131989 e del versamento

degli-altri.due +arzi in.due.rate.da..d/3.cadauno.da

pa.,gaxzs:i,m,xeispet_tixamg:ﬂ re aila ulbimazione.dei. lavorie

e--~6Qm-g‘i@rn-i-—-d@pe-~—3.--’?--ul-tuimaz-ieae---»deg&-ir--u-s-'i;@s-si -

o s .dichiarato__ . . . .
wﬂ
Preso atto che il richiedente ha e atrat di essere propristario o di

avere titolo alla concessione;
RILASCILA
a .....mamm,...Emmﬁa.G.Q,....tamms;:@._._._s;,q,c;.,.,E.D.z.I.s;.ze.,l&....ﬁm,;l..a.mfif..lﬂifmgw_.

CONCESSIONE

di (3) ..costruire

il fabbricato descritio in premessa e come risulta dagli aliegati elaborati di

progetto, composti da N, s tavole.

. —psulta_ . — .. . .
li fabbricato stesso -fg:*i“;i—;-;f;—ublcato in zona assoggetiata al regime pre-

visto dall'art. 35 della legge 22 oftobre 1971, n. 865, su area ceduta (4)

Ul _ANNC dalla data

| favori dovranno avere inizio entro
della presente concessione ed essere portati a termine, in modo che l'opera
sia abitabile -ed agibile, entro TRE.ANNT dalla stessa data.

i lavori dovranno essere eseguiti in conformita delle norme contenute nel-
le Leggi vigenti in materia e nei Regolamenti Edilizio, di lgiene e di Polizia
Urbana, in conformita del progetto allegato e secondo le migliori regole del-

'arte muraria, nonché sotio l'osservanza delle seguenti:

.
b
———— e

1y indicare ali estremi del pagamento e dsl relative importo, cppure, dell’atto di convenzione per |'esecuzione diretta delle ‘o}am di urbanizze-

U
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CONDIZIONI GENERALI

3

1. — Il rilascio della concessione non vincola il Comune nei confronti del richiedenta
in ordine 2 quei lavori che i} Comune stesse intendesse eseguire per migliorare le condi-
zioni igienicne, di viabilith e dei servizi ecc., dzHe strade e piazze del territoric comunale ed
in conseguenza dai quali il concessionario non pnlrd pretendere alcun compenso 9 indennita
salvo guanto possa esser disposto dz leggl e regolamenti, )

2. — La concessione viene rilasciala ed € da ritenersi valida sotto la specifica condizione
che i disegni di progette siano perfettamente eseguiti in scala e che le quote corispondano a
varitd. In caso contrario essa & da ritenersi nulla e di nessun effetto, !

3. — [ concessionario, il direttore e ['assuntore dei lavori sono In solido responsabili
della osservanza delle disposizioni legislative e regolamentari in materia e delle prescrizioni di
cui alla presente concessione come pure per tutto quante riguarda la buona condotta dei la-
vori, prevenzioni infortuni, danni a cose e a terzi ecc.

4. — Indipendenternente dalla dichiarazione di esecuzione o non di opere in cemento
armato fl concessionario, il progettista, il diretiore dei lavori e i"assuntore dei lavori si impe-
gnano in solido, col ritirc della concessione, alla piena ossarvanza di tutte le narme per la
acceitazione dej leganti idraulici & per I'esecuzione delle opere in conglomerato cementizio
ed a struitura metallica contenute nefle disposizioni di legge, e il rilascio della presente con-
tessione non esonera dall’'obbligo di denunciare le opere in cemento armato e di mantenere
nel cantiere dei lavori fino alla loro ultimazione, accuratamente conservati, i calcoli statici ed
i disegni dettagliati in inchiostro delle parti in costrozione, datati bollati e firmati dal proget-
lista e controfirmati, ¢on I'attastazione di avvencto deposito della copia di questi all’'Ufficio
del Genio civile da parte dell'impresa costruttrice.

5 — Per l'inslallazione di un nuove impianto termico o per la modifica di un impianta
esistente, il committente deve depositare presso 'Ufficio Tecnico comunale. che rilascia atte-
stazione del deposito, il progetio dell'impianto, corredate’ da una relazione tecnica, compreso,
ove previsio, quelle dell'impiante centralizzato di produzione di acqua calda. Se si tratta di
impianti nuovi, la relazione deve, in ogni ¢aso, essere corredata da) calcolo di previsione dei
consumo energetico; se si tratte, invece, di modifica &i impianti esistenli, tale calcolo deve es-
sere presentato solp nei casi indicali rel regolamento di esecuzione della legge 20 aprile
1876, n. 373,

8. — La concessione vieng rilasciata sotto la condizione che prima dellinizio dei lavori
vangance richiesti all'Ufficio tecnico comunale gli allineamenti ed i livelti ai quali devono essere
subordinati i lavori stessi. E fatto obbligo di denunciare per iscritla ail'UHicio Tecnico comu-
nale Vinizio e Favwenuta ultimazione di tutti | laveri di cui alla presente concessione e richie-
derne tempestivamente ta visita al rustico,

7. — Al concessionario & falto obbligo di riparare tuttl | danni alle strade comupali e
loro adiacenze e perlinenze derivanti dalle opere da effeftuare come pure richiedere permes-
si per accessi provvisori

Nel caso st dovesse superare la cunetta stradale o comungue influire sul regolare defius-
so delle acque, dovranno essere prese, prima dellinizio dei lavorl, tutte quelle precauzioni ed
sseguite quelle opere (spallelie canalizzarione ecc.) per assicurare il libero deflusso. Per opere
del genere definitive dovra essere presentata domanda a parte.

8. — Per la costruzione di condotti di scarico nella fognatura stradale si dovra avanzare
apposita domanda particolargggiata indicando le dimensioni, profondita ed eveniuale parcor-
renza U suolo comunale caol pagamento dei relativi diritti ed un deposito a garanzia del ripri-
stino definitive quande l'Amministrazione non si riserbi il diritto di procedere al ripristino per
proprioc conto a spese dellinteressate, incamerando il deposite fing alla concorrenza delfa
spesa effettiva,

Per i muri di cinta e accessi stradali dovrd essere presentato con la domanda un dise-
gno sufficientements chiaro con le indicazioni e e dimensioni degli accessi e previc paga-
mento dei relativi diritdi,

9, — | ponti di servizic non dovranno mai olirepassare la larghezza de! marciapiede ed
avere lutti i requisiti pecessari per garantire l'incolumila dei lavoratori e impedire la caduta
dei materiali;, dovranno essere predisposte le segnalazioni regolamentari, sia diurne che not-
turng & guanto altro occorra onde impedire il verificarsi di incidenti, 1! luoge destinato all'ope-
ra deve essere recintato con assito lunge i lati prospicienti le vie o spazi pubblich

10. — Quando si rende necessaria l'occupazione temporanea di spazi ed aree pubbliche
non pud essere poslo mano ai lavori prima che l'occupazione sia stala autorizzata ed eflet-
tuato il pagamenio della relativa tassa e diritlg al Comune.

11. — E faito obbligo di chiedere per iscritto la visifa di verifica per ottenere il ceriifi-
cato di abitabilita non appena ia costruzione sara staia ultimata in ogni sua parte, comprese
le rifiniture esterne. Per i fabbricati costruiti in cemento armalo 'abitabilita non polra rilasciar-
si se non dopo la presentazione deli'attestazione di deposito del cerlificate di collaudo rila-
sciata dall’'Ufficic del Genio civile ai sensl defla Legge 5 novembre 1971, n. 1086,

i2. — La concessione si intende rilasciata senza pregiudizio degli eventuali diritti dai terzi.

13. — La presente concessione dovra essere tenuta presso l'incaricato dell'esecuzione del
lavaro per tutta la durata del javoro stesso ¢ dovra essere esibita ad ogni richiesta del perso-
nale dipendente del'Ufficio lecnco comunaie e degli agenli di Polizia municipale. All'esternc
del cantiere dovrad essere esposto un cartelle ben leggibile, contenente le indicazioni refative
al lavoro da eseguire, [l nome del concessionario, del progettista, del direttore del lavori e del-
I'assistente, della impresa costrutirice e defla sua sede nonché gli estremi deila presente con-

- | ~cessiche, la destinazione d'uso e le unitd immobiliari consentite.

{ w14, — Con la presente conéessione I'Amministrazione comunale si riserva il diritto di pas-
saggio dai resedi ¢ di attacco al fabbricato con retfi di illuminazione e acquedoito,
15, — | lavori devono essere iniziati nel iermine assegnato, trascorso infruttuosamente i

quale, la concessione si intendera decaduta e non polra essere nuovamente rilasciata se non
in seguito ad altra domanda da presentarsi nei termini indicati dal programma pluriennale di
aituazione o, comungue, ove ricarrano te condizieni per il rilascio stesso, a norma di guanto
previsto dajl'art. 13 della legge 2& gennaio 1977, n. 0 Qualora | lavori non siano ultimati nel
termine stabilito, il concessionario deve presentars istanza diretta ad oltenere una nuova con-
cessione: in fal caso, la nuova concessione rifiette la parte non uitimata,

18. — J1 rilascio della presente concessione non esime il concessionario dal richiedere,
se necessaric, l'approvaziong del progetto anche da ailtri Enti, organi- od Uffici prima di ini-
ziare i lavori di costruzione.

17. — 11 concessionaric dovra nolificare gli estremi della concessione alle aziende ero-
gatrici di pubblici servizi {acqua, telefono, energia elettrica ecc.) ai fini degli aHacciamenti,
anche prowvisor, riferiti allattivita di cantiere o di implanti particolari.

.\
; ‘@_, Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2

X
i



PRINCIPALI ADEMPIMENTI DEL TITOLARE DELLA CONCESSIONE

quando | lavori sono giunti a copertura;
gquando i lavori sono ultimati al rustico;

quande | laveri sono ultimati completamente.

Prima di avanzare domanda di abitabilita o di use,

il titolare dela concessione d'eve- presen-
tare (ove occorra) il Certificato di Collaudo del Comando dei Vigili del Fuoco e l'atte-

stazione di deposito del Certificato di Ccllaudo rilasciato dall'Ufficio del Genio Civile aj

sensi della Legge 5 novembre 1971,

n. 1086 per le opere in cemento armato,

10 10 giorni prima l'inizio dei lavori, depositare presso I'Ufficio Tecnico Comunale:

le dichiarazioni del Direttore dei lavori e del Costruttore con le quali essi accettano lo

incarico;

la comunicazione della data d'inizio dei lavori, cnde procedere alla determinazione dei

punti fissi, di linea e di livello, nonché delle fognature,

: ¥
nicare alr',Comune:

/ : Hse ; ;
juando | lavori sono giunti al primo piano;

CONDIZIONI SPECIALI

Che..le&.acqne. supenficiall vergano opportunamente con-
vogliate e regimentate; che l'approvigionamento idrico

non riunisca i requisiti flell'abitabilita per quanto ri-
guarda 1%altezza di ogni §ingolo Vans "1a &ilii fedia dave
essere inferiore a m.2,70; che prima dell'allaccio alla
rete fognante comunale, si provveda di installare una
fossa di-decantazione -di--idonea capacitijy..che. 8i..provm.
veda autonomamente all'allaccio alla rete fognante,

che si provveda autonomamente all'allaccio alla rete
idrica-seconde progetto-fla-presentare alla preventieva..
approvazione dell'Ufficio Tecnico e all'Assessore ai
LL ', PPJ ¢lie '1a vete intérna idpica gia mtnita ditdorso

che siano anstallati nelle aree interne libere idonei
casseni -per -la raccolta-dei- pifiuti . solidi-urbani.del..
tip@a in sm® uso nel Comune; che nelle aree libere
vengono dispostd organi illUminanti gl tips pubblicoy

vato; che le strade ed i viali interni vengano opportuna-
mente sistematée e pavinértate priimd "qel pichisgty terti-

vengano sistemate su piani orizzontali in misura non infe-—
riore-a -1/10 trattandosi di.edifici plurifamiliari., ...

R R AT DY NOTIEICH

Il sottoscritto Messo COmunéle del Comune di Scalea

diante -consegna.a -mani. Al .. ...

e PER. RIBEEUTA cssesedde- MRS S0 COMUNALE... ...

Qui accluso si restituisce un esemplare di

Allegan_ti L I b e B e

iascuno dej disegni presentati.

FEB. 1982

Il sottoscritto dichiara di accet g esente concessione e di obbligar-

si alla osservanza di tuite le condizioni e prescrizioni cui & subordinata.

Li IL CDNCESSIbNARIO
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DATI ' TECNICI
p—

SUPERFICE COPERTA: 335,61 x 2 = 671,22 mq.

SUPERFICE LOTTO: 3080 mq. fog. 10; part. n°

CALCOLO 'VOLUME

mq. 671,22 x 11,40 (h) = 7651,91 mc.~Volume di progetto-
Volume consentito: 3080 x 2,5 = 7700,00 mc.

Indice di progetto: _7651,91 _ 5 48 < 2,50
3080
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BRELAZTONE . TECNICA

—— e e

La seguente relazione si articola in tre parti :

1) GENERALITA®
2) RELAZIONE SUI MATERIALI

3) RELAZIONE SULLE FONDAZIONI E RELAZIONE GEOLOGICA

§9558555558688888

GENERALITA'

I1 progetto allegato prevede la costruzione di n°.A Ffabbricatd per

civili abitazioni da realizzarsi nel comune di Scalea, localitd Piano

iali=20heriroe5e669729

Lettieri, foglio n° 10 particella n° 213 » di proprietd del Sig. Dome-

N A DO

nico Mammi.,
La localita interessata ricade nella Dna B, del vigente Progranﬁia di Fab-

bricazione di Scalea.

Per tutto quanto attiene ai calcoli di superfici e volumi si rimanda

<
a
U
¢
LL
[a
=
D
g
=
i«

agli elaborati grafici allegati.
I1 progetto & a firma dell'Ing. Domenico Maltese iscritto con il n° 533Jj4f

alm' Albo degli Ingegneri della provincia di Cosenza.




La costruzione sard realizzata in C.A. con osservanza delle vigenti
norme sismiche per zone di seconda categoria (DeMe 3.3.75)
In particolare si illustrano dappresso le principali opere che ine

teressano la costruzione :

saranno del tipo continuo in calcestruzzo

FONDAZIONI :
aq 2 di cemento per m3; su di esse pog-=
geranno le travi rovesce che formand il
telaio di base.
SOLAI . garanno del tipo misto in laterizi e C.A.
del tipo a travetti prefabbricatie
&
NERVATURE IN C.A. . saranno armate e staffate come dall'alle= £
gato calcolo e relazione, e saranno soli- &
- dali con il telaio di base. §
INTONACI . esterni in terranova; interni del tipo ci= %
vile liscio. %
(2]
2
INFISSI : esterni in legno di pino russo; interni &
in compensato di mogano lucidato. E
e
<
PAVIMENTI . in maiolica ed eventuale cotto. '
COPERTURA . sard realizzata a tetto con tegol€
e solaio di sottotegdla. ?4?
SCALE : in C.A. a sbalzo da travi OP

sagomate a ginocchio




RELAZIONE SULLE FONDAZIONI

Essa & stata elaborata in osservanza delle disposizioni contenute nella cir-

colare del Ministero dei Lavori Pubblici n° 3797 del 6.11.1967.

A -« DATI DI CARATTERE GENERALE

Nella zona non vi sono acque superficiali che invadono il terreno e le
acque meteoriche sono convogliate in apposite canalizzazioni.

La falda freatica & apparentemente inesistenteo, quanto meno, si trova
a notevole profondita; infatti, vista la particolare conformazione del

terrenc e la potenza dello strato di roccia dura da mina, non & stato

. mai possibile rilevarne 1l'esistenza.

Fabbricati esistenti nella zona: con fondazioni fino alla profondita
di m 1,00 non presentano fenomeni di assestamento e di lesioni dovute

a cedimenti del terreno di posa.

CARATTERISTICHE DELL'OPERA IN PROGETTO

I1 progetto prevede la costruzione di un fabbricato in C.A. .

erial#: 20be7170c5e6e9729d2677d8dc02faa2

La struttura portante, calcolata come da relazione aparte, sard soli-

dale con il reticolo delle travi rovesce di fondazione. Tali travi, ben

A

Z

collegate ed ammorsate tra di; loro, saranno impostate a profondita taled

da essere incassate nel terreno.




RELAZIONE GEOLOGICA

Nella zona attigua all'opera in progetto sono stati effettuati scavi per
scantinati e fondazioni. Si ha cosl conoscenza della natura del terreno
interessato dalld costruzione, le cui caratteristiche sono appresso speci-
ficate.

Un primo strato diterreno di potenza cm 50 & costitmito da terreno vegeta-—
le incoerente misto a sabbia sciolta, pietre e radici.

Lo strato sottostante (m 2,60 di potenza) & costituito da sabbia e ghiaia
saldamente stratificate.

Geologicamente tale strato & classificabile come alluvionale, era neozoica
periodo Oleocene, di proprietd meccaniche tali da sopportare le sollecita=
zioni dovute al pese proprio ed ai carichi accidentali della costruzione.
Dette sollecitazioni possono anche comprendere quelle derivanti da eventua=—

1i manifestazioni sismiche fino a trasmettere al terreno di base tensioni
2

di circa 2,5 kgom .
Per la particolare natura del terreno e di tutta la zona circostante sono
da escludersi faglie o fratture di qualsiasi tipo, e quindi la possibilita

di frane e di caverne sotterranee ed altri dissesti.
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- esercizi commerciali di vicinato (art. 28, comma 4);

- medio-piccole strutture di vendita (art. 28, comma 5.a);
- pubblici esercizi (art. 28, comma 7);

- locali per lo spettacolo (art. 28, comma 10);

- artigianato di servizio (art. 28, comma 13);

- attivita di rimessaggio veicoli e imbarcazioni (art. 28, comma 18);
- attrezzature di interesse comune (art. 28, comma 19);

- attrezzature sportive (art. 28, comma 20);

- attrezzature per il verde (art. 28, comma 21);

- attrezzature per la mobilita (art. 28, comma 25);

- attrezzature socio-sanitarie (art. 28, comma 26);

- attrezzature culturali (art. 28, comma 27).

5. Ambito residenziale con intervento diretto

Tale ambito investe le aree interessate da Piani di Lottizzazione approvati e non ancora realizzati.
In tale ambito I’attuazione del PSC si sostanzia nella coerente realizzazione di quanto previsto
all’interno dei suddetti PAU; i vincoli, le modalita di controllo e di intervento sono quelli imposti
dai decreti di approvazione dei PAU in oggetto.

Decorso infruttuosamente il termine di 10 anni previsto dalla legge per la realizzazione degli inter-
venti approvati con i suddetti piani, in tale ambito dovranno essere applicate le indicazioni previste
per I’Ambito residenziale con intervento indiretto, di cui al comma successivo.

6. Ambito residenziale con intervento indiretto

Tale ambito interessa le porzioni di territorio urbanizzato da sottoporre a specifico intervento di ri-
qualificazione.

In relazione a questo ambito, I’attuazione del PSC dovra necessariamente (fatte salve le eccezioni
di cui all’art. 9) avvenire attraverso gli strumenti attuativi di iniziativa pubblica indicati all’art.8
commab lettera “b” (PAU — PIN ) demandando agli stessi la definizione piu dettagliata delle linee
guida necessarie ad orientare la successiva fase di pianificazione

In questo ambito sono consentiti, con le modalita di intervento descritte nella Parte 1V, interventi
di:

- manutenzione ordinaria (vedi art. 14);

- manutenzione straordinaria (vedi art. 15);

- restauro e risanamento conservativo (vedi art. 17);

- ripristino tipologico (vedi art. 18);

- ristrutturazione edilizia (vedi art. 19);

- nuove costruzioni (vedi art. 20), nella misura massima stabilita nel presente comma 6;

- ampliamenti (vedi art. 21) nella misura massima stabilita nel presente comma 6;

- ristrutturazione urbanistica (vedi art. 22);

- demolizione (vedi art. 23);

- recupero e risanamento delle aree libere (vedi art. 24).

Le destinazioni d’uso consentite sono:
- residenza (art. 28, comma 1);
- attivita ricettive (art. 28, comma 2);
- residenza collettiva (art. 28, comma 3);
- esercizi commerciali di vicinato (art. 28, comma 4);
- medio-piccole e medio-grandi strutture di vendita (art. 28, comma 5);
- pubblici esercizi (art. 28, comma 7);
- locali per lo spettacolo (art. 28, comma 10);
- piccoli uffici e studi professionali (art. 28, comma 11);
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- attivita terziarie e direzionali (art. 28, comma 12);

- artigianato di servizio (art. 28, comma 13);

- attivita di rimessaggio veicoli e imbarcazioni (art. 28, comma 18);

- attrezzature di interesse comune (art. 28, comma 19);

- attrezzature sportive (art. 28, comma 20);

- attrezzature per il verde (art. 28, comma 21);

- attrezzature per I’istruzione superiore (art. 28, comma 22);

- attrezzature politico-amministrative e sedi istituzionali (art. 28, comma 23);
- attrezzature socio-sanitarie (art. 28, comma 26);

- attrezzature culturali (art. 28, comma 27).

In particolare, per gli interventi di nuove costruzioni e/o di ampliamento potra essere utilizzata una
volumetria massima non superiore al 10% del volume residenziale esistente nell’intero ambito resi-
denziale con intervento indiretto, cosi come quantificato nella Relazione Generale del PSC.

Nella redazione dello strumento attuativo si potra fare riferimento a due tipologie di comparti:

a. un unico macrocomparto (coincidente con I’intero ambito residenziale con intervento in-
diretto), al quale sara assegnata tutta la volumetria realizzabile;

b. uno o pil sottocomparti individuati dall’Amministrazione Comunale, ai quali la stessa as-
segnera una quota della volumetria massima realizzabile, indipendentemente dalla volu-
metria effettivamente costruita nel singolo sottocomparto.

All’interno di tali comparti, lo strumento attuativo dovra definire delle unita minime di intervento
per ognuna delle quali saranno stabiliti parametri urbanistici, sia quantitativi che qualitativi.

Parametri urbanistici:
-Dc=5,00m
- Ds=in linea con gli edifici adiacenti, con riferimento al valore piu restrittivo
- Df=10,00 m

7. Ambito per attivita industriali e commerciali per la grande distribuzione
Tale ambito comprende le aree destinate alla produzione, alla trasformazione, alla distribuzione dei
prodotti e ai servizi connessi. In tale ambito ricade I’area relativa al Piano per gli Insediamenti Pro-
duttivi (P.1.P.), approvato con Delibera di C.C. n. 27 del 29.09.2003; per tale area I’attuazione del
PSC si sostanzia nella coerente realizzazione di quanto previsto all’interno del suddetto PAU.
In questo ambito sono consentiti, con le modalita di intervento descritte nella Parte IV, interventi
di:

- manutenzione ordinaria (vedi art. 14);

- manutenzione straordinaria (vedi art. 15);

- ripristino tipologico (vedi art. 18);

- ristrutturazione edilizia (vedi art. 19);

- nuove costruzioni (vedi art. 20), cosi come previsto dal suddetto PAU;

- ampliamenti (vedi art. 21);

- demolizione (vedi art. 23);

- recupero e risanamento delle aree libere (vedi art. 24).
Le destinazioni d’uso consentite sono:

- grandi strutture di vendita (art. 28, comma 6);

- esposizioni, mostre di carattere commerciale (art. 28, comma 8);

- attivita commerciali all’ingrosso, magazzini, depositi (art. 28, comma 9);

- artigianato di servizio agli automezzi (art. 28, comma 14);

- attivita artigianali e industriali (art. 28, comma 15 e 18);

- attivita artigianali e industriali del settore agroalimentare e conserviero (art. 28, comma 16).
Per i parametri urbanistici si fa riferimento a quelli previsti dal suddetto PAU (Piano per gli Inse-
diamenti Produttivi approvato con Delibera di C.C. n. 27 del 29.09.2003).
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22/02/23, 10:43 Virgilio Mail_ Posta Fwd_ Richiesta copia atto in qualita di C_T_U_ del Tribunale di Paola - Pr_ R_G_E_I_ n_ 107-2022 Stampa

Fwd: Richiesta copia atto in qualita di C.T.U. del Tribunale di
Paola - Pr. R.G.E.l. n. 107-2022

A adecimo@notariato.it <adecimo@notariato.it>

---------- Messaggio originale ----------

Da: andreamartellopanno@yirgilio.it

A: adecimo@notariato.it

Data: 17/02/2023 11:53

Oggetto: Richiesta copia atto in qualita di C.T.U. del Tribunale di Paola - Pr. R.G.E.l. n. 107-2022

Leggere la richiesta in allegato.
Cordiali saluti,
IIC.T.U.

Martello Panno Ing. Andrea

¢ [stanza copia Atto - Notaio Decimo Antonio.pdf (598 KB)
¢ Provv. Nomina.pdf (1 MB)
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mailto:adecimo@notariato.it

Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Via Siri, 22 - 87027 — PAOLA (CS)
pec: andreamartellopanno@pec.it
mail: andreamartellopanno@virgilio.it
Tel. 0982-613349 - Cell. 3470398113

PAOLA, Ii 17/02/2023

Spett.le Studio Notarile Dott. DECIMO Antonio
Via Caduti di Nassirya — 81055 Santa Maria Capua Vetere (CE)

OGGETTO: Procedura Esecutiva Immobiliare n. 107/2022 RGEI
Creditori Esecutanti: FINO 2 SECURITISATION S.R.L.
Contro Debitore Esecutato: CAPUTO Pasquale

Richiesta copia autenticata Atto di Compravendita del 03/07/2008 — Rep.
64428/8395, trascritto il 16/07/2008 ai nn. 23555/16764, a favore di CAPUTO
Pasquale nato a Napoli (NA) il 24/04/1964 (c.f. CPT PQL 64D24 F839V) sul
seguente immobile: Abitazione di tipo economico censita catastalmente con foglio n.
10, particella n. 213 del Comune di Scalea (CS).

Il sottoscritto Ing. MARTELLO PANNO Andrea in qualita di C.T.U. del Tribunale di Paola (CS),
con studio in Paola alla Via Siri n. 22, in riferimento a quanto in oggetto, dovendo procedere al
pieno soddisfacimento dei quesiti peritali di cui e mandato, con la presente

CHIEDE
Di ricevere copia autenticata del rogito di cui all’oggetto.

Si precisa che il Giudice Esecutore della procedura autorizza lo scrivente ad acquisire direttamente
presso gli uffici pubblici e privati copia dei documenti ed atti che si profilino necessari o utili per
I’espletamento dell’incarico.

Si chiede cortesemente di trasmettere la copia autentica dell’atto richiesto in formato digitale (anche
in semplice scansione) tramite PEC al seguente indirizzo: andreamartellopanno@pec.it

o in alternativa alla seguente mail: andreamartellopanno@Vvirgilio.it.

Se dovesse occorrere il pagamento del servizio di produzione dell’atto richiesto, si chiede di fornire
gli appositi dati bancari o postali per effettuare un bonifico, chiedendo in tal caso anticipatamente la
fattura da poter presentare al Giudice dell’Esecuzione ai fini del rimborso spese.

Si riportano di seguito i dati per la fatturazione:

Studio Tecnico Ing. Martello Panno Andrea — Via Siri n. 22- 87027 Paola (CS)

C.F. MRTNDR82A05G317W —P. IVA: 03014470789.

Si prega cortesemente di procedere al rilascio della suddetta documentazione in tempi non troppo
lunghi, considerando i tempi procedurali richiesti per il deposito dell’elaborato peritale.

Si allega alla presente copia dell’incarico affidato al sottoscritto dal Tribunale di Paola (CS) —
Sezione Esecuzioni Immobiliari.

Con osservanza, L perito
Ing. Andréé‘MAR?ﬂEL\LO PANNO
& MARTELA PR, 2\
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07/03/23, 12:51 Messaggi - Webmail PEC

Copia rep. n° 64428/8395 + fattura

Da Notaio Antonio Decimo pec <antonio.decimo@postacertificata.notariato.it>
A andreamartellopanno@pec.it <andreamartellopanno@pec.it>
Data mercoledi 1 marzo 2023 - 16:54

DOC010323-01032023165516.pdf
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Repertorie n® 64428 Raccolta n® 8395

COMPRAVENDITA =======================
=== REPUBBLICA ITALI ========== ==

L'anno duemilaotto, 11 giorno tre del mese di 1luglio, in

Santa Maria Capua Vetere, Viale del Consiglio d'Buropa n° 12,

el mid stadin.,. Ss=smmmmcmEoe i
[ —. 3 luglio 2008
Innanzi a me Dottor Antonio Decimo, notaio in Santa Maria

Capua Vetere, iscritto al ruolo del Distretto Notarile di

Santa Maria Capua Vetere, sono presenti: === ====
** AMODIO ANASTASIA, nata a Napoli (NA) il 13 giugno 1937,
con domicilio anche fiscale, in Napoli (NA), wia Gherardo

Marone n°® 1, == S SRR R
codice fiscale: MDA NTS 37H53 F839C; ====== =
*%* PELLINO SALVATORE, nato a Napoli (NA) il 16 febbraio 1933,

con domicilio anche fiscale, in Napoli (NA), wvia Gherardo

Marone n® 1,  ===== ==== = =——=——a ===

codice fiscale: PLL SVT 33Bl6 F839J; =====s======

**% CAPUTQO PASQUALE, nato a Napoli (MNA&) il 24 aprile 1964, con
domicilio anche fiscale, in Parete (CE), wvia Rosolina n° 4,
codice fiscale: CPT PQL 64D24 FB39V., ====

I costituiti, della cul identita personale io notaio sono

certo, mi richiedono di ricevere il presente atto con il |

guale convengono e stipulano gquanto segue. ==========s========
======= ARTICOLO 1 ====—=—=====c=c=cc==—m—=—===
sess=mssmmsssm========== (Consenso ed Qggetto e e e e ey

I coniugi signori Amodio Anastasia e Pellino Salvatore, in
regime di comunione legale dei beni, vendono al signor =======

====—===—=—=========== (Caputo Pasquale = =
che accetta ed acquista, la piena proprieta sulla seguente
unita immobiliare facente parte del complesso edilizio
denominato "GREEN PBARK", sito in Comune di Scalea (CS5),

localita "Piano Lettieri, e precisamente: ==
**  appartamento posto al piano terzo della scala "BY,
contrassegnato con Azk: Nnumero "interno FZN (ventitre),

composto da due vani ed accessori, distinto nel Catasto dei
Fabbricati del Comune di Scalea, con i seguenti dati:
=========== FOGLIO 10 MAPPALE 213 SUBALTERNO 60 ===========
Contrada Piano Lettieri, piano 3, interno 23, scala B, =zona

censuaria 2, categoria A/3, c¢lasse 2, wvani 3, R.C. Euro
118; 53; =======————=—=———==—=——=—=—=—=—=—================

confinante con appartamento "interno 22", con appartamento
"interno 24", con spazio di isplamento e con vano scale., =====
====s—==s==s=s===============ARTTCOLO 2 ==

= Accessori e servitu ======

La wvendita, convenuta a corpo, si riferisce allo stato di

| fatto attuale del bene note alle parti contraenti, ed &

comprensiva di ogni eventuale accessione, pertinenza, serviti
attiva e Dpassiva, diritto accessorio od onere comungue

inerente, con particola

(=1

e riferimento ai proporzionali

ANTONIO DECIMO
NOTAIO

Registrato
a Santa Maria Capua Vetere
I'8 luglio 2008
al n® 5513 ST

Trascritto
a Cosenza
16 luglio 2008
ai nn® 23555/16764
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diritti di comproprieta sulle parti comuni del fabbricato,
quali indicate e disciplinate dagli articeli 1117 e seguenti
del codice c¢ivile, 1l tutte in conformita di possesso e
regolamento di condominio che la parte acguirente dichiara di
ben conoscere ed accettare in tutto ed in ogni sua parte. ===
========================= ARTICOLO 3 ==

= Prezzo = =

I1 prezzo della vendita & stato convenuto fra le parti in

Euro venticinquemila wvirgola zero zero ====== =
Euro 25.000,00
I signori Amodio Anastasia, Pellino Salvatore e Caputo

Pasquale, da me notaioc edotti circa le responsabilita penali
in caso di dichiarazioni false o mendaci come richiamate
dall'articolo 76 del D.E.R. 28 dicembre 2000 n°® 445,

dichiarano: = = ==

= che Tl corrispettivo della compravendita e stato

regolato come segue: e i
guanto ad Euro 15.000,00 sono stati pagati in data anteriore
al 4 lTuglie 2006 =——————-—"—"-c—— s

quanto ad Euro 10.000,00 wengono qui all'atto pagati in

contanti; e = e —— e

- di non essersi avvalsi di un mediatore immobiliare. =======
La parte venditrice accusa ricevuta dell'intero prezzo di

vendita e ne rilascia corrispondente quietanza liberatoria a

saldo.

==== ARTPTICOLO 4 =========================x

e e e e e e e Possesso ——— 11— e e —

I1 possesso giuridico e materiale di guanto in oggetto si
intende trasferito da oggi alla parte acquirente, a tutti gli

effetti utili ed onerosi.

ARTICOLO 5

=== = == Garanzie = i
La parte venditrice garantisce la piena titolarita e 1la
assoluta disponibilita di quanto alienato & che lo stesso &,
altresi, libero da ogni iscrizione e trascrizione
pregiudizieveole, onere e privilegio anche fiscale. ==ss=s=s======
== ===== = ARTICOLO 6

== Provenienza

In merito alla provenienza la parte alienante dichiara di
aver conseguito 1la proprieta dell'immobile in oggetto per
acquisto fattone in wvirti di scrittura privata in autentica
del notaio Stefania Lanzillotti di Spezzano della Sila in
data 18 agosto 198¢, repertorio numero 17162/3565,
registratc a Cosenza il 7 settembre 1989 al numeroc 3650 e
trascritto a Cosenza il giorno 11 settembre 1989 ai numeri
23168/208328.

ARTICOLO 7
e O Dispensa dall'ipoteca 1egale e

La parte venditrice vrinunzia all'ipoteca legale dispensando

il competente Conservatore dell'Agenzia del Territorio =
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Servizi di Pubblicita Immobiliare, da ogni iscrizione
d'ufficio con esonero da responsabilita al riguardo. ========= |
DICHIARAZIONI SULLA DISCIPLINA URBANISTICA === = e

Al sensi e per gli effetti della vigente legislazione in‘

materia di urbanistica e di edilizia, i signori Amodio

Ihnastasia e Pellino Salvatore, dichiarano:
- c¢che i1 complesso edilizio di cui fa parte l'unita
immobiliare in oggetto & stato edificato in wvirtu di
Concessione Edilizia numero 376, rilasciata dal Comune di
Scalea in data 16 febbraio 1982; ========= =======
- che, successivamente, 1l'unita immobiliare stessa non &

stata oggetto di interventi edilizi o] mutamenti di
destinazione che avrebbherao richiesto il rilascio di

ulteriori concessioni, permessi di costruire o presentazioni

di denunce; = ====
- che 1l'area scoperta di pertinenza del complesso edilizio
in oggetto & di superficie inferiore a metri quadrati

cinguemila (mg. 5.000).
DICHIARAZIONI SUL REGIME CONIUGALE =
Ri sensi e per gli effetti della legge 19 maggio 1975 n° 151,
nonchg della legge 27 febbraio 1985 n° 52: ====ss============
- 1 signori Amodic Anastasia e Pellino Salvatore dichiarano

di essere tra loro coniugati in regime di comunione legale

dei beni; ==== e e e ===

- il signor Caputo Pasquale dichiara di essere coniugato in

regime di separazione dei beni. =s=====s============ss=========
REGISTRAZIONE ====
La parte acquirente, ai sensi del comma 497 unico articolo

della legge 23 dicembre 2005 n® 266, dichiara espressamente
di richiedere che la base imponibile ai fini delle imposte di
registro, ipotecaria e catastale, sia costituita dal wvalore
dell'immobile in oggetto determinato ai sensi del 4° comma
dell'articolo 52 del D.P.R. 26 aprile 1986 numero 131, e cosl
dal wvalore di Euro 15.000,00 (guindicimila virgola zero zero).
Le spese del presente atto cedono come per legge, ============
Di questo atto, scritto in parte con mezzi elettronici da
persona di mia fiducia ed in parte di mio pugno, su fogli due
per sei facciate, compresa la presente, ho dato lettura ai

costituiti che lo approvano e con me notaio lo sottoscrivono

alle ore undici. = =

Firmato: Emodio Anastasia, Pellino Salvatore, Caputo
Pasquale. Antonio Decimo notaio. Vi & sigillop. ===============
Certifice 1o sottoscritto dottor Antonio Decimo, notaic in

Santa Maria Capua Vetere, 1iscritto al ruoclo del Distretto

Notarile di Santa Maria Capua Vetere, che

realizzata con sistema elettronico,
facciate, & conforme all'originale mupd
firme e si rilascia per uso consenti i

' ~ =
Santa Maria Capua mQ marsc

marzo 2023). e == SRR ; £k %}:::::
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STUDIO NOTARILE

Notaio DECIMO Antonio

Codice Fiscale DCM NTN 61D12 B860T - Partita .V.A. 02521880613
Via Caduti di Nassiryia Victoria park - Telef. 0823841460
81055 SANTA MARIA CAPUA VETERE (CE)

Spett.le STUDIO TECNICO ING.
MARTELLO PANNO ANDREA
Via Siri, 22

87027 - PAOLA (CS)

Partita IVA: 03014470789

Fattura n. 250 del 1° marzo 2023

Natura dei servizi formanti 'oggetto della prestazione: Copia rep. n° 64428/8395

Totale diritti e competenze (A)
IVA (22% su A)

Totale
Ritenuta d'acconto
TOTALE FATTURA
STUDIO TECNICO ING. MARTELLO PANNO ANDREA
Via Siri
87027 - PAOLA (CS)
Partita IVA: 03014470789

29,41
647
35,88
35,88
5,88
30,00

CERTIFICAZIONE DI RITENUTA D'ACCONTO

I,

Si certifica di aver pagato al Notaio Antonio DECIMO nato a Casagiove il 12/04/1961 c¢.f. DCM NTN 61D12
B860T nel periodo di <periodo> la somma sottoindicata dopo che & stata operata la ritenuta d'acconto del 20%

sulla parte imponibile.

Causale: fatt. n. 250 del 01/03/2023

Imponibile (A): 29,41
IVRA (22%): 6,47
Rimborsi: 0,00
Totale: 35, 88
Ritenuta d'acconto (20% di RA): 5,88
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10/02/24, 12:32 Virgilio Mail_ Posta CTU del tribunale di Paola - Proc_ n_ 107_2022 RGEI - Esecuzioni Immobiliari - Richiesta certificazione e ...

andreamartellopanno@virgilio.it 10/2/2024 12:32

CTU del tribunale di Paola - Proc. n. 107/2022 RGEI - Esecuzioni
Immobiliari - Richiesta certificazione e documentazione a

carattere condominiale in relazione all'appartamento del sig.
CAPUTO Pasquale (c.f. CPT PQL 64D24 F839V)

A marco.napolitano@email.it <marco.napolitano@email.it>

Egr. Dott. marco Napolitano,

Leggere istanza in allegato.

Si allega anche copia del mandato in qualita di C.T.U. del Tribunale di Paola.
Cordiali saluti.

Martello Panno Ing. Andrea

» Istanza Amm.re Condominio - CTU debitore CAPUTO.pdf (583 KB)
e Provv. Nomina.pdf (1 MB)
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Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Via Siri n® 22, 87027 — PAOLA (CS)
Tel. 0982-613349 Fax. 0982-611295 Cel. 3470398113

All’ Egr. Dott. Marco NAPOLITANO
(In qualita di Amm.re pro-tempore del Condominio denominato “GREEN PARK” sito in Scalea)

OGGETTO: Tribunale di Paola (CS) — Procedura Esecutiva Immobiliare n.107/2022 R.G.E.I.
Creditore Esecutante: FINO 2 SECURITISATION S.R.L.
Contro Debitori Esecutati: CAPUTO Pasquale

Istanza di reperimento documentazioni ed informazioni inerenti I’immobile in
procedura, facente parte del Complesso Edilizio denominato “GREEN PARK”
ubicato in localita “Piano Lettieri” del Comune di Scalea (CS), censito
catastalmente al foglio di mappa n° 10, particella n°® 213, sub n. 60.

Il sottoscritto Ing. MARTELLO PANNO Andrea, in qualita di C.T.U. del Tribunale di Paola per la
procedura in oggetto, in riferimento a quanto sopra esposto e cosi come anticipato verbalmente in
via telefonica, al fine di procedere al completo espletamento dell’incarico,

CHIEDE

- Cortesemente copia semplice del Regolamento di Condominio (qualora vi fosse);
- Documentazione a firma dell’Amm.re pro-tempore ove si attesti lo stato attuale dei
pagamenti delle rate condominiali in riferimento all’immobile in oggetto, nonché eventuali

altre forme di debito o credito nei confronti del medesimo complesso condominiale.

In attesa di un cortese e sollecito riscontro alle richieste, dati i tempi ristretti della procedura, si

porgono distinti saluti.

Paola, Li 10/02/2024

I1C.T.U.
MARTELJ‘@WN(\O Ing. Andrea

(/J\‘V

/ AN :r;/;
/‘? AN OREA Z
y MARTEAA PAD NO, r;

erfilica /- >
\
L0 4 G X A9 <1 EA e
\~\,; dighe: A nfG 7112 - - -
\ / Ny -
\
X

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2

ng



13/02/24, 11:40 Virgilio Mail_ Posta CTU del tribunale di Paola - Proc_ n_ 107_2022 RGEI - Esecuzioni Immobiliari - Richiesta certificazione e ...

Marco Napolitano <amministrazioneimmobiliscalea@gmail.com> 13/2/2024 10:50

CTU del tribunale di Paola - Proc. n. 107/2022 RGEI - Esecuzioni
Immobiliari - Richiesta certificazione e documentazione a
carattere condominiale in relazione all'appartamento del sig.
CAPUTO Pasquale (c.f. CPT PQL 64D24 F839V)

A andreamartellopanno@yvirgilio.it

Buongiorno.
In allegato si invia quanto richiesto.
Saluti

¢ Dichiarazione Amm.re Napolitano Marco.pdf (42 KB)
» Regolamento di condominio Green Park.pdf (2 MB)
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AMMINISTRAZIONE IMMOBILIARE

Marco N%dﬁfzmw

CONDOMINIO "GREEN PARK" - VIA PIANO LETTIERI, 44 -
87029 SCALEA (CS) - C.F. 96021530785 -

Il sottoscritto Marco NAPOLITANO, nato a Santa Maria del Cedro (CS) il 25.04.1978,
residente a Scalea [CS) Via M. Bianchi, 14, in qualita di Amministratore pro-tempore
del Condominio “GREEN PARK" sito in Scalea (CS} dlla Via Piano Lettieri, 44 C.F.
94021530785, su richiesta dell'lng. Martello Panno Andrea in qualitd di CTU del
Tribunale di Paocla
DICHIARA
Che alia data odierna il condomino CAPUTO PASQUALE proprietario dell’'immobile
confraddistinto dall’ Int. 23/B risulta essere debitore delle spese ordinarie a |ui
- spettanti come da Preventivo 2023/2024 per € 4.829,52.

Risulta atresi essere debitore delle quote lavori ristrutturazione per € 3.447,40.

Scaleq, 13 febbraio 2024

Via Michele Bianchi, 16 - 87029 SCALEA (Cs}
e-mail: marco.napolitano@email it

Cod. Fisc: NPL MRC 78025 C717P
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|
|
|
N® L3150 4 Repertorio N® 5449 di Raccolta |

VERBALE DI DEPOSITO DI REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

REPUBBLICA ITALIANA

/

auuo  ww@noltaub o tiutuso , A%fam toulr b (£3)
I bl e e Buglo - ‘
i In Cosenza presso il mio studio notarile sito al Corso Maz- ®
zini n.121. — -

Avanti a me dottoressa Stefania Lanzillotti, notaio in Co-

-

senza, iseritto presso il Collegio Notarile dei Distretti

Riuniti di Cosenza, Rossano, Castrovillari e Paola, senza

1'assistenza dei testimoni per avervi il comparente con il

PHE
TRy,

mio consenso, rinunciato,

per INVIM

q{/[e\'ur “we Cewd s

‘ E' COMPARSO

@T\Sg\_"‘"'"'""

AL
- %os-oa
. LomE
PEP 1.
ILonnee

;

prei

|- PARBARO FRANCESCO, industriale, npate in Reggio Calabria il

giorno 11 ottobre 1928, il quale interviene al presente atto

-

per conto ed in rappresentanza della societa "EDILIZIA DEL

o <%
< £
TIRRENO S.r.L.", con sede in Cosenza alla via Monte San Mi- z v 8
: Ny B
chele n.36, partita T.V.A. n.00941120784, nella sua gqualita g 2 "z
- sH5 & 5
di Amministratore Unico di detta societa, presso la quale & =| | 3
wl et
B 5 =
domicilia per la ecarica. b

Il comparente, cittadino italiano, della cui identita perso-
nale io notaio sono certo, mi chiede di ricevere & tenere in
deposito tra i miei atti il regolamento di condominio rela-

tivo al complesso edilizio denominato "GREEN PARCK", sito in

.Comune di Scalea alla loralita Piano Lettieri.
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Wie

Io notalo aderendo a tale richiesta ho ritirato il predetto
regolamento di condominio composto da numero ventinove fogli
con relative tabelle millesimali e planimetrie del comples-

so edilizio, per allegarlo, debitamente sottoseritto dal
comparente 2 da me notaio, al presente verbale sotto la let-

tera "A", per la sua registrazione e traserizione ad ogni
r 2

effetto di legge.

Il comparente mi dispensa dalla lettura dell'allegato di-

chiarando di averne esatta conoscenza.

Del

che si e redatto il presente verbale, da me notaio letto al

richiedente che lo approva e lo sottoscrive con me notaio

alle ore dodici. .

Sceritto da persona di mia fiducia sotto la mia personale di-

rezione su di un foglio per una intera pagina, oltre la se-

conda sin qui. s
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145 49’460
COMUNE DI SCALEA j,ﬂé?

{PROVINCIA DI COSENZA)

o

Ao

CONDOMINIO  “ EDILIZIA DEL TIRRENO S.R.L. DI BARBARO *

LOCALITA® PIAND LETTIERI

REGOLAMENTD DI CONDOMINTIODO

CON

APPENDICE LEGISLATIVA

COSENZA LI’
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COMUNE 01149.'%1&!_5:\
(PROVINCIA DI COSENZA)

CONDOMINIO IN LOCALITA® PIANO LETTIERI

REGOLAMENTO DI CONDOMINIDO

ARTICOLO 1 - PROPRIETA' COMAE
Costituiscono proprietd comune, salvo non sia diversamente
pattuito, tutte quelle parti dell’ edificlo che non pPoOSSONG essere
oggetto di una o p1l proprieta singole. Sono tali ad esemplro:
- 1" area su cul sorge 1° edificio e relative pertinenze,
- 1 locali d’ accesso gquali gli andronl ed 11 vano secala;
- le struttwe portantt, 1 eurl portanty o di sosteqo @
contenueento, le recinziony;
- e colenpe montant: dell’ energra elettrica, oel gas,
dell' accua e delle fogne fino al punto di diramazione delle
propreta esclusive; —_————
- le grondare, 1 discendenta pluvialy, 1 letbl, —e——

ARTIOOLO 2 - INDIVISIBILITA' DELLA PROPRIETA’ COMINE
lLa proprieta di tutte le cose comunl  appartiene o tutts L
concamin: ed @ ndivisibile, tuttavia 1' assemblea der condomine,
ol consense di tuttr 1 condomind o della raGgLeransa
qualificata, pud econsentire 1' uso  separato di quelle cose
la cul divisione pnssa farst senza rendere pll wncorodo 1 uzZo ceElla
£oSa conne, — o

¢ -

1 ARTICOLO 3 — RIPARAZIONI A CARICO DEL. CONDOMIND

¥ Ogni «ondoming ceve provvedere a proprlia cura e spese, nrr  locall

'1 d1 suz esclusiva proprieta, a tutte quelle opere @ riparallond

q che 31 rendessero necessarle al fine di evitare danny a parti comuini

;; ell’ edificio o a quellz di proprietd  esclusiva cegli altrl

d. condominl O comungue pregludizievoll per la stabalita, Jla -
conservazione o 11 decoro della proprietd comune. ‘,a/: '

. Ogni  condomino prumna  di  1ntraprondere ner  locali i sua

3 i

- -1-
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proprietd lavori, migliorie o qualsiasi altra medifica, a
condizione che i necessari lavori siano esequiti in conformita
delle nommative di legge vigenti e dei regolamenti edilizi, deve
darnme commnicazione all' amministratore che, sentita 1' assemblea,
dard o no il relativo benestare.

ARTTICOLO 4 - RIPARAZIONE E CONTROLLI

Ogni condomino deve consentire che nei locali di sua proprieta si
proceda ad ispezioni da parte dell' amministratore o del personzle
incaricato da questo o dall' assemblea; deve permettere 1' accesso e
o 1' esecuzione dei lavorl ritenuti necessari o semplicemente
utili per la conservazione delle parti comuni o di proprieta
esclusiva, salvp 1l risarcimento di eventuali danni prodotti da
queste operazioni.

Deve infine consentire che nei locali di swua proprieta possa
effettuarsi la lettura dei contatori.

ol e

—_—

ARTICOLD 5 - RIPARTIZIONE DELLE SFESE CONDOMINIALI
le spese condominiali sono classificate in due tahelle.
Nella prima tabella A sono comprese:

- le Spese Generali di Amministrazione come le spese postali, le
spese per gli stampati e la cancelleria, le spese per
1' assicurazione dell' edificio, le imposte e le tasse;

- le Spese di Manutenzione e Riparazione dei muri maestri, delle

{ strutture portanti, delila facciata, delle fondamenta, delle
= canalizzazioni coruni. ——
A queste spese vi concorrono tutti i condomini siano essi
ﬁ proprietari di appartamenti che di negozi o fondi.

Nella seconda tabella B sono comprese:
y - le Spese di illuminazione éell' androne, degli accessi, dei
3 locali, del cortile e del giardino comuini, applicando i millesimi
é della colonna (al;
e - le Spese di Manutenzione e di Pulizia dell' andrene, degli
g accessi, della scala, applicando i millesimi totali.
4 -
4 ARTICOIO 6 - ORGANI DEL CONDGMINIO
i Gli organi di rappresentanza o di amministrazione del! condominio
SONO.
- 1' assemblea dei condomini;
- 1' amministratore;
- il consiglio dei condomini. i

ARTICCIO 7 - DELL' AMMINISTRATURE ————

L' amministrazione & affidata all' amministratore che duwra in
carica un anno. La sua nomina'é demandata all' assemblea la cuzle
deliberera anche 1' eventuale compenseo. L' amministratore pud essere

-2-
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scelito anche tra persone non condomini.

ARTICOLO B8 — ATTRIBUZIONI DELL’ AMMINISTRATORE
L’ amministratore deve far rispettare il regolamento e dare
esecuzicne ai provvedimenti presi dall’ assemblea. Egli dave inoltre
diseciplinare 1’ uso delle cose comuni e deve provvedere per il buon
funzionamento dei servizi.

L' amministratore deve tenere in una ordinata contabilitd tutte le
entrate e tutte le uscite, deve inoltre provvedere all’ esazione r
delle quote.

ARTICOLO 9 - CONSIGLIO DEI CONDOMINI
E' composto da due condomini scelti, di norma, fra i proprietari
delle unita dei piani superiori ed anch' essi duranc in carica un
anno.
I consiglieri sono eletti dall’ assemblea der condomini. Sono i
pill diretti collaboratori dell’ amministratore ed hanno anche
\'incarico di revisori dei conti. Essi rappresentano i condomini
nelle decisioni di minore importanza, controllano le spese cC,
se necessario, riferiscono all' assemblea con  osservazioni o

proposte, —_—

Uno der consiglier durante il periodo di evenluall
ascenre dell’ anministratore, 1o sostitulsce ad o
efrettao.

ARTICOLO 10 ~ RAPPRESENTANZA DEL CONDOMINIO
L° .ammpstratore ha la rappresentanza del condominl eon Facolia
di firma per tulti gll atti consentitigly dal recolumento e dal /
Codice Civile.

SRTICOLO 11 - PROWEDIMENTI PRESI DAL’ AMMINISTRATORE

] 1 prowedimentl e le disposizioni presl call’ amninpstrators
nell’ ambito del cuol poterl sono obblicatori ed csecut:vi per kel
1 aoadominl.  Questl wltuny, qualora si oritenaaono  lesi, pisSscno
\ ricorrere  all' aseenblea contro 1 provvedunentl  presi, medianre
r ARPOSITA Convorazlona.

ARTICOLO 12 — ESERCIZIO FINANZIARID E RENDICONTO
L' gzercizio finanziyvio  del condominio  wva  dal FA- LMo
luglio &l trenta quudo  di oent anno.  Aleeno diec: qiorni
prima  di quelio fissato  por 1° assemblez che 1o deve

p 7 s e s Ll

approavare, 1’ amministratore ceve rumettere a clascun »
congomino 5143 copla del rendiconto concernente 1l
vecorso  ESerclzio b2 copaa del preventivo riouarcante

1' esercizio a venire.
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ARTICOLO 13 — BILANCIO PREVENTIVO E BILANCIO CONSUNTIVO

Alla fine di ooni esercizio l' amministratore ceve produrre il

endiconto, pid dettagliato possibile, di tutte le spese e di tutte

entrate, mettendo a disposizione dell’ assemblea la relativa

mentazione. 2 )

Alla stessa assemblea egli deve presentare il preventivo delle

bt spese occorrenti per il futuro esercizio, allegande allo stesso un
prospetto di ripartizione. Una volta che 1*' assemblea ha approvato

; il i)l preventivo, questo diviene esecutivo e 1' amministratore

pud provvedere ad erogare le spese in relazione alle quote

: riscosse. ——

ARTICOLO 14 - FONDO DI RISERVA
La costituzione di eventuali fondi di riserva per opere di
manutenzione straordinaria é demandata all' assemblea come pure
all’ assemblea & riservata la facolt3 dell’ utilizzo del fondo.
lLa contabilitd del fondo di riserva va tenuta separatamente da
quella relativa alle spese comunl.

ARTICOLO 15 — QUOTE CONDOMINIALX
Le quote condominiali ordinarie devono essere pagate al domicilio
delil’ omministratore entro il grorno dieci dy ogny  mese, mentre
j guelle <traordinarie devono essere pagake entro diecit grorny dalla

richlesta avanzalta dall' amnumstratore. I1 condoming  moroso 2
teruto al pagamento  degli interessy  leguls, forma restuanda Lo
% posnibilila, per L' anunistratore, di agure ai servsi ol looge  per
1l rreupern delle somme dovute. —
I dimittl di clascun condominn sUulle cose Somunt Senn
proporrionali ay valory delle singule unitd immebillliarl, espressy in
: mLllezam re2ll’ allegata tabella A. ———

Necsuno del condominl puo rinunziare al diritto sulle cose  comunt
nt sottr wsl Jal contribulre alle spese per la tore conservaziore ed
utilizzazione, e

ARTICOLO 16 — ASSEMBLEA DEI CONDOMINI
L' acsemblea ordinaria o2i condominy  dev'  esosre convocats
vall’ amnuustbrratere entro cue mesy dalla chiusura cgll’  c=ercirtio,
mediante awisco portato a conoscenza del condomun:, a amezio  lettura
raccondancala, almeno cingue glornt prima o gueilo d2)lla  riuniene:,
al condominy resident: nell' edificio 17 awisn potra essere
racapitato a mano. =

:l L' assenmblea straordinaria viene ccnvocata, <sequendco le stesse
E modalitd, dall’ amministratore nel c4s: 1N cut GUeStl ne ravvisl
3 ' opportunitd o aquando gliene  facciano richiesta quattro
cordominy N rappresentanza di almeno un sesto d=l valore
: 4
"Jf"'../
! -r:'v" s
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dell' edificio.

L’ awiso di convocazione dell’ assemblea deve contenere:

- 1' indicazione del luogo, del giorno, dell’ ora, delle materie
da trattare e sottoporre alla deliberazione dell’ assemblea e della
data dell’ adunanza in setonda convocazione. —_—

In mancanza dell’ amministratore, 1' assemblea pud essere
convocata dal consiglio der condomini; cl1o avverra anche nel caso in
cui 1' amministratore non provveda alla convocazione dell’ assemblea
straordinaria entro qundici giorni dalla richiesta fatta dai :
condominy. =

L' assemblea sia essa ordinaria o straordinaria, & diretta da um
presidente designato dall’ assemblea a maggioranza degli
intervenuti, assistito da un segretaric da lui nominato.

Delle assemblee dev’ essere redatto processo verbale <sottoscritto
dal presidente e dal segretario.

Il condomino pud farsi rappresentare in assemblea anche da persona
estranea al condominin. Una stessa persona non pud rappresentare pid
di due condominy. In ogni caso la delega dev’ essere rilasciata per
1scritto. Qualora una quota di condomino appartenga o proprietd .
pid persone, queste hanno duritto ad un solo rappresentante nella
persona di colur  che possiede la quota naggrore; se una  quota
appartieng a pluo persone wn parti ugualyr, 1l rappresentante  pud
vezgre indifferentemente una di queste. ——

1 I =1mgoli o condomint devono  astenersl dzl partccipare a
d2liberaziony che abblano per ogoetto eote e servisr alla o
coreservazioneg non obbiano interesse, —

IL cendaming e s1a ammimustratore,  deve asteners thel le
deliberazioni relative al conto della sua gestione, nonche b cuelle
che riquardmn provwedimmntl da lul adotfobl, ee——

!
[
i
4
i
E

ARTICOLO 17 - SOSTA AUTOMEZZI NEL CORTILE
Lo zosta di avtemezzy nel corrtile condominwale o in altre comany &
cunsentita, qualora non sia di pregludizio ad altri, solo per- 1l
A 1Co 2 o oscarlie di o merer 2 oper la zalita 2 o diseesa o)
PASSOgIrL. — ——

ARTICOLOD 18 - CANCELLO E PORTONE D’ INGRESSD
B’ fattko obbligo ai condominy <l chiudere il cancallo che  1mnette
nel cortile  comdeminiale,  nenche® 1l portene @i nresso
all’® edificio.

ARTICOLO 19 — BATTITURA TAPPETI E STROFINACCI
i.a battitura dei tappetlr e di1 strofinacsi ¢ consentita
esclusivamente dalle ore sefte alle ore nove. Essa & comuncue
victata dalle fipestre, dai balcomi o terrazze che affacciano sulla

-5 =

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2




=

SRR i e e TR L N S

1587
verticale del portone d' ingresso. ——

ARTICOLO 20 ~ ANIMALT
E' consentito ai condomini di tenere animali domestici. E’
comungue fatto divieto di tenere amnimali pericolosi o nocivi.

ARTICOLO 21 — FRAZIONAMENTO DELL’ WNITA’® IMMOSILIARE
Qualora nella proprietd di una unitd immobiliare subentrinc pild
titolar: per parti distinte in seguito a successioni, wvendita
frazionata o altra causa leqgittima, gli interessati dovranno
esibire all’ ammnistratore copia autentica del relativo atto e
procedere, o' accordo col medesimo, alla divisione dei millesimi
attribuiti alla menzionata proprietd, nonché alla ripartiZione delle
quote dell’ eventuale fondo di riserva. _—

ARTICOLO 22 — OBBLIGHI DEL CONDOMING
Il condominc deve notificare all® amminlstratore il proprio
domicilio, in difetto di ché si intenderia domiciliato nei locali di
sua preoprietd nell’ edificio.
In caso di trasferimento di proprieta, oltre agli obblighl che gli
der ivano dalla normativa in vigore, @ tenuto a:
= comunicare all’ amministratore le generalitd del nuovo
proprietarin,
- tar conoscure al nuovo proprietario 11 contenuto del presente
regolamento, che dowrd essere richiamato nell’ atto di
tracfer unnto; -
= wedore  al nuovo proprietario la sua quota dir conproprietd  J
eventu4all tondl di rizerva por spese sliraocrdinarie o  asmmertament s
degli wpaanta.

ARTICOLO 23 - ALTRI DIVIETI
C’ fatto divieto agll ingquiling di:

- seqare o $Spaccare legna o carbone negly gppartoanenty e nea
luughy commi eccetto cte nel pirano terra; —_———

- usara caliature runorese;

~ disturbare L vieln. con schiamazzl

- mettere 1 funzien? asplrapsolvere, lavastoviglie, lavatrict e
altri analoghl apparcechiatwre rumorese t-a le ore ventuno e ie e
otto: et L

- uzar? agparecchi  radiofenicit, televicivi, fenegraficy 2
simily, W modo tale da arrecare disturbo al vicini;

~ adibwre gli appartamentl del pirani supericeri a scucle L
canto, musica o ballo ed a qualsiveglia uso 1ncomoatibile coi decoro
e la trancuillita dell’ edificin;

.
- .J

- cepositare sul balconi oggetti quall scope, scale, Bottiglie e
ot

&
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mobili in modo che siano visibili dall’' esterno, a tale norma fanno
i eccezione solo gii arredi da esterno; _— b

- sciorinare blancheria dalle finestre, sui balconir  la)
bilancheria potra essere messa a sciorinare all’ interno degli
stessi, in modo da.essere 11 meno possiblle visibile dall’ esterno;

- lasciare aperti rubinetti dell’ acgua;

- eseguire nel cortile o nelle parti comuni 11 lavaggio
automezzi od altro;

- gettare rifiutl dalle finestre, dai balconl e dalle terrazze;

- collocare vasl sugli aggetti o sui davanzali delle finestre,
dei balconi o delle terrazze, a meno che questi non siano muniti  di
idonei dispositivi di sicurezza;

- collocare sulle finestre, sui balconi e sulle terrazze plante
i rampicanti o comungue tali da pregiudicare la pittura o 1l
rivestimento dei muri condominiali; _

- sovraccaricare i solal dezi propri vani in modo da arrecare
eventualmente danni anche lievi ail solai e soffitty;

- tenere in deposito materiale infiammabile, esplosivo o
corrosivo negli appartamenti, eccetto che al piano terra ed in
presenza di autorizzazione degli Organl preposty e competentl

n materia; — -
- tenere in deposito costanze producentl esalaziony moleste o
pericolose; .
; = ftar  quocare i1 bambini  nel. cortile o allre  aree
conuoiminialy; —_—_

- rgpositare la spazzatura o albri rifiuty fuor: dagly  apposity
contenitory o w1 orario non consentito dalle norme localy e
concue, in omancanza Jdi tall porme, non prima delle ore 21,00 e non
p1G tardy delle ore 7,00 e nel gQiornl precedenti a1 festivi.

ARTICOLO 24 ~ SANZIONI

Per  le infraziony al presente regolamento 1' amministrratore  puo
coimmnar2  ai trasgressori una sanzione pecuniaria dl lure
clnaueeento eleovabile a lire mille neyr casi pi0 gravi o di recudive,

1 settito di dette sanzieni verrd wumplegato dall® amminustratere
1 Lntegrazicne cdelle spess richieste dalla gestione condominiaie.

Le -sanzioni fpreoette govranno essere pagate entro diecy guornd
dulla cominicazionz. —_—

ARTICOLO 25 — RECLAMI
Eventualy reclamy attinenty all’ 1nosservan-ta del  presente
regolamento dovranno essere presentatl per 1eritto
all' ammimistratere, 1l quale provwederd direttamente per quanto di
sua competenza, impegnandost neqli altry casi a riferire alla prima
assemblea. o

e

-7 -
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ARTICOLO 26 — RINVIO ALLA LEGGE

Per guanto non disposto e contemplato dal presente regolamento si
rinvia alle norme di legge.
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APPENDICE LEGISLATIVA

STRALCIO DELLE LEGGI
SUL CONDOMINIO
CODICE CIVILE

TITOLO VII
DELLA COMUNIONE
CAPO I
DELLA COMUNIONE IN GENERALE

1100. Norme regolatrici. - Quando la preprietd o altro diritto reale
spetta in coune a3 pia per<one, se 11 Litolo o la legge [c. nav. 238

ss., H72 53.) non dispone diversamenite s) applicano le norme
ceguenty.

110L. Quote dei partecipanti. - Le acuote der partecipant1 alla
comunione St presunono uouall [L118].
[1 econcorso dei partecipanti, tanto ne1 vantaggr (1103,1105)

quanto nelr pest (1104] della cominione, @ 1n proporzicne delle
rispettive gquote.

—————

1102. Uso cella cosa comne. - Ciascun partecipante pud ser.irsi
dz2lla cosa comune, purché non ne altery la dostinazicne 2 non
impedisca agli altri partecipanti parimenti uso «~econdo Wl loro
diratto [1103; c.p. €27]). A tal fine pud Appartare a proprie <pese
le modificazionl necessarie per il migliore godimento riella cosa,

Il partecipante non pud estendere il suc diritto sulla cosa comune
in danno dzgli  altri partecipanti, se nen compie atti iconer o
mukare 1l titolo dz2l suo possesso {1164]. —_—

1103. Disposizioni della quota. - Ciascun partecipante pud drsperre
del suo diritto e cedere ad altri il godimento della cosa,-'f{ei limity
'r
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della sua quota [1101, 1113, 2825; c. nav. 873]. il
] Per le ipoteche costituite da uno dei par'tecipanti si osservano le :
disposizioni contenute nel capo IV del titolo ITI del libro VI »
(2825; c. nav. 263, B72)]. +

1104. Obblighi dei partecipanti. — Ciascun partecipante deve
contribuire nelle spese necessarie per la conservazione e per il
godimento della cosa comine e nelle spese deliberate dalla
maggioranza a norma delle disposizioni sequenti (1105-1108], salva
la facolta di liberarsene con la rinunzia al suo diritto {B882].

La rinunzia non giova al partecipante che abbla anche tacitamente
apprrovata la spesa. —
l Il cessionario del partecipante & tenuto in solido [1292 ss.], con
il cedente a pagare i contributi da questc dowti e non versati.

1105. Amministrazione. - Tutti i partecipantl hanno diritto di
concorrere nell’ amministrazione della cosa comune [1106].

Per gli atti di ordinaria amministrazione le deliberazioni della
maggioranza dei partecipanti, calcolata secondo il valore odelle -loro
quuote, sono cobbligatorie perr la minoranza dissenziente ([1137;
3, Mev. 259, B72).

Per la validita delle deliberazioni della maggioranza si  richiede
che tuttl 1 partecipanti siano stat: preventivanente wntormatl
dell' eggetto della deliberazions,  —————n

Se nen S1 prendonn 1 provvediwnbl necessanr 1 (=
L' ammunstrazione oella onsa comne o non s1 forma una
IAgaLOranzZ., owern se la deliberrazione adottata non viene esecully,
cLascun partecipante pud ricorrers all' aurorita giudiziaria, testd
provvede in camera di consiglio e pud anche nomnare un
ammunisticatore [o. nav. 261, 872].

110&6. Regolamento della comunione e nomina di amministratore. - ton
1 la  maggioranza caleolatna nel modo  wndicato dall® arricole
pirecardente o essere formato  un reqgolamento (11U7] per
Y ordinaria L' ordinaria amnnistrazione e per 1l miglior godurento
della cosa comine [1138).
1 Nello stesso mocd L' amministraziong pud essere delegata ad uno o
g pla  partecipanti, o anche a un estrraneo, determinandosl 1| poter: e
gli obblighy dell’ ammimistratore [1129]. —_—

1107. Impugnazione del regelamento, - Ciascuno der partecipanti
i dissenzient:r pud  impugnare davanti all’® autorltd qQuluorziaria 1l
regolamento della comunione entro trenta qgiorny dalla deliberazicne
che 1o ha approvato. Per gli assenti 1l termine decorr:ﬂa.,dai:xg‘;'oa-no
in oyt & stata loro comnicata la denberazla}pf.' L' adcofyta

A Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2



167

giudiziaria decide con unica sentenza sulle opposizioni proposte
[(1109]. - = .

Decorso il termine indicato dal comma precedente' senza che il
regolamento sia stato impugnato, questo ha effetto per gli eredi e
gli aventi causa dai singoli partecipanty.

1108. Innovazioni e altri atti eccedenti 1"  ordinaria
amministrazione. - Con deliberazione della maggioranza dei
partecipanti che rappresentino almeno due terzi del valore
complessivo della cosa comune [1103], si possono disporre tutte le
innovazioni dirette al miglioramento della cosa o a renderne pid
redditizio il godimento, purché esse non pregiudichino il godimento
di alcuno dei partecipanti e non importino una spesa eccessivamente
gravosa [1120; c. nav. 260, 872], i

Mello stesso modo s1 possono compiere gli altri atti eccedenti
18 ordinaria amministrazione, sempre che  non risultino
pregiudizievoll all’ interesse di alcuno del partecipanti,

E’ necessario il consenso di tutti L partecipanti per qQli atti di
aliennzione o d1 costituzione di diritti realy sul fondo comme e
per le locazionl di durata superiore a nove annl.

L' ipoteca pud essere  tuttavia consentita dalla magQioranza
indicata dal primo comna, gualora abbla lo scopo di qarantire la
restituzione delle somme mutuate per la ricostruzicne o per 1l
miglioramento della cosa comune (. nav, 22, H7?].

—__-__"-
‘ 1109. Impugnazione delle delibere. - Ciascuno de1r  coponenti L
nnor anza digsenziente . pud  wpuonare davantl o allt aurarita

. gquidiziaria {1107] le deliberasiont della mwqioranra:
| L) nel caso previsto dal =econdo comma dell’ wticolo 1105, se
la deliberazions @ gravemente preqiudizievole alla cosa comune;

2) =2 non & stata osservata Lo disposizione del  ter-o  commi
dall'articolo L105; ..

S) +=e la delhiberazione relativa a wnnova: wone o ac alkry  atr
cecedentr L7 erdinaria anminustracions @ in contrasto oo e noeme
del pramo e del secondo comma dell’ wlicolo 1108 1137 cpvi].

L' umpugnazions2  ceve essere proposta, sotts oena dy cecadenza
(299 s5.], entra rrenta gqrornl dalla deliberazionz. Per gli assentl
11 tcormine decorre dal giorno 10 cur @ stata loro comunicata  la
deliberazione. in pendenza cdel quudizio, 1" autoritd qiudiziaria puo
ordirare la sospensione c2l provwedunento deliberato [1137 cpvl].

1110. Rimborso di spese. - 11 partecipantz ch2, 1w case 41
trascuranza deqli: altri partecipantl o dell' ammirstratore, ha
sostenute spese necessarie per la conservazicne della cosa comune,™,
hs diritto al rimcorso (1104, 1134]. .f“ .

!
£
i
- 11 - ]
!
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1111, Sciogiimento della comunione. - Ciascuno dei partecipanti pud
sempre domandare lo scioglimento cella comunione [¢. p. ¢. 784 -
791]; 1’ autoritd giudiziaria pud stabilire una congrua dilazione,
in ogni caso non superiore a cingue anni, se 1° immediato
scioglimento pud pregiudicare gli interessi degli altri (717]. .

Il patto di rimanere in comuniore per un tempo non magglore di
dieci anni & valido e ha effetto anche per gli1 aventi causa dai
partecipanti. Se & stato stipulato per un termine maggiocre, oquesto
si riduce a dieci anni.

Se gravi circostanze lo richiedono, 1’ autorita giudiziaria pud
ordinare lo scloglimente della comunione prima del tempo convenuto
[713 cpvd; c. nav. 260 cpv2, B72].

1112. Cose non soggette a divisione. ~ Lo scicglimento della
comunione non pud essere chiesto quando si tratta di cose che se
divise, cesserebbero di <ervire all' uso a cul sono destinate
(1119].

1113. - Intervento nella divisione e opposizione. - I creditary e
gli aventi causa da un partecipante posscno  intervenire nella
divisione a proprie spese, ma non posscno impugnare la divisione gla
esequita, a meno  che abbiano notificato un’  opposizione
anteriormente  alla divisione sStessa e salvo semre ad essi
L' esperinente dell’ azione rovoecatora {71 ss.] o dell'  azione
surrogat.amia (2N0]. -

Mella diviswoe cy2 a per ogaetto bent  nmmabili, 1 opposizione,
pa- 1’ efretto 1ndicato dal comma precedents, dove wvssere trascritta
pruna gella trasorizione dell' atto di divisione e, se si tratta di
divisione qiudiziale, prima della trascrizion® della relativa
domanda [[264e, 2685]. Em =

Devono  essere chiamati a intervenirs, perche la divisicne acb:ia
effetto nei loro confronti, 1 oreditory wscrittl e colora che hanno
acouistato diFrtti sull' bmmobile wn virtd di oattl  seagetti a
frascriaione e trascorithti prima della trascrizione dell’ atto 3y
divizaene o della brascrizionez della domanda di diviswene guudiciale
[Rede, 2685, 28C5]. e

Mzssuna  raguone  di perelevanento in natura pe- credit: nasceont:
dalla comnmane [724, 723] pud cpporsy contro le persone  jndicate
dal commi procecente, eccetto le ramony oy prelovamento nascentli da
titolo anteriore alla comunione medesimz, owvwro da collasione
L7357 s5.].

——

LS
e ——

1114, Divisione in natura. - La divisione ha luogo 1 natura, se la
cosa pud essere comodanente divisa 1n parta ccr:_i.spcmfadentL alle
PN

gucte der pa-tecipanti (718 ss.1]. P sty

RS b W)

e
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1115. Obbligazioni solidali dei partecipanti. - (iascun partecipante
pudt esigere che siano estinte le obbligazioni in solido contratte
per la cosa comune, le quali siano scadute o scadano entro 1' anno
della domandz di divisione.

La somma per estinguere le obbligazioni si preleva dal prezzo di
vendita della cosa comune, e, se la divisione ha luogo in natura, si
procede alla wvendita di una congrua frazione della cosa, salvo
cdiverso accordo tra i condividenti. ————

Il partecipante che ha pagato il debito in solido e non ha
ottenuto raimborso concorre nella divisione per una maggiore quota
corrispondente al suo diritto verso gli altri condividenti.

1116. Applicabilita delle norme sulle divisioni ereditarie. - Alla
divisione delle cose comuni si applicano le norme sulla divisione
dell’ ereditd [713 ss.], 1n quanto non siano 1n contrasto con cuelle

sopra stabilite. —_—_—

CAPD I1I
DEL CONDOMINTIO NEGLI EDIFICI

1117. Parti comunit dell' edificio. - Sono oguetto di proprieta
comune {1118] 21 properietary del diversi pilant o porziont Jdi o plano
dl un edificro, 32 L} contrau-io non Cloulta dal kmitolo:

L) 11 wuolo =0 o corae L' edifico, le fondazioni, 10 omaty
maesii~y, 1 Cbettr e L lastricr salari, le seale, 1 [ Aw {1
g angresso, L vestiboly, gl anditi, 1 porticl, i cortili e n
aenere tutte le party dell’ edilicio necessaie all™ uso comree,

2) U lecaly por ld portineria e 1Y allogguo del portiere, per .a
lavandiria, per Ll riscaldamento centrale, peor qli stenditol = per
Altri s lL servizi Ly comine, .

3) e opere, le wnstallaziont, 1 manufattl o)l qualungue  gervre
che  servono  all' uso e al JodameEnto  comune, rane gll asconsary,
L porIl, le cisterne, gli cwquedotri @ 1noltre le franature e
1oconaly dl searieo, gli oumpianti per LY oacqua, per 1l gas, pEr
1" enerqia siettrica, per il riscaldamsnto e synili, fipo .l sunko
Il dirunacione dedly wanplantt 31 locali di proprietd esclusiva ey
100l condomint,

T e

1118. Diritt:i delr partecipanti sulle cose comuni. — {1  dirittn oy
Clascun concomine “ulle cose incicate dall’ articole mrecedents &
proporzicnato 2l valore del puano o porzione di piLano rhe aly
appartieng, =2 1l titolo nen dispone altrunenty.

I1 condoming NoM pud, riuwnziande al diritto sulle cose anzidetts,
sottrarsl al ecentributo nelle spese per la  loro conservazione
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[1104, 1138 cpv4].

1119. Indivisibilita. - Le parti comuni dell' edificio non sono
soggette a divisione, a meno che la divisicne possa farsi senza
rendere pil incomodo 1° uso della cosa a ciascun  condomino
[1138 cpv4].

L s

1120. Innovazioni. - I condomini con la maggioranza indicata dal
quinto comma dell’ articolo 1136, posscno disporre tutte le
innovazioni dirette al miglioramento o all’ uso pi0 comodo o al
maggior rendimento delle cose comuni [1108 epvl, 1121, 1123].

dono vietate le innovazioni che possano recare pregiudizio alla
stabilitd o alla sicurezea del fabbricato, che ne alterino il
decoro  architettonico o che rendano talune parti comuni
dell’ edificio inservibili all' uso o al godimento anche i un
solo condomino [1108 cpvl, 1138 cpvl].

1121, Innovazioni gravose o voluttuarje. - Qualora L' innovazione
umportl  una spesa  nolkn gravesa o abbla carattere  voluttuario
rizpetto alle particolar) condizioni ¢ all’ nportanza
dell’ edificro, e consista in opere  Implanti o maufatti
suscetbiball  di utilizzarzione separata, 1 condominl  ebe  (on

intendnn Lracrne vant.agilo sono esoneratl i oqualsiasl
conlribito nella pesa. I ——>-

Se 1 ulniaezazione ceparata non @ poesibile, LY annevazaoneg aon
e corsentila salve che  Laonaggloranza del condoming che 1 ha
deliberata o aceetrara intenda sopportarne intedg-alinente La
“pisa, T —

Ml caso previsto dal primo comma L concomin: e L loro eredl o
Jventi causa  pessono  tuttavia, 10 qualunque tempo partocipare al
vantagnt  dell’ nnovazione, contricuendo . nelle 2EC di
@secuslion: @ di nanutenzions Jell' opera (L1108 ;1]

1122, Opere sulle parti dell’ edificio di proprieta comune. -
Liascun condoming, Nzl prano o porzene di oplano <l aua
proprieta,  nen pud esecuire opere che rechine danne alle

party conmt dell’ edif clo.
—_—

1125, Ripartizione delle spese. - Le <pese nrcessaric  per la
corServazioneg 8 per 1l vodimer.Lo celle parta COmn |
d=ll editiclo, fer la prestasine  der servizi nell’ intoresse
cOMUNR @ pRr le 1nntvazionl  deliberate calla maggr ronza Seno
sostenute dal condomint N misSura proportionale al valore | della

progrieta 51 cLascuno, salvo diversa o7, copvenzicne

o e

fll0a, 1118 cpv2; at=. &8 ss. ). — e ;
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Se si tratta di cose destinate a servire i condomini in misura
v,y diversa, le spese sono ripartite in proporzione dell’ useo che
i’) ciascuno pud farne. ot
/ Rualora un edificlo abbia pid scale, cortili, lastrici solari,

opere o impranti destinati a servire una parte dell’ intero
fabbricato, le spese relative alla loro manutenzione scno a
carico del gruppo di  condomini che ne trae utilita
(1124-1126; att. &3].

1124. Manuténzione e ricostruzione delle scale. - Le scale sCNo
mantenute e ricostruite dai proprietari deyr diversi pilani a cul
servono., La spesa relativa é ripartita tra essi, per meta in
ragione del valure dei singoli piani o porziom di pianc, e per
1' altra meta in misura proporzionale all’ altezza di ciascun
piano dal suolo [att. &8 ss.].

Al fine del concorso nella metd della spesa, che & ripartita in
ragione del wvalore, s1 considerano come plani le cantine, 2
palchi morti, le soffitte o camere a tette e i luastricy solary,
qualora non siano di proprieta comune,

1125. Manutenzione e ricostruzione dei soffitti, delle volte e dei
solai. - Le <pese per la  manutenzione € ricostruzione el
cotfittl, delle wvolte © el s0lal <onn  sostenute 1N Pyt
uguall day propietary dl due prant 1T uno all’ o altro sowastanky,
restanio a carwen el proprietario del prano cuperuoer? o La
cupariura del pavirento € a cwico del proprietario  del  plLano
interiore L' wntonaco, la tinta e la decorazione ol sottitto,

1126. Lastrici solari di uso esclusivo. - (uando LY uso deL
lastric)  «olwi o dil una parte di esst non @ comone a1 kutty
condomny, queltly che ne khanno 10 uso esclusivo sono Lenutr 3
cortribuwre peEr un terzo nella gpesa delle riparazient o
ticostruliont d2l lastrico: ali altri due terzi sono a carleo dl
buctlr oy condoming dell’ edifwcio o cella partz2 di ocuesto 4 o
11l lastrico solare serve, wn proporzione ded valere  del prane o
vELLY porcacne L prane oy oclascuno (att, =32 o5 ). S
1127. Costruzione sopra L' ultimo piano dell'  edificio. -
'l proprietario dell’ ultimo plano dell’ edificio puo =levare nusvl
pilani o nuove  fabbr.che, salvo ¢ rwsulty altrimenty  dal
titolo. La stessa facolta spetta a chy @ proprictario reclusive
el lastiico solare. =

La sopraelevazionc non 2 anmessa <€ le condiziony  statiche
dell’ edificlio non la consentono. —_—_—

I condominl posscno altresi opporsy alla copraelevazicng, @e

- 15 =
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questa pregiudica 1’ aspetto architettonico dell’ edificio
ovwero diminuisce notevolmente 1' aria o la luce dei piani
sottostanti. —

Chi fa la sopraelevazione deve corrispondere agli  altri

condomini wun’® indennita pari al va.l’ore attuale dell’ area da
occuparsi con la nuova fabbrica, divise per il numero del piani,
ivi compreso quello da edificare, e detratto L' importo della
cquota  a lui spettante. Egli & inoltre tenuto a ricostruire 1l
lastrico solare di cui tutti o parte dei condomini avevano il
diritto di usare [1128].
1178, Perimento totale o parziale dell’ edificio. - Se
1' edificio perisce interamente o per una parte che rappresenti i
tre quarti del suo valore, ciascuno dei condomini pud richiedere
la vendita all’ asta del suolo e dei materiali, salvo che sia
stato diversamente convenuto, ———mMmMm—--—. -

Nel caso di perimento di una parte minore, 1’ assemblea det
condomini delibera circa la ricostruzion: delle parti comuny
dell’ edificio, e ciiscuno €& tenuto a concorrervi in proporzione
dey suol diritty sulle parti stesse (1123].

L' indennita corrisposta per 1' assicurazione relativa alle
parti comuni @ destinata alla ricostruzione di gueste.

[l condnineo ch2 non intende partecipare alla: ricostruzione
dell’ edificwo @ tenuto o redere [(2932] agli altri condominy 1
SuoL Jirilly anehe sulle party dr osua eselusiva propriela,
—2nondo la o stimd chwe ne sard fakta, salvo ohe non profer s
cedere o dirilty stessi ad alcuny soltanto der condomin,

——

1129. Nomina e revoca dell' amministratore. ~ (wando 1  condomin:
sono pd di quattre, 17 assenblez  Aaomina un Aamnnestiratore
(1106, 1130, L131]. Se 1’ ussemblea non mrovwede, la nemina @ fatba
dall’ aurorifa quudiziaria, su ricorso dlouno o pld condoming.

L' anministratore dura 1n carlca un 3nne @ pud  essere  revocarn
oo tewpo doll’ assendies. —_——

Puo altresi essore reuncabts odall'  autorita qza::‘l_zi.:r‘m, g
Cuorso di clastun condoanino,  olhre che nel easo  prevists
dall® ultune cwmra dell’ crticolo 1151, se per dus amit A/a ha
reso Ll conto della sua gestions, oware ee vi osono  foncat:
sospettl dr gravy wregolaritd (att. e4).

La nOn LA e 1a Cessaslone pEar alungue causa
dell”™ ammnistrator2 call’ ufficio sono .annotate in  zpposito
raaistro {1138 cpvi-4; act. 71]. -

1120, Attribuzioni dell’ amministratore. - L' amninistratore deve:
1) Eseguire le deliberazioni dell' assemblea del. . . condaminy

- 16 - u
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[1135 s5.] e curare 1’ osservanza del regolamento di condominio
[(1138);

2) disciplinare 1' uso delle cose comuni e la prestazione dei
servizi nell’ interesse comune, in modo " che ne siz assicurato 1l
miglior godimento a tutti i1 condomini; —_—

3) riscuotere 1 contributi [1123-1128] ed erogare le spese
occorrenti  per la  manutenzione ordinaria delle partl comuni
dell’ edificio e per L’ esercizio dei servizi comuni;

4) compiere gli atti conservativi dei diritti inerenti alle
parti comuni dell’ edificio. =

Egli, alla fine di ciascun anno, deve rendere il conto della sua
gestione [1129 cpvd].

1131. Rappresentanza. — Nei 1limiti delle attribuzioni stabilite
dall' articolo precedente o dei maggiori poteri conferitigli
dal regolamente di condominio [l138} o dall’ assemblea,
1’ amministratore ha la rappresentanza der partecipanti e pud agire
in giudizio sia contro i condomini sia contro i terai.

Pud eseere convenuto in Qiudizio per gqualunque azione concernentoe
le party comuni dell’ edificio; a lul sono notificati L
provvedunenti dell’ avtoritd amministrabiva ohe sy riferiscono  allo
SLiesso oguetto.

Qualora la citazione o Ll proveedimento abbia un contenuto e
esorbiby dalle aktribuzion: dell’ amministimatore, questy & Lonuto a
darne senza wmrugqio bzt all’ assemblea der condominl.,

L' amninistratore  cbe non adempae o quest®  obbligo pud cewere
reevocato L1029 skt 6d4) ed & tenuto Al risarcwmento  del dannt

[risalcpua] = S

1172. Dissenso dei condomini rispetto alle 1liti. - Gualora
1" assemblea del condominl abbia deliberato di promuovere una 1162 o
di resistere 3 una domanda, i1 condemino dissenzienle, oo atto

not 1ficato all’ mmnistirakore, pud  separarn la Froptua
recponsabiiila 1n oraine alle zonceguenre della lite po- i) casn dl
3oeomenta. L7 Atto feve gssere rotiricato cntro frenta giorn ca

ALllo wn e 1l cundomine iha avuto netizia della deiikerasions.

Tl condomino dis=engiante ha dirttto di rivalsa per cwd ce arbia
cosaito pagar e alla partz vitborwosa, —_—— i

Se 1 esito rzlila lite @ stato favorevole ) condominia, Ll
condomino  disseniaiznte  one ne abbia rratto vanbagaio ¢ tenulo 3
voncorrers nelle spesz del quudinio ch2 non sia stato  possibile
rip=terre dalla parre soccomnente {1138 «pv4).

1135, Provwedimenti presi dall’ amministratore. - I proveedimenty
presl dall' aministratore nell’ ambito der suol potery [1130-1131)

_17_
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sono  otbligatori per i condomini. Contro i provvedimenti ;45«/
dell’ amministratore & ammesso ricorso all' assemblea, senza e
pregiudizio del ricorso all’® autorita giudiziaria nei casi e nel s ~
termine previsti Jall’ articolo 1137.

11534, Spese fatte dal condomino. - Il condomino che ha fatto spese
per le cose comuni senza autorizzazione dell’ amninistratore o
dell’ assemblea non bha diritto al rimborso, salvo che si tratti di

spesa urgente {1110]. L

1135. Attribuzioni dell’ assemblea dei condomini. - Oltre a quanto &
stabilito dagli articoll precedentl, 1’ assemblea dei condomini
provvede [att. &6]: ]
1) alla conferma dell' amministratore e all’ eventuale s=ua
reti-ibuzione;
2) all’ approvazione del preventivo delle spese occorrenti
durante 1° anno e alla relativa ripartizione tra i condomini;
3) all’ approvazione del rendiconto amnuale dell' amministratore
e all’' impiego del residuc attivo della gestione; —_—
4) alle opere di manutenzione straordinaria., costituerdo, ce
occorre, un fonde speciale. _
L' ammunistrators non puo ordinare lavori di | manutenzione
Straordinaria, salvo che Irivestano carattere urgente, ma  in questo
330 deve riterurne nella prina assenblea.

——

1136. Costituzione dell’ assemblea e validita celle deliberazioni. -

L' amsenblen @ regeluareente costituita con L' wnkervento o1 tanta
condomint  che rappressnbino 1 cdue terzl del valors dell’  intoro
ediblclo @ L due ter sy Jder partecipanty al condominio [att., o7 ss5.).

Yono  valide 1o deliberaziony approvate con un numero 4l vobtl  ohe
rappresentt L marloransa deqly wntervenubl @ alvens la aela del
valere dell’ edificlo. L

= L' assemblea non pud dzliberare  per  mancanza ool numero.
1" assemolea di seconda  convecaziune delibera 1n un Quorno
i CrESSIve 3 uello della pruna 2 1n o caso, non olire diech
qierm dilla medesuna; la deliberazioree @ valida we riporta  un

mMuvaere dy wety oy raporesentl 1l tervo der partecipantt
al condominio 2 alweno un terzo del wvalore dell' edificio.
Lo dJalibaracicna ctw coneernong  La nemina ] la AV

cell’ ammimistratare o le 1iki attive 2 passive relative a matoric
che escrbitann dalle attribuziony dell' amministrratore  sedzsino,
nancie le deliberazicnd che concerncno 1la  rlcostruzlcne
dell® edificio o riparaziont strracrdinarie ol notevole entitd
devono esseres sempre prese con la maggiloranza  stabilita dal secondo
tomna, — '
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Le deliberazioni che hanno per oggetto le inmnovazioni previste
dal primo comna dell’ articolo 1120 devono essere sempre  approvate
con un numero di wvotl  che rappresenti la maggioranza dei
partecipanti al condominio e i due terzi del valore dell’ edificio.

L' assemblea non pud dellberare, se non consta che tutti i
condomint sono stati invitati alla riunione. —_—

Delle deliberazioni dell' assemblea si1 redige processo verbale
da trascriversi in un registro tenuto dall’ amministratore
(11358 cpv4a]. —_—

113537. Impugnazione delle deliberazioni dell’ assemblea. -

Le deliberazioni prese dall’ assemblea a norma degli articoli
precedenti sono obbligatorie per tutti i condomini [1105).

Contro le deliberazioni contrarie alla legge o al regolamento ci
condominio [1138) ogni condomino dissenzicnte pud Tfare ricorso
all’ autoritd guwdiziaria, ma il ricorse non sospende 1’ esecuzione
del provvedimento, salve che la sospensione s1a  ordinata
dall’ autoritd stessa [110% cpvl].

I} ricorse deve essere proposto, som decadenza
[(2%4 s35.], entro trenta giorni che decorrono dalla data della
deliberazione per i dissenzienti e dalla data d1 comumicazione per
glyl assenti {1109 cpv2, 1138 cpvd).

1138. Regolamento di condominio. - (uando i1n un edificio 1l  nuner o
del condominl & Superiore a diecyl, deve essers  formato  uwl

P

regolaments, 1l quale contenga le norme circa 1' uso delle  cose
] comunl e la ripartiZione delle spese, secondo | dirittl e gl
] obblighi spettanty a ciascun condomino, norche le  norme per  la

tutela cdzl decoro dell! edificio  »m quelle retative

y all’ amministrazione (att. 68 ss., btrans. 155]. ——
Ciascun condonino pud prendere L' iniziativa per 1a formazione del

regolamento di condoninio o per la revisione di quello psistente.

[l regolamento deve cssere approvato  dall’  sseablea ceon la
maggioranza  stabilits dol  secondo comma dell’ rticole 1109
(atE. 717, Esso pud ossere uncuanato . norma dell' articolo  LLGY

[ 1106 wpvl ], .

Le norme del regolaw:nto non possono 1 aleun  modo  menonure |
diritti ol cascun condoming qualy risultano cagly att: <i acquists
2 dalle convenrienl, € 11 NesSsun  CaT0  poSsono dércga e alle
dizposizion: Jegll articolyl LL1A secondo comma, 1113, 1170, 1127,

— e

11350, 11532, L1136 = 1157 [att, 72, 155]. —_—

1139. Rinvio alle norme sulla comunione. - Far Quante  non &

cepressamente  previsto da questo rapo [att. 1Sc] sa dSZEmyano 12
&y

norme sulla comunione in generale [1101 ss.; att. 61-72]. - LY

- 19 -
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DISPOSIZIONTI

P ER L’ ATTUAZIONE
DEL CDDICE CRIAVATI L= E E
DISPOSIZIONI TRANSITORIE

CAPO I
SEZIONE TETRT:
DISPOSIZIONI RELATIVE AL

LIBRO IITI

... OMLES)LE. . .

61, Divisione di edificio. - Qualora un edificio ¢ un gruppo i
edifict appartenenti perr plany o porfiont o pIAN0 A proprierary
diversi s1 possa dividore in partl Je abblano le carattoristiche
di ediefiecl autonom, 1l condominlo puag 2ssere soiolto o |
COProp leburt g1l clascung parte possono costituyrsi 1N concomlnilo
separato. —_—

Lo “owalimento e deliberato dall’ assenblia con La maggloranza
presceibia dal secondo comma dell’ articolo 1156 ¢. c., o @ dispesto

{ dall'  owitoritd giudiziaria su domanda di almene un torzo dei
{ compropr ekl dl guella parte dell’ edificio della quale su chieds
la separazione. —_—

62. Divisione di edifici con modifica. - L3 dispasicicne del ot
conma  cd2ll’  articolu rrecedente s1 oapplica anche ee restans o0

comine con gl orwginar: partcclpantlt alcune del.e  cose  1ndicatc
dall' articolo 1117 o, o, —_—

Aualora la divisione ren possa attuarsy sonza modificere Lo Stoto
celle cose £ ococorans cperre per la sistema_ione diversa d=1 loracll
o dellz dipendenze tra o condomnl, lo scioglimento el  condemiurao
deve essere deliberato dall’ assesblea <on la nagaioranza freccritfa
dal cquinte comna dell’ wrticolo 11306 o, ¢, ——aee

B! &63. Decreto ingiuntivo. - Perm la risconsionz deyr contributy in base
i allo stato di ripartizione approvato  dalt’ . rassembtiea,
_é "
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1' amministratore pud ottenere decreto d’' ingiunzione immediatamente
esecutivo, nonostante opposizione. ——

Chi subentra nei diritti di un condomino & cbbligato, solidamente
cen questo al pagamento dei contributi relativi all' anno in corso e
a guello precedente.

In caso di mora nel pagamento dei contributi, che si sia protratta
per un semestre, 1’ amministratore, se il regolamento di condominio
ne contiene 1’ autorizzazione, pud sospendere al condomino moroso
1* utilizzazione deir servizi comni che sono suscettibili di
godimento separato, —_

&4. Revoca dell’ amministratore senza giusta causa. — Sulla revoca
dell’ amministratore, ne1 casi indicati dal terze comma
dell’ articolo 1129 ¢c. ¢. e dall’ ultimo comma dell' articolo
1131 c. ¢., il tribunale provvede in camera consiglio, con decrcoto
motivato, sentito 1’ amministratore medesimo. = X

Centro il provvedimento del tribunale pud essere proposto  reclamo
alla  corte d’ appello nel termine di diect  oiornl dalla
notificazione, -
65. Mancanza dell’ amministratore. Nomina curatore speciale. -

uando per qualsiasy causa nanca Ll legale rappresentante dex
culkdoninl, ol wnténde aniilare o proseguire una  lite contro b
g becipant L & un condominio pud Fichiedsre la nomina oy un curatore
wpraciale ar sensi dell’ articolo o, p. . —_—

[l curatore speclale deve senza induglo convoedise 1 esionbies el
condominy Per avere usrrusiony Sulle condotla della lite.

66. Convocazione stracrdinaria di assemblea. - L' assombiea, oltre
che anmwalmente w via ordinaria per  le deliberazicny  wndicate
dJdall’ articolo 1135 . o., pud essere convocata 1t via straordiniia
dall’ amimistratore gquandy questi 1o ritlene neceseario o duande e
¢ fatra richeesta da  abeenc due  condomimy che  caparecenlaino
un seste del valore 2117 sditicio, Decorsi anutilmente dieci qiorny
dalla v ichiesta, L detfi condimini possono provwedere  dirzttasente
Jdlla cenvocazione. —_—

In mancanra dell’ amipisti-atere, 1 assemblea  tanto ordinaria
quanto  strac-dinaria pio essere corwvocata a wniziativa di clascun
concoming. T —

L’ awiso di convocazione deve essore  cominicato  ai  cond-mint
almeno cingde glorny prima della data fissata per 1° adunanza.

67. Deleghe. - Ognl condomuno gud wntervenire all' assemolea ancke 2
mezzo di rappresentante. B
Qualcra un pranc O porzicne di pirano dell' edificy

an1 n
> %

- 2] -
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proprietad indivisa a pil persone, queste hanno diritto a un solo
rappresentante nell’ assemblea, che & designato dai comproprietari
interessati; in mancanza provvede per sorteggio il presidente.

L' usufruttuario di un piano o porzione di piano dell’ edificio
esercita 11 diritto di wvoto negli affari che attengoeno
all’ ordinaria amministrazione e al semplice godimento delle cose e
dei servizi comuni. ;

Nelle deliberazioni che riguardano innovazioni, ricostruzioni od
opere di manutenzione straordinaria delle party comuni
dell’ edificio il diritto di voto spetta invece al proprietario.

68. Tabelle dei Valori Millesimali. - Per gli effetti indicati dagli
articoli 1123, 1124, 1126 e 1136 ¢. c¢., il regolamento di ‘condominio
ceve precisare il valore proporzionale di  clascun piano o di
ciascuna porzione di  piano spettante in proprietd esclusiva al
singoli condomini. i

I wvalor: dei piani o delle porzioni di piano, ragguagliat: a
quello dell’ intero edificio, devono essere espressi in millesimi 1n
apposita tabella allegata al reqgolamento di condominio.

Nell' accertamento der valori medesimi non s1 tiene conto el
canone localizio, del miglioramentl e dello stato di manutenzione i
clascun piano o di clascuna porzione di plaro, _—

1,
|

T

69. Revisione Valori Millesimali. - T valori proporszionall dei var
prany o porzione di pirano possono essere  riveduti o aedificat,
anctw mell’ inloresse di un solo COMUEMMAIKD, M2l sequamt! cast;

L) aqundo risulta che sono consequenta ol un @rrore;

<) quando, perr le mutate condizion di una parto dzl)° edificio,
W consequenra della sopraelevarione o nuovi piany, a1

i CURITORT LaZione parziale o dl omnovaziont di wvasta pottata, e
i rotevnlente  atterato 1l rapporto erigunarie tra @ valory  det
' S1goll prany o porrienl dl prano, —_— T

3 =

E 70. Multa per infrazione al regolamento. - 2er le nfrazient .l
i recotanenlo di condemulo puo estere stabveito, a titoto o
',,[ AL, 1l pagamento di wta omma rFune 2 lore esnto. La -omma -
% devoluta  al fondo diocun L ssminuesteatere di-pene peir L2 Epese

ardimarie,

o

71. Registro verbali. - I1 remstro indicato  dal  quarto comna
dell’ articolo 1109 ¢ dal ter-o cowma d21l)’ .rticolo L1523 e, o, &
tenuto prresso LY associazione professionale  des proorietary oy
fabbricaty. -

T

| 72. Inderogabilitd dei regolamenti di condominio. - I reqolament: i

-22 -
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condominio non possono derogare alle disposizioni dei precedenti
articoli &3, &6, 67 e 63.

‘CAPOD II
SEZIONE III

DISPOSIZIONI RELATIVE AL

LIBRO ITI

.. .Omissis. ..

155. Norme affette da nullita. - Le disposizioni cencernent: 1la
revisione del regolamenti di condomlnic e la trascrizione di essi si
applicano anche ai regolamenti formatl prima del 28 ottobre 1941,
Cessano i avere effefto le digposizion: deyr reqgoloamenty di
condomimo  ¢he swano contrarie alle norme richiamate nell’ wlbtimo
comma  dell’  articolo 1138 ¢, ¢. e nell’ articole 72 o queste
disposizionl.

156. Condominl in forma di cooperativa. - I condemini «ostituilt s
fovma ol socaela cooprrabiva possono convervare  tale feorma oy
annLunest mastone

AL rapporky Jdr condomune aeql adiliet di cooperative cditioe e
quili  godony w2l contributo delle Stato nel paaunentn deqgly

interessy sul adtul s) applicno  le disposiziony delle  leagol
SPECLalt,
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13/02/23, 10:53 (2) Messaggi - Webmail PEC

TRIBUNALE ORDINARIO DI PAOLA Notificazione ai sensi del D.L. 179/2012

Da tribunale.paola@civile.ptel.giustiziacert.it <tribunale.paola@civile.ptel.giustiziacert.it>
A andrea.martellopanno.f41850@ingpec.eu <andrea.martellopanno.f41850@ingpec.eu>
Data lunedi 13 febbraio 2023 - 09:39

TRIBUNALE ORDINARIO DI PAOLA.

Notificazione di cancelleria ai sensi del D.L. 179/2012

Rito: ESECUZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE 80
Numero di Ruolo generale: 107/2022

Giudice: LAINO FEDERICA

Parti: FINO 2 SECURITISATION S.R.L.

Debitore: CAPUTO PASQUALE

Si da' atto che in data 13/02/2023 alle ore 09:39 il cancelliere SIGILLO' TERESA ILENIA ha
provveduto ad inviare

al Gestore dei Servizi Telematici, al sistema di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia

per il successivo inoltro all'indirizzo di posta elettronica andrea.martellopanno.f41850@ingpec.eu
della parte

ANDREA MARTELLO PANNO il seguente messaggio di posta elettronica certificata cui risultano
allegati i documenti che nel registro di cancelleria sono associati a:

Data Evento: 10/02/2023

Tipo Evento: EVENTI CTU/CUSTODI/ESPERTI

Oggetto: NOMINA CTU/STIMATORE

Descrizione: NOMINATO CTU MARTELLO PANNO ANDREA PER L'INCARICO DI TIPO Perizia
Immobiliare, CON QUESITO VALUTAZIONE IMMOBILI IN DATA 10/02/2023

Annotazioni:

Note:

Notificato alla PEC / in cancelleria il 13/02/2023 09:39
Registrato da SIGILLO' TERESA ILENIA

Si vedano gli eventuali allegati.

ATTENZIONE TRATTASI DI NOTIFICAZIONE ESEGUITA AI SENSI DELL'ART 16 DEL D.L. 179/2012.
SI INVITA IL DESTINATARIO A PRENDERE VISIONE DEGLI ALLEGATI CHE COSTITUISCONO GLI
ATTI NOTIFICATI.

La presente costituisce relazione di notificazione ai sensi dellgart.16, comma 4 del D.L. 179/2012

Bodypart.txt
IndiceBusta.xml
Comunicazione.xml

2242590s.pdf.zip

Firmato Da: MARTELLO PANNO ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 20be7170c5e6e€9729d2677d8dc02faa2

https://webmail.ingpec.eu/smart/#webmail/main/Inbox 1/1%



Procedura n® 107/2022 R.G.E.I.

TRIBUNALE DI PAOLA

ESECUZIONI IMMOBILIARI

DICHIARAZIONE DI ACCETTAZIONE DI INCARICO
DI CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

lo sottoscritto Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Nato a Paola (CS) il 05/01/1982
Con studio in Paola alla Via Siri n® 22
pec: andrea.martellopanno.f41850@ingpec.eu
numero telefono: 347 0398113, 0982 — 613349
designato, ai sensi dell’art. 569 c.p.c. con provvedimento del 10/02/2023
comunicato il 13/02/2023
dichiaro
“giuro di bene e fedelmente adempiere all’incarico conferitomi con il su richiamato

. . . PR ot N f
decreto, al solo scopo di fare conoscere al giudice la verita”.” ~G5¢ /\

.‘/,.&\’_\
A / “\
N /S ANDREA <X
Paola, addi 14/02/2023 [ vrerodtind - 2
[ ARTEZLA) PANNO /52 ,
In fede: YU o( Nl Ao K ofa31(2 } e —
; /g /

Visto: apposta in cancelleria, in presenza del sottoscritto, dal suddetto C.T.U., previa
sua identificazione.

Paola, addi

Il Cancelliere
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Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Via Siri n® 22, 87027 — PAOLA (CS)
Tel. 0982-613349 Fax. 0982-611295 Cel. 3470398113

TRIBUNALE DI PAOLA - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI
All’attenzione dell’Ill.mo G.E.

OGGETTO: Tribunale di Paola (CS) — Procedura Esecutiva Immobiliare n. 90/2022 R.G.E.I.
Creditore Esecutante: RUSSO Francesco
Contro Debitore Esecutato: CAPO SAN NICOLA SRL IN LIQUIDAZIONE

Istanza di proroga dei termini di trasmissione e successivo deposito della C.T.U.

Il sottoscritto Ing. MARTELLO PANNO Andrea, in qualita di C.T.U. del Tribunale di Paola per la
procedura in oggetto, in riferimento a quanto sopra esposto, al fine di procedere al completo
espletamento dell’incarico,

CHIEDE

All’Tll.mo Giudice Esecutore di voler concedere una proroga per I’invio della Relazione della

Consulenza Tecnica d’Ufficio al creditore e al debitore e, conseguentemente, una proroga dei
termini di consegna per il deposito telematico della relazione tecnica d’ufficio presso la Cancelleria
competente, secondo i seguenti termini:

- Entro la data del 15/10/2023 per la trasmissione della relazione peritale alle parti;

- Entro la data del 14/11/2023 per il deposito telematico dell’elaborato peritale definitivo,
tenendo in considerazione che I’udienza per la comparizione delle Parti sarebbe fissata per
giorno 13/10/2023 h. 9:00 (pertanto sarebbe necessario un rinvio della stessa).

Le motivazioni di tale richiesta di proroga si riportano di seguito:

- Premesso che sono state eseguite eseguite le operazioni peritali di sopralluogo e produzione
fotografica presso i cespiti in esecuzione (appartamento ubicato al piano terzo di un fabbricato
residenziale sito nel Comune di Scalea - il Verbale di Sopralluogo e attualmente nella
disponibilita del Custode nominato Avv. Flavio MICUCCI);

- Premesso che sono state estratte tutte le relative documentazioni catatali aggiornate (visura,
elaborato planimetrico, elenco subalterni ed estratto di mappa) e che é stato reperito il rogito di
provenienza come richiesto dal mandato peritale (cft. All. 1);

- Si resta tuttavia in attesa di ricevere le documentazioni relative alla confromita urbanistica
dell’immobile, richiesto all’U.T.C. di Scalea, la cui richiesta e stata trasmessa ed € riportata in
All. 2.

- Inoltre da un primo contatto avvenuto con I’Amministratore Condominiale del complesso

edilizio denominato “GREEN PARK?, risulterebbero debiti pendenti nei riguardi dell’esecutato,
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con riferimento all’immobile in pignoramento, in quanto non sarebbero state versate le spese
condominiali per importi di notevole entita.

- Pertanto sara necessario trasmettere istanza al suddetto Amministratore per ottenere la
certificazione di tutti i debiti pregressi risultanti a carico dell’immobile in esame.

- Inoltre si ricorda che le documentazioni richieste al Comune di Scalea sono propedeutiche a
fornire una risposta esaustiva alla Lett. E del mandato, risulta dunque necessario fissare un

congruo termine per completare tutte le operazioni peritali e stilare la Relazione d’Ufficio.

Con osservanza,
Paola, Li 16/08/2023 I1C.T.U. - MARFEELO-PANNO Ing. Andrea

5\ r“:['l",L'A /,:/\
MALDTEA A Df 1 }
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procedura n. 107/2022 R.G.E.

TRIBUNALE di PAOLA
Il Giudice
Dott. Federica Laino

LETTA [l’istanza presentata dall’esperto con la quale viene chiesta la concessione di una

proroga per il deposito della relazione,

RITENUTO che la giustificazione appare fondata e condivisibile;
VISTO il carico di ruolo;
CONCEDE
Concede all’esperto la proroga richiesta;
RINVIA I’udienza ex art. 567 CPC al 26.01.2024 alle ore 9.00.

Si comunichi.

Paola, 30/08/2023

Il Giudice
Dott. Federica Laino

paginal di 1
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Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Via Siri n® 22, 87027 — PAOLA (CS)
Tel. 0982-613349 Fax. 0982-611295 Cel. 3470398113

TRIBUNALE DI PAOLA - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI
All’attenzione dell’Ill.mo G.E.

OGGETTO: Tribunale di Paola (CS) — Procedura Esecutiva Immobiliare n. 90/2022 R.G.E.I.
Creditore Esecutante: RUSSO Francesco
Contro Debitore Esecutato: CAPO SAN NICOLA SRL IN LIQUIDAZIONE

Istanza di nuova proroga dei termini di trasmissione e successivo deposito della C.T.U.

Il sottoscritto Ing. MARTELLO PANNO Andrea, in qualita di C.T.U. del Tribunale di Paola per la
procedura in oggetto, in riferimento a quanto sopra esposto, al fine di procedere al completo
espletamento dell’incarico,

CHIEDE

All’Tll.mo Giudice Esecutore di voler concedere una proroga per I’invio della Relazione della

Consulenza Tecnica d’Ufficio al creditore e al debitore e, conseguentemente, una proroga dei
termini di consegna per il deposito telematico della relazione tecnica d’ufficio presso la Cancelleria
competente, secondo i seguenti termini:

- Entro la data del 15/12/2023 per la trasmissione della relazione peritale alle parti;

- Entro la data del 14/01/2024 per il deposito telematico dell’elaborato peritale definitivo,
tenendo in considerazione che I’udienza per la comparizione delle Parti sarebbe fissata per
giorno 26/01/2024 h. 9:00 (pertanto sarebbe necessario un rinvio della stessa).

Le motivazioni di tale richiesta di proroga si riportano di seguito:

- Premesso tutto quanto riportato nella precedente Istanza di Proroga, a cui si rimanda per tutti i
dettagli, si resta ancora oggi in attesa di ricevere le documentazioni relative alla conformita
urbanistica dell’immobile, richiesto all’U.T.C. di Scalea (cft. allegati nella precedente Istanza di
Proroga).

- Pertanto lo scrivente, dato I’immobilismo e la negligenza delle amministrazioni competenti,
procedera a trasmettere apposito sollecito, nonché tentera di sollecitare anche tramite ulteriori
chiamate telefoniche all’ufficio competente.

- Si ricorda che le documentazioni richieste al Comune di Scalea sono propedeutiche a fornire una
risposta esaustiva alla Lett. E del mandato, risulta dunque necessario fissare un congruo termine
per completare tutte le operazioni peritali e stilare la Relazione d’Ufficio.

Con osservanza,

Paola, Li 15/10/2023 IIC.T.U. - MARFELEOQ.PANNO Ing. Andrea
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procedura n. 107/2022 R.G.E.

TRIBUNALE di PAOLA
Il Giudice
Dott. Federica Laino

LETTA I’istanza presentata dall’esperto con la quale viene chiesta la concessione di una

proroga per il deposito della relazione,

RITENUTO che la giustificazione appare fondata e condivisibile;
VISTO il carico di ruolo;
CONCEDE
Concede all’esperto la proroga richiesta;
RINVIA I’udienza ex art. 567 CPC al 23.02.2024 alle ore 9.00.

Si comunichi.

Paola, 16/10/2023

Il Giudice
Dott. Federica Laino
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Ing. Andrea MARTELLO PANNO
Via Siri n® 22, 87027 — PAOLA (CS)
Tel. 0982-613349 Fax. 0982-611295 Cel. 3470398113

TRIBUNALE DI PAOLA - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI
All’attenzione dell’Ill.mo G.E.

OGGETTO: Tribunale di Paola (CS) — Procedura Esecutiva Immobiliare n. 107/2022
R.G.E.l.
Creditore Esecutante: FINO 2 SECURITISATION S.R.L.
Contro Debitore Esecutato: CAPUTO Pasquale

Istanza di ulteriore proroga dei termini di trasmissione e successivo deposito della C.T.U.

Il sottoscritto Ing. MARTELLO PANNO Andrea, in qualita di C.T.U. del Tribunale di Paola per la
procedura in oggetto, in riferimento a quanto sopra esposto, al fine di procedere al completo
espletamento dell’incarico,

CHIEDE

All’lll.mo Giudice Esecutore di voler concedere una ulteriore proroga per I’invio della Relazione

della Consulenza Tecnica d’Ufficio al creditore e al debitore e, conseguentemente, una proroga dei

termini di consegna per il deposito telematico della relazione tecnica d’ufficio presso la Cancelleria

competente, secondo i seguenti termini:

- Entro la data del 15/02/2024 per la trasmissione della relazione peritale alle parti;

- Entro la data del 16/03/2024 per il deposito telematico dell’elaborato peritale definitivo,
tenendo in considerazione che I’udienza per la comparizione delle Parti sarebbe fissata per
giorno 23/02/2024 h. 9:00 (pertanto sarebbe necessario un rinvio della stessa).

Le motivazioni di tale richiesta di proroga si riportano di seguito:

- Premesso tutto quanto riportato nelle precedenti due Istanze di Proroga, a cui si rimanda per tutti
i dettagli, ancora oggi non é stato ottenuto concreto riscontro ai solleciti trasmessi all’U.T.C. di
Scalea (in ultimo anche quello trasmesso in Allegato alla presente), inoltre risultano difficoltosi
anche i contatti telefonici con gli uffici preposti.

- Si ritiene pertanto necessario fissare un termine piu lungo per il reperimento delle
documentazioni richieste, considerata la negligenza delle amministrazioni competenti.

- Si fa presente che, in caso di prolungata negligenza del Comune di Scalea, lo scrivente produrra

I’Elaborato Peritale con riserva di integrazione relativamente alla verifica di conformita ed ai

relativi eventuali costi di sanatoria.

- Si ricorda che le documentazioni richieste al Comune di Scalea sono propedeutiche a fornire una

risposta esaustiva alla Lett. E del mandato,

o ZEENER
Con Osservanza, Il C.T.U. - MARTELLO'PANNO Ing. Andrea
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procedura n. 107/2022 R.G.E.

TRIBUNALE di PAOLA
Il Giudice
Dott. Federica Laino

LETTA I’istanza presentata dall’esperto con la quale viene chiesta la concessione di una

proroga per il deposito della relazione,

RITENUTO che la giustificazione appare fondata e condivisibile;
VISTO il carico di ruolo;
CONCEDE
Concede all’esperto la proroga richiesta;
RINVIA I’udienza ex art. 567 CPC al 26.04.2024 alle ore 9.00.

Si comunichi.

Paola, 21/12/2023

Il Giudice
Dott. Federica Laino
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N. R.G107/2022

TRIBUNALE ORDINARIO di Paola

Il Giudice dott..ssa Federica Laino,

considerato

che l'esperto stimatore ing. Andrea Martello Panno ha relazionato che
non € stato ottenuto concreto riscontro ai solleciti trasmessi all’'U.T.C.
di Scalea e che risultano difficoltosi anche 1 contatti telefonici con gli
uffici preposti;

che cio pregiudica la speditezza della procedura;

P.Q.M.

Invita il Comune di Scalea a fornire all’esperto quanto necessario per
lo svolgimento dell’incarico con sollecitudine, avvertendo che in difetti
verra valutata la trasmissione degli atti alla Procura della Repubblica.

Manda la cancelleria per la trasmissione del presente provvedimento al
Comune di Scalea.

Paola, 21 dicembre 2023

11 Giudice dell’esecuzione
dott. Federica Laino
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