
Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 1

Comunicazione Primo Accesso

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Studio Legale 
Avv. Flavio Micucci 
 

Viale della Libertà 1 a Traversa, 5 – 87027 Paola (CS) – Tel e Fax 0982.589027 e-mail: f.micucci@libero.it  

 

 

Paola, lì  14 febbraio 2023  

 

 

 

                                                                              Preg.ma Sig.ra 

                                                                              Longo Olga  

                                                                              C/o 

                                                                              Avv. Saveria Barbara Bifano 

                                                                              Via Luigi Sturzo n. 9 

                                                                              87027 Paola (CS) 

 

 

                                                                              

Comunicazione Pec  

 

 Avv.barbarabifano@pec.it 

                                                                                   

 

Oggetto: Procedura Esecutiva immobiliare N. 102/22 R.G.E. Tribunale di Paola 

               SIRIO NPL srl/ Longo Olga 

 

 

              Formo la presente per rappresentarLe che il Sig. G.E del Tribunale di Paola, nella 

procedura esecutiva immobiliare sopra emarginata, con provvedimento del 10 febbraio 

2023, ha  designato il sottoscritto  CUSTODE dell’immobile pignoratro in sostituzione del 

debitore esecutato. 

 

             Posto quanto sopra, poichè il sottoscritto in qualità di Custode, in forza del citato 

provvedimento reso dal G.E. del Tribunale di Paola, deve operare il sopralluogo presso l’ 

unità immobiliare oggetto di procedura e consentire al nominato estimatore, Ing. Antonio 

Borreli, di compiere le operazioni di rilievo, Le comunico che, il giorno 22 marzo 2023  alle 

ore 10,30, il sottoscritto si recherà sui luoghi di custodia,  per l’espletamento delle operazioni 

di  cui sopra e pertanto La invito ad essere presente ed a favorire l’accesso all’unità 

immobiliare sottoposta a pignoarmento ubicata in Amantea (CS), Via delle Orchidee, meglio 

identificata al N.C.E.U. in agro di detto comune al foglio 33, part.lla 428 sub 5, cat. A/2 e 

foglio 33, part.lla 428 sub 9, cat. C/2,  avvertendoLa sin da ora che, essendo Lei divenuta 

mero detentrice dell’immobile sottoposto a pignoramento, il Suo comportamento sarà 

valutato ai fini della tempestiva adozione dei provvedimenti finalizzati alla sua liberazione.  

            

             In attesa di riscontro, anche al fine di concordare, ove necessario, diversa modalità 

di tempo per l’esecuzione di quanto sopra, porgo distinti saluti.       

 

 

                                                                                                     Il Custode 

                                                                                             Avv. Flavio Micucci                                                                                                 
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 2

Contratto di Locazione

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Pag. 1 di 4
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 3

Comunicazioni Operazioni Peritali

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Al Custode avv.   FLAVIO MICUCCI Pec

avv. SAVERIA BARBARA BIFANO (Difensore di Longo Olga)  Pec

Oggetto:  CONTINUAZIONE  OPERAZIONI  PERITALI  PER  L'ESECUZIONE  IMMO-

BILIARE N. 102/2022 NEI CONFRONTI DELLA   SIG.RA   LONGO OLGA   ED A

FAVORE DI SIRIO NPL   S.R.L.

Il sottoscritto Ing. Antonio Borrelli, C.T.U. della E.I. in oggetto,

COMUNICA 

alle SS. VV. che giorno 29 (ventinove) maggio c.a. alle ore 09,30 presso l'immobile oggetto di

pignoramento,  sito  in  Campora  S.  Giovanni,  frazione  del  Comune  di  Amantea,  in  via

Campania  n.  1,  continueranno gli  accertamenti  per  rispondere  ai  quesiti  posti  dal  Signor

Giudice in data 17/02/2023.

Diamante, lì 23/05/2023                                                                    Distinti saluti 

                                                                                                       Ing. Antonio Borrelli

Dott.  Ing. Antonio Borrelli

 via  B. Croce n. 9

87023  DIAMANTE (CS)

( / Fax   0985/87451
Cell. : 329/3169967

pec : antonio.borrelli54@ingpec.eu
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 4

Verbali Operazioni Peritali

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 5

Certificazione Notarile Ipo-Catastale

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 6

Estratto di Mappa Catastale

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 7

Visura Storica Catastale 

Sub 5 e Sub 9

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Data: 01/03/2023 Ora: 11.56.06

Visura n.: T184388

Dati della richiesta Comune di AMANTEA (Codice:A253)
Provincia di COSENZA

Catasto Fabbricati Foglio: 33 Particella: 428 Sub.: 5

INTESTATO
1 LONGO Olga  nata a AMANTEA (CS) il 22/12/1953 LNGLGO53T62A253A (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33 428 5   A/2 1 5,5 vani Totale: 160

m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

148 m²

Euro 411,87 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA DELLE ORCHIDEE Piano 2
Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A253 - Foglio 33 - Particella 428

Situazione dell'unità immobiliare dal 15/10/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33 428 5   A/2 1 5,5 vani Euro 411,87 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/10/2014 Pratica n.

CS0212260  in atti dal 15/10/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 67748.1/2014)

Indirizzo VIA DELLE ORCHIDEE Piano 2
Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A253 - Foglio 33 - Particella 428

Segue

Pag: 1

Firmato Da: ANTONIO BORRELLI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: f9f573



Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Data: 01/03/2023 Ora: 11.56.06

Visura n.: T184388

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/07/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33 428 5   A/2 1 5,5 vani Euro 411,87 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 22/07/2009

Pratica n. CS0295548  in atti dal 22/07/2009 VARIAZIONE PER
MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 29027.1/2009)

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano 2
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. CS0207182 del 10/11/2015 Partita Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/07/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LONGO Olga nata a AMANTEA (CS) il 22/12/1953 LNGLGO53T62A253A (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA del 22/07/2009 Pratica n. CS0295548 in atti dal 22/07/2009 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 29027.1/2009)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 12/11/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33 427 15   A/2 1 5,5 vani Euro 411,87 VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO

MAPPE del 12/11/2004 Pratica n. CS0322330  in atti dal
12/11/2004 (n. 65292.1/2004)

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano 2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: sostituisce fg. 33b p.lla 427 sub 5 variazione identificativi per allineamento mappe partita 2714

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Segue

Pag: 2
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Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Data: 01/03/2023 Ora: 11.56.06

Visura n.: T184388

Situazione degli intestati dal 12/11/2004
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COSTRUZIONI GENERALI TIRRENICHE SRLSede in AMANTEA (CS) (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 13/12/1991

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 12/11/2004 Pratica n. CS0322330 in atti dal 12/11/2004  (n. 65292.1/2004)

Situazione degli intestati dal 13/12/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LONGO Olga nata a AMANTEA (CS) il 22/12/1953 LNGLGO53T62A253A (1) Proprieta' 1/1   fino al 22/07/2009

DATI DERIVANTI DA Atto  del 13/12/1991 Pubblico ufficiale POSTERARO Sede ROGGIANO GRAVINA (CS) Repertorio n. 24858 -  Voltura n. 710.1/1992 - Pratica n. CS0010676 in atti dal 16/01/2007

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 21/10/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33B 427 5   A/2 1 5,5 vani Euro 411,87 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/10/2003 Pratica n.

438509  in atti dal 21/10/2003 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 434121.1/2003)

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano 2
Notifica Notifica in corso con protocollo n. 439338 del 22/10/2003 Partita Mod.58 -
Annotazioni di immobile: rettifica al classamento cautelativo  classamento legge 154 n. 1001/91  preallin.n. 434121/03  (562)

Situazione dell'unità immobiliare dal 14/10/1999

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33B 427 5   A/3 1 4 vani Euro 216,91

L. 420.000
VARIAZIONE del 14/10/1999 in atti dal 14/10/1999
CLASSAMENTO CAUTELATIVO D`UFFICIO (n.
1495.3/1999)

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano 2
Notifica Partita 2714 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: classamento cautelativo

Segue
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Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Data: 01/03/2023 Ora: 11.56.06

Visura n.: T184388

Situazione dell'unità immobiliare dal 06/07/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33B 427 5   COSTITUZIONE in atti dal 06/07/1992

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano 2
Notifica Partita 2714 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 06/07/1992
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COSTRUZIONI GENERALI TIRRENICHE SRLSede in AMANTEA (CS) (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 12/11/2004

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE in atti dal 06/07/1992

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Data: 01/03/2023 Ora: 11.59.29

Visura n.: T187341

Dati della richiesta Comune di AMANTEA (Codice:A253)
Provincia di COSENZA

Catasto Fabbricati Foglio: 33 Particella: 428 Sub.: 9

INTESTATO
1 LONGO Olga  nata a AMANTEA (CS) il 22/12/1953 LNGLGO53T62A253A (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33 428 9   C/2 2 36 m² Totale: 37 m² Euro 158,04 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA DELLE ORCHIDEE Piano S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: rettifica particella da n. 427 a 428 per duplicato e per allineamento mappa tra c.t. e c.e.u. - istanza n. 292630/2009

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A253 - Foglio 33 - Particella 428

Situazione dell'unità immobiliare dal 15/10/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33 428 9   C/2 2 36 m² Euro 158,04 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/10/2014 Pratica n.

CS0212264  in atti dal 15/10/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 67752.1/2014)

Indirizzo VIA DELLE ORCHIDEE Piano S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: rettifica particella da n. 427 a 428 per duplicato e per allineamento mappa tra c.t. e c.e.u. - istanza n. 292630/2009

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A253 - Foglio 33 - Particella 428

Segue
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Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Data: 01/03/2023 Ora: 11.59.29

Visura n.: T187341

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/07/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33 428 9   C/2 2 36 m² Euro 158,04 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 22/07/2009

Pratica n. CS0295579  in atti dal 22/07/2009 VARIAZIONE PER
MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 29031.1/2009)

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano S2
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. CS0207188 del 10/11/2015 Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: rettifica particella da n. 427 a 428 per duplicato e per allineamento mappa tra c.t. e c.e.u. - istanza n. 292630/2009

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/07/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LONGO Olga nata a AMANTEA (CS) il 22/12/1953 LNGLGO53T62A253A (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA del 22/07/2009 Pratica n. CS0295579 in atti dal 22/07/2009 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 29031.1/2009)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 12/11/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33 427 19   C/2 2 36 m² Euro 158,04 VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO

MAPPE del 12/11/2004 Pratica n. CS0322450  in atti dal
12/11/2004 (n. 65312.1/2004)

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: sostituisce fg. 33b p.lla 427 sub 9 variazione identificativi per allineamento mappe partita 2714

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Segue
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Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Data: 01/03/2023 Ora: 11.59.29

Visura n.: T187341

Situazione degli intestati dal 12/11/2004
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COSTRUZIONI GENERALI TIRRENICHE SRLSede in AMANTEA (CS) (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 13/12/1991

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 12/11/2004 Pratica n. CS0322450 in atti dal 12/11/2004  (n. 65312.1/2004)

Situazione degli intestati dal 13/12/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LONGO Olga nata a AMANTEA (CS) il 22/12/1953 LNGLGO53T62A253A (1) Proprieta' 1/1   fino al 22/07/2009

DATI DERIVANTI DA Atto  del 13/12/1991 Pubblico ufficiale POSTERARO Sede ROGGIANO GRAVINA (CS) Repertorio n. 24858 -  Voltura n. 710.1/1992 - Pratica n. CS0010676 in atti dal 16/01/2007

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 21/10/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33B 427 9   C/2 2 36 m² Euro 158,04 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/10/2003 Pratica n.

438509  in atti dal 21/10/2003 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 434121.1/2003)

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano S2
Notifica Notifica in corso con protocollo n. 439338 del 22/10/2003 Partita Mod.58 -
Annotazioni di immobile: rettifica al classamento cautelativo  classamento legge 154 n. 1001/91  preallin.n. 434121/03  (562)

Situazione dell'unità immobiliare dal 14/10/1999

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33B 427 9   C/2 1 20 m² Euro 72,30

L. 140.000
VARIAZIONE del 14/10/1999 in atti dal 14/10/1999
CLASSAMENTO CAUTELATIVO D`UFFICIO (n.
1495.3/1999)

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano S2
Notifica Partita 2714 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: classamento cautelativo

Segue
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Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Data: 01/03/2023 Ora: 11.59.29

Visura n.: T187341

Situazione dell'unità immobiliare dal 06/07/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 33B 427 9   COSTITUZIONE in atti dal 06/07/1992

Indirizzo VIA CAMPANIA Piano S2
Notifica Partita 2714 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 06/07/1992
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COSTRUZIONI GENERALI TIRRENICHE SRLSede in AMANTEA (CS) (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 12/11/2004

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE in atti dal 06/07/1992

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 8

Planimetrie  Catastali

Sub 5 e Sub 9

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli

F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

T
O

N
IO

 B
O

R
R

E
LL

I E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

E
R

T
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: f

9f
57

3



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 19/05/1989 - Data: 28/02/2023 - n. T202233 - Richiedente: BRRNTN54H13D289O

Data presentazione: 19/05/1989 - Data: 28/02/2023 - n. T202233 - Richiedente: BRRNTN54H13D289O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 19/05/1989 - Data: 28/02/2023 - n. T202235 - Richiedente: BRRNTN54H13D289O

Data presentazione: 19/05/1989 - Data: 28/02/2023 - n. T202235 - Richiedente: BRRNTN54H13D289O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 9

Atto di  Compravendita

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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T ' - A R C A D A B O L L O 

Nuniero del Repertorio 24858 Numero d e l l a Raccolta 4565 I ( R E 50CO 

VENDITA i -

REPUBBLICA ITALIANA 

L*anno millerovecentaiovantadue,il giorno t r e d i c i del mese d i 

Gennaio,in Cosenza,nel mio recapito n o t a r i l e , a l Corso 

Mazzini, 187. — ^ • 

Innanzi a me,DOrT.PROC.FABIO POSTERARO,Notaio residente i n 

; Reggiano Gravina,con l o studio i v i a l Vico III,Roma,16, 

ì i s c r i t t o nel Ruolo dei D i s t r e t t i N o t a r i l i R i u n i t i d i Cosenza, 

I Ros sano, Cas t r o v i I l a r i e Paola. 

S I SONO COSTITUITI : 

Per l a parte venditrice : 

i 1) BRUNI IGNAZIO,nato i n Amantea (Cosenza) i l 14 Giugno 1955 
ì 
j ed i v i residente a l l a V i a C a t a l i m i t i , a r c h i t e t t o , — 

j i l quale interviene nel presente atto n e l l a sua qualità d i i ^ 

; Amministratore Unico e legale rappresentante de l l a Società a ; ^ 

; Responsabilità Limitata: 

- "COSTRUZia^I GENERALI TIRRMICHE - S.R.L.",con sede i n 

Amantea (Cosenza),alla Frazione Canpora San Giovanni, Via 

L i p a r i , i s c r i t t a presso l a Cancelleria Comnfierciale del 

Tribunale C i v i l e e Penale d i Paola a l numero 1363/84 

Reg.Soc.,avente numero d i p a r t i t a IVA 01307070787; 

- Per l a parte acquirente : 
< t 5 

2) ìjymò OLGA,nata i n Cleto (Cosenza) i l 22 Dicembre 1953 e f \

residente i n Amantea (Cosenza),alla Frazione Camperà San 
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1 9 4 

Giovanni, Via Canpania,pensionai a, codice f i s c a l e LNG LGO 53T62 

C795Y, , 

l a quale dichiara d i essere legalmente separata dal coniuge, 

Coccimiglio Adamo,nato i n A i e l l o Calabro (Cosenza) i l 18 

Settembre 1946. —. 

Dell'identità personale dei quali i o Notaio sono certo. 

G l i stessi,d•accordo t r a loro e c o l mio consenso,rinunziano 

a l l ' a s s i s t e n z a dei testimoni e mi richiedono di ricevere i l 

presente atto,con i l quale convengono quanto segue: — 

V ARTICOLO PRIMO 

La parte venditrice,Società a Responsabilita Limitata 

"COSTRUZIONI GENERALI TIRRENICHE - S.R.L.",con ogni garanzia 

e senza alcuna ri s e r v a , a mezzo del suo Armi i n i s t r a t o r e Unico e 

legale rappresentante, Bruni Ignazio, vende a l l a parte 

acquirente ,LaTO OLGA, che i n buona fede ne accetta 

l'acquisto,la piena proprietà dei seguenti inriìobili: 

a) Appartamento per c i v i l e abitazione s i t o nel Comune di 

Amantea (Cosenza),alla Frazione Camperà San Giovanni,Via 

Canpania,senza numero civico,posto a l piano secondo (piano 

attico),corposto da vani quattro ed accessori,confinante a 

Sud con V i a Canpania, ad Ovest con Via Europa, a Nord con corte 

d i proprietà dei Coniugi Guidoccio - Miniaci e ad Est con 

proprietà degli eredi Bruno; 

b) Locale deposito s i t o nel Comune d i Amantea (Cosenza),alla 

Frazione Caiipora San Giovanni, Via Canpania, senza numero 
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A y r i 9 c: 

civico,posto a l piano secondo sottostrada,della superficie d i i 

c i r c a r r e t r i quadrati 40 (quaranta),confinante a Nord e ad Est ! 

I con corte d i prcprietà degli eredi Guicfcccio -- Miniaci,ad| 

Ovest con corte ccamine e a Sud con proprietà dei Coiiugij 

Sdao-Ciliaie. ^ .1 

Detti iimiobili non risultano ^ c o r a r i p o r t a t i nel Nuovo! 

Catasto E d i l i z i o Urbano del Comune d i Amantea (Cosenza),ma 1 

e s s i saio s t a t i denunziati per l'accatastamento presso! 

l ' U f f i c i o Tecnico E r a r i a l e d i Cosenza con i l Modello 55/M, ej 

sono presenti n e l l a maggiore consistenza d e l l a p a r t i t a 2714,} 

i n d i t t a a l l a Costrruzioni Generali Tirreniche - S . r . l . , a l ! 

f oglio d i mappa 33/b, p a r t i c e l i a 427 sub'.5,Via Canpania, piano j 

2° (l'appartamento) e p a r t i c e l l a 427 sub.9,Via Canpania,pianoj 

S2 ( i l locale deposito).— _ _ _ — i 

Agli e f f e t t i f i s c a l i , l e parti,dichiarano d i v o l e r s i avvalere; 

del disposto previsto d a l l ' a r t i c o l o 12 del Decreto Legge 14! 

Marzo 1988,n.70,convertito i n L e g ^ n,154/1988 l 

- ARTICOLO SECONDO — \ 

I l prezzo d e l l a presente vendita è stato,di comune accordo) 

t r a l e parti,convenuto i n complessive l i r e 85.000.0001 

(ottantacinquendlioni) ,che l a parte venditrice,Società ai 

Responsabilità Limitata "Costruzioii Generali Tirreniche - j 

S.r.l.",come sc^ra rappresentata,dichiara d i avere già j 

ricevuto,prima d i questo atto,dalla parte acquirente,Longo; 

Olga a l l a quale,con l a firma del presente, r i l a s c i a cìitpia e: 
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1 9 6 

f i n a l e quietanza l i b e r a t o r i a , dichiarando d i non avere a l t r o 

a pretendere per e f f e t t o dell'avvenuta vendita. —. . 

. mnCOlD TERZO ̂  

La vendita è f a t t a a corpo e non a misurale comprende i 

d e s c r i t t i I g n o b i l i unitamente ad ogni accessorio,accessione, 

dipendenza,pertinenza e comunione,con ogni diritto,azione e 

ragione, con ogni uso e servitù a t t i v a e passiva attualmente 

esistente, nonché con t u t t i i d i r i t t i proporzionali che, a 

norma d e l l 'articolo 1117 e seguenti del codice c i v i l e , 

formano i l condominio e d i l i z i o , e d i n generale l a vendita 

stessa avviene nello stato d i f a t t o e d i d i r i t t o i n cui g l i 

s t e s s i inmobili oggi s i trovano. 

: u_ ARTICOLO QUARTO ^— — 

La parte venditrice,Società a Responsabilità Limitata 

"Costruzioni Generali Tirreniche - S.r.l.",come sopra 

rappresentata,garantisce g l i intnobili venduti ed i l suolo sul 

quale e s s i insistono dall'evizione,e ne garantisce i l libero 

e pacifico possesso,la piena disponibilità e l a perfetta 

libertà da ipoteche, t r a s c r i z i o n i , i s c r i z i o n i o formalità 

comunque pregiudizievoli. 

La stessa parte venditrice,inoltre,garantisce l a legittima 

provenienza d i quanto venduto e dichiara che g l i inriìobili 

oggetto del presente atto,sono s t a t i e d i f i c a t i d a l l a stessa 

parte venditrice su suolo pervenuto con atto per Notaio 

Eleonora d'Aqui di Paola i n data 29 Luglio 1985,Rep.n.35004, 
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Race.n.3885,registrato presso l ' U f f i c i o del Registro d i Paola 

i l 16 Agosto 1985 a l numero 1498,Serie I,Volume 123 e 

t r a s c r i t t o presso l a Conservatoria dei R e g i s t r i Iumobiliari 

d i Cosenza i n data 19 Agosto 1985 a i nurreri 16053 del 

registro generale e 114846 del registro p a r t i c o l a r e . 

^TIC»LO QUINTO , 

Per e f f e t t o dell'avvenuta vendita,la parte acquirente,Longo 

Olga,resta da oggi iitmessa nel pieno e legale possesso d i 

quanto acquistato,con facoltà d i goderne da piena ed assoluta 

proprietaria,e quindi per t u t t i g l i e f f e t t i u t i l i ed onercsi. 

^ : MTICOLO SriSID 

rXa oarte venditrice, Società a Responsabilità Limitata 
i ^ 
: 'Icostruzioni Generali Tirreniche - S.r.l.",come scpra 
/ 

rappresentata, dichiara ad ogni e f f e t t o d i legge ed i n 

particolare a i sensi e per g l i e f f e t t i d e l l a L e g ^ 28 

FdDbraio 1985,N,47 che,gli inmobili ogc^tto del presente 

atto,sono s t a t i c o s t r u i t i i n base ed i n conformità a l l a 

concessione e d i l i z i a numero 722, r i l a s c i a t a dal Sindaco del 

Comune d i Amantea (Cosenza) i n data 23 Maggio 1987 e che,in 

merito,non sono mai s t a t i emessi,ne sono pendenti, 

provvedimenti sanzionatori; d i c h i a r a , i n o l t r e , a l stessa parte 

venditrice,in sostituzione d e l l ' a t t o notorio e,quindi da me 

Notaio preventivamente aninonita,a norma d e l l ' a r t i c o l o 4 d e l l a 

Legge 4 Gennaio 1968,n.15, s u l l e responsabilità penali c u i 

può andare incontro i n caso d i dichiarazioni f a l s e o comunque 
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5. 

1 98 
i COI tenenti d a t i noi più rispondenti a l l a verità ed i n 

j relazione a l l a Legge 26 Giugno 1990,n.165 c h e , i l reddito 
! • • • ' ' 

1 degli irtmobili oggetto del presente atto d i vendita,non è 

1 stato dichiarato n e l l a denunzia <fei r e d d i t i del precedente 
j 
i 

j periodo d i iirposta i n quanto,gli inmobili s t e s s i , 

' c o s t i t u i s c a l o merce d i scambio d e l l ' Impresa stessa l a quale, 

ha per oggetto p r i n c i p a l e , l a produzione e l a successiva 
• j • 
\a d i beni i n t n o b i l i . — ^ 

ARTICOLO SETTIMO 

S i dispensa i l Conservatore dei R e g i s t r i ImnobiIlari di 

Cosenzadall'obbligo d i i s c r i v e r e ogni ipoteca d i u f f i c i o , con 

esonero da ogni responsabi lità. — ~ — 

ARTICOLO OTTAVO 

Ai f i n i f i s c a l i , l e p a r t i dichiarano che : 

a) t r a l a parte venditrice e l a parte acquirente non esistono 

v i n c o l i d i parentela i n li n e a r e t t a ; 

b) g l i inmobili conpravenduti costituiscono porzione d i 

fabbricato non d i lusso a i sensi d e l l • a r t i c o l o 13 della Legge 

j jyUyUBUĴ (UAAM4 2 Luglio 1949,N.408,e successive modificazioni ed 

^ T f ^ E ^ ^ T v T " I integrazioìi; — _ _ 

_ f i ^ y } ? ! c) l a parte venditrice è soggetto I.V.A.,in quanto svolge 

prof e ss Iona Iment e l'attività di costruzione e d i produzione 

d i immobili per l a successiva vendita, e,pertanto,guest'atto 

è soggetto a l l ' imposta I.V.A.nella misura del 4% (quattro 

per cento) del c o r r i s p e t t i v o pattuito, p a r i , quindi, a 
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1 9 9 

complessive l i r e 3.400.000 (tremilioniquattrocentaidla), 

versate d a l l a parte acquirente a l l a parte venditrice che, 

C3ontestualmente,ne r i l a s c i a anpia quietanza e l e consegna 

regolare fattura, 

ARTICOLO NONO 

Le spese del p r e ^ n t e atto e sue cx)nseguenziali sono a carico 

d e l l a parte acquirente,mentre quelle per l'IN.V.IM. sono a 

carico d e l l a parte venditrice l a quale,a mia richiesta,mi 

presenta l a dichiarazione p r e v i s t a dal D.P.R.26 Ottobre 1972, : 

N.643. , 

\o i o Notaio ho ricevuto i l presente atto che è stato 

^ Ida me l e t t o a i c o s t i t u i t i i q u a l i , analogamente da me 

i n t e r p e l l a t i , l o hanno dichiarato conforme a l l a loro volontà. 

^ L'atto medesimo, 

da me diretto,è s c r i t t o a macchina da persona d i mia fiducia 

su f o g l i due per pagine s e i e f i n qui d e l l a settima pagina. 

E ' 
5 13 0 f 
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 10

Estratto di  Matrimonio con Annotazioni Marginali

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 11

Accessi Sub 5 e Sub 9

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Foto n. 1 (Locale di Deposito Sub 9)

Foto n. 2 (Area di Corte Condominiale)

Piano S2

Scala di collegamento
Via Campania con Piano S2

Strada Provinciale 
SP 163/1

Porta basculante

Area Condominiale
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Foto n. 3 (accesso dalla SP 163/1)

Foto n. 4 (Via Campania)

SP 163/1

Scala di accesso al Piano S2

Area 
Condominiale
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Foto n. 5 (Locale di Deposito Sub 9)

Foto n. 6 (Appartamento Sub 5)

Porta che immette
nel Vano Scala Condominiale

Piano 3°
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Foto n. 7 (Via Campania)

Foto n. 8 (Vano Scala Condominiale)

Ingresso esterno 
Vano Scala Condominiale

Porta di Ingresso
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 12

Confini Sub 5 (Piano 2°) e Sub 9 (Piano S2)

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Via 
Cam

pan
ia

SP 

163/1

Corte esclusiva 
coniugi Guidoccio - Miniaci

Corte Condominiale

Eredi Aloisio
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 13

Planimetria di rilievo Sub 9 – Piano S2

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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PIANO SEMINTERRATO 

LOCALE DI DEPOSITO 

S U P E R F I C I E NETTA: 28,80 mq 

VOLUME: mq 28,80 x 2,70 = 77,76 me 

J 

H = 2,70 m 

375 
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 14

Documentazione Fotografica Sub 9 – Piano S2

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Foto n. 1 Ingresso locale (lato Ovest)

Foto n. 2 Ingresso Vano Scala (lato Est)

Porta di accesso Vano Scala
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 15

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli

Planimetria di rilievo Sub 5 – Piano 3°
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PIANO SECONDO (SOTTOTETTO) Scalai: 100 

LG 1 

5,75 

L1 
16,82 m2 

Ti 
wc 1 

È 
7,82 

-n 

LG 2 
4,12 m2 12 

10,31 

DIS 1 
7,23 

4 
/ DIS 2 I 

^v:::2,o]>£:::^i^"^]Li 

s/p 1 
22,67 

3P 
L3 

13,88 

WC2 

8,84 

BALCONE 6,84 

S/P 2 
26,31 

T 

52,43 
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PIANO  TERZO  (SOTTOTETTO)



Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 15_bis

Planimetria delle pareti divisorie da demolire 

- Appartamento di Civile Abitazione -

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Pareti divisorie da demolire per ripristino della Planimetria Catastale 

Parete divisoria da ricostruire
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 16

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli

Documentazione Fotografica Sub 5 – Piano 3°
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Foto n. 1 Letto L1 (lato Sud – Est)

Foto n. 2 Letto L1 (lato Nord – Est)
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Foto n. 3 Letto L1 (lato Sud – Ovest)

Foto n. 4 Letto L1 (lato Nord)
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Foto n. 5 Loggia LG1 (lato Est)

Foto n. 6 Loggia LG1 (lato Ovest)
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Foto n. 7 Letto L2 (lato Sud)

Foto n. 8 Letto L2 (lato Nord – Est)
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Foto n. 9 Letto L2 (lato Nord – Ovest)

Foto n. 10 Letto L2 (lato Nord – Est)
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Foto n. 11 Loggia LG2 (lato Est)

Foto n. 12 Loggia LG2 (lato Ovest)
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Foto n. 13 Letto L3 (lato Ovest)

Foto n. 14 Letto L3 (lato Sud – Ovest)
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Foto n. 15 Letto L3 (lato Nord – Est)

Foto n. 16 Letto L3 (lato Sud – Est)
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Foto n. 17 Balcone (lato Nord – Ovest)

Foto n. 18 Terrazzo (lato Nord – Est)
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Foto n. 19 WC 1 (lato Sud)

Foto n. 20 WC 1 (lato Nord)
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Foto n. 21 WC 2 (lato Sud – Est)

Foto n. 22 WC 2 (lato Est)
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Foto n. 23 S/P1 (lato Nord)

Foto n. 24 S/P1 (lato Nord – Ovest)
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Foto n. 25 S/P1 (lato Ovest)

Foto n. 26 S/P1 (lato Sud)
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Foto n. 27 S/P1 (lato Sud – Est)

Foto n. 28 S/P1 (lato Nord – Est)
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Foto n. 29 Balcone S/P1 (lato Sud)

Foto n. 30 S/P2 (lato Est)

F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

T
O

N
IO

 B
O

R
R

E
LL

I E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

E
R

T
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: f

9f
57

3



Foto n. 31 S/P2 (lato Nord - Ovest)

Foto n. 32 S/P2 (lato Sud – Ovest)
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Foto n. 33 Terrazzo S/P2 (lato Est)

Foto n. 34 Terrazzo S/P2 (lato Ovest)
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Foto n. 35 Disimpegno DIS1 (lato Sud - Est)

Foto n. 36 Disimpegno DIS1 (lato Est)
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Foto n. 37 Disimpegno DIS1 (lato Nord – Est)

Foto n. 38 Disimpegno DIS1 (lato Nord – Ovest)
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Foto n. 39 Disimpegno DIS1 (lato Sud – Ovest)
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 17

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli

Suddivisione dei locali al Piano 3°
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Appartamento 
in Locazione Appartamento in uso di

Longo Olga

Firmato Da: ANTONIO BORRELLI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: f9f573

Fujitsu
Casella di testo
PIANO  TERZO  (SOTTOTETTO)



Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 18

Accesso Atti Comune di Amantea

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Al Responsabile dell'Ufficio Tecnico del Comune di

AMANTEA

Oggetto : RICHIESTA ACCESSO  ATTI

Io  sottoscritto  Ing.  Antonio  Borrelli,  Codice  Fiscale  :  BRRNTN54H13D289O  ,  residente  a

Diamante ( CS) in via A. Da Messina n. 11, Telefono : 329/3169967

In qualità di: CTU per la  E.I. n. 102/2022 del Tribunale di Paola

CHIEDO

1) di prendere visione e rilascio di copia in carta semplice, inerenti il fabbricato sito in CAMPORA

S. GIOVANNI in via Campania n. 1, realizzato con  Concessione Edilizia n. 722 del 23/05/1987

e rilasciato alla S.R.L. “ Costruzioni Generali Tirreniche” nonché :

 Eventuali Perizie di Variante e relativi elaborati progettuali

 Eventuali domande o rilascio di Agibilità dell'immobile

 Eventuali domande di Condono Edilizio e/o Sanatorie

 Estratto, relativamente alla zona territoriale omogenea in cui ricade l'immobile, del  PDF o

PRG o PSC e relative norme di attuazione vigenti al tempo del rilascio della Concessione e

di quelli oggi vigenti;

2) Notizie relative all'immobile se è sottoposto a :

 vincolo artistico, storico e archeologico di inalienabilità o di indivisibilità

 vincolo urbanistico e/o amministrativo

 ad acquisizioni al patrimonio comunale per iregolarità urbanistiche

3) Notizie relative all'immobile se è assoggettato a :

 sequestri penali ed amministrativi

 vincolo Paesaggistico - Ambientale

 vincolo Archeologico

 vincolo Idrogeologico

 vincolo Forestale

 vincolo sismico

4) Di poter stabilire anche tramite il numero telefonico sopra riportato, di comune accordo, orari e

giorni in cui è possibile prendere visione degli atti.

Diamante, 29/03/2023                                                                                      Firma

Si allegano alla presente : 
- Estratto di Nomina di CTU;
- Fotocopia della Carta di Identità;
- Autocertificazione
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C I T T A D I A M A N T E A 
(Provincia di Cosenza) 

Corso Umberto I , 27 cap 87032 - Tel. 0982/429234 - Cod. Fise. 86000330786 
Email: urbanistica(5)comune.amantea.cs.it e urbanistica@pec.comune.amantea.cs.it 

U F F I C I O T E C N I C O U R B A N I S T I G A E D I L I Z I A P R I V A T A L A V O R I P U B B L I C I 

Spett.le Ing. Antonio Borrelli 
Via A. Da Messina n.l 1 

Diamante (Cs) 

email: tombor@libero.it 

Oggetto: ATTESTAZIONE 

I L RESPONSABILE D E L S E T T O R E 

Attesta che l'Ing Antonio Borrelli è stato presente nel nostro Ufficio in data 04/07/2023 
per visionare ed estrarre copie relative alla E . I . n. 102/2022 del Tribunale di Paola come 
descritto nella Richiesta di accesso agli atti prot. n. 8164 del 30/03/2023. 

Amantea, li 04/07/2023 

IL RESPONSABILE DEL SETTORE IV 
(Arch. Rosa Francesca Morelli) 
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 19

Concessione  Edilizia

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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cóp^uNE DI : : 1 : . < ^ ^ 

PROVINCIA DI 

PRATICA EDILIZIA H.%EZ, 
kmoA 

Prot. n _ li ,2^^C>^ 

C O N C E S S I O NE 

I L S I N D A C O 

Vista la domanda di concessione presentata da ^ O - £ 3 r \ : ^ 0 ^ V O U l C^-^E^sfS.QósLX 
..r^(gt£;3&HteW& ^-r: V. 
residente in ^ A j ^ V ^ ^ y ^ © ^ via L . A n . S 

in data ^2* , .^ -3 -— . ^ r ^ . protocollo n.3.^.36 con gli elaborati di progetti allegati 

per la esecuzione di . p S . l ^ CIMIMI dy^ìlÓ^Qh^.. 

10^ <=^e^Q<:>s€^^^ 
Piang^-^g^^^^^J?^ vani utili ^ accessori 

destinazione ^Q^rK^^\0^\ *^ói^Ci^ 
ubicato in<5^. .H^€^ -4-fOV; - via 3^US 
sull'area identificata nel catasto comunale al foglio . ^ ^ J ^ col n 4 ^ . ^ ^ ^ . di mq 

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta concessione nella qualità di 

i ^ ^ e P j B t ^ ^ e ^ 
come risulta dalla documentazione esibita . ̂ ^^rr,^^^ l O O l ^ Q ^ - l ^ i » 

Viste le altre caratteristiche del progetto: 

— Superficie utile . . mq. 

— Altezza massima . , . mi. ,.^^..0O 
— Volume mc.^^SBj^^ 
— Arretramento dal ciglio stradale mi ^„^>^. 

— Arretramento dai confini interni di proprietà . . mi. ..^«f^^!^. 

(') Indicare l'attività per la quale si rilascia la concessione: urbanistica o edilizia. 
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Sentito il parere della Commissione Edilizi^ Comunale rn data 

Sentito il parere dell'Ufficiale Sanitario espresso a norma dell'art. 220 T.U. delle leggi Sanitarie 

27 luglio 1934, n. 1265; " ~ ' ""^^ . . ^ 

Veduto il benestare in data 0 ::'AOrrSé n. .J3.AÉ.3. del 

t^^Uio ^:zmv^ ai aos^^^JS^ 
Veduto il Regolamento Edilizio Comunale vigente; 

Visti gli strumenti urbanistici comunali; 

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni; 

Vista la legge 29 gennaio 1977, n. 10; 

Visto che l'opera di cui alla presente concessione—^^-^-^l^g—nel caso di concessione gratuita; 

Vista i^^SS^^om^^^a'^'^ - a .'- il 

n. voi - e trascritta nella Conservatoria dei Registri Immobiliari 

di - - - Il : - - n art 

Accertato che gli oneri di urbanizzazione di cui àltaft. 5 deHa legge n. 10 {^) ..^^f^^. 
. Ì > ò r & ^ H / ^ i^M.L^. ^.^Mj.7à c ^ t ^ . ^ . k . ? : ^ . . ^ 

9^....éÀ.'. Q^S^.i^L.?^^^...^.o "Pf"^^. §^ 
QAQ^^J^^ ^.'^^'^^^^^^ i ^ 1 i:!:.:.;..: 

Dato atto che il richiedente ha presentato la domanda di concessione entno .^^if!'^'^... 
e quindi beneficia dell'esonero - della riduzione .:.>^?''̂ ^!^/o del contributo commisurato al costo di costru­

zione; 

Stabilito quindi tale contributo nella misura di Lire . .."5^* .̂é^*f .̂.̂ • .̂̂ (^cor^spondente al . . . . .^ % 

del costo di costruzione !>LCMJ1.. ^ . . . / ' . ^ f dMA.940 j^mJ^^ -

0/prè j^4 / :2A jbcK L[B:xo£^. ^.^j^^ 
DI J^^i^jQ ^<^:^(F^:^^ 

C O N C E D E 

1) a xzo^-ciiozxQUÀ a a u ^ - U T^M^uy043 5..̂ . !.. 
di eseguire le opere indicate nel progetto di cui in premessa alle condizioni seguenti e fatti salvi I dirit­

ti del terzi: ' ' ' 

a) inizio lavori: entro 0AJ..(ÌUJO. P^.U^.:..Q<^..1^^^^ O^uM^ ?^^^^^ ^'^ 
b) termine di ultimazione: Quiro "I^QEJI^^ 
c) versamento al Comune deicontnbuto di L. ..y^.:. {^) come di seguito: 

(1) Indicare il benestare rilasciato dall'Ufficio dei Genio Civile per l'esecuzione di opere in zone sismiche (Legge 2 feb­
braio 1974, n. 64) o altra autorizzazione particolare. 

(') Sono stati determinati in L , versate con ovvero sono stati assunti mediante esecuzione di­
retta delle opere da parte dell'interessato, come risulta da convenzione. 

Da annullarsi in caso di concessione gratuita o di edilizia convenzionata. 
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L.j^.SéB..jaaa_e 
_^L . J^.:^.68..^ Odo entro il 3t ; 

L.^.ééBMA-Q entro il .; 

e comunque non oltre 60 gg. dalla ultimazione delle opere; 

2) Non potranno in corso d'opera apportarsi modificazioni senza preventiva autorizzazione del Co­

mune; . 

3) A' sensi e per gli effetti della Legge 1086 del 5-11-1971, relativa alle norme per la costruzione delle 

opere^ in conglomerato cementizio armato, è latto obbligo: 

a) al costruttore, di presentare denuncia al Genio Civile prima di iniziare le opere in C. A.; 

b) al commissionario di presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo delie 

opere vistato dal Genio Civile, onde ottenere l'abitabilità o l'agibilità; 

4) La Ditta intestataria della presente concessione, a picchettazione avvenuta, e prima di dare inizio 

allo scavo delle fondazioni, dovrà darne comunicazione per iscritto all'Ufficio tecnico del Comune ed otte­

nere il prescritto nulla osta. 

Qualora non siano stati indicati nella domanda di concessióne il nominativo e l'indirizzo dell'impresa 

assuntrice e quelli del direttore delle opere, come di regola deve avvenire, la Ditta è tenuta egualmente a 

segnalarli per iscritto all'Ufficio tecnico comunale, prima dell'inizio dei lavori. 

Nel caso di sostituzione dell'impresa esecutrice o del direttore dei lavori, il titolare della concessione 

dovrà darne immediata notizia segnalando i nuovi nominativi. 

In tutte le opere per le quali è richiesto un tecnico progettista, è tassativamente obbligatoria la con­

tinuità della direzione lavori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale nei limiti di com­

petenza. 

La verifica per l'inizio dei lavori, nei casi previsti al n. 3, non potrà avere luogo se prima il costruttore 

non avrà effettuato la denuncia delle opere in C.A., conformemente alla clausola 3^ della presente con­

cessione. 

5) Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabella recante l'oqgetto dei lavo­

ri, l'intestazione della ditta esecutrice, le generalità del progettista, del direttore e dell'assistente dei lavo­

ri, e, ad ogni richiesta del personale di vigilanza o controllo, deve essere esibita la concessione. 

6) Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre esplicitamente e regolarmente 

autorizzate, si dovranno usare speciali cautele onde rimuovere ogni eventualità di danno agli impianti dei 
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servizi pubblici; in presenza di tali impianti si dovrà Immediatamente darne avviso all'Ufficio comunaio' 

competente. 

7) Non è consentito ingombrare con i lavori le vie e gli spazi pubblici. 

Occorendo l'occupazione di tali vie e spazi, deve essere richiesta l'apposita autorizzazione all'Ufficio 

tecnico del Comune, 

Le aree cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima, 

quando I lavori venissero abbandonati o sospesi per più di un mese. 

*8) Il luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubblici, con assito o 

Gli assiti e muretti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno m. 2,50, dipinti a strisce bianche 

e rosse per tutta l'altezza, muniti di rinfrangentì. 

Ogni angolo sporgente dovrà essere munito di lanterna a vetri rossi che dovrà restare accesa dall'ora 

corrispondente al tramonto a quella corrispondente al sorgere del sole. 

9) Ai sensi dell'art. 9 della Legge 30 aprile 1976, n. 372, prin ì̂a di dare inizio agli impianti termici, deve 

presentare progetto all'Ufficio tecnico comunale, che ne rilascerà ricevuta. 

10) È fatto obbligo di richiedere all'autorità competente, prima della domanda di abitabilità o agibilità, 

l'autorizzazione allo scarico di tutte le acque. 

11) La domanda di abitabilità o agibilità di quanto edificato, deve essere presentata all'Ufficio tecnico 

del Comune, con contemporaneo avviso di ultimazione favori. 

12) ir titolare della concessione, Il direttore dei lavori e l'assuntore dei medesimi, sono responsabili 

di ogni inosservanza cosi delle norme di Legge e dei Regolamenti comunali, come delle modalità esecutive 

fissate nella presente concessione. 

L'inosèervanza del progetto approvato e delle relative varianti, comporta l'applicazione delle sanzioni 

muretto. 

1. i,- i . » ». % «• # « to » iî  » # » » J 

R E L A T A D I N O T I F I C A 

Il sottoscritto Mésso Notificatore del Comune di dichiara di avere 

oggi notificato la presente concessione al Sig. 

consegnandone copia, con gli annessi disegni, a mani di 

, li Il Messo Notificatore 
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 20

Elaborati  Progettuali

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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Ing. Antonio  Borrelli

Via B. Croce, 9 - 87023 DIAMANTE (CS) tel/fax 0985/87451 - cell. 329/3169967

TRIBUNALE DI PAOLA (CS)
- ESECUZIONI IMMOBILIARI -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
PER STIMA IMMOBILIARE

per

SIRIO NPL S.R.L.

contro

LONGO OLGA

Esecuzione immobiliare R.G.E.I. n. 102/2022

ALLEGATO n. 22_bis

Stima Lotto n. 2 

- Appartamento di Civile Abitazione -

G.E.I.
Dott.ssa  Federica  Laino

C.T.U.
Ing. Antonio Borrelli
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STIMA DELL'IMMOBILE

IMMOBILE

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

 Appartamento in Via Campania snc - Campora SanGiovanni  
87032 AMANTEA - Cosenza

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 102/2022 -  LOTTO n. 2 
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - CosenzaIMMOBILE

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

UBICAZIONE

STIMA DELL'IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Zona di riferimento: FASCIA E1/Suburbana/CORECA - TONNARA

Indirizzo: Via Campania snc - Campora San Giovanni

Cap: 87032

Comune: AMANTEA

Provincia: Cosenza

Regione: Calabria

Nazione: Italia

Latitudine: 39.066354  -  Longitudine:16.093191

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022  - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

PLANIMETRIA

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

DATI CATASTALI

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Cosenza

Provincia

AMANTEA

Comune

L’oggetto della stima è una singola unità immobilare

Codice ComuneComune catastale

1

Particella Sub.FoglioSezione

Longo Olga

Indirizzo

Zona censuaria Categoria Classe

A/2 1

Micro zona

€ 411,87

Rendita
catastale

Superficie
catastale

5,5

Consistenza

DATI DI CLASSAMENTO

Fabbricati 33 428 5

Intestati

Via Campania snc - Campora San Giovanni

Superficie
catastale

€ 411,87

Rendita
catastale

Totale valore catastale dei fabbricati

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

CONSTATAZIONI

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Descrizione

L’unità immobiliare è posta al piano terzo di un fabbricato sito in località Campora san Giovanni del comune di

Amantea

L’accesso allo stesso avviene dalla strada comunale Via Campania s.n.c..

L’immobile è stato suddiviso in due unità abitative mediante una parete divisoria in cartongesso alle quali si

accede da un piccolo disimpegno posto nella zona di ingresso.

La prima unità è composta da:

- disimpegno

- n. 2 camere da letto;

- n. 1 bagno :

- Soggiorno/pranzo con angolo cottura;

- due logge;

- un balcone

La seconda  unità è composta da:

- disimpegno

- n.1 camere da letto;

- n. 1 bagno :

- Soggiorno/pranzo con angolo cottura;

- un terrazzo

I pavimenti sono in ceramica

Pareti interne  in intonaco civile tinteggiato.

La porta di accesso esterna a un’anta è di tipo blindato

Gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato  con vetro camera e avvolgibili in plastica.

Gli infissi interni sono in legno tamburato di discreta fattura.

I rivestimenti del bagno e dell’angolo cottura sono in buono stato.

L’impiantistica è  senza certificazione.

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

FOTOGRAFIE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Prospetto Ovest

Ingresso

S/P1

S/P1

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

FOTOGRAFIE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

L1

L2

L2

WC1

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

FOTOGRAFIE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

DIS1

LG1

LG2

BALCONE

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

FOTOGRAFIE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

S/P 2

L3

WC2

T

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

FOTOGRAFIE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

T

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

25,00Superficie al 30% Balconi e e terrazze comunicanti <25mq.

44,14Superficie al 10% Balconi e terrazze comunicanti >25mq, aree scoperte <sup.coperta.

+

+

DescrizioneSuperficie mq

150,00Superficie commerciale  arrotondata all'unità mq

CRITERIO DI CALCOLO: DPR 138/98

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

138,52Superficie al 100% +
Vani principali e accessori diretti più muri interni e perimetrali di max cm50
più 50% muri in comune.

Modalità di rilevamento delle misure: Rilievo architettonico con restituzione grafica

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

Piano con ascensore

Efficenza energetica

Con terrazzo: 1,10Balconi

Su panorama: 1,10Affaccio

> mq 100 con 2 bagni: 1,05Taglio

Parcheggio

Trasporti

Stabile

Terzo: 0,85Piano senza ascensore

Nessun orientamento prevalente: 1,00Orientamento

Su più lati: 1,05Esposizione

Senza: 0,90Riscaldamento

Locazione

Normale: 1,00Traffico

Zona

PCA

0,850PSA

1,000ORI

1,050ESP

1,100AFF

1,100BAL

1,050TAG

0,900RIS

EFF

LOC

STA

PAR

TRAS

1,000TRAF

ZON

0,872552Coefficiente correttivo

Altro ALT

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Normale: 1,00Distribuzione 1,000DIS

Vetustà VET

Manutenzione: immobile 0,950MANNormale: 1,00 Mediocre: 0,95+ stabile

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

=

Normale: 1,00Luminosità 1,000LUM x

Finitura 0,900FINMediocre: 0,90 x

Produttività PROD x

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

-15.627

0

5.209

10.418

10.418

5.209

-10.418

0

-13.277

0

-5.209

0

-10.418

Prezzi marginali

EUR

CTU ing. Antonio Borrelli
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PC
Rettangolo

PC
Casella di testo
Zona E1

PC
Rettangolo

PC
Rettangolo

PC
Casella di testo
Zona B1

PC
Casella di testo
Zona R1

PC
Testo digitato
(E1/Suburbana/ CORECA -
TONNARA)

PC
Testo digitato
(B1/Centrale/CENTRALE - VIA GARIBALDI,
CORSO VITTORIO EMANUELE, CORSO
UMBERTO) 

PC
Testo digitato
(R1/Extraurbana/ZONA RURALE -
C.DA CHIAIE,FIUMARE, GIARDINI,
CALOGNI)

PC
Testo digitato
COMUNE DI AMANTEA
FASCE OMI (TRATTE DA GEOPOI AG. ENTR.)
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

CALCOLO DEL PIÙ PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE

0,872552Coefficiente correttivo

1) O.M.I.  Agenzia delle Entrate abitazioni di tipo civile  1° semestre 2023:

valore di mercato €/mq: Min 800,  Max 1.100.

2) Stima per comparazione utilizzando le richieste di prezzi per immobili simili offerti in vendita.

Al fine di avere un dato statisticamente attendibile sono state prese in  considerazione sei richieste.

Criterio di determinazione dei valori di riferimento

FASCIA E1/Suburbana/CORECA - TONNARA

Zona di riferimento

Superficie commerciale mq
Criterio di calcolo: DPR 138/98 150,00

x

=

x

=

Valuta: EUR

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Metodo di stima per comparazione con borsini immobiliari O.M.I. (Agenzia delle Entrate) 

Valore zona per mq - EUR 950,00

Valore di mercato per mq - EUR 828,92

VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE A OTTOBRE 2023 Il più 

probabile valore di mercato dell’immobile - EUR 124.339

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI COMPARATI

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Indirizzo Destinazione CategoriaIDRif.

In rosso l’immobile oggetto della stima, in giallo gli immobili comparati.

Appartamento in Strada Provinciale 163/1, 135 -117 - 87032 AMANTEA - Residenziale53A

Appartamento in Corso Italia, 81 - 87032 AMANTEA - Cosenza Residenziale54B

Immobile in  Via Abruzzo,  6 - 87032 AMANTEA - Cosenza Residenziale55C

Immobile in Corso Italia, 81 - 87032 AMANTEA - Cosenza Residenziale56D

Immobile in Via Veneto, 2 - 87032 AMANTEA - Cosenza Residenziale57E

Immobile in Via Umbria, 2 - 87032 AMANTEA Residenziale58F

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

CALCOLO DEI VALORI MEDI RICAVATI DALLE RICHIESTE DI PREZZI PER IMMOBILI SIMILI

Rif.
Data Sup.comm. Richiesta Richiesta mq

Fonte

Sup. netta Richiesta. Richiesta mq

LocazioneCompravenditaTesto richiesta

1
Appartamento in Strada Provinciale 163/1, 135 -117 - 87032 AMANTEA

143,00 559,4480.000,002-10-2023

2
Appartamento in Corso Italia, 81 - 87032 AMANTEA

105,00 695,2473.000,002-10-2023

3
Immobile in  Via Abruzzo,  6 - 87032 AMANTEA

138,00 797,10110.000,002-10-2023

4
Immobile in Corso Italia, 81 - 87032 AMANTEA

115,00 860,8799.000,002-10-2023

5
Immobile in Via Veneto, 2 - 87032 AMANTEA

110,00 718,1879.000,002-10-2023

6
Immobile in Via Umbria, 2 - 87032 AMANTEA

110,00 536,3659.000,002-10-2023

694,53Valori Medi - EUR/mq

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Coefficiente di allineamento ai prezzi effettivi di mercato x 1 = 694,53 x 1 =

Deviazione standard - EUR/mq ± 128,00

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Valore locazione mensile
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

Valore compravendita
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

IMMOBILE COMPARATO: A

Appartamento in Strada Provinciale 163/1, 135 -117 - 87032 AMANTEA - Cosenza

Gabetti Amantea propone a Campora San Giovanni

appartamento al piano secondo con vista mare e a pochi

passi dal corso principale così suddiviso: ingresso -

corridoio, camera matrimoniale, bagno, cameretta, cucina

abitabile e soggiorno doppio con balcone.

Caratteristiche specifiche

143 m² commerciali

3 locali

1 bagno

Balcone

Buono stato

https://www.idealista.it/immobile/26763755/
Provenienza

dell’informazione

Categoria
Descrizione

Anno di costruzione/ristrutturazioneResidenzialeDestinazione

Ubicazione

1143,00 =/ /

CALCOLO DEL VALORE DI LOCAZIONE CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

CALCOLO DEL VALORE DI COMPRAVENDITA CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

559,4480.000 1143,00 =/ /

COEFFICIENTI CORRETTIVI PER RENDERE L’IMMOBILE COMPARABILE

Piano con ascensore

Efficenza energetica

Balconi

Affaccio

Taglio

Parcheggio

Trasporti

Stabile

Piano senza ascensore

Orientamento

Esposizione

Riscaldamento

Locazione

Traffico

Zona

PCA

PSA

ORI

ESP

AFF

BAL

TAG

RIS

EFF

LOC

STA

PAR

TRAS

TRAF

ZON

1Coefficiente correttivo

Altro ALT

Distribuzione DIS

Vetustà VET

Manutenzione: immobile MAN+ stabile

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

=

Luminosità LUM x

Finitura FIN x

Produttività PROD x

ID 53

0

Prezzi marginali

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE Criterio di calcolo adottato: DPR 138/98

Superficie commerciale  mqSup. al 60% 150,00

al 50%

al 35%

al 30%

al 25%

al 20%

al 15%

al 10%

al 5%

al 2%

al 33,3%

143,00Sup. al 100%

Sup. al 80%

Sup. al 70%

Importo compravendita
EUR

Importo locazione mensile
EUR

EUR

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Valore locazione mensile
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

Valore compravendita
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

IMMOBILE COMPARATO: B

Appartamento in Corso Italia, 81 - 87032 AMANTEA - Cosenza

Super Affare! In zona centro a Campora San Giovanni

ampio e luminoso appartamento vicino a tutti i servizi

scuole, farmacia, negozi, ristoranti e a pochi minuti dal

mare! L'appartamento si trova al quarto piano di un

condominio con ascensore ed è stato ristrutturato a

nuovo, i suoi 105 mq circa risultano ben distribuiti: si

entra dall'ingresso principale i un luminoso soggiorno con

balcone a livello e con una fantastica vista mare e sul

corso principale due disimpegni ci conducono da una

parte nella cucina abitabile, in una camera e un

ripostiglio, e da un'altra parte ci conduce alla zona notte

dove sono collocate una comoda cameretta, bagno

https://www.idealista.it/immobile/26875683/
Provenienza

dell’informazione

Categoria
Descrizione

Anno di costruzione/ristrutturazioneResidenzialeDestinazione

Ubicazione

1105,00 =/ /

CALCOLO DEL VALORE DI LOCAZIONE CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

CALCOLO DEL VALORE DI COMPRAVENDITA CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

695,2473.000 1105,00 =/ /

COEFFICIENTI CORRETTIVI PER RENDERE L’IMMOBILE COMPARABILE

Piano con ascensore

Efficenza energetica

Balconi

Affaccio

Taglio

Parcheggio

Trasporti

Stabile

Piano senza ascensore

Orientamento

Esposizione

Riscaldamento

Locazione

Traffico

Zona

PCA

PSA

ORI

ESP

AFF

BAL

TAG

RIS

EFF

LOC

STA

PAR

TRAS

TRAF

ZON

1Coefficiente correttivo

Altro ALT

Distribuzione DIS

Vetustà VET

Manutenzione: immobile MAN+ stabile

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

=

Luminosità LUM x

Finitura FIN x

Produttività PROD x

ID 54

0

Prezzi marginali

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE Criterio di calcolo adottato: DPR 138/98

Superficie commerciale  mqSup. al 60% 150,00

al 50%

al 35%

al 30%

al 25%

al 20%

al 15%

al 10%

al 5%

al 2%

al 33,3%

105,00Sup. al 100%

Sup. al 80%

Sup. al 70%

Importo compravendita
EUR

Importo locazione mensile
EUR

EUR

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Valore locazione mensile
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

Valore compravendita
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

IMMOBILE COMPARATO: C

Immobile in  Via Abruzzo,  6 - 87032 AMANTEA - Cosenza

Quadrilocale ubicato nella zona centrale di Campora San

Giovanni con vista mare ed a poca distanza da esso con

soggiorno, cucina, due camere da letto, due bagni, posto

auto esterno di proprietà e recintato, esclusiva proprietà

di tutta la soffitta del fabbricato.

Soggiorno ampio e luminoso con terrazzo esposto a

Ovest con vista mare, cucina abitabile con ampio

balcone. Camera doppia con uscita sul terrazzo vista

mare, camera tripla esposta ad Est/Nord. Bagno con

finestra e doccia, bagno di servizio con lavatrice.

La distribuzione degli spazi interni rende l'unità

immobiliare molto funzionale e vivibile inoltre

https://www.idealista.it/immobile/23645065/
Provenienza

dell’informazione

Categoria
Descrizione

Anno di costruzione/ristrutturazioneResidenzialeDestinazione

Ubicazione

1138,00 =/ /

CALCOLO DEL VALORE DI LOCAZIONE CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

CALCOLO DEL VALORE DI COMPRAVENDITA CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

797,10110.000 1138,00 =/ /

COEFFICIENTI CORRETTIVI PER RENDERE L’IMMOBILE COMPARABILE

Piano con ascensore

Efficenza energetica

Balconi

Affaccio

Taglio

Parcheggio

Trasporti

Stabile

Piano senza ascensore

Orientamento

Esposizione

Riscaldamento

Locazione

Traffico

Zona

PCA

PSA

ORI

ESP

AFF

BAL

TAG

RIS

EFF

LOC

STA

PAR

TRAS

TRAF

ZON

1Coefficiente correttivo

Altro ALT

Distribuzione DIS

Vetustà VET

Manutenzione: immobile MAN+ stabile

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

=

Luminosità LUM x

Finitura FIN x

Produttività PROD x

ID 55

0

Prezzi marginali

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE Criterio di calcolo adottato: UNI 10750:2005

Superficie commerciale  mqSup. al 60% 150,00

al 50%

al 35%

al 30%

al 25%

al 20%

al 15%

al 10%

al 5%

al 2%

al 33,3%

138,00Sup. al 100%

Sup. al 80%

Sup. al 70%

Importo compravendita
EUR

Importo locazione mensile
EUR

EUR

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Valore locazione mensile
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

Valore compravendita
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

IMMOBILE COMPARATO: D

Immobile in Corso Italia, 81 - 87032 AMANTEA - Cosenza

Proponiamo in vendita accogliente quadrilocale di 115

mq, posto al secondo piano di un palazzo servito da

ascensore. Internamente composto da cucina, soggiorno,

tre camere da letto e un bagno. Inoltre dotato di un

comodo balcone con vista panoramica.

Proponiamo in vendita accogliente quadrilocale di 115

mq, posto al secondo piano di un palazzo servito da

ascensore. Internamente composto da cucina, soggiorno,

tre camere da letto e un bagno. Inoltre dotato di un

comodo balcone con vista panoramica.

https://www.tecnocasa.it/vendita/appartamenti/cosenza/amantea/60718099.html
Provenienza

dell’informazione

Categoria
Descrizione

Anno di costruzione/ristrutturazioneResidenzialeDestinazione

Ubicazione

1115,00 =/ /

CALCOLO DEL VALORE DI LOCAZIONE CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

CALCOLO DEL VALORE DI COMPRAVENDITA CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

860,8799.000 1115,00 =/ /

COEFFICIENTI CORRETTIVI PER RENDERE L’IMMOBILE COMPARABILE

Piano con ascensore

Efficenza energetica

Balconi

Affaccio

Taglio

Parcheggio

Trasporti

Stabile

Piano senza ascensore

Orientamento

Esposizione

Riscaldamento

Locazione

Traffico

Zona

PCA

PSA

ORI

ESP

AFF

BAL

TAG

RIS

EFF

LOC

STA

PAR

TRAS

TRAF

ZON

1Coefficiente correttivo

Altro ALT

Distribuzione DIS

Vetustà VET

Manutenzione: immobile MAN+ stabile

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

=

Luminosità LUM x

Finitura FIN x

Produttività PROD x

ID 56

0

Prezzi marginali

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE Criterio di calcolo adottato: DPR 138/98

Superficie commerciale  mqSup. al 60% 150,00

al 50%

al 35%

al 30%

al 25%

al 20%

al 15%

al 10%

al 5%

al 2%

al 33,3%

115,00Sup. al 100%

Sup. al 80%

Sup. al 70%

Importo compravendita
EUR

Importo locazione mensile
EUR

EUR

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Valore locazione mensile
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

Valore compravendita
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

IMMOBILE COMPARATO: E

Immobile in Via Veneto, 2 - 87032 AMANTEA - Cosenza

Proponiamo in vendita accogliente quadrilocale

mansardato di 110 mq posto al secondo piano.

Internamente composto da cucina, soggiorno, tre camere

da letto, un bagno e due ripostigli. Provvisto anche di

piccolo terrazzo con vista panoramica. L'immobile è

ubicato in via Veneto, a Campora San Giovanni.

Piano: 2 di 2 (piano mansarda)

Terrazzi: 1

Camere da letto:3

Arredamento: Assente

Condizionamento:Autonomo

Riscaldamento: Autonomo

https://www.tecnocasa.it/vendita/appartamenti/cosenza/amantea/60644036.html
Provenienza

dell’informazione

Categoria
Descrizione

Anno di costruzione/ristrutturazioneResidenzialeDestinazione

Ubicazione

1110,00 =/ /

CALCOLO DEL VALORE DI LOCAZIONE CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

CALCOLO DEL VALORE DI COMPRAVENDITA CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

718,1879.000 1110,00 =/ /

COEFFICIENTI CORRETTIVI PER RENDERE L’IMMOBILE COMPARABILE

Piano con ascensore

Efficenza energetica

Balconi

Affaccio

Taglio

Parcheggio

Trasporti

Stabile

Piano senza ascensore

Orientamento

Esposizione

Riscaldamento

Locazione

Traffico

Zona

PCA

PSA

ORI

ESP

AFF

BAL

TAG

RIS

EFF

LOC

STA

PAR

TRAS

TRAF

ZON

1Coefficiente correttivo

Altro ALT

Distribuzione DIS

Vetustà VET

Manutenzione: immobile MAN+ stabile

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

=

Luminosità LUM x

Finitura FIN x

Produttività PROD x

ID 57

0

Prezzi marginali

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE Criterio di calcolo adottato: DPR 138/98

Superficie commerciale  mqSup. al 60% 150,00

al 50%

al 35%

al 30%

al 25%

al 20%

al 15%

al 10%

al 5%

al 2%

al 33,3%

110,00Sup. al 100%

Sup. al 80%

Sup. al 70%

Importo compravendita
EUR

Importo locazione mensile
EUR

EUR

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Valore locazione mensile
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

Valore compravendita
corretto EUR/mq

Coefficiente
correttivo

Superficie commerciale
mq

IMMOBILE COMPARATO: F

Immobile in Via Umbria, 2 - 87032 AMANTEA

Gabetti Amantea propone in zona Residenziale di

Campora San Giovanni a 800 metri dal mare,

proponiamo Appartamento al piano terzo composto da:

ingresso-corridoio, soggiorno-cucina, ripostiglio, camera

da letto, cameretta, bagno, tre balconi, soffitta di 6 mq

Caratteristiche specifiche

112 m² commerciali

3 locali

1 bagno

Balcone

Buono stato

Costruito nel 1980

https://www.idealista.it/immobile/26571585/
Provenienza

dell’informazione

Categoria
Descrizione

Anno di costruzione/ristrutturazioneResidenzialeDestinazione

Ubicazione

1110,00 =/ /

CALCOLO DEL VALORE DI LOCAZIONE CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

CALCOLO DEL VALORE DI COMPRAVENDITA CORRETTO PER MQ DELL’IMMOBILE

536,3659.000 1110,00 =/ /

COEFFICIENTI CORRETTIVI PER RENDERE L’IMMOBILE COMPARABILE

Piano con ascensore

Efficenza energetica

Balconi

Affaccio

Taglio

Parcheggio

Trasporti

Stabile

Piano senza ascensore

Orientamento

Esposizione

Riscaldamento

Locazione

Traffico

Zona

PCA

PSA

ORI

ESP

AFF

BAL

TAG

RIS

EFF

LOC

STA

PAR

TRAS

TRAF

ZON

1Coefficiente correttivo

Altro ALT

Distribuzione DIS

Vetustà VET

Manutenzione: immobile MAN+ stabile

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

=

Luminosità LUM x

Finitura FIN x

Produttività PROD x

ID 58

0

Prezzi marginali

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE Criterio di calcolo adottato: DPR 138/98

Superficie commerciale  mqSup. al 60% 150,00

al 50%

al 35%

al 30%

al 25%

al 20%

al 15%

al 10%

al 5%

al 2%

al 33,3%

110,00Sup. al 100%

Sup. al 80%

Sup. al 70%

Importo compravendita
EUR

Importo locazione mensile
EUR

EUR

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022  - LOTTO n. 2
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Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

IMMOBILE

CALCOLO DEL PIÙ PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE

0,872552Coefficiente correttivo

694,53Valore medio richieste di prezzi per mq - EUR

606,01Valore di mercato per mq - EUR

Superficie commerciale mq
Criterio di calcolo: DPR 138/98 150,00

x

=

x

=

Metodo di stima per comparazione con richieste di prezzi

Valuta: EUR

± 16.753Deviazione standard - EUR

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE A OTTOBRE 2023

Il più probabile valore di mercato dell’immobile - EUR 90.902

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2

F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

T
O

N
IO

 B
O

R
R

E
LL

I E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

E
R

T
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: f

9f
57

3



Appartamento in Via Campania snc - Campora San Giovanni - 87032 AMANTEA - Cosenza

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 102/2022  SIRIO NPL S.r.l.  c/o  LONGO OlgaProprietà

RELAZIONE DI STIMA

IMMOBILE

33 Particella 428 Sub. 5Foglio Cat. A/2ResidenzialeDestinazione

STIMA DELL'IMMOBILE

Il più probabile valore di mercato dell’ U.I. in oggetto di stima è stato ricavato effettuando la

media aritmetica dei  valori di  seguito  indicati ottenuti con  l’utilizzo delle banche   dati O.M.I.

dell’Agenzia delle Entrate  e con la richiesta di prezzi di sei immobili similari offerti in vendita

Tenendo conto dei valori sopra ottenuti,  il  più probabile valore di mercato dell’immobile

oggetto di perizia, è ottenuto effettuando la media aritmetica dei valori trovati con  i due

metodi :

CTU ing. Antonio Borrelli

ACTASTIME Pro 8.4.0 - Licenza d'uso: Studio tecnico IDB Progetti - Via Benedetto Croce 9 - 87023 Diamante CS

(124.339 € + 90.902 € )/2 =  215.241/2 € = 107.620,5  €

con prezzo medio a mq di 107.620,5/150 =  717,47 €/mq

2) Stima per richiesta di prezzi  con sei immobili similari 150 mq x 0,872552 x 694,53 =

    90.902  €

1) O.M.I. 1° semestre 2023:  150 mq x 0,872552 x 950 = 124.339 € 

Esecuzione Immobiliare n. 102/2022 - LOTTO n. 2
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