ALL. 1

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:
UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

VERBALE DI PRIMO ACCESSO




R.G. Es. lifn. n°64/2019-
TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA - -

G.E: -"Dctt.s_sa Tiziana-iDragd._'
Custode Giudiziario: avv. Eletira Cortese

- VERBALE DI PRIMO Acc.ss_,_so_AD.mmoB:LE B

L'anno 2019 addi 04 del mese di Ottobre alle ore ‘ibl N Regg:o Calabria, Frazrone ,
Ravagnese, C.da Livari {nfenore presso “fimmobile pignorato di cu: all'esecuzione
:mmobthare R. G E. n°54/2019, identifi cato nei NCEU def predetto Comune Fog!fo |
GNA/M Part. 1810, Sub. 4, Cat. A’2 e Sub. 5, Lastrico Solare, sono present.' I avv. Elettra
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ALL.?2

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:
UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

estratto di mappa;

visure attuali e storiche delle u.i. di cui al foglio 14 della sez. GNA — p.lla 1810 sub 4 e sub 5;
planimetria catastale dell’u.i. di cui al foglio 14 della sez. GNA — p.lla 1810 sub 4;

elaborato planimetrico foglio 14 della sez. GNA — p.lla 1810.
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Direzione Provinciale di Reggm Calabria Visura per immoblle
{sjjfv?z{: G e Situazione degli atti informatizzati al 24/09/2019

Data: 24/09/2019 - Ora: 08.33.50  Segue
Visura n.: RC0096709 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di REGGIO DI CALABRIA ( Codice: H224)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Foglio: 14 Particella: 1810 Sub.: 4

Catasto Fabbricati ‘Dati relativi all'immobile selezionato i
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie ‘ Rendita
Urbana | Cens. | Zona ‘ Catastale
1 GNA 14 ) 1810 4 2 Af2 2 6,5 vani Totale: 145 m? Eure 402,84 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
| Totale escluse aree superficie.
] I _scoperte®*; 136 m* |
Indirizzo | CONTRADA LIVARI INFERIORE piano: t; »
Amnotazioni Classamento & rendita validati {D.M. 701/94) i
INTESTATI ~ ] : -
| N. | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALLI
1 - - (1} Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con
| il
| 2 ' (1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con
[ | :
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 27/06/2007 Nota presentata con Modelle Unico in atti dal 28/06/2007 Repertorio n.: 83554 Regante: FEDERICO MARIA Sede: REGGIO DI

CALABRIA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 8676.1/2007)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H224 - Sezione E - Foglio 14 - Particella 1810

Unitd immobiliari n. 1 Ricevuta n. 31824 Tributi erariali: Euro 1,00
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- . ntrate - Data: 24/09/2019 - Ora: 08.33.50  Fine
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura per immobile Visura n.: RC0096709 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio c e c 3l o c
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 24/09/2019
Visura ordinaria .

Richiedente: SMORTO

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria N

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Dnezmne Provinciale di Reggio Calabria

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 24/09/2019 - Ora: 08.35.24
Visura n.: RC0096712 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/09/2019

Segue

Dati della richiesta

| Comune di REGGIO DI CALABRIA { Codice: H224)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Foglio: 14 Particella: 1810 Sub.: 4

Catasto Fabbricati Dati relativi all'immobile selezionato

INTESTATI i .
U | (1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con
2 (1) Proprieta’ per 172 in regime di comunione dei beni con |

|
i

Unita immobiliare dal 09/11/2015

|

N. DATI IDENTIFICATIVI : DATI D1 CLASSAM.‘ENTO DATI DERIVANTI DA
5 A | . ;
Sezione Foglio Particella \ Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
_ Urbana ! Cens. | Zona' | | l_ Catastale :
1 GNA 14 1810 4 2 Af2 2 6,5 vani Totale; 145 m* Euro 402,84 Variazione def 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse avee superficie.
scoperte**; 136 m*

Indirizzo CONTRADA LIVARI INFERIORE piano: 1; -
| Annotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94) B
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H224 - Sezione E - Foglio 14 - Particella 1810
Situazione dell'unita immobiliare dal 24/07/2007

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA

Sezione |  Foglio, Particella Sub | Zona \ Micro | Categoria | Classe | Consistenza- | Superficie Rendita
[ Urbana ' Cens, | Zona h Catastale
| 1 GNA 14 1810 4 2 | | Af2 2 6,5 vani Ewro 402,84 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/07/2007
protocollo n. RCO308529 in atti del 24/07/2007 VARIAZIONE
E ! _ | DI CLASSAMENTO (n. § 1721.1/2007)
ndirizze CONTRADA LIVARI INFERIORE jano: I; _|

Annotazioni lassamento ¢ rendita validati D.M. 70194 B B B |
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-ty ate e _ Data: 24/09/2019 - Ora: 08.35.25  Fine

Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura storica per immobile Visura n.: RC0096712 Pag: 2
Ufficic Provinciale - Territorio  _, . . . . 2 3 ; R .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/09/2019
Situazione dell'unith immobiliare dal 26/02/2007 .

N. DATI IDENTIFICATIVI _____ DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione ‘ Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consisteriza Superficie Rendita

Lo Urbana | Cens. | Zona Catastale s

1 GNA 14 1810 4 2 Af2 2 6,5 vani Euro 402,84 COSTITUZIONE del 26/02/2007 protocollo n. RC0058876 in |

_| Co )t 8 atti dal 26/02/2007 COSTITUZIONE (n. 287.1/2007)

| Indirizzo , CONTRADA LIVARI INFERIORE piano: 1; e - [
Annotazioni classamento ¢ rendita proposti (D.M. 701/94) = |

Situazione degli intestati dal 27/06/2007

| N. | DATI ANAGRAFICL CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 . (1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con |

2 () Proprieta’ per 1/2 in regime di corpunicne dei beni con
DATI DERIVANTI DA B ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 27/06/2007 Nota presentata con Modello Unico in anti dal 28/06/2007 Reperlono 1.2 83554 Rogante: FEDERICO MARIA Sede: REGGIO DI

CALABRIA Registrazione; Sede: COMPRAVENDITA (n. 8676.1/2007)
Situazione degli intestati dal 26/02/2007

N. j i DATI ANAGRAFICI — o | CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALL ]
L T i T T s (1) Proprieta* per 1/1 fino al 27/06/2007 |
DATI DERIVANTI DA |OOSTHUZ[0NE del 26/02/2007 protecolle n. RC0058876 in atii da) 26/02/2007 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 287.1/2007) |
Unita immobiliari n. 1 Ricevuta n. 31827 Tributi erariali: Euro 1,00
Visura ordinaria

Richiedente: SMORTQ

-

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** 8j intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013),
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ntrate

Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura per immobile

Data: 24/09/2019 - Ora: 08.3422  Fine
Visura n.: RC0096710 Pag: 1

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 24/09/2019
Dati della richiesta Comune di REGGIO DI CALABRIA ( Codice; H224)
' Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Foglio: 14 Particelia: 1810 Sub.: §
Catasto Fabbricati Dati relativi all'immobile selezionate B
Unita immobiliare
| N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglic Particeila Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
| Urbana | Cens. | Zona Catastale
1 GNA 14 1810 5 [ lastrico 180 m* | COSTITUZIONE del 26/02/2007 protocollo n. RCOG58876 in
| solare | atti dat 26/0272007 COSTITUZIONE (n. 287.1/2007)
Indirizze | CONTRADA LIVARD rNFERIORE piano: 2; —— i ———
INTESTATI
N. _ DATI ANAGRAFICI CODICEFISCALE | DIRITTI E ONERI REALI
1 - - - ' {1} Proprieta’ per /2 in regime di comunione dei beni con
2 - T T - i {1) Propricta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con
| — S - = =
DATI PERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 27/06/2007 Nota presentata con Modello Unico in ani dal 28/06/2007 Repertorio n.: 83554 Rogante: FEDERICO MARIA Sede: REGGIO DI
| CALABRIA Repistrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 8676.1/2007)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune H224 - Sezione E - Foglio 14 - Particella 1810

Unitd immobiliari 0. 1

Visura ordinaria

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Richiedente: SMORTO

Ricevuta n. 31825

Tributi erariali: Euro 1,00
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Servizi Catastali

ntrate

Dn-ezmne Provinciale di Reggxo Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/09/2019

’Dati della richiesta

| Catasto Fabbricati

Data: 24/09/2019 - Ora; 08.34.48  Segue
Visura n.: RC0096711 Pag: 1

| .

Comune di REGGIO DI CALABRIA ( Codice: H224)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Foglio: 14 Particella: 1810 Sub.: 5§

‘Dati relativi all'immobile selezionato

INTESTATI

2

(1) Proprieta’ per 1/2 in regitme di comunione dei beni con

Unita immobiliare dal 26/02/2007

(1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con |

N.

DATI DERIVANTI DA

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
| Sezione Foglie Particella | Sub | Zona | Micro ‘ Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
| Urbana _ Cens, | Zonma . Catastale : ) _
1 | GNA 14 1810 5 lastrice 180 m* COSTITUZIONE del 26/02/2007 protocollo n. RCO058876 in
l | [ solare atti da) 26/02/2007 COSTITUZIONE (n. 287.4/2007) |
Indirizzo __|CONTRADA LIVARI INFERIORE piano: 2; B |
Mappali Ferreni Correlati
Codice Comune H224 - Sezione E - Foglio 14 - Particella 1818
Situazione degli intestati dal 27/06/2007
N. . DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI |
- 1 ' (1) Proprieta’ per 1/2 in regime di oomunione dei beni con
2 {1) Proprieta’ per ]!2 in regime di comuniong de: beni con
|

[DATE DERIVANTI DA

-

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) de! 27/06/2007 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 28/06/2007 Repertorio n.: 83554 Rogante: FEDERICO MARIA Sede: REGGIO DI
CALABRIA Re gistrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 8676.1/2007)




=% _
== ntrate’
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Vl Sura Storica per lmmobﬂe
Ufficio Provinciale - Territorio '

Servizi Catastali

Data: 24/00/2019 - Ora: 08.34.48 Fine

Visura n.: RC0096711 Pag: 2
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/09/2019

Situazione degli intestati dal 26/02/2007

N. s DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE DIRITTIE ONERIREALI

I | (1) Proprieta’ per 1/1 fino al 27/06/2007 |
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 26/02/2007 protocollo n. RCOD58876 in atti dal 26/02/2007 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 287.1/2007) B
Unita immobiliari n. 1 Ricevuta n. 31826 Tributi erariali: Euro 1,00
Visura ordinaria

Richiedente: SMORTO
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Data; 24/09/2019 - n. RC0096717 - Richiedente SCORDO DOMENICO - Ultima Planimetria in atti

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinciale di
.Reggio Calabria

Scheda n. 1 Soala 1:200

L

Dichiarazione proteocclls n. RCO058876 asl 26/02/2007
Planimetria di u.i.u.in Comune di Reggio Di Calabria

Contrada Livari Inferiore : oiv..

Identificativi Catastali: Compilata da:
. Barraca Carmelo
S8ezione: GNA

Isoritte all'albo:

Foglio: 14 Arohitettd
Particella: 18190
Subalterno: 4 Prov. Reggic Calabria

il

[
1
€mo 4>

Piano Primo
h=290m

|
*
Alira difta

D ata: 24/09/2019 - n. RC0O096717 - Richiedente SCORDO DOMENICO - Ultima Planimetria in atti

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 24/05/2019 - Comune di REGGIO DI CALABRIA(H224) - < Sezione Urbana: GNA Foglio: 14 Particella: 1810 - Subal

CONTRADA LIVARI INFERIORE piane: 1;

J

‘ot schede: t=Formato-diacq- A2 297 =Fattdiscata 11— —



Data: 24/09/2019 - n. RCO096714 - Richiedente

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato. da:
Germanc' Giuseppe

Isoritto all'albo:
Geometri

Prov. Reggio Calabria

N. 1808

- VUltims Planimetria in atti

Ageniia delle Entrale
CATASTO FABBRICATI
Uficio Provinciale di
Reggio Calabria

Comune di Redggio Di Calabria

Sezione: GNA  Foglio: 14 Particella: 1810

Protooollo n. RC0011715 del 06/02/2019

Tipoe Mappale n. del

Dimogtrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

Plano Terra

Stradella Privata’

Piano Primo

[ata; 24/09/2019 - . RCO09%6714 - Richiedente - Ultima Planimetria in atti

mapp. 1814
IS e |
~ =
& | &
= -
a0 o
1] = | [N
= U |
= |
i 2 1 |
| i 6 |
7| Jl

.w‘ dl_‘_d_[_‘__F ..l.l:t L A4S oy e 4 i 31
»2 = OOTAC.. A2 TOURLT T /- rall Uit Tt

1810 - Elahorat

Catasto dei Fabbrieati - Situazione al 24/09/2015% - Comune di REGGIO DI CALABRIA(H224) - < Sezione Urbana: GNA Foglio: 14 Particella
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we ntrate
Direzione Provinciale di Reggio Calabria

Ufficio Provinciale - Territorio ,

Visura n.: RC0096715

Servizi Catastali
Comune di: REGGIO DI CALABRIA ‘
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI 8UBAELTERNI ASSEGNATI
Comune " Sezione - Foglio Particella | Tipe mappale | ek
REGGIO DI CALABRIA GNA N CR 1810 . |

Sub | . UBICAZIONE via/piazze n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE

1 | Immobile soppresso

2 | CONTRADA LIVARI INFERIORE T-12 ! ' Partita speciale A

3 CONTRADA LIVARI INFERIORE T . A02 ABITAZIONI DI TIPC CIVILE

4 CONTRADA LIVARI INFERIORE 1 A02 ABITAZIONI D4 TIFO CIVILE

5 CONTRADA LIVARI INFERIORE 2 F05 LASTRICG SOLARE

6 CONTRADA LIVARI INFERIORE SNC T FO1 AREA URBANA

7 CONTRADA LIVARI INFERIORE SNC T | Partita speciale A .
Visura ordinaria

- Richiedente: SCORDO

l «" . Data: 24/09/2019 - Ora: 08.37.16 - Pag: |

Fine



ALL.3

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:
UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

DOCUMENTAZIONE AGENZIA ENTRATE - SERVIZIO DI PUBB. IMMOB.

ispezioni ipotecarie.



[ ntratet’

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento
per immobile

Richiedente SCORDO

Dati della richiesta

Ispezione Ipotecaria

Data 24/09/2019 Ora 09:16:55
Pag. 1 - Fine

Protocollo di richiesta RC 202889 del 2019
Ricevuta di cassa n. 15347

Ispezione n. RC 292890/1 del 2019

Inizio ispezione 24/09/2019 09:16:51

Immobile : Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 14 - Particella 1810 - Subalternoc 4

Periode da ispezionare: . dal 19/06/2019

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal

Elenco immobili

24/03/1992 a]

23/09/2019

NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA



f 2 ritra.t ", A%y, | Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIC CALABRIA Data 24/09/2019 Ora 09:17:35
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1.- Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta RC 292889 del 2019

per immobile " Ricevuta di cassa n. 15347
Ispezione n. RC 292892/1 del 2019
Inizio ispezicne 24/09/2019 09:17:33
Richiedente SCORDO

Dati della richiesta
Immobile : Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC)
~ Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 14 - Particella 1810 - Subalterno 5
Periodo da ispezionare: . dal 19/06/2019

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 23/09/2019

Elenco immobili ,
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA



ALL. 4

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:
UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

DOCUMENTAZIONE COMUNE REGGIO CALABRIA -1

certificato di destinazione urbanistica/vincoli (prot. n. 183699 del 05/11/2019).



CITTA DI REGGIO CALABRIA
URBANISTICA-CULTURA-TURISMO
Servizio Gestione Territoriale
Ufficio di Piano — SIT - Certificazioni

Rif.to prot.llo n. 166155 del 11/10/2019

Oggetto: Richiesta certificato di destinazione urbanistica e dei

Ditta: Domenico Scorde (CTU)

Protllo n. /{83 6 S (S

dei

vincoli tutori ed 1n1b1t/orgfb“‘i\
el

-

_ﬁ"‘\r)

i N -
Dati Catastali i oy
Sezione Foglie di mappa particella iy N v
Gallina 14 1810 AN P
— A
(G ———
Visti: INaWOD

Il Piano Regolatore generale, adottato con Delibera C.C. n. 44 del 25/3/1970 ed approvato con DPGR n. 914 del
6/5/1985; La L.R.le n. 19/02 e s.m. e I'art. 65 della medesima E..R.le sul regime transitorio come modificato dalla L. R.
le 40/15 - 28/16 e 21/17; La determina dirigenziale n. 1936 del 02.09.02 —conformazione degli atti amministrativi di

settore alla L.R.le n.19/02; La delibera di C

.C.le n. 92 del 29/12/2016

le leggi n. 1089/39; n. 1497/39; R.D. n.3267/23 art. 1; R.D. n. 1357/40; R.D. 1265/34 art. 338, DPR 753/80 L. n.
431/85; D.Lgs. n. 490/99 ¢ 42/04; 1.:58/63- P.R.A; D.Lgs. n.96/05- Delibera C.C. 16/10 ; D. Lgs. n.63/08, D.Lgs.
157/06 ; 1..353/00; Piano stralcio di assetto idrogeologico PAI Calabria, il Piano stralcio per I’erosione costiera; L.R. n.

3/95e¢ L.R.n. 19/02 e .s.m.i. e 34/02;

SI CERTIFICA
Che la particelle sottoelencate sono indicate nel PRG con la seguente Destinazione Urbanistica:
Dati Catastali Destinazione PRG
Sezione Foglio di mappa particella Zona Omogenea Rif. art. NTA
Gallina 14 1810 F — Aree Verdi Art. 23 N.ta,
e sono soggetie ai seguenti
Vincoli tutori ed inibitori:
1 Paesaggistico —ambientale SI_ | Rif. art, 136 ¢ 142 DLgs 42/04; DM 10/2/1976
2 Sismico SI | Zona 1, rif, O.P.C.M. 3274 /2003; DGR n. 47 del 10/2/2004
(tutte) .
3 Storico artistico NO f
4 Archeologico NO
5 Aree Protette NO
6 Idrogeologico Forestale NO
7 PAI - PSEC NO .
8 Soprassuoli percorsi dal fuoco NO
9 Demanio Marittimo NO
10 | Demanio militare NO
11 | Fascia rispetto demanio marittimo NO
12 | Fascia rispetto cimiteriale NO
13 | Fascia rispetto stradale NO
14 | Fascia rispetto ferroviario NO
15 | Fascia rispetto impianti tecnologici NO
16 | Limitazioni Aeroportuali SI | L.58/63; DM 2/1/1985; DM 19/7/1993; Sup. di transizione

I1 presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai privati gestori di pubblici

Il Responsabile

D%t. ﬁian. Antowandazz

O

St

Piazzale Ce.dir., Via S. Anna, II tronco - 89128 Reggié-@alabria - Tel.: 0965 /3622755 - 3622769

pec: pianificazioneurbana@pec.reggiocal.it; email: a.randazzoireceiocal.it; RC20190703
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TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:

UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

DOCUMENTAZIONE COMUNE REGGIO CALABRIA -2

Pratica Condono Edilizio n. 10260 prot. Archivio Generale n. 018264 del 07/03/1995: istanza — copia
dei versamenti effettuati — richiesta documentazione obbligatoria a completamento della domanda di
condono edilizio — perizia giurata del febbraio 1995 — certificato d’idoneita statica del gennaio 1995 —
prospetto di calcolo dell’oblazione dovuta e di verfica dell’esattezza dei versamenti effettuati —
prospetto di calcolo dell’importo dovuto per oneri concessori - prospetto riepilogativo oneri
concessori versati e da versare — dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta del 27/02/1995 — n. 4
fotografie immobile
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Richiedente

Cogneme o denominaziong.....  ciiaeeeas meerraares s et > mand
nome » luogo di nascita... N
data. ‘...sesso.?i. c.t. -
residenza anagrafica Comune.... sesuanen prnv..@%gf..
localité.....fffz. ..... Via s e SOURETO . Cap.
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......... fffj..........-....natn - R ..:fft:.,.. .......11....7771. .
I S e eeaeraaas .
Localizzazione dell abuso ,
Comune, . .E.&t;é'{“f?!’.}.&f‘?.@.’f:‘f ........... Provincia di Reggic fCalabria
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Catasto *terreni foglie di mappa.. /Zi ........ sez,.di. {,‘!} ‘-/“5'//#’41 -
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Catasto Tabbricati fegiio di mappa.... PO sz, g1 s.a.. ffiiﬁ .........
particella..fff:...Subalterno..rff.Partita Catastale..... 'fTT ............
destinaz}pne....ffff ......... ::: ..... categoria..ff?;..piano...fff .......

Eppca dell abuse
1) Abusi ultimati entro il 15.03.1983 anno ___ si o no

2) Abusi ultimeti dal 16.03.1985 al 31.12.1993  anno 7.5 (Eg)o no
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2 Cpere realizzaca zenza licermza 2d4ilizia : conc=55icne o in difformita,

me confaral 3ile norae urban*s
gtrumenti urdanistic
legge:
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COMUNE DI REGGIO CALABRIA

Dipartimento Programmazione - Settore “Urbanistica”

Unita Organizzativa di III Livello “Condono Edilizio”
Gruppo 7

Prot. n. der 2 O GEN. 2083
PRATICA N. 10260

ALLA DITTA:
nato a:
residente in:
Reggio Calabria

OGGETTO: Richiesta della documentazione obbligatoria e del contributo di costruzione dovuto a

completamento della domanda di condono edilizio avanzata da codesta Ditta ai sensi
dell’art. 39 della legge 23 dicembre 1994, n. 724,
Legge 23 dicembre 1994, n. 724, art. 39, comma 4, penultimo periodo e comma 6.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

VISTA I'istanza prodotta da codesta Ditta tendente all’ottenimento della concessione edilizia in sanatoria per la
realizzazione di opere edilizie abusive nell’ambito del territorio di questo Comune, ai sensi dell’art. 39 della legge 23
dicembre 1994, n, 724;

C - VISTI gli atti esistenti presso il Settore “Urbanistica” - Unita Organizzativa “Condono Edilizio™ -;

VISTE le risultanze dell’esame istruttorio della predetta pratica di condono edilizio dalle quali emerge che:

1. la documentazione obbligatoria, prescritta dall’art. 39 della legge 23 dicembre 1994, n. 724, necessita di essere
integrata come di seguito specificato:

¢  Descrizione delle opere per le quali si chiede la concessione o autorizzazione in sanatoria;

¢  Certificato redatto da un tecnico abilitato all’esercizio della professione attestante I’idoneitd statica-sismica
delle opere eseguite o, se queste sono state precedentemente collandate, copia della relativa certificazione.

ambi I casi con attestazione di avvenuto deposito, ai sensi del comma 5 deli’art. 7 della legge 5

povembre 1971, n. 1086, presso il Servizio di Edilizia Asismica del Settore Tecnico Regionale - Sezione di

Reggio Calabria;

e  Atto unilaterale d’obbligo, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 17 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
registrato presso I’Ufficio Registro;

*  Attestazione dell’avvennta presentazione all’Ufficio Tecnico Erariale della documentazione necessaria ai fini
dell’accatastamento;

s Nulla-osta Paesaggistico-Ambientale, ai sensi dell’art. 151 del decreto legze 29 ottobre 1999, n. 490;

o Parere sulle Limitazioni Aeronautiche di cui alla legge 58/63;

2. Pimporto versato a titolo di oblazione, al netto degli interessi legali, corrisponde a quello dovuto,
auntocalcolate dalla Ditta;

3. Timporto versato a titolo di contributo di costruzione, al netto degli interessi del 10% e penali, ammontante a
L. 200.000, non corrisponde a quello dovute, ammontante a L. 2.988.776, necessitando, pertanto, di essere
integrato della somma di L. 5.461.609 (€ 2.820,68), pari alla differenza dei due precedenti importi pitt gli interessi
del 10% e penali maturati dal 2.3.1995 al 30/09/04
Alla predetta somma andranno aggiunti gli ulteriori interessi legali maturandi fino afla data del versamento;



CONSIDERATO

che questa Amministrazione intende provvedere, in tempi brevi, ail’emanazione del provvedimento conclusivo per tutte
quelle domande, di cui la presente fa parte, per le quali non si & ancora formato il “silenzio assenso” previsto dall’art.
39 della legge 23 dicembre 1994, n. 724,

INVITA

codesta Ditta, a presentare la documentazione obbligatoria di cui in premessa, risultate mancante dall’esame
istruttorio della pratica ¢ prescritta dall’art. 39 della legge 23 dicembre 1994, n. 724, nonché Dattestazione
dell’avvenuto versamente della somma dovuta a saldo del contributo di costruzione, anch’essa quantificata a
seguito del predetto esame istruttorio, entre i rispettivi termini di #re mesi e di sessanta giorni dalla data di notifica
defla presente.

La mancata presentazione dei documenti e dell’attestazione dell’avvennto versamento del contributo di costruzione,
eniro i predetti termini, comportera ’improcedibilita della domanda ed il conseguente diniego del permesso di costruire
in sanatoria per carenza di documentazione ed/o incompleta corresponsione del contributo di costruzione nenché
I’adozione dei provvedimenti sanzionatori di cui al Titolo IV, Capo Il del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

11 versamento della somma richiesta a conguaglio del contributo di costruzione dovra essere effettuato tramite bolletiino
di C.C.P. n. 30103980, intestato a “COMUNE DI REGGIO CALABRIA - SERVIZIO TESORERIA U‘RBANISTICA”

nportando come causale: “conguaglio contributo di costruzione L. 724/94 pratica n. 10260 ”

Si precisa che il pagamento del contributo di costruzione non é vincolante, per questa Amministrazione, ai fini del
rilascio del Permesso di Costruire in Sanatoria, dipendendo, lo stesso, dalla completezza e regolarita della
documentazione obbligatoria prodotta da codesta Ditta a corredo della pratica di condono di che trattasi,

Si precisa, altresi, che la determinazione dell’importo del contributo di costruzione & stata effettnata sulla base dei dati
in atto riscontrabili nella documentazione allegata alla predetta pratica.

Pertanto, suila base di nuovi dati scaturenti dall’acquisizione dell’uhteriore documentazione obbligatoria richiesta con
la presente, I’importo complessivo del contributo di costruzione potra subire variazione tale da determinare un’ulteriore
richiesta di conguaglio o un eventuale rimborso.

Si ritiene utile, inoltre, per I"ottimale istruttoria ¢ definizione della pratica in oggetto, la produzione della seguente
ulteriore documentazione non obbligatoria:

Titolo di proprietd; |
Rappresentazione grafica delle opere oggetto di sanatoria comprensiva delP’inquadramento
territoriale delle stesse.

e Visura catastale dell’opera oggetto di condono;




I PERIZIA GIURATAE SULLE DIMENSIONI E SULLO STAT(O DELLE OPERE Al
- SENSI DELL'ARTICOLO N° 35 DELLA LEGGE 28.02.1985 K°® 47

Reggio Calabria, Febbraio 1985

Per l’espletamento dell’incarico affidatomi dal Sighor

, hato a il ed ivi

7#§sidente in Via , di redigere una perizia ai sensi
aell’art. 35 della legge 28/2/1985 n°® 47, relativa ad utna
unita’ immobiliare, costituente il 2° piano di un fabbricato a
due piani £f.t., e destinato a residenza primaria del
Richiedente, ho proceduto alla necessaria visita di
soprallucgo per gli opportuni rilievi tecnici, prendendc nota
dei risultati per esporli in forma conveniente nella presente

relazlione.

DIMEZNSICNI DELL’'OPERA

[is

1 L’unita’ immobiliare, oggetto di cecndono edilizio,

costituisce il 2° pianc di un fabbricato a due piani f£.t., di
i e’ redattec il certificato di idoneita’ statica
allegato alla domanda, sito in lecalita’ Ravagnese di Reggio
Calabria, via Livadi Inferiore.

Esso presenta le sequentl caratteristiche plano-volumetriche:
- Superficie lorda: 154 mq;

-~ Altezza di pianc (intradosso-estradosso}: 3,20 mg

~ Altezza totale del fabbricato ({intradosso-estradosso): 6,40
m;

-~ Volume del piano in oggetto: 530 mc (compreso l/abbaino);

- Volume totale del fabbricato: 1.022,08 mc;

- Struttura portante: telai bidirezionali in c.a.

[t







Per quanto riguarda i dati catastali, il fabbricato a due
piani f.t. e quindi 1’vnita’ immobiliare non risulta censita
presso il Catasto fabbricati ma insiste sulla particella n°®
1243 del foglio di mappa n® 14 di Gallina (RC) ed intestata

alla Partita 53285,

STATO DELLE OPERE
Il piano in oggetto risulta al rustico. Infatti sonc stati
realizzati solo 1la struttura portante (pilastri, travi e
solai in'c.a.) e 1 muri perimetrali di tamponamento, eccetto

%\ un tratto di circa 7,70 m lato mare.

Mancano pertanto gualsiasi tipo di impianto, di tramezzatura

interna e di rifinitura.

ano scala e’ stato chiuso con un abbaino, realizzato con
mattoni forati, la cul copertura e’ stata realizzata con
fogli di lamiera di acciaio zincato.

NN In ultimc e’ da precisaré che il piano terra del fabbricato

t}ﬁﬁfﬂ e’ stato gia’ oggetto di condono edilizio ai sensi della

;K?é?f? legge n® 47/85 con domanda presentata il 29/06/87 al Comune

ALY di Reggio Calabria, prot.n® A/18404 a nome del Signox

nato a 11 .

IL. PERITO
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VERBALE DI GIURAMENTO

Pretura di Reggio Calabria
L’anno 1995 del mese di Febbraio addi 23.3. .? :{ davanti al
sottoscritto Cancelliiere della suddstta Pretura si presenta
1/Irng. Francesco Barilla’, nato a Calanna 11 03/04/195%, il
gquale chiede di asseverare con giuramento la relazione dianzi
esposta. Detto professionista, dopo essere stato dal
sottoscritto medesimo ammonito, ripete la formula di rito:
"Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto le operazioni
affidatemi al solo scopo di far conoscere al giudici la
verita’”.

Letto, confermato e sottoscritto
- IL PERITO

Ing. Francescq Barilla”

AN gL T Ry
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CERTIFICAZIONE D'IDONEITA® STATICA RELATIVA AD UN FABBRICATO
IN C.A. PER CIVILE ABITAZIONE A DUE PIANI F.T.

Reggic Calabria, Gennaio 1995

Ditte: nato a il :
nato a il

Localita’:Ravagnese di Reggio Calabria, Via Livadi Inferiore

Premessa:

I1 sottoscritto, Ing. Francesco Barilla’, iscritto
all‘Albo Professionale dell’Ordine degli Ingegneri della
Provincia <i Reggio Calabria al n°® 1226, ha proceduto alla
redazione della certificazione in oggetto, su incaricc delle
ditte su esposte, ai sensi della legge n°® 47 del 28/2/1985
art. 35 co.*4 e successivo D.M. del Ministero dei LL.FPP. del
15-5- 1985 ( modificato con D.M. del Ministero dei LL.PP. del
0-9-i985), che determina gli accertamenti da eseguire al
fine della certificazione c¢irca l'idoneité’ statica delle
opere eseguite abusivamente, il cui volume supera i 450 mc.
Pertanto, ai sensi delle prescrizioni di cui sopra, si e’
proceduto alle necessarie indagini sulla struttura nel
seguente modo:

1) Rilievo dell’intero fabbricatc nelle sue reali dimensioni
geometriche e strutturali, riportate nella perizia giurata
sulle dimensioni dell‘opera, qui di seguito sintetizzate:

- superficie in pianta: ......... 154 mg;

- altezza f.t. intradosso-estradosso ..... 6,40 m;
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- volume totale del fabbricato (compreso 1l’abbaino) 1.022,08
me;
- struttura portante: telai bidirezionali in c.a.
2} Contrello a campione degli elementi strutturali portanti,
consistente nelle misure delle sezioni in c.a. ( CLS e
tondini in acciao } e delle luci delle aste ( traversi e
pilastri); all’uopo sono stati effettuati saggi agli incastri
del traversi e pilastri e nelle mezzerie dei traversi;
3) Controllo sui materiali impiegati su un sufficiente
numerc di punti per avere determinazioni statistiche
attendibili sulle caratteristiche meccaniche dei materiali
impiegati;
4) Controlli geotecnici:
Qé\ E’ stata eseguita una accurata indagine geotecnica dell’area
‘)%3 di sedime eidi quella circostante per accertarne l’idoneita’

C;;éﬁif"”'_Iﬁ“relazione ai carichi che vi insistono, con esito positivo;

5} Controlli per rilevare eventuali fenomeni di instabilita’

"

sia locali che globali, con risultati negativi.

Sulla base dei rilievi e delle misure eseguite, sono state
ricavate dimensioni e caratteristiche sufficienti per
esequire le verifiche, le quali hanno pienamente soddisfatto
le specifiche richieste in base ai materiali impiegati e alle
dimensioni strutturali.

Tutto cio’ premesso e considerato che:

- Le strutture non presentano segni di dissesto o lesioni;

- Dall’esame delle strutture e dei relativi calcoli di

verifica, le sollecitazioni risultano inferiori a guelle

......
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assunte come ammissibili;

- Gli accertamenti sulle opere sono stati effettuati ai sensi
delle leggi 28/2/1985 n° 47 art. 35, D.M. 15/5/1985 e D.M.
20/9/1985 (Ministero dei LL.PP.);

8§ I CERTIFICA

che le opere su esposte sono:

STATICAMENTE IDONEE

ai sensi dell’art. 35 della legge n° 47 del 28-2-1985.

1L TECNICO







MC180748
COMUNE DI REGGIO CALABRIA
SETTORE URBANISTICA
U.C. CONDONO EDILIZIO

PROSPETTO DI CALCOLO DELL'OBLAZIONE DOVUTA
E DI VERIFICA DELL'ESATTEZZA DEI VERSAMENTI EFFETTUATI

Ditta: Prat. n.: 10260 - Mod. A
Data della domanda: 03/03/95%

A} CALCOLC OBLAZIONE DOVUTA

Superficie utile mc 120.00
Superficie non residenziale mg 46.80
Superficie complessiva mqg 148.08
Superficie soggetta a riduzione mg 148.08
Misura Oblazione: L/mg 162.000
Importo Oblazione dovuta: L. 4.710.232
Importo Oblazione dichiarata: L. 4.757.820

B) CALCOILO OBLAZIONE VERSATA

N.ro del Data Importo Tmporto Importo netto
Versamento Versamento Interessi Oblazione
%k 1 15/12/94 4.758.000 1 4.758.000

Importi totali L. 4.758.000 1 4.758.000
C} VERIFICA ESATTEZZA VERSAMENTI EFFETTUATI

Importo cblazione devuta L. 4.710.232
Importo netto totale oblazione versata L. 4.758.000

Importo oblazione soggetta a rimborso
(ove non prescritta) L. 47.768

IL TECNICO COLLABORATORE IL TECNICO RESPONSARILE
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MC180748
COMUNE DI REGGIO CALABRIA
DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE - SETTORE URBANISTICA
U. 0. "CONDONO EDILIZIO"

PROSPETTO DI CALCOLC DELL'IMPORTO DOVUTO PER ONERI CONCESSORI

Ditta: Prat. n.: /{bééF)
Data delia domanda: 12/12/94

A) ONERTI DI URBANTIZZAZIONE
Opere: Nuove Costruzioni res. Iff >3 in ZONA F
Costo Base : Primario Secondario Complessivo
4.126 [L/mc] 3.930 [L/mc] 8.056 [L/mc]
Coeff. di riduz. L.R. n. 6/97 ............ : A= .7
Parametre di ZOna .........eeesenenvanaea.t B = .65
Volumetria v.p.p. [mec] ..........v i V = 530
IMPORTO ONERI DI URBANIZZAZIONE:
Primaria (AxBx4.126%xV) [L] 994 .984
Secondaria (AxXBx3.930xV) (L] 947.719
IMPORTO COMPLESSIVO (AxBx8.056xV) [L] 1.942.704
B) COSTO DI COSTRUZIONE
-INCREMENTO 1: Su [mg] Snr [mq]
120.00 46 .80 Incr. I1 [%] = 15.00
-INCREMENTO 2: Snr/su [%] = 39.00 Incr. I2 [%] = 0.00
-INCREMENTO 3:
N.ro Caratteristiche Particolari = 0 Incr. I3 [%] = 0.00
-INCREMENTO : derivante da I1+I2+I3 [%] = 15.00 M [%] = 10
Superficie Complegsiva: ......... Sc = Su + 60%Snr = [mg] 148.08
COSEO BASE . ii ittt st eeneenseeoosnessnsamnnanennas Q = [L/mg]l 250.000
Coeff. di riduz. L.R. N. 6797 ot itmrine e eneaannaaenn N = .7
Parametro tipologico ... i iev it ie it nnanas P [%] = 9

IMPORTO COSTO DI COSTRUZIONE: (1+M/100)XNXP/100XQXSC L] 2.565.486
Presenza di Convenzione o Atto unilaterale
COSTO DI COSTRUZIONE NON DOVUTO ai sensi Artt. 7 e 8 L.10/77

C) IMPORTO ONERI CONCESSORI

-Importo oneri concessori L] 1.942.704
i%h L'ISTRUTTORE TZECNICO

i



MC180748
COMUNE DI REGGIO CALABRIA
DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE - SETTORE URBANISTICA
T. 0. "CONDONO EDILIZIQO"

PROSPETTC RIEPILOGATIVO ONERI CONCESSORI VERSATI E DA VERSARE

o T

Ditta: Prat. n.: '0’{ C[;;()
IMPORTC DOVUTC [1.] 1.942.704
IMPCRTO NOTIFICATO [1.) 4,269,680
IMPORTO NETTO VERSATO [1.] 200.000
IMPORTO NETTO DA VERSARE L] 1.742.705

DATE DI RIFERIMENTO

Data Notifica Oneri: 20/12/96
Data ultimo giorno senza penale: 08/07/97
Data primo giorno con penale 20%: 09/07/97
Data ultimo giorno con penale 20%: 05/11/97
Data primo giorno con penale 50%: 06/11/97
Data ultimo giorno con penale 50%: 04/01/98
Data primo giorno con penale 100%: 05/01/98

VERSAMENTI EFFETTUATI

n-ro Data Lordo Netto i [%] su Periale i [%] su
(L] [L] Netto %] Penale
¥
1 15/12/94 200.000 200.000 0.000 0 0.000
VERSAMENTO DA EFFETTUARE entro la data del 30/04/07 =
IMPORTC LORDO da versare (L] 6.089.199 P
di cul per INTERESSI/PENALE [1.] . 346. Z95

(penale applicata pari a: 100 [%]) - .
Interesse sul Netto :; 121.644 [%]
Interesse su Penale : 27.767 [%]

L'ISTRUTTORE TECNICO



COMUNEDI LAGANADI g
PROVINCIA DI REGGIO CALABRIA

DICHIARAZIOME SOSTITUTIVA DI ATTO D1 NOTORIETA'
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ALL. 6

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:
UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

PLANIMETRIA U.L. P.LLA 1810 SUB 4 - (scala 1:100);

PLANIMETRIA U.L. P.LLA 1810 SUB 5 - (scala 1:100).




W J 1]

BR 7 1]

SCALA 1:100

3,80

CUCINA
(mq 14,85)
3,30
|
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SOGGIORNO
(mq 15,80)
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1

5,70

1,80

10,90

7.9
SOGGIORNO
(mgq 25,65)

wC
(mq 11,70)
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4,90
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CAMERA

(mgq 20,35)
CAMERA
(mq 15,25)
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[

[
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PLANIMETRIA UNITA IMMOBILIARE P.LLA N. 1810 SUB 4
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IC.T.U.
Dott. Ing. Domenico Scordo

13,60

via c.da Livari Inferiore, 12

Reggio Calabria

DATI CATASTALI: Sez. GNA - Foglion. 14 - P.llan. 1810 sub 4

COMUNE DI:
INDIRIZZO:




PLANIMETRIA UNITA IMMOBILIARE P.LLA N. 1810 SUB 5

SCALA 1:100
z< Yl
AR
PIANTA LASTRICO SOLARE
12,40
D — O
TERRAZZO
(mg 178,00) - .
w < —
T D ]
D — — 1

15,10

COMUNE DI: Reggio Calabria
INDIRIZZO: via c.da Livari Inferiore, 12
DATI CATASTALI: Sez. GNA - Foglion. 14 - P.llan. 1810 sub 5
I1C.T.U.

Dott. Ing. Domenico Scordo




ALL.7

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:
UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA




FOTO 2: PLLA 1810 SUB 4 - INGRESSO/CORRIDOIO .




FOTO 4: P.LLA 1810 SUB 4 — ZONA GIORNO (CUCINA) FOTO 5: P.LLA 1810 SUB 4 — ZONA GIORNO (CUCINA)

llillrlil;.l.-ﬂ.”

FOTO 6: P.LLA 1810 SUB 4 — ZONA GIORNO (SOGGIORNO ADIACENTE IL VANO CUCINA)
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FOTO 7: P.LLA 1810 SUB 4 — ZONA GIORNO (SOGGIORNO ADIACENTE IL VANO CUCINA)

FOTO 9: P.LLA 1810 SUB 4 — ZONA GIORNO (SOGGIORNO LATO EST




FOTO 10: P.LLA 1810 SUB 4 - ZONA NOTTE (CAMERA LATO EST

FOTO 11: P.LLA 1810 SUB 4 —- ZONA NOTTE (CAMERA LATO
OVEST)

OVEST)

-
=
-
==

FOTO 12: P.LLA 1810 SUB 4 — ZONA NOTTE (CAMERA LATO

Pag. 428



OTO 13: P.LLA 1810 SUB 4 — ZONA NOTTE
(CAMERA LATO OVEST)

FOTO 14: P.LLA 1810 SUB 4 - ZONA NOTTE
(CAMERA LATO OVEST)

FOTO 15: P.LLA 1810 SUB 4 — VANO SERVIZIO
IGIENICO LATO OVEST

FOTO 16: P.LLA 1810 SUB 4 — VANO SERVIZIO
IGIENICO LATO OVEST

Pag.5a8



FOTO 17: P.LLA 1810 SUB 4 — VANO SERVIZIO
IGIENICO LATO NORD

FOTO 19: P.LLA 1810 SUB 4 - BALCONE LATO

EST

FOTO 18: P.LLA 1810 SUB 4 — VANO SERVIZIO
IGIENICO LATO NORD

FOTO 20: P.LLA 1810 SUB 4 - BALCONE LATO
OVEST

Pag.6a8



FOTO 21: P.LLA 1810 SUB 4 - BALCONE LATO NORD

FOTO 22: P.LLA 1810 SUB 5 — LASTRICO SOLARE
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FOTO 23: P.LLA 1810 SUB 5 - LASTRICO SOLARE

FOTO 24: P.LLA 1810 SUB 5 - LASTRICO SOLARE

Pag.8a8



ALL. 8

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:
UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

APE (Attestato di Prestazione Energetica)




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

23

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dﬁll.’attestato [) Nuova costruzione
[X] Residenziale f] Intero edificio 1X} Passaggio di proprieta
) Unita immaobiliare i
[I Non residenziale: 2 N . Hytocazione
[} Gruppo di unitd immobiliare [1 Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93: [l Riguaiificazione energetica
Et.1 . Numero di unita immobiliare di cui & composto Pedificio:
N.D. [} Altro:
Dati identificativi
Regione: CALABRIA Zona climatica: B
Comune: Reggio Calabrla Anno di costruzione: 1993
indirizzo: Via Livari Inferiore n. 12 Superficie utile riscaldata (m?) : 117.74
Piano: Primo Superficie uile raffrescata (m? : 0.00
Proprieta: Incarico ricevuto da Ing. Volume lordo riscaldato {m?) : 496.44
Domenico Scordo, CTU della procedura 3,
esecutiva n. 54/2019 R.G.Es.. Volume lordo raffrescato (m”): 0.60
Coordinate GIS: 38.003165N 15.695096E

Comune catastate H224 Sezione GNA Foglio | 14 Particella | 1810
Subalterni da | 4 al|4 da | - al - da | - a |- da |- a -
Altri subalterni BN e,
Servizi energetici presenti
X .‘ Climatizzazione invernale [ ﬂ Ventilazione meccanica ¥ 4 |llluminazione
Gl + 7
0 @I Climatizzazione estiva X % Prod. acqua calda sanitaria  [] {:} Trasporto di persone o cos

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La seziene riporta l'indice di prestazione energetica globate non rinngvahile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici present,
nonché la prestazicne energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globaie Riferimenil
fabbricat
st =& PIU EFFICIENTE EDIFICIO [ ] Gl immobili simili a
— _ A ENERGIA quesio avrebbero in
INVERNO ESTATE @:’ QUASI ZERO media la seguente

classificazione:

%
>
AD
_:‘—:*'_ iy ' =
>

Se nuovi:

%




T ATTESTATO DI PRESTAZIONE
1< ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPJANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione gnergetica rinnovabile e non rinnovabile, nanché una stima dell'energia consumata annualmente
dallimmebile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima det consumi di energia
Quantita annua consumata Indice di prestazione
FONTI ENERGETICHE energetica
UTILIZZATE in uso standard i
(spesificare unita di misura) globali ed emissioni
X Energia elettrica da rete 498 KWh
X rgla elctirica da r Indice della prestazione
£4] Gas naturale 1263 Smc energetica non rinnovabile
1| GPL EPgl,nren
1 Carbone KWh/m?anno
1] Gasalio e Olio combustibile 114.69
Bi lid
g e g Indice della prestazione
0 Biomasse liquide energetlca rinnovabile
1 Biomasse gassose EPgl,ren
HH Solare fotovoltaico KWh/m?anno
| b Solare termico 1.99

N Eolico Emissioni di CO2
0 Teleriscaldarnento Kg/m?anno
1] Teleraffrescamento 23.23
fl Altro (specificare)

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi migliorativi e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione deit'ingieme di
essi, esprimendo una valutazlone di massima del potenziale di miglioramento dell'edificic o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

= o Classe CLASSE
TiPO DI INTERVENTO Comporta una empo diTOMNa |- o nergetica ragglungibile ENERGETICA
Mt RACCOMANDATO Ristrutiurazione | defl'investimento | . rintervento (EPglnren |  ragglungibile se si
po annl KWh/m’® anno) realizzano tutti gli
interventi raccomandati
REN1 | Cappotto Termico Solaio No 13.60 anni C/88.14 KWh/m® anno

Cc

KWh/m”anno 83.14

! Geowes e |
{ iage ibiuds
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DAT!I ENERGETICI GENERALI

Energia esporiata 0.00 KWh/anno Vettore energetico: -
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V - Volume riscaldatc 496.44 m°
S - Superficie disperdente 411.06 m’
Rapporto S/V 0.83
EPh,nd 71.91 KWh/m?anno
Asorest! Asup utile 0.00 -
Yie 0.01 wimK
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
Coiice
. i Annogi | Catesto | Veltore |} Polenza | g ) media
Servizio energelico Tipa di impianto instaliazione rrf'?lp?arﬁ:? elr:t?ll;g:it? Nolzwinale staglonale EPren | EPnren
termici
Generatore Standard (Caldala
Climatizzazione Sylber) z . Metano 24.00 0.80 1.39 | 8855
invernale . . . R . ' Ny ; )
Climatizzazione o - " " ) ) )
estiva . . . R . nc ) N
Prod. acqua Generatore Standard (Caldaia N
calda sanitaria Sylber) ) Metano 24.00 0.47 | n, | 060 26.14

Impianti combinati

Prod. da fonti

rinnovabili

Ventilazione
meccanica

llluminazione - - - - - - - - -

Trasporto di

persane o cose } - . - - - - 0.00 | 0.00

G;,-iuag%ﬁn:iﬁa H
Geoimedi & Sosmpte! | sy e
j< Rayis Catap,.

i
|
[
- i




? ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ode ENERGETICA DEGLI EDIFICI

w5

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o Jocali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche ¢ interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

La Legge di Bilancio 2019 (Legge, 30/12/2018 n®° 145) ha prorogato al 31 dicembre 2019 le Detrazioni Fiscali del 65%-50% per
le spese relative ad interventi di riqualificazione energetica degli edifici.

SOGGETTO CERTIFICATORE

] Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato K} Organismo/Societa
Nome e Cognome / Denominazione Diego Latella

Indirizzo Via Carrubara n. 9/A Pellaro (R.C.)

E-mail

Telefono
Titolo Geometra

Ordineflscrizione Collegio dei Geometri delfa Prov. di Reggio Calabria, n. 2117

Ai sensi degli artt.359 ¢ 481 del C.P.,ed ai sensi dell'art. 3 def D.P.R. 75/2013, il scitoscritio
dichiara 'assenza di conflitto di interessi, ovvero di non coinvolgimente diretto o indiretto con i
produttori dei materiali e dei componenti dell'edifico da cerificare nonche’ rispetto ai vantaggi
che possano derivarne al richiedente (come richiesto dall'art. il punto 2.3.b) del D.Lgs. n.
115/08), che in 0gni case non @' ne' coniuge ne'’ parente fino al quarto grado del sottoscritto.

Dichiarazione di indipendenza

Aftestato reso ai sensi degli arit. 46 ¢ 47 dal D.P.R. 445/2000 come previsto da D.L. 63/2013

Informazioni aggiuntive .
43 convettito nelia Legge 90/2013

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato esequito almeno un sopralluogo/ritieva sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente S|
APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei si

risultati conseguiti ispetto aj valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato @ stato utllizzato un software che impieghi un metedo di No
calcolo semplificato?

"Ai sensi dell'ant. 15 del D.Lgs 192/2005, come modificato del D.L. 63/2013 convertito dalla Legge 03 agosto 2013 n.90, |
_sottoscritto Certificatore, viste le disposizioni di Legge per il caso di atti e/o attestazioni false con le relative conseguenze,
“anche di caratiere penale, ai sensi dell'art. 47 del D.P.R 445/2000, assevera | autenllcm,gﬁmamzmge e di tuttl i dati
innanzi Indicati e riportati. ik

Data di emissione 11/11/2019
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione ¢ la classe energetica dell'edificio o dell'unitd immobiliare, ovvero la quantita di
energia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali
d'uso. Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prastaziani energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pid elevata raggiungibile in caso di
realizzazione deile misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag. 2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali : tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazions dell'APE. Nell'ambitc del
periode di validita, cid non preclude l'uso del’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione snergetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile refativa a tutti i servizi

erogati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificia pil
efficiente) a G (edificioc meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogna di energla necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipotogia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio, d'estate e
d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il
seguents critetio:

=~ QUALITA’ ALTA _/ QUALITA’ MEDIA ) QUALITA’ BASSA

1 valori di soglia per la definizione de! livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sona riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previste dalarticolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

.Edificio a energla quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformements alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agoste 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005,
I fabbisogno energetico molto basse o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'intermno
del confine del sistemna (in situ). Una spunta sul'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica 'appartenenza
dell'edificio oggette del’APE a guesta ca tegoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di up edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonehé con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zena climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestaio.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impiantl e consumi siimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un
uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervente raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella del Codici

Codici TIPO DI INTERVENTO
Rend FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren2 FABBRIGATO - INVOLUCRO TRASPARENTE T
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO Ly
ReNd IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI e |

! ReNG FONTI RINNOVABILI i —1

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricate e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alia base del
calcolo,




DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO DI NOTORIETA’

Art. 47 D.P:R 28 Dicembre 2000, n°® 445 — Senza Autentica di Sotioscrizione

[/La sottoscritto/a  Diego Latella nato/a Melito Porto Salvo Provincia RC

il 0510111977 Residente in Reggio Calabria

Provincia RC in Via/Piazza Via Carrubara n® 9/A Pellaro

Cadice Fiscale LTL DGI 77A05 F112Y nella sua qualita di Tecnico ahilitato all’esercizie della professione di
Certificatore Energetico.

Consapevole delle sanzioni amministrative dell'art. 71 del decreto del Presidente deila Repubblica 28
dicembre 2000, n. 445, di quelle previste dall'art. 12 dei Decreto Legge del 3 agosto 2013, n. 90 e s.m.l.
Consapevole delle sanzioni penali, nél caso di dichiarazioni non veritiere e falsita negli atti, richiamate
dall'art. 76 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n.445

DICHIARA

ai sensi dell'articolo 15 del Decreto Legislative 19 agasto 2005, n. 192, cosl come modificato dal Decreto

Legge 3 agoste 2013, n. 90,

che

[ X] lAttestato di Prestazione Energetica

[ ]lattestato di Qualificazione Energetica

{ ]la Relazione Tecnica di progetto attestante la rispondenza alle prescrizioni per il contenimento det
consumo di energia degli edifici e dei relativi impianti termici

[ I ladichiarazione di conformita delle opere realizzate rispetto al progetto ¢ alle sue eventuali varianti, ed
alla relazione tecnica

[ ] il rapporto di controllo dell'impianto

riferito all' unita catastale nel Comuné di Reggio Calabria, Sez.: GNA, Foglio: 14, Part.; 1810, Sub.; 4, in qualita
di tecnico incaricato dall’ing. Domenico Scordo, CTU per la procedura esecutiva n. 54/2019 R.G.Es..

& reso sotto forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art. 47 del testo unico delle
disposizioni legisiative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa, di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445.

I/La sottoscritto/a dichiara inoltre di essere informatofa, ai sensi del D.Lgs n° 196/2003 {codice in materia di
protezione dei dati personali) che i dati personali raccolti saranne trattati, anche con strumenti informatici,
esclusivamente nell'ambitc del procedimenta per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Data Timbro ¢ firma del Tecnico

Reggio Calabria, Li, 11/11/2019 Diego Latella

Documentazione allegata e

Fotocopia di documento valido di identitd —art. 38 del D.P.R. n° 445/2000
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Ricevuta di avvenuta consegna

Il giormo 11/11/2019 alle ore 17:00:52 {(+0100) il messaggic

"Invie APE Ing. Scordo Pietro, CTU per la procedura esecutiva n. 54/2019 R.G.Es - fogllo 14/GNA part. 1810
sub 4-" proveniente da "diego.latella@geopec.it”

ed indirizzato a "cert.energetica@pec.regione.calabria.it”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec292.20191111170052,11140.160.2.67@pec.aruba.if




TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:
UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

PROVVEDIMENTO DI OMOLOGA
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TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 54/2019 R.G.Es.

promossa da:
UNICREDIT S.p.a. [creditore procedente]

contro:

[debitori esecutati]

VALORI O.M.I. 1° sem. 2019




30/10/2019 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
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Titroviin: Home / Servizi / Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2019 - Semestre 1

Provincia: REGGIO CALABRIA

Comune: REGGIO DI CALABRIA

Fascial/zona: Periferica/ QUARTIERI SARACINELLO, VALANIDI E ZONE LIMITROFE URBANIZZATE.
Codice di zona: D9

Microzona catastale n.: 13

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione (€/mq x
(€/mq) mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 620 850 L 2,3 2,8 L
Abitazioni di tipo NORMALE 540 740 L 2 25 L
economico
Box NORMALE 425 600 L 2,4 3 L
Posti auto scoperti NORMALE 150 220 L 0,8 11 L
Ville e Villini NORMALE 700 970 L 2,5 3,4 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piu frequente di ZONA

e |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

« La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

e |l Valore di Mercato € espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e I Valore di Locazione € espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pu6 assumere i seguenti valori:

e Ottimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R.
n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Mettiamoci la faccia

https://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php
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