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Oggetto: Consulenza Tecnica di Ufficio inerente il procedlmento --
 (Attore) - - 4 (Convenuti) (Rif.to 221/C/02 R.G.A.C) .
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introduzione

Lax Consulenza Tecnica di Ufficio (C.T.U.) & stata conferita dall autorita gludlcante per

rlspondere ai seguenti quesiti:

“descriva (ii CTU) i beni-oggetto di causa, ne stimi alP’attualita il valore,
verificando se sono comodamente divisibili; formi, in caso positivo,
_porzioni corrispondenti alle quote e determini, in caso negativo,
la corrispondente quota in denaro”

1) Descrizione dei beni oggetto di causa.

I bem -di cui & causa cghssstono in due. terreni siti in agro di Condofuri, localita
Chlesaro, catastalmente individuati rispettivamente come particella 31 e particella
32‘ del Foglio di mappa n° 49 del Catasto Terreni dell’Ufficio Provinciale del

Territorio di Reggio Calabria.

Da visura catastale essi sono quallﬁcatl per le estensioni. di Ui alle v:sure stesse come

semmatlvo ulivetoe seminativo erborato o o

Per una descrizione visiva dei Iuoghl si facc:Ia nfenmento alle fotografie allegate, scattate.
- in sede di sopralluogo, che devono ritenersi parte integrante della presente relazione.

- Le particelle 31 e 32 risultano catastalmente intestate, in modo indiviso, a cinque soggetti,

. dei quah quattro possiedono ciascuno 1/16, per un tota!e percno di 4/16 ed il quinto

* possiede i restanti 12/16.




2) Stima del valore dei beni oggetto di causa

er rispondere al quesity, il C.T.U. ha ritenuto di effettuare un rilievo strumentale,
AT i

naliticamente descritto in appendice e nel relativo libretto di misure.

stata rilevata un’area complessiva delle dimensioni di 4_7039 mq, di cui:

i~ 14847 mq relativi alla particella 31
32192 mq relativi alla particella 32.




§ Sinteticamente:

Particella 31

: 12637 uliveto
2210 pascolo

ot ot

Totale -14847 mq

Particella 32

11645 uliveto
16890 pascolo
3657 incolto produttivo

A s 7y o

“Totale 32192 mq
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Per quantificare in termini economici il valore dei terreni si & fatto riferimento alle Tabelle a

cura della Commissione Provinciate espropri di Reggio Calabria, pubblicate annualmente
sul Bollettino Ufficiale della: Regione Calabria. I Comune._di Condofuri appartiene alla

_Reg:one Agrana n°10. .
1 dati d|spon|bfh vanfio dal 2004 al 2008 prossumamente verranno resi noti i valori relativi

al 2009 (di norma la pubblzcazmne avviene nel primo quadr;mestre di c:ascun anno) e fra

circa un anno saranno disponibili quelii per il 2010. r

Di conseguenza il valore attribuibile ai terreni di cui @ causa & una stima calcolata

dalle serie storiche disponibili.




“} Per quanto premesso, si ritiene di attribuire i seguenti valori:

Particella 31

Totale

uliveto | valore euro 28812

pascolo ~ valoreeuro 5505
\ Totale 29362 euro

Particella 32

ulivet'c') - valore euro 26550

pascolo valore euro 4206

1_ incolto produttivo  valore euro 549

i I

i :

31305 euro

I valore totale stimato dei beni di cui & causa é percio pari 160667 euro

33 geometria classica,

 3) Verifioa della comoda divisibiita dei beni oggetto di causa

In esito al sopralluogo effettuato sui terreni di cui @ causa, lo scrivente CTU ritiene

impossibile procedere ad una comoda divisione dei beni per tre ordini di motivi:

- « il terreno non presenta_una geometria regolare o almeno. assimilabile ad una



i
.’(‘

¢ la plano-altimetria de! terreno presenta marcate disomogeneita;
¢ esiste un solo accesso carrabile ai terreni, ed esso insiste sulla sola
particella 32 (di fatto, per accedere alla particella 31con un mezzo
meccahico si deve necessariamente aftraversare la particella 32).
.
In linea di principio, alcune delle suesposte difficoita si sarebbero potute superare se

tra le parti fosse intercorso un accordo di bonario compommento che non é stato
mamfestato allo scrfvente CTuU.

I

= Reggio Calabria, 21 Febbraio 2010
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| Appendice : descrizione del rilievo topografico

: f Nel seguito si descrivono i principali aspetti tecnici del rilievo topografico effetiuato in data
‘E 4Febbraio 2010. | |

:1:' Il foglio di mappa cui si riferiscono sia le operazioni propedeutiche al rilievo (in particolare
per Pindividuazione dei punti_fiducia]i ed ausiliari) che il rilievo stesso & un estratto del
foglio .di mappa 49 del Comune di Condofuri (cfr. allegato n. ro ).

Per quel che concerne la strumentazione & stata utilizzata una stazione totale TOPCON

7505 la‘s,e'r,- che accorpando teodolite e distanziometro assolve alla misurazione degii
angoli azimutali e zenitali & delle distanze orizzontali ed inclinate. L'acquisizione dei-dati
k& demandata al software MERCURIO, I'élaboraZione grafica al software MERIDIANA e
"f Ia restituzione grafica dei risultati al software PREGEO:

e Si sono eseguite due stazioni di misuna'(stazidne “100 e “200” nel “libretto delle misure)
‘ da- cui sono stati collimati tre: punti fiduciali ed un punto ausiliario, corrispondente aflo
: spigoio del fabbricato rurale ricadente alI'ihtemo della particella 31.

Sono stati inoltre collimati ulteriori punti, ovvero i confini delle particelle 31 e 32
materializzati mediante rete metallica e le superfici di terreno delle medesime particelle
. occupate da colture. B

- In esito alla e!aborazuone dei dati acquisiti, il risultato grafico & stato proiettato
(sbwapposto) sulla mappa catastale, riscontrando che alla data del rilievo le
- if particelle catastali 31 e 32 — foglio di mappa 49 del comune di Condofuri - sotto il
profilo topografico sono conformi a quanto rappresentato sulla relativa mappa
depositata presso I’Agenzia del Territorio di Reggio Calabria (cfr. allegato n. ro ).

£ La leggera difformita in termini metrici tra il rilievo effettuato e Ia mappa catastale - rientra

_E nelle normali incertezze associate ad una quaISIasa operazaone dirmisura.
~La descrizione analitica della’ procedura del fllIeVO ed i relativi risultati sono riportati

mtegl’a|mente nell'allegato “libretto delle misure”.




Allegati:

1. estratto foglio di mappa 49
2. n. ro 8 fétografie
3. Certzflcato di destlnazmne urbanlstaca Comune di Condofun
4. visura per lmmobﬂe particella 31 |
5. wsura per immobile partlceila 32 _ |
- 6. 'verbafe di sopraﬂuogo n°1 N
7. verBale di sopralliogon®2
-.-‘1'8_7'.verbale di sopralluogo n°’3
9-.1‘ ' rappresentazmne grafrca rlhevo topograflco scala 1 '}_000
10 rappresentaznone grafica nhevo topograf" co scaia 1: 5000
: 11 . rilievo topografico con rappresentaz:one plttonca delle coiture
12. 'hbretto delle misure rilievo topograf ico )
Popositnto Canaallaria
i ,L%g?.%m_ﬂ.._.. |
) Melito P.5.. - .
il Cangelliera
el o 1L CAMCELLIERHP E. {chH
“ e for _ - (Giovanni Ftdneo)




