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TRIBUNALE DI CASTROVLLARI
SEZIONE CIVILE

| PROCEDIMENTO n° R.G.E.I. 44/2004 VERTENTE TRA :

PARTE ATTRICE:

PARTE CREDITRICE: _ _ _

GIUDICE ISTRUTTORE: DOTT. ALESSANDRO PAONE
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| CONSULENZA TECNICA D'UFFICO
RELAZIONE INTEGRATIVA

LUOGO DEL DEPOSITO: TRIBUNALY DI CASTROVILLARI

DATA DEL DEPOSITO:

IL CTU

DOTT. ING. ANTONIO ARCI
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STUDIO DI INGEGNERIA

INGEGNERE ANTONIO ARCI
ORDINE DEGLI INGEGNERI DI COSENZA N.3814

= P.1.02901200788-PEC.:antonio.arci.e386a@ingpec.cu,Ceil.334/3498947-Via Sempione n.26-87064-Corigliano-Rossano (CS

=g

TRIBUNALE DI CASTROVILLARI
Proc. n. 44/2004 R.G.E.I. ,

e

Giudice Dr. Alessandro Paone

RELAZIONE INTEGRATIVA PER FRAZIONAMENTO E FUSIONE DEI BENI
PIGNORATI UBICATO A CORIGLIANO CALABRO-FOGLIO 73, PARTICELLA
80, SUBB. 1-12-13, E COSTITUZIONE DEI SUBB. 14-15 PER LA
DETERMINAZIONE UNIVOCA DEI LOTTI DENOMINATI “4” E “5”

Il sottoscritto ing. Antonio Arci, C.T.U. nella procedura esecutiva n® 44/2004 R.G.E.L,
veniva incaricato dal G.E. Dott. Alessandro Paone del "‘I‘ribunale di Castrovillari, a
procedere alle operazioni di frazionamento catastale del bene pignorato ubicato nel
comune catastale di Corigliano Calabro e riportato nel INCEU al foglio di mappa n. 73,
particella 80, subalterno 1-12-13, al fine di individuare univocamente i lotti “4” ed “5”
distinti e separati, cosi come proposto dallo scrivente CTU nella relazione peritale. Sono
state necessarie due operazioni catastali differenti. La prima ha riguardato la rettifica
catastale del cortile, riportato esattamente negli elaborati grafici ma censito
erroneamente in categoria C2 anziché bene comune non censibile. Il sottoscritto si &
recato, previo appuntamento, agli uffici catastali di Cosenza ove ha proceduto a tale
rettifica che ha portato alla soppressione del sub.1 e la costituzione del sub.13, corte
comune a tutti i fabbricati. Successivamente si & potuto redigere la variazione catastale
per dividere il cortile in due porzioni, una riferita al lotto 4 e una riferita al lotto 5. Allo
scopo e stato necessario redigere una DOCFA per frazionamento e fusione, con la quale si
sopprimeva il sub. 12 (capannone riferito al lotto 4) e si sopprimeva il sub. 13, cortile
comune. Si € costituito invece il sub.14 (ck2 individua per intero il lotto 4, ovvero
capannone, ex sub.12, e porzione di corte esclusiva 1/A) e il sub.15 che rappresenta il
cortile riferibile al lotto 5, in perizia nominato 1/B.

Riepilogando i lotti pignorati sono identificati come:

1. Lotto n.4: Capannone in Coriglianc Calabro, NCEU foglio 73, part. 80,
sub.14, cat. D/7, Rendita €. 5.793,00.
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2. Lotto n.5: Complesso di fabbricati in Corigliano Calabro, NCEU foglio 73,

part. 80, sub.2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-15.

Una ulteriore indagine di mercato confermava inoltre che anche il segmento di mercato

analizzato all’epoca del deposito della CTU non aveva subito alcuna variazione, potendo

quindi confermare ancora il valore di mercato determinato nella perizia.

Si allega alla presente relazione integrativa:

Rettifica catastale di U.I.U. cortile ex sub.1

Docfa n.829.1/2020, prot. n. CS0004919 del 20/01/2020 approvata il 21/01/2020.
Elaborato planimetrico catastale: foglio 73, p.1la 80. )

Planimetria catastale aggiornata: foglio 73, p.1la 86. sub.14.

Visura catastale aggiornata: foglio 73, p.lla 80, sub.14.

Visura catastale aggiornata: foglio 73, p.lla 80, sub. i 5.

Corigliano Rossano, 1i 23 gennaio 2020

1 CTU
Dott. Ing. Antonio ARCI

/—".‘3'()%\(\:‘;&; e Clj feon,
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Yahoo Mail - Appuntamento prenotato #5140534

1dil

Appuntamento prenotato #5140534

Da:  Agenzia delle Entrate - CUP (cupterritorio@agenziaentrate.it)
A antonio.arci@yahoo.it

Data: venerdi 13 dicembre 2019, 21:45 CET

Questi sono i dati della prenotazione da LEI effettuata in data venerdi, 13/12/2019 ore 21:45, con codice
5140534

e Data e ora dell'appuntamento: martedi, 17/12/2019 - 09:00

o Ufficio presso cui recarsi: Cosenza (Informazioni)

* Indirizzo:\IA BARRIO SNC

Sportello: Assistenza all'utenza professionale Catasto Fabbricati n.1

e Dettaglio del servizio: 1 pratica Assistenza all'utenza professionale Catasto Fabbricati

Le SUE informazioni personali e professionali in nostro possesso sono le seguenti:
e Codice fiscale: RCANTNXXXXXXXXXX
La prenotazione puo essere disdetta dal sito dell'’Agenzia [intrate entro le ore 14:00 del giorno 16/12/2019

e Inserendo negli appositi campi il Suo Codice fisc.ale
* ¢ il seguente numero di Ticket: 5140534

Distinti saluti.

Messaggio inviato da una casella di posta autormnatica, si prega d; non riscandere.

https://maiI.yahoo.com/d/foldcrs/l/messagcs/ACYﬁIJ48C--XfP4XA

hitp:/Mwww.agenziaentrate.gov.it

Clomamin M. AA:
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio

P L «~\\\ °
Protocollo n°sCS0154665/2019 ) - Dati del protocollo
Codice di Riscontro: 1036 i

Data: 17/12/2019
Ora: 9.28.33

Pagina: 1 di |

Data di assegnazione: 17/12/2019 ISTANZA DI RETTIFICA FABBRICATI
Ultimo aggiornamento: 17/12/2019 In carico a: PROTOCOLLO

Codice operatore: TSCLLL Stato: ASSEGNATO

Protocollo di riferimento: - Protocollo Pregresso n: -

Assegnato a Tecnico: D'ANTONIO Ricevuta n: -

Dati del documento

Identificativo primo immobile

Comune di: CORIGLIANO CALABRO

Foglio: 73 Particella: 80 ‘ Subalterno: 1
Data comunicazione: - Protocollo della comunicazione:
Totale destinatari: _ Primo destinatario: -

Secondo destinatario: -

Tecnico/Richiedente: ARCI ANTONIO
Note: VERIFICA E RETTIFICA U.ILU

Mittente: -
CATASTO FABBRICATI

Mt oL ATA AL~ —
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MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

Ufficio Provinciale di: COSENZA

Comune di: CORIGLIANO CALABRO

Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. Unita' in soppressione n. 2
speciale e particolare n. 1 in variazione n.
beni comuni non censibili n. 1 in costituzione n. 2
Causali: diversa distribuzione degli spazi interni, frazionamento e fusione
Data in cui la variazione si ¢ verificata (ultimazione dei lavori):  18/01/2020
Documenti allegati:  Mod. 1IN parte I n. Mod. 2N parte I n. 1 planimetrie n. 1
Mod. IN parte 11 n. Mod. 2N parte II n. 1 pagine elaborato planimetrico n. 1
Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.
Quadro U| Unita' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub.  Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl. Cons. Superf. cat.  Rendita € 1N/2N Plan.
Indirizzo Piaro Scala  Interno Lotto Edificio
S 73 80 12
2 BCNC S 73 80 13
C 73 80 14 002 D/7 0402 5.793,00 ST SI
CONTRADA TORRE BRUCIATA SNC T
4 BCNC C 73 80 15
CONTRADA TORRE BRUCIATA SNC T

Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

il sottoscritto ing antonio arci firma la presente in qualita’ di ctu autorizzato dal g.e. dott.
paone del tribunale di castrovillari. toponimo non presente nello stradario. la presente viene
redata per consentire il trasferimento del capannone con corte esclusiva e gli altri immobili con

corte comune sub.15.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.
- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di:

ARCI ANTONIO

quale soggetto obbligato, residente in ROSSANO (CS) - VIA SEMPIONE n. 00026 c.a.p. 87067
Indirizzo PEC: antonio.arci.e386a@ingpec.eu

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti c:tastali & conforme ai documenti cartacei in originale

sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.

Il Tecnico: Ing. ARCI ANTONIO
ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI COSENZA n. 3814
Codice Fiscale: RCANTN73B10H579R

Riservato all'Ufficio Data Protocollo
Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data
l'incaricato l'incaricato l'incaricato

000A8P482

M. APAL Asieas

Clata

20/01/20:19.49.3:



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: COSENZA
Comune di: CORIGLIANO CALABRO

mod. 2NB - parte I

DICHIARAZIONE DI IMMOBILI URBANI compresi nell'art.10 della legge 1249/39

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato

F | Sistemazioni Esterne

C.T. Sez. foglio_ 73 ple. 80 14

C.E.U. Sez. foglio__ 73 pla. 80 sub 14

B | Riferimenti Temporali (1)

Anno:

Di costruzione__ 1980 Di ristrutturazione totale _1980
C | Azienda (2)
Articolatain  n. 1__ fabbricati

Comprende  n. unita a destinazione ordinaria

D | Collegamenti con Infrastrutture

Serviti da:

[ ] Raccordo ferroviario

[_] Autostrada con svincolo

riservato

a Km.

(X] Strade principali
[ Scalo marittimo

a Km. 1

[_] Scalo aereoportuale

[] Aloo

|

1. PAVIMENTAZIONI

Piazzali

Parcheggi

2. SPAZI A VERDE

3. RECINZIONI

E | Elementi generali strutturalmente connessi

n
L]

[_] Depurazione nell' azienda
consortile

[_] Abbattimento fumi
[_] Antincendio |
Scale di emergenza [_|

PORTE METALLO

Uscite di sicurezza

X] Anti - intrusione con :

] Altro

Altezza media cm.
Realizzata in
4. ACCESSO CUSTODITO CON:
5. ALTRO
G | Dati Metrici Totali dell' Azienda
1. AREA TOTALE LORDA m? 2.903
della quale - coperta (escluso tettoie) m? 1.219
- tectoie m?
- deposito materiali, vasche, ecc. m?
- passaggi e piazzali di manovra m2 1.684
- parcheggio: m? posti n.
- averde m?
2. VOLUME TOTALE: m?3. 7.000

(1) ove i fabbricati siano stati edificati in epoche diverse, i singoli riferimenti temporali devono esseri indicati nella parte IT del modello

(2) fabbrica di...o stabilimento per la produzione di...oppure teatro, cinematografo, albergo, oppure ospedale, ist. di credito ecc.

000A8P482
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Ufficio Provinciale di: COSENZA
Comune di; CORIGLIANO CALABRO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. 2NB - parte I

DICHIARAZIONE DI IMMOBILI URBANI compresi nell'art.10 della legge 1249/39

H | Elementi Estimali Utilizzati per la Determinazione della Rendita Catastale Proposta
con Riferimento all' Epoca Censuaria 1988/89

1. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI ELEMENTI COMPARATIVI DI VALORE O DI COSTO

Rif. (3) | Natura (4) Descrizione (5) Consistenza Valori Unitari Valori Complessivi
m? - m? €/m? - €/m? (6) €
S CORTE 1.683 - 10,00 16.830
S AREA DI SEDIME 1.683 10,00 16.830
1 C CPANNONE 1.219 210,00 255.990

|

2. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI METODOLOGIE DIVIERSE DA QUELLL INDICATE AL PUNTO (1),
PER IMMOBILI DI AZIENDE A DESTINAZIONE SINGOLARE (cave, ecc. ...)

VALORE COMPLESSIVO (c.t.) Va=€ 289.650,0 KENDITA CATASTALE (c.t.) =€

3. RENDITA CATASTALE PROPOSTA
La rendita catastale é determinata applicando, al valore di mercato determinato, il pit probabile saggio di fruttuosita '
calcolato al lordo delle imposte, scelto fra quelli che il mercato indica in rapporto alla specifica ubicazione e destinazione.

R.C.=Va € 289.650,0 X 0,0200 (r) =€___5.793,0 ct. =€ 5.793,00

(3) richiamare i riferimenti planimetrici; (4) inserire “S” se trattasi di suolo, “C” se costruzioni, “E” se elementi
(5) descrivere sommariamente la destinazione d’uso dell’elemento stimato, le sue strutturaimente conness;

caratteristiche costruttive e ’unita di misura utilizzata per esprimere la consistenza. (6) i valori unitari devono riferirsi all’unita di misura utilizzata per

Es. Tettoia in ferro (M?); Piazzale asfaltato (M?); Vasca in c.a. (m?) esprimere la consistenza.\
IL TECNICO IL DICHIARANTE Riservato all' Ufficio Partita n.
data data Prot. n. Busta n.
Firma e timbro Firma L' incaricato
000A8P482 RCANTN73B10HS79R 20/01/20:19.49.3
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Jfficio Provinciale di: COSENZA
Comune di: CORIGLIANO CALABRO

mod. 2NB - parte II

CONSISTENZA E CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI DELL'AZIENDA

A | Riferimenti Grafici del Gorpo di Fabbrica o dell'Area

G | Caratteristiche Costruttive

Numero o lettera di riferimento alla planimetria generale

Numero/i della/e planimetria/e rappresentata/e:

X] Muratura Elementi prefabbricati pesanti

[_] Cemento armato Elementi prefabbricati leggeri

U® O

X] Ferro Altro
B | Riferimenti di Mappa del Corpo di Fabbrica o dell'Area H | Copertura
Sez. Foglio 73 Particella 80  sub. 14 q Adtetio ] Ferro
Sez. Foglio Particella sub. ) Piana ) Cemento armato
[_] Shed (] Mista con laterizi
C | Uso prevalente del Corpo di Fabbrica o dell'Area X] Avolta (] Legno
" Altro

CAPANNONE

I| Altri Elementi Costruttivi e di Finitura

D | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzione 1980 Di ristrutturazione totale 1980

E | Elementi strutturalmente connessi

STRUTTURA IN ACCIAIO

Solai

Tamponature MUARTURE
Finestre,luci,porte METALLO
Pavimentazione prevalente INDUSTRIALE

Rifinitura esterna prevalente

Numero e dotazioni servizi igienici

L | Locali Aventi Peculiari Destinazioni
(ubicati nel fabbricato)

Per ricevero provv. di operai m? Mensa m?
Pronto soccorso m? Locali di ritrovo m? ___
Direzione tecnica m? Custodia m?
Direzione amministrativa m? (altro) m?
M | Dati Metrici

F | Notizie Particolari Piani fuori terra n 1
Piani enrro terra o seminterrati n.
Superficie coperta m? 1219
Superficie totale sviluppata (lorda) m? 1219
Volume totale (v.p.p.) mé _7000
Riservato all'Ufficio

IL TECNICO IL DICHIARANTE
Prot. n. Partita n.

data data Busta n.

Firma e timbro Firma L' incaricato

000A8P482
Docfa - ver. 4.00 4
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA'
ELENCO DEI SUBALTERNI

Ufficio Provinciale di

: COSENZA

Comune di: CORIGLIANO CALABRO

IMMOBILIARE URBANA

ASSEGNATI

lﬂenco Subalterni l

Sub,
1
2

’Comunc
CORIGLIANO CALABRO

EIQAZ&\JE via/piazza
CONTRADA TORRE BRUCIATA
CONTRADA TORRE BRUCIATA
CONTRADA TORRE BRUCIATA
CONTRADA TORRE BRUCIATA
CONTRADA TORRE BRUCIATA
CONTRADA TORRE BRUCIATA
CONTRADA TORRE BRUCIATA
CONTRADA TORRE BRUCIATA

CONTRADA TORRE BRUCIATA
CONTRADA TORRE BRUCIATA

CONTRADA TORRE BRUCIATA
CONTRADA TORRE BRUCIATA

Sezione

T-1

0 T
0 T
0 T
0 T
0 T
0 T
0 T
0 T
0 T-1
SNC T
SNC T

|

n° civ, J rﬁni Scala |Int,

Foglio

Particc]la
80

Entita di Costruzione

73

Tipo mappale

del:

DESCRIZIONE
Immobile soppresso

C02 MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO

C07 TETTOIE CHIUSE (0}

APERTE

C02 MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO

C02 MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO

C02 MAGAZZINI E LOCALI D1

DEPOSITO

C02 MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO

C02 MAGAZZINI E LOCALI D1

DEPOSITO

C01 NEGOZI E BOTTEGHE

C01 NEGOZIE BOTTEGHE

A03 ABITAZIONI DI TIPO

ECONOMICO

SOPPRESSO

SOPPRESSO

CAPANNONE AGRUMI COLA

BENE COMUNE NON CENSIBILE

CORTE COMUNE A

SUBALTERNI 2-3-4-5-6-7-8

9-10-11

rotocollo

- TECNICO

odice Fiscale:

—

Ing. ARCI ANTONIO
LBO DEGLI INGEGNERI DEL
RCANTN73B10H579R

LA PROVINCIA DI

COSENZA n. 3814

data

firma e timbro

000A8P482

Docfa - ver. 4.00 4
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Data: 23/01/2020 - n. T14518 - Richiedente; Telematico



Data: 22/01/2020 - n. T239274 - Richiedente: RCANTN73B10H579R
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