Allegato n.0O1

Nomina del C.T.U. da parte del Giudice dellEsecuzione del
16.gennaio.2023




n.53/2022 R.G.E.

TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Il giudice dell’esecuzione, dott. Mario Miele;
esaminati gli atti e i documenti della presente procedura esecutiva;

ritenuto che, ai sensi dell’art. 569 cod. proc. civ., debba procedersi alla nomina di un
esperto per la valutazione dei pignorati beni pignorati e per la conseguente fissazione del
prezzo base di vendita;

ritenuto inoltre che debba fissarsi udienza per l'audizione del/i debitore/i, delle altre
parti, degli eventuali comproprietari e dei creditori aventi un diritto di prelazione
risultante dai pubblici registri e non intervenuti, nonché del coniuge non obbligato nei
casi di comunione legale, invitando il creditore procedente a procedere alle relative
notifiche in vista dell'udienza, qualora non vi abbia gia provveduto;

P. Q. M.
Nomina

in qualita di esperto per la valutazione di stima dei beni dell’atto di pignoramento __ing.
Giuseppe Valente__sottoponendogli i quesiti di cui al foglio allegato, facente parte
integrante del presente provvedimento; 1’accettazione dell’incarico dovra avvenire entro
dieci giorni dalla nomina (ad eccezione del periodo feriale nel quale i dieci giorni
decorrono dal 1° settembre).

Fissa per la audizione del/i debitore/i, delle altre parti, degli eventuali comproprietari e
dei creditori aventi un diritto di prelazione risultante dai pubblici registri e non
intervenuti, ex art. 569 cod. proc. civ., I'udienza del _18.4.2023 ore 10.30

Avvisa i creditori e il/i debitore/i che copia della perizia sara loro inviata direttamente
dall’esperto almeno 20 giorni prima dell’'udienza sopra fissata a mezzo posta ordinaria o
a mezzo posta elettronica, laddove le parti abbiano indicato nei rispettivi atti I'indirizzo
di posta elettronica presso il quale intendano ricevere le comunicazioni. In ogni caso la
relazione sara resa disponibile in Cancelleria per la Consultazione da parte del debitore e
dei creditori.

Avvisa il creditore procedente e gli intervenuti, nonché il/i debitore/i, che possono
inviare a mezzo posta ordinaria, fax o posta elettronica all’esperto nominato note alla
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relazione entro dieci giorni dal ricevimento della bozza. L'esperto depositera entro il
giorno prima dell'udienza, negli orari della cancelleria, 1'elaborato finale, nel quale
predera posizione anche relativamente alle osservazioni tecniche inviategli dalle parti
con le suddette note. All'udienza non verranno concessi rinvii per l’analisi dell’elaborato
peritale.
Avvisa il/i debitore/i che prima che sia disposta la vendita dell'immobile e sua facolta
proporre, a pena di decadenza, istanza di conversione del pignoramento ex art. 495
c.p.c., al fine di ottenere la possibilita di un pagamento dilazionato sino ad un massimo
di 36 mesi ed evitare in tal modo la vendita; I'istanza, a pena di inammissibilita, dovra
essere accompagnata dal versamento di una somma non inferiore ad un quinto
dell’'importo del credito per cui e stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori
intervenuti, dedotti i versamenti effettuati di cui deve essere data prova documentale;.
Avvisa altresi le parti che, in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c., il giudice
dell’esecuzione, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo, puo sospendere
I'esecuzione fino a ventiquattro mesi. L'istanza puo essere proposta fino a venti giorni
prima della scadenza del termine per il deposito delle offerte di acquisto o, nel caso in
cui la vendita senza incanto non abbia luogo, fino a quindici giorni prima dell’incanto.
Avvisa altresi il/i debitore/i che, nel corso della procedura esecutiva o comunque con
I'ordinanza di vendita, potra altresi essere nominato un custode giudiziario
dell’immobile qualora il giudice lo ritenga utile.
Manda alla Cancelleria

per I'avviso a mezzo fax al creditore procedente,

per provvedere alla comunicazione del presente provvedimento al perito a mezzo
telefax, telefono o e-mail;

con le forme ordinarie agli altri creditori.

Manda al creditore procedente per l'immediata comunicazione del presente
provvedimento al creditore pignorante, ai creditori intervenuti ed a quelli iscritti non
intervenuti, al debitore ed al terzo proprietario , nonché agli eventuali comproprietari
dei beni pignorati nonché per l'immediata comunicazione al perito a mezzo fax,
telefono o e-mail.

Incarica il creditore procedente alla notificazione ai comproprietari, ai creditori iscritti
non intervenuti e al/i debitore/i nelle forme ordinarie.

Provvedendo alla notifica al debitore del presente provvedimento, il creditore inviera,
congiuntamente, le “avvertenze al debitore” che dovra scaricare dal sito ufficiale del
Tribunale di Vibo Valentia www.tribunaledivibovalentia.net

Laddove l'atto di pignoramento sia stato notificato dopo il 1 marzo 2006, la notifica nei
confronti del/i debitore/i dovra essere eseguita presso la residenza dichiarata o il
domicilio eletto, ovvero, in mancanza, presso la stessa Cancelleria e cid a condizione che
I'atto di pignoramento ritualmente notificato contenga 'avviso di cui all’art. 492 co. 2
c.p.c..

AVVERTENZE PER IL CONIUGE-NON DEBITORE IN COMUNIONE LEGALE DEI
BENI



Il compendio immobiliare e stato pignorato per intero perché e in proprieta solidale di
entrambi i coniugi in regime di comunione legale e non é suddiviso in quote ideali di
comproprieta.

Qualora il creditore pignorante faccia valere un credito personale del coniuge debitore-
esecutato e, come tale, non rientrante tra le obbligazioni della comunione legale:

Verfichi se il coniuge debitore sia titolare di BENI PERSONALI, ivi compresi
quelli destinati a cadere in comunione de residuo ex art. 177 lett. b) e c) c.c., sufficienti a
garantire il soddisfacimento del credito del procedente; se cosi fosse proponga, munito
di difesa tecnica, OPPOSIZIONE ALL’ESECUZIONE indicando analiticamente i beni
personali e invocando la responsabilita sussidiaria dei beni in comunione

Verifichi se il valore del compendio pignorato sia compreso nei limiti della Sua
quota sull’intero patrimonio in comunione, in caso di ECCEDENZA spieghi, munito di
difesa tecnica, OPPOSIZIONE ALL'ESECUZIONE dimostrando la consistenza
dell’intero patrimonio in comunione. Ove l'opposizione dovesse risultare fondata con
accertamento del superamento dei limiti della quota globale, avra diritto ad ottenere, in
sede di distribuzione del ricavato, il valore dell’eccedenza

AVVERTENZE PER IL COMPROPRIETARIO

I creditori hanno chiesto di vendere la parte dell'immobile di proprieta del debitore, allo
scopo di pagare, con il ricavato, i debiti.

ATTENZIONE: Anche se Voi non siete debitori, il Tribunale pud vendere tutto
I'immobile (e quindi anche la Vostra quota), dandovi la Vostra parte del prezzo dopo la
vendita.

Se siete in grado di acquistare Voi la quota del debitore, fatelo presente al giudice,
comparendo alla prossima udienza, o al custode. In tal caso potreste chiedere
I'assegnazione del bene dietro pagamento di conguaglio pari al valore della quota
pignorata al prezzo di stima. Per venirVi incontro, il giudice potrebbe inoltre mettere in
vendita solo la quota del debitore (e non I'intero bene), e, con il consenso dei creditori,
fare una pubblicita ridotta. In tal modo sara pit facile per Voi, all’asta, aggiudicarVi il
bene (non ci saranno, probabilmente, altri concorrenti).

L’altra soluzione per evitare la vendita e che raggiungiate un accordo con i creditori,
pagando voi i debiti.

ove non sia possibile la separazione della quota in natura del bene indiviso spettante al
debitore, potra essere disposta la sua divisione in base a quanto disposto dagli artt. 600 e
601 c.p.c. nonché dall’art. 181 disp. att. c.p.c.;

visto l'art. 559, 3¢ e 4° comma c.p.c.;

ritenuto essenziale al fine di garantire un pitt celere ed efficace svolgimento della
procedura di vendita sostituire il custode ex lege del compendio immobiliare pignorato e
che non emergono, allo stato, circostanze che facciano ritenere inutile tale sostituzione;

NOMINA

custode dell'intero compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore
esecutato __avv.to Antonella D’Andrea__e lo delega all’effettuazione delle attivita di
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seguito indicate e comunque a tutte quelle che si renderanno necessarie nel corso della
procedura.

Compiti del custode del compendio pignorato:

1) estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione e verificarne periodicamente Ia
completezza; al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti
reali oggetto di apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o
della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e procedendo
congiuntamente all’esperto gia nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568 c.p.c., e,
nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli
stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;_aggiorni i
documenti catastali gia depositati ed acquisisca quelli non depositati ritenuti necessari.
Tali attivita di controllo documenti dovranno essere espletate sollecitamente in modo da
consentire al custode l'individuazione di eventuali problemi o lacune prima che il
Consulente nominato provveda all’effettuazione della perizia e comunque prima che
dell’udienza fissata per gli incombenti dell’art. 569 c.p.c.

1bis) notificare immediatamente al domicilio del debitore esecutato un atto contenente
I'invito nei suoi confronti di “effettuare presso la cancelleria del giudice dell’esecuzione
la dichiarazione di residenza o I'elezione di domicilio in uno dei comuni del circondario
in cui ha sede il giudice competente per l'esecuzione con l'avvertimento che, in
mancanza ovvero in caso di irreperibilita presso la residenza dichiarata o il domicilio
eletto, le successive notifiche o comunicazioni a lui dirette saranno effettuate presso la
cancelleria dello stesso giudice” (art. 492, secondo comma, c.p.c.); successivamente alla
notificazione di tale atto ed in mancanza della dichiarazione di residenza o elezione di
domicilio ovvero in caso di irreperibilita presso tali luoghi del debitore esecutato, il
custode e il cancelliere eseguiranno le notificazioni e le comunicazione nei confronti
dell’esecutato presso la cancelleria del giudice dell’esecuzione; nei casi in cui il debitore
sia gia costituito e domiciliato presso un difensore la notifica della presente ordinanza
verra effettuata al momento dell’accesso, direttamente nelle mani del debitore e
comunque la comunicazione della nomina dovra essere effettuata dal custode con
comunicazione (racc. A/R o via fax) di fissazione primo accesso. Il custode dovra
depositare tale atto notificato nel fascicolo dell’esecuzione, segnalando sulla copertina
dello stesso 1’evasione di tale incombente a mezzo della dicitura “fatto avviso ex art. 492,
secondo comma, c.p.c.” (N.B.: I'incombente previsto nel presente punto 1bis dovra
evadersi soltanto rispetto alle procedure iniziate con pignoramento privo dell'invito ex
art. 492, secondo comma, c.p.c.; quali sono, in particolare, quelli notificati prima del 1
marzo 2006);

2) notificare il provvedimento di nomina al domicilio del debitore esecutato (cfr. il
precedente punto 1 bis);

3) effettuare nel piu breve tempo possibile e comunque entro 15 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento, il sopralluogo presso le unita immobiliari
oggetto del pignoramento redigendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che
occupa l'immobile lo rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso e
segnalando immediatamente al Giudice dell’esecuzione ogni difficolta riscontrata al fine
di consentire la tempestiva adozione dei provvedimenti di cui all’art. 560, 3° comma,
c.p.c. (revoca dell’autorizzazione a risiedere presso I'immobile ed emissione del relativo
ordine di liberazione); a verificare lo stato di conservazione e manutenzione del bene
svolgendo relazione al Giudice dell’Esecuzione su eventuali difformita dalla perizia o su
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altre difficolta per la vendita, nonché sullo stato di occupazione, sulle condizioni
igienico-sanitarie e sulla regolarita amministrativa dell’'immobile;

4) dare comunicazione della data fissata per il primo accesso esclusivamente al debitore
esecutato mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno anche se l'unita sia
occupata da soggetti terzi rispetto alla procedura esecutiva ed invitandolo ad essere
presente al compimento delle operazioni; al momento dell’accesso il custode dovra
rendere edotto l'occupante: a) della circostanza che egli, in forza della procedura
esecutiva, e divenuto “mero detentore” dell’unita immobiliare pignorata; b) che, se non
consentira il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento
ai sopralluoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di coloro che sono interessati a
partecipare alla vendita coattiva, potra essere revocata la sua autorizzazione ad occupare
il bene e disposto il rilascio forzoso e che comungque la sua autorizzazione sara limitata
alle mere esigenze di vita proprie e della famiglia; c) che, ove il debitore intenda accedere
al beneficio della conversione del pignoramento, dovra formulare la relativa istanza nei
modi e nelle forme di cui all’art. 495 c.p.c. non oltre la prima udienza fissata per
'autorizzazione alla vendita; il custode, quindi, concordera con I'occupante 1'immobile
almeno un pomeriggio a settimana in cui egli dovra rendersi disponibile per le esigenze
della procedura; in ogni caso egli, nello stabilire le modalita di accesso e di visita, nonché
nel compimento di tutte le attivita a lui demandate dovra sempre agire anche al fine di
garantire la dignita e la riservatezza degli occupanti le unita immobiliari soggette a
procedura;

5) provvedere a versare le somme incassate in virti dell’espletamento del presente
incarico su c¢/c intestato alla procedura ed acceso presso una delle banche convenzionate
con il Tribunale (allo stato, Banca Popolare del Mezzogiorno o Banca Nuova) vincolato
all’ordine del giudice dell’esecuzione; a tal fine si autorizza sin d’ora il custode alla
consultazione on line del conto corrente;

6) dare immediata comunicazione delle propria nomina agli eventuali occupanti (con o
senza titolo) degli immobili pignorati intimando loro di versare a lui tutte le somme
altrimenti dovute al debitore esecutato;

7) riscuotere i canoni di locazione e le indennita per occupazione non opponibile alla
procedura; versare senza ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente di
cui al precedente punto 5); segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione
I'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennita pattuite che si protragga da
almeno 2 mensilita ;

8) segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell'immobile pignorato;

9) segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice
dell’esecuzione I'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;

10) qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione
della propria nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che
non saranno ritenute spese rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione
ordinaria del condominio e quelle straordinarie non espressamente approvate dal
Tribunale e che non siano dirette alla conservazione dell’integrita fisica e funzionale
dello stabile; partecipare alle assemblee condominiali eventualmente convocate; il
custode invitera 'amministrazione condominiale a far pervenire presso il suo studio
copia delle richieste di pagamento inviate al proprietario dell'immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condominiali, nonché di ogni ulteriore comunicazione
afferente alla gestione del condominio;




11) adoperarsi, accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza
aggravio di spese per la procedura), affinché tutti gli interessati all’acquisto possano
esaminare 'immobile o ¢li immobili oggetto della procedura, curando di fissare orari
differenziati e adottando ogni pit opportuna cautela per evitare il contatto tra i
medesimi; precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per i quali, in base
a quanto disposto dall’art. 63, 2° comma, disp. att. c.c.,, il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, segnalando eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pitt onerosa la visita del bene, o
comunque ogni circostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al
debitore a permanere nella detenzione dell'immobile e renda necessario I'immediato
sgombero dei locali;

12) provvedere a dare pubblica notizia della vendita attenendosi alle istruzioni impartite
dal Tribunale nel provvedimento di autorizzazione alla vendita di cui all’art. 569, 3°
comma, c.p.c. o in quelli eventualmente successivi emessi ex art. 591 c.p.c,; il custode
provvedera a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione sul sito internet e sul (o
sui) quotidiano indicato nell’ordinanza di vendita direttamente da quelle apprese alla
procedura esecutiva; ove non siano disponibili somme o esse risultino insufficienti,
invitera il creditore pignorante (o gli altri creditori eventualmente intervenuti muniti di
titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui indicato quanto necessario;
qualora i creditori non provvedano ad integrare il deposito, egli ne dara tempestiva
informazione al Tribunale per 1'adozione dei provvedimenti ritenuti di competenza; la
prova degli adempimenti pubblicitari dovra essere da lui prodotta il giorno della
vendita;

13) fornire ogni utile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita della
vendita e alle caratteristiche e consistenza del bene, inserendo nelle pubblicita
commerciali il proprio recapito telefonico;

14) intervenire alle udienze fissate dal giudice dell’esecuzione;

15) prima dell'udienza fissata per la vendita provvedere ad intimare al debitore o
all’occupante senza titolo il rilascio dell'immobile azionando l'ordine di liberazione
emesso dal giudice su tempestiva sollecitazione del custode stesso, nonché a far eseguire
(senza ausilio di un legale, non richiesto per tali adempimenti) da parte dell’ufficiale
giudiziario il primo accesso e l'avviso di sloggio (riempiendo il modello di atto di
precetto per rilascio di immobile disponibile in cancelleria o nella stanza del Giudice);
dopo l'aggiudicazione, salvo che I'aggiudicatario non esenti espressamente il custode,
dovra provvedersi alla liberazione effettiva dell'immobile, sollecitando personalmente
I'ufficiale giudiziario sia ad avvalersi della forza pubblica ove necessario sia a richiedere
al Giudice titolare del fascicolo, tempestivamente, ogni opportuno provvedimento ex art.
610 c.p.c;

16) rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua gestione
evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unita immobiliare
sotto la sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente
maturati nel periodo sulle somme depositate; c) le poste attive e quelle passive d) le
attivita compiute; e) le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti;
copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di posta ordinaria o posta
elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi,
alle parti (creditori pignorante ed intervenuti, debitori e comproprietari) che ne abbiano
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fatto richiesta;

17) salvaguardare i diritti dei comproprietari nell'ipotesi di custodia avente ad oggetto
solo parte del bene in comunione; il custode, in particolare, si immettera nel possesso
limitatamente alla sola quota, provvedera alla riscossione della sola quota parte dei frutti
civili di spettanza della procedura, organizzera le visite compatibilmente con le esigenze
dei comproprietari che occupano I'immobile. Il custode fara presente ai comproprietari
che i creditori hanno chiesto di vendere la parte dell'immobile di proprieta del debitore,
allo scopo di pagare, con il ricavato, i debiti, facendo presente che anche se non sono loro
i debitori, il Tribunale puo vendere tutto I'immobile (e quindi anche la loro quota),
restituendo la loro parte del prezzo dopo la vendita. Il custode dovra quindi sollecitare i
comproprietari a formulare offerte di acquisto facendo presente che in tal caso il giudice
potrebbe mettere in vendita solo la quota del debitore (e non l'intero bene), e, con il
consenso dei creditori, fare una pubblicita ridotta. In tal modo sara piu facile per i
comproprietari, all’asta, aggiudicarsi il bene. Il custode fara presente ancora che I'altra
soluzione per evitare la vendita e raggiungere un accordo con i creditori, pagando i
debiti altrui.

18) Provvedere al deposito di una prima relazione di custodia entro 30 giorni
dall'incarico depositandola in cancelleria nel fascicolo processuale e comunque
conferire con il giudice prima del deposito. Il custode dovra depositare una relazione
ogni 3 mesi salva diversa disposizione del giudice.

19) N.B. il custode nominato al momento del primo accesso all'immobile portera con se il
documento a firma di questo Giudice contenente “avvertenze per il debitore”
(disponibile  in  cancelleria o  scaricabile @ dal sito del  Tribunale
www.tribunaledivibovalentia.net ) che consegnera al debitore stesso presente sul luogo o
a chi ne fa le veci.

20) a fornire agli interessati il modulo prestampato per la formulazione dell’offerta di
acquisto;

21) a comunicare (quando la situazione lo richieda) per iscritto ai competenti Servizi
Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione descrivendo
le condizioni economico-familiari del/gli occupante/i e ogni altra circostanza utile
all’adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni;

I compenso del custode giudiziario sara commisurato al valore di aggiudicazione
dell’immobile.

22) partecipare all'udienza ex art. 569 c.p.c. ed a tutte le ulteriori udienze in cui sara
opportuna la sua presenza;

23) consentire 1’accesso al C.t.u. ai beni da periziare richiedendo immediatamente i
provvedimenti opportuni al Giudice dell’Esecuzione qualora il debitore od il terzo
che occupa illegittimamente i beni pignorati ostacoli 1’esecuzione delle operazioni
peritali.

Il Custode dovra depositare, presso la Cancelleria dell’Ufficio Esecuzioni Immobiliari e
presso il professionista delegato, almeno 10 giorni prima dell'udienza di vendita dei lotti
oggetto della procedura, il rendiconto delle attivita custodiali sino ad allora svolte per la
procedura affinché le parti possano averne conoscenza; in assenza di osservazioni nel
corso dell’udienza di vendita, la relazione depositata si riterra approvata.

ritenuto opportuno delegare sin d’ora allo stesso professionista l'espletamento delle
attivitd di cui all’art. 591bis n. 11-12 c.p.c., nonché la predisposizione del decreto di
trasferimento;




ASSEGNA

al custode-delegato la somma di euro 500,00, oltre oneri di legge, ove eventualmente
necessari, a titolo di acconto sul rimborso spese a lui spettante che pone
provvisoriamente a carico (come spesa rimborsabile ex art. 2770 c.c.) dei creditori
procedenti che hanno dato impulso alla vendita; ove il custode non riceva, entro 30
giorni dall’incarico ricevuto, dal creditore procedente il fondo spese assegnato, il giudice
convochera le pari, su segnalazione del custode stesso, per i provvedimenti di cui all’art.
629-630 c.p.c.

PRECISA

che con esclusione della somma sopra indicata, I'attivita del custode-delegato verra
retribuita esclusivamente all’esito dell’approvazione del rendiconto finale della gestione,
al momento dell’approvazione del piano di riparto;

che le spese vive per gli oneri pubblicitari e per le altre esigenze della procedura, ove
non siano disponibili fondi della procedura, dovranno essere anticipate dai creditori
pignorante ed intervenuti muniti di titolo esecutivo;

che I'eventuale rinuncia alla vendita da parte del creditore che oggi ha dato impulso alla
procedura dovra essere comunicata, anche via fax, al custode incaricato degli
adempimenti pubblicitari, almeno 4 mesi prima della data fissata per la vendita e che, in
questo caso, il custode dovra dare comunicazione dell’avvenuta rinuncia agli altri
creditori intervenuti, al fine di verificare se taluni di essi intenda ugualmente procedere
alla vendita anticipando la spese necessarie al compimento delle prescritte formalita
pubblicitarie.

Il custode dovra inoltre applicare nelle vicinanze del bene pignorato un cartello
“VENDESI” recante una sommaria descrizione dell'immobile e il suo recapito telefonico,
nonché la dizione “Tribunale di Vibo Valentia vende”, cartello a disposizione presso la
cancelleria delle esecuzioni immobiliari del Tribunale di Vibo Valentia.

Si comunichi.

Vibo Valentia, 16/01/2023

I giudice dell’esecuzione
Dott. Mario Miele



Allegato n.02

Formulazione del quesito ed Accettazione dell’incarico da parte del
C.T.U. (ai sensi degli artt.568,569 C.P.C .e 161 Disp. Att.)
del 25.gennaio.2023




n. 53 /2022 R.G.E.

R

TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
FORMULAZIONE DEL QUESITO

Il giudice dell’esecuzione, visto il proprio provvedimento in pari data, sottopone

all’esperto il seguente quesito:

PROVVEDA l'esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni opera-
zione ritenuta necessaria, ad esaminare i documenti depositati ex art. 567 c.p.c.,
segnalando tempestivamente al Giudice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se
non allegata agli atti, copia del titolo di provenienza del/i bene/i al/i debitore/i;

aggiorni i documenti catastali gia depositati ed acquisisca quelli non depositati ritenuti

necessari (estratto di mappa; certificato di attualita catastale; eventuali frazionamenti;
certificato di destinazione urbanistica; scheda planimetrica del catasto fabbricati e/o del
catasto terreni); il c.t.u. deve quindi verificare chiaramente la proprieta del bene staggito

in capo al debitore al momento del pignoramento. La documentazione ipocatastale

ovvero la certificazione notarile sostitutiva dovranno sempre risalire al titolo di

provenienza ante ventennio, i cui estremi dovranno sempre essere indicati, e non

limitarsi a documentare lo stato delle risultanze dei Registri Immobiliari nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento. Ad esempio: pignoramento del 2009 con
titolo di provenienza del 1980, la documentazione ipocatastale ovvero la certificazione
notarile sostitutiva dovranno espressamente documentare o menzionare gli estremi di
detto titolo che e il primo ante ventennio e non potranno limitarsi a riguardare
esclusivamente il periodo temporale intercorrente tra il 1989 e il 2009, senza risalire al
titolo di acquisto.

In difetto dei profili che precedono la documentazione ipocatastale o la certificazione

notarile sostitutiva saranno ritenute incomplete con conseguente adozione dei

provvedimenti di cui all’art. 567 cpc.



N.B. Qualora vi siano problemi sul punto delle documentazione il c.t.u. relazionera

immediatamente al Giudice.

PROVVEDA quindi, previa comunicazione scritta dell’incarico ricevuto, da effettuarsi
a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno al/i debitore/i all'indirizzo risultante
agli atti (luogo di notificazione del pignoramento o residenza dichiarata o domicilio
eletto), al creditore procedente e ai comproprietari della data e del luogo di inizio delle
operazioni peritali, con invito al debitore e ai comproprietari di consentire la visita

dell’immobile.

1. Ad avvertire questo giudice in caso di impossibilita di accesso all'immobile,
allegando copie della comunicazione inviata al/i debitore/i e della relativa ricevuta
di ritorno;

2. A identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e
dei dati catastali; riporti gli estremi dell’atto di pignoramento e specifichi se lo stesso
riguardi la proprieta dell’intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei
comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprieta, superficie, usufrutto); indichi
inoltre quali siano gli estremi dell’atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti
mortis causa non trascritti;

3. A fornire una sommaria descrizione del/i bene/1i, previo necessario accesso;

4. A riferire sullo stato di possesso dell’/gli immobile/i, con indicazione -se
occupato/i da terzi- del titolo in base al quale avvenga I'occupazione con specifica
attenzione all’esistenza di contratti aventi data certa anteriore al pignoramento ed
in particolare se gli stessi siano registrati, ipotesi rispetto alla quale egli dovra
verificare la data di registrazione, la data di scadenza del contratto, la data di
scadenza per l'eventuale disdetta, I’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilascio;

5. A verificare 'esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ovvero, in particolare:

e Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni
e Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all’edificabilita o diritti di

prelazione



e Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa
coniugale, con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione

e Altri pesi o limitazioni d’uso (es. contratti relativi all'immobile ed opponibili
alla procedura, oneri reali, obbligazioni propter rem, servitti, uso, abitazione)

e Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici

e Esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici,
evidenziando gli oneri di affrancazione o di riscatto;

6. A verificare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale
gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni
pregiudizievoli), che saranno cancellati o comunque non saranno opponibili
all’acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico
della procedura. Indichi i costi a cio necessari.

7. A verificare la regolarita edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonché I'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche,
edilizie e catastali. Ove consti l'esistenza di opere abusive, si pronunci
sull'eventuale sanabilita ai sensi delle leggi n. 47/85, n. 724/94, D.L. 269/2003 e di
tutte le successive modifiche, con indicazione dei relativi costi.

Ove le opere abusive siano sanabili provveda ad accatastare l'immobile non

accatastato ed a regolarizzarlo sotto ogni profilo tecnico-amministrativo.

Fornisca le notizie di cui all’art. 40 della L. 47/85 ed all’articolo 46 del D.Lvo

378/01: indichi in particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare o
del permesso di costruire e della eventuale concessione / permesso in sanatoria
previsto dall’art. 36 del DPR n . 380 / 2001 (con indicazione dei relativi costi),
ovvero dichiari che la costruzione ¢ iniziata prima del 1° settembre 1967.

Qualora vi siano fabbricati rurali non censiti indichi il c.t.u. il costo in base alla

legge che obbliga al censimento, anche alla luce del decreto mille proroghe.

8. Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 1'aggiornamento
del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria
del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita
immobiliari non regolarmente accatastate.

1. Ad indicare il valore commerciale degli immobili, avuto anche riguardo agli

eventuali rapporti di locazione (precisando in tal caso la data di stipula del

3



contratto e della relativa registrazione) o di altro tipo soggetti a proroga o meno,
esprimendo il proprio parere sull’opportunita di procedere alla vendita di uno o
piu lotti e predisponendo, in caso affermativo, il relativo frazionamento con
I'indicazione di tutti i dati catastali per ciascun lotto; nel caso si tratti di quota
indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota; l'esperto indichera
espressamente e compiutamente le condizioni dell'immobile e il criterio di stima
utilizzato (con indicazione anche del valore attribuito dall’OMI); nel determinare
il valore dell'immobile, l’esperto procedera al calcolo della superficie
dell’'immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e
del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le
correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata
per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso (al riguardo consideri come
opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti
di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, in particolare 1’assegnazione della casa coniugale dovra essere
ritenuta opponibile solo se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento), i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;
indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto,
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data
della perizia, eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

indichi per ciascun lotto le formalita (iscrizioni e trascrizioni) delle quali dovra
essere ordinata la cancellazione dopo la vendita, accertando se alla data del
deposito della perizia gravino sulle singole unita immobiliari pignorate ulteriori
iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli;

indichi i dati necessari per la voltura dei beni all’aggiudicatario.

ove necessario, in base alla tipologia del bene pignorato, indichi i costi prevedibili

per effettuare lo smaltimento in base alla normativa di legge (eternit, etc.);



6. ove possibile, sempre in base alla tipologia dei beni, effettuare le valutazioni di
fattibilita, con specifico riferimento alla possibilita di convertire la destinazione
d’uso del bene.

7. indichi l'esistenza di eventuali contributi regionali o comunitari concessi sugli
immobili, quantificandone il valore.

8. dica infine quant’altro reputato wutile e necessario ai fini dell’emissione

dell’ordinanza di vendita;

ALLEGHI inoltre alla relazione:

a) la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o della
licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del
titolo legittimante la detenzione e del verbale d’accesso contenente il sommario
resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’'occupante, certificati di
destinazione urbanistica degli immobili, nonché tutta la documentazione ritenuta di
necessario supporto alla vendita;

b) documentazione fotografica interna ed esterna degli immobili estraendo immagini
di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze
compresi);

c) l'elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché delle
iscrizioni ipotecarie su foglio separato;

d) la descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato;

e) gli avvisi di ricevimento delle raccomandate relative agli avvisi di inizio operazioni
peritali;

f) depositi, almeno il giorno prima dell’udienza fissata per I’emissione dell’ordinanza di
vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, in via telematica,
unitamente ad una copia cartacea di cortesia per il giudice e ad una copia su supporto
informatico (in formato Winword versione almeno’96) e ne invii copia al creditore
procedente, al/i creditore/i intervenuti e al debitore, anche se non costituito, a mezzo

posta ordinaria o posta elettronica certificata.

Alleghi all’originale della perizia I'attestazione di avere proceduto ai suddetti invii.

Avverta il creditore procedente in caso di impossibilita all’accesso dell’immobile.



Formuli tempestiva istanza di proroga del termine di deposito della perizia in caso di
impossibilita di rispettare il termine concesso, indicando le relative ragioni.
Si autorizza l'esperto ad accedere ad ogni documento concernente gli immobili, ivi
compresi ai documenti relativi ad atti di acquisto e a rapporti di locazione, in possesso del
Comune, dell’Ufficio del Registro, della Conservatoria dei Registri Immobiliari,
dell’Ufficio del Territorio o dell’amministratore del condominio o di notaio, ed a estrarne
copia, non operando nel caso di specie le limitazioni previste in tema di trattamento dati
personali; rettifica catastale all’attualita;

autorizza
altresi I'esperto a richiedere al Comune competente certificato storico di residenza relativo
a qualsiasi occupante dell'immobile pignorato;

autorizza
I'esperto ad avvalersi di un ausiliario per !'effettuazione dei rilievi ove cid si renda

necessario secondo le circostanze;

AVVERTE L’ESPERTO CHE DOVRA COMUNICARE L’ELABORATO ALLE PARTI E AL CUSTODE
NOMINATO A MEZZO POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA (OVVERO, QUANDO CIO NON SIA
POSSIBILE, A MEZZO TELEFAX O A MEZZO POSTA ORDINARIA), ALMENO VENTI GIORNI PRIMA
DEL DEPOSITO; LE STESSE PARTI POTRANNO FARE PERVENIRE ALL’ESPERTO ENTRO I 10 GIORNI
SUCCESSIVI OSSERVAZIONI ESCLUSIVAMENTE TECNICHE; IL C.T.U. PRENDERA POSIZIONE
SULLE STESSE E SOLO ALL’ESITO DEPOSITERA L'’ELABORATO FINALE, NEL RISPETTO DEL
TERMINE OGGI STABILITO, OSSIA ALMENO IL GIORNO PRIMA DELL'UDIENZA FISSATA;
CONCEDE
all’esperto l'anticipo di €. 1.200,00, ponendolo provvisoriamente a carico del creditore
procedente e lo
AUTORIZZA
a prestare il giuramento di rito direttamente presso la cancelleria al momento

dell’accettazione dell’incarico.

Vibo Valentia, 16/01/2023

Il Giudice



Dott. Mario Miele

L’esperto

(per accettazione incarico e ritiro documentazione)
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1.

Allegato n.03

P.EC. (con annesse ricevute di Accettazione di Consegna) inviata dal

ella D’Andrea in data 20.febbraio.2023 all’Avv.
in qualita di “Legale di Fiducia del Creditore
procedente”, con la quale lo informava che in data 01.marzo.2023 alle ore

10,00, unitamente al C.T.U. Arch. Giuseppe Valente, si sarebbe recato in
sopralluogo preso il bene immobile oggetto di pignoramento, sito in Arena
(VV), Via Santa Caterina n.6, per dare inizio alle operazioni peritali

. Raccomandata A.R. inviata dal Custode, Avv. Antonella D’Andrea in data

20.febbraio.2023 alla Sig.ra con la quale la informava
che in data 01.marzo.2023 alle ore 10,00, unitamente al C.T.U. Arch.
Giuseppe Valente, si sarebbe recato in sopralluogo preso il bene immobile
oggetto di pignoramento, sita in Arena (VV), Via Santa Caterina n.29, per dare
inizio alle operazioni peritall

. Raccomandata A.R. inviata dal Custode, Awvv. Antonella D’Andrea in data

20.febbraio.2023 al Sig on la quale lo informava che in
data 01.marzo.2023 alle ore 10,00, unitamente al C.T.U. Arch. Giuseppe
Valente, si sarebbe recato in sopralluogo preso il bene immobile oggetto di
pignoramento, sito in Arena (VV), Via Santa Caterina n.29, per dare inizio alle
operazioni peritali
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Allegato n.04

Verbale di Sopralluogo n.01 r in data 01.03.2023,
presso I'abitazione della Sig.r sita in Arena (VV)
alla Santa Caterina n.29
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Allegato n.05

1. Richiesta del C.T.U. dello 03.marzo.2023, trasmessa via P.E.C.
all'Ufficio Tecnico del Comune di Arena (VV), con la quale ¢ stato
chiesto il rilascio i copia di documentazioni tecniche inerente la
costruzione di: -

2. Certificato Storico di

3. Certificato Storico di Residenza:
Detti certificati sono stati inviati al C.T.U. tramite PE

03.marzo.2023

in data




Architetto Giuseppe Valente
Frazione Longobardi ~ via Roma n. 11,
89900 - VIBO VALENTIA

tel. 0963-571609 # cell. 335-246165
Partita IVA 01920830799
Cod. Fisc. VLN GPP 63R19 F537V

Spett.le UFFICIO ANAGRAFE
del Comune di
ARENA (VV)

P.E.C.: demografici.arena@asmepec.it

Oggetto: Richiesta Certificati Storici di Residenza da parte del C.T.U. - Tribunale di Vibo
Valentia (VV) — Esecuzione Immobiliare n.53/2022 R.G.E.

Il sottoscritto Arch. Giuseppe Valente, in qualita di C.T.U. del Tribunale di Vibo Valentia (VV),
nella Esecuzione Immobiliare n.21/2021 R.G.E.,

CHIEDE
alla S.V. il rilascio dei CERTIFICATI STORICI DI RESIDENZA relativamente a:

1.

I
Si prega cortesemente la S.V. a voler far pervenire il certificato richiesto al sottoscritto C.T.U. al

seguente indirizzo di PEC: giuseppevalente@archiworldpec.it.
Sicuro di un felice riscontro si inviano Distinti Saluti.

Vibo Valentia li, 03.03.2023
Il C.T.U.
Arch. Giuseppe Valente

.B. Il recapito telefonico a cui si potra chiamare, & il seguente: 335-246165

Dott. Giuseppe Valente - Architetto -
Via Roma,11 frazione Longobardi - 89900- Vibo Valentia (VV) - tel. 0963-571609 / 335-246165
E-mail - arch.pinovalente@aliceposta.it - PEC - giuseppevalente@archiworldpec.it



COMUNE DI ARENA

Provincia di vibo Valentia

Settore Demografico
Ufficio Anagrafe

Certificato Storico di Residenza
Visti gli atti anagrafici della popolazione residente,

ST CERTIFICA CHE

E' ISCRITTO NELL'ANAGRAFE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE
DI QUESTO COMUNE

Variazione della Residenza

Siorifascia il Certiticato Use intemo

ARENA, |i 03/03/2023

Murm. 361 di reqistro

Si rilascia per uso acquisizione d'Ufficio. (Legge di stabiliti n
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COMUNE DI ARENA

Frovincia di Vibo Valentia

Settore Demoagrafico
Ufficio Anagrafe

Certificato Storico di Residenza
Visti gli atti anagrafici della popolazione residente,

SI CERTIFICA CHE

E' ISCRITTO NELL'ANAGRAFE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE
DI QUESTO COMUNE

Variazione della Residenza

Si rifascia il Certificato Uso Intemo

AREMNA, [ D3/03/2023

Mum. 362 di reglstro

5i rilascia per uso acquisizione d'Ufficio. {Legge o stabilith n. 183 del 1271 8/2011)
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COMUNE DI ARENA

Pravincia di Yibo valentia

Settore Demografico
LIFficio Anagrafe

Certificato Storico di Residenza
Visth gll attl anagrafici della papolazicne residente,

51 CERTIFICA CHE

E' ISCRITTD NELL'ANAGRAFE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE
DI GUESTO COMUNE

Variazlone dalla Residenza

S| nlasrlad Certificatn Use Jriterrm D

AREMA, I 03/03/2023

MNum 2&1 dF régisbes

57 rifascty por use Acquisiziome o "WMRCIe. {Leppe d. sTalicd n 183 del 13/L 4420013
Mod X023 E- MAIL Z¥nteak AN K N T ra s



COMUNE DI ARENA

Provincla di Vibo valentia

Settore Demograflco
Ufficlc Anagrafe

Certificato Storico dif Residenza
visti gli atti anagrafici della popoiationsa regiderte,

51 CERTIFICA CHE

E' ISCRITTO NELL'ANAGRAFE DELLA POPOLAZIDONE RESIDENTE
DI QUESTD COMUNE

Yarlazione dalla Residenza

= rllagcia B Carificam a0 fmianno

ARENA, i 0370372023

MNum. 162 di regictre

& rilascia per uxoe acqguisioione o 'UACKy, (Legde d seabkilid n. 133 os 12711200 1)
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Allegato n.06

. Richiesta del C.T.U. del 14.03.2023, trasmessa via P.E.C. all'Ufficio
Tecnico del Comune di Arena (VV), con la quale ¢é stata chiesta la
presa in visione ed estrazione di copia di documentazione tecnica
inerente 'immobile oggetto di procedura.

. Nota di risposta datata 03.04.2023 prot. n.1115 a firma del

Responsabile del Responsabile di Direzi i jco del
Comune di Arena (VV) nella persona del




Architetto Giuseppe Valente
Frazione Longobardi ~ via Roma n. 11,
89900 -~ VIBO VALENTIA

tel. 0963-571609 # cell. 335-246165
Partita IVA 01920830799
Cod. Fisc. VLN GPP 63R19 F537V

Spett.le UFFICIO TECNICO
del COMUNE di
ARENA (VV)

P.E.C.: protocollo.arena@asmepec.it

Oggetto: Richiesta Documentazione Tecnica da parte del C.T.U. - Tribunale di Vibo
Valentia (VV) — Esecuzione Immobiliare n.53/2022 R.G.E.

Il sottoscritto Arch. Giuseppe Valente, in qualita di C.T.U. del Tribunale di Vibo Valentia (VV),
nella Esecuzione Immobiliare n.53/2022 R.G.E.,

CHIEDE

alla S.V. quanto segue:

1. poter prendere visione ed estrarre copia di tutta la documentazione tecnica reputata
necessaria a dare risposta ai quesiti posti, inerente le pratiche edilizie che hanno
interessato la costruzione (ante 1.settembre.1967) del vecchio fabbricato “ALLOGGI
E.R.P.” sito alla Via Santa Caterina, poi divenuti nel’anno 2006 di proprieta dellATERP

di Vibo Valentia, all'interno del quale si trova 'unita immobiliare oggi di proprieta della
atastalmente identificata con il sub n.3, particella n.435,

foglio di mappa n.1 (C.E.U. del Comune di Arena)

2. poter prendere visione ed estrarre copia, delleventuale Certificato di
abitabilita/agibilita;

3. di venire a conoscenza se sull'area interessata dal fabbricato vi esistono vincoli storici,
culturali o archeologici.

Restando pertanto in attesa che venga comunicato al sottoscritto C.T.U., il giorno e l'ora in
cui si potra recare presso Codesto Ufficio Tecnico Urbanistico Comunale, per poter prendere
visione della documentazione richiesta, si inviano Distinti Saluti.

Si allega alla presente I'estratto di mappa del foglio n.1 al fine di individuare il fabbricato di che
trattasi.

N.B. Il recapito telefonico del sottoscritto & il seguente: 335-246165
Vibo Valentia li, 14.03.2023

Il C.T.U.
Arch. Giuseppe Valente

Dott. Giuseppe Valente - Architetto -
Via Roma,11 frazione Longobardi - 89900- Vibo Valentia (VV) - tel. 0963-571609 / 335-246165
E-mail - arch.pinovalente@aliceposta.it - PEC - giuseppevalente@archiworldpec.it






COMUNE DI ARENA

Regione Calabria  Provincia Vibo Valentia
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Mrol.n 1115
Dl 03042023

Arch. Giuseppe Valents
Via Foma, 11 frazione [ongobardi
BN Wibe Valentia

Pe:: giusppevalenteiarchpvorldpac jt

QQIETTO: Richiesia Documentazione tecnica da pane del C.T.UL del Tribumale di Vibe valentia
(¥¥) — Esecuzions Immobiliare n. 332022 RG.E,

Ll mﬂﬂnscriltc_espcrmﬂbilt Ufficlo Tecpico vista la vosta richiesta del
1403/2023 protocollata aghi atti di questo Ente in data 15/03/2022 al o, 855

ATTESTA

L) <he apli ai 4i questo comune nob dHiulla nessuna pratica edilizia inerente 3l fabbnicato
aggetto della richiesta, ne tantomeng copia di Certificato di abrtabafita/agibilita;

2} zull’area intereszata da fabbricato non esistono vineoln stevicl, ewdturads o archsologie.




Allegato n.07

Certificazione Notarile Sostitutiva del Certificato Ipo-Catastale, ai
sensi della Legge n.302/1998 in esenzione al bollo in quanto atto —
necessario e funzionale — ad un Procedimento soggetto a contributo
unificato (Art.18 DPR 115/2002), redatta alla data dello
06.dicembre. 2022, dall

menta a: appartamento di tipo economico sito
in Arena (VV) - ideniificato catastalmente (C.E.U. Catasto Edilizio Urbano

del Comune di Arena (VW)) con il sub n.3 della particella n.435 del foglio
di mappa n.1, i propriets dol N - ¢
comunione legale dei beni).

Detto documento é stato reperito dal C.T.U. direttamente dal fascicolo che
si trova depositato presso il Tribunale di Vibo Valentia (VV




CERTLFICAZIONE NOTARILE SOSTTTUTIVA DEL CERTIFICATS [PQ-CATASTALE, Al SENTI DRTLA
LEGGE N.982/1995, 14 ESENZIONE AL BOLLA 14 QUANTG ATTO “NECESSARH) E FUNZIONALE" 4D
LN PROCEIIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART. 13 DPK | 13/2002).

Procedur: sfeciive 8 cariva i

Oggetto: Verbale di pignoramento immobili del 02/ 12022 Numero di repertorio 1340 notificato da TRIBUNALE L

O VALENTIA UNEP igscritto il 25/11/2022 ai nn. $908/6027 o favore o
merben b irmokili:

* Appartamento di tipo economice in ARENA (VV) Foglio 1 Particedla 435 SubaMerno 3 Maotura A7 Indirizzo V1A
SANTA CATERINA

ricerche effetiuate presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provincinle di
- Temitotio - Servizio di Pubblicitd Imemobiliare

CERTIFICA CHE

in ordine & guanto in oggetic, nel ventennio preso (o esame, alla data del 25/11/2822, =i rilevano lo seguent provenisnzs
e formalitd:

« I i i comumione legate doi bend) Fimmebile in oggetio & pervenmio per stio di

compravendita del 08/03/2010 Numero di repertorio 94003/35490 Nodalo
%m 4 $3A2010 an. B0HAZ0, ds peicre di ATERP-AZIENDA TERRITORIAIF PRR

LEDILIFIA RESDEHIIALE FUBBLICA DELLA FROYVINCIA T ¥TBO YALENTLA ESxk YWE VALFMTIA
Codice fiscake 02211810735

» g & TERP-AZENDA TERRITORIALE PER LEDILIZIA RESIDENZIATE PUBRLICA DELLA FROVINCIA [M
VB0 VALENTIA limmohlle am pereenwto pat alto amminiarsthe & cesices di dunitti realr a titolo pransito dal
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Allegato n.08

1. Stralcio Aerofotogrammetria - scala 1:5.000,

2. Stralcio Aerofotogrammetria - scala 1:1.000;

3. Ortofoto,
del comune di Arena (VV), con individuazione del bene immobile
identificato con il sub n.3 della particella n.435 del foglio di mappa n.1
(C.E.U. — Catasto Edilizio Urbano di Area (VV))




Arch. Giuseppe Valente

COMUNE di ARENA
-Provincia di Vibo Valentia- TaV n 01
STRALCIO AEROFOTOGRAMMETRIA -scala | :5.000
con INDIVIDUAZIONE del FABBRICATO allINTERNO del quale
vi TROVA UBICAZIONE 1| BENE IMMOBILE INTERESSATO
dalla PROCEDURA ESECUTIVA n.53/2022 R.G.E.
CATASTALMENTE IDENTIFICATO
con il Sub n.3 - Particella n.435 - foglio di mappa n. |
(C.E.U. Catasto Edilizio Urbano del Comune di Arena (VV))

Individuazione del
fabbricato interessato

Arch. Giuseppe Valente




Arch. Giuseppe Valente

COMUNE di ARENA
-Provincia di Vibo Valentia-

STRALCIO AEROFOTOGRAMMETRIA -scala |:2.000
con INDIVIDUAZIONE del FABBRICATO allINTERNO del quale
vi TROVA UBICAZIONE 1| BENE IMMOBILE INTERESSATO
dalla PROCEDURA ESECUTIVA n.53/2022 R.G.E.
CATASTALMENTE IDENTIFICATO

con il Sub n.3 - Particella n.435 - foglo di mappa n. |
(C.E.U. Catasto Edilizio Urbano del Comune di Arena (VV))

Tav. n.02
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Individuazione del
fabbricato interessato

Arch. Giuseppe Valente




Arch. Giuseppe Valente

COMUNE di ARENA Tav. n.03

-Provincia di Vibo Valentia-
ORTOFOTO con INDIVIDUAZIONE del FABBRICATO allINTERNO del
guale vi TROVA UBICAZIONE 1| BENE IMMOBILE INTERESSATO
dalla PROCEDURA ESECUTIVA n.53/2022 R.G.E.
CATASTALMENTE IDENTIFICATO
con il Sub n.3 - Particella n.435 - foglio di mappa n. |
(C.E.U. Catasto Edilizio Urbano del Comune di Arena (VV))

Individuazione del
fabbricato interessato

Comune di ARENA

Arch. Giuseppe Valente




Allegato n.09

Estratto di Mappa riguardante la particella n.435 del foglio di mappa n.1
(C.T. — Catasto Terreni di Arena (VV)).

Detto documento e stato reperito dal C.T.U. presso gli Uffici dell’Agenzia
del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 21.febbraio.2023




Allegato n.09

Elenco Immobili riguardante la particella n.443 del foglio di mappa
n.46 (C.E.U. — Catasto Edilizio Urbano di Vibo Valentia (VV)

Detto documento e stato reperito dal C.T.U. presso gli Uffici del’Agenzia del
Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 3.ottobre.2019







Allegato n.10

Elenco Immobili riguardante la particella n.435 del foglio di mappa n.1
(C.E.U. — Catasto Edilizio Urbano di Arena (VV)).

Detto documento e stato reperito dal C.T.U. presso gli Uffici dell’Agenzia
del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 21.febbraio.2023




Antratt

Ctrexione Provincste dl VDo Vakenia

i cio Provinchale - Territorkc

Cada; 22022023
e PG5
Murnéro Prabea; YWOOMR0EM2023

Pag: 1 - Fine

Elenco immobill fabbricati

Siuazione degh atli

atli intormatizzat al Z202023

Dati della richiesia: whii ned comune di ARENA (A388) (VV) Foglic 1 Particalla 435

ol 4,

ﬁ’ Dedl soentilicativi

Dall i classarmantor

Inchrizoo

1 Foglie 1 Fart #38 Sab. 1

a AS Chapen 2
Groncs|shenzs 85 vanl Fendgda
Euvma T8 83

Hm CATERINA 0. 3G Flano

Foghs 1 Part. 438 Sub. 3

A Chuiw 2

Canalsianes B vaal Aexia

Eurn TR

VA LANTS CATEVNA Panoe T- 1

3 Fogha 1 Part #38 Sub. ¥

Catggor MO Claase §
Comaleenrs BE wvanl Rardds
Eurd 238,78 Lire 455 200

Vi BANTA CATERIMA Fiano 1+ T

4 Foglia 1 Part. 498 Sub. 4

a A Claiie 2
Coond|tenza 5.5 vl Rendka
Eiwrl X3 TH Lirg: AR5 800

Yl SANTA CATERIMA Fano - T

Drocurmetio igaciaty da, Drregiorms Provinglale o Vi Yalsnba
LR P T
Forvizi Calgsial

Dap corfeiae Acpvta o 1773 o

ZEDEAE
Frohiegente: ARCH VALETE GILISERPE CTU TAID W/

- Tarilonin

Thibynl! spacial™ Evre 7,00

) A3 AbAarand oF HDO Samamies



Allegato n.11

Visura Storica per Inmobile riguardante la particella n.435 del foglio di
mappa n.1 (C.E.U. — Catasto Edilizio Urbano di Arena (VV)).

Detto documento e stato reperito dal C.T.U. presso gli Uffici dell’Agenzia
del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 21.febbraio.2023
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Allegato n.12

Atto Notarile di Compravendita dello 08.marzo.2010. Rep.
redatto dalla

Delio dacumanto &



REPERTORIO N. 9.403 RACCOLTA N. 5.640
COMPRAVENDITA
(ai sensi della legge 24 dicembre 1993, n. 560)
REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno otto marzo duemiladieci (8 marzo 2010), in Vibo Va-

lentia,_

Dinanzi a me

intervengono

Da una parte:

le agisce esclusivamente nella qualita di Direttore Generale

e, quindi, legale rappresentante pro-tempore dell'"A.T.E.R.P.

— Azienda Territoriale per 1'Edilizia Residenziale Pubblica

della Provincia di Vibo Valentia" (gia Istituto Autonomo per

le Case Popolari della Provincia di Catanzaro) giusta Legge

Regionale n. 27 del 30 agosto 1996, con sede in Vibo Valen-

tia, Via Boccaccio n. 5, codice fiscale n. 02213810795, a

quanto infra autorizzato con decreto del Presidente della Re-

gione Calabria n. 65 del 26 marzo 2009;



dall'altra:

la quale dichiara di essere co-

niugata e di trovarsi in regime di comunione legale.
Gli intervenuti, della cuil identita personale e qualita sue-
spressa 1o notaio sono certo

premettono:
— che 1'"Azienda Territoriale Edilizia Residenziale Pubblica
della Provincia di Vibo Valentia", (di seguito chiamata piu
brevemente "Azienda"), e proprietaria dell'alloggio di edili-
zia residenziale pubblica sito in Arena, Via Santa Caterina,
posizione contabile n. 60010, in seguito meglio descritto;
- che detto immobile & compreso ed individuato nel piano di
vendita, predisposto in attuazione della legge del 24 dicem-—
bre 1993, n. 560, ed approvato dalla Regione Calabria per co-
me alla nota n. 4 del 9 novembre 1994, Assessorato ai LL.PP.;
— che 1l'immobile & condotto in locazione dalla signora-

privata in data O dicembre 2006,

“he 1'™Azienda™ ha disposto la ceaslone dell'alloggio anzi-
detto in favore deolla ._i:._|:'|:'|'._(di se-—
guito chiamata anche "acquirente" o "parte acquirente") con
deliberazione del Direttore generale in data 21 dicembre

2009, n. 211.



Tutto cid premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale
del presente atto, si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1
L'"Azienda Territoriale Edilizia Residenziale Pubblica della

Provincia di Vibo Valentia", come sopra rappresentata, vende

comunione legale wmon il di lei comiuge, la seguente porzione
del fabbricato pluripianc di =dilizia residenziale pubblica,
sito in Comune i Armna, Via Sanca Caterina, e precisamente:

l'appartamento agwiluppantezsl al liwvello del piano terra (pri-

mo fuori terraj m dml piana prima |secondo fuori terra), com-
posto da tre vanl, cucin2a & bDagno, prospiciente spazio d'iso-
lamento e confinants con proprietbX dell'azienda venditrice e
con proprieté_ riportato nel Catasto
dei fabbricati al foglio 1, particella n. 435 sub. 3, Via
Santa Caterina, piani T-1, categoria A/3, classe 2, vani 5,5,
rendita euro 235,76.
ART. 2

L'immobile in oggetto, contrassegnato dalla posizione conta-
bile n. 60010 viene compravenduto con il diritto pro-quota
delle parti del fabbricato comuni ai sensi di legge e nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova, ben noto ed ac-
cettato espressamente, senza riserva alcuna dalla parte ac-
quirente, che esonera 1'Azienda venditrice da ogni responsa-

bilita per qualsiasi titolo o causa e dall'obbligo di effet-



tuare ulteriori opere di ultimazione, migliorie, manutenzio-

ne, adeguamento di impianti anche se non conformi a legge e

con espressa esclusione della garanzia per wvizi occulti,

nonche, con tutti i diritti e gli obblighi, gli oneri, i pesi

e le servitu, cosl come dall'Azienda venditrice si possiede.

ART. 3

I1 prezzo di vendita dell'alloggio, determinato ai sensi del-

la legge n. 560/1993 e concordemente e senza riserva alcuna

accettato dalle parti, e stato convenuto in complessivi euro

19.803 (diciannovemilaottocentotre) e centesimi 84 (ottanta-

quattro), oltre le spese di istruttoria, nella misura di euro

387 (trecentottantasette) e centesimi 35 (trentacinque).

In ottemperanza al disposto dell'art. 35, comma 22, della

legge 4 agosto 2006 n. 248, le parti - ai sensi dell'art. 47

del d.p.r. 28 dicembre 2000, n. 445, e rese da me notaio e-

dotte sulle sanzioni penali previste dall'art. 76 dello stes-—

so d.p.r. 28 dicembre 2000, n. 445, per le ipotesi di falsita

in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate - attestano:

a) che per la vendita di cui al presente atto non si sono av-

valsi dell'opera di un mediatore e, di conseguenza, la vendi-

ta stessa & stata conclusa senza alcuna spesa di mediazione

ai sensi dell'art. 1754 e segg. cod. civ.;

b) che il prezzo, come sopra riportato, & stato regolato nel

modo seguente:

- quanto ad euro 13.000 (tredicimila) e centesimi zero, com-—



prensivi delle spese di istruttoria sopra indicate, sono gia
stati corrisposti dall'acquirente all'"Azienda" venditrice
mediante bonifico bancario effettuato in data 3 agosto 2009
Pr&san _ con addebito sul conta corrcente
intestatd all*acguirente T

socredita Eul COonca FLALTance

LNC25Tatca all'Azlends Territoriale Edilizia

quanto al salde, di euroc 7.191 {settemilacentonovancuno)l e

centesimi 19 (digiannows),; wverranng ocorrisposti dall'acgui-
rente all**mzienda® vENQ1LLTlCe in modo QllaZlaonadatd, HVETD

madiante 3I6F {trentasei)

quota di interessse del 3 (tre per cento), ammontante percid

241 pura 209 {dugcentanovel & centesimi 13 (tredici), cosi oco-

me riportatoc nel piano dli ammortamenta che
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sante atto sotto la lettera A",
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La prima rata scadra 11 giorno 1 aprile AUIU &  Jl'woletims 11

giorng

PagamaentT.c dalle Ccette rate gQowra esgerse effettuato s0loc A
mE Rz canto Corrante pastale intestaco

all'"Azienda" venditrice, con causale di versamento "proventi

legge 560/93 - rata d'ammortamento mese di....... ",

Sono a carico dell'acquirente tutte le spese di riscossione e

di rendicontazione che saranno determinate annualmente nel

loro ammontare dall'"Azienda" venditrice e dalla stessa ri-



chieste all'acquirente, che sin d'ora le accetta, obbligando-

si al puntuale pagamento nelle modalita e nei termini stabi-

liti dall'"Azienda" venditrice.

L'acquirente prende atto ed accetta che il ritardo nel paga-

mento alla data prevista delle rate di ammortamento comporta

a suo carico ed a favore dell'"Azienda" venditrice l'applica-

zione degli interessi di mora al tasso legale.

A garanzia del pieno e puntuale pagamento della frazione del

prezzo dilazionata, di tre annualita di interessi al tasso

legale, delle spese di iscrizione e rinnovazione e di quelle

ordinarie occorrenti per 1l'intervento nel processo di esecu-

zione verra iscritta ipoteca 1legale a favore dell'"Azienda"

venditrice ed a carico della parte acquirente per la comples-

siva somma di euro 10.586 (diecimilacinquecentottantasei) e

centesimi 81 (ottantuno).

Le spese comunque relative a tale adempimento, cosl come

quelle per la cancellazione dell'ipoteca e per eventuali pro-

cedimenti giudiziari, sono poste ad esclusivo carico dell'ac-

quirente, che le assume.

L'"Azienda" venditrice potra agire per il recupero dei propri

crediti senza bisogno di costituzione in mora.

ART. 4

L'Azienda, come rappresentata, garantisce la piena e libera

proprieta nonche disponibilita dell'immobile oggetto del pre-

sente contratto, comprese le quote proporzionali dello stabi-



le e delle parti comuni del complesso edilizio di cui lo sta-

bile fa parte noncheé dell'area di pertinenza dei fabbricati.

La parte acquirente dichiara di esonerare, come di fatto eso-

nera, l1'"Azienda" dal produrre la legale documentazione.

ART. 5

Gli effetti giuridici del presente contratto decorrono da og-—

gi e dalla data odierna, decorrono altresl vantaggi ed oneri

rispettivamente a profitto ed a carico della parte acquirente.

Ugualmente saranno a carico della parte acquirente gli oneri

conseguenti ad atti ed azioni dalla stessa effettuati prima

della stipulazione del presente contratto nonche, qualsiasi

onere, debito e obbligo di pagamento a qualsiasi titolo o

causa anche se accettati o richiesti successivamente alla da-

ta del presente contratto, ma riferentesi ad epoca precedente.

ART. 6

L'amministrazione dello stabile, di cui fa parte 1'immobile

oggetto del presente contratto, viene assunta dal condominio,

costituito in base alle vigenti norme del Codice Civile.

A decorrere dal primo giorno del mese successivo alla data o-—

dierna, la parte acquirente entra a far parte dell'ammini-

strazione speciale gestita dall'"A.T.E.R.P. di Vibo Valen-

tia", assumendo i diritti e gli obblighi previsti dal regola-

mento condominiale

Restano a carico ed a cura della parte acquirente le opere e

le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria dello



stabile, per imposte, sovraimposte e tasse erariali, tasse

provinciali e comunali, la responsabilita civile, per riscal-

damento, ascensori, portierato e pulizia, illuminazione scala

e luoghi comuni, acqua, fognatura, sgombero immondizie, manu-

tenzione spazi verdi, nonche tutte le spese di ogni genere

che gravano o graveranno l'alloggio, gli accessori e gli ele-

menti comuni dello stabile e del complesso edilizio di cui 1lo

stabile fa parte.

I1 passaggio da amministrazione speciale ad amministrazione

condominiale vera e propria, da costituirsi in base alle vi-

genti norme del codice civile, avverra automaticamente nel

momento in cui nello stabile in cui & compreso l'alloggio og-

getto del presente contratto, risultino ceduti in proprieta

la maggioranza degli alloggi ai sensi e per gli effetti del-

l'art. 1129 cod. civ., 1in Dbase al quale articolo 1l'ammini-

strazione condominiale nominera, anche, l'amministratore.

Dalla data di costituzione dell'amministrazione condominiale,

tutte le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria, im-

poste e sovraimposte, tasse erariali, provinciali e comunali,

assicurazioni incendi e R.C., riscaldamento, ascensore, por-

tierato e pulizia, illuminazione parti comuni, acqua, fogna-

tura, sgombero immondizie, manutenzione spazi verdi, ecc.,

saranno stabilite dal condominio ed a questo direttamente

corrisposte dalla parte acquirente.

Il condominio & obbligato a provvedere alla manutenzione sia



ordinaria che straordinaria dello stabile medesimo.

La facolta di provvedere transitoriamente e direttamente alla

manutenzione e gestione degli stabili non comporta assunzione

di responsabilita proprie dell'amministratore condominiale da

parte dell'"Azienda" 1in ordine alla tempestiva esecuzione

delle opere di riparazione e manutenzione agli stabili.

Sono vietate le modifiche, trasformazioni ed innovazioni alle

parti comuni dello stabile, salvo esplicito consenso scritto

dell'Azienda o del condominio se costituito.

ART. 7

Per un periodo di tempo di dieci anni dalla data di registra-

zione del presente atto, l'alloggio non potra essere alienato

neppure parzialmente dalla parte acquirente a nessun titolo,

ne potra essere modificata la destinazione d'uso.

Decorso il termine di cui al primo comma del presente artico-

lo, qualora il proprietario intenda vendere 1l'alloggio deve

darne comunicazione all'"Azienda", che potra esercitare 1l

diritto di prelazione.

Ai fini di cui sopra si applicano gli articoli 38 e 39 della

legge 27 luglio 1978, n. 392, da intendersi qui integralmente

riportati.

In caso di modifica della destinazione d'uso nei limiti tem-—

porali di cui sopra, con o senza la prescritta autorizzazione

comunale, 1'"Azienda" potra richiedere o il ripristino del-

l'originaria destinazione abitativa oppure la risoluzione del



contratto restando a carico della parte acquirente-proprieta-

ria ogni conseguente onere e responsabilita anche per danni.

ART. 8

La parte acquirente non potra conseguire, in affitto, o in

proprieta, altri alloggi costruiti a totale carico o con il

concorso o con il contributo, in qualsiasi forma concessi,

dello Stato o di altro Ente pubblico.

Ogni atto, stipulato in violazione del divieto di cui al pre-

cedente comma, € nullo.

La parte acquirente, dichiara per sé e per il proprio nucleo

familiare, di essere in possesso di tutti i requisiti e con-

dizioni previsti dalla legge per il mantenimento del diritto

all'assegnazione dell'immobile, 1in difetto il presente con-

tratto sara da ritenersi nullo ad ogni effetto.

ART. 9

In ottemperanza al disposto dell'art. 40 della legge 28 feb-

braio 1985, n. 47, il dr. nella sue-—

spressa qualita - ai sensi dell'art. 47 del d.p.r. 28 dicem-

bre 2000, n. 445, e reso da me notaio edotto sulle sanzioni

penali previste dall'art. 76 dello stesso d.p.r. 28 dicembre

2000, n. 445, per le ipotesi di falsita in atti e dichiara-

zioni mendaci ivi indicate - attesta:

- che la costruzione del fabbricato nel quale & compresa la

porzione immobiliare in oggetto & stata iniziata (ed ultima-

ta) anteriormente al 1° settembre 1967;



— che negli anni successivi e fino ad oggi, per quanto a sua
conoscenza, non sono state autorizzate modificazioni rilevan-
ti ai fini della disciplina urbanistica.
ART. 10

Ai sensi della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, nonche
della legge 23 dicembre 1994, n. 724, e di ogni altra succes-
siva disposizione normativa in materia di abusivismo edili-
zio, la signora_ ai sensi dell'art. 47
del d.p.r. 28 dicembre 2000, n. 445, e reso da me notaio e-
dotto sulle sanzioni penali previste dall'art. 76 dello stes-
so d.p.r. 28 dicembre 2000, n. 445, per le ipotesi di falsita
in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate - attesta che in
merito alla porzione immobiliare in oggetto non sono stati
mai adottati né risultano pendenti provvedimenti sanzionatori
e che alla medesima, nonché alle parti condominiali, aree e-
sterne, ecc., non sono state apportate modifiche, mutamenti,
variazioni o costruzioni in genere che richiedessero provve-
dimenti autorizzativi da parte dei competenti organi o che,
comunque, possano costituire abusivismo ai sensi della citata
legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modificazioni o di
qualsiasi altra normativa vigente in materia di abusivismo e-
dilizio.

La parte acquirente dichiara, altresi, di non avere pendente
alcun giudizio nei confronti dell'ex Istituto Autonomo Case

Popolari, ora "A.T.E.R.P.", né in qualita di attore ne di



convenuta.

ART. 11

L'Azienda, come rappresentata, dichiara che 1'immobile,

bencheé di appartenenza pubblica, non & sottoposto alle dispo-

sizioni della Parte II del d.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 (Co-

dice dei beni culturali e del paesaggio), in quanto la sua e-

secuzione non risale ad oltre cinquanta anni.

ART. 12.

L'Azienda, come rappresentata, e l'acquirente dichiarano di

essere stati da me notaio informati della disciplina di cui

al decreto legislativo n. 192/2005.

ART. 13

Ad ogni effetto ed anche per quanto riguarda il presente con-

tratto, le parti eleggono i1l proprio domicilio rispettivamen-—

te:

1'"Azienda" nella propria sede legale;

- la parte acquirente nell'alloggio acquistato.

Per ogni controversia dipendente o inerente al presente con-

tratto e esclusivamente competente 11 Foro di Vibo Valentia.

ART. 14

Le parti:

a) dichiarano <che 11 presente atto realizza wun'operazione

rientrante nel campo di applicazione dell'imposta sul valore

aggiunto, ma che non comporta addebito di tale imposta, in

quanto esente ai sensi del primo comma, numero 8-bis), del-



l'art. 10 del d.p.r. 26 ottobre 1972, n. 633, precisando che

non ricorre 1l'ipotesi, prevista dalla stessa norma, in cuil

l'esenzione & esclusa;

b) richiedono che al presente atto venga applicata la disci-

plina prevista dall'art. 32 del d.p.r. 29 settembre 1973, n.

601, che stabilisce 1la corresponsione dell'imposta di regi-

stro in misura fissa e l'esenzione dalle imposte ipotecaria e

catastale.

Ove occorrer possa, la Parte acquirente fa altresi risultare

che ricorrono le condizioni per l'applicazione del trattamen-—

to tributario previsto dal quinto periodo del primo comma

dell'art. 1 della tariffa, parte prima, allegata al Testo u-

nico delle disposizioni concernenti 1'imposta di registro,

approvato con d.p.r. 26 aprile 1986, n. 131, nonche dal se-

condo comma dell'art. 10 e dalla nota all'art. 1 della tarif-

fa allegata al Testo unico delle disposizioni concernenti le

imposte ipotecaria e catastale, approvato con d.lgs. 31 otto-

bre 1990, n. 347 (imposta di registro ridotta al 3%, imposte

ipotecaria e catastale in misura fissa) e dichiara pertanto:

— di risiedere nel Comune di Arena;

— di non essere titolare esclusiva, o in comunione col coniu-

ge, dei diritti di proprieta, wusufrutto, uso ed abitazione di

altra casa di abitazione nel territorio del Comune di Arena;

— di non essere titolare, neppure per gquote, anche in regime

di comunione legale, su tutto il territorio nazionale, dei



diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-

prieta su altra casa di abitazione acquistata con le agevola-

zioni previste al punto c) dell'art. 3, comma 131, della leg-

ge 28 dicembre 1995, n. 549 e di cui alle norme di legge ivi

richiamate.

ART. 15

Per quanto non espressamente previsto e convenuto nel presen-—

te atto, le parti fanno pieno riferimento alle norme contenu-

te nella legge n. 560/1993, a tutte le altre norme vigenti in

materia di edilizia residenziale pubblica ed alle norme del

codice civile, in quanto applicabili.

ART. 16

Tutti i patti e le condizioni del presente atto sono essen-

ziali e formano un unico ed inscindibile contesto, per cui la

violazione anche di una sola di esse comporta la immediata

risoluzione del contratto.

ART. 17

Le spese, 1imposte e tasse, presenti e future, comunque rela-

tive e conseguenti al presente contratto, sono a carico e-

sclusivo della parte acquirente.

ART. 18

Le parti dispensano me notaio dal dare lettura dell'allegato,

dichiarando di averne esatta ed integrale conoscenza.

L'atto, scritto con strumento informatico da persona di mia

fiducia, salvo quanto aggiunto a penna di mia mano, & stato



da me notaio letto, agli intervenuti, 1 quali, a mia inter-

pellanza, lo hanno approvato. Consta di quattordici pagine e
quanto della presente fin qui di quattro fogli e viene sotto-

scritto alle ore dieci e minuti trenta.

Firmako:
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Allegato n.13

Contratto di Cessione Gratuita in Proprieta di Alloggi di E.R.P. ai
sensi delle leggi n.449/97 e 388/2000 dello 06.ottobre.2006, Rep.

_mmnanzi al Funzionario Tributario nella persona della Sig.ra

Detto documento é stato reperito dal C.T.U. presso gli Uffici dell’Agenzia
del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 27.febbraio.2023




A G ENEIA D E L DEMARN

Filiale Calabria
Sade di Catanzars

.' Rep. n® 2200

CONTRATTO DI CESSIONE GRATUITA IN PROPRIETA’ DI ALLOGGI DI ﬁﬂ g
FRP. Al SENSI DELLE LEGGI n® 449/97 e 388/2000 5

E 2 anno 2006, il giomo sei del mese di Ottobre, nei locali dell’ Agenzia del Demanio, Filiale
labria, sede di Calanzaro, dinanzi & me SN, Funzionario Tributario, W
1! s e Eiesipnata con Delega n®10219 del 29.06.04 dal Direttore
1I'Agenzia del Demanio Filiale Calabria, sede di Catanzaro, a ricevere, quale Ufficiale
heante, gli atti in forma pubblica amministrativa & norma dell’art. 16 del R.D. 23/05/24 n®
27, senza |"assistenza dei testimoni, avendovi le parli, me consenziente, di comune accordo
ia | & gatituili:
I —_ N clla qualith di
e aanio Eilisle—EiBria, sede di Catanzare, c. f,
usia delesa del Direttore della Filjale del 09/06/2004 prot. 9355 .
: nella sua qualitd di
Fommisaario Straordinania dell’ ATERF diViko Valeniia, { 13810795}, domiciliato
Bt la carica presse Ia Sede dell’ATERF, in Vibo Valentia, Via Boccacsio,5, di seguito nel
yresent: afto denominalo “ATERI.
Dell idenuiita personale Ji deti comparenti ¢ della rappressitanza legale depli eressi io,
Utficiale Rogants, aono personalmente certs.

3 PEEMESS 0

¥Che in data 16.06.2001, con noia 0, JR70. Aterp di Vibo Valentia aveva richiesio il
Fasterimento degli alloggi'di ERP ricadenti nei Cosnuni che non avessern farto richiesta nel
Biempi ¢ con I modalitd di cui alls Legge 33872000 ,

¥ Che oon verbale di funione del 22 Febbraio 2002, le pari avevape concordalo che i
 saebbe procedute al tmsferimento degh alloggl in lempi sucuessivi, stante la necessitd di
provvedere ad una complets identificazions det peltimonio immebiliare ed all’cspletaments
E-di turte le praiche successive; o

$Che, nel frattempo , sono stati stipulafi atth di tasferimento di parte del patdimonio
Einmobiliare ¢ altri ne vemranne, cventualmeme, stipulati, sino alla completa alienazione di
k-t i) patrimomic:

Che, secondo le dietive impantil dalla  Dicezione Generale del Deomanio, Pato eosi
E-mgato, sara soggelto all’approvazione del Direttore della Filiake di Catanzare con a
E bontesiuale acquisizions del visto di esecutoriel;

- TUTTO ClG° PREMESSO
¢ i advienc alla stipula dol presente contratio di cessione gratuita in propricta:

ART.1

{oran Mazzini, 206 - $R100 Catanzaro— Tel. 09611509211 — Fax, (9515092 |2
arrnails Blialecalabrigfagenziadeinaniot

4




b Lpricato con complessivi ¢ alloggy, ubicato ae-via G, Marcomi, numen civic
1,43,45,41,49,‘5! Comune di Francavilla: Sck@da 406, fogho 22, plla 778, sub da 1a
f-ccheda 460 foglio 23, p.lla 292, ath 2, plla 795, sub 145, plla 7%, =ub 1.1 plla 797,

{0 410, faglio 12, plla 173, sub 34,5689 10,11 Scheda 461 foglio 16, plla 452, sab

... Senza Schedu foglio 17, plla 256, sub da 2 a & faplie 23.plia 436 sub 3 & 3.

E eraune di Francice, scheds 609, foglio 8, pdla 150%, sub 34,67 plla 1510, subdaZa
eura Scheda. foglia 8, p.lla L subl; p.lla 3,50k, pllu 5.5ubl; plla 6,5ubl; p.lla 32, zub 4.
Eomane di Gerocaroi, Foglio 2, plla 197, sub da 2 29; fogho 1, pdla 480, sub da 1 2 &
g || 421, sub da 1 a6 foglio 19, plia 102, sub da | & 12; pdla 1%, subda ] a 9, Cymune
i Jomadi, Fenza Scheda, faglio 4, plla 02 subdalalplla20d suble; foglio 6, p.lla
8 seiza subalterne. Comwune d Joppolo: Scheda 481, foglio i6, plla 485, sub da 2a 3
Il 459, sub da 2 a 5, Senza Scheda plla 430, sub 1,2,3.5, Comune di Limbadi: Senzs
& heda, foglio 12, plla 557, sub da | a2 4. Comune di Maierato, Senza Scheda, foglio 35,
12 547, sub 1. Comune di Milefo, Senza Scheda, foglio 1, plla 2, senza subalterno,
faolio 2, plla 100, sub 1; p.la 666, sub 1 € 2 plla 667, sub 1 2 foglio d, p-lla 223, sub da |
£ 4 plle 272, sub da 12 d; plla 873, aub da | a & plla 74, sub da 1 a 8; foglio 5, p.lla 29,
it 1,2, pulla 30, subda 1 a3:ipllaZl subda 1 ad; plla 33, sub 2.3; foglio 11, plla 62, sub
k1.2, plla B4 senza suballemo, foglio 21, plla 132, subda l a X faglin 27, p.lla 121, sub da
_- 1 Comube di Monterosse, Scheda 399, fogho 17, p.lta 324, sub da 3 2 6. 8enza %cheda
& Eoglic 15, pdla 841, sub da 2 a S pdla 7 sub da 2 a 5. Comume di Pizzo, Senza scheda,
pioglio 9, plla 52, sub 11310 plla 27, sup 15 plia 31, sub 3,7.88, plla 171 seaza
L aubaltetno: p.lla 172 senza suballernc, foglic 22, p.lla 659, senza subalteme plla 451, sub
‘da? a5, plin 450, subda 2 a3 plladdl, subdala¥, p.lla 445, sub da 2 e B pila dd4, sub
Edn 2 5 8, Scheda 423, foglic 6, pdla 1070, sub 1,2: p.lla 1071, sub da 1 a %; Scheda 46
[ foglio 6, plla 1077, sub 1.2; plta 1078, sub 1.2; pJla 1079 suh 2:Scheda 466 Foglio 6, p.If
1080, sub 1.2; plla 1087, sub |; plla 1088, sub 2 plla 1089, sub 1 Comune di Polia
foglio 12, p.lla 226, sub 2. Comune di Ricadi: foglic 2, plia 60, sub da 2 a % foglio
Eolla 236, sub da 1 a4 plia 257 senza subaltame. Comune Ji Rombielo, Senza S<h
F foglio 16, p.lla 736, senza sub; plla 4, sab 2.4, plla 11, ah 245,78 plla 10, subdalal
- Comune di S. Coctantinn: Scheds 482, foglio 2, pila 1192, sub da 1 a 5. Scheda 483,
k- foglio 2, plla 1197, sub 1; plla 1109 gepra sub; Senza Scheda: foglio 2, p.lla 1853, sub da
E: 1a 5, plla 1854, sub du 1 a 4; plla 1852, sub da 1 a6, Comune di 8. Calogero: Foglio 2,
s plla 1852, qub 6; pila 1E54, sub 3, foulio 3, pla 337, sub 1,23 plla 138, sub da 1 a 4; foglio
10, p.lla 638, sub da 3 a 8, foglio 12, p.lla 86T, sub da | a4 pllz 68, sub g2 12 4; foglio
|- 29, p.la 568, sub 9. Comune di 5, Gregorie: Scheda 558, {ogliv &, plla 514, sub 2; plla
- 12, sub 1,3 4; Scheda 565, foglio 11. plla 1, sub 1,2; pulla 2, sub 1.2, pllnd, sub 1,2; plla
% 5, sub 1,2; plla 26, sub 1; plla 197, seb 1.2 plla 323, sub |; pila 324, sub 1,2.5,3; Comune
L di Sorianthlo: Scnza Schede, foglie 9, plla 137, aub da 1 a6; plla 138, sub da 1 ad
g Comune di 3uriano; Senza Scheda, Foglio 9. ptla 138, sub 2,34, Schedn 573, foglio 16,
p.lia 866, sub da 1 a 6; Senza Svheda, Foglic 16, plla234, sub da 2 a 7, plla 425, sub daza
3 T pllad26,subdazaipla 427, subdaZa?, plla 478 sub da 2 a 14, plla 429, sub dal
a7 plla 264 sub da | 26, plla 205 ub da 1 8 & Schedw 526, foglio 17, plla B63, sub 2.4,
8 5. Soheda 524 foglio 17, plla 864, sub 1,2;5en2a scheda, faglio 17, plia Bo6, subda 1 6.
F Comune di Vibe Valentim: (rattasi deghi allogg: di cui alla L. 225/65), Senza Scheda,
| foglio 32, pdla 18, sup da ] o g; pla 20, sub 1; plla 13 sebda2ad plla?99,subdalal;
Y pla 401, sub da 12 3 plle 16, sub 1 plla 633, sub 2 fogho 33, plla 3, =ub
- 1,4.%.10,12.13,18,16,17.18; p.lla &, sub 1,2 plla 6, zub i7; foplio 47, plla% subdal a4




ART.2
il e wnclla sua espressa qualita di rappresentante dell’ Agenzia del
Demanio, Filiale Calabria, sede di Catanzaro, trasferisce in proprieta, o litplo gratuite. i

Leonsi dell’art.2 comma 1 Legge 49397 e arL_d6, comma 3 Legge 3882000, all’ATERF che,
r-persona del S0 rappresentanic, . accetta, le unitd immobilian

i ER.P, di proprieta dello Stato, compresi nel territorio dei Comuni, come pig avanl
rl-!l'l

gleneatl.
ART. 3

Dichiara la parie cedente, a mezzo del costituito suo rappresentante, e la parte cessionaria
e prende atto, che le unita® immobiliar oggetto del presente atto vengono trasferite nello
iato di fatto e di diritto in cui si trovano, con ogni loro aceessorio, dipendenza, pertinenza e
diritto inerente, con la specifica pattuizione che talune di esse, ancorché catastalmente
atestate al Demanio dello Stato, potrebbero non essere pil in proprieta’ dell’ente cedente ,
in dipendenza di precedenti trasferimenti effettuati in favore di terzi e non volturati. Al
rguardo |'ente cessionario, a mezzo del costituito suo rappresentante, dichiara di
esomerare.come con il presente atto esonera, la parte cedente dalla garanzia di evizione,
anche parziale, in ordine a diritti di terzi precedentemente acquisiti, in quanto di tanto 5 é
tenuto conto nel determinare il contenuto , anche patrimoniale, della presente CONVENZIONE.

ART. 4

Le uniti immobiliari trasferite sono cosi descritte: Comune di Arena: Scheda 485, foglio
|, plla 539, sub 1,2,4; p.lia 540 sub 1,6; Scheda 580, Foglio | p.lla 584, sub da 1 a 5, foglio
., plla 436 sub da 1 a 4; fogho 1, p.lla 435, sub da 1 a 3; Comune di Briatico, Fogho 6,
plla 28, sub 1 ¢ 2; Comune di Capistrano Senza scheda, fogho 3, plla 306, sub 2

1-Scheda 525, Porzione di Foglio 5 e porzione di p.lla 296 del Catasto Terreni su cui insist
fabbricato di n® 4 alloggi all Via Case Popolari senza numero civico, Comune di Cessaniti
Senza Scheda Foglio 2, p.lla 686, sub da | a 8. Comune di Dasi:Senza Scheda Foglio 6
plia 433, sub 2; p.lla 435, sub 1; p.lla 436, sub 1; p.lla 437, sub 1 .2; p.lla 4352, sub 2; p.ll
4336, sub 2; p.lla 606, senza subaltermo; p.lla 610, sub 1; plia 611, sub 2; p.lia 612, sub I
p.lla 608, sub | ¢ 2: p.lla 607, senza subalterno, p.lia 389, sub 1,2; plla 390, sub da 1 a 4
plla 392, sub da 1 a4; plla 401, sub 1.Z; p.lla 421, subdalal;pllad48, subdal ad; plla
449 subda la7;pllad50,subdalad; pliad5l, subdalaf; pliadi subdalas p-lla
460, sub da 1 a 8: plla 461, sub da 1 a §, Comune di Dinami:Scheda 475, Porzione di
Foglio Temreni 29, p.lla 244(intera ex 190) Ente Urbano, su cui insiste fabbricato di n® 7
alloggi ubicato in Viale della Catena, senza numerc civico; Scheda 500, Porzione di Foghoe
Terreni 38, plle 425 ¢ 426(intere) Ente Urbano su cui insistono due fabbricati di
complessivi 16 alloggi, ubicati in Corso Vittorio Emanuele 3%, senza numero civico; Scheda
476, Porzione di Foglic Terreni 34, plle 387.388,389.390(ex T0) Ente Urbano, su cu
insistono 4 Fabbricati per complessivi 12 alloggi; Senza Scheda, foglio 32, p.lla 16, sub 1;
plla 18, subda 1 a 3; plla 326, sub 1; pla 327 sub 1,2; p.lla 329, sub Z; p.lla 330, sub Zi;
Comune di Filandari: Scheda 586, foglio 15, p.Jla 170, sub da 1 2 6; Scheda 497, Porzione
di Foglio Terreni 12, porzione di plle 603 ¢ 610, su cui insistono 2 fabbricali con
complessivi 10 alloggi, ubicati in Via Regina Elena ai nn. Civici 62, 64,66,68,70.72 ed altri
non identificati. Scheda 585, Porzione di Foglio Terreni 12, porzione di particella 590, su
eul insiste | Fabbricato con complessivi 4 alloggi, ubicato 1n YVia Regina Elena, senza
numeri civici. Senza Scheda, Porzione di Foglio Terreni 13, p.lle 231 ¢ 1682, su cui insiste |




m subdalad;pllall, subdaladpilalZ.subdalad;pllall,subdalad,
£ 14, sub 3; fogho 50, plla 125, sub 1,2; plla 126, seb 1.2 pdla 127, sub 1.2, p.lla 132,
Pia1a 12 plla 133, s0b 2, plla 134, sub 11
cate deghi alloggi trasferiti & i 647,
3 ART.S

Eensi dell'art. 46 Legge 23/12/2000 n, 328, o Siato & csonecato dalla dichiarazione di cui
flegze n. 4780, arl 40 :

ARL. &

e rresaptanis dell’ A T.E R P della provincia di Vibe Valentia dichiara di avere perfetta
aac,:nzﬂ delle stata materiale & giundice depli immobili come sopra ceduti, nonché dei

i ziustificativi della proprietd ¢ di esoncrarc, come di fallo czenerd, Iﬁge:ma del
i amn- dal produrre |y l_quW_‘h__rrﬁ_“" """" I
i itces, che Iz destinazmons d'use degli immobili, oggedo del trasferimenio, non ¢
s mal modificat

y tale proposita le parl coovengono che I'Agenzia del Demanio provvederd ad elfettuare
fpezioni ¢ sopralluoghi ol fine di verificare che le unitd immobiliar cedute siana
- varnente adibite ad abitazione. Tutie le unith immobilian che doveszero wnisuhare
ktibite ad uso diverso da guello abitative saranne dzll' ATERP restitvite all’ Agenzia del
io che provvederd a gestitle dinsiainente.

ART. 7

presente sitc viene redatto in esenzione dell'imposta di bollo ai sensi dell’art. 16 della

;." ella, al%wmmn Le spese di vegistrarione del presente
Eatio sono qovute nt miswa fisse dalia parte cezssonaria, A norma dell art. 2, comma | della

Kegoe n. 445,97, le operazioni di traserizions & volnua catasiale relative al presenie atto sono
Rizenti da imposie, Tutle 12 altre spese, nessuna esclusa, od eccctiueda, comprose quelie
Fiventualmenls occotrenti per la Sonsegna degh immaobili, sono a canco dell'AVT.ERFP. di
Viho Valentia. Cenvengon, inaltre, | contraenti che saranno a carico defla pacte cessionaria
P tutte: quelle epese, di registrazione, trascrizione ed opni altra. connesse all’aventuale rettifica
ded presente atte in d]p:ndenm di erron net trasferiments delle umith immeobiltard | o perché
3 E inecdibili o perehd gia cedule, ¢ comumue di ogni &rrore @ oftussiong in conssgucnza del
_' - présente ano.

ART. 8

h Pér quanto non previsto nel presente afto, s rimanda al disposto dell’act. 2 della |lapgs
F 212497 n. 449 ¢ 46 lepge TH12/2000 n. 182,

) ART. ®

s Sono fathi salvi  didtd allacquisto di allegei E.R.P malrat dagli assegnatari prima
e dell"enirara in vigore della legge 2TV 1297 n_ 449,

" Le relative domande di acquisto, eveatualmente pervenute all” Agenzia del Demanio, &d agni
b altra documentazionc pertinente saranne consegnate all” Azenda Cessionaria

I




bocsore ceduti ai legittimi assegnatar ¢d at loro ersdi, secondo 1o modabith previsie dalla
;-: { k13 L6003,

: . ART. 1D
£}l presente contratio, mefilte vineola da opgi |'Agienda Cessionaria, sira vingulante per
1" Agenzia del Demanio solo a scguito dell”approvezions da parie del Direttore della Filiale

I Calabria, di Catanzaro,

Richicsio, iv, Funzionaris Rogante, he vivevuto il presente 2Mto, seritto 4 racchima sa n.5
pagine ¢ redatto in n” s¢i esemplari, vhe ho letlo ai comparent, 1 quali, da me interpellat, lo
- Jichiarane confortme alla laro volonta e con me Lo y010SERvone.

ey 0 =
e i ] v
i — i

ms'l}'nn'rnmnun;am .
o A1 fief Tl A 4 ¥ 2404




Allegato n.14

Ispezione Ipotecaria — Ufficio Provinciale di Vibo Valentia -
riguardante il bene immobile identificato con il sub n.3 della particella
n.435 del foglio di mappa n.1 (C.E.U. — Catasto Edilizio Urbano di Arena
(VV)), per il periodo che va dal 10.aprile.2002 al 21.febbraio.2023, con
allegate dieci formalita di cui le seguenti due da tenere in considerazione:

- n.8 Iscrizione dello 01.04.2016 — Reg.tro Part.re n.185 — Reg.tro

Gen.le n.1806
- n.10 Trascrizione del 25.11.2022 — Reg.tro Part.re n.6027 — Reg.tro
Gen.le n.6908

Detta documentazione é stata reperita dal C.T.U. presso gli Uffici
dell’Agenzia del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data
22.febbraio.2023




qﬁgiiia@ ) Ispezione Ipotecaria

Direrieme Provingiale 4 VIBO VALENTLA Data 2202,/20:23 Ora 10:2306
Uiiclo provinciale - Territorice Pag. 1 - Sequa

Servizio di Pubblicicd immetsliare

lspezions ondinacla a pagamento Protocollo dl richiesta Vo 3102 del 2623

per immabile Ficevia di cassa n. 1065
Ispezlene mu WV 319343 del 2023
Inizlo spezione 22,/02/2023 10:23:55

Richledante YALENTE

Dali dalla richiesta

lennncbila - . Comure di AREHA (V)

' Tipo cataste : Fabbidcati
Foglla: L - Farticella 435 - subalterno 3
Sivazione agglomamento
Pariodo Infarmatizzato dal 10200 al TLf0Lf 202y

Elenco immokili
Comune di AKENA (V¥ ) Catasto Fabbricat ]
1. Sediond urbara - Foglic 1 Particella 43% Subalterno 3

Elanco sintateo delle formalita

1. TRASCRIZIGHE del o7/12/ 200% - Registoo Fackicolare 5308 Regiitoo enerale 5164
Pubblleo uificiale DEMANID DELLO STATC Repertorio 200 del 06,10,/ 2006
ATTO TRA VIV - CESSIOME DL DARITTI REAL] A TITOLO GRATUITO
Hota disponibile in formata elattronico
Drocuirrienti $uecessivi carrelat;:
1. Trascrizicmne n 2563 del 04062010
2. Irascrigiene n. 5574 dal 15722 /2010
3. Trascrizlone n, 5530 del 03,/12f 2013
ek OTA RETTIFICATA

2. TRASCRIZIONE del 25/09/ 2010 - Rexistto Pactivelare 1420 Registro Generals 1805
Fubbiico uﬁdad&p&ﬂnm 5403/5640 del 08/03/2010
ATTO TRA VIV - COMPEAVENDITA
Hicta disponibile in formate elettranlee

Y ISCRIZIONT <l 25daas ' icolare 307 Registro Cenerale 1806
Fubblico ufficia Frork M0 5640 el 0831 2010
[POTECA LEGALE derivante da COMPRAVENDITA
Mota disponibile im fxrmata sletteonles
Doeumenti succeasisd careslati:

1. Annotazlone . 365 del 22112010 {CANCELLAZIONE TOTALE)



genEia @
ntrate ey
Dreziore Provingiale i WIBD VALENTLA

Dficis provinelale - Territorio
Sarvizio di Pubblicitd Immobiliars

Izpaziens ordinaria a pagamento
Pt Irnmabile

Rlehledente vial EHTE

- TEEL Ll TR L el e e

lapezione lpotecaria

flata 2240272023 Ora 10029:06
Fag. 2 - Seque

Protocaolbo di vichizska WV 3192 de] 2023
Ricznata i cassa oo 10s0

Ispadione n VYV 3193/3 del 2023

Iruzbo Izperione 2270242022 10:23:55

4. Retfifica a TRASCRIZIONE del (4706/2000 - Registro Particolare 2553 Registro Geperale 3384
Pubblivo uwifickale DEMANIG DELLS STATO Zapertatla 2349 del 06,10/ 2008
ATTO TRA VTV - CESSIONE DI DIRITTI REALT A TITOLO CRATINTS

tot dispeniblle In formats clettropics
Formalits di riferimentn: Trascozione n. S§&8 del 2007

4, ISCRIZICHE -:]W Particolare 968 Reglstro Generake 5455
Fubblica uffici gperariz 195171362 del 11/007 20

IFOTECA VOLOMTARIA derlvants do CONCESSIOME A CARARNZLA O MUTUS FORDIARIC

rota dispeniblle ln formato elettoonko
Dertuwmantl sieeessv oorrelati:

1. Comunicazione n, % del 1904/ 2006 dl estinzione totale dell'obblipazione avvenuts In data

12f044 2016,

Cancellazione totale cecpudto in data 13/05/2004 [Art. 13, comma & decies DT /23007 Art A bio b

Lgs 385,/1923}

6. Rettifica a TRASCRIZIONE del 15122011 - Registro Particolare 5578 Registro Cenerale 7475
Fubblico ufficiale BEMANIO DELLD 3TATO Repertoro 2374 ded 06,10/ 2006
ATTD TEA VIV| - CE3SIOME CI DIELTTI REALL A TITOLO GEATUITD

Mota disponibile in fonmato elettronico
Formalita di riferiments: Trascnzite b, 5858 del 2007

7. PRettificaa 242013 - Registro Particolare 5530 Reglstro Generale 6906
Pubblico ufficizle torio 2578 del 06 /08 f2012

ATTO TRA VIVE - CESSIONE D1 DIEITTI REALL A TITOLS GEATUITD

Mata disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Trascrizione n. 5668 del 2007
Docurmenti successivi correlati:

1. Trascrizione n. 874 del 23/02/2022

o
B ISCRIZIONE del 01/04/2016 - Registro Particolare 185 Registro Generale 1304

Prabblico uffics

1411165 dal 31/03, 2016

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA O M LTS FONDLAE D
Wata disponibile in formato elettronica - Presenza Tieals Telematies

Krttifica

22 - Registro Farticolare 878 Reglsor Generale 983

Fubblico : el i/ 09/f 2012

Mot dispoenibile in farmata elettronlon

ATTO TEA WIY! - CESSICHME B DIRITTI REALL A TITOLD GRATUTTO




g::;::ta Ispezione Ipotacaria |

Direzione Provinciale di VIBD VALENTIA Data 230242073 tra 1822904
Lfficio previnciale - Territorio Payg. % - Fine
" servlaie di Pubblicitd Tmmebillare

lspezions oidinaria a pagaméento Protocole di dehissta vy 3192 ded 2023
per Fmmaobile Ricevuta di cassa n, 10569

Ispazione n. Vv 115373 del 2023

Fruizic: lspezbone 72022023 12855
Richiedente YALENTE ’

Formalita di riferinnents; Trascrzlong v, 5530 del 2018

fﬁ."‘ TRASCRIZIOME de! 251172002 - Reglstro Particolars 6027 Raglatre Generale 635
Pubblico ufficlale TRIBUMALE Bl ¥ IBQ VALENTIA UHEF Repectario 140 del 02/11/2032
ATTO ESECUTTVC O € AUTELARE - YFRRALE DI PIGNORAMENTL TMMOBILI

Nate disponibile i lormaks elettironics

S




Allegato n.15

Nota di Iscrizione Contro dello 01.04.2016 — Reg.tro Part.re n.185 —

Reg.tro Gen.le
Pubblico Ufficiale? Repertorio 16683/11163  del

31.03.2016

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO

Detta documentazione é stata reperita dal C.T.U. presso gli Uffici
dell’Agenzia del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data
22.febbraio.2023




genzia : o ‘
il ntrate lepezione ipotecaria

Direzricne Frovinciale di VIEG YALENTIA Data 22/02/2023 Cra L:34:47
Uficio provinciale - Térritrme

Servizlo di Pubblicith Immeobiliare Pag 1 - seque
Ispuzione ordinaria a pagamenie Frdyce] [ dy sichiesta n, WY 1186 del zoz3

Lspezlars n, VY 31F8/2 ded 2023
Inizio ispedione 230111023 11442

Fichiadente YALEMNTE Tasza versata € 4,00

Nota di iscrizions _ UTE: 2016-04 01 TOH29:00.665027-02:00
Fegisira gemerate i, 1808

Regisoro particalare e 135 Presenbzrione 1. 18 del Q170472016

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titola

Deserivinme ATTO HOTARILE PUBBLICO
Dzt J1f03/2
Moo
Sade

MNomieta di repertorie  16635/11163
codice fiscale

Dati relativi all'ipateca ¢ of privileaio
Specie delitpotera o delprivilegls  IPOTECA VOLONTARIA

Derinte da 0176 COWCESSIQONE & GARANZIA D MLTUX FOMDIAR

Capitale [ 103.0K,00 TS Iribersss Aug - F 00 Tassp Imeress: semestnale

imeresi - Spese - Fotade € 210,000,

Impgr vavjabfl Sl Valetaostora - Sowmea Sseritka o oumemtare oubematicomertte 51
Presenra I condirione Fisolutiva - Durma £3 anni

Termine dallipoteca - Stipulaziarie corfratbo umice 5l

Alery dai

Long presentt nefla srzione D pard libere relative o sezione A, sézione B, seZivme €
Dati riepilogativi
Unitit negoriali | Sogaetti a favore 1 Songedti contra 2

Sezione B - Immobili

Linitd negoziglen. 1

Immohile g, L
Comung A386 - ARENA (V¥
Catuste FABRRICATI
Sezfone urbamm Foglio 1 Pargicells 425 Snbrabterne 3
Mazbara A3 - ABITAZIHHE D TIEG “Cotgigtenn 5,50 vani
B ORAMICH
Indinza VIa SANTA CATERINA N civicn

Prthp T1




genzia

n trate Ispozione ipotecaria
Direzione Provinciale di VIBC VALEHTLA Data 22022023 Ora 10:34:47
Uticle pravinsiale - Territaria
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Fag. 2 - segue
, Ispazione ordinania a pagamenilo Pretocollo di nichdesta o, vv 3006 del 2023

fepezione n. W 316D dal 2023
[izic ispedons 2302227 1{cida3

Richizderte YALEMTE Taswa warsata £ 4, 00

Mota di iscrizione UTC: 200 604 -0 TO0 2000 56508 7+ 02200
Regestrogemdnle n 18056

Registroparticolzren. 185 Presentazione n, 1% del 01/03/2016

Sezione C - Soggetti

A fvore
L
irletitne & PR
Sede
Condfee fracale Sl {pbari el

Relntivamente all'enitd negosiale n 1 Par il divieta &5 PROPRIETA

Porlaquotadi 171

Cantra

Soqgehton. 1
Cogn
Mo il
Sessn e fier

brqualithdl  DEBITORE IPOTECARLO

Relativarmente all i . z Peril dirtbo s FROBRIETA'
Per e quotadi 172 In regimedi  SEFARAZIOME DL BEMI
Soaqgetie .
Cogita
T I
Egrzmn

Relntiveomente ail it megozimle n, B Peril dirffodi  FROPRIFTA"
Bev P giotads 172 Irt regime i SEFAEAZIOME DI BEHI

Seziohe D - Ulteriori informazioni

Drescricione setln comizions risobitiva cui @ sottoposia ipotece /o dei titoli df credito aliegati foveero aleni
proaprtd ohe s ritiene wéite pubblicars) A




genzia

- ntrate Ispezione ipotecarla
DHrezione Proviocizle di VIBO VALENTIA Data 22/02£2023 Dra 1053447
UHiae provineiale - Terrikorio

servizio di Pubblclth [mmabiliare ' Pag J - seque
Ispezione ordinarla a pagamento Prstucollo di richiesta n. ¥V 3196 de| 2073

Ispezione e WY 311982 del 1023
Inizio ispezicne 22/02/ 2023 10:14:42

Rlchiedente VALENTE Tassa versata € 4,00

MNota di is¢rizigne UTC: 2016-4-01 TOX 2 500.665027+0200
Registro generals n 15

Registropatticolaten. 185 Presentazione . 18 del 01/04/2016

ADDEMDI; 1} UNA QUOTA FI35A PAR] A 3,75 (TRE ¥ IRGOLA SETTANTACINGUE) PUNTI PERSCEMTALI PER
ANHT {SPREADY; 2FMA GUOTA VARIABTLE, PARL ALUEUR IECHK (EVRC INTERBAME DFFERED RATE} 6
MESL QUMOTAZICONE 360, ARROTOMDATA ALLO ¢.05 SUPERIORE, OIFFS5C S PRINCIPALICIRCUTTI
TELEMATIC! E D NORMA PUBBLICATO SUL QUIOTIDIAND "IL S0LF 249 ORE™ RELATIVD: - ALL'ULTTMO
GIGRHG LAVORATIVO DEL MESE PRECEDENTE LA SIGRMATA Bl EROGAZIONE DEL COMTRATTO 0L
MUTLA, ATTUALMENTE PARI ALLCE 40,10% [MEMK ZERD VIRGH.A DIECI PER CENTO), PER 1.4 PRI
EATA SCADENTE L'] MACGCLY 2016, - ALL'ULT MO GIORNO LAYOEAT VO DEL MESE FRECEDENTE LF.
SCADEMZE DELLE SIMCESSTVE SINGOLE RATE PREVIETE DAL PIAND DI AMMORTAMENTO, LA PARTE
MUTUATARIA HA PRESD ATTO ED ESPRESSAMENTE HA APPROVATO CHE ALLA LUCE DI QUANTO
STAEBILITO Al FUNTL 1) E 2}, IL TASSO D'TWTERESSE APPLICATO PEE LE RATE DFEL PLARD DI

AMMORTA MENTO LEL CONTRATTO D MUTUD SAKA' MODIFICATO, OFERAMDO | MECESSAR|
CONGUAGLE 5L LI MPORTD DELLE SIMGOLE RATE, SULLA BASE DELLE WARIAZ (M1 MEHSIL DEL
FARAMETRO EURIBOR {ELPRD (MTERBANE QETCRLD RATE) & MESL QUOTAZ IOME 360, C O DECORRENTS
IL PRTHAD SICEMO L OGH] MESE AOLARE SUCCESSIVG ALLA RILEVAZHOME DEL PARAMETRS STESS S Ly
PARTE MUTUATARLA 51 E' OBBLIGATA & RESTITLNRE LA SCORMA MUTUATA COM IL METODDO

DELL" A MMOETAMENTO C.D. “ALLA FRAMCESE" ({JUCTE CAPITAL CRESCEMTI E (WJOTE IMTERESSI
DECRESCENTY) MEDIAMTE 1L PAGAMENTO DM HUTERG 280 (DUBCENTOTTAMTA) RATE MEMSIIT
POSTICIPATE, COMPEENSIVE DI UHA QUMITA [ CAPITALE ED IHTERESSI A PARTIRE DALL'1L MAGGID
M116. LA PARTE MUTUATARIA POTRA' RICHIEDRERE, Al SEMSI DELLTARTICOLO 40 DEL D. LGS, 1
SETTEMBRE 1993 M. 385, (1 EFFET 'UARE (L KIMBORSO ARTICIPATO TOTALE O PARTIALE DEL MUTUD.
TALT RIMBORSI, TGTALI O PARZIALL PUTRANMND ESSERE EFFETTUAT| ALLA DATA PREVISTA PER
CTASCLMNA BATA DI AMMOR TAMENTO DEL MUTUG STESSE, LA PARTE MUTUATARLA DOVEA' [ATNE
AVYISD A MEZZO D1 LETTERA RACCOMANDATA ALLA BAHCA ALMEND DIEC] GICRMI LAVORATIV]
PRIMA DEL GLORMO DELLA SCADENZA DELLA RATA IHDICAHDS L' [MPORETO CHE INTOHMLE RIMBORSARE,
[L RIMBORSD TOTALE D FARZIALE TOVEA" AVYEMNIRE INS1EME Al PACAMENTO DELLA RATA IN
SCADENZA. SUL CAPITALE AMTICIPATAMENTE RESTITUITOS, [ A PARTE MUTUATARLA DOVER'
LORRISPONDERE GLI INTERESS] MATURATI DALL ULTLMA SCADENZA AL GIORHO DEL PAGAMERTS,
CALCCHLATI AL TASSO DT IMTERESSE DELLA RATA IH LORSD, HONCHE' CORRISPONDERE GLI ARRETEATI
CHE RISULTASSERG DOVUTI, LE EVENTUALY SPESE GIUDIZIALI ANCHE 3E IRRIFEFTEILL SOSTENUTE
DALLA BANCA E OGN ALTRA SOBMMA Tl CUN, PER QUALLMQUE TITOLOD, QUEST'ULTIMA KISULTASSE
CREDITRICE. |N CAS DI ESTIMZICHE SN TICIPATA HESSUN ALTRO OMERE PUQ' ESSERE A DEBITATO
ALL'INFUSRE IH QUANTS SCOFRA MDICATO, GGHE SOMMA DOVUTA FER QUALSIASE TTTOLD IN
DIPENDEMZA DEL COMTRATTC DALLA FARTE MUTUATARIA E HOW PUNTUALMENTE PAGATA ALLA
SCADENZA PRODURRA®, BI PIENG DIRITTO, LTHNTERESSE DN MORA A CARICO DELLA PARTE MUTUIATARIA
M MISURA PARI AL TASSO VIGENTE AL MOMENTO DELLA SCADENZA DELLE RATE MACCIORATO B 2,00
(DUE VIRGOLA ZERO 7ERO) FUNTI PERCENTLUALL F C 15 DAl SI0RMO DELLA SCADEMTA 4 QUELLY
GELL'EFEETTIVO PAGAMENTO: TMTERESS] HON SUSCETTIRIL] Bl CARTALIZZ AZICHE FERIODICA. LA
MISUEA DI TALI INTERESSI HON FOTRA' SUTPERARE IL LIMITE FISSATS DALL"ART, 2, DELLA LEGGE T
MARZD 1986 M, 196, DOV ER DG INTERDERE, [N CASO DT SUPERAMENTS [H DETTO LIMITE CHE LA LOED
MISURA SIA PAR] AL LIMITE MEDESIMG. LA BANCY MUTUANTE AYEA" ANCHE LA FACOLTA' PER
EFFET T DELLA MORA DI EITENEEE KIS0LTS IL CONTEATTO E DF IMIZIARE LA PEOCEDURA ESECEITIVA
ONDE OTTEMERE IL FAGAMENTO |MIEGRALE DI QGMHL CEEDIT O 5L PER CAPLTALE CHE FER 104 [ERES I
ED ACCESSORL A GARAMZIA DELLA RESTITUZIONE DELLA SOMMA MUTUATA, DEGL IMTEEESS], CHE -
A1 50L] EIMI IPOTECART S0 STATE DETERMIMATI HELLA MISURA DEL 1,65% {TRE YIEGOLA
SESSANTACINGUE FER CEMTO) DEGLI EVEMTUALL INTERESSI D] MORA, DEG LN ACCESSORI, DE PREMI
D1 ASSICEIRAFIONE, TASSE, IMPOSTE E TF OGMI ALTEA SPESA OO OARLIGA 2IOME COMUMNIUE IMERENTE
ECONSECLIEMTFE Al COMCESSO MUTUS, COMPRESE LE SPESE LEGALT E GITIDIZIALL SOSTEMUTE PER IL




ik ; :

- - ono ipotecaria
ntrate P
Birezlone Provinciale di VIBO VATENTIA Data 220272025 Ora 10:3447

Ufficie provinciale - Territorio
Servizie df Pubblicity Immobiliare Fag. 4 - Fine
lspuzione ordinarla a pagamanto ' Erotocotlo di richiestan, V3196 del 2023

Ispezions n- ¥V 3198,/2 del 2023
Inizio ispezkone 220272023 10:34:42

Rivhiedente YALENTE . Tassa versata £ 4,00

Mota di iscrizione UTC: 2016-04-01T09:29:00,66502 T+02:00
Registra gerrerale b, 18048

Regtstro particolave . 185 Fresentagiune n. 18 del 01/04/2016

TO IN CASO DI smmmmuu.m
OMSENTITO CHE & LORD CARICO ED A FAVORE DELLA BANCA VENISSE

ISCRITTA IPOTECA DI SECONDO GRADD {PRIMO GRADQ SOSTANZIALE) PER COMPLESSIV] EURG 210,000
{DUJEC EMTRDIECIMILAY E CENTESIMI ZERD SULL'UKITA' [IMMOBILIARE DI SEGUITO DESCRITTA,
HOWCHE" U TUTTE LE PERTINENZE, ACCESSIOHL NUCYE COSTRUZIDHI, AMPLIAMENTL, SUFRA
ELEYAZIOMNIE SU TUTTZ RJANTO 54 L OMUNGUE RITENUFIO SRAYABILE Al SENS DLLEGOE,
GARAMTENDC CHE DETTA UNITA" IMMOSILARE £' DI LORO PIEMA ED ESCLUSIA PROFPRIETA' LA
CORSEMTITA IPOTECA SARS" VALLDA FD OFERATIVA SIHG ALLA TOTALE ESTIMNZIGHE DEL DERITS
NASCENTE DAL COHTRATT™. E55A E' TNDIVISIBILE € SUSHSTE SUL BENE IPOTECATO AL SENS
DELL'ART. 2834 0D, CIV, LA SOMMA ISCRITTA 5'INTENOE ALUMENTATA 0] DIRITTO A MORMA [ L'ART.
30, COMMA 3 DEL "TUE", S[MO ALLA SOMCORRENMZA DELL'IMTERD | MPORTO EFFET T WA MFHNTE
DOVUTO PER EFFETTO DELL"APRLICAZIONME DELLE CLADPSOLY DINDICIZZAZIOME DEGL] INTERESSI
FREVISTI NEL COMTEATTC DESCRIZHINE DELL' TMMOBILE PORZIONE DEL FABDRICATO PLLURMFIAND DI
EDILIZIA RESIDENZI ALE PUBBLICA, STTO [H COMUNE DI AREMA, ¥[A SAMNTA CATERINA, E
PRECISAMENTE: L' APPARTAMENTO SYILUPPANTES: AL LIVELLO DEL PIANO TERRENO {PEIMC FUORI
TEREA}E DEL PIANG PRIMO [SECONDO FUCRL TERRA), COMPOSTO DA 4.5 [CINIUE YIRGOLA CINQUE}
AR CATASTALL DISTRIBIANE S0 PRECETT! LIVELY; RIPORTATO NEL CATASTLD DET FABBRICATI AL
FOGLO L, EARTICELLA M, 435 SUB. 5, ¥IA SAMTA CATERINA, PIAN] T-1, CATEGORIA A3, CLASSE 2, VAHI
5,4 REWCATA EURC 235,76,



Allegato n.16

Nota di Trascrizione Contro del 25.11.2022 — Reg.tro Part.re n.6027 —
Reg.tro Gen.le n.6908

Pubblico Ufficiale: TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA — Repertorio 1340
dello 02.11.2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI

Detta documentazione é stata reperita dal C.T.U. presso gli Uffici
dell’Agenzia del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data
22.febbraio.2023




genzia &Y o |
ntrate & lgpazione ipotecaria

Direzicne Provinciale dl YIBEQ YALENTIA Daka 22/02/2023 Ora L0:35:48
Uifficio provineclale - Terrltarie

Servizla di Pubblicita Tmmekiliare Pag 1-3egue
Ispezlone ordinaria a pagamento Protocol o di vichiesta n, VY 1196 del 2023

Lspeziane b, ¥V 3200/ 2 del 2027

. Inizio isperione 22012028 13544
Richiedente YALEMTE Thsca wersata € 404

Mota di trascrizions
Registro gemerale 1. S _
Redisero particolare . 6027 Presentegione i 4 del 2541172922

Sezione A - Generalita
Date relativi al titolo

Deseriniamne ATTO GILDIZIARLD

Dt _ 2110200 Namero di fepertorio 1540
Antoritd emitterrte TRIBUMALE DI W1BO YALENTIA UNEP codice fiscale 960 959 88791
Sode VIED VALENTLA {VY) .

Dati relativi alla convenzione

Specis ATTO ESECUTIVOO CAUTELARE

Llescriziorte 720 VERBALE DI PFIGNORAMENTO IMMOEIL

Woiture cetasiale aubovmalion {1

Al dati

Won soma presentt neild setlang 1 paret b pelabive ol
Richiedertte

Lodice fiscale
i

Dati riepilogativi
Unitd negomiali 1 Sogaettit favere 1 Sougelti conira 2

Sezione B - Immobili

Ehitd negozialen. 1

Immoblear. |
Comune AE - ARENA [VV)
Cafshe FABBRICATI
Sezions wrixna Fagiio 1 Parficglls 435 Subaltermo 3
Matura A3 - ARITATIONE DI TR Congigtenza -

FECNIMICT )
Indirizzo ¥1m SANTA CATERINA M. civkn -




genzia @GN
St Ntrate S
Dire: lone Frovinclale di YTBO VALENTIA
Ufilcio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicta Lmmabllarce

Ispezione ipctacaria
Data 22/02/2083 Ora 1k35:48

Fag. 2 -Fme

Ispezlone ordinaria a pagamanto

Richiedente VALENTE

Protocollo di richissta n, ¥y 313 Jel 2023
Ispegione n. VWV 1N 2 del 2023

Inizlo ispezione 2203/ 2023 16:35:44
Tassa versata € 4,00

Hota di trascrizione

Registro gerarabe o 6303
Registro particolare . 6027

Preesntasione 1. 4 del 25F11f2022

Sezione C - Soggetti

A favore

i equaticd o FAVORE

Porlaquotadi 141
Caniro

Sogpetton. L aiitd i CONTRO

Loy
Iara

Felapivamente uif uritd negomnde r.
Perlaquetadi 172
-

Per i dirfito di

Per [ dirttodi  PROPRIETAS

PROPRIETA’

reldirfee i PROPRIETA

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aliri espedti che 51 vitiene utile indicare ai fini Zeita pubblicish immebillane



Allegato n.17

OMI - Banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate -
semestre 2022/1 — Comune di Arena (VV) — Abitazioni - Normale




Zona LinkZona Cod_Tip Descr_Tipc Stato Stato_prevCompr_mi Compr_mzSup_NL_cc

B2 VVv000018I 21 Abitazioni NORMALE P 300 435 L
B2 VVv000018I 13 Box NORMALE P 260 345 L
B2 VVv000018I 1 Ville e VilliNORMALE P 420 610 L
B2 Vv000018I 9 Magazzini NORMALE P 240 350 L
B2 VV000018I 5 Negozi NORMALE P 435 620 L
B2 Vv000018I 6 Uffici NORMALE P 420 540 L
B2 VV000018I 10 Laboratori NORMALE P 240 360 L

R2 VVv000018I 21 Abitazioni NORMALE P 240 300 L



Allegato n.18

Elaborati Grafici di rilievo del C.T.U. — marzo 2023




PIANTA PIANO TERRA
- Scala 1:100 -

Via Santa Caterina

PIANTA PIANO PRIMO
- Scala 1:100 -

Comune di ARENA (VV)

Arch. Giuseppe Valente

Sub n.3 - Particella n.435
Foglio di Mappa ELL
Proprieta di: Sig

A ARFEN

localita: Via Santa Caterina n.29

CALCOLO della SUPERFICIE LORDA  PIANTAPIANO PRIMO

|
| Marciapiedel
| Ingresso |
Il
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H=MI 2,80
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Mq 87,80

Mg 70,10

SUPERFICIE LORDA CALCOLATA

COME da RILIEVO del C.T.U. - marzo 2023

Superficie lorda destinata ad abitazione

al piano terra mq 67.80

Superficie lorda destinata ad abitazione

al plano primo mq 70,10

Superficie lorda della terrazza e del balcone
al piano primo (mq 20,00 + mq 7,35)= mq 27,35

Superficie lorda destinata ad atrio
posteriore al piano terra mg 31,50
ECCC

via Roma n. | |
35-246 16!

worldpec. it




Arch. Ciuseppe Valente

Sub n.3 - Particella n.435

Foglio di Mappa n. S00)  |[Comune di ARENA (VV)
Proprieta di: Sig.r: . localita: Via Santa Caterina n.29

PIANTA PIANO TERRA PIANTA PIANO PRIMO CALCOLO della SUPERFICIE LORDA

ANTE e POST 1.settembre.1967
I Via Santa Caterina I Via Santa Caterina PIANTA PIANO PRIMO

T l 1
|
|
|

o o

Marciapiede: PIANTA PIANO TERRA

Ingresso

F
—rrrrr

Superficie lorda complessiva originaria
ante | .settembre.1967: mq 101,80

5,55—

| INDIVIDUAZIONE di QUELLA che POTREBBE ESSERE la
SUPERFICIE LORDA del FABBRICATO ORIGINARIO ANTE
| 1.settembre.1967 e della SUPERFICIE LORDA OGGETTO

Superficie lorda originaria atrio e balcone
di AMPLIAMENTO DOPO la DATA di ACQUISTO 08.03.2010

ante | .settembre. 1967: mq 38,85

Crrrr
rrrrr

Superficie lorda originaria
ante | .settembre. 1967

Superficie lorda og?etto di ampliamento
dopo lo 08.03.2010: mg 56,10

Superficie lorda oggetto di amphamento
dopo lo 08.03.2010: terrazza mq 20,00

|
Superficie lorda oggetto di ampliamento
- dopo lo O&.O3.28IO

*Studio Tecnico di Progettazone® Valente Arch. Guseppe - via Roma n. | |
-89900- Vibo Valentia (W), Frazione Longobardi - Tel: 335-246 165
e-mail: arch.p I.com - PEC:

Pr Idpec.it




Allegato n.19

Documentazione Fotografica del C.T.U. —marzo 2023




Sub n.3 - Particella n.435
n.01 Foglio di Mappa n.

Proprieta di: Sig.r:

Comune di ARENA
localita: Via Santa Caterina n.29

Veduta n.O| Veduta n.02 Veduta n.03

nita immobiliare
Subn.3 -pllan.435

Veduta n.04

- ks

Veduta n. 10 Veduta n. | |

Vedute da n.Ol a n.O3 - Esterni dellunita immobiliare
visti dalla adiacente Via santa Caterina

Veduta n.05 - Esterno dell'unita immobiliare
visto dal lato posteriore

Ll | Vedute da n.0OG a n.09 - Interni dell'unita immobiliare

\ Veduta n. |0 - Interno dellunita immobiliare
i - cucinino con accesso dall'adrio

"Studio Tecnico di Progettazione" Valente Arch. Giuseppe - via Roma n. | |
-89900- Vibo Valentia (VV), Frazione Longobardi -- Tel: 335-246165

e-mail: arch.pinovalente@gmail.com -- PEC: giuseppevalente@archiworldpec.it




n.02

Sub n.3 - Particella n.435

Vedutan. |12 Veduta n. |3

Vedutan. |15 Vedutan. |6

Foglio di Marea g Elld APF \/\/_
Proprieta di: |

Comune di ARENA (VV)
localita: Via Santa Caterina n.29

Veduta n. 14

Vedutan. |7

Veduta n. 19

Veduta n.20

Veduta n.22

Veduta n.23

Vedute dan. 12 an.l4 - Esterni dellunita immobilare
riguardanti l'atrio esterno

Vedute n. 15 e n. |6 - Interni dell'unita immobiliare
riguardanti Il bagno (a)

Veduta n. 17 - Interno dell'unita immobiliare
riguardante la camera (a)

Vedute n. 18 en. |9 - Esterni dellunita immobiliare
riguardanti il balcone annesso
alla camera (a)
Vedute da n.20 a n.22 - Interni dellunita immobiliare
riguardanti la caera (b)

Veduta n.23 - Interno dell'unita immobiliare
riguardante Il bagno (b)

"Studio Tecnico di Progettazione" Valente Arch. Guseppe - via Roma n. | |
-89900- Vibo Valentia (VV), Frazione Longobardi -- Tel: 335-246165

e-mail: arch.pinovalente@gmail.com -- PEC: guseppevalente@archiworldpec.it




n.03

Sub n.3 - Particella n.435

Veduta n.24

Veduta n.27

Veduta n.29

Veduta n.25

Foglio di Mappa n_|
Proprieta di: Si

Comune di ARE
localita: Via Santa Caterina n.29

Veduta n.26

Veduta n.28

-n_ T

Veduta n.24 - Interno dell'unita immobiliare
riguardante 1l bagno (b)

Veduta n.25 - Interno dell'unita immobiliare
riguardante la scala interna
che conduce al piano primo

Vedute da n.26 a n.2& - Esterni dell'unita immobiliare

riguardanti la terrazza annessa

alla camera (b)

Vedute n.29 e n.30 - Esterni dell'unita immobiliare
riguardanti particolari degl

nfissi esterni

"Studio Tecnico di Progettazione" Valente Arch. Guseppe - via Roman. | |
-89900- Vibo Valentia (VV), Frazione Longobardi -- Tel: 335-246165

e-mail: arch.pinovalente@gmail.com -- PEC: giuseppevalente@archiworldpec.it




Allegato n.20

1. Richiesta del C.T.U. del 21.03.2023, trasmessa al Giudice, con la quale sono
stati chiesti dei chiarimenti
2. Risposta del Giudice del 23.03.2023, trasmessa al C.T.U. tramite P.E.C.




TRIBUNALE di VIBO VALENTIA

Procedura Esecutiva Immobiliare n.53/2022 R.G.E

DEBIT

Udienza: 18.04.2023, ore 10,30

lll.Lmo Sig. Giudice a seguito del sopralluogo effettuato in data 01.03.2023 unitamente al Cu-

stode Avv. Antonella D’Andrea presso I'immobile interessato, sito ad Arena (VV) alla Via

santa Caterina n.29 ed a seguito dell’analisi di tutta la documentazione rinvenuta, & stato

possibile notare quanto segue:

1. nella “Certificazione Notarile” presente nel fascicolo non é stato chiuso il ventennio
antecedente la trascrizione del pignoramento. Sono stati infatti riportati alla data del

25.11.2022, solianto;
« Atto di cuiﬂidim dello 08.02.2010 rei. n 9403«"554'3@

), rascritte il 25032010 aj

nn. 1805/1420, da potere A.T.E.R.P. = Azienda Teriloriale per 'Edilizia Residenziake

Pubblica della Provincia di Vibo Valentia, con sede in Vibo valentia — cod. fisc
02213810795

« Afto Amministrative di Cessione di Diritti Reali a fitolo gratuite deflo 06.10.2006,

rep. n.2200, Demanic dello State di Catanzaro, trascritte in data OV 12.2007 ai
nn.8154/5868, da potere di Agenzia del Demanio, con sede in Catanzaro = cod. fisc,
0634981007

Come s| potra notare facllmente mancano circa guattro anni alla chiusura del ventennio

Su guesto, sentito il Custode, lo stesso ha fatto presente al C.T.U., che avrebbe provveduto a
segnalarlo immediatamente nella sua Relazione, cosa che mi risulla essere gia stata effet-
tuata.

2. Durante |o svolgimento del sopralluogo il Sig. —x marito delia Sig.ra
Wﬂtn anche presente che dopo lacquisto del bene avvenulo in
ata 08.03. rattasi di una unita immobiliare ubicata all’interno di un vecchio fabbri-
cato costruito in data anteriore allo 01.09.1967), hanno provveduto a dar luogo a lavori di
ristrutturazione generale e di ampliamento che interessato tutta la parte posteriore
dell'unita immobiliare. Detti lavori sono stati realizzati tutti senza alcun titolo edilizio
abilitativo.

3. In catasto non esiste la Planimetria Catastale dell’'unita immobiliare di che trattasi.
Pertanto alla luce di quanto sopra evidenziato e descritto, il sottoscritto C.T.U.

CHIEDE
all.mo Sig. Giudice quanto segue:
- relativamente al punto 1),

v' visto che trattasi di Ente Pubblico “Demanio dello Stato di Catanzaro” si_puo trala-
sciare sulla chiusura del ventennio seguendo la scia di quanto gia fatto dal notaio
nella sua “Certificazione Notarile” alla data del 25.11.2022 depositata nel Fascicolo.

Si precisa che in caso contrario, sara necessario effettuare una ricerca cartacea presso |l
“Demanio dello Stato di Catanzaro” con sede in Catanzaro;




- relativamente al punto 3),

v' visto che il quesito n.8 posto al C.T..U. cita: “proceda, ove necessario ad eseguire le
necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformi-
ta o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate”;

v’ visto che non é stata rinvenuta la presenza della Planimetria Catastale del bene
immobile in questione

v visto che ftrattasi di una unita immobiliare che & stata ristrutturata ed ampliata
nel’anno 2010 in assenza totale di titolo edilizio abilitativo,

il sottoscritto C.T.U. dovra procedere ugualmente alla redazione della Planimetria Cata-
stale mancante tramite la redazione del relativo DOCFA.

In caso affermativo per lo svolgimento di tale attivita tecnica, sara necessario che la S.V.I.
liquidi al C.T.U. anticipatamente, la somma di ulteriori Euro 1.000,00 oltre oneri.

Restando a Sua totale disposizione si porgono Distinti Saluti.

Vibo Valentia, 21.03.2023

IIC.T.U.
Arch. Giuseppe Valente




Firmato Da: Valente Giuseppe Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 499c5c0fc2756d192cfef255a88af4bf - Firmato Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 6cad805e30383cc586f31fab2f6e95f7

18

¥

o

X

Ve
si fissa l'udienza del 18.4.2023, per sentire le parti in ordine ai rilievi sollevati dal CTU; invita il ctu a presenziare alla fissata udienza
23/03/2023

TRIBUNALE di VIBO VALENTIA

Procedura Esecutiva Immobiliare n.53/2022 R.G.E

CREDITORE PROCEDENTE:

Udienza: 18.04.2023, ore 10,30

lll.Lmo Sig. Giudice a seguito del sopralluogo effettuato in data 01.03.2023 unitamente al Cu-

stode Avv. Antonella D’Andrea presso I'immobile interessato, sito ad Arena (VV) alla Via

santa Caterina n.29 ed a seguito dell’analisi di tutta la documentazione rinvenuta, & stato

possibile notare quanto segue:

1. nella “Certificazione Notarile” presente nel fascicolo non é stato chiuso il ventennio
antecedente la trascrizione del pignoramento. Sono stati infatti riportati alla data del
25.11.2022, soltanto:

i 5403/5640, redatto dal Notai P
rasecritto il 25.03.2010 ai
i, TEU , da potere A, 1.E.R.F. — Azienda emitonale per 'Edilizia Residenziale

Pubblica dalla Provincia di Vibo Valanlia, ceon 2ede in Vibo valenlia — cod, fige,
02213810795
« Atto Amministrativo di Cessione di Diritti Reali a titolo gratuito dello 06.10.2008,
rep. n2200, Demanio dello Stato di Catanzaro, trascrtto in data 07122007 al
nn.8184/5868, da polere di Agenzia del Demanio, con sede in Catanzaro — cod. fisc
DE34981007,
Come si poirda notare facilmenie mancane circa quatiro anni alla chiusura del ventennio.
Su questo, senfito | Custode, o stesso ha falto prezente al C.T.U. che avrebbe provweduto a
segnalario immediatamente nella sus Helazione, cosa che mi risulta essere gia stata effet-
fuatas.

2. Dwrante ko svolgimento del soprallucgo il Si*}{ marite della Sig.ra
W fatto anche presente che dopo quisto del bene avvenuto in
ata 0s.03. rattasi di una unita immobiliare ubicata all’interno di un vecchio fabbri-
cato costruito in data anteriore allo 01.09.1967), hanno provveduto a dar luogo a lavori di
ristrutturazione generale e di ampliamento che interessato tutta la parte posteriore
dell'unita immobiliare. Detti lavori sono stati realizzati tutti senza alcun titolo edilizio
abilitativo.

3. In catasto non esiste la Planimetria Catastale dell’'unita immobiliare di che trattasi.

Pertanto alla luce di quanto sopra evidenziato e descritto, il sottoscritto C.T.U.

CHIEDE
all.mo Sig. Giudice quanto segue:
- relativamente al punto 1),

v' visto che trattasi di Ente Pubblico “Demanio dello Stato di Catanzaro” si_puo trala-
sciare sulla chiusura del ventennio seguendo la scia di quanto gia fatto dal notaio
nella sua “Certificazione Notarile” alla data del 25.11.2022 depositata nel Fascicolo.

Si precisa che in caso contrario, sara necessario effettuare una ricerca cartacea presso |l
“Demanio dello Stato di Catanzaro” con sede in Catanzaro;




:x:ﬁ‘:l Firmato Da: Valente Giuseppe Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 499c5c0fc2756d192cfef255a88af4bf - Firmato Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 6cad805e30383cc586f31fab2f6e95f7
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- relativamente al punto 3),

v' visto che il quesito n.8 posto al C.T..U. cita: “proceda, ove necessario ad eseguire le
necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformi-
ta o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate”;

v’ visto che non é stata rinvenuta la presenza della Planimetria Catastale del bene
immobile in questione

v visto che ftrattasi di una unita immobiliare che & stata ristrutturata ed ampliata
nel’anno 2010 in assenza totale di titolo edilizio abilitativo,

il sottoscritto C.T.U. dovra procedere uqualmente alla redazione della Planimetria Cata-
stale mancante tramite la redazione del relativo DOCFA.

In caso affermativo per lo svolgimento di tale attivita tecnica, sara necessario che la S.V.I.
liquidi al C.T.U. anticipatamente, la somma di ulteriori Euro 1.000,00 oltre oneri.

Restando a Sua totale disposizione si porgono Distinti Saluti.

Vibo Valentia, 21.03.2023

IIC.T.U.
Arch. Giuseppe Valente




Allegato n.21

Elenco delle trascrizioni e pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché
delle iscrizioni ipotecarie su foglio separato




Tribunale di Vibo Valentia (VV) Consulenza C.T.U. - Proc. Es. n.53/2022 R.G.

Elenco delle trascrizioni e pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché delle
iscrizioni ipotecarie su foglio separato

I C.T.U. indata 22.02.2023 si & personalmente recato presso gli uffici del’Agenzia del Territorio
— Ufficio Provinciale di Vibo Valentia (VV) (Uffici del Catasto), per effettuare la seguente
ISPEZIONE IPOTECARIA:

1. Ispezione Ipotecaria — Ufficio Provinciale di Vibo Valentia - riguardante il sub n.3 della
particella n.435 del foglio di mappa n.1 (C.E.U. — Catasto Edilizio Urbano del Comune di
Arena (VV)), per il periodo che va dal 10.aprile.2002 al 21.febbraio.2022 (Allegato n.14) con
allegate le seguenti due formalita da tenere in considerazione:

- n.8 Iscrizione dello 01.04.2016 — Reg.tro Part.re n.185 — Reg.tro Gen.le n.1806

- n.10 Trascrizione del 25.11.2022 — Reg.tro Part.re n.6027 — Reg.tro Gen.le n.6908

Di seguito si riportano dettagliatamente le sopracitate n.2 formalita, con riferimento al bene immobile

interessato dal Procedimento Esecutivo in questione.

Dott. Giuseppe Valente - Architetto - 1
Via Roma,11 frazione Longobardi - 89900- Vibo Valentia (VV) - tel. / 335-246165
E-mail - arch.pinovalente@gmail.com - PEC - giuseppevalente@archiworldpec.it



Tribunale di Vibo Valentia (VV) Consulenza C.T.U. - Proc. Es. n.53/2022 R.G.

NOTA di ISCRIZIONE (Allegaton.15) dello 01.04.2016 — Presentazione n.18
Registro Generale n.1806 — Registro Particolare n.185

SEZIONE A
Dati relat|V| al titolo:
ero di Repertorio: 16683/11163

Dati relativi all’ipoteca a al privilegio:

Specie dell'ipoteca o del privilegio: IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da: CONCESSIONE a GARANZIA di MUTUO FONDIARIO

Capitale: € 105.000,00; Tasso interesse annuo: 3,65%; Tasso interesse semestrale: --
Interessi: --- Spese: ---- Totale € 210.000,00

Importi variabili: Sl ---- Valuta Estera: ----- Somma iscritta da aumentare automaticamente: Sl
Presenza di condizione risolutiva: --- Durata 23 anni
Termine dell’ipoteca: ---- Stipulazione contratto unico: Sl

Dati riepilogativi:
Unita negoziali: 1
Soggetti a favore: 1
Soggetti contro: 2

SEZIONE B

Unita negoziale n.1

Comune: ARENA (VV) — A386

Catasto: FABBRICATI

Sezione Urbana: Foglio n.1, particella 435, sub n.3

Natura: A3 — Abitazione di tipo Economico; consistenza 5,50 vani
Indirizzo: A3 — Via Santa Caterina; n. civico: ----

Piano: T-1

SEZIONE C - Soggetti
A Favore

Denominazione o ragione sociale:

Relatwamente all'unita negoziale n.1, per il diritto di PROPRIETA’ 1M

Contro
ualita di IPOTECARIO

Soggetto n.2 in qualita di IPOTECARIO

H.B. El pm-::lsa che Ia dicitura “in_regime di SEPARAZIONE di BENI" non @ corretta (potrebbe
uanto nell'atto di compravendita dello 08.03.2070 (Ailegato n.12), la Sig.ra
acquistato il bene immaobile in questione “in REGIME di COMUNIONE
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NOTA di TRASCRIZIONE (Allegato n.16) del 25.11.2022 — Presentazione n.4
Registro Generale n.6908 — Registro Particolare n.6027

SEZIONE A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione: ATTO GIUDIZIARIO; Data: 02.11.2022

Numero di Repertorio: 1340

Autorita emittente: TRIBUNALE di VIBO VALENTIA UNEP --- Codice Fiscale: 96006960791
Sede: Vibo Valentia (VV)

Dati relativi alla convenzione

Specie: ATTO ESECUTIVO o CAUTELARE

Descrizione: 726 VERBALE di PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica: NO

Dati riepilogativi:
Unita Negoziali: 1; Soggetti a Favore: 1; Soggetti Contro: 2
SEZIONE B - Immobili
Unita Negoziale n.1
Immobile n.1
Comune: A386 — ARENA (VV)
Catasto: Fabbricati
Sezione Urbana - Foglio di mappa n.1 - Particella n.435 — Sub n.3
Natura: A3 — Abitazione di tipo Economico ---- Consistenza: -----
Indirizzo: Via Santa Caterina ----- N. civico: ---
SEZIONE C - Soggetti

A Favore

Relativamente all'unita negoziale n.1 --- Per il diritto di PROPRIETA’ --- per la quota di 1/1

Contro

i alita di CONTRO
Cognom_ome:
sesso: F  codice fis_

Per la quota di: 1/2

Cognome
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Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato

Il bene immobile interessato dal Procedimento Esecutivo n.53/2022 R.G.E., si trova ubicato in parte
del piano terra e del piano primo di un vecchio fabbricato sito nell’abitato del Comune di Arena (VV) e
precisamente lungo la Via Santa Caterina al n.29.

Trattasi di un’unita immobiliare con categoria catastale A/3: Abitazione di tipo economico.

Di seguito sara fornita una sua breve descrizione.

Sub n.3 - particella n.435 del foglio di mappa n.1
(C.E.U. — Catasto Edilizio Urbano del Comune di Arena (VV))
Estratto di Mappa (Allegato n.09)

Elenco Immobili (Allegato n.10)

Visura Storica per Immobile (Allegato n.11)

Planimetria Catastale — ASSENTE

Si sviluppa su due livelli di piano, quali: piano terra e piano primo, con sovrastante tetto di copertura a
falde inclinate. Il secondo livello di piano €& raggiungibile tramite la presenza di una scala interna
ubicata sul lato destro in prossimita del portone di ingresso principale. La sua struttura portante
(prevalente) € costituita da telai di pilastri e travi in cemento armato . Trattasi di un’unita immobiliare
con destinazione d’'uso a civile abitazione. Dalla documentazione pervenuta alla visione del C.T.U., &
stato possibile notare che la sua costruzione iniziale € avvenuta in data antecedente all’'1 settembre
1967 e che poi nellanno 2010 & stata interessata da lavori di ristrutturazione generale nonché di
ampliamento sulla parte posteriore che ha interessato entrambi i livelli di piano. Vi fa parte di un
fabbricato lineare del tipo “a schiera” che comprende nella sua totalita quattro unita immobiliari attigue:
sub n1, sub n.2, sub n.3, sub n.4 (Allegato n.10). Ha quindi due lati adiacenti ad altrettante due distinte
unita immobiliari e due lati liberi (anteriore e posteriore) che danno direttamente all’esterno.

A questa vi si accede tramite un portone principale di ingresso ubicato sulla Via Santa Caterina, che
immette direttamente nel vano soggiorno. Il piano terra, destinato a zona giorno, & risultato essere
composto dai seguenti ambienti: soggiorno con sul lato destro (rispetto all'ingresso) la scala che
conduce al piano primo; disimpegno, separato dal soggiorno tramite un puretto basso; cucina-pranzo;
atrio esterno pavimentato con anche la presenza di vegetazione; cucinino accessibile dall’esterno. Il
piano primo, destinato a zona notte, & risultato essere composto dai seguenti ambienti: disimpegno di
piano; bagno (a) dotato di water, bide, lavabo, vasca da bagno, la finestra di cui & dotato non da
direttamente verso I'esterno ma allinterno dell’altro bagno (b); camera da letto matrimoniale (a) con
annesso ampio balcone che da su Via Santa Caterina; camera da letto (b) composta da due vani
comunicanti fra loro senza infisso intermedio, con annessa ampia terrazza; bagno (b) dotato di water,
bide, lavabo, piatto doccia (vedi Documentazione Fotografica del C.T.U. (Allegato n.19)).

Al momento del sopralluogo effettuato in data 07.03.2023 (Allegato n.04), & risultata essere

perfettamente rifinita in ogni sua parte ed in un buono stato di conservazione.

E’ dotata di impianto di riscaldamento con caldaia alimentata a gas GPL (il serbatoio & ubicato all'esterno
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su Via Santa Caterina) ed elementi radianti in alluminio preverniciato. |l portone di ingresso e tutti gli
infissi interni sono in legno; tutti gli infissi esterni, dotati di persiana, sono in alluminio preverniciato di
colore bianco con vetro camera. La pavimentazione interna é stata realizzata con I'impego di
piastrelle in gres. Tutti gli ambienti interni sono stati tinteggiati con I'impiego di pittura specifica per

dette funzioni di vari colori.

La superficie lorda del piano terra, ivi compreso il cucinino esterno, & risultata essere di mq 87,80 a
cui si aggiunge la superficie lorda dell’atrio di mq 31,50. L’altezza interna netta & risultata essere di mi
2,85. La superficie lorda del piano primo é risultata essere di mq 70,10 a cui si aggiungono la
superficie lorda del balcone di mqg 7,35 e della terrazza di mq 20,00. L’altezza interna netta,
riguardante la parte di fabbricato originario, € risultata essere di ml 2,80, mentre le altezze interne
nette che riguardano la parte ampliata sono risultate essere di ml 2,55 ed ml 2,15 (altezza media ml
2,35 — quindi inferiore a quella consentita per ambienti residenziali). Per ulteriori delucidazioni si rimanda alla
consultazione degli Elaborati Grafici del C.T.U. (Allegato n.18) e Documentazione Fotografica del
C.T.U. (Allegato n.19)).

Duranta o svolgimento delle operazioni di rilievao il Ei_a fatto presente al C.T.U.
ed al Cusiode che subito dopo 'acquiste, avvenuio in data 08.03.2010 {framite atto di compravendita
(Allegato n.11)y, hanno dato lucgo a lavori edilizi di dstrutiurazione generale e ad un ampliamento (sul
lato postericre) che ha interessato sia il pianc terra che il plano primo.

Detti lavori edilizi sono stati  tuttl  realizzatl In totale assenza di titolo abilitativo edilizio e quindi in
quante tali da congiderarsi realizzati abusivamente.

Di tale argomentazione =i dird meglio in seguite al quesito n.7.

Poiche non & stata reperita alcuna documentazione tecnica, il C.T.U., sulla base di quanto riportato

nellatto di compravendita fAlegate n.12] nonché su quanto riferiitc allo stesso ed al Custode

direttamenta dai Ei_ cercato di individuare e ricostruire graficamente (vedi Tav.

n.02 degli Elaborali Grafici del C.T.U. jAllegote n.18)), la parte di superficie lorda che presumibilmente

potrebbe fare riferimento al fabbricato orginario {la cui costruzione & avvenuta ante I'1.settembre. 1967)
e la parte di supericie lorda che presumibilmente potrebbe fare riferimento allampliamento effettuato
mmﬂitu dopo l'acquisto dell’unita immaobiliare avvanuto in data 03.08.2010.

Ne € quindi scaturito che la superficie lorda originaria del piano terra e del piano primo

presumibilmente era di mq 50,90 cadauno. Al piano terra si aggiungeva la superficie lorda dell’atrio
posteriore di complessivi mq 68,40, data dalla somma di mq 36,90 (parte oggi interessata
dall’ampliamento al piano terra) e di mqg 31,50 (superficie lorda dell’attuale atrio). Al piano primo si
aggiungeva la superficie lorda del balcone di mq 7,35.

Nello stesso elaborato grafico & possibile notare che la superficie lorda di ampliamento al piano terra &
risultata essere pari ad mq 36,90, mentre la superficie lorda di ampliamento al piano primo é risultata

essere pari a mq 19,20, oltre la terrazza della superficie lorda di mq 20,00.
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