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TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA

Sezione Esecuzioni Immobiliari

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura N.R.G.E. 59/2021, promossa dalla

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX CONtro XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

1.1 - PREMESSA

In data 22/12/2021 il G.E. dott. Mario MIELE (Ufficio Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Vibo
Valentia), ha nominato il sottoscritto, arch. Maurizio BARBUTO, socio e componente dello Studio Tecnico
Associato “PROGETTO EUROPA”, sito alla traversa dei Basiliani n°1 della citta capoluogo, e iscritto
all’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Vibo Valentia al
n°371, Consulente Tecnico d’Ufficio, nella causa promossa dalla xxxxxxxxxxxxx (e per essa dalla
XXXXXXXXXXXXXXXX, giusta procura rilasciata dalla XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mandataria della xxxxx

creditrice) contro i sig.ri XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

In data 30/12/2021, il sottoscritto tecnico compare presso la cancelleria del Tribunale di Vibo Valentia,
ufficio Volontaria, Esecuzioni e Fallimenti, davanti alla dott.ssa Vinci, funzionario giudiziario, per
’accettazione dell’incarico e il giuramento di rito.

Attraverso la medesima ordinanza, il giudice ha sottoposto al C.T.U. i seguenti quesiti:

- ad avvertire il giudice in caso di impossibilita di accesso all’immobile, allegando copie della
comunicazione inviata al debitore e della relativa ricevuta di ritorno;

- a identificare il bene oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei dati catastali; riporti
gli estremi dell’atto di pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi la proprieta dell’intero bene,
quota di esso (indicando i nominativi dei comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprieta,
superficie, usufrutto); indichi inoltre quali siano gli estremi dell’atto di provenienza, segnalando
eventuali acquisti mortis causa non trascritti;

- a fornire una sommaria descrizione del/i bene/i, previo necessario accesso;

- ariferire sullo stato di possesso degli immobili, con indicazione — se occupati da terzi — del titolo in base

al quale avvenga l’occupazione specifica, attenzione all esistenza di contratti aventi data certa anteriore

al pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati, ipotesi rispetto alla quale egli dovra

verificare la data di registrazione, la data di scadenza del contratto, la data di per I’eventuale disdetta,

[’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio;
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- averificare [’esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che

resteranno a carico dell’acquirente, ovvero in particolare:

o domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni;

o atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all’edificabilita o diritti di prelazione;

e convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con precisazione
della relativa data e della eventuale trascrizione;

e altri pesi o limitazioni d’uso (es. contratti relativi all’immobile ed opponibili alla procedura, oneri
reali, obbligazioni propter rem, servitu, uso, abitazione);

e esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici;

o FEsistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici, evidenziando gli oneri di
affrancazione o di riscatto;

- averificare l’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale gravanti sul bene (tra
cui iscrizioni, pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli), che saranno cancellati o comunque
non saranno opponibili all’acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a
carico della procedura. Indichi i costi a cio necessari;

- a verificare la regolarita edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonché [’esistenza della dichiarazione di
agibilita dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche, edilizie e catastali. Ove consti
Iesistenza di opere abusive, si pronunci sull eventuale sanabilita ai sensi delle leggi n. 47/85, n. 724/94,

D.L. 269/2003 e di tutte le successive modifiche, con indicazione dei relativi costi. Qve le opere abusive

siano _sanabili provveda ad accatastare ’immobile non accatastato ed a regolarizzarlo sotto ogni

profilo tecnico-amministrativo. Fornisca le notizie di cui all’art. 40 della L. 47/85 ed all’art. 46 del D.

Lvo 378/01: indichi in particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare o del permesso di
costruire e della eventuale concessione/permesso in sanatoria previsto dall’art. 36 del D.P.R. n.
38072001 (con indicazione dei relativi costi), ovvero dichiari che la costruzione é iniziata prima del 1

settembre 1967. Qualora vi siano fabbricati rurali non censiti indichi il c.t.u. il costo in base alla legge

che obbliga al censimento, anche alla luce del decreto mille proroghe.

- proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per [’'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate.

- ad indicare il valore commerciale degli immobili, avuto anche riguardo agli eventuali rapporti di
locazione (precisando in tal caso la data di stipula del contratto e della relativa registrazione) o di altro
tipo soggetti a proroga o meno, esprimendo il proprio parere sull opportunita di procedere alla vendita
di uno o piu lotti e predisponendo, in caso affermativo, il relativo frazionamento con l’indicazione di
tutti i dati catastali per ciascun lotto, nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche
della sola quota; Uesperto indichera espressamente e compiutamente le condizioni dell’immobile e il

criterio di stima utilizzato (con indicazione anche del valore attribuito dall’OMI); nel determinare il
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valore dell’immobile, I’esperto procedera al calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella
commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per
Passenza della garanzia per vizi del bene venduto e precisando tali adeguamenti in maniera distinta
per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso (al
riguardo consideri come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, in particolare ’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile solo
se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento), i vincoli e gli oneri giuridici
non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute;

- indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali spese straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato;

- indichi per ciascun lotto le formalita (iscrizioni e trascrizioni) delle quali dovra essere ordinata la
cancellazione dopo la vendita, accertando se alla data del deposito della perizia gravino sulle singole
unita immobiliari pignorate ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli;

- indichi i dati necessari per la voltura dei beni all’aggiudicatario;

- ove necessario, in base alla tipologia del bene pignorato, indichi i costi prevedibili per effettuare lo
smaltimento in base alla normativa di legge (eternit, etc.);

- ove possibile, sempre in base alla tipologia dei beni, effettuare le valutazioni di fattibilita, con specifico
riferimento alla possibilita di convertire la destinazione d’uso del bene;

- indichi [esistenza di eventuali contributi regionali o comunitari concessi sul bene staggito,
quantificandone il valore.

- dica infine quant altro reputato utile e necessario ai fini dell’emissione dell ordinanza di vendita,

Chiamato quindi ad esprimere — con i criteri della massima oggettivita — autentico giudizio di stima
attraverso la valutazione da attribuire ai diversi Beni Patrimoniali di proprieta del debitore, si ¢ seguito il
percorso logico cognitivo e ricognitivo delle cose, utilizzando, in particolare, il proprio bagaglio di
conoscenze tecnico-professionali di discernimento, tipologico dei sistemi costruttivi applicato ai fabbricati,
ed urbanistico applicato ai terreni.

11 sottoscritto ha osservato le caratteristiche principali dell” edificio e dell’intera proprieta, ha constatato la
centralitd o meno del sito rispetto al tessuto urbano, ha considerato, tra I’altro la possibilita di risposta a
domande di eccellenza ed il relativo accredito in termini di valore aggiunto all’intrinseca capacita

dimensionale, ricettiva ed economica dei beni da periziare, facendo derivare in primo luogo alla posizione



privilegiata degli stessi, rispetto al sistema motore centrale e periferico delle attivita commerciali ed

economiche dei centri abitati.

2.1 - SVOLGIMENTO OPERAZIONI PERITALI O DI CONSULENZA

Ad evasione dell’incarico affidato, il sottoscritto ha inteso svolgere lo studio degli atti di causa, cosi da avere
cognizione degli eventi accaduti, ed oggetto della procedura N.R.G.E. 59/2021.

Successivamente, attraverso 1’invio di regolare comunicazione scritta, a mezzo raccomandata 1 (A.R.) e pec,
si ¢ provveduto alla convocazione degli interessati al fine di poter eseguire le operazioni peritali in loco. Tale
comunicazione € stata inoltrata, a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX, debitori, a mezzo raccomandata 1, € a
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, creditore procedente, nella persona dell’avvocato xxxxxx, a mezzo pec, come si pud
evincere dalle copie delle ricevute di avvenuta consegna allegate. (all. 1).

Alla su richiamata convocazione, effettuata dal Custode Giudiziario, nella persona dell’avv. Rosaria
DEODATO, e dal sottoscritto CTU. L’avvio delle operazioni peritali in loco, hanno avuto inizio il 17
gennaio 2022, alle ore 10:00.

Tali operazioni, avvenute alla presenza del Custode Giudiziario, hanno avuto regolare svolgimento, grazie
anche alla fattiva collaborazione della parte debitrice. A conclusione delle quali ¢ stato redatto regolare
Verbale di Sopralluogo (all. 2). Da evidenziare che le operazioni di rilievo dello stato di fatto, ad opera del
sottoscritto CTU, hanno avuto conclusione il 12 febbraio 2022. Tale ulteriore data, si € resa necessaria a
causa delle discordanze rilevate in fase di studio e comparazione della documentazione pervenuta
dall’accesso agli atti presso il comune di Cessaniti ¢ presso 1’Agenzia del Territorio (Catasto) e lo stato di
fatto verificato.

Tutte le proprieta, fulcro della perizia in oggetto, risultano individuate nella medesima area, via Paradisoni,
contrada Maiorana, comunicando agli osservatori la sensazione di essere davanti ad un unico bene indiviso,
non esistendo tra gli stessi, filtri di confine tra i sub. Lo stato manutentivo degli immobili ¢ apparso non
eccelso.

Tutti gli immobili oggetto della procedura esecutiva, sono stati visionati e dove si € ritenuto necessario,
rilevati.

Si ¢ provveduto inoltre al reperimento, ove possibile, e allo studio di tutta la documentazione catastale ed
urbanistica, ritenuta utile allo svolgimento dell’incarico ricevuto, esistente presso 1’Agenzia del Territorio
della Provincia di Vibo Valentia, I’Ufficio Tecnico del comune di Cessaniti.

Cio premesso, esaminati gli atti e i documenti di causa, sulla base delle risultanze emergenti dagli
accertamenti eseguiti e motivato dalle linee guida appena tracciate, lo scrivente esprime qui di seguito

opportuna



3.1 - RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

I paragrafi quindi che seguono, sono corrispondenti ognuno ad una delle diverse unita immobiliari, le quali,
sono parte integrante di uno stesso edificio e individuate tutte, evidentemente, nel medesimo comune.

Queste saranno introdotte da un elaborato planimetrico aerofotogrammetrico (all.ti 1a, 2a, 3a, 4a)
rappresentativo di uno stralcio del territorio comunale di Cessaniti (per I’esattezza la fraz. Pannaconi), su cui
¢ individuata la posizione del bene periziato rispetto al piu immediato tessuto urbanistico dell’abitato.
Seguiranno una breve descrizione dei luoghi, sia di carattere puramente descrittivo che urbanistico, la
documentazione fotografica e i diversi elaborati planimetrici di riferimento all’immobile, cercando di fornire
risposte esaustive ai quesiti posti dal G.E.

Ritenendo quindi che il prodotto di sintesi grafica-descrittiva possa essere il mezzo di comunicazione piu
immediato delle cose osservate nel corso delle operazioni peritali e che lo strumento ricognitivo possa avere
funzioni di agenda per rilevare le piu significative caratteristiche degli oggetti in esame (siano esse di tipo

fisico-dimensionale, urbanistico o catastale), lo scrivente ha predisposto i seguenti paragrafi:
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3.1.1 — U. I. sita in Cessaniti, c.da Maiorana, via Paradisoni — Fg. 3, p.lla 355, sub 2, Cat. A/3 —
all. 1a - Aerofotogrammetria con individuazione Immobile —

gl
e
™

Do fle { plla 355, auls 25 oggetio i vadulnsone
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— Comunicazioni e svolgimento operazioni peritali -

Dopo giusta comunicazione inviata alle parti (all. 1), le operazioni peritali dell’immobile, oggetto del
presente paragrafo, sono state effettuate il 17 gennaio e il 12 febbraio 2022, causa operazioni di rilievo
puntuale delle parti ritenute discordanti rispetto alla documentazione pervenuta al sottoscritto a seguito di
accesso agli atti. Il tutto si ¢ svolto alla continua e collaborativa presenza della proprieta. Sul luogo si ¢
riusciti, senza alcuna difficolta, ad effettuare tutte le operazioni necessarie al rilievo dell’organizzazione

planimetrica e delle misure dell’unita immobiliare ed effettuate le foto necessarie.

— Identificazione catastale del bene -

L’immobile ¢ individuabile attraverso le coordinate catastali, al Fg. 3, p.lla 355, sub 2, cat. A/3 (abitazione di
tipo economico), piano terra, comune di Cessaniti, cosi come si puo verificare attraverso le Visure rilasciate
dall’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Catasto Fabbricati. La proprieta risulta in
testa a XXXxXxxxx per la quota di 1/2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX € XXXXXXXXXXXXXXXXX per la quota di 1/2
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxX (all.1b).

Per come verificato ed estrapolato dalla visura storica — Catasto Terreni — 1’estensione della particella su cui
sorge il fabbricato ha una superficie catastale di 460 mq. Dallo studio dell’estratto del Foglio di Mappa e
dall’osservazione in loco si sono verificati i confini catastali della particella in oggetto, riscontrando una
difformita non imputabile alla proprieta dell’immobile, oggetto della presente procedura. L’accesso alla
proprieta avviene da una traversa su via Paradisoni, probabilmente privata, che non ¢ riportata sull’estratto
del Foglio di Mappa. Gli altri lati della proprieta, risultano confinanti, e verificati, con p.lle 333, 78 e 354.
(all.1b).

L’unita immobiliare, catastalmente cosi individuata, ¢ oggetto dell’Atto di Pignoramento, Cron. Modello C
1328/0O Unep, depositato presso il Tribunale di Vibo Valentia il 21 ottobre 2021, dep. n. 1544/0 (all. 14).
Tale proprieta proviene agli esecutati in forza di un Atto di Compravendita (Rep. n°3663 del 16 luglio 2007)

a firma del Notaio xxxxxxxxxxxxxx (all. 10).

— Sommario inquadramento e descrizione del bene —

Contrada Maiorana ¢ individuata sulla strada che da Pannaconi (frazione di Cessaniti) conduce sulla costa
vibonese. Il fabbricato multipiano, nel quale sono individuati gli immobili oggetto della presente perizia di
valutazione immobiliare (all. 1a), individua i propri ingressi su una strada privata, a sua volta posizionata
perpendicolarmente a via Paradisoni, tra le arterie principali di collegamento del piccolo centro vibonese alla
costa.

11 fabbricato € costituito da n. 3 piani fuori terra, avente una zona di pertinenza esclusiva che corre su tutti i
lati, e che funge da filtro tra lo spazio esterno e il corpo di fabbrica, individuato catastalmente al fg. 3, p.lla
355. E’ bene specificare che tale zona di pertinenza, risulta catastalmente come bene comune non censibile,

individuata da proprie coordinate catastali, risultando a tutti gli effetti area pertinenziale dell’intero edificio,
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avente un doppio ingresso carrabile. L’edificio appare incompleto nelle rifiniture di facciata, ad esclusione

della zoccolatura realizzata in pietra incerta. La struttura portante ¢ in C.A., con tampognatura tradizionale a

cassa vuota non coibentata, finita con intonaci pronta per la tinteggiatura esterna. Questa lavorazione mai

eseguita.

L’unita immobiliare oggetto di valutazione, con ingresso sulla zona comune definita catastalmente non

censibile (sub 1 — all. 9), si sviluppa planimetricamente, secondo uno schema di organizzazione distributiva

degli ambienti abitativi, piuttosto semplice, ovvero: ampio ingresso/soggiorno con, alla sinistra di chi vi

accede, due varchi, senza porte che permettono di raggiungere la zona di disimpegno che conduce, in

sequenza ad un bagno, un ripostiglio, una camera da letto con un secondo bagno ad uso esclusivo, una
seconda camera da letto e un’ampia cucina/zona pranzo dove ¢ individuato il secondo ingresso

dell’abitazione (all. 1¢ — doc. fotografica). Lo stato di conservazione dell’immobile risulta medio-basso e

necessita di interventi di manutenzione ordinaria per il ripristino della tinteggiatura alle pareti perimetrali.

Non ¢ stato rilevato alcun impianto di riscaldamento ad eccezione di tre climatizzatori, di cui due posizionati

nelle due camere da letto e un altro nel soggiorno/cucina. Questo ¢ ’appartamento eletto ad abitazione

principale xxxxxxxx. Gli impianti idrico ed elettrico, entrambi realizzati sottotraccia risultano funzionanti,
seppur privi di certificazione di messa in regola alle vigenti normative in materia.

Dal confronto di cio che si ¢ osservato durante le fasi dei sopralluoghi, da cio che & rappresentato sia sulla

planimetria catastale e sia su ci0 che ¢ rappresentato sulle planimetrie allegate alle progettazioni

architettoniche, il sottoscritto ha riscontrato:

- che I’ambiente posto immediatamente di fronte ai varchi di passaggio alla zona di disimpegno, viene
individuato come “Ripostiglio”. Nella realta, questo altro non ¢ che il vano ascensore. Quanto riscontrato
dal sottoscritto ¢ anche riportato nella Perizia Giurata del 1986 a firma di tecnico abilitato.

Le finiture rispecchiano le tipologie degli anni in cui lo stabile fu edificato: infissi esterni in alluminio

annodizzato con vetro singolo e avvolgibile, porte interne in legno, tamburato; nei servizi igienici sanitari e

rubinetterie di livello standard medio, con pavimentazioni e rivestimenti in gress porcellanato.

— Stato di possesso immobile -

L’unita immobiliare considerata, facente parte degli immobili sottoposti a procedura di pignoramento, risulta
nella piena ed effettiva disponibilita dei sig.ri xxxxxxx 1 quali risultano qui residenti ¢ domiciliati dal
19/09/2007. Come d’altronde & facile verificare dalla lettura del loro Certificato di Residenza, emesso dal
comune di Cessaniti in data 09/02/2022 (all. 12).

Dallo studio della Certificazione Notarile (all. 11), a firma della dott.ssa xxxxxx, notaio iscritto nel Collegio
Notarile dei Distretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo, si deduce che I’immobile, individuato
catastalmente dalle coordinate Fg. 3, p.dla 355, sub 2, Cat. A/3, ¢ nella disponibilita dei debitori dal
16/07/2007, allorquando, in seguito alla stipula di un Atto di Compravendita (rep. n. 3663/1478 e trascritto a



Vibo Valentia il 23/07/2007 n. 3280/4911) ad opera del Notaio xxxxxxxxxxxxX, ne diventarono gli effettivi
proprietari (all. 10).

Sul bene insistono due atti di pignoramento. Il primo del 03 ottobre 2016 (reg. gen. 5653 — reg. part. 4582 —
Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di Vibo Valentia — VV — in data 05
settembre 2016, rep. n. 1292) a favore xxxxxxxxxxxxxxx. con sede a xxxxx. Il secondo del 19 novembre
2021 (reg. gen. 6334 — reg. part. 5528 — Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale
Giudiziario di Vibo Valentia — VV — in data 25 ottobre 2021, rep. n. 1328) a favore XxXXxXXXXXXXXXX con

sede a XXXXXX.

— Esistenza di formalita, vincoli o oneri-

L’appartamento cosi individuato, ¢ parte integrante di un piu ampio edificio pluripiano, sul quale non sono
stati individuati gli ordinari oneri di natura condominiale, quali la pulizia e il consumo di energia elettrica,
riferita all’illuminazione, delle parti comuni dello stabile, visto I’uso “familiaristico” che ne fa la proprieta.
Altresi non vi sono oneri riguardanti il mantenimento dell’impianto ascensore, in quanto lo stesso non risulta
mai installato, pur esistendo il vano.

E’ da specificare che, ad oggi, lo stabile, rappresentato catastalmente al fg. 3, p.lla 355, ricade in zona C1 —
cosi come individuato dal P.R.G.C., approvato con decreto della Regione Calabria, nel 2001.

Nel P.S.C., adottato dal Consiglio Comunale di Cessaniti nel 2018, individua la zona come “Sub-ambito di
completamento a prevalenza residenziale”. I parametri regolatori delle zone di riferimento dei due strumenti
urbanistici (P.R.G.C. e P.S.C.), sono riportati nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dagli
uffici comunali il 16/02/2022 (all. 13).

E’ evidente che dai parametri forniti dalle N.T.A. si desumono i vincoli urbanistici che sono riportati
nell’allegato del CDU. Inoltre, nel gia citato CDU viene riportato che relativamente al bene in oggetto non
esistono provvedimenti comunali di divieto di disposizione o d’acquisizione al patrimonio comunale, n¢
esistono provvedimenti sanzionatori, che il terreno su cui sorge il fabbricato nell’area di riferimento alla L. n.
353 del 21/11/2000 (Legge-quadro in materia di incendi boschivi) per cui non soggiace ad alcuno dei vincoli
ivi previsti. Altresi non esiste nessun tipo di vincolo storico, culturale o archeologico, né atti di asservimento
urbanistico o esistenza di diritti demaniali.

Oltre la trascrizione sul bene, oggetto della procedura esecutiva n® 59/2021, esiste quella del 03 ottobre 2016
(reg. gen. 5653 —reg. part. 4582 — Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di

Vibo Valentia — VV —in data 05 settembre 2016, rep. n. 1292) a favore della xxxxxxxx con sede a XXXxX.

— Regolarita edilizia-urbanistica e catastale -

Come si evince dallo studio dell’Atto di Compravendita a firma della Notaio dott.ssa xxxxxxxx e dalla

documentazione, fornita dell’Ufficio Tecnico — Settore Urbanistica del comune di Cessaniti (all. 10), si
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evince quello che ¢ stato il percorso autorizzativo finalizzato alla realizzazione del fabbricato e delle opere di

perimetrazione dell’area, ovvero:

- progetto architettonico, riguardante “la costruzione di un fabbricato rurale a due piani fuori terra” —
Concessione Edilizia prot. n. 248 del 21/01/1985 — pratica edilizia n. 2 anno 1985, di cui non ¢ stato
rinvenuto alcun allegato grafico (all. 4);

- progetto architettonico relativo ai lavori di realizzazione recinzione con rilascio di Concessione Edilizia
(pratica edilizia n.6) rilasciata il 6 aprile del 1988;

- Progetto e Concessione Edilizia in Sanatoria n. 50 del 4 luglio 1997 relativa alla Domanda di Condono
presentata dell’allora proprieta prot. n.2750 del 30 luglio 1986 (all.ti 5, 7, 8);

Dall’osservazione de visu della facciata principale con cio che viene rappresentato nel Progetto in Sanatoria,

nella tavola “prospetto principale”, e da quanto si puo apprendere dalla lettura dell’allegata relazione tecnica,

la copertura oggi visibile ¢ stata realizzata difformemente da quanto previsto. Con la pratica di condono,
presentata il 30/06/1986, la vecchia proprieta ha condonato quella parte di superficie realizzata in difformita

a quanto autorizzato dalla Concessione Edilizia n. 248 del 1985. L’organizzazione planimetrica

dell’immobile (sub 2) risulta conforme a quanto rappresentato nel Progetto in Sanatoria ad esclusione del

locale segnalato nella Sanatoria ripostiglio ma che nella realta ¢ un vano ascensore.

Per cio che riguarda la regolarita catastale, ¢ giusto osservare che dal rilievo effettuato in loco, lo stato di

fatto risulta conforme in tutte le sue parti a cid che & rappresentato nella relativa planimetria catastale,

rilasciata il 10/01/2022, ad eccezione della gia richiamata imprecisione: ovvero, sugli elaborati planimetrici
viene erroneamente riportato un ambiente destinato a ripostiglio che nella realta altro non € che il vano
ascensore. L’intestazione catastale risulta volturata, dopo la stipula dell’atto di acquisto a nome degli effettivi
proprietari. Ad oggi, la documentazione catastale in atti, presenta delle imperfezioni e il sottoscritto tecnico
ritiene, che si possa e si debba procedere alla regolarizzazione delle carenze catastali, necessaria al
trasferimento immobiliare, solo dopo I’eventuale aggiudicazione. cosi come disposto dall’lll.mmo Giudice

(all. 9).

Non risulta agli atti documentazione ai sensi dell’art. 46 del D.Lvo 378/01 (nullita atti giuridici relativi ad

edifici la cui costruzione abusiva sia iniziata antecedentemente al 17/03/1985) e dell’art. 36 del DPR n°

380/2001 (accertamento conformita), né risulta rinvenuta alcuna dichiarazione di abitabilita.

— Ricerca del valore di mercato -

Il metodo utilizzato, ritenuto assolutamente idoneo al conseguimento del piu probabile valore di mercato, ¢ il

Criterio di Stima per Confronto Diretto o Comparativo. Si determinera quindi il valore normale

dell’immobile urbano, supposto in condizioni soddisfacenti, eseguendo in un secondo momento le detrazioni

del caso.

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@libero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



I parametri, che hanno influito sui valori ottenuti dalla consultazione delle valutazioni diffuse dalla fitta rete
delle principali Agenzie Immobiliari e quelli forniti dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari attraverso
I’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.), come gia espresso in precedenza sono stati:

- stato conservativo della costruzione;

- costo al mq del nuovo/ristrutturato;

- valutazione dell’eventuale intervento da eseguire per il completo uso dell’immobile.

Dall’incrocio dei dati su ricordati si potra percepire ’appetibilita dell’immobile sul mercato immobiliare.

Si ¢ proceduto ad una prima comparazione, consultando i prezzi di vendita, di immobili similari sul territorio
del comune di Cessaniti, sui siti specializzati delle piu importanti Agenzie Immobiliari, determinando un
primo valore di mercato al mq:

- immobile in vendita in via S. Francesco — da Homepal -: 652,00 €/mq;

- immobile in vendita in via Kuliscioff — da privato -: 440,00 €/mq;

- immobile in vendita in via Paradisoni (in corso di costruzione) — da privato -: 275,00 €/mq;

il valore medio di queste compravendite ¢ 455,00 €/mq;

Dai dati forniti dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.I.), tenendo conto della destinazione
urbanistica prevista dal PSC e rappresentato nel C.D.U., si ricava un valore oscillante, per le abitazioni di
tipo economico, da 320,00 €/mq a 390,00 €/mq. (all. 15).

Considerando il valore medio delle compravendite e il valore piu basso (visto lo stato conservativo
dell’immobile da periziare), fornito dall’O.M.L., si ottiene una media di 387,50 €/mq., che si puo considerare
come il pit probabile valore di mercato degli immobili a destinazione abitativa.

Considerando quindi I’eta dell’edificio, lo stato conservativo dell’immobile, la presenza dei climatizzatori, il
costo dei lavori da eseguire, la posizione dell’unita abitativa rispetto all’arteria stradale piu importante della
zona (Strada Provinciale n.80) e il contesto urbano, si puo determinare un valore unitario di 410,00 €/mgq.
Dal rilievo effettuato in loco, dallo studio della documentazione fornita dagli uffici comunali e da quella

catastale dell’immobile, si desume che le superfici lorde dell’unita immobiliare, si possono cosi suddividere:

W 0 1724 10 4 L PP Mg. 180,00

Rendendo omogenee le superfici lorde delle pertinenze di uso esclusivo, attraverso dei parametri, i cosiddetti

coefficienti di differenziazione, forniti dalle norme UNI 10750, si ottiene la superficie commerciale

dell’immobile:
dest. uso Sup. reale coeft. di diff. Sup. comm.
Abitazione Mg. 180,00 1 Mg. 180,00

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mgq. 180,00
Quindi il piu probabile valore di mercato, riferito all’immobile individuato al Fg. 3, p.lla 355, sub. 2, cat.
Al3 ¢
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Vmr = Sup.utile X Val.unit. = mq 180,00 x € 410,00 = € 73.800,00

che ¢ il piu probabile valore di mercato dell’immobile pignorato al debitore.

E’ auspicabile un unico lotto di vendita a riguardo, vista anche la presenza del vano ascensore, individuato
all’interno dell’abitazione dei sig.ri xxxxxxxx, comprendente il sub 2 (abitazione principale — A/3) e il sub 7,
individuato al piano secondo, avente quest’ultimo funzione di filtro di accesso al terrazzo, pur essendo,

catastalmente, individuato con destinazione A/3.

— Spese di Gestione —

Dal sopralluogo effettuato e dalle notizie raccolte, € possibile affermare che:

- non sono mai stati eseguiti lavori di manutenzione, né ad oggi ne sono previsti alcuni. Di conseguenza
non vi sono costi di manutenzione, gia deliberati o da deliberare, né tantomeno debiti a riguardo;

- non esistono spese spese condominiali per la gestione ordinaria (corrente elettrica, spese di pulizia etc.),
visto che I’immobile € destinato ad esclusivo uso XXXXXXXXXXX, né tantomeno risulta costituito il

condominio o nominato alcun amministratore.

— Formalita (iscrizioni e trascrizioni) —

Le formalita accertate, da cancellare dopo la vendita, sono:

- Iscrizione Contro del 23/07/2007 Reg. Part.1416, Reg. Gen. 4912, Rep. 3664/1479 del 16/07/2007 —
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;

Nessun onere economico per la cancellazione.

- Trascrizione nn. 4582/5653 del 3 ottobre 2016 su Vibo Valentia — Verbale di Pignoramento immobili
notificato dal Tribunale di Vibo Valentia il 5 settembre 2016, rep.n. 1292;

- Trascrizione nn. 5528/6334 del 19 novembre 2021 su Vibo Valentia — Verbale di Pignoramento immobili
notificato dall’Unep, presso il Tribunale di Vibo Valentia, il 25 ottobre 2021, rep.n. 1328;

Le spese per la cancellazione della trascrizione ammontano ad € 294,00 cadauno.

— Costi per lo Smaltimento —

Non sono stati rilevati materiali, potenzialmente pericolosi e inquinanti, da smaltire in base alla normativa di

legge.
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Allegati di Riferimento — immobile Fg 3, p.lla 355, sub 2 — Comune di Cessaniti

- (all. 1b) Documentazione Catastale al 01/03/2022;
- (all. 1c) Documentazione Fotografica;
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all. 1b - Documentazione Catastale —
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X enzia -
fa. ntrate(ﬁ}?

Direzione Provinciale di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 13/01/2022

Ora: 10:36:19

Numero Pratica: VV0001402/2022
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 13/01/2022

/@Q Immobile di catasto fabbricati E' Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/01/2022
Dati identificativi: Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 365 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355

Classamento:

Rendita: Euro 216,91

Categoria A/3¥, Classe 2, Consistenza 7,5 vani

Foglio 3 Particella 355 Subalterno 2

Indirizzo: CONTRADA MAIORANANn. SNC Piano T

Dati di superficie: Totale: 176 m? Totale escluse aree scoperie ¥ 176 m?

> Intestati catastali
> 1. I
nato a \IGGGGEGGEEEEEE
-2 [
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 i [ A

> Dati identificativi

4 dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 2
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’~3 ntrate i

Direzione Provinciale di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Storia degli stati dell'immobile

Dati identificat

-1, 1 .
{

Data: 13/01/2022

10:36:19
Nume F ca VV0001402/2022
e 4 - Fine

vi: Immobile attuale - Comune di CESSANITI (C581)(VV) Foglio 3 Particella 355 Sub. 2




Foglio 3 — Comune di Cessaniti (VV)
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all. 1¢ - Documentazione Fotografica -

Foto 2 — ingresso fabbricato con individuazione U.I. (piano terra)
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Foto 4 — Soggiorno Sub 2 (piano terra)
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Foto 6 — Servizio Igienico Sub 2 (piano terra)
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3.1.2 — U. I. sita in Cessaniti, c.da Maiorana, via Paradisoni — Fg. 3, p.lla 355, sub 3, Cat. A/3 —

all. 2a - Aerofotogrammetria con individuazione Immobile —
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— Comunicazioni e svolgimento operazioni peritali -

Dopo giusta comunicazione inviata alle parti (all. 1), le operazioni peritali dell’immobile, oggetto del
presente paragrafo, sono state effettuate il 17 gennaio e il 12 febbraio 2022, causa operazioni di rilievo
puntuale delle parti ritenute discordanti rispetto alla documentazione pervenuta al sottoscritto a seguito di
accesso agli atti. Il tutto si ¢ svolto alla continua e collaborativa presenza della proprieta. Sul luogo si ¢
riusciti, senza alcuna difficolta, ad effettuare tutte le operazioni necessarie al rilievo dell’organizzazione

planimetrica e delle misure dell’unita immobiliare ed effettuate le foto necessarie.

— Identificazione catastale del bene -

L’immobile ¢ individuabile attraverso le coordinate catastali, al Fg. 3, p.lla 355, sub 3, cat. A/3 (abitazione di
tipo economico), piano primo, comune di Cessaniti, cosi come si puo verificare attraverso le Visure rilasciate
dall’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Catasto Fabbricati. La proprieta risulta in
testa a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX per la quota di 1/2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX € XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
per la quota di 1/2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (all.2b).

Per come verificato ed estrapolato dalla visura storica — Catasto Terreni — 1’estensione della particella su cui
sorge il fabbricato ha una superficie catastale di 460 mq. Dallo studio dell’estratto del Foglio di Mappa ¢
dall’osservazione in loco si sono verificati i confini catastali della particella in oggetto riscontrando una
difformita non imputabile alla proprieta dell’immobile oggetto della presente procedura. L’accesso alla
proprieta avviene da una traversa di via Paradisoni, probabilmente privata, che non ¢ riportata sull’estratto
del Foglio di Mappa. Gli altri lati della proprieta, risultano confinanti, e verificati, con p.lle 333, 78 e 354.
(all.2b).

L’unita immobiliare, catastalmente cosi individuata, ¢ oggetto dell’Atto di Pignoramento, Cron. Modello C
1328/0 Unep, depositato presso il Tribunale di Vibo Valentia il 21 ottobre 2021, dep. n.1544/0 (all. 14). Tale
proprieta proviene agli esecutati in forza di un Atto di Compravendita (Rep. n°3663 del 16 luglio 2007) a

firma del Notaio xxxxxxxxxxxxxxxxx (all. 10).

— Sommario inquadramento e descrizione del bene —

Contrada Maiorana ¢ individuata sulla strada che da Pannaconi (frazione di Cessaniti) conduce sulla costa
vibonese. Il fabbricato multipiano, nel quale sono individuati gli immobili oggetto della presente perizia di
valutazione immobiliare (all. 2a), individua i propri ingressi su una strada privata, a sua volta posizionata
perpendicolarmente a via Paradisoni, tra le arterie principali di collegamento del piccolo centro vibonese alla
costa.

11 fabbricato € costituito da n. 3 piani fuori terra, avente una zona di pertinenza esclusiva che corre su tutti i
lati, e che funge da filtro tra lo spazio esterno e il corpo di fabbrica, individuato catastalmente al fg. 3, p.lla
355. E’ bene specificare che tale zona di pertinenza, risulta catastalmente come bene comune non censibile,

individuata da proprie coordinate catastali, risultando a tutti gli effetti area pertinenziale dell’intero edificio,
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avente un doppio ingresso carrabile. L’edificio appare incompleto nelle rifiniture di facciata, ad esclusione

della zoccolatura realizzata in pietra incerta. La struttura portante ¢ in C.A., con tampognatura tradizionale a

cassa vuota non coibentata, finita con intonaci pronta per la tinteggiatura esterna. Questa lavorazione mai

eseguita.

L’unita immobiliare, con ingresso sulla zona comune definita catastalmente non censibile (sub 1 — all. 9), si

sviluppa planimetricamente, secondo uno schema di organizzazione distributiva degli ambienti abitativi,

piuttosto semplice, ovvero, volgendo lo sguardo verso sinistra appena entrati nel disimpegno, in successione,

si possono osservare: camera da letto, bagno, camera da letto e cucina (all. 2¢ — doc. fotografica). Lo stato di

conservazione dell’immobile risulta discreto e non necessita di interventi di manutenzione ordinaria

immediati. All’interno dell’unita immobiliare non ¢ stato rilevato alcun impianto di riscaldamento. Questo

appartamento risulta momentaneamente ¢ inutilizzato da XXXXXXXXXXXXXXXX.

Dal confronto di cid che si € osservato durante le fasi dei sopralluoghi, da cio che ¢ rappresentato sulla

planimetria catastale e cio che ¢ rappresentato sulle planimetrie allegate alle progettazioni architettoniche, il

sottoscritto ha riscontrato:

- nella zona comune viene rappresentato erroneamente un ripostiglio. Nelle realta questo ¢ il vano
ascensore;

- la planimetria catastale, relativa al sub in oggetto, ¢ la planimetria riportata nella pratica di Sanatoria,
risultano conformi allo stato di fatto;

- la superficie catastale, riportata nelle visure storiche risulta difforme da quanto rilevato dal sottoscritto;

- dallo studio dell’elaborato planimetrico si potrebbe intendere che I’ambiente erroneamente individuato
come ripostiglio viene incluso nella superficie del sub 3.

Le finiture rispecchiano le tipologie degli anni in cui lo stabile fu edificato: infissi esterni in acciaio

annodizzato con vetro singolo, porte interne anch’esse in legno, tamburato; nei servizi igienici, i sanitari e le

rubinetterie risultano di livello standard medio, con pavimentazioni e rivestimenti in gress porcellanato.

— Stato di possesso immobile -

L’unita immobiliare considerata, facente parte degli immobili sottoposti a procedura di pignoramento, risulta
nella piena ed effettiva disponibilita dei sig.ri xxxxxxxx 1 quali risultano qui residenti e domiciliati dal
19/09/2007. Come d’altronde & facile verificare dalla lettura del loro Certificato di Residenza, emesso dal
comune di Cessaniti in data 09/02/2022 (all. 12).

Dallo studio della Certificazione Notarile (all. 11), a firma della dott.ssa xxxxxxx, notaio iscritto nel Collegio
Notarile dei Distretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo, si deduce che I’immobile, individuato
catastalmente dalle coordinate Fg. 3, p.la 355, sub 3, Cat. A/3, ¢ nella disponibilita dei debitori dal
16/07/2007, allorquando, in seguito alla stipula di un Atto di Compravendita (rep. n. 3663/1478 e trascritto a
Vibo Valentia il 23/07/2007 n. 3280/4911) ad opera del Notaio dott.ssa xxxxxxxxxx, ne diventarono gli
effettivi proprietari (all. 10).
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Sul bene insistono due atti di pignoramento. Il primo del 03 ottobre 2016 (reg. gen. 5653 — reg. part. 4582 —
Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di Vibo Valentia — VV — in data 05
settembre 2016, rep. n. 1292) a favore xxxxxxxxxx con sede a xxxxx. Il secondo del 19 novembre 2021 (reg.
gen. 6334 — reg. part. 5528 — Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di Vibo

Valentia — VV — in data 25 ottobre 2021, rep. n. 1328) a favore XXxXxXXXXXXXXXXX con sede a XXXXXXXXX.

— Esistenza di formalita, vincoli o oneri-

L’appartamento cosi individuato, ¢ parte integrante di un piu ampio edificio pluripiano, sul quale non sono
stati individuati gli ordinari oneri di natura condominiale, quali la pulizia e il consumo di energia elettrica,
riferita all’illuminazione, delle parti comuni dello stabile, visto I’uso “familiaristico” che ne fa la proprieta.
Altresi non vi sono oneri riguardanti il mantenimento dell’impianto ascensore, in quanto lo stesso non risulta
mai installato, pur esistendo il vano.

E’ da specificare che, ad oggi, lo stabile, rappresentato catastalmente al fg. 3, p.lla 355, ricade in zona C1 —
cosi come individuato dal P.R.G.C., approvato con decreto della Regione Calabria, nel 2001.

Nel P.S.C., adottato dal Consiglio Comunale di Cessaniti nel 2018, individua la zona come “Sub-ambito di
completamento a prevalenza residenziale”.

I parametri regolatori delle zone di riferimento dei due strumenti urbanistici (P.R.G.C. e P.S.C.), sono
riportati nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dagli uffici comunali il 16/02/2022 (all. 13).

E’ evidente che dai parametri forniti dalle N.T.A. si desumono i vincoli urbanistici che sono riportati
nell’allegato del CDU. Inoltre, nel gia citato CDU viene riportato che relativamente al bene in oggetto non
esistono provvedimenti comunali di divieto di disposizione o d’acquisizione al patrimonio comunale, n¢
esistono provvedimenti sanzionatori, che il terreno su cui sorge il fabbricato nell’area di riferimento alla L. n.
353 del 21/11/2000 (Legge-quadro in materia di incendi boschivi) per cui non soggiace ad alcuno dei vincoli
ivi previsti.

Su di esso non esiste nessun tipo di vincolo storico, culturale o archeologico, né atti di asservimento
urbanistico o esistenza di diritti demaniali.

Oltre la trascrizione sul bene, oggetto della procedura esecutiva n® 59/2021, esiste quella del 03 ottobre 2016
(reg. gen. 5653 —reg. part. 4582 — Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di

Vibo Valentia — VV —in data 05 settembre 2016, rep. n. 1292) a favore xxxxxxx con sede a XXXxX.

— Regolarita edilizia-urbanistica e catastale -

Come si evince dallo studio dell’Atto di Compravendita a firma della Notaio xxxxxxxxxxx ¢ dalla
documentazione, fornita dell’Ufficio Tecnico — Settore Urbanistica del comune di Cessaniti (all. 10), si
evince quello che ¢€ stato il percorso autorizzativo finalizzato alla realizzazione del fabbricato e delle opere di

perimetrazione dell’area, ovvero:
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- progetto architettonico, riguardante “la costruzione di un fabbricato rurale a due piani fuori terra” —
Concessione Edilizia prot. n. 248 del 21/01/1985 — pratica edilizia n. 2 anno 1985, di cui non ¢ stato
rinvenuto alcun allegato grafico (all. 4);;

- progetto architettonico relativo ai lavori di realizzazione recinzione con rilascio di Concessione Edilizia
(pratica edilizia n.6) rilasciata il 6 aprile del 1988;

- Progetto e Concessione Edilizia in Sanatoria n. 50 del 4 luglio 1997 relativa alla Domanda di Condono
presentata dell’allora proprieta prot. n.2750 del 30 luglio 1986 (all.ti §, 7, 8);

Dall’osservazione de visu della facciata principale con cio che viene rappresentato nel Progetto in Sanatoria,

nella tavola “prospetto principale”, e da quanto si puod apprendere dalla lettura dell’allegata relazione tecnica,

la copertura oggi visibile ¢ stata realizzata difformemente da quanto previsto. Con la pratica di condono,
presentata il 30/06/1986, la vecchia proprieta ha condonato quella parte di superficie realizzata in difformita

a quanto autorizzato dalla Concessione Edilizia n.248 del 1985. L’organizzazione planimetrica

dell’immobile (sub 3) risulta conforme a quanto rappresentato nel Progetto in Sanatoria ad esclusione del

locale segnalato nella Sanatoria ripostiglio ma che nella realta € un vano ascensore.

Per cio che riguarda la regolarita catastale ¢ giusto osservare che dalle operazioni di sopralluogo non ¢

emersa alcuna difformita dell’U.L in oggetto rispetto a cid che ¢ rappresentato nella relativa planimetria

catastale. La perimetrazione del fabbricato risulta conforme a cid che ¢ riportato sul relativo Foglio di

mappa. Ovvero, secondo quello che viene rappresentato nella planimetria catastale, rilasciata il 10/01/2022,

I’immobile risulta avere una distribuzione degli ambienti conforme allo stato di fatto. Da evidenziare che

sulla visura storica catastale, non viene riportata la misura esatta della superficie. L’intestazione catastale

risulta volturata a nome dell’effettivo proprietario. Ad oggi, la documentazione catastale in atti, presenta
delle imperfezioni e il sottoscritto tecnico ritiene, che si possa e si debba procedere alla regolarizzazione
delle carenze catastali, necessaria al trasferimento immobiliare, solo dopo I’eventuale aggiudicazione, cosi

come disposto dall’lll.mmo Giudice (all. 9).

Non risulta agli atti documentazione ai sensi dell’art. 46 del D.Lvo 378/01 (nullita atti giuridici relativi ad

edifici la cui costruzione abusiva sia iniziata antecedentemente al 17/03/1985) e dell’art. 36 del DPR n°

380/2001 (accertamento conformita), né risulta rinvenuta alcuna dichiarazione di agibilita.

— Ricerca del valore di mercato -

Il metodo utilizzato, ritenuto assolutamente idoneo al conseguimento del piu probabile valore di mercato, ¢ il

Criterio di Stima per Confronto Diretto o Comparativo. Si determinera quindi il valore normale

dell’immobile urbano, supposto in condizioni soddisfacenti, eseguendo in un secondo momento le detrazioni
del caso.

I parametri, che hanno influito sui valori ottenuti dalla consultazione delle valutazioni diffuse dalla fitta rete
delle principali Agenzie Immobiliari e quelli forniti dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari attraverso

1’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.), come gia espresso in precedenza sono stati:

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@libero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



- stato conservativo della costruzione;

- costo al mq del nuovo/ristrutturato;

- valutazione dell’eventuale intervento da eseguire per il completo uso dell’immobile.

Dall’incrocio dei dati su ricordati si potra percepire 1’appetibilita dell’immobile sul mercato immobiliare.

Si ¢ proceduto ad una prima comparazione, consultando i prezzi di vendita, di immobili similari sul territorio
del comune di Cessaniti, sui siti specializzati delle piu importanti Agenzie Immobiliari, determinando un
primo valore di mercato al mq:

- immobile in vendita in via S. Francesco — da Homepal -: 652,00 €/mgq;

- immobile in vendita in via Kuliscioff — da privato -: 440,00 €/mq;

- immobile in vendita in via Paradisoni (in corso di costruzione) — da privato -: 275,00 €/mq;

il valore medio di queste compravendite ¢ 455,00 €/mq;

Dai dati forniti dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.L.), tenendo conto della destinazione
urbanistica prevista dal PSC e rappresentato nel C.D.U., si ricava un valore oscillante, per le abitazioni di
tipo economico, da 320,00 €/mq a 390,00 €/mq. (all. 15).

Considerando il valore medio delle compravendite e il valore piu basso (visto lo stato conservativo
dell’immobile da periziare), fornito dall’O.M.L., si ottiene una media di 387,50 €/mq., che si puo considerare
come il piu probabile valore di mercato degli immobili a destinazione abitativa.

Considerando quindi I’eta dell’edificio, lo stato conservativo dell’immobile, il costo dei lavori da eseguire, la
posizione dell’unita abitativa rispetto all’arteria stradale piu importante della zona (Strada Provinciale n.80) e
il contesto urbano, si pud determinare un valore unitario di 390,00 €/mq.

Dal rilievo effettuato in loco, dallo studio della documentazione fornita dagli uffici comunali e da quella

catastale dell’immobile, si desume che le superfici lorde dell’unita immobiliare, si possono cosi suddividere:

ADIEAZIONE ..ottt e e e e Mgq. 74,00

Rendendo omogenee le superfici lorde delle pertinenze di uso esclusivo, attraverso dei parametri, i cosiddetti

coefficienti di differenziazione, forniti dalle norme UNI 10750, si ottiene la superficie commerciale

dell’immobile:

dest. uso Sup. reale coeft. di diff. Sup. comm.
Abitazione Mg. 74,00 1 Mg. 74,00
Balconi Scoperti Mg. 18,00 0,25 Mg. 4,50

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mgq. 78,50
Quindi il piu probabile valore di mercato, riferito all’immobile individuato al Fg. 3, p.lla 355, sub. 3, cat.

A/3 é:

Vmr = Sup.utile X Val.unit. = mq 78,50 x € 390,00 = € 30.615,00
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che ¢ il piu probabile valore di mercato dell’immobile pignorato al debitore.

E’ auspicabile un unico lotto di vendita a riguardo.

— Spese di Gestione —

Dal sopralluogo effettuato e dalle notizie raccolte, € possibile affermare che:

- non sono mai stati eseguiti lavori di manutenzione, né ad oggi ne sono previsti alcuni. Di conseguenza
non vi sono costi di manutenzione, gia deliberati o da deliberare, né tantomeno debiti a riguardo;

- non esistono spese spese condominiali per la gestione ordinaria (corrente elettrica, spese di pulizia etc.),
visto che I’immobile € destinato ad esclusivo uso XXXXXXXXXXXXXXXX, n€ tantomeno risulta costituito il

condominio o nominato alcun amministratore.

— Formalita (iscrizioni e trascrizioni) —

Le formalita accertate, da cancellare dopo la vendita, sono:

- Iscrizione Contro del 23/07/2007 Reg. Part.1416, Reg. Gen. 4912, Rep. 3664/1479 del 16/07/2007 —
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;

Nessun onere economico per la cancellazione.

- Trascrizione nn. 4582/5653 del 3 ottobre 2016 su Vibo Valentia — Verbale di Pignoramento immobili
notificato dal Tribunale di Vibo Valentia il 5 settembre 2016, rep.n. 1292;

- Trascrizione nn. 5528/6334 del 19 novembre 2021 su Vibo Valentia — Verbale di Pignoramento
immobili notificato dall’Unep, presso il Tribunale di Vibo Valentia, il 25 ottobre 2021, rep.n. 1328;

Le spese per la cancellazione delle trascrizioni ammontano ad € 294,00 cadauno.

— Costi per lo Smaltimento —

Non sono stati rilevati materiali, potenzialmente pericolosi e inquinanti, da smaltire in base alla normativa di
legge.
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Allegati di Riferimento — immobile Fg 3, p.lla 355, sub 3 — Comune di Cessaniti

- (all. 2b) Documentazione Catastale al 01/03/2022;
- (all. 2¢c) Documentazione Fotografica;

all. 2b - Documentazione Catastale —
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Data: 13/01/2022
Ora: 10:37:02
Numero Pratica: VV0001404/2022
Pag: 1 - Segue

Direzione Provinciale di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/01/2022

ﬁ Immeobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Infoermazioni riportate negli atti del catasto al 13/01/2022
Dati identificativi: Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 365 Subalterno 3

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355

Classamento:

Rendita: Euro 101,23

Categona Af3%, Classe 2, Consistenza 3,5 vani

Foglio 3 Particella 355 Subalterno 3

Indirizzo: CONTRADA MAIORANA n. SNC Piano 1 i
Dati di superficie: Totale: 108 m? Totale escluse aree scoperte *: 108 m*

> Intestati catastali

- 1.

; Ialc‘ 2 _

Diritto di: Proprieta’ per 1/2
» 2.

> Dati identificativi

£ dall'implanto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 3
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Direzione Provinciale di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

# dal 13/08/2002 al 17/02/2017
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 3
Rendita: Euro 115,69
Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 4 vani
Partita: 1351

# dal 17/02/2017 al 17/02/2018
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 3
Rendita: Euro 101,23
Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 3,5 vani

4 dal 17/02/2018
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 3
Rendita: Euro 101,23
Categoria A/3”, Classe 2, Consistenza 3,5 vani

Data: 13/01/2022

Ora: 10:37:02

MNumero Pratica: VV0001404/2022
Pag: 3 - Segue

Variazione del guadro tariffario del 13/08/2002

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
17/02/2017 Pratica n, VV0006429 in attidal 17/02/2017
DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n,
1100.1/2017)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94) .

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/02/2018
Pratica n. VV0009536 in atti dal 17/02/2018
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 2963.1/2018)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

> Dati di superficie

4 dal 09/11/2015 al 17/02/2017
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 3
Totale: 79 m*
Totale escluse aree scoperte : 75 m?

M dal 17/02/2017

- Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 3
Totale: 108 m?
Totale escluse aree scoperte - 103 m?

 Superficie di Impianto pubblicata.il 09/11/2015

Dali relativi alla planimetria : data di presentazions
26/02/1987, prol. n. 59G

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGL! SPAZ| INTERNI del

17/02/2017 Pratica n. VV0006429 in atti dal 17/02/2017

Protocollo NSD n. DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI

SPAZI INTERNI (n. 1100.1/2017) Dati relativi alla

glanirneuia : data di presentazione 17/02/2017, prot. n.
V0006429
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Direzione Provinciale di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

1 VVDD01404/2022

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CESSANITI (C581)(VV) Foglio 3 Particella 355 Sub. 3
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all. 2c - Documentazione Fotografica -

Foto 2 — Cucina sub 3 (primo piano)
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Foto 3 — Servizio Igienico sub 3 (primo piano)

Foto 4 — Camera da Letto sub 3 (primo piano)
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3.1.3 — U. 1. sita in Cessaniti, c.da Maiorana, via Paradisoni — Fg. 3, p.lla 355, sub 4, Cat. A/3 —
all. 3a - Aerofotogrammetria con individuazione Immobile —
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— Comunicazioni e svolgimento operazioni peritali -

Dopo giusta comunicazione inviata alle parti (all. 1), le operazioni peritali dell’immobile, oggetto del
presente paragrafo, sono state effettuate il 17 gennaio e il 12 febbraio 2022, causa operazioni di rilievo
puntuale delle parti ritenute discordanti rispetto alla documentazione pervenuta al sottoscritto a seguito di
accesso agli atti. Il tutto si ¢ svolto alla continua e collaborativa presenza della proprieta. Sul luogo si ¢
riusciti, senza alcuna difficolta, ad effettuare tutte le operazioni necessarie al rilievo dell’organizzazione

planimetrica e delle misure dell’unita immobiliare ed effettuate le foto necessarie.

— Identificazione catastale del bene -

L’immobile ¢ individuabile attraverso le coordinate catastali, al Fg. 3, p.lla 355, sub 4, cat. A/3 (abitazione di
tipo economico), piano primo, comune di Cessaniti, cosi come si puo verificare attraverso le Visure rilasciate
dall’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Catasto Fabbricati. La proprieta risulta in
testa a XXXXXXXXXXXXXXXX per la quota di 1/2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX € XXXXXXXXXXXXXXXXX per la quota
di 1/2 xXXXXXXXXXXXXXXXXXXxX (all.3b).

Per come verificato ed estrapolato dalla visura storica — Catasto Terreni — I’estensione della particella su cui
sorge il fabbricato ha una superficie catastale di 460 mq. Dallo studio dell’estratto del Foglio di Mappa e
dall’osservazione in loco si sono verificati i confini catastali della particella in oggetto riscontrando una
difformita non imputabile alla proprieta dell’immobile oggetto della presente procedura. L’accesso alla
proprieta avviene da una traversa di via Paradisoni, probabilmente privata, che non ¢ riportata sull’estratto
del Foglio di Mappa. Gli altri lati della proprieta, risultano confinanti, e verificati, con p.lle 333, 78 e 354.
(all.3b).

L’unita immobiliare, catastalmente cosi individuata, ¢ oggetto dell’Atto di Pignoramento, Cron. Modello C
1328/0O Unep, depositato presso il Tribunale di Vibo Valentia il 21 ottobre 2021, dep. n.1544/0 (all. 14). Tale
proprieta proviene agli esecutati in forza di un Atto di Compravendita (Rep. n°3663 del 16 luglio 2007) a

firma del Notaio xxxxxxxxxxxxxxxxxx (all. 10).

— Sommario inquadramento e descrizione del bene —

Contrada Maiorana ¢ individuata sulla strada che da Pannaconi (frazione di Cessaniti) conduce sulla costa
vibonese. Il fabbricato multipiano, nel quale sono individuati gli immobili oggetto della presente perizia di
valutazione immobiliare (all. 3a), individua i propri ingressi su una strada privata, a sua volta posizionata
perpendicolarmente a via Paradisoni, tra le arterie principali di collegamento del piccolo centro vibonese alla
costa.

11 fabbricato ¢ costituito da n. 3 piani fuori terra, avente una zona di pertinenza esclusiva che corre su tutti i
lati, e che funge da filtro tra lo spazio esterno ¢ il corpo di fabbrica, individuato catastalmente al fg. 3, p.lla
355. E’ bene specificare che tale zona di pertinenza, risulta catastalmente come bene comune non censibile,

individuata da proprie coordinate catastali, risultando a tutti gli effetti area pertinenziale dell’intero edificio,
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avente un doppio ingresso carrabile. L’edificio appare incompleto nelle rifiniture di facciata, ad esclusione
della zoccolatura realizzata in pietra incerta. La struttura portante ¢ in C.A., con tampognatura tradizionale a
cassa vuota non coibentata, finita con intonaci pronta per la tinteggiatura esterna. Questa lavorazione mai
eseguita.
L’unita immobiliare, con ingresso sulla zona comune definita catastalmente non censibile (sub 1 — all. 9), si
sviluppa planimetricamente, secondo uno schema di organizzazione distributiva degli ambienti abitativi,
piuttosto semplice, ovvero, volgendo lo sguardo verso sinistra dal disimpegno dell’appartamento, in
successione, si ha: bagno, cucina e due camere da letto (all. 3¢ — doc. fotografica). Lo stato di conservazione
dell’immobile risulta discreto, ad eccezione di alcune macchie di umidita rilevate sul soffitto di una delle
camere da letto, dovute al cattivo stato manutentivo del sovrastante lastrico solare. All’interno dell’unita
immobiliare non ¢ stato rilevato alcun impianto di riscaldamento. Gli ambienti di questo appartamento
risultano momentaneamente utilizzati da xxxxxxxxxxxxx come depositi momentanei.
Dal confronto di cio che si € osservato durante le fasi dei sopralluoghi, da cio che ¢ rappresentato sulla
planimetria catastale e cio che ¢ rappresentato sulle planimetrie allegate alle progettazioni architettoniche, il
sottoscritto ha riscontrato:
- nella zona comune viene rappresentato erroneamente un ripostiglio. Nelle realta questo ¢ il vano
ascensore;
- la planimetria catastale, relativa al sub in oggetto, ¢ la planimetria riportata nella pratica di Sanatoria,
risultano conformi allo stato di fatto;
- la superficie catastale, riportata nelle visure storiche risulta difforme da quanto rilevato dal sottoscritto.
Le finiture rispecchiano le tipologie degli anni in cui lo stabile fu edificato: infissi esterni in acciaio
annodizzato con vetro singolo, porte interne anch’esse in legno, tamburato; nei servizi igienici i sanitari e le
rubinetterie risultano di livello standard medio-basso, con pavimentazioni e rivestimenti in gress

porcellanato.

— Stato di possesso immobile -

L’unita immobiliare considerata, facente parte degli immobili sottoposti a procedura di pignoramento, risulta
nella piena ed effettiva disponibilita dei sig.ri xxxxxxx i quali risultano qui residenti e domiciliati dal
19/09/2007. Come d’altronde & facile verificare dalla lettura del loro Certificato di Residenza, emesso dal
comune di Cessaniti in data 09/02/2022 (all. 12).

Dallo studio della Certificazione Notarile (all. 11), a firma della dott.ssa xxxxxx, notaio iscritto nel Collegio
Notarile dei Distretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo, si deduce che I’immobile, individuato
catastalmente dalle coordinate Fg. 3, p.la 355, sub 4, Cat. A/3, ¢ nella disponibilita dei debitori dal
16/07/2007, allorquando, in seguito alla stipula di un Atto di Compravendita (rep. n. 3663/1478 e trascritto a
Vibo Valentia il 23/07/2007 n. 3280/4911) ad opera del Notaio XXXXXXXXXXXxX, ne diventarono gli effettivi
proprietari (all. 10).
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Sul bene insistono due atti di pignoramento. Il primo del 03 ottobre 2016 (reg. gen. 5653 — reg. part. 4582 —
Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di Vibo Valentia — VV — in data 05
settembre 2016, rep. n. 1292) a favore xxxxxxxxxxx con sede a xxxxx. Il secondo del 19 novembre 2021
(reg. gen. 6334 — reg. part. 5528 — Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di

Vibo Valentia — VV —in data 25 ottobre 2021, rep. n. 1328) a favore xxxxxxxxxx con sede a XXXXXXX.

— Esistenza di formalita, vincoli o oneri-

L’appartamento cosi individuato, ¢ parte integrante di un piu ampio edificio pluripiano, sul quale non sono
stati individuati gli ordinari oneri di natura condominiale, quali la pulizia e il consumo di energia elettrica,
riferita all’illuminazione, delle parti comuni dello stabile, visto 1’uso “familiaristico” che ne fa la proprieta.
Altresi non vi sono oneri riguardanti il mantenimento dell’impianto ascensore, in quanto lo stesso non risulta
mai installato, pur esistendo il vano.

E’ da specificare che, ad oggi, lo stabile, rappresentato catastalmente al fg. 3, p.lla 355, ricade in zona C1 —
cosi come individuato dal P.R.G.C., approvato con decreto della Regione Calabria, nel 2001.

Nel P.S.C., adottato dal Consiglio Comunale di Cessaniti nel 2018, individua la zona come “Sub-ambito di
completamento a prevalenza residenziale”.

I parametri regolatori delle zone di riferimento dei due strumenti urbanistici (P.R.G.C. e P.S.C.), sono
riportati nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dagli uffici comunali il 16/02/2022 (all. 13).

E’ evidente che dai parametri forniti dalle N.T.A. si desumono i vincoli urbanistici che sono riportati
nell’allegato del CDU. Inoltre, nel gia citato CDU viene riportato che relativamente al bene in oggetto non
esistono provvedimenti comunali di divieto di disposizione o d’acquisizione al patrimonio comunale, n¢
esistono provvedimenti sanzionatori, che il terreno su cui sorge il fabbricato nell’area di riferimento alla L. n.
353 del 21/11/2000 (Legge-quadro in materia di incendi boschivi) per cui non soggiace ad alcuno dei vincoli
ivi previsti.

Su di esso non esiste nessun tipo di vincolo storico, culturale o archeologico, né atti di asservimento
urbanistico o esistenza di diritti demaniali.

Oltre la trascrizione sul bene, oggetto della procedura esecutiva n® 59/2021, esiste quella del 03 ottobre 2016
(reg. gen. 5653 —reg. part. 4582 — Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di

Vibo Valentia — VV — in data 05 settembre 2016, rep. n. 1292) a favore xxxXxxxxxx con sede a XXXXXX.

— Regolarita edilizia-urbanistica e catastale -

Come si evince dallo studio dell’Atto di Compravendita a firma della Notaio xxxxxxxxxxxxx e dalla
documentazione, fornita dell’Ufficio Tecnico — Settore Urbanistica del comune di Cessaniti (all. 10), si
evince quello che ¢ stato il percorso autorizzativo finalizzato alla realizzazione del fabbricato e delle opere di

perimetrazione dell’area, ovvero:
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- progetto architettonico, riguardante “la costruzione di un fabbricato rurale a due piani fuori terra” —
Concessione Edilizia prot. n. 248 del 21/01/1985 — pratica edilizia n. 2 anno 1985, di cui non ¢ stato
rinvenuto alcun allegato grafico (all. 4);

- progetto architettonico relativo ai lavori di realizzazione recinzione con rilascio di Concessione Edilizia
(pratica edilizia n.6) rilasciata il 6 aprile del 1988;

- Progetto e Concessione Edilizia in Sanatoria n. 50 del 4 luglio 1997 relativa alla Domanda di Condono
presentata dell’allora proprieta prot. n.2750 del 30 luglio 1986 (all.ti §, 7, 8);

Dall’osservazione de visu della facciata principale con cio che viene rappresentato nel Progetto in Sanatoria,

nella tavola “prospetto principale”, e da quanto si puo apprendere dalla lettura dell’allegata relazione tecnica,

la copertura oggi visibile ¢ stata realizzata difformemente da quanto previsto. Con la pratica di condono,
presentata il 30/06/1986, la vecchia proprieta ha condonato quella parte di superficie realizzata in difformita

a quanto autorizzato dalla Concessione Edilizia n.248 del 1985. L’organizzazione planimetrica

dell’immobile (sub 4) risulta conforme a quanto rappresentato nel Progetto in Sanatoria ad esclusione del

locale segnalato nella Sanatoria ripostiglio ma che nella realta ¢ un vano ascensore.

Per cio che riguarda la regolarita catastale ¢ giusto osservare che dalle operazioni di sopralluogo non ¢

emersa alcuna difformita dell’U.L in oggetto rispetto a cio che ¢ rappresentato nella relativa planimetria

catastale. La perimetrazione del fabbricato risulta conforme a cid che ¢ riportato sul relativo Foglio di

mappa. Ovvero, secondo quello che viene rappresentato nella planimetria catastale, rilasciata il 10/01/2022,

I’immobile risulta avere una distribuzione degli ambienti conforme allo stato di fatto. Da evidenziare che

sulla visura storica catastale, non viene riportata la misura esatta della superficie. L’intestazione catastale

risulta volturata a nome dell’effettivo proprietario. Ad oggi, la documentazione catastale in atti, presenta
delle imperfezioni e il sottoscritto tecnico ritiene, che si possa e si debba procedere alla regolarizzazione
delle carenze catastali, necessaria al trasferimento immobiliare, solo dopo I’eventuale aggiudicazione, cosi

come disposto dall’lll.mmo Giudice (all. 9).

Non risulta agli atti documentazione ai sensi dell’art. 46 del D.Lvo 378/01 (nullita atti giuridici relativi ad

edifici la cui costruzione abusiva sia iniziata antecedentemente al 17/03/1985) e dell’art. 36 del DPR n°

380/2001 (accertamento conformita), né risulta rinvenuta alcuna dichiarazione di agibilita.

— Ricerca del valore di mercato -

Il metodo utilizzato, ritenuto assolutamente idoneo al conseguimento del piu probabile valore di mercato, ¢ il

Criterio di Stima per Confronto Diretto o Comparativo. Si determinera quindi il valore normale

dell’immobile urbano, supposto in condizioni soddisfacenti, eseguendo in un secondo momento le detrazioni
del caso.

I parametri, che hanno influito sui valori ottenuti dalla consultazione delle valutazioni diffuse dalla fitta rete
delle principali Agenzie Immobiliari e quelli forniti dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari attraverso

1’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.), come gia espresso in precedenza sono stati:
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- stato conservativo della costruzione;

- costo al mq del nuovo/ristrutturato;

- valutazione dell’eventuale intervento da eseguire per il completo uso dell’immobile.

Dall’incrocio dei dati su ricordati si potra percepire 1’appetibilita dell’immobile sul mercato immobiliare.

Si ¢ proceduto ad una prima comparazione, consultando i prezzi di vendita, di immobili similari sul territorio
del comune di Cessaniti, sui siti specializzati delle piu importanti Agenzie Immobiliari, determinando un
primo valore di mercato al mq:

- immobile in vendita in via S. Francesco — da Homepal -: 652,00 €/mgq;

- immobile in vendita in via Kuliscioff — da privato -: 440,00 €/mq;

- immobile in vendita in via Paradisoni (in corso di costruzione) — da privato -: 275,00 €/mq;

il valore medio di queste compravendite ¢ 455,00 €/mq;

Dai dati forniti dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.L.), tenendo conto della destinazione
urbanistica prevista dal PSC e rappresentato nel C.D.U., si ricava un valore oscillante, per le abitazioni di
tipo economico, da 320,00 €/mq a 390,00 €/mq. (all. 15).

Considerando il valore medio delle compravendite e il valore piu basso (visto lo stato conservativo
dell’immobile da periziare), fornito dall’O.M.L., si ottiene una media di 387,50 €/mq., che si puo considerare
come il piu probabile valore di mercato degli immobili a destinazione abitativa.

Considerando quindi I’eta dell’edificio, lo stato conservativo dell’immobile, il costo dei lavori da eseguire, la
posizione dell’unita abitativa rispetto all’arteria stradale piu importante della zona (Strada Provinciale n.80) e
il contesto urbano, si pud determinare un valore unitario di 390,00 €/mq.

Dal rilievo effettuato in loco, dallo studio della documentazione fornita dagli uffici comunali e da quella

catastale dell’immobile, si desume che le superfici lorde dell’unita immobiliare, si possono cosi suddividere:

ADIEAZIONE ..ottt e e e e Mg. 78,00

Rendendo omogenee le superfici lorde delle pertinenze di uso esclusivo, attraverso dei parametri, i cosiddetti

coefficienti di differenziazione, forniti dalle norme UNI 10750, si ottiene la superficie commerciale

dell’immobile:

dest. uso Sup. reale coeft. di diff. Sup. comm.
Abitazione Mgq. 74,00 1 Mgq. 78,00
Balconi Scoperti Mg. 10,00 0,25 Mg. 2,50

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mgq. 80,50
Quindi il piu probabile valore di mercato, riferito all’immobile individuato al Fg. 3, p.lla 355, sub. 4, cat.

A/3 é:

Vmr = Sup.utile X Val.unit. = mq 80,50 x € 390,00 = € 31.395,00
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che ¢ il piu probabile valore di mercato dell’immobile pignorato al debitore.

E’ auspicabile un unico lotto di vendita a riguardo.

— Spese di Gestione —

Dal sopralluogo effettuato e dalle notizie raccolte, € possibile affermare che:

- non sono mai stati eseguiti lavori di manutenzione, né ad oggi ne sono previsti alcuni. Di conseguenza
non vi sono costi di manutenzione, gia deliberati o da deliberare, né tantomeno debiti a riguardo;

- non esistono spese spese condominiali per la gestione ordinaria (corrente elettrica, spese di pulizia etc.),
visto che I’immobile € destinato ad esclusivo uso XXXXXXXXXXXXXXXXXX, né tantomeno risulta costituito

il condominio o nominato alcun amministratore.

— Formalita (iscrizioni e trascrizioni) —

Le formalita accertate, da cancellare dopo la vendita, sono:

- Iscrizione Contro del 23/07/2007 Reg. Part.1416, Reg. Gen. 4912, Rep. 3664/1479 del 16/07/2007 —
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;

Nessun onere economico per la cancellazione.

- Trascrizione nn. 4582/5653 del 3 ottobre 2016 su Vibo Valentia — Verbale di Pignoramento immobili
notificato dal Tribunale di Vibo Valentia il 5 settembre 2016, rep.n. 1292;

- Trascrizione nn. 5528/6334 del 19 novembre 2021 su Vibo Valentia — Verbale di Pignoramento
immobili notificato dall’Unep, presso il Tribunale di Vibo Valentia, il 25 ottobre 2021, rep.n. 1328;

Le spese per la cancellazione delle trascrizioni ammontano ad € 294,00 cadauno.

— Costi per lo Smaltimento —

Non sono stati rilevati materiali, potenzialmente pericolosi e inquinanti, da smaltire in base alla normativa di

legge.
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Allegati di Riferimento — immobile Fg. 3, p.lla 355, sub 4 — Comune di Cessaniti

- (all. 3b) Documentazione Catastale al 01/03/2022;
- (all. 3¢) Documentazione Fotografica;

all. 3b - Documentazione Catastale -
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Data: 13/01/2022

Ora: 10:37:45

Numero Pratica: VV0001405/2022
Pag: 1 - Segue

Direzione Provinciale di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/01/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/01/2022
Dati identificativi: Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 4

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
_Ft‘)gho 3 Particella 355

Classamento:

Rendita: Euro 101,23

Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 3,56 vani

Foglic 3 Particella 356 Subalterno 4

Indirizzo: CONTRADA MAIORANA n. SNC Piano 1

Dati di superficie: Totale: 108 m? Totale escluse aree scoperte *: 1056 m*

> Intestati catastali
=1

nej

4/

Diritto di: Proprieta’ per 1/2

» 2
nata 2 (N

> Dati identificativi

4 dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 4
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> Indirizzo

& dal 26/02/1987 al 17/02/2017 antecedente
l'impianto meccanografico

Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 365 Subalterno 4
CONTRADA MAIORANA Piano 1
Partita; 1351

M dal 17/02/2017
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 4
CONTRADA MAIORANA n. SNC Piano 1

Impiante meccanografico del 30/06/1987

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ| INTERNI del
17/02/2017 Pratica n. VV0006429 in atti dal 17/02/2017
?JEOE?R‘SZS ﬁf}STHFBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.

> Dati di classamento
£ dal 26/02/1987 al 26/02/1987 antecedente
I'impianto meccanografico =
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 4
Partita: 1351

£ dal 26/02/1987 al 26/02/1987
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 4
Rendita: Lire 350

Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 3,5 vani

Partita: 1351

£ dal 26/02/1987 al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 365 Subalterno 4
Rendita: Lire 400

Categoria A/3*, Classe 2, Consistenza 4 vani

Partita: 1351

= dal 01/01/1992 al 13/08/2002
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foalio 3 Particella 355 Subalterno 4

Impianto meccanografico del 30/06/1887

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 26/02/1987 in atti
dal 19/09/1290 (n. 59G/1987)

VARIAZIONE del 26/02/1987 in atti dal 25/03/1999
CLS-P.F. (n. 59G.1/1987)

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
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Rendita: Euro 146,67

Rendita: Lire 284.000

Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 4 vani
Partita: 1351

£4 dal 13/08/2002 al 17/02/2017
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 365 Subalternoc 4
Rendita: Euro 115,69
Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 4 vani
Partita: 1351

4 dal 17/02/2017 al 17/02/2018
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 4
Rendita: Euro 101,23
Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 3,5 vani

M dal 17/02/2018
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 4
Rendita: Euro 101,23
Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 3,5 vani

Data: 13/01/2022
Ora: 10:37:45
Numere Pratica: YV0001405/2022

Pag: 3 - Segue

Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
17/02/2017 Pratican. VV0006429 in atti dal 17/02/2017
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ! INTERNI (.
1100.1/2017)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/02/2018
Pratica n. VV0009536 in atti dal 17/02/2018
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 2963.1/2018)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94) :

> Dati di superficie

£ dal 09/11/2015 al 17/02/2017
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 4
Totale: 78 m?*
Totale escluse aree scoperte : 75 m?

t dal 17/02/2017
Immobile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 4
Totale: 108 m*
Totale escluse aree scoperie : 105 m?*

Superficie di Impiante pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria ; data di presentazione
26/02/1987, prot. n. 59G

 DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLISPAZIINTERNI del

17/02/2017 Pratica n. VV0006429 in atti dal 17/02/2017
Protocollo NSD n.  DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZ| INTERNI (n. 1100. 1/2017) _ Dati relativi alla
e\a,nlrnetna : data di presentazione 17/02/2017, prot. n.
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> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CESSANITI (C581)(VV) Foglio 3 Particella 355 Sub. 4

) del 30/06/1987

SOne, comurncanti o non comunicanti
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all. 3¢ - Documentazione Fotografica -

Foto 2 — Cucina sub 4 (primo piano)
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Foto 3 — Servizio Igienico sub 4 (primo piano)

Foto 4 — Camera da Letto Matrimoniale sub 4 (primo piano)
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3.1.4 — U. L. sita in Cessaniti, c.da Maiorana, via Paradisoni — Fg. 3, p.lla 355, sub 7, Cat. A/3 —
all. 4a - Aerofotogrammetria con individuazione Immobile —

-
e

Immobsile {plla 355, sub Ty ogpette & valutazlone

Vi el el
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— Comunicazioni e svolgimento operazioni peritali -

Dopo giusta comunicazione inviata alle parti (all. 1), le operazioni peritali dell’immobile, oggetto del
presente paragrafo, sono state effettuate il 17 gennaio e il 12 febbraio 2022, causa operazioni di rilievo
puntuale delle parti ritenute discordanti rispetto alla documentazione pervenuta al sottoscritto a seguito di
accesso agli atti. Il tutto si ¢ svolto alla continua e collaborativa presenza della proprieta. Sul luogo si &
riusciti, senza alcuna difficolta, ad effettuare tutte le operazioni necessarie al rilievo dell’organizzazione

planimetrica e delle misure dell’unita immobiliare ed effettuate le foto necessarie.

— Identificazione catastale del bene -

L’immobile ¢ individuabile attraverso le coordinate catastali, al Fg. 3, p.lla 355, sub 7, cat. A/3 (abitazione di
tipo economico), piano secondo, comune di Cessaniti, cosi come si pud verificare attraverso le Visure
rilasciate dall’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Catasto Fabbricati. La proprieta
risulta in testa a XXXXXXXXXXXXXXX per la quota di 1/2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX € XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
per la quota di 1/2 XXxXXXXXXXXXXXXXXxXX (all.4b).

Per come verificato ed estrapolato dalla visura storica — Catasto Terreni — I’estensione della particella su cui
sorge il fabbricato ha una superficie catastale di 460 mq. Dallo studio dell’estratto del Foglio di Mappa e
dall’osservazione in loco si sono verificati i confini catastali della particella in oggetto riscontrando una
difformita non imputabile alla proprieta dell’immobile oggetto della presente procedura. L’accesso alla
proprieta avviene da una traversa di via Paradisoni, probabilmente privata, che non ¢ riportata sull’estratto
del Foglio di Mappa. Gli altri lati della proprieta, risultano confinanti, e verificati, con p.lle 333, 78 e 354.
(all.4b).

L’unita immobiliare, catastalmente cosi individuata, ¢ oggetto dell’Atto di Pignoramento, Cron. Modello C
1328/0O Unep, depositato presso il Tribunale di Vibo Valentia il 21 ottobre 2021, dep. n.1544/0 (all. 14).
Tale proprieta proviene agli esecutati in forza di un Atto di Compravendita (Rep. n°3663 del 16 luglio 2007)

a firma del Notaio xxxxxxxxxxxxx (all. 10).

— Sommario inquadramento e descrizione del bene —

Contrada Maiorana ¢ individuata sulla strada che da Pannaconi (frazione di Cessaniti) conduce sulla costa
vibonese. Il fabbricato multipiano, nel quale sono individuati gli immobili oggetto della presente perizia di
valutazione immobiliare (all. 4a), individua i propri ingressi su una strada privata, a sua volta posizionata
perpendicolarmente a via Paradisoni, tra le arterie principali di collegamento del piccolo centro vibonese alla
costa.

11 fabbricato € costituito da n. 3 piani fuori terra, avente una zona di pertinenza esclusiva che corre su tutti i
lati, e che funge da filtro tra lo spazio esterno ¢ il corpo di fabbrica, individuato catastalmente al fg. 3, p.lla
355. E’ bene specificare che tale zona di pertinenza, risulta catastalmente come bene comune non censibile,

individuata da proprie coordinate catastali, risultando a tutti gli effetti area pertinenziale dell’intero edificio,
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avente un doppio ingresso carrabile. L’edificio appare incompleto nelle rifiniture di facciata, ad esclusione
della zoccolatura realizzata in pietra incerta. La struttura portante ¢ in C.A., con tampognatura tradizionale a
cassa vuota non coibentata, finita con intonaci pronta per la tinteggiatura esterna. Questa lavorazione mai
eseguita.
L’unita immobiliare, posta al secondo piano del fabbricato oggetto della presente perizia di valutazione, non
¢ dotata di un ingresso, ovvero non esiste nessun setto murario che delimita, o funge da filtro, tra quella che
dovrebbe essere la zona comune (sub 1 — all. 9), e I’abitazione individuata dal sub 7. Infatti una volta giunti
al secondo piano dello stabile ¢ facile verificare I’inesistenza di quella che catastalmente viene raffigurata
come un’abitazione (A/3), ma che nella realta altro non ¢ che un ambiente aperto, sprovvisto dei servizi e
impianti necessari per poter definire questa zona dell’immobile, abitazione. Il tutto si sviluppa in un unico
ambiente, di modeste dimensioni, con la presenza dell’inutilizzato vano ascensore. Il sottoscritto tecnico non
¢ riuscito a verificare 1’eventuale predisposizione di impianti, utili all’eventuale conversione futura in
monolocale abitativo. All’interno dell’unitd immobiliare non ¢ stato rilevato alcun impianto di
riscaldamento. L’ambiente appena descritto risulta momentaneamente utilizzato da XXXXXXXXXXXXXXXX
come deposito momentaneo. Lo stato di conservazione dell’intero sub, soprattutto il lastrico solare, risulta in
cattivo stato manutentivo. Sono state infatti rilevate diverse zone dove la pavimentazione risulta divelta, cosa
che probabilmente, ha compromesso la funzionalita dell’eventuale impermeabilizzazione.
Dal confronto di cio che si € osservato durante le fasi dei sopralluoghi, da cio che ¢ rappresentato sulla
planimetria catastale e cio che ¢ rappresentato sulle planimetrie allegate alle progettazioni architettoniche, il
sottoscritto ha riscontrato:
- nella zona comune viene rappresentato erroneamente un ripostiglio. Nelle realta questo ¢ il vano
ascensore;
- la planimetria catastale, relativa al sub in oggetto, risulta conforme allo stato di fatto;
- la planimetria relativa, allegata al progetto di Sanatoria dell’immobile, risulta difforme dallo stato di
fatto, risultando inesistente la porta di accesso all’U.L.
- la superficie catastale, riportata nelle visure storiche risulta difforme da quanto rilevato dal sottoscritto.
Le finiture rispecchiano le tipologie degli anni in cui lo stabile fu edificato: infissi esterni in acciaio

annodizzato con vetro singolo, con pavimentazione in gress porcellanato.

— Stato di possesso immobile -

L’unita immobiliare considerata, facente parte degli immobili sottoposti a procedura di pignoramento, risulta
nella piena ed effettiva disponibilita dei sig.ri xxxxxxxxxxxx i quali risultano qui residenti ¢ domiciliati dal
19/09/2007. Come d’altronde ¢ facile verificare dalla lettura del loro Certificato di Residenza, emesso dal
comune di Cessaniti in data 09/02/2022 (all. 12).

Dallo studio della Certificazione Notarile (all. 11), a firma della dott.ssa XXXXXXXXXXXX, notaio iscritto nel

Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo, si deduce che I’immobile,
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individuato catastalmente dalle coordinate Fg. 3, p.lla 355, sub 7, Cat. A/3, ¢ nella disponibilita dei debitori
dal 16/07/2007, allorquando, in seguito alla stipula di un Atto di Compravendita (rep. n. 3663/1478 e
trascritto a Vibo Valentia il 23/07/2007 n. 3280/4911) ad opera del Notaio XxxxxxxxxxxxxXx, ne diventarono
gli effettivi proprietari (all. 10).

Sul bene insistono due atti di pignoramento. Il primo del 03 ottobre 2016 (reg. gen. 5653 — reg. part. 4582 —
Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di Vibo Valentia — VV — in data 05
settembre 2016, rep. n. 1292) a favore xxxxxxxxxxxxx con sede a xxxxxx. Il secondo del 19 novembre 2021
(reg. gen. 6334 — reg. part. 5528 — Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di

Vibo Valentia — VV —in data 25 ottobre 2021, rep. n. 1328) a favore XXXXXXXXXXXXX con sede a XXXXXXXX.

— Esistenza di formalita, vincoli o oneri -

L’appartamento cosi individuato, ¢ parte integrante di un piu ampio edificio pluripiano, sul quale non sono
stati individuati gli ordinari oneri di natura condominiale, quali la pulizia e il consumo di energia elettrica,
riferita all’illuminazione, delle parti comuni dello stabile, visto 1’uso “familiaristico” che ne fa la proprieta.
Altresi non vi sono oneri riguardanti il mantenimento dell’impianto ascensore, in quanto lo stesso non risulta
mai installato, pur esistendo il vano.

E’ da specificare che, ad oggi, lo stabile, rappresentato catastalmente al fg. 3, p.lla 355, ricade in zona C1 —
cosi come individuato dal P.R.G.C., approvato con decreto della Regione Calabria, nel 2001.

Nel P.S.C., adottato dal Consiglio Comunale di Cessaniti nel 2018, individua la zona come “Sub-ambito di
completamento a prevalenza residenziale”.

I parametri regolatori delle zone di riferimento dei due strumenti urbanistici (P.R.G.C. e P.S.C.), sono
riportati nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dagli uffici comunali i1 16/02/2022 (all. 13).

E’ evidente che dai parametri forniti dalle N.T.A. si desumono i vincoli urbanistici che sono riportati
nell’allegato del CDU. Inoltre, nel gia citato CDU viene riportato che relativamente al bene in oggetto non
esistono provvedimenti comunali di divieto di disposizione o d’acquisizione al patrimonio comunale, n¢
esistono provvedimenti sanzionatori, che il terreno su cui sorge il fabbricato nell’area di riferimento alla L. n.
353 del 21/11/2000 (Legge-quadro in materia di incendi boschivi) per cui non soggiace ad alcuno dei vincoli
ivi previsti.

Su di esso non esiste nessun tipo di vincolo storico, culturale o archeologico, né atti di asservimento
urbanistico o esistenza di diritti demaniali.

Oltre la trascrizione sul bene, oggetto della procedura esecutiva n® 59/2021, esiste quella del 03 ottobre 2016
(reg. gen. 5653 —reg. part. 4582 — Atto Giudiziario — Pignoramento Immobiliare — Ufficiale Giudiziario di

Vibo Valentia — VV —in data 05 settembre 2016, rep. n. 1292) a favore XxXxXXXXXXXxX con sede a XXXXXX.

— Regolarita edilizia-urbanistica e catastale -
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Come si evince dallo studio dell’Atto di Compravendita a firma della Notaio xxxxxxxx e dalla

documentazione, fornita dell’Ufficio Tecnico — Settore Urbanistica del comune di Cessaniti (all. 10), si

evince quello che ¢ stato il percorso autorizzativo finalizzato alla realizzazione del fabbricato e delle opere di

perimetrazione dell’area, ovvero:

- progetto architettonico, riguardante “la costruzione di un fabbricato rurale a due piani fuori terra” —
Concessione Edilizia prot. n. 248 del 21/01/1985 — pratica edilizia n. 2 anno 1985, di cui non ¢ stato
rinvenuto alcun allegato grafico (all. 4);

- progetto architettonico relativo ai lavori di realizzazione recinzione con rilascio di Concessione Edilizia
(pratica edilizia n.6) rilasciata il 6 aprile del 1988;

- Progetto e Concessione Edilizia in Sanatoria n. 50 del 4 luglio 1997 relativa alla Domanda di Condono
presentata dell’allora proprieta prot. n.2750 del 30 luglio 1986 (all.ti 5, 7, 8);

Dall’osservazione de visu della facciata principale con cio che viene rappresentato nel Progetto in Sanatoria,

nella tavola “prospetto principale”, e da quanto si puo apprendere dalla lettura dell’allegata relazione tecnica,

la copertura oggi visibile ¢ stata realizzata difformemente da quanto previsto. Con la pratica di condono,
presentata il 30/06/1986, la vecchia proprieta ha condonato quella parte di superficie realizzata in difformita

a quanto autorizzato dalla Concessione Edilizia n.248 del 1985. L’organizzazione planimetrica

dell’immobile (sub 7) risulta non conforme a quanto rappresentato nel Progetto in Sanatoria. Infatti non ¢

stato realizzato il vano di ingresso e il locale segnalato come ripostiglio in realta € un vano ascensore. Inoltre,

da quanto si ¢ potuto apprendere dallo studio della relazione tecnica e dalla sezione allegata alla pratica di

sanatoria, sul terrazzo (o lastrico solare), gia esistente, si sarebbe dovuta realizzare una copertura con

struttura in ferro zincato, con pendenza che sarebbe dovuta partire dall’attuale quota del terrazzo in modo da

non creare ulteriore volumetria. Copertura realizzata in elevato di almeno 2 ml dal calpestio del terrazzo e

quindi difforme.

Per cio che riguarda la regolarita catastale ¢ giusto osservare che dalle operazioni di sopralluogo non ¢

emersa alcuna difformita dell’U.L. in oggetto rispetto a cio che ¢ rappresentato nella relativa planimetria

catastale. La perimetrazione del fabbricato risulta conforme a cio che ¢ riportato sul relativo Foglio di

mappa. Ovvero, secondo quello che viene rappresentato nella planimetria catastale, rilasciata il 10/01/2022,

I’immobile risulta avere una distribuzione degli ambienti conforme allo stato di fatto ad eccezione della gia

richiamata imprecisione: ovvero, sugli elaborati planimetrici viene erroneamente riportato un ambiente

destinato a ripostiglio che nella realta altro non ¢ che il vano ascensore. Nella visura storica, rilasciata il

13/01/2022, viene erroneamente riportata una consistenza di 3 vani a seguito di un ampliamento del 2017.

L’intestazione catastale risulta volturata a nome dell’effettivo proprietario. Al contrario Ad oggi, la

documentazione catastale in atti, presenta delle imperfezioni e il sottoscritto tecnico ritiene, che si possa e si

debba procedere alla regolarizzazione delle carenze catastali, necessaria al trasferimento immobiliare, solo

dopo I’eventuale aggiudicazione, cosi come disposto dall’[ll.mmo Giudice (all. 9).



Non risulta agli atti documentazione ai sensi dell’art. 46 del D.Lvo 378/01 (nullita atti giuridici relativi ad
edifici la cui costruzione abusiva sia iniziata antecedentemente al 17/03/1985) e dell’art. 36 del DPR n°

380/2001 (accertamento conformita), né risulta rinvenuta alcuna dichiarazione di agibilita.

— Ricerca del valore di mercato -

Il metodo utilizzato, ritenuto assolutamente idoneo al conseguimento del piu probabile valore di mercato, ¢ il

Criterio di _Stima per Confronto Diretto o Comparativo. Si determinera quindi il valore normale

dell’immobile urbano, supposto in condizioni soddisfacenti, eseguendo in un secondo momento le detrazioni
del caso.

I parametri, che hanno influito sui valori ottenuti dalla consultazione delle valutazioni diffuse dalla fitta rete
delle principali Agenzie Immobiliari e quelli forniti dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari attraverso
1’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.), come gia espresso in precedenza sono stati:

- stato conservativo della costruzione;

- costo al mq del nuovo/ristrutturato;

- valutazione dell’eventuale intervento da eseguire per il completo uso dell’immobile.

Dall’incrocio dei dati su ricordati si potra percepire 1’appetibilita dell’immobile sul mercato immobiliare.

Si ¢ proceduto ad una prima comparazione, consultando i prezzi di vendita, di immobili similari sul territorio
del comune di Cessaniti, sui siti specializzati delle piu importanti Agenzie Immobiliari, determinando un
primo valore di mercato al mq:

- immobile in vendita in via S. Francesco — da Homepal -: 652,00 €/mgq;

- immobile in vendita in via Kuliscioff — da privato -: 440,00 €/mq;

- immobile in vendita in via Paradisoni (in corso di costruzione) — da privato -: 275,00 €/mq;

il valore medio di queste compravendite ¢ 455,00 €/mgq;

Dai dati forniti dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.), si ricava un valore oscillante, per le
abitazioni di tipo economico, da 340,00 €/mq a 485,00 €/mgq. (all. 15).

Considerando il valore medio delle compravendite e il valore piu alto (visto lo stato conservativo
dell’immobile da periziare), fornito dall’O.M.L., si ottiene una media di 387,50 €/mq., che si puo considerare
come il pit probabile valore di mercato degli immobili a destinazione abitativa.

Considerando quindi lo stato conservativo dell’immobile, il costo dei lavori da eseguire, la posizione
dell’unita abitativa rispetto all’arteria stradale piu importante della zona (Via Roma) e il contesto urbano, si
puo determinare un valore unitario di 380,00 €/mq.

Dal rilievo effettuato in loco e dallo studio dalla planimetria catastale dell’immobile, si desume che le

superfici lorde dell’unita immobiliare, si possono cosi suddividere:

F N o) 1722 () 1< N Mq. 42,00

LastriCO SOLATE. ...ttt e e Mgq. 193,00
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Rendendo omogenee le superfici lorde delle pertinenze di uso esclusivo, attraverso dei parametri, i cosiddetti
coefficienti di differenziazione, forniti dalle norme UNI 10750, si ottiene la superficie commerciale

dell’immobile:

dest. uso Sup. reale coeft. di diff. Sup. comm.
Abitazione Mg. 42,00 1 Mg. 42,00
Lastrico Solare Mg. 193,00 0,25 Mgq. 48,25

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mq. 90,25
Quindi il piu probabile valore di mercato, riferito all’immobile individuato al Fg. 3, p.lla 355, sub. 7, cat.
A3 ¢&:

Vmr = Sup.utile X Val.unit. = mq 90,50 x € 380,00 = € 34.295,00

che ¢ il piu probabile valore di mercato dell’immobile pignorato al debitore.

E’ auspicabile un unico lotto di vendita a riguardo, vista anche la presenza del vano ascensore, individuato
all’interno dell’abitazione dei sig.ri XXxXXXXXxXxxxxx, comprendente il sub 2 (abitazione principale — A/3) e
il sub 7 (abitazioni di tipo economico), individuato al piano secondo, avente quest’ultimo funzione di filtro di

accesso al terrazzo, pur essendo, catastalmente, individuato con destinazione A/3.

— Spese di Gestione —

Dal sopralluogo effettuato e dalle notizie raccolte, ¢ possibile affermare che:

- non sono mai stati eseguiti lavori di manutenzione, né ad oggi ne sono previsti alcuni. Di conseguenza
non vi sono costi di manutenzione, gia deliberati o da deliberare, né tantomeno debiti a riguardo;

- non esistono spese spese condominiali per la gestione ordinaria (corrente elettrica, spese di pulizia etc.),
visto che I’immobile & destinato ad esclusivo uso XXXXXXXXXXXXXX, né tantomeno risulta costituito il

condominio o nominato alcun amministratore.

— Formalita (iscrizioni e trascrizioni) —

Le formalita accertate, da cancellare dopo la vendita, sono:

- Iscrizione Contro del 23/07/2007 Reg. Part.1416, Reg. Gen. 4912, Rep. 3664/1479 del 16/07/2007 —
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;

Nessun onere economico per la cancellazione.

- Trascrizione nn. 4582/5653 del 3 ottobre 2016 su Vibo Valentia — Verbale di Pignoramento immobili
notificato dal Tribunale di Vibo Valentia il 5 settembre 2016, rep.n. 1292;

- Trascrizione nn. 5528/6334 del 19 novembre 2021 su Vibo Valentia — Verbale di Pignoramento
immobili notificato dall’Unep, presso il Tribunale di Vibo Valentia, il 25 ottobre 2021, rep.n. 1328;
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Le spese per la cancellazione delle trascrizioni ammontano ad € 294,00 cadauno.

— Costi per lo Smaltimento —

Non sono stati rilevati materiali, potenzialmente pericolosi e inquinanti, da smaltire in base alla normativa di

legge.
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Allegati di Riferimento — immobile Fg 3, p.lla 355, sub 7 — Comune di Cessaniti

- (all. 4b) Documentazione Catastale al 01/03/2022;
- (all. 4c) Documentazione Fotografica;
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all. 4b - Documentazione Catastale —

Data: 10012022 - n. TT7610 - Richiedente: BRAMEZSEPIEFFIT0

[ Agenzia delle Entrate Planimebria di u.2.u,in Comune di Cessaniti T
CATASTO FABBRICATI Hontradi Maheana oiv. SHC
Ulficlo Provinciale di Tdontifioativwi Catastali: ilats da:
Vibo Valentia Sezione: h
Foglio: 3 Iaorltto A1l 'albo!
% I n b
Particella: 355 Tgeguer. _
Subalterno: 7 Frov, Vibko Valentdia H.Z1B
Heheda o, 1 Srala 1:200 |

Piano Secondo
h 3.00

[

e

Rz

Terrazzo

Terrazzo

Caigsdo ded Fabhbricas = Sioarione al | L2022 - Comane di CESSANTTI(CS81) = = Foglio ¥ - Particel la 355 - Sl,hxhem T

CONTRADA MATORANA n. SN Fano 323

i s
- IFOL2002 - o TT76L0 - Richiedente: BEBMEZSEPIEF33 70
schiede: | - Fometo di acquizizions; AN 210x287) - Fornato stanpa rickdesso: A4 21I20T)
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=e:ie-{n;::r:ate @’3

Direzione Provinciale di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 13/01/2022

Ora: 10:38:38

Mumero Pratica: VV0001406/2022
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/01/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/01/2022
Dati identificativi: Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 7

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355

Classamento:

Rendita: Euro 86,76

Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 3 vani

Foglio 3 Particella 355 Subalterno 7

Indirizzo: CONTRADA MAIORANA n. SNC Piano 2-3

Dati di superficie: Totale: 68 m? Tolale escluse aree scoperte *: 45 m?

> Intestati catastali

>1.
I
Diritto diz, Proprieta’ per 1/2 _
r1a_

> Dati identificativi

fa dall'impianto al 17/02/2017 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 5
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genzia

ntrate
Data: 13/01/2022
Ora: 10:38:38
Direzione Provinciale di Vibo Valentia .
Ufficio Provinciale - Territorio Lo Mol i
Servizi Catastali =
4 dal 17/02/2017 gﬁM PLIAMENTO del 17/02/2017. Pratica n. VV0006428
Immobile attuale in atti dal 17/02/2017 AMPLIAMENTO (n. 1099.1/2017)

Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 365 Subaltermo 7

> Indirizzo
4 dal 26/02/1987 al 17/02/2017 antecedente
I'impianto meccanografico Implante meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno §

CONTRADA MAIORANA Piano 2
Partita: 1351

= dal 17/02/2017 AMPLIAMENTO del 17/02/2017 Pratica n. VV0006428
inimobiie attiale in atti dal 17/02/2017 AMPLIAMENTO (n. 1099.1/2017)

Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 365 Subaltemo 7
CONTRADA MAIORANA n. SNC Piano 2-3

> Dati di classamento
£ dal 26/02/1987 al 26/02/1987 antecedente Impianto meccanografico del 30/06/1987
I'impianto meccanografico
Immobile predecessore
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 5

Partita: 1351
£ dal 26/02/1987 al 01/01/1992 VARIAZIONE del 26/02/1987 in atti dal 25/03/1999
Immobile predecessore : CLS-PF. (n. 59G.1/1987)

Comune di CESSANITI (C581) (VV)

Foglio 3 Particella 355 Subalterno 5

Rendita: Lire 150

Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 1,5 vani
Partita: 1351

£ dal 01/01/1992 al 13/08/2002 Variazione del quadro tariffaric del 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 5
Rendita: Euro 55,00
Rendita: Lire 106.500
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genzia

ntrate
- Data: 13/01/2022
Ora: 10:38:38
Direzione Provinciale di Vibo Valentia Numero Pratica: VV0001406/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Segue -
Servizi Catastali h
Categoria A/3%, Classe 2, Consistenza 1,5 vani
Partita: 1351
£4 dal 13/08/2002 al 17/02/2017 Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002
Immobile predecessore
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 5
! Rendita: Euro 43,38
Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 1,5 vani
Partita: 1351
t4 dal 17/02/2017 al 19/01/2018 L AMPLIAMENTO del 17/02/2017 Pratica n. VV0006428
immobile attuzle in atti dal 17/02/2017 AMPLIAMENTO (n. 1099.1/2017)
Comune di CESSANITI (C531) (VV) Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 7 701/94)

Rendita: Euro 86,76
Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 3 vani

£ dal 19/01/2018 . VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/01/2018
| bil " Pratica n. VV0002906 in atti dal 19/01/2018
mmobile attuale VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 318.1/2018)
Comune di CESSANITI (C581) (VV) e
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 7 ;\gma)zioni: classamento e rendita validati (d.m.

Rendita: Euro 86,76
Categoria A/3", Classe 2, Consistenza 3 vani

> Dati di superficie

1 dal 09/11/2015 al 17/02/2017 . Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile predecessore Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
GComune di CESSANITI (C581) (VV) 250271967, prot. . 680G
Foglio 3 Particella 355 Subalterno §

Totale: 40 m?
Totale escluse aree scoperte : 40 m?

£ dal 17/02/2017 AMPLIAMENTO del 17/02/2017 Pratica n. VV0006428
b v AMPLIAVENTO (1, 3008 ;’fzo?%mgb‘ lativi sl
i n. 2 ati alla
Comune di CESSANITI (C581) (VV) Blanimelria: da’(a{di presentazione 17/02/2017, prot. n.
Foglio 3 Particella 355 Subalterno 7 V0006428
Totale: 68 m?

Totale escluse aree scoperte : 45 m?
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13/01/2022

: L s 10:38:38
Dlrg;lone Pr.onr{nmale (‘i.l ylbp Valentia Zero Pratica: VV0001406/2022
Ufficio Provinciale - Territorio j: 4 - Segue

Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di CESSANITI (C581)(VV) Foglio 3 Particella 355
Sub. 5

1. Impianto anoagrafico del 30/06/1987

001000 (derivada

4 dal 16/07/2007
Diritta di; P

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CESSANITI (C581)(VV) Foglio 3 Particella 355 Sub. 7

/2007 Pubb

3. Atto

1
(

on Modello

3663 - (
] ) VAEENTIAIN

0on

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell'attuale
SSANITI (C581) (VV)

0 3 Particella 365 Subalterno 5

02/2017

ii: Propr




Foglio 3 — Comune di Cessaniti
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all. 4c - Documentazione Fotografica -
|

Foto 1 — Interno sub 7 (terzo piano)

Foto 2 — Vano Ascensore sub 7 (terzo piano)
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Foto 3 — Lastrico solare sub 7 (terzo piano)

Foto 4 — Lastrico solare a copertura sub 7
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4.1 - SCHEDA RIEPILOGATIVA VALORI DI MERCATO -

IMMOBILI VALORE QUOTA VALORE DI
UNITARIO DI PARTE MERCATO QUOTA
MERCATO PIGNORATA PARTE
Appartamento C.da Maiorana (sub 2 —p.t.) € 73.800,00 1/1 € 73.800,00
Cessaniti (VV)
Appartamento C.da Maiorana (sub 3 —p.p.) € 30.615,00 111 € 30.615,00
Cessaniti (VV)
Appartamento C.da Maiorana (sub 4 — p.p.) € 31.395,00 1/1 € 31.395,00
Cessaniti (VV)
Appartamento C.da Maiorana (sub 7 —p.s.) € 34.295,00 1/1 € 34.295,00
Cessaniti (VV)
TOTALE € 170.105,00 TOTALE € 170.105,00

5.1 - CERTIFICAZIONI E INDICAZIONE DATI NECESSARIE ALLA VENDITA -

Durante le attivita di ricerca e recupero documenti degli immobili oggetto della presente valutazione, il

sottoscritto tecnico non ha rinvenuto alcuna certificazione, riferita agli stessi, utile o necessaria alle

operazioni di vendita, ovvero:

- in merito alle unita immobiliari individuate catastalmente al fg. 3, p.lla 355, sub 2, 3, 4, 7 nel comune di
Cessaniti, non sono state rinvenute certificazioni riguardanti la conformita di impianti quali 1’elettrico,
idrico, anche se gli stessi appaiono funzionanti. N¢é tantomeno ¢ stata rinvenuta alcuna documentazione
in merito all’agibilita (o abitabilita) delle Unita Immobiliari;

- delle stesse unita immobiliari non si ha contezza delle Attestazioni di Prestazioni Energetiche, secondo il
Dlgs 192 del 19/08/2005 corretto e integrato dal Dlgs 311 del 29/12/2006, le Igs 63/2013, 1a 90/2013, il
D.M. 26/06/2015, che uniforma le metodologie di calcolo, e ’ultimo Dlgs 48 del 10/06/2020, necessarie
ai fini della vendita,.

I dati necessari affinché si possa effettuare correttamente la voltura dei beni sono i dati catastali

dell’immobile, 1 dati anagrafici degli intestatari e 1 dati anagrafici degli aggiudicatari. Alla pratica di

voltura dovra essere allegato il titolo di proprieta del bene.

6.1 — SPESE TECNICHE E VALORI DI VENDITA LOTTI -

11 sottoscritto tecnico, a seguito di verifiche tecnico-documentali e delle richieste, attraverso la Formulazione
dei Quesiti, dell’lll.Lmo Giudice, ha ritenuto opportuno non procedere alla regolarizzazione delle piccole
difformita catastali riscontrate, considerata la possibile poca appetibilita dell’immobile oggetto della presente
perizia di stima, sul mercato immobiliare del comune di Cessaniti, visto anche il numero di immobili in
vendita e le condizioni menutentive dello stabile. Si ritiene quindi utile procedere alle regolarizzazioni delle

difformita catastali, solo dopo 1’eventuale aggiudicazione delle Unita Immobiliari.




L’aggiudicatario dovra procedere all’affidamento di incarico a tecnico abilitato, che provvedera
all’elaborazione e stesura di opportuna documentazione necessaria alla presentazione di una SCIA per la
rimozione della copertura in elevato del terrazzo e per nuovi lavori di impermeabilizzazione dello stesso.
Nello specifico, quantificando I’importo dei costi riferiti alle spese tecniche, avremo:

- presentazione SCIA uffici comunali...............ooooiiiiiiiiii i €2.000,00 + CNPA +1IVA;

Le spese tecniche previste per la redazione delle Attestazioni di Prestazione Energetica, possono essere cosi

definite:

- APE unita immobiliare fg. 3, p.lla355,sub2 ... € 800,00 + CNPA +1IVA;
- APE unita immobiliare fg. 3, p.lla355,sub3 ... € 350,00 + CNPA +1IVA;
- APE unita immobiliare fg. 3, p.lla 355, sub4 ..o € 350,00 + CNPA +1VA;
- APE unita immobiliare fg. 3, p.lla 355, sub 7 ...t € 150,00 + CNPA +1VA;

Si possono quindi definire i relativi lotti di vendita e relativi valori:

- Lotto 1 —Fg3,p.l1a355,sub 2 € Sub 7...ouiiiiiiiiiii i € 108.095,00;
- Lotto 2 —Fg 3, p.lla 355, sub 3. . i e € 30.615,00;
- Lotto3—Fg 3, p.dla355, sub 4. € 31.395,00;

Valore Totale di Vendita € 170.105,00

7.1 - CONCLUSIONI -

Le risultanze di questo lavoro di stima, hanno prodotto I’individuazione del piu probabile valore di mercato
riferito sia dell’intero compendio immobiliare. I valori cosi ottenuti, e propedeuci alla vendita, sono da
intendersi al netto delle spese.

Nel rassegnare questo lavoro peritale, lo scrivente fa notare che i valori stimati — per ragioni non previste o
non prevedibili — potrebbero subire variazioni oscillanti tra il 5 ed il 10%, anche quando il mercato
immobiliare dovesse manifestare condizioni di stabilita ed equilibrio tra domanda ed offerta economica.
Certo di aver operato con criteri di obiettivita per dare giusto esito al mandato conferito, questo perito, in

Fede sottoscrive la presente relazione.

Vibo Valentia 01/03/2022 I1C.T.U.
(Arch. Maurizio BARBUTO)

\
\“ .
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All 1 — Copie Convocazioni e Ricevute per Sopralluoghi e Operazioni Peritali
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Studio Legale
Avv. Rosaria Deodato
Patrocinante in Cassazione

Vibo Valentia, 5 gennaio 2022

Racc. a.r.

Gent.le Sig.ra

Oggetto: Proc. Esec. n. 59/2021 RGE - Tribunale di Vibo Valentia — G.E. Dott. Mario
Miele - comunicazione nomina Custode Giudiziario ed Esperto, nonché data
sopralluogo ed immissione in possesso negli immobili pignorati, di seguito indicati, di
proprieta dei Sigg.ri _ siti nel Comune di
Cessaniti:
1) NCEU fg. 3 part. 355 sub. 2 cat. A/3 vani 7.5 piano T — contrada Maiorana snc;
2) NCEU fg. 3 part. 355 sub. 3 cat. A/3 vani 3.5 piano 1 — contrada Maiorana snc;
3) NCEU fg. 3 part. 355 sub. 4 cat. A/3 vani 3.5 piano 1 — contrada Maiorana snc;
4) NCEU fg. 3 part. 355 sub. 7 cat. A/3 vani 3.0 piano 2-3 — contrada Maiorana
snc.

La presente per comunicarVi di essere stati nominati rispettivamente Custode

Giudiziario ed Esperto per la valutazione del compendio staggito nella procedura

esecutiva immobiliare n. 59/2021 RGE promossa d_ (e per essa
d- [ :iusto procura rilasciata ol
_, mandataria della creditrice) nei confronti dei Sigg.ri _

_, giusto provvedimento del 22/12/2022 che si allega in copia, con

contestuale fissazione dell’udienza di comparizione delle parti al 22 marzo 2022, ore
10,30.

Vi comunichiamo, inoltre, che, dovendo verificare lo stato degli immobili pignorati,

il giorno 17 GENNAIO 2022, alle ore 10,00 con seguito, effettueremo il

Vibo Valentia, Piazza Terranova, 21 - Ionadi (VV) Via Nazionale, 18 - Tel/Fax 0963 545798
Cell. 329 3954484 - Pec sara.deodato@pec.it - E-mail deodatosara@gmail.com



Studio Legale
Avv. Rosaria Deodato
Patrocinante in Cassazione
sopralluogo negli immobili in questione e, contestualmente, la sottoscritta Avv. Rosaria
Deodato in qualita di Custode Giudiziario effettuera 1’immissione nel possesso degli
stessi, invitando, in particolare, i Sigg.ri _ ad essere presenti, anche
al fine di poter acquisire le necessarie informazioni sullo stato dei suddetti beni.

Qualora gli immobili fossero locati o comunque occupati da terzi, preghiamo i
predetti di volerci comunicare immediatamente i dati degli stessi al fine di poter dare
loro comunicazione delle suindicate nomine e dell’accesso.

Distinti saluti

I1 Custode Giudiziario L’Esperto

Avv. Rosaria Deodato Arch. Maurizio Barbuto



05/01/22, 21:58 Messaggi - Webmail PEC

Proc. Esec. n. 59/2021 RGE - Comunicazione Nomine e I Accesso

Da sara.deodato <sara.deodato@pec.it>

Gentil

in allegato la comunicazione indicata in oggetto di cui La prego di prendere visione.

Cordiali saluti
[l Custode Giudiziario
Avv. Rosaria Deodato

Avv. Rosaria Deodato

lonadi (VV) - Via Nazionale, 18
Tel/Fax: (+39) 0963.545798 - Mobile (+39) 329.3954484

E-mail: decdatosara@gmail.com - Pec: sara.deodato@pec.it

Le informazioni contenute nella presente comumcaz.long e .negll allegati sono .strettamente
riservate ai destinatari della stessa. Pertanto, qualora riceviate il presente messaggio per errore,
Vi diffido da estrarne copia e, comunque, da usarne o divulgarne il contenuto € Vi prego di
eliminarlo immediatamente, informandomi ai recapiti suindicati. Grazie.

The information contained in this communication and in the attachments are strictly reserved for
the recipients of the same. Therefore, if you receive this message in error, | warn you to extract a
copy and, in any case, to use or disclose its content and please delete it immediately, informing
me at the addresses indicated above. Thank you.

Com Nom+Acc a deb+cred.pdf
Com Nom+Acc a deb+cred.pdf.p7m

https://webmailbeta.pec.it/#webmail/lnviata

1M



05/01/22, 22:01 Ricevuta di accettazione

Proc. Esec. n. 59/2021 RGE - Comunicazione Nomine e I Accesso

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A sara.deodato@pec.it <sara.deodato@pec.it>
Data mercoledi 5 gennaio 2022 - 21:58

Ricevuta di accettazione

Il giorno 05/01/2022 alle ore 21:58:33 (+0100) il messaggio
"Proc. Esec. n. 59/2021 RGE - Comunicazione Nomine e I Accesso" proveniente da

"sara.deodato@pec.it"
ed indirizzato a:

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec296.20220105215833.18488.306.1.67@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7/s

https://webmailbeta.pec.itffwebmail/Inbox

1M



05/01/22, 22:01 Ricevuta di avvenuta consegna

Proc. Esec. n. 59/2021 RGE - Comunicazione Nomine e I Accesso

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A sara.deodato@pec.it <sara.deodato@pec.it>
Data mercoledi 5 gennaio 2022 - 21:58

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 05/01/2022 alle ore 21:58:35 (+0100) il messaggio
"Proc. Esec. n. 59/2021 RGE - Comunicazione Nomine e I Accesso" proveniente da

" ="
e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec296.20220105215833.18488.306.1.67@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml

smime.p7s

https://webmailbeta.pec.itffwebmail/Inbox



A
<

Posteitaliane raccomandata1

8-€401L5.6.0S0

IR

<

?93_?9?:?@'58”9 raccomandata R

IR

6-¥.0LS.6.0S0




Gentile cliente,

riportiamo di seguito i

La spedizione & stata

Data e ora

07-01-2022 11:50:55

07-01-2022 12:40:11

07-01-2022 19:42:00

10-01-2022 08:55:31

10-01-2022 09:32:55

10-01-2022 12:09:59

Grazie per aver scelto Poste Italiane e i nostri servizi.

Distinti Saluti
Poste Italiane

Posteitaliane

Stato lavorazione

Presa in carico da Ufficlo Postale
In lavorazione presso 'ufficlo Postale

In lavarazione presso il Centro
Operativo Postale

In lavarazione pressa il Centro
Operativo Postale

In consegna

Consegnata

ESITO DELLA SPEDIZIONE

dati relativi alla spedizione di RACCOMANDATA 1 050797510738

Consegnata in data 10-01-2022 12:09:59

Luogo

Ufficio Postale VIBO VALENTIA 1 in VIA
DANTE ALIGHIERI SNC

Ufficio Postale VIBO VALENTIA 1 in VIA
DANTE ALIGHIERI SNC

LAMEZIA TERME CZ




ESITO DELLA SPEDIZIONE

Gentile cliente,
riportiamo di seguito i dati relativi alla spedizione di RACCOMANDATA 1 050797510749

La spedizione e stata Consegnata in data 10-01-2022 12:09:59

Data e ora Stato lavorazione Luogo

07-01-2022 11:49:08 Presa in carico da Ufficio Postale Ufficio Postale VIBO VALENTIA 1 in VIA
DANTE ALIGHIERI SNC

07-01-2022 13:40:11 In lavorazione presso I'ufficio Postale Ufficio Postale VIBO VALENTIA 1 in VIA
DANTE ALIGHIERI SNC

07-01-2022 19:42:00 In lavorazione presso il Centro LAMEZIA TERME CZ
Operativo Postale

10-01-2022 08:55:31 In lavorazione presso il Centro
Operativo Postale

10-01-2022 09:32:55 In consegna

10-01-2022 12:09:59 Consegnata

Grazie per aver scelto Poste Italiane e i nostri servizi.

Distinti Saluti
Poste Italiane

Posteitaliane



All 2 — Verbale di Sopralluogo e Operazioni Peritali

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
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TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
Proc. Esec. n. 59/2021 RGEI - G.E. Dott. Mario Miele
VYERBALE DI ACCESSO ED IMMISSIONE NEL POSSESSO
relativo ai seguenti beni immobili:
1) appartamento sito in Cessaniti (VV), c.da Maiorana, via Paradisoni, identificato nel
NCEU del predetto Comune al foglio 3, part. 355, sub. 2, cat. A/3, vani 7,5, piano T
— contrada Maiorana snc;
2) appartamento sito in Cessaniti (VV), c.da Maiorana, via Paradisoni, identificato nel
NCEU del predetto Comune al foglio 3, part. 355, sub. 3, cat. A/3, vani 3,5, piano 1
— contrada Maiorana snc;
3) appartamento sito in Cessaniti (VV), c.da Maiorana, via Paradisoni, identificato nel
NCEU del predetto Comune al foglio 3, part. 355, sub. 4, cat. A/3, vani 3,5, piano 1
— contrada Maiorana snc;
4) appartamento sito in Cessaniti (VV), c.da Maiorana, via Paradisoni, identificato nel
NCEU del predetto Comune al foglio 3, part. 355, sub. 7, cat. A/3, vani 3, piano 2-3
— contrada Maiorana snc.
ek
L’anno DUEMILAVENTIDUE, il giomo DICIASSETTE del mese di GENNAIO
(17/01/2022), alle ore 10,00, io sottoscritta avv. Rosaria Deodato (con studio in Vibo
Valentia, piazza Terranova, 21, Tel./Fax: 0963/45330 - Cell. 329 3954484 - E-mail
deodatosara@gmail.com - Pec sara.deodato@pec.it), nominata Custode Giudiziario nella

procedura esecutiva n. 59/2021 R.G.E. del Tribunale di Vibo Valentia promossa dalla -
, creditore procedente,
contro 1 Sigg.ri _ debitori esecutati, con

provvedimento del G.E. dott. Mario Miele del 22/12/2021, mi sono recata in Cessaniti

(VV), c.da Maiorana, via Paradisoni, unitamente al nominato CTU Arch. Maurizio
Barbuto, con studio in Vibo Valentia, onde prendere visione ed immettermi nel possesso
degli immobili pignorati, avendo comunicato questo nostro accesso ai debitori esecutati a
mezzo raccomandate a.r. del 7/01/2022 ed avendone dato avviso al creditore procedente
con comunicazione pec del 5/01/2022.

Giunti insieme all’arch. Maurizio Barbuto alle ore 10,00 in Cessaniti (VV), c.da Maiorana,

via Paradisoni, presso il fabbricato (a pil piani fuori terra) di cui fanno parte gli immobili




pignorati, sopra meglio descritti. ivi abbiamo rinvenuto la presenza:

del debitore esecutato

della debitrice esecutata,

. del Sig. , In qualita di
‘,/ nato il
a , residente In

/ dilie Via
/ ., identificato a mezzo di
/ n. rilasciata in

data da :

. del Sig. , in qualita di

nato il

3

/ alla Via
/ . identificato a mezzo di

n. rilasciata in

data da ;
= del Sig __— in qualia di
/ , nato il

a , residente in

alla Via
2




/ , identificato a mezzo di

n. o rilasciata in
data /da

Do, altresi, atto che per il creditore procedente

comparso

ALES=RU O

Preliminarmente, ho informato i debitori di essere stata nominata custode giudiziario,
rendendoli edotti dei poteri e delle funzioni conferitimi e consegnando loro copia
dell’ordinanza di nomina del 22/12/2021 nonche copia delle “Avvertenze per il Debitore™.
Quindi, ho avvertito i debitori che:
° ¢ ancora possibile evitare la vendita;
® che a tal fine i debitori esecutati devono contattare tempestivamente
1’avvocato del creditore procedente e gli avvocati di eventuali creditori intervenuti,
i cui nominativi sono indicati nel fascicolo della procedura esecutiva che i debitori
esecutati possono visionare accedendo al fascicolo telematico della procedura
previa eventuale autorizzazione della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Vibo Valentia (orario di ufficio dal lunedi al venerdi, ore 9,00/12,00),
evitando I’errore di trattare solo con I’avvocato del creditore procedente in quanto
tutti i creditori muniti di titolo possono dare impulso alla procedura;
® che ¢ nel loro interesse pervenire ad un eventuale accordo nel piu breve
tempo possibile, e cio al fine di evitare le ulteriori spese della procedura ed in
particolare le spese di pubblicita ed il progressivo aumento del compenso del
custode;
* che, in ogni caso, I’occupante/gli occupanti non deve/non devono in alcun
modo ostacolare o, comunque, rendere difficoltosa I'attivita del custode;
° che nei giorni preventivamente concordati con il custode 1’occupante/gli
occupanti deve/devono farsi trovare presso I’immobile pignorato per consentirne la
visita;

. che gli stessi devono provvedere al regolare pagamento delle spese

3




condominiali, ove previste, nelle more della procedura;
U che, in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese
condominiali o di inadeguata conservazione dei beni pignorati, il Giudice puo
disporre I’immediata liberazione dell’immobile. ——
Ho, quindi, chiesto ai debitori informazioni sullo stato @immobﬂ; in esame, come
meglio descrittd in epigrafe.
I. E cosi ho chiesto chi sia proprietario e chi occupi ovvero abbia la detenzione di tali
immobili.
[1/1 debitore/i ha/hanno dichiarato:
)y 2 'f'-‘\‘u,x-ég(‘c-tb QQL S o695 \"@),.-—‘-:(—__;_‘Lx Ao
Aot o conlpds <le sn b T
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I1. Ho chiesto se gli immobili necessitano di opere di urgente manutenzione.

/1 debitore/i ha/hanno dichiarato:
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Ho, quindi, ammonito il Si_ sul dovere di tempestiva

informazione gravante sui medesimi nel caso in cui le condizioni del compendio pignorato
dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandoli a
contattarmi immediatamente al fine di consentirmi di segnalare detta situazione al G.E. per
adottare i provvedimenti del caso.

III. Ho chiesto se gli immobili in questione sono indipendenti oppure se fanno parte di
un condominio e nel caso chi & I’amministratore di quest’ultimo ovvero chi di fatto lo
gestisce.

/1 debitore/i ha/hanno
dichiarato:_ Adoxe el e t,-QE"-_L._r_x_ C= &q-w_f{.:: leafo ﬁ%—f{@
=N G| J).\(ts,&d- e s

T e,

Quindi, insieme al CTU Arch. Maurizio Barbuto, abbiamo eseguito gli opportuni rilievi
fotografici attestanti le condizioni degli immobili e le anomalie eventualmente segnalate
e/o riscontrate, rendendo edotti i debitori esecutati che dette fotografie potranno essere
utilizzate per la pubblicita della vendita, ed abbiamo proceduto alla ricognizione dei

locali, rilevando quanto segue:

& Q \u_sh.u_ns\w@\ TR O Sl NUVIUDR V= 5 ol < S I N T
Cx— CL) \ T necion "'e—fi@f!-_ut'—!&_ "‘QL._ JASEICATNNR Ny o T SR T(h-&
C’.@ﬁx&aéﬁfu A0 et . AL O\ c*zflfgyu\—bu_wie <
bocce Growe AL scecde Ao Db wds olo
Q,eLaQ Vereo ACkn Counee Qa0 s ceeste da0
stone he AT AR m.Lu& ey,

=

EQ/ {-:L O:i‘u L\\C‘B 2 _-'1‘ 3 'k L Y N Lt‘d" = *‘71,:_ (:_.-_.‘&[ ‘ Q\__ N T
A

e, Oote 00RO




S /—’3—»9{,&“1‘—& 4&#— Ceoxssnien, ,“LL—‘-a L)@»Fu){,

L Vq\;ftqﬁrm - %\;m‘_ﬁb C - -—»Q(r“ DTG o T

AQ mjo IO o deol  ra &an&\\ﬁ—ﬂﬁiw Ay geads
ol fé(,mﬂ_, = n@\—e&*uw\u S oo -_{m \‘_J:SQl

o tobe -r‘{u_ Cor2 hhi 2 O gxa c'(q,_ QLS o
B@&u—c} AC Acoondo C}g\& e AS drove A .
H e O et et el res2 c:/q»a e T "

ke
Tl (emnoago c-.vt-\ et st AL —Q-a_. |

“’&Z‘L'ﬁi{ T‘Q Ccv'"‘g:\,_ﬁ AR %Mﬁb!‘)’t;w.;\t; :Q _,,21..*;_{-{_(&}::-.-: G
C::'-rf_-':bQD_ ‘UQ Aeece ~_~:-_£—f'“ \ e =T u. t‘c_ G_Ez J I, tg‘:”‘ Abe

4&){5 muo_x_ C/\rﬂ e e ,E\K,L\ku_‘_;ﬁ:_ x iﬁr/x{g

\,tf(.)% = ) ”_;12."\ e Tt . /

’ e

e 1..-_,_‘1—4_-{ P, -




Quindi, completati il sopralluogo e la verifica delle condizioni degli immobili in esame, i0

sottoscritto Custode Giudiziario, presenti 1 suddetti, mi sono immesso formalmente nel

possesso dei predetti immobili, di cui i Sigg.ri_

rimangono temporaneamente meri detentori,

A questo punto, ho informato i debitori che i beni pignorati potranno essere visitati da
eventuali acquirenti e che il sottoscritto custode, unitamente a propri collaboratori, €
deputato ad accompagnarli.

Si da, quindi, atto che, per meglio facilitare e razionalizzare le eventuali visite, ho acquisito

la disponibilita del-_ Sig

_ad essere presente/i (anche alternativamente) presso

i beni pignorati nei giorni di __ YTATER" dalle ore f & alle ore

Rimane onere del~ Sig.~

contattare il Custode entro le ore 19,00 del giorno

antecedente quello prefissato per la visita, per sapere se il custode abbia o meno fissato




delle visite.

Ho, inoltre, informato, sin da ora, i debitori che dal momento dell’emissione
dell’ordinanza di vendita da parte del G.E. (qualora questa in mancanza di accordo
transattivo o istanza di conversione venga disposta), provvedero ad affiggere sul portone
d’ingresso del compendio pignorato ovvero sul portone/cancello esterno di accesso
all’edificio in cui esso ¢ collocato, un cartello “VENDESI” riportante sommarie
informazioni sugli immobili pignorati, con espressa esclusione del nominativo dei debitori
esecutati, ed il recapito del sottoscritto custode, ritenendo responsabili gli stessi debitori nel
caso in cui il cartello venga asportato, manomesso e/o danneggiato.

Ho invitato, pertanto, il Sig. _alla
massima collaborazione possibile, ammonendoli sulla particolare sanzione conseguente
alla violazione dell’obbligo di collaborazione gravante sui debitori esecutati, risultando
espresso dovere del sottoscritto custode segnalare al Giudice dell’Esecuzione eventuali
comportamenti dei debitori tali da rendere difficoltosa o pill onerosa la visita del bene o,
comunque, ogni circostanza che renda opportuna la revoca dell’autorizzazione ai debitori a
permanere nella detenzione dell’immobile e renda necessario I'immediato sgombero dei
locali.

Ho, quindi, avvertito i debitori esecutati che, ai sensi dell’art. 495 cpc, “Prima che sia
disposta la vendita o I’assegnazione a norma degli artt. 530, 552 e 569, il debitore puo
chiedere di sostituire alle cose o ai crediti pignorati una somma di denaro pari, oltre alle
spese di esecuzione, all’importo dovuto al creditore pignorante e ai creditori intervenuti,
comprensivo del capitale, degli interessi e delle spese. Unitamente all’istanza deve essere
depositata in cancelleria, a pena di inammissibilitd, una somma non inferiore ad un sesto
dell’importo del credito per cui ¢ stato eseguito il pignoramento ¢ dei crediti dei creditori
intervenuti indicati nei rispettivi atti di intervento, dedotti i versamenti effettuati di cui
deve essere data prova documentale. La somma ¢ depositata dal Cancelliere presso un
istituto di credito indicato dal Giudice. La somma da sostituire al bene pignorato &
determinata con ordinanza dal Giudice dell’Esecuzione, sentite le parti in udienza non oltre
trenta giorni dal deposito dell’istanza di conversione. Quando le cose pignorate siano
costituite da beni immobili o cose mobili, il Giudice con la stessa ordinanza puo disporre,
se ricorrono giustificati motivi, che il debitore versi con rateizzazioni mensili entro il
termine massimo di quarantotto mesi la somma determinata a norma del terzo comma,

maggiorata degli interessi scalari al tasso convenzionale pattuito ovvero, in difetto, al tasso

S——a




legale. Ogni sei mesi il Giudice provvede, a norma dell’art. 510 cpc, al pagamento al
creditore pignorante o alla distribuzione tra i creditori delle somme versate dal debitore.
Qualora il debitore ometta il versamento dell’importo determinato dal Giudice ai sensi del
terzo comma, ovvero ometta o ritardi di oltre trenta giorni il versamento anche di una sola
delle rate previste nel quarto comma, le somme versate formano parte dei beni pignorati. Il
Giudice dell’Esecuzione, su richiesta del creditore procedente o creditore intervenuto
munito di titolo esecutivo, dispone senza indugio la vendita di questi ultimi. Con
I’ordinanza che ammette la sostituzione, il Giudice, quando le cose pignorate siano
costituite da beni immobili o cose mobili, dispone che le cose pignorate siano liberate dal
pignoramento con il versamento dell’intera somma. L’istanza puo essere avanzata una sola
volta, a pena di inammissibilita”.

Ho, inoltre, invitato i debitori esecutati a provvedere, ai sensi dell’art. 492, comma 2,
cpe, ad effettuare presso la Cancelleria del Giudice dell’Esecuzione la dichiarazione di
residenza o 1’elezione di domicilio in uno dei comuni del circondario in cui ha sede il

giudice competente per 1’esecuzione, con 1’avvertimento che, in mancanza ovvero in caso

di irreperibilita presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto, le successive notifiche o
comunicazioni a loro dirette saranno effettuate presso la Cancelleria dello stesso Giudice”.

Io sottoscritto Custode ho chiesto, infine, ai debitori se hanno dichiarazioni spontanee

da rendere.
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Essendo le ore AA , &€ ed avendo ultimato le operazioni di accesso, ricognizione ed

immissione in possesso, come sopra descritte, il presente verbale, composto da n. 40

(canme | eV BSE RO T (aa-".'.sr)

pagine inclusa la presente, oltre a n. _C. _ allegatrugmatmente sottoscritti dagli intervenuti,
viene chiuso e sottoscritto dagli intervenuti, dando atto ai debitori che potranno estrarne
copia accedendo al fascicolo telematico della procedura previa eventuale autorizzazione
della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Vibo Valentia.

Si da, infine, atto che il presente verbale viene sottoscritto dai debitori anche per
avvenuta ricezione delle “Avvertenze per il debitore” e del provvedimento di nomina a
custode giudiziario.

Cessaniti, 17 gennaio 2022

Letto, confermato e sottoscritto

= \ b e>ea >3 __-:'—f((_z(lo

11 Debitore Esecutato

La Debitrice Esecutata

O



DATA SCADENZA 12/08/2027






Tribunale di Vibo Valentia

Consulenza Tecnica d'Ufficio nella causa civile n. 59/2021 R.G.E. tra

B

VERBALE DI SOPRALLUOGO

Il giorno 12 del mese di febbraio dell'anno 2022. alle ore {C"{ f? .......... in Cessaniti (VV). c.da

Maiorana, via Paradisoni, dopo regolare invito si sono trovati sul posto in via Paradisoni snc i

signori:

0 = \ e
Cd 41. QL2 2 DA 2B, qualita di .C T -TRIDUALE. ViBoUN.

. in qualita di{ ZEER(ELARD. \HOB(L .
S R SRS S I OBIIA BY v cvivisivinasasimmmsamnmma S
S AR 1L Y
S, 0 QUALIA i e ;
S e A A R SEGERINEE A oo pavsnmsuenns s BRI :

Alla presenza continua degli astanti su menzionati, si & proceduto alle operazioni peritali, in
riferimento agli immobili individuati al catasto fabbricati al Fg.3, p.lla 355, sub 2, 3, 4 e 7. ricadenti

nel Comune di Cessaniti (VV). consistenti in:

- misurazioni di ﬁ.f“{"}s.ﬂjsﬂtp,r(,ﬁuf\_{slu ?
foto di XOLSRETT. ESTERD oo
- rilievo di . AVRLEOTL AWTELO( S0B 4.
AR CUON GATERE )
DA NI - s SO FATHENHIS CHE ™ o vvnmnsnsiipatis iavmavsesesiiiinss



..//‘
Viene consegnato un documento ........... B T 3B ot s
Infine, poiche il sottoscritto non ha nulla piti da esaminare o misurare, n¢ altri hanno da aggiungere
i g B I : ¢ 1 { ZC“ st
dichiarazioni, il presente verbale viene chiuso alle ore V3. &% R
Esso viene letto, confermato e sottoscritto dai presenti.
o : 2 S PE7;
Cessaniti (VV) (Z/ZC-/C€3@
. \ !
Il Custode Giudiziafio L( I1C.T.U. > A -
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All 3 — Richiesta Accesso Atti Comune di Cessaniti (VV)

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@libero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791




Ill.mo Dirigente Ufficio Tecnico

Area Tecnica Manutentiva Urbanistica
ing. Massimiliano Colloca

Comune di Cessaniti (VV)

Oggetto: Accesso Atti Esecuzione Immobiliare n.59/2021 R.G.E. — Tribunale Vibo Valentia

11 sottoscritto Arch.Maurizio BARBUTO, Socio dello Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA”,
sito in Trav. dei Basiliani n°1 - 89900 Vibo Valentia - nominato C.T.U. per la valutazione di stima dei beni
immobili, oggetto di procedura esecutiva immobiliare iscritta n. 59/2021 R.G.E.
CHIEDE

copia di documentazione urbanistica, se esistente, al fine di poter verificare la regolarita urbanistica dei beni,
nonché I’esistenza del certificati di agibilita/abitabilita degli immobili catastalmente cosi individuati:

- Fg. 3, p.lla 355, sub 2, cat. A/3, sito in via Paradisoni - c.da Maiorana;

- Fg. 3, p.lla 355, sub 3, cat. A/3, sito in via Paradisoni - c.da Maiorana;

- Fg. 3, p.lla 355, sub 4, cat. A/3, sito in via Paradisoni - c.da Maiorana;

- Fg. 3, p.lla 355, sub 7, cat. A/3, sito in via Paradisoni - c.da Maiorana;

1 cul estremi identificativi ed autorizzativi sono:

- Concessione Edilizia (prot. n. 248 del 21/01/1986, pratica edilizia n. 2 anno 1985)

- Concessione Edilizia in Sanatoria (n. 50 del 4 luglio 1987) rilasciata dagli uffici comunali a seguito

di richiesta del 30/07/1986 prot. n. 4024 dall’allora proprietaria _

e oggi intestati ai sig.ri _ (proprietario per 1/2 e _
I (proprictaria per 1/2 [N

In attesa di riscontro, porgo i piu Cordiali Saluti.

Vibo Valentia 07/02/2022 Il Tecnico

LON
P

N
"
t

N.B. si allega alla presente copia atto di nomina C.T.U. e estratti fogli di mappa per individuazione immobili



n.59/2021 R.G.E.

TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Il giudice dell’esecuzione, dott. Mario Miele;
esaminati gli atti e i documenti della presente procedura esecutiva;

ritenuto che, ai sensi dell’art. 569 cod. proc. civ., debba procedersi alla nomina di un
esperto per la valutazione dei pignorati beni pignorati e per la conseguente fissazione del
prezzo base di vendita;

ritenuto inoltre che debba fissarsi udienza per I'audizione del/i debitore/i, delle altre
parti, degli eventuali comproprietari e dei creditori aventi un diritto di prelazione
risultante dai pubblici registri e non intervenuti, nonché del coniuge non obbligato nei
casi di comunione legale, invitando il creditore procedente a procedere alle relative
notifiche in vista dell’'udienza, qualora non vi abbia gia provveduto;

P. Q. M.
Nomina

in qualita di esperto per la valutazione di stima dei beni dell’atto di pignoramento_ing.
Maurizio Barbuto sottoponendogli i quesiti di cui al foglio allegato, facente parte
integrante del presente provvedimento; 'accettazione dell’incarico dovra avvenire entro
dieci giorni dalla nomina (ad eccezione del periodo feriale nel quale i dieci giorni
decorrono dal 1° settembre).

Fissa per la audizione del/i debitore/i, delle altre parti, degli eventuali comproprietari e
dei creditori aventi un diritto di prelazione risultante dai pubblici registri e non

intervenuti, ex art. 569 cod. proc. civ., I'udienza del 22.3.2022 ore 10.30

Avvisa i creditori e il/i debitore/i che copia della perizia sara loro inviata direttamente
dall’esperto almeno 20 giorni prima dell’'udienza sopra fissata a mezzo posta ordinaria o
a mezzo posta elettronica, laddove le parti abbiano indicato nei rispettivi atti I'indirizzo
di posta elettronica presso il quale intendano ricevere le comunicazioni. In ogni caso la
relazione sara resa disponibile in Cancelleria per la Consultazione da parte del debitore e
dei creditori.

Avvisa il creditore procedente e gli intervenuti, nonché il/i debitore/i, che possono
inviare a mezzo posta ordinaria, fax o posta elettronica all’esperto nominato note alla

1



tel (0.90 euro)

Vis

Utficio Provinciale — Territorio — Direttore MARCO CHIEI GAMACCHIO

Direzione Provinciale di Vibo Valentia

1202/£04T72L_eotiedd o{(odjo1d CO12U 000 FSS X 000 924 9011100 SUOTSUSUI]
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All. 4 — Concessione Edilizia n.248 del 21/01/1985

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



COMUNE DI . . CESSANITI

PROVINCIA DI _CATANZARO .. .. . ;

PRATICA EDILIZIA N. 2 -~ T |

ANNO 1985
oot n. B i 21/1/1985
CONCESSIONE
() EDILIZIA = .
| & IL S'INDACO ’

Vista la domanda di concessione presentata da

in data 16/11/84 protocollo n. 3770 con gli elaborati di progetti allegati

per la esecuzione di _un fabbricato rurale.

piani 2 . 2 vani 7 ot 4 accessori 3

destinazione agricola = resgidenziale =~ e

ubicato in agro.del. Comune di Cessanitile localita.!Maioeana'

sull'area identificata nel catasto comunale al foglio 3.

J

colnm. . ...... dimaqg.

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta concessione nella qualita di
ProPriefaria. . ......m—

come risulta dalla documentazione esibita

Viste le altre caratteristiche del progetto :

— Superficie utile . ¥ OB & wom & @ mq. 140

— Altezza massima =~ . . . . . . . . ml _G3B0
— Volume . x om m o owm OB B LK me. 66Q. ...
— Arretramento dal ciglio stradale e G & B ml. =

— Arretramento dai confini interni di proprieta ml. = .

(1) Indicare l'attivita per la quale si rilascia la concesslone : urbanistica o edilizia.

&ran o t-u-! Mnad © RIR-A T



Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale in data 6 / /-1934

Sentito il parere dell'Ufficiale Sanitario espresso a norma dell'art. 220 del T.U. delle leggi Sznita
27 luglio 1934, n. 1265;

Veduto il benestare in data (1) // e o S i 8]

Veduto il Regolamento Edilizio Comunale vigente;
Visti gli strumenti urbanistici comunali;

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e Successive modificazioni ed integrazioni;

Vista la legge 29 gennaio 1977, n. 10;

Visto che l'opera di cui alla presente concessione —iricess— M€l caso di concessione gratui
t:DnVBFIZIOﬂB - 5
Vista 18 gt e TEOISIAt S, 8 b B st
e vol. _ — . ... etrascritta nella Conservatoria dei Registri Immobili
L] r B
di = S O | [ SRR | .. o L

Ac@értato che gli oneri di urbanizzazione di cui all'art. 5 della legge n. 10 (3} ... ...

sono stati determinati in. £.872.91§ (dicasi lire Qttocantosaatanta—
duemllanowzcentosed:.cll;re)

Dato atito che il richiedente ha presentato la domanda di concessione entro //

e quindi beneficia dell'esonero - della riduzione .. _//% del contributo commisurato al costo di cosi
zione; )

Stabilito quindi tale contributo nella misura di Lire 102820800 . corrispondente al .5
del costo di costruzione determinato. in £.164.000/MGe i

I FUTE: ., S

CONCEDE

di esequire le opere indicate nel progetto di cui in premessa alle condizioni seguenti e fatti salvi i di

ti dei terzi:

a) inizio lavori: entro un_anno dalla data del rilascio del presente atto;
b) termine di ultimazione : entro _tre..anno.da-pari.data;s oo
¢) versamento al Comune del contributo di L2*'135-7"16 (s) come di seguito:

(1) Indicare il benestare rilasciato dall'Ufficio del Genio Civile per I'esecuzione di opere in zone sismiche (Legga 2
braic 1974, n. 64) o altra autorizzazione particolare.

(2) Sono stati determinati in L. s , versate con . ... OVVero sono stati assuntl mediante esecuzione
retta delle opere da parte dell'interessato, come rlsulta da convenzione.

(3) Da annullarsi in caso di concessione gratuita o di edilizia convenzlnnata



£,533,930 versate anticipatamente come da ricevuta n°%e del 21/1/1985;

L. 5336930 o entro il 21 /7/1985. ... deeoooosh
L.5334930. . entro il 21/1/1986 | POLIZZA DI GARANZIA
L.533.930. _____ entro il _21/7/1986. | N°042/A0669 .

e comungue non oltre 60 gg. dalla ultimazione delle opere;

2) Non potranno in corso d'opera apportarsi modificazioni senza preventiva autorizzazione del Ci
mune;

3) A' sensi e per gli effetti della Legge 1086 del 5-11-1971, relativa alle norme per la costruzione dell
opere in conglomerato cementizio armato, & fatto obbligo :

a) al costruttore, di presentare denuncia al Genio Civile prima di iniziare le opere in C. A

b) al commissionario di presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo delle «
pere vistato dal Genio Civile, onde ottenere |'abitabilita o 'agibilita;

4) La Ditta intestataria della presente concessione, a picchettazione avvenuta, e prima di dare inizi
allo sc;wo delle fondazioni, dovra darne comunicazione per iscrtto all'ufficiggtecnico del Comune ed ott
nere il pre;l:ritto nulla osta. |

Qualora non siano stati indicati nella domanda di concessione il nominativo e l'indirizzo della impres
assuntrice e quellitdel direttore delle opere, come di regola deve avvenire, la Ditta & tenuta egualmente
segnalarli per iscritto all'Ufficio tecnico comunale, prima dell'inizio dei lavori.

Nel caso di sostituzione dell'impresa esecutrice o del direttore dei lavori, il titolare della concession
dovra darne immediata notizia segnalando i nuovi nominativi. -

In tutte le opere per le quali & richjesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatoria lz cor
tinuita della direzione Ia.vori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale nei limiti di con
petenza. .

La verifica per I'inizio dei lavori, nei casi previsti al n. 3, non potra avere luogo se prima il costruttor
non avra effettuato la denuncia delle opere in C. A., conformemente alla clausola 3" della presente coi
cessione.

5) Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabbella recante I'oggetto dei lav¢
ri, l'intestazione della ditta esecutrice, le generalita del progettista, de! direﬁore e dell’assistente dei lavc
ri, e, ad ogni richiesta del personale di vigilanza o controllo, deve essere esibita la concessione.

6) Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre esplicitamente e regolarment

autorizzate, si dovranno usare speciali cautele onde rimuovere ogni eventualitd di danno agli impianti de



servizi pubblici; in presenza di tali impianti si dovra immediatamente darne avviso all'Ufficio comt
competente. %

7) Non & consentito ingombrare con i lavori le vie e gli spazi pubblici.
Occorrendo I'occupazione di tali vie e spazi, deve essere richiesta I'apposita autorizzazione a[l u

tecnico del Comune.

Le aree cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ult:mato ¢ anche p|
quando i lavori venissero abbandonati o sospesi per piu di un mese.

8) |l luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubblici, con ass
muretto.

Gli assiti e muretti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno m. 2,50, dipinti 2 strisce bia
e rosse per tutta I'zltezza, muniti di rinfrangenti. ‘

Ogni angolo sporgente dovra essere munito di lanterna a vetri rossi che dovra restare accesa da
corgispondente 2l tramonio a quella corrispondente al sorgere del sole. , ¥

Qi.Ai sensi dell'zrt. 9 della legge 30 aprile 1976, n. 372, prima di darginizio agli impianti termici,
presentare proggetto all'Ufficio tecnico comunale, che ne rilascera ricevuta.

10) E fatto obbligo di richiedere all'autorita cbmpetente. prima della domanda di abi'_cabi]ita ¢ agit
|'autorizzaziore allo scarico di tutte le acque.

11) La domanda di abitabilita o agibilita di quanto edificato, deve essere presentata all'Ufficio te
del Comune, con contemporzneo avviso di ultimazione lavori.

12) |l titolare della concessione, il direttore dei lavori e l'assuntore dei medesimi, sono respan
¢i ogni inosservanza cosi delle norme di Legge e dei Regolamenti comunali, come delle modalita esec
fissate nella presente concessione.

L'inosservanza del proggetto approvato e delle relative varianti, comporia I'applicazione delle sar

di cui alla vigente legislazione in materia urbanistica.
NoBe- la presente concessione é valida,
subordinatamente alla concessione del
visto in linea tecnica rilasciato dal
Genio Civile di Catanzaro.

La pratica di concessione é stata istruita
secondo le norme contenute nella delibera
Consiliare N°{97F del 23#-10-8) o==========

RELATA DI NOTIFICA

Il sottoscritto Messo notificatore del Comune di ... .. ... dichiara di

oggi notificato la presente concessione al Sig. ...

consegnandone copia, con gli annessi disegni, a mani di

S | —




All. 5 — Domanda di Condono (Ig. N°47/85) del 30/07/1986 e ricevute pagamenti oblazioni

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



RISERVATC AL GOMUNE

Denaminazione 8 M. Diatintivo
{ae¢ondo la classificazione ISTAT)

COMUNE

lemlta

118

PROVINCIA

N. PROTOCOLLO

rge
holb b

B

N. PROGRESSIVD

0478965412

Iatitute Patigratice a Zacca dallo Stabe

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

’d'm-sﬁﬂpaletlo

COGNOME O

NUMERQ

ANAGRAAFI

AN G0N

"M 410K 994 \gg0dc

ORIGINALE PER IL COMUNE

Al Signor Sindaco de! Comune di

L4

NATURA GIURIDICA

Li]

5@ Il richledente & paracna fleica indbcary:

de il richiedente & divarac ds persona Hsica indicars:

ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA

L

MODELL] ALLEGATI E AMMONTARE DELLE OBLAZIONI DIMENSION!
Modeili allegati Ammoniare delle oblazioni Superiicie compleasive N. abitszioni
Giad versate per la quale & stala per le quali
Tipo Numero ~ Dovute richiesta la sanatoria & stata richiesta
in comptesso in unica seluzione 1* Rata mq la senetoria
anigsA | 4 114 680 /500ed | 458,5¢ 1
47/85-B
47)85-C
47/85-D .
TOTALE 4748 boo 158, 5¢
i richiedente ha presentate altre domande di sanatoria
Nello stesso comune 1 2 (@ in altro comune 3
Data ?{‘ - @/ e /y_/g 6 Firma dei richiedente




M. licenza o concessione | |

Yolume assantito

—da 0a 200mth

an
K | | 11 (9 | | —da2012 a00mg 200 — da1501a 2000mq &[]
Data di rilascio i | i | |
. — dad01a 800 mg a ] — da2.001a 4.000 mg 70
Superficie assentita ma L 0| ae01a 1000 mq a1 — da 4.00ta10.000 mg s []

— da 1001 a 1.500 mqs5 O

o[

— oftre 10.000 mg

Abitazione/i utilizzate

Propriotd e usufrutio

Locazione

- residanza primaria n.
- residenza non primaria  n.

- use non abiativo n.

- uso abitativo

- uso ron abitativo

Abitazione/i non ptilizzate

Altro titolo

n. | | - uso abitativo no b |
n L | -.uso non abitativo n. [ 4

a L |

Lt |

Se I'vpera ¢ accatastala indicare |a categoria catastale

_Dimensione e consistenza

Servizi ad-uso direlto def fabbricato

'Prasenza di supetfici destinate
ad attivita non residenziah

— Piani fubriterra feompress It seminterrate) r. I_L — Allacciamento rate fognante 1 E
— Piani entroterra no | — Allacciamento rete elettrica 2l
— Strutlura portante prevalenie; .
) — Approvvigionamento idrico da acquedolto 3 EZ,
- pietre o mattoni ¢ [ - prefabbricata af]
. — Impianto termico centralizzatoe 4
- ¢camento armato 2@ - mista e altra «
— Ascensora 5
2 Aree di pertinenza ad usc diretto del fabbricalo

Abitazioni comprese nel fabbricato nl_2 |

10

Con attrezzature fisse al servizio di attivita lavorative 2 [

2
P!

Con altrezzaturs fisse ad uso ricreativo

Senza attrezzature fisse

Spazi par parcheggi

—- Vani o parti di vana al servizio delle abitazioni:

= Interni alie abitazigni {Su} myq

- Estarni alle abitazroni {Snr} mq

(1) Nel caso di superfici destinate ad aftivita non residanziali compilare il modello 47/85-D.

Presenza di superfici destinate ad attivita non residenziali (1}

1[5 2 el

Se l'opera oggetto di sanatoria. & anpessa ad una singola abitazione

mql_._rl_JJ

interni). {Su]

indicare la superficie utile dell abitazione (compresi gli accessori ~

Se 'opera oggetto d-sanatoria é annessa ad un Inters fabbricato indicare:

M. pian| delfabbricato ! ]
N. abitazioni del fabbricato [__

Se l'opera & accatasiata indicare la categoria catastate




&£ TERZA — CALCCLO DELL'OBLAZIONE

PERIQDI IN CUI L'ABUSO E STATD COMMESSO

TIPOLOGIA Fing al Dal 2 settembre 1967
DELL ABUSO 1° seftembra 1967 al 29 gennaio 1977

Dat 30 gennaio 1977
al 1° ottobre 1983

MISURA DELL'OBLAZIONE

Tipotogia 1 : L. 5000 mgq L. 25.000 mq
Tipologia 2 L. 3.000 mq L. 15.000 mq
Tipoiogia 3 L. 2000 mg L. 12.000 mqg

L. 36.000 mq
L. 25.000 mgq
L. 20.000 mq

1} Misura dell'sblazione (ripartare importa corrispondente alla tipologia del'abuse & all'epoees in cul & stato commesso).

2} Superficie ulile abitabiie

3) Superficie non residenziale mq l 3 x 06 =

4) Superficie compiessiva (sommare rigo 2 con rigo 3)

Nel caso df opera destinata & prima abifazione del proprietario richiedente, passare al punio D.

Coeifficienti correttivi (maltiplicare I'importo del rigo 1 per uno dei coetficienti riportati nelld istruzioni)
5) Misura dell’'oblazione corretta

Oblazione da versare (mcltipticare la superficie del rigo 4 per 'imporlo dsl rigo 5}
6) Oblazione da versare

7} Superficie soggetta a riduzione deila somma dovuta a tilolo di oblazigne

8) Superficie eccedente (sottrarre rigo 7 da rigo 4)

Misura defi’oblazione
9] Misura deil'oblaziane dovuta in assenza -di convenzionamento {ridurre di un terzo la semma di rigo 1)

10) Misura defl'obiazione dovuta in presenza di convenzionamenta (ridurre a mata la somma di rige 9)
11) Imporio redativo atla superficie soggetta a riduzione (moltiplicare rigo 7 per rigo 9 o 10}

12) Imporio retative alla superficie eccedente (moeitiplicare rigo 1 per rigo 8)

.13] Qulazione da versare ([sommare rigo 11 con rigo 12}

14} Oblazione da versare - Gasi particolari (art. 33, co 6)

'15) Oblazione da vaersare {riportare Fimporto indicato al rigo &, 13 o 14}

$OIMG  MeEsd &Ny &
16) Somma versata in data: |%0IO| b 6l1,9(8; ! - in unica soluzione
- 1" rata

17) Se il richiedents si avvale delia facolti di rateizzazione indicare il numero delle rale:

fino a 3 rate O _ fino a 8 rate ,IZ/

Lifeimq j ¢ ao0

Lira/mg ] 000 j
Lire ! ong !

mq | | 50,|G.0|
mq i . lg,l&,‘l

Lirefmg ' |155":’f1 000 |
Lirerma | £ 6% o8]
Lire |£ 060 50908 |
Lire |Hf_'300 888 |
Lire Hifﬁéﬂﬂm }

ue L o]
Lire '|j‘i€4'soo.m;

Lire | L))

Lire 4

{ino a 16 rate O

a . EITISNES TR Sl Brsipg s
P ’ : : . Em
Documentazione aflegata o

[

£ BEoted ih aaes Al oloa-g rrmbind 0!

O _RicEuoTh YeRaamgwto 8) ERTIFICATO DIOVENTH XThTicd

2) D ARBIONE SULLO 3IRTO ey (oY b2 1 FTooGRATIE

PDPECONIONE PEUE OPERE MB0SWE F) RQUOINETRR DENE OPERE BAMWIIWE

.a_l' e v EMB

-.Firma da! richisdante




EON WeCORRENTI POSTALI

CRICEVUTA Lw«\m\\mrq 00044

-.m..‘m: urt versamenta .

Intestato :

sul CIC N. 255000
AMMINISTRAZIONE P.T.
OBLAZIONE
eseguito da
residente in
Codice Fiscal

e



RIBERVATO AL COMUNE

Dengminazione e N. Ciatintivo
isecondo |a classificazione ISTAT)

Al Signor Sindaco del Comune di

A COMUNE

PROVINCIA

CESSHRNI!ITI

N. PROTOCOLLO

B |~ progressivo [LLLLLLELLL]

MINISTERO DEI LAVORI PUSBBLICI

Per le domande seguile da quadratine occorre
barrare cosi Z la rigsposta che ta al caso

EBAZIONE, VIA E NUMERD GIVIGO AF.
. I i b

e gocoge, Meciarane | 1850010

- NATURA GIURIDIGA ' : _ | i

. 5u i richiagenta & parscna fisica indicare:

S8 1l richledente & divarso da “perscna fNeica” Indicare;

ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA . |_]

THOLO IN BASE AL QUALE IL RICHIEDENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI BANATORIA

Propriata 1A Locazionse s

Possesso ad altro litolo reale 200 F- X1 T . ad

1 COMPRAVENDITA
— da privati
— da impresa di costruzioni
— da altra impresa
e da aliri -
9 DONAZIONE /6 SUCGESSIONE
‘3 COSTRUITA IN-PROPRIC

* istituto Poligrafico & Zeccs delio Stabg.,

11

2]
3]
al]

s

- indicare se I'opera oggetto di sanatoria & stata eseguita su
aree di proprietd dello Stato o di Enti Pubblici territoriali:

YV

COGHOME O DENOMINAZIONE

NOME
RESIDENZA GOMUNE Png:gg?m
ANAGRAFICA

FRAZIONE, ViA E NUMERC CWI_CO

CAP

Litg ]

indicare se |'opara aggette di sanatoria insisfe su area lotizzata:
1

2 con lottizzazione autorizzata & convenzionata

3 ' con loitizzazione non aulorizzate e non convenzionata

4}




- PRIMA — OPERA OGGETTO D! SANATORA -

LOCALITA, VIA, PIAZZA € NUMERO CIVIGO COMUNE PROVINCIA

HAloRANN I[_I_l_.l.._l_l‘ CESSHN T e

in mancanza dells Informazioni relative alla toponomastica Indicare:

- Catasto terreni: foglio di mappa Lt 1) numerotidimappe a0 1V L1t g ) Lo g4 1]
- Nuova catasto edilizio urBano: foglio di mappa L1 f | | numeratidimappa Lt 1 11 Lo g1 L1t
subalterno L1
; it e
Indicare se ['ares sulla quale sorge 'opera ovverg se '
d.mi‘:i':f d‘;?‘l‘:vmi dol 1:2;:::: 1983 il fabbricato ove & ublcata risultano soggetti a vincoti: 1 2

Se sl, indicare if tipo di vincalo
- 20na A 10 1O
- Zona B -z'-,g 2 D
- Zona C 3] ) 3]
- Zona D O U d.1 — Opera avtonomamente utilizzebile:
-Zona E s[] 5] - intero fabbricatp 114
- Zona F 61 g ] - Porzlone di labbricato 2 E]
- :t?:r:;:t:iﬂfgggg::“ ?N > d.2 — Opera non autonomamente ulilizzabile: 3 [

1. Opere realizzate in assenza o difformita della lieenza edilizia o concassione e non conformi alle norme urbanisticha ed alle prescrizion] dapii
strimenti urbanistici:

- In assenza detla licenza edilizia o concessione 1]
- In ditfarmita della licenza edilizia o concesslone 20

2. Dpere realizzate senza licanza edilizia © concessione o in diformita da queste, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degii
strumenti urbanistici alla data di entrata in vigore della presente legge:

- In agsenza della licenza edilizia o concessione 3]
- in difformita delta licanza edilizia o concessione 4] '

5. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prascrizioni degli
strumenti urbanistici al momento dell'inizio dei lavori:

- In assenza della licenza sdilizia o concessione 5
- In diffarmita della licenza edilizia o concessione s

Patiodo di uitimazione:
Precedente all'1-8-1967 1] dal 2-6-1967 at 29-1-1977 2 [

Indicare se alla data dal 1* ottobre 1983 I'opera era abliablle:

t ' 2 parzialmente 3 D

dal 30-1-1977 aii*1-10-1983 3 E Amng di yltimazionsa: 19 ‘_I_’

SEZIONE SECONDA — OPERA OGGETTO DI SANATORIA - NOTIZIE PARTICOLARI

- ] 2 — Superficie
T oo e W e e
nmare fcompresi gli accessori interni alle ab:tazmmp (Su)
— Piani entroterra n |
. ,j_ 3 @% fogqe - nRGESenviziead awassarl & : _
— Volume totale me 0 . {esclust gii pecessost: lnts?m:m}g-s*ammwnt}, Brarya v oe
(vuaka per plamna) B
Presenza di superfici destinate ad attivita non residenziali {1) 1 . 2 .
ARBITAZIONI RIFPARTIZIONE DELLE ABITAZIONI
Vani di abitaziene A — Secondo il rumers dells stanze par abnaziané B — Seconda classi di superficis utile in my
Numara Acees. @ e fino 8 da 46 da 78 daté | dainn | aa13e oltre
m i
Stanze @ stanzn : 8 4 s sola | 4&ma wmy | wsma | 116mq | 130mq | 150 mg | 150mq

{1] Nel cazo di superfiei destinate ad amlvitA ron residenziali compilare it modello 47/65-D. — {2) Indicare softanio-ghi accessori intemi alie abitazioni.




N. licenza o concessione | , —da 0a 200mgtl] — da1.00ta 1500 mgs ]
piorao . mese anno '
S | |7 |1 e | [ —da201a 400mg 2l]  —dats01a 2o00mg sl
Data di rilascia | 191 |
— dad0ia 600 mq ad — de2001a 4.000mg 7
) .
Superticie assantita ma L dad o e s oo mg a0 — da 4001 a 10,000 mg al]
Volume assentito me L_.__.._|LI.| — altre 10.000 mq o[

Abitazionafi utilizzate

Proprieig e usufrutio

- us0 non abitative n

- residenza primaria n. |_..|.._|
- regidenza non primaria o |

Locazione Altro titoio
- uso ahitativo n | | - usd abitative n L |
- uso non abitative n || - uso non abitative . | |

Abitazione/t non utilizzate n, |_____ |

Bimensione o consistonza _,

-

— " Piani fuoriterra_icom il seminterrato) n

Servizi ad uso diretto del fabbricato

Presenza di superfici destinate
ad attivita non residenziali

- interni alle abitazioni {Su)

- Esterni alle abitazioni (Sar}

— Allacciamenio rete fognante 14
— Piani entroterra n- — Allacclameants rete eletirica 27
— Struttura portante prevalents: .
. - — Approvvigionamento idrico da acquedotto 2 z

- pietre o mattoni  1E.] - prefabbricata ad

. _ — Impianto termico centralizzato . [

- camenta armato 2[4 - mista e aftra +dJ

. - — Ascensore si]
. Aroe df pertinenze ad uso diretta dei fgbbricato

Abitazioni comprese nel fabbricate n. S~ Con atirezzature flsse ad uso ricreativo +£1

1 Bl 2 [pd]

Con aitrezzature flsse al servizio di attivita lavorative 2 L

Sonza attrezzature fisse 3 |

Spazi per parcheggl al] .

— Vani o parti di vano al servizio delle abitazioni:

mg L 4]

{1} Nel caso di éupeﬂici destinate ad attivith non residenziall compfiare il modallo 47/85-0.

Presenza di superfici destinate ad aftivita nen residenzlali (1)

1[5 2 fre]

intarni). {Su).

Se I'opera oggetto di sanatoria & annassa ad una singola abitazione

indicare la superficie utile del I'abitazi{qne {compresi gHl accessori

mq[ rIl

Se Fopera oggetto di sanatoria & annassa ad un Inters fabbricalo indicare::

M. piani del fabbricate )
N. abitazioni de! fabbricate | |

Se Fopera & accatastata indicare la catagoria catastale

Lt




SEZIONE TERZA — CALCOLY DELLOBLAZIONE

Nel caso dJi opera destinata a prima abitazione del proprietario richiedente, paszare al punta D.

Coafficienti correttivi (meltiplicare l'impaorto del rigo 1 per uno dei coetficienti riportati nelie istruzioni}
§) Misura dell'oblazione carretta

Ohiazione da versare {moltiplicare la suparlicie del rige 4 per 'imporio del rigo 5)
6} Oblazigne da varsare

T} Superficie soggetta a riduzione della somma dovuta a titolo di oblazione
8} Superficie actedents (soitrarre rige 7 da rige 4)

Misura dell'oblazione
9) Misura del!'oblazione dovuta in assenza di convenzionamento (ridurre di un terzo 1a somma di rigo 1}

40) Misura dell'oblazione dovuta in presenza di convenzionamenta (ridurre a meta la somma di rigo 8}
11} Imporio relativo alla superficie soggetta a riduzione (moitiplicare rigo 7 per rige 9 o 10)
12} Importo relativo alla superficie eccadente (moltiplicare rigo 1 per rigo §)

13) Oblazione da versare (sommare rigo 11 con rigo 12)

14) Oblazione da versare - Casi particolar! {art. 38, co 6)

16) Oblazione da versare {riportare I'imporio indicato al rigo 6, 13 o 14}

?urr‘!_g Em anno )
16} Somma versata in data: | 26 Ei 188 - in unica soluzicne

- 1% rata

17} Se il richiedente si avvale della taco'ta di rateizzazione indicare il numero delle rale:

tino & 8 rate E/

fino a 3 rate D

PERIQDI IN CUI L'ABUSO E STATO_COMMESSU
TIPOLCGIA Fina &l Bai 2 seftembre 1967 Dal 30 génnalo 1977
DELL"ABUSO - 1° gettembre 1967 al 29 gennalo 1877 al 17 ottabre 1983
MISURA DELL'OBI_AZIGNE

Tipolagia 1 L. §.000 mg L. 25.000 mqg L. 38.000 myg

Tipolagia 2 L. 3.008 mg L. 15.000 mg L. 25.000 mq

Tipolagia 3 L. 2.000 mq L. 12.000 my L. 20,000 mq
1) Misura dall'cblaziane {riportare I'imparta cormispondente alta tipologla de!l‘abusa # all'epoca in cul & stako commesse). Lire/mg 2 .00
2) Supericie utile ahitabile A maq ‘}S £ lﬁ‘:.i
3) Superficie non residenziale mal 12 Wbl x 06 = mg 2 B
4] Suparficie complessiva (sommare rige 2 con rigo 3} mg I K,ﬁﬂ

Lira/mq | 000 |
Lire

mg | Y € 2

mg | Bl
tirermg (13234 loee
Lirefmg 44 008
Lire |£ 000 050.00€ |
Lire |‘f,‘”'3l§‘0_oaa|
Lire

14 184 400080 |

ue L ow]
Lire (£184 400 aom |
Lire 000
Lire ) 000

flno a 16 rate [

Documeniazione allegaia

D _RicevoTh VERSAMENTO

£) CERTETACATIO DY DOWETS  STRTICA

O WE A fogdaRATIE

DDICUARATIONE apliD sikvo DRV IWORY
3 %) POMIREIRR DELE

:S) DESCRITIONE Dwile OPERE DB UNMWNE

OPERE ABUSWE

4) Temind GoRKA

Data Firma dei richisdente




GONTI Rc‘ogEEN'n POS” ‘-{t " ,{5() ‘ Q}ﬁ

di un veysamanto :
e (R oL W&g _____________

sut CfC N. 255000 intestato c
AMMINISTRAZIONE P.T. :

12 AN N AR
hy wEonssed |, o

IlearNd Hicio accettante

[T — W progese.

CONTI CORRENT! PCISTALI

i e

MRt ac 7 ’i/ﬂ&f -

Ure £ ol L{Z,,«.Mz;ﬁ Jyuw Er

sul C/C N. 255000 Intestato‘a;
AMMINISTRAZIONE P.T.

I
! HENTI POSTALI !
L CONT R EVUTA A F«{S‘U (LK }ﬂ i
| versamento 1
i Lire . M LA LA M tx.\ !
i i
A — e |
Cosul CJ’C N. 255000 Intestato a: |
¢ AMMIMISTRAZIONE P.7T. Ii

EDILIZIO

addi

- 1

FOSTALL J |

|

Eiondar eGsIf Uifr.rro accettante !

i

~ FFl RWM_E Cartalline
2 D E}J Cﬂ\L!i RREN R del bolietesio |
-.---_'rlmz"—r TENEEL I * 1

1

CONTI CORRENTI POSTALl
ATTESTAZIONE :

A50, DK

%un vergamenio diL | LT Rl

MWM.;;;A; gmgﬁgg—
suIC!CN IIIIIII 25 5000 ................. Intestats a:
AMMINISTRAZIONE P.T.

ALtk ' ———
; bi Caob heare dafl'UNicic accetiante "&I ¢ PO Al ) - —
P NNALC ClO N ?t 1o linears dall’Uiticlo acceranie
L‘U\FFICIILE POSTALE s
i 2 G I u Bhk}l?lﬁlﬁLE POSTALE
Enlm a data M. ...
del pollattaria ok & Bodlo 8 dmtE e e N. dslboﬁlotlanoeh! I
oils  pragiess. - _,‘_‘!____.,__._....—-—-:
X : . - o
CONTI CORRENT! POQSTALI . '

ATTESTAZIONE
dlun \rersamentu

sul CIC N. 255000

AMMINISTRAZIONE P.T.
OBLAZICNE A
eseguito da ..
residents in ...
Codice Fiscale

CONT! CORRENTI POSTALI

_|
MG, [ (50,000
Lo

Lire

AMMINISTRAZIONE P.T.
OBLAZIONE

esaquito da |

residente in

A Tiaaa

" sul CIC N. 255000 zm';;{at}a' a



CONTI CORRENTI POSTAI.I

RICEVUTA u,LL—————-;'"::roml

di un ve

sul CJ’C N 255 000 !ntestato a:

AMMINISTRAZIONE P.T.

eseguito da ..
residente in ...
Cadice Fiscale

I

|

!

OBLAZIOKE ABUSIMVIS : '
tl

I

|

[

i o

xﬂ\ o / o "———----..__...._ _..jl

: "EBNTI CORRENTE POSTALI

>

e wd D1BD VErSATRNNTG

T N ——

ATTESTAZIONE

i L1500 cath
e .casrfoe W/ff«&cMM{i’w

sul CJ‘C N 255000 intestato a;
AMMINISTRAZIONE P.T.

OBLAZIONE

eseguito da

residante in

Codice Fisca

alla lineare dell'UHicio aocattante 1

o LIFFICIALE POSTALE

et



All. 6 — Certificato di Idoneita Statica e Perizia Giurata del 1986
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o, Axah. _

'calcestruzzo impiegato.

. CERTIFICATO DI IDONEITA® STATICA |
(legge n® 47 del 20.2.85 art. 35)

1 I - :-o:ico:o e
sottoscrisia ([ oo

211'Albo degli Architetti dells Provineias di

Catanzaro col numero-, di redigere il presente
certificato di idoneith statice di un’fabbrica?o
in ce 2. A% suz proprietd sito in_léaﬂhJﬁfKMjg
1LOCRITA MAIORAN A" -e&ssalTi (c)
ai sensi dell'art. 35 Qﬁarta_comma della legge
n® 47 del 28/2/85 e dei D.E. del 15/5/85 e del
26/9%85; La sottoscritia ha prodeduto 2lla visita
del fabbricato di cui trattasi in data 2¢/3/94

2178 presenza continua del proprietario.

11 fabbricato 2 composto da n°® TRE piani fuori

terra  tutti completszente finiti e funzionali.
Yrurante le visita si 2 constatato la perfetta
integritd delle strutAture' che non presentano
difetti 41 sorta, defomazlnnl, lesioni, o altro

indizio di coumpgrtamento statlco 1rregc~1are.

Non essendo disponibili certificati 4i prove
sul calcestruzzo impiegato, per vaiutare la
resigtenza del conglomerata in base alle vigenti

norme, sono state eseguzte 1ndag1ni in numero

- adeguato mediante prove sclerometriche in d:.verse

zone del fabbrlcato gl fme d:. ottenere una

suff1c1en1;e 1nd1cazlor;e sulla idoneité del .



Dette prove, eseguite su pilastri e traviin \
_mmfista hanno confermatofiéipaﬁyaﬁtézga,,laububna

| dbnféfibné; 1'0mogeheit&“e:1ﬁ”riép6ndenﬁa-élla

- voluta res&stenza;déi calcestruzgi in opera,

Inoltre non evendo a disposizione la relazione

sulle earatteristiche geotecniche‘ed idogeolo-

éiche &él terreno su cui sorge 1'0pera, 0ggetto

del presente certificato, si & proceduto =d uns
“sceurata ricognizione generale del fabbricato

e non.si & notato nessun segno di dissesto statico

imputébile alla natura del terréno;(

Infine le ricognizione & stazta fatta anche sui

fabbricati vicini e si & tonstatate che nessune

di questi presentava lesioni.

. Tutto cid premesso, 1ls sottoscritta_

S VISTO
lde vigenti prescfizioni regolementari italiane
rer la esecuzione.delle opere in calcestruzzo
cementizio armaito,.
CONSIDERATO
— che la €secuzione avvenne con ogni diligenza
- .che il disarmo & avvenuto nel periodoc ‘prescritto

- che le opere si presentanc in ‘regolari condizioni
statiche . - - : L
— c¢he i saggi con lo sclercmetro hanno datc esito
-positivo |
~ the le strutture'sono:compatibili_cdn‘la con—
sistenza.dell'opera;
ATTESTA

ltidoneith statica dell'opera.
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B D Rt AP PERIZIAS-' GIURATA -~ wr o - .

. Relativa: al fabbricato di ecivile. abitazione, sito

Cinc v&at**‘H’a(!Og_ﬁ(\)’? del Comune di.Cessaniti . ..

1a sottoseritta ||| :scicte 0

. 211'Albo degli Architetti. della provincia di. .

S Catanzaro col numero- stata inchricatas dal.

.81 proprietd del:Sig. _ S

e 3ig. _ & redigera: la_preaen—___ ey .
oo ... te perizis al fine di accertare quanto stshilito . e e
e e-d@rl1l¥arta 35, quarte comma della: legge.n® 47 el . __ . . _ . -
oo & Questo proposite la. sottoscritta, dopa aver . i e o -
i BCCETEALO 1%incarico, ha effettusto um soprallue— . -
. §@ 8L _suddetto fabbricato al fine di attingere. e )
tntti § dati e le zmt:r.zm necessarie all'espleta— S }
D (=) & 1+ 3 _..de_l;.m;r_;ga:.i.qov....,.‘.;-,4 I e
11 fabbricate,.oggetto dells presente,. che 80Tge. - -
" suolaﬂripoz:‘tata Ain cataato al foglio na,,_.,:)’,;;;:;:’; e ot e

e PBYEicella n® S5 5 . & mito. in. vn@aﬂ#”@h@m&ﬁ e

SO + 1 - 3 2 Gomun& dl Cegaanitia

D&Tto fadbbricate s:. compone: stm piani fuori -

- terra_di’¢ui il piano. terrh e il primo. piane. ..t

e e e+ e e e

e —. . 3€8%Inati a eivile abitagione mentre: il:-t BTZOD. . 7%

e B3 iBit0 A Btenditodos. . o Tl HC i oT

b = e L SR e e BB L e e S DT R e e

.._m,,w.ﬁl pianc terrs gi trova un appartamento. eompoators:

e OB gei vani e gervimi- comprlatamente finiti es ..o o 0

... funzionaldi. w %

Al primo piano si trovano” due appartamenti.. denati . . .

A e e e e mm e e A

~— .\). e b b aae s ¢



--.Dl'osaaturs dell'intero. fabbriceto & state. re&llz— -

-o-—zelg-ron.struttura in cemento armato, 3 solai:.

.. L'anne millenovecentottantesei il giorno | S?ﬂ

1. e n
0 N L

R _h——_m.__-bnﬂ-.

-L'appartazento del Slg_é gompos=".

%o de tre vani e perviei .pih 11 seconde pisno ' -
_edibito s, stenditoio. Ltappartanento d<JJJN -

.. -é -eostituito da tee vapi e servi- .

~ Z1: Suddetio piano 3 gompletamente finito e funzionale.

e I VEPL: pimni gono:enllegati-da un: yano.scpals e

-..48 un ascensore entrambi rifiniti, . AR SR B

B S P SR e damh e v e e s L

o
S e % T

..-sono .del Fipo misto,  laterimi: -® cemento armata, -

=z nerﬁature'parallela;;;;mmmma@mg;;:;QWJ;imlﬁgﬁﬂi;“p
- L'opers ¥ stata realizzate in assenza delle : -
-.relative mutorigzagzioni degli Enti all ‘uopo -

prepostia. o o UEiT sl e

e e e

T - 0 1oesmizo. .

_VERBALE DI GIURAMENTO -

del mese di. Aprile in Vibo Valentis

_Avanti a me

. Cancelliere -guesta rretura .

. é__personalmﬁnte,__cpmpa_r'sa.1!_Argh..__.—

.di Stefenmaconi ed ha chiesto di giurare con asse-~ . -

verazione la presente perizis per conto del Sigo

Noi Cancelliere, deto quanto Segue, premesso al

- comparente seria smmonizione sulle importapze . ;... -

. morale e religiosa del giuremento e sulle conpe- = - -



I ' .
_m“pwmhguenze_penali»a_carico_ﬂel_perito_falso @ reticen-

wrme b€y 10, 8bbiemo invitato ed Egli, stando in piedi —

.." Giuro di aver bene ¢ .fedelmente proceduto alle

ed a capo scoperto, ha giurato la seguente formulams e

. operazioni che mi_sonowstatﬂwﬂfiiﬁaﬁﬁuﬂl_SOlO“SQOPOMW R
Qi far_ccnoscere.aleiudine\la.varithﬁu.%M_.,M_
- ... Del ch® 2 verbale s

ILPERITO ... ... . IL CANCELLIERE




All. 7 — Prog. in Sanatoria di un Fabbricato per Civile Abitazione
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COMUNE DI CESSANITI

{ Provincia di Vibo Valentia )

OGGETTO : PROGETTO “IN SANATORIA” DI UN FABBRICATO
PER CIVILE ABITAZIONE.

LOCALITA' : “Maiorana” DELEA FRAZ, PANNACONT.

DITTA RICHIEDENTE : sig

ALLEGATI:

* RELAZIONE TECNICA;
* PROGETTO ARCHITETTONICO.

I PROPRIETARI : IL TECNICO :




RELAZIONE TECNICA

La presente accompagna il progefto in “Sanatoria” di un fabbricato per civile sbitazione ,
-ubicato nel comune di Cessaniti fraz. Pannaconi localiti Maiorana , oggetto di Condono
Edilizio legge 47/85, presentato il 23/07/86 prot n° 4022 - 4023 - 4024 , per conto dei
Jigg.ri

Lo stesso si sviluppa su tre piani firori terra, realizzato con struttura portante in c.a. in sito |
copertiura & terrazzo, tanpognatura a cassa vuota, tramezzatura in laterizi forati da 8 cm,
intonaci interni ed esterni con malta bastarda, pavimenti » rivestimenti con piastrelle in
- monocottura, servizi igiemico-genitari fimzionali, & fornito di relativi serramenti,
dell’impianto idrico, elettrico e fognario quindi da considerarsi & lavori ultimati, realizzati

entro e non olire il 1/10/83.

A completamento deil’opera manca la copertura del terrazzo , da realizzare a padiglione
con struttura in ferro zincato e manto in tegole “portoghesi™ , adottando una pendenza del
35% a partire dall*attuale quota del terrazzo in mode da non creare volumetria.

: Deita copertura si rende strettamente necessaria in quanto quella attuale & causa di notevoli
sbalzi .termici ed infiltrazioni di umiditd pell’vltimo solaio, rendendo cosi il piano
gottostante pressocch2 inabitabile.

Considerando Ie istanze di Condono Edilizio sopra elencate abbiamo :

- Prot. n. 4022 ( abitazione al piano primo sub 3 ed 2l piano
gecondo mb 5; _ '

* Superficie utile abitabile mq. 69.43

* Superficie non residenziale mq, 37.56

* Superficie complessiva da sanare mq.106.99

-Prot.n. 4023_ abitazione al piano primo sub 4 ;
* Superficie utile abitabile mq. 61.31

* Superficie non residenziale mq, 9.42
" Superficie complessiva da sanare mq. 70.73

- Prot. n. 4024 (F) abitazione 2! piano terra sb 2;
* Superficie utile abitabile mq. 150.52 .

* Superficie non residenziale mq. 8.04 .
* Superficie complessiva da sansre mq. 158.56

Dimensiond @ consistenza 8i tutte il fabbricato :

~Piani foori terra n. 3
. - Volume totale me, 1285.65
{7 Per quanto non ampliamente descritto nella presente relazione st fa riferimento agli
elaborat! architettonics ed aé modelll d! sanatoria.

IL, TECNICO :




TERRENQ LIBERO

PLANIMETRIA PERTICOLAREGGIATA SCALA 1:500
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PIANTA DELLA COPERTURA DA REALIZZARE A
COMPLETAMENTO DELL'OPERA, CON PENDENZA DEL
35% A PARTIRE DALLA QUCTA DELL'ATTUALE
TERRAZZO. SCALA 1:100
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All. 8 — Concessione Edilizia in Sanatoria n.50 del 04/07/1997 e ricevute Oneri Concessori

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



P e ] i e— .-—_.-Y——-?‘F'd-r ———

 COMUNE _} DI CESSANITI |

PROVINCIA DI VIBG VALENTIA)

P T .
. R 4

- S gL, 1997
Prot. N.J%S] B lideLJ. 9:

 CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIAN® 5 O

” %
- Vista la domanda prodotta in data___30/07/1986 da_
- Visti gli elaborati grafici e descrittivi r-e_datti dal tecnico _Arch. -

N
Relativia: fabbricato per civile abitasione = n?3 piani f t. :
uteatiin - Panneconi di Cessaniti Via Paradisoni-Loc. Maionana
FoglioN. __ 3 | Particella/e 355 (Sub 2)
" Visto ché, come emerge dal parere dell'Ufficio Tecnico in data 30/06/997
I'opera & ammissibile alla sanatoria; :
—Dato atto che l'opera rientra con riferimento alla tabella allegata alla legge
.47/85, della tipologia _ IIT* e nell’epoca d'esecuzione_1977/83
- Dato atto che il richiedente ha versato a saldo delf’'oblazione” dovuta la somma
di lire; . 1.184.600 come si evince dalle ricevute agli atti allegati ;
. -~ Dato atto che il ncmedente ha versato a saldo degh oneri concessori la somma

dilire_ 2,472,000 - - come si evince dalle ricevute agli atti allegati:
-- Cer'blfn.cato ai- lﬂone::.'l;a; atatica Zedatto dall'arch.

- Vista la leggeZS{OZ{&S N. .7 e success:ire modxﬁtazzom ed mtegramom

.ty LT

RILASCA

— Fatti salvi i diritti dei terzi;
A

N f

CONCESSIONE NATORIA, relativa alle opere in premessa indicate,




CONT| CORRENT] POSTALY

Lire ..

eseguite

regidente

RICEVUTA L{"‘ Ag&lsml

di un versamente ket oo

¢ @/M&o;ﬂm‘i

* Polle lineare dell'Ufficis acesttante

Cartallina

FICIALE MOSTALE
: del bollettario

Ballo a da“t-al .

[ ETTY data FIoRress.

CONTI CORRENTI POSTALI
RICEVUTA E 30, 0oo |

Lire 71?;'3 "I"‘amm e

95316 .
VEER Y., Lreon 2l &

Y4

sul CfC N%z‘?
—
intestato a2 _./.0.$)

eseguito da

residente in
P L | O U

 Ballo linsare dallifficic acosttante

CONT! CORRENTI POSTAL]
. A AEE O5C

RICEVUTA L

di unwercamenta  di
Live. . Aotace .t Tt o T Lot P .

sul é;c N. ’f’ "2?9 -§ Eg é e e——————
Cortugmis

Cartellino
del botlettaric

Bolla 3 datd  eseesecoeees
tasen dala PIOZFess,

intestato a 7.6 SO AR T
eseglito da . i
1
residente in .. ?
e :
7 Bolla lineare dafl’ URicie accettants :
FICIALE POSTALE Cartelling -
LT TE D del ballettaria |
Bolle a data ~ " eemeeceemeanoo. !
faste Jata _ progrese,
)

s



AlL9 — Documentazione Catastale Immobile

- Visura Storica Fg. 3, p.lla 355 — Catasto Terreni,
- Elenco Subalterni;
- Elaborato Planimetrico;

- Istanza C.T.U. e disposizioni G.E.

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



Direzipne Provinciale di Vibo Valentia
© Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 15/12/2021

Ora: 14:27:14

Numero Pratica: T241667/2021
Pag. 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 15/12/2021

C;) immobiie di catasto terreni

Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti de! cataste at 15/12/2021

Dati identificativi: Comune di CESSANIT! {T581) {(VV)

Foglic 3 Pariicella 355

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Particaile corrispondenti al catasto fabbricati:

Caomone dif CESSANITI{CER1) (VWV}
Foglio 3 Particelta 385
Classamento:

Particelia con qualita: ENTE URBANC
Superficie: 460 m?

> Dati identificativi

4 dall'implanto al 15/12/1980 antecadente
impianto meccanografico

Immabile predecessore
Comune di CESSANIT! {C581) (VV)
Fogiio 3 Particelta 78

M dal 151211980 al 16/09/1982
Immobile predecessore
Comune di CESSANIT] (C581) (VV)
Foglio 3 Particeliz 333

& dal 16/6971882
immohile attuale
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Faglio 3 Particeila 355

impianto mecbanograﬁco dei 09/07/1985

FRAZIONAMENTO del 15/12/1980 in ali dal
21011985 {n. 26.1/1880)

Sonc stati inoltre variati'soppressi 1 seguenti
immobili:

Comune: CESSANITI (C581) (VV)

Fogiio 3 Particefla 331

Foglia 3 Particeila 78

Fogiio 3 Particeifa 332

FRAZIONAMENTO del 16/09/1982 in atti dal
2170171985 (n. 18.1/1982)

Sono stati inoltre variati/soppressi @ seguenti
immohbili:

Comune:; CESSANITI (C581) (VV)

Foglio 3 Paiticella 354

Foglic 3 Paricella 333

Faglio 3 Particeifa 353




Direzione Provinciale di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

* Dati di classamento

# dat 23/09/1980 al 09/07/1985
immobile predecessore
Comune di CESSANITI (C581) (VV)
Foglio 3 Particella 78
Reddit; dominicale Euro 25,53 Lire 49.440
girario Euro §,5% Lire 10.4%0

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 4.120 m?

Partita: 3341

4 dat 09/07/1985 al 15/12/1980 antecedente
rimpianto meccanografico

immobile predecessore
Comune di CESSANITE (C581) (VV)
Foglic 3 Particeila 78

Redditi: dominicale Euro 133,12 b.ire 257.760
agraric  Euro 44,37 Lire 85.920

Particella con qualita; SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 21.480 m?

Partiia: 245

4 dal 15/12/1980 al 16/09/1982
immaobhile predecessore
Comune di CESSANITI (C581) (VW)

Foglic 3 Particella 333
Redditi: dominicale Eurp 8,68 Lire 16.800
agraric  Eure 2,89 Lire 5.600

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 1.400 m?

Partita: 4716

# dal 16/08/1982 al 27/08/2004
immaobile attuale
Comune di CESSANIT! (CBB1} (VV)
Faglic 3 Particella 355
Reddit: dominicale Euro 2,85 Lire 5.520
agrariv  Euro 0,95 Lire 1.8490

Data: 151212021

Qra: 14:27:14

mMumero Pratica; T241667/2021
Pag: 2 - Seque

FRAZIONAMENTO del  23/09/11980¢ in  atli dal
210171895 {n. 18.2/11980)

Sone stati inoltre variatisoppressi i seguenti
immohili:

Comune: CESSANI{T] (C581) {VV)

Foglia 3 Particella 3571

impianto meccanografico det 08/07/1885

FRAZIONAMENTO del 15121980 in alii dal
210111995 (n. 26.1/1980)

Sono stati inolire variati/fsoppressi i seguenti
immobni:

Comune: CESSANITI (C5681) (VV)

Foglio 3 Parficelia 331

Foglio 3 Paricefla 78

Faglio 3 Particella 332

FRAZIONAMENTO del 16/08/1982 in atfi dal
21/01/1985 (n. 18.1/1982)



B IBNELA
we: NLYates
Data: 16M12/2021

L . . Ora: 14:27:14
Direzione Provinciale di Vibo Valentia Numern Pratica: T2416657/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Segue

Servizi Catastali

Particelia con qualita; SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 460 m?

Partita: 4716

Sono stati inoltre variatifsoppressi i seguenti
immaobili:

Comune: CESSANIT! (C581) (VV}

Foglio 3 Particella 354

Foglio 3 Particefla 333

Foglio 3 Particatla 353

) . . .
o datz7usaon R g oo
Immohile attuaie
Comure di CESSANITI (C581) (VW)
Foglio 3 Particella 355
Redditi: dominicale Euro 0,00
agraric  Euro 0,00

Particella con qualita: ENTE URBANO Superiicie:
460 m?

Aree di enti urbani @ promiscui - Pariia speciale 1

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativy. 'mmobile predecessore - Comune & CESSANITI{CE24) (W) Fogiio 3 Particetla 78

-

>
{C
ha
# dailimpianto al 21/04/1972 antecedeme
Pimpiantc meccanografice
(deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 08/07/1985

»1. 2. DENUNZIA (NE! PASBAGGI PER CAUSA Di
(¢ MORTE} del 21/04/1972 - UR Sede VIBO VALENTIA
na {VV)Registrazione Volums 116 n. 142 registrato in data

~dal 21/04/1972 al 1041011988 21/04/1973 - Volturan, 92.5/1974 in atti dal 21/01/1985
Diritto di: Usufrutte  per 1/3 (deriva dall'atie 2)

3 2.

(

n

s dal 2170411672 al 10/10/1980
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 2)

>3
{

gt

o dal 21/04/1972 al 10/10/1980
Diritto di: Proprieta' per 1/3 (deriva dali atto 2)

4,
{€
N&

i dat 21/04/1972 al 10/10/1880
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 {derva dalfatto 2)



Data: 1651272021

L L . Ora: 14:27:14
Direzione Provinciale di Vibo Valentia Numero Pratica: T241667/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastali

i}‘

10101980 Pubblico ufficiate [ TGN
Sede VIBO VALENTIA (VV] Repertorio n.
dal 1071011980 at 30/09/1981 - egistrazione registrato in data 17/10/1880 -
Diritie di: Comproprietario  (deriva dallalte 3) n. 805, 1/1981 in athi dal 21/01/1895

b
:‘ N

#ydal 10/10/1980 al 30/409/1981
Dirtito di: Comproprietaric  (deriva dail'atio 3)

Dati identificativi: immobile predecessore - Comune di CESSANITI (C581) {VV} Foglie 3 Particella 333

4. FRAZIONAMENTO del 151211980 in atti dal
210171095 (n. 26.1/1980)

4 dal 15/12/1880 at 08/02/1983
Diritio di: Comproprietario  (deriva dall'atto 4)

Dmtto di: Camproprsetano {deriva dail'atic 4)

Dati identificativi: Immobile attuate - Comune di CESSANITI (C581) (VV} Foglio 3 Particella 335

5 FRAZIONAMENTO del 16/09/1882 in atli dai
21/01/1895 (n. 18.1/1982)

na
#dal 16/09/1982 al 12/10/1983 |
Diritic di: Comproprietario  (deriva dall'atio 5)

‘f
‘j p

M dai 16/09/1982 af 12/10/1983
Diritto di: Comproprietaric  {deriva dall'atlo 5)

»1 i 12/10/1983 Putoico uficale .
(C Sede VIBO VALENTIA (VV) Reperlorio n.
na 22451 - UR Raegistrazione Volume 142 n. 4218

M dal 12M10/1983 al 26/02/1987 registrato in data 02/11/1983 - n. 5579,1/1984 in atti dal
Diritto di: Proprieta’ per 100071000 (deriva dalf'atio 21/0141995
&)

Visura telematica

Tribufi speciafi: Eura 0,80



Direzione Provinciale di Vibo Valentia

Ufficio Pravinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data; 151212021

Ora. 14:25.59

Numero Pratica; T241195

Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEl SUBALTERNI ASSEGNATI

Camune Sezione Fagiio Particella Tipo mappale gel:
CESSANITE 3 355
Sub UBICAZIONE viafpiazza n.civ Piani Scala It DESCRIZIONE
. BENE COMUNE NONW CENSIBILE
1 CONTRADA MAIORANA SNG | T1-z SEALAALSUR 2-5.4.7
z CONTRADA MAIORANA T AD3 ABITAZIONI DI TIPO ECONGRECT
3 CONTRADA MAIORANA 1 AD3 ABITAZIONI D TIPO ECONOMICS
4 CONTRADA MAIORANA 1 A03 ARITAZION| DI TIPO ECONOMICO
5 SOPFRESSO
) ' BENE COMUNE NON CENSIBILE
€ contrada maiorana SNC T CORTE Al SUB 1-2-3-4-7
7 contrada maiorana SNC 3 ARITAZIONE D1 TIPO ECONCMIZO

Visura telemalica




Data: 15/12/2021 - n. T241134 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

ﬁihto dat

Igoritto all'albo:
Ingegneri
Prov. Vibe Valentia %, 21B

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di
Vibo Valentia

Comune di Cessaniti

Sezione: Foglio: 3 Particalla: 2855

Bratoooilo r. ¥YYONGI2R de1 17022017
| Tipe Mappale n. del

Dimnetrazione grafica dei subalterni

Seala 1 : 500

vageird

Piano Secondo

Sub T

Itima planimetria o ath

ata: 15/12/2021 - n. ' T241134 - Kichiedenie: Telematico

Piano Terra

Plla 805

Sub 8

EEE Bll'd

Piano Primo

£
% ]

Sub 4

/ﬁﬁ.L

Piano Terzo

otale schede: 1 - Formalo di acguisizione: A4(210x297) - Formate starpa richiesio: A2 101297 - Fattore di scala non wtilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situnzione al 15/12/2021 - Comne di CESSANITI(C581) - < Foplio 3 - Panicella 355>
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[

x
©

Ve
si dispone che I'aggiornamento catastale venga effettuato dopo I'agigudicazione; dispone che il professionista delegato indichi tale circostanza nell'avviso di \
22/02/2022

TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
Sezione Esecuzioni Immobiliari

Consulenza Tecnica d'Ufficio nella procedura n. 59/2021 R.G.E. tra _

i si

Oggetto: Istanza aggiornamento catastale.
Premesso che:

- Indata 22/12/2021 il G.E. dott. Mario MIELE (Ufficio Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di

Vibo Valentia), ha nominato il sottoscritto, arch. Maurizio BARBUTO Consulente Tecnico

d'Ufficio, nella causa promossa dal N (c per cssa do N
B :iusta procura rilasciata daf . 1ndataria della
B ceditrice) contro i sig. | :sidcnti in

Cessaniti, C.da Maiorana, via Paradisoni snc;

- Che dallo studio della documentazione catastale rinvenuta risultano delle incongruenze di tipo
rappresentativo (viene erroneamente rappresentato su tutti i piani un ripostiglio, invece del vano
ascensore), dimensionale (incongruenza tra la superficie catastale riportata nelle visure e quanto
rilevato dal sottoscritto) e di categoria catastale (immobile del secondo piano, unico ambiente) a
cui ¢ stata assegnata la destinazione A/3, pur non avendone le caratteristiche;

- Tra 1 quesiti posti dall’Illustrissimo Giudice si richiede: “proceda, ove necessario, ad eseguire
le necessarie variazioni per [’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed

all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate”
Tutto cid premesso e considerato:
- L’esigua appetibilita dell’immobile, a parere del sottoscritto, sul mercato immobiliare di

Cessaniti, visto il numero di immobili in vendita e le condizioni manutentive del fabbricato

oggetto di procedura;



& Firmato Da: BARBUTO MAURIZIO Emesso Da: InfoCamere Qualified Electronic Signature CA Serial#: a3345 - Firmato Da: InfoCamere Qualified Electronic Signature CA Emesso Da: InfoCamere Qualified Electronic Signature CA Serial#: 1

CHIEDE
di poter procedere alle regolarizzazioni delle difformita precedentemente elencate e necessarie
per il trasferimento immobiliare, solo successivamente all’eventuale aggiudicazione.

Con Osservanza

Vibo Valentia 15/02/2022 IIC.T.U.




All 10 — Atto di Compravendita Immobili

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



ey

Repertoric n. 3663 ——————--——o———oo oo Raccolta n. 1478 ~———o [agoasio A
———————————————————————— COMPRAVENDITA -—-=-=smmmmsommmmmemee | g0 AUENRLA

————————————————————— REPUBBLICA ITALIANA =-—---=~--——-—se——— 92 o Oasf
L'anno duemilasette i1l giorno sedici del mese di luglic. mwwe—w At (s L3 H LG

16 luglio 2007

Re5e ef

Innanzi a me dott. _,‘_Notaio_ in Pizzo

AVV), dscritto al Collegico HNotarile ded Distretti Riunitil d4di

.Catanzare, Crotone, Lamezia Terme e Vibo Valentia ---—-—-—=--=---

—————————————— e 3i sono costituiti:

nato a

1 '

il quale interviene al presente atte non in propric, ma in
cualitd di procuratore speciale di: -

- I - -

codice

fiscale _ giusta procura speclale a mio

rogito in data 10 1luglio 2007, repertoric n.3643, che in

originale si allega al presente: atto __sotto la lettera "A"; ---

- I - -

residente in
1, codice fis

residente in




W codice riscnic NN -~

Detti comparenti, della cul identitd personale ic Notaio sono

certo, premetbono: ———e——— oo s m e o m S m e e

a1 essere NEI-----r-n-renmrnnr oo

Tutto ci® premesso, da cogtituire parte inteqrante e

sostanziale del presente atto, si1 conviene e si stipula

guanto Segue: w——mmo——— - mmmmm oo Am eSS S S

X

rappresentata, vende a

che accettane e compranc, la pilena proprietad di quanto

APPL@SBQ !  ——— st e i i e

- in Comune di Cessaniti (v}, @contrada Maiorana, unita

immobiliare ad usc abitative sviluppantesi su tre piani

collegati da scala interna, che costituiscono un unico corpo

Al TAbDLiCa. = cmm e o m M m  m— — — — ——— h— ———

A confinl cont proprieta_-, propriet_, proprieta
B, s-1vi aliri. ———————m e emmmm—mmmm———m oo ——— e

Quanto sopra descritto risults distintoe al Catasto Fabbricatl

del Comune di Cessaniti - in glusta ditta della parte

. venditrice - al foglio di mappa 3, particella 355, subalterni:




3, contrada Malorana, piano 1, categoria A/3, classe 2,

vani 4, Rendita Catastale Euro 115,69; ————---e—e——oo—o——oo o

4, contrada Malorana, piano 1, categoria A/3, classe 2,

vani 4, Rendita Catastale Euxo 115,697 -——-———m—momvovanaa o

5, contrada Maiorana, pilane 2, categoria A/3, classe 2,

vani 1,5, Rendita Catastale Euro 43,38, —————--rmomommmmmome e

1y

Articolo 2 - Il prezzo della compravendita e stato convenuto

tra le partli, come mi dichiarano, in complessivi Euroe

180.000,00 fcentottantamila =] centasimi Zera) somma

carrispasta, con le modalitd maeglic 1in appresso specificate,

dalla parte acquirente alla parte wvenditrice, -——--memeoo————-

lLe parti, =sotteo la propria responsabilita, ali sensi degli

articoli 46, 47 e 48 del D,P.R, 28 dicembre 2000 n. 445,

previo richiame di me Notaio 1n ordine alle conseguenze

penali cul sono soggette in caso di dichiarazigni false e di

cui all'art. 76 dello stesse D.P.R., ai =sensi dell’art. 35,

: comma 22 del D.L, 4 luglic 20068 numerc 223, pubblicato su

G.U. n.153 in data 4 luglio 2006 dichiarano: ~m-————cwemwemmeo—

1} che detta somma & stata corrisposta alla parte venditrzice

dalla parte ACQUIrEnte COME SEQUE: —m—m—mmmmmm————— oo eom

- duante ad euroc 50.000,00 (cingquantamila e centesimi zexro)

con assegno bancario di pari importo in data odierna numero

_ trattc su conto corrente intrattenuto

dalla parte acquirente presso

i
e Ll w
" f/ OEYR YRR
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recante c¢lausola di non trasferibilita;

~ quanto ad euro 50.000,00 (cinquantamila e cgentesimi zero)

con  assegne bancaric di pari importo in data odiernma numero ‘_

_ - 11, tratte s=su conto corrente intrattenuto

I iococcoto -

recante clausola di non trasferibilita;

- quanto ad eurc 40.000,00 (quarantamila e centesimi-zero)

con assegno bancario di parl importo in data odierna numero

) _ - 12, tratto su contoe corrente intrattenuto

. A

recante clausola di non trasferibiltita;

- guantg ad eurc 40.000,00 ({(guarantamila e centesimi zero}

¢on assegno bancarie di parl importo in data odierna numero

_— 00, tratto su conke corrente intrattenuto

dalla parte acqu:.rente presso

recante clausola di non trasferiblliti;

]

1

2) di non essersi awvalse dell'opera di un mediatore per la

conclusione della compravendita oggette del presente atto.

Articolo 3 - DQuanto sopra descritto viene wvenduto ad

acquistate nello stato di fatto in cui s8i trova, con tutti

gli inerenti diritti, azioni e ragioni, usgl & servitd attive

e passive, pertinenze., -——————mm e ————— e




Articolo 4 - La parte venditrice _

come sopra rappresentata) garantisce la buona proprietd di

quanto venduto ad essa pervenuto per costruzione diretta su

area (giad individuata al Catasto Terreni del Comune di

Cessanitl al foglio di mappa 3, particella 355 di are 4.60),

acquistata con atto di compravendita a rogito del Wotaio

_repertoric numero 22451/7370, registrato a Vibo Vvalentia il 2

| novembre 1983 al n.4218 e trascritteo a Catanzaro {1l 28

gttobre 1983 al numersc 18084 Reg. FPart.; garantisce altresi

la libertad di quantoe wenduto da pesi, vincell, oneri reali,

privilegl anche fiscall, ipoteche a trascrizioni

pregiudizievoll, diritti di prelazione nascenti da legge o da

contratto, ———————mmm e m e —— e ot e e

Articolo 5 - Tl possesso di gquanto acquistate & dato alla

parte acquirente. dalla data odierna e da tale data utili ed

onerl faranno ad essa rispettivamente profitto e carico. -—=-- '

Articole 6 - La parte venditrice, come sopra rappresentata,

Ly
rinuncia all'ipoteca legale comunque nascente dal presente

ALLD., — e e
rappresentata, sgtto la propria responsabilita, ai sensi

degli articoli 46, 47 e 48 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.

445, previc richiamo dil me MNotaio in ordine alle conseguenze

penali cui & soggetta in caso di dichiarazieni false e di cul




all'art. 76 dello stesso D.P.R., ai sensi dell'art. 40 legge

28 febbraic 1985 n.47, dichiara: ~——————————r—mm e

- che la porzicne immebiliare oggettc del presente atto &

stata edificata ed ultimata in virtd di Concessione Edilizia

(prot. n. 248} rilasciata dal Sindace del Cemune di Cessanlti

in data 21 gennalo 19385 (pratica edilizia .“'2"{1985]5 —————————

- che alla stessa non sono stati apportati fino.alla data

odierna e <rispetto al progetto concessionato modifiche,

variantli o cambiamenti di destinazione ocggetto di concessicne

anche in sanatoria o autorizzazioni ad eccezione delle opere

relative a lavori di recinzione per le quale & stata

rilasciata Concessione Edilizia (pratica edilizia n.8) in

data 6 aprile 1988 e delle opere esegulite in assenza di

titole abilitativo per le quall & stata presentata alle

Competentl Autoritd del Comune di Cessaniti domanda di

condono  din data 30 luglio 1986, sfociata nel rilascic da

parte del Sindaco del Comune di Cessaniti di Concessione

Edilizia in Sanatoria n.50 in data 4 luglioc 1997 ({prot.

n.2750); - e e

- <che pertanto essa & conforme alle vigenti normative

urbanistiche. o it 1k o 1 e 1

Articolo 8§ - Tutte le spese del presente atto, dipendenti e

conseguenti si convengono a caricoe della parte acquirente, la

quale richiede 41l trattamentc tributario di cui all'articole

1, comma 1, quarto periodeo della tariffa parte I allegata al




D.F.R. 26 aprile 1986, n. 131, come modificato dalla legge

488/99, dell'art. 10, comma 2 e della nota all'art. 1 della

tariffa di cul al Decreto ILegislative 31 ottobre 1990, n.

347, come modificati dal D.L. 22 maggio 1993, n. 155,

| convertito con modificaziene dalla legge 19 luglio 18%3, n.

Pertanto, a norma dell'articole 3, comma 131, legge 28

dicembre 1995, n. 54%, gli acquirenti _

B —

a) di non essgsere residenti nel Comune di Cessaniti ove &

ubicata 1'unitd immobiliare oggetto del presente atto, ma di

obbligarsi a trasferire 1la propria reasidenza nel predetto

Comune entro diclotto mesl dalla data odierna; ---——————--——-

) di non essere c¢lascuno titcolare esclusive o in regime di

comunione legale del diritti di proprietd, usufrutto, uso e

abitazione di altra casa di abitazione nel territorio del

o

Comune in cul & ubicata l1l'unitad immobiliare acguistata con 11

pragsente atto; —co— oo ———

¢} di non essere cilascune titolare, neppurs per duote su

tutto il territorio nazlonale, dei diritti di proprieta,

usufrutte, uso, abitazione e nuda proprieta su altra casa di

abltazione acquistata dalla stessa parte acquirente con le

agevolazioni previste alla lettera c¢) dell'art. 3, comma 131,

legge 28 dicembre 1995, n. 549; oo ——— e ————

TR e

T
o Cav

L

d) c¢he trattasi di fabbricato non avente le caratteristiche

R T




di 1lusso di ocui al D.M. 2 agosto 1969, pubblicato sulla

Gazzetta Ufficiale n. 218 del 27 agosto 1969, ——-——m—mmmmm—mme

La parte acquirente dichiara inoltre di essere a conoscenza

delle conseguenze fiscali derivanti dalla cessione a titolo

onerose o a titole gratuito prima del decorse del termine di

cinque anni dalla data odierna dell'unita. immobiliare oggetto

dal presente atto,. e e e e e o

La parte acquirente mi richiede inoltre Ll'applicazione delle

disposizioni di cui all'art.1, comma 487 della legge 23

dicembre 2005 n.266 (Disposlziond per la formazione del

kilancioc annuale 2] pluriennalie dello Stato - legge

finanziaria 2006} in deroga alla disciplina di eui alltart.43

del D.P.R. 26 aprile 1986, n.l13l. —rrmrmeeemcaaaea

I . :ichiccono quindi che

la base imponibile ail fini delle imposte di registro,

ipotecarie e catastali, indipendentemente dal corrlspettive

9

pattuite indicate 1n atto sia costituita dal wvalore delle

poerzionl immobiliari oggetto del presente atto determinato al

sensl dell'art. 52, commi 4 e 5 del D.P.R., 26 aprile 1986,

n,131, parl ad euro 58.458,02

(cinquantottomilaquattrocentocingquantotte e centesimi due), --

I comparenti mi dichiarano: ——ceemmmmmemm————————

- di essere persone fisiche che non aglgcono nell'fesercizio

di attivitd commerciali, artistiche o professicnali; -———w—-——-

- che 1l presente atto ha ad oggetto porzioni immobiliari ad




uso abitativo e relative pertinenze. -—--——== U

cli onotari notarili per il presente atto sono ridotti del
30% (trenta per cento) ai sensi dell'art. 35, comma 21 del
D.L. 4 luglio .2006 numerc 223, pubblicate su G.U. n.1533 in

Hqata 4 luglio 2006, convertito in legge 4 agostao 2006 n. 248.

parti mi dispensanoc dalla lettura

Te di quante allegato al
presente atto dichiarando di averne gia piena ed. ezatta
CONOSCEIZA. ———=mo—————e— oo —mm e o T SRR T

richiesto 1lo Notaio ho ricevuto 11 presente atto da me
redatto e letto, ai comparenti che, dichiaratelo canforme

alla propria volonta, lo approvano e lo sottoscrivono con me

Wotalio essendo le ore diciannove e minuti venticlindgue.

gcritto in parte da persona di mia fiducia & macchina a norma

di legge ed in parte a mano da me MNotaioc su otto pagine
intere e guanto della nona ain gul di tre fogli. —w=-———————w-
Firmato:

geqgue impronta del 810111l —~r—=———memmeemm o ———mm s m T




N’@&Q‘b w90 N M ¢ Q%’Lb 200t R?. 3ce3]14 %3

pertorio N%GJ( %

- -

il

|

l

|

|

10 Tuglio 2007-r—===wm=mm—=——m— o —ee
§ .

casa

{; Sritte al Colleglo Notarlle del Distrettl Riuniti di Catan-
? D
%

g
aro, Crotone, Lamezia Terme a Vibo Valentla-—mmm—mmmoom—————

"

.
‘2 sy
4

- -iﬁ'k—_—'kL

P

Detta comparents, della cul ldentitd personale jo Wotalo sono

certo, mi richiede di ricevere il presente atto con 11 ale

nomina e costltuisce suo procuratore speclale e per quanto

infra generale 11 signor:--———-r—===mm=—m——= -

affinch® in suc noms, vece e conto venda a chiungue e por i1

prezzo che riterrd opportuno la piena proprieta dell‘unita

imnobiliare ad uso abitativo sviluppantesl su tra'plani, sita

in Comune di Cessanitl (VV), contrada Malorana, distinta al

mappa 3,

Catasto Fabbricatl del predetto Comune al foglio dal




100268 %

particella 355, subalterni 2, 3, 4, 5.~~~ e

i Vengono, pertanto, conferitl al nominato procuratore tutti |
| ,

pitt ampl poteri al riguardo, ivi compres! cuelli, a wmero ti-

| tolo esemplificativo e non limitativo, di intervenire all’at- -

to notarile di trasferimento, di meglio descrivere quanto ‘og:_;_ %5 f;
getto della vendita, con esatti ubicazioné, consistenza, dati-! E;
! - T
catastali, confini, riscuctere il prezzom at vendlia; even- ) ;é
_ ' BT
itualmen;g concedendo dilazionl di pagamento e rimunclando al- . %3
él’ipoteca legale, e rilasciarne gquietanza, convenire pattl e ?
éclausole contrattuall, sottoscrivere dqualsiasi dichiarazione )
éanche fiscals, formulare gualunque dichiarazione fosse ri- | '
] ; )
;chieéta, ancha in 6rdine al regime patrimoniale, fare insomma_F
étutto quanto necessario ed opportuno per 1'esatto adempimento
i
édel presente mandato, avendo fin da ora 1’operato del nomina-
i
[ to procuratore per valido e fermo senza bisogno di ulteriore
atto di ratifica o CONLErMa, —~r—=rmmm e — e e m o e = o
4 I1 presente mandato viene conferito a titoloe gratulte e s1 e~ I
_____ Esaurisce-in un unlco contegtn. mmrmm e e e __ﬂd,:,
SRR L Y2 AP PR T PR ST Loy 7 S N B
il o s ]
|
[Richlesto io Notalo ho ricevuto il presente atto da me redat- ]
L
mnmito e letto alla comparsnte che, dichiaratole conforme alla ﬁ__ffﬂj!
%propria volonta, 10 approva,—rrm-=memmmrmm oo oo ,_V,_,fﬁ
. iScritto in parte da persona dl mia flduclia a macchina a norma _md__ldﬁ,/{

| |
i >
I
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di legge ed in parte a mano da me Notaic su due pagine intere
4
- to della terza sin qui ¢l un foglio.- - -
g
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E' copia autentica redatta su gquattordici faccliate, conforme

. all'originale, registrato a Vibo Valentia 11 23 luglioc 2007

al n,1907, Serie 1T che si rilascia per uso di legge.

Pizzo, 7 febbraioc 2022

"
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STUDIO NOTARILE

Certificato notarile
ai sensi dell’art. 567 comma 2 c.p.c.

Procedura esecutiva in virtu del pignoramento trascritto il 19 novembre 2021 ai numeri

5528/6334 a favore di _ con sede in _ codice fiscale
N - oo .

Dall’ispezione ipotecaria ultra-ventennale effettuata presso 1’Agenzia delle Entrate — Ufficio
Provinciale di Vibo Valentia — Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di VIBO
VALENTIA e presso I’ Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Catanzaro — Territorio —
Servizio di Pubblicita Immobiliare di CATANZARO e dagli accertamenti catastali storici
eseguiti al Catasto di Vibo Valentia

SI CERTIFICA
gli immobili gravati dal suddetto Pignoramento:

in comune di CESSANITI (VV)

immobili censiti in Catasto come segue:

» NCEU fg. 3 part. 355 sub. 2 cat. A/3 cl. 2 vani 7,5 piano T — Contrada Maiorana
» NCEU fg. 3 part. 355 sub. 3 cat. A/3 cl. 2 vani 3,5 piano 1 — Contrada Maiorana
» NCEU fg. 3 part. 355 sub. 4 cat. A/3 cl. 2 vani 3,5 piano 1 — Contrada Maiorana
» NCEU fg. 3 part. 355 sub. 7 cat. A/3 cl. 2 vani 3 piano 2-3 — Contrada Maiorana

alla data di statuenza del 15 dicembre 2021 per trascrizioni e iscrizioni risultano esserne
proprietari

in | . - i diritto di intera piena proprieta

STORIA CATASTALE

L’immobile NCEU fg. 3 part. 355 sub. 2 deriva dall’impianto meccanografico del 30 giugno
1987 e successivamente ¢ stato oggetto di variazione per diversa distribuzione degli spazi
interni del 17 febbraio 2017 pratica n. VV0006429 in atti dal 17 febbraio 2017 diversa
distribuzione degli spazi interni (n. 1100.1/2017).

L’immobile NCEU fg. 3 part. 355 sub. 3 deriva dall’impianto meccanografico del 30 giugno
1987 e successivamente ¢ stato oggetto di variazione per diversa distribuzione degli spazi
interni del 17 febbraio 2017 pratica n. VV0006429 in atti dal 17 febbraio 2017 diversa
distribuzione degli spazi interni (n. 1100.1/2017).

.E;“@;ﬁ Firmato Da: V

| Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY Serial#: 228a




STUDIO NOTARILE

L’immobile NCEU fg. 3 part. 355 sub. 4 deriva dall’impianto meccanografico del 30 giugno
1987 e successivamente ¢ stato oggetto di variazione per diversa distribuzione degli spazi
interni del 17 febbraio 2017 pratica n. VV0006429 in atti dal 17 febbraio 2017 diversa
distribuzione degli spazi interni (n. 1100.1/2017).

L’immobile NCEU fg. 3 part. 355 sub. 7 deirva giusta variazione per ampliamento del 17
febbraio 2017 pratica n. VV0006428 in atti dal 17 febbraio 2017 ampliamento (n. 1099.1/2017)
dall’immobile NCEU fg. 355 sub. 5, gia a sua volta derivante dall’impianto meccanografico del
30 giugno 1987.

Gli immobili di cui trattasi costituiscono un fabbricato cielo/terra insistente su area censita al
NCT - partita 1 fg. 3 part. 355 ente urbano di mq. 460.

Si segnalano i seguenti enti comuni:

- NCEU fg. 3 part. 355 sub. 1 bene comune non censibile scala ai sub 2-3-4-7
- NCEU fg. 3 part. 355 sub. 6 bene comune non censibile corte ai sub 1-2-3-4-7

PROVENIENZE STORICHE

Gli immobili di cui trattasi

per acquisto fattone

Codice fiscale

con atto di compravendita rogito notaio
in data 16 luglio 2007, numero 3663/1478 di repertorio, trascritto a Vibo Valentia il 23
luglio 2007 ai numeri 3280/4911.

Alla dante causa
gli immobili di cui trattasi pervennero per averli edificati
sul’area NCT fg. 3 part. 355 acquistata con atto di compravendita rogito notaio -
ﬂ in data 12 ottobre 1983, numero 22451, trascritto a Catanzaro il 28
ottobre 1983 ai numeri 18084/20396.

GRAVAMI NEL VENTENNIO

1) Iscrizione nn. 1416/4912 del 23 luglio 2007 su Vibo Valentia — Ipoteca volontaria
Contratio di mutso rogito notaio NS - . 16 luglio 2007,
numero 3664/1479 di repertorio

Per complessivi euro 400.000,00 di cui euro 200.000,00 per capitale, durata anni 20

A favore:

*

Codice fiscale

- Domicilio ipotecario eletto

Contro:

*

per la quota di 1/2 (un
mezzo) di piena proprieta

*

per la quota di 1/2 (un

mezzo) di piena proprieta
Grava il diritto di intera piena proprieta dei seguenti immobili:

.,E:‘@} Firmato Da: V

| Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY Serial#: 228a




STUDIO NOTARILE

in comune di CESSANITI (VV)

NCEU fg. 3 part. 355 sub. 2 cat. A/3 vani 8 piano T — Contrada Maiorana
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 3 cat. A/3 vani 4 piano 1 — Contrada Maiorana
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 4 cat. A/3 vani 4 piano 1 — Contrada Maiorana
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 5 cat. A/3 vani 1,5 piano 2 — Contrada Maiorana
A margine della nota non si rilevano annotazioni

2) Trascrizione nn. 4582/5653 del 3 ottobre 2016 su Vibo Valentia — Verbale di

pignoramento immobili
Verbale di pignoramento immobili notificato dal Tribunale di Vibo Valentia in data 5 settembre
2016, numero 1292 di repertorio
A favore:
*
|

Contro:

per la quota di 1/2 (un mezzo) di piena proprieta

per la quota di 1/2 (un mezzo) di piena proprieta
Grava il diritto di intera piena proprieta dei seguenti immobili:

in comune di CESSANITI (VV)

NCEU fg. 3 part. 355 sub. 2 cat. A/3 vani 8 piano T — Contrada Maiorana
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 3 cat. A/3 vani 4 piano 1 — Contrada Maiorana
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 4 cat. A/3 vani 4 piano 1 — Contrada Maiorana
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 5 cat. A/3 vani 1,5 piano 2 — Contrada Maiorana

Quadro D

IL PRESENTE PIGNORAMENTO VIENE TRASCRITTO DA/ . CoN SEDE
| NELLA QUALITA' DI PROCURATRICE SPECIALE DEL

, CON SEDE IN
A margine della nota non si rilevano annotazioni

3) Trascrizione nn. 5528/6334 del 19 novembre 2021 su Vibo Valentia — Verbale di

pignoramento immobili

Verbale di pignoramento immobili notificato dall’Unep presso il Tribunale di Vibo Valentia in
data 25 ottobre 2021, numero 1328 di repertorio

A favore:

Contro:

per la quota di 1/2 (un mezzo) di piena proprieta

per la quota di 1/2 (un mezzo) di piena proprieta
Grava il diritto di intera piena proprieta dei seguenti immobili:
in comune di CESSANITI (VV)
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 2 cat. A/3 vani 7,5 piano T — Contrada Maiorana
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 3 cat. A/3 vani 3,5 piano 1 — Contrada Maiorana
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 4 cat. A/3 vani 3,5 piano 1 — Contrada Maiorana
NCEU fg. 3 part. 355 sub. 7 cat. A/3 vani 3 piano 2-3 — Contrada Maiorana

Quadro D

LA PRESENTE TRASCRIZIONE SI ESTENDE Al MIGLIORAMENTI, NONCHE' A TUTTE LE COSTITUZIONI,
PERTINENZE ED ALLE ALTRE ACCESSIONI DEGLI IMMOBILI DE SCRITTI NEL QUADRO B.SI PRECISA CHE IL
BENE NCEU FG. 3 PART. 355 SUB. 7 E' STATO ORIGINATO GIUSTA AMPLIAMENTO DEL 17/02/2017 PROTOCOLLO
N. VV0006428 IN ATTI DAL 17/02/2017 AMPLIAMENTO (N. 1099.1/2017) DALL'IMM OBILE NCEU FG. 3 PART. 355
SUB. 5.

Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY Serial#: 228a

%“@ Firmato Da:
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ioni

levano annotazi
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A margine della nota non s

Li, 17 dicembre 2021
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COMUNE DI CESSANITI

Provincia di Vibo Valentia

Ufficio Anagrafe
CERTIFICATO DI RESIDENZA

L' Ufficiale d' Anagrafe,
visti gli atti d'ufficio,

certifica che

E' residente in questo Comune dal 19-09-2007
per immigrazione

con abitazione in VIA PARADISONI LOCALITA' MAIORANA / SNC

Rilagciato con modalita: Esente )
Uso: C.T.U. nominato dal Tribunale o dal P.M.; CURATORE FALLIMENTARE - art.16, tab. all.B - DPR 642/1872

CESSANITI [ WV}, 09-02-2022 A TUFEICIALE Di ANAGRAFE
Qra 16:56 ral -

il presente certificato ha validita 6 mesi dalla data di rilasci®art”41(L) DPR 448/2000. Il presente certificato non pud essers
prodotic agli organi della pubbilica amministrazione o ai prwatl gestori di pubblici servizf ( art. 40, comma2 DFR 445/2000,
come modificato dall’ art.15 della Legge 183/2011)
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COMUNE DI CESSANITI

Provincia di Vibo Valentia

Ufficio Anagrafe
CERTIFICATO DI RESIDENZA

L' Ufficiale ' Anagrafe,
visti gli atti d'ufficio,

certifica che

E' residente in questo Comune dal 19-09-2007

per immigrazione da _

con abitaziong in VIA PARADISONI LOCALITA' MAIORANA [ SNC

Rilasciato con medality: Esente
Usp: C.T.U. nominato dal Tribunale o dai P.M.; CURA}'C}RE FALLIMENTARE - art.16, tab. all B - DPR 642/1972

CESSANITI { VW ), 00-02-2022 e RAFE
Ora 16:55 i?
121 ZIONARIO INCARICATO
R\ : Manuela Arena
L

It presente certificato ha validitd 6 mesi dalla data di rilascio, art. 41(L) DPR 445/2000. |l presente certificato non pud essere
prodotto agli argani della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblic) serviz! { art. 40, comma2 DFR 445/2000,
come modificato datl’ art.15 della Legge 183/2011)



All. 13 — Certificato di Destinazione Urbanistica

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



COMUNE DI CESSANITI

Provincia di Vibo Valentia
UFFICIO TECNICO

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

e Vista larichiesta del Sig. Barbuto Maurizio (CTU Tribunale di Vibo Valentia) pervenuta a
quest’Ufficio;
Visto I’ Art. 30 comma 2 del D.P.R. n.380 del 06/06/2001;
Visti gli atti d’Ufficio;
Visto il P.R.G.C. approvato con Decreto della Regione Calabria n. 5548 del 15.06.2001;
Visto il Piano Strutturale Comunale, adottato con deliberazione del Consiglio Comunale, n. 23 del
27.10.2018, divenuta esecutiva il 07/12/2018ai sensi dell’art. 134, comma 3 D.Lgs 267/2000 pubblicata
all’albo pretorio n.  517/2018 periodo 12 novembre 12 dicembre 2018. Il Piano Strutturale Comunale
(P.S.C.)adottato seguira I’iter procedurale previsto dall’art. 27 della Legge Urbanistica Regionale n. 19/2002;
e Vista la Legge Regionale 17 aprile 2002, n. 19 e s.m. e i., - Norme per la tutela, governo ed uso del territorio
— Legge Urbanistica della Calabria <
e  Aisensi e per gli effetti di cui al secondo comma dell’art. 30, comma 2° del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001;
Ai sensi dell’art. 60 della Legge Urbanistica Regionale n. 19/2002 . MISURE DI SALVAGUARDIA
DEL PSC — * ] /I dirigente responsabile dell ufficio tecnico del Comune, sospende ogni determinazione
sulle domande di permesso di costruire, quando accerti che tali domande siano in contrasto con [atto di
pianificazione territoriale adottato dal Comune e con le misure di salvaguardia del Q.T.R. e del P.T.C.P.
2.La sospensione opera fino alla data di approvazione e di efficacia dell atto di pianificazione e comungque
non oltre cingque anni dalla data di adozione dell’atto;

CERTIFICA

Che il Fabbricato con corte riportato nel N.C.U. di questo Comune :
Foglio n°03 Particella n. 355;

- Nel P.R.G. ricade in zona
ricade in zona “C1” con i seguenti parametri urbanistici:

a) indice di fabbricabilita territoriale It = 0,80 mc/mq;
b) altezza massima H=7,50m.;
¢) numero dei piani N=2;

- Nel P.S.C. ricade in zona:
Sub-ambito di completamento a prevalenza residenziale.
1. Parti urbane individuate oltre che a Cessaniti capoluogo nelle frazioni di Pannaconi, San Cono, Favelloni,
San Marco, Mantineo. Sono aree pit 0 meno compiute e con diversi livelli di densita edilizia che presentano,
complessivamente, un discreto livello di qualita urbana e ambientale.
2. Per tali ambiti il cui obiettivo ¢ la densificazione e I’innalzamento della qualita urbana si applicano le
seguenti disposizioni:
- Edificabilita: IF = 0,70 mg/mq - Max 1,00 mq/mq raggiungibile solo
con la capacita edificatoria proveniente dalle aree a standard
- Modalita di attuazione: intervento diretto. Permesso di Costruire Convenzionato per lotti maggiori o uguali a
mq 2000, PAU per lotti maggiori o ugual a mq 10.000
- Interventi ammessi: MO —MS —RC —RE - NC
- Usi ammessi: Mix funzionale 1° gruppo.
- Hmax: m 10,50
- Distanze: DCm 7; DFm 14; DS m 7;
- Ip: 50% del lotto di cui 50% destinato a verde ornamentale.

CerDestUrb 05 2022 C2 -25-3-1 - Barbuto Maurizio CTU tribunale vv




I1 presente certificato viene rilasciato nel rispetto delle disposizioni contenute nell’art. 65 comma 2 lettere a)
della Legge Regionale del 16 aprile 2002 n. 19 e ssmmii che recita testualmente:

Fino all'approvazione degli strumenti urbanistici di cui al comma 1, si applicano le seguenti disposizioni
transitorie:

a) 1 Piani regolatori generali e i Programmi di fabbricazione conservano validita limitatamente alle zone
omogenee A) e B) e relative sottozone previste nei medesimi strumenti. Sono fatte salve, altresi, le previsioni
di tutti gli ambiti territoriali, comunque denominati, nei quali siano stati approvati piani di attuazione secondo
quanto disposto al comma 4, nonché le aree destinate agli interventi pubblici e di edilizia sociale di cui alla Lr.
36/2008 e la definizione delle richieste di trasformazione acquisite dai comuni entro i termini ammissibili ai
sensi della legge regionale urbanistica vigente al momento della loro presentazione, in relazione alle differenti
zone omogenee. Ai restanti suoli ¢ estesa la destinazione agricola, la cui utilizzazione ¢ disciplinata dagli
articoli 50, 51 e 52,salvo quanto previsto in forma piu restrittiva nei rispettivi strumenti urbanistici comunali.
Successivamente all'adozione dei PSC/PSA, si applicano le misure di salvaguardia previste dall'articolo 60;

Si certifica inoltre che relativamente al bene in oggetto, non sono stati emessi né prescritti provvedimenti
comunali di divieto di disposizione o d’acquisizione al patrimonio Comunale e non sono stati adottati né
risultano pendenti provvedimenti sanzionatori, che il terreno in oggetto non ricade nella planimetria prevista
dalla L. 21 novembre 2000, n. 353 (Legge-quadro in materia di incendi boschivi) per cui non soggiace ad
alcuno dei vincoli ivi previsti.

Cessaniti li 16/02/2022
Il Responsabile del servizio

Ing. Massimiliano Colloca™®

* Documento informatico firmato digitalmente ai sensi dell’art 24 D.Lgs. 82/2005 e ss.mm.ii.

CerDestUrb 05 2022 C2 -25-3-1 - Barbuto Maurizio CTU tribunale vv



All. 14 — Ispezioni Ipotecarie ed Elenco Trascrizioni

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



.___g':gaazia A i
entratedse '--,!Spez;o-ne |POte¢.3.ﬂa:'
. . Dlrezione Pro\nnmale di VIBOVALEN'TIA L B - Data 13/01/2022 Ora 10:45; 50 N
' Ufﬁcmpmvmc:ale Tertitorio - - o o BRI F'ag 1- Segus '
*. Servizio di Pubblicita I_mmob_ﬂm;e' ' R . '

. Ispezione ordmarla a pagamento_- R Protocollo d1nch1estaW482 del zozz -
-'perdatlanagraﬂci .. et Ricevutadicassan. 133 _ S
I T " e Ispemonen W484/3 del 2022 _ .
. S L " Inizio ispezione 13/01/2022 10.45,2_6:
Richieden;eBA'RBu*rQ . - Sl e

Dati delia richlasta '
_ Cognome
~ Nome: ~
. Datadi Nascita: B __ L T - S : .
© lmmobile: . _._--comune'di'czssmm(m B e
N - Tipo catasto: Fabbricati S ' R
o ’Fogllo 3- Parl:lce]]a 355 - Subalterno 2

S 'SituazlhhéaggiorhaMen_toﬁ B
. -Pericdoinformatizatodal -~ . - Yofeafagoral - a2forfaoza

Elenco omonimi
1, -

Luogodmascxta — o . LN K
B o W et NN

‘Data dinascita .

Elenco 'sh‘_x.teﬂéb‘_ '.déliafo_rfhél'iia -

L TRASCRIZIONEAFAVORE del 23;’07/2007 Reglstm Part:calare SZSOReglstro Genemle 4911
. Pubblico uPﬁclaJe_ Repertono 3663/1478 del 16/07/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA o
* Immobili siti in CESSANITI(W)
| SOGGETTO ACQUIRENTE . s
3 --'-"N_ota_dlspombll_e in formatq_.el_ett_rqni-col .

. 2. ISCRIZIONE CONTRO del 23/07/2007 - Registro Particolare 1416 Registro Generale 4912 - -
7 bubleo ificie dmem oo del 6/orfao0r
"~ IPOTECA VOLONTARIA denvanteda CONCESSIONEAGAMNZI& DIMUTUO .

‘-'Immablh 511:1 in CESSANITI(W) '
'SOGGETTO DEBITORE ST
. Nota dlsporn!:nle in formato elettromco S

.3 fTRASCRIZIONE CONTRO de] 03 / 10/ 2016 Reglstré Particolare 4582 Registro Generale 5653 N
' _Pubbhco ufﬁaa.le TRIBUNALE RE’]JEI’L'OI'IO 1292 clel 05/ 09/ 2016 - i : '

" ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE VERB.&LE Dl PIGNORM{ENTO IMMOBILI :
'lmmoblh 51t1 in CESSMIH{W)



. _Dlrezmne Prownaale di VIBO VALENTIA,
- '.Uff’ icio prownc:ale Territorio . .
: .:_ Semzm di Pubbllt:lta Immoblhare

-|s-p'e'zfio_ne' |potec'ajrfia=

Data 13/01;‘2022 Ora 10:45:56 o
_ : Pagz Fme_g

| _Ispezione ordinaria a pagamento o

. per dati anagraﬁa .

.Richiegdeﬁfe' BARBUTO -

] Protocollo di nchlesta %Y 482 del2022. - -
. Ricevuta di cassan, 133 . L
R Ispezmne n. Vv 484/3 de} 2022 -

_. .Imzm 1spezmne 13/' 01/ 2022 10 45:26

. Nota dispon'ibile in -fonnat'cj elettronico . -

4 'TRASCRIZIONE CONTRO del 19/11/2021 Reglstro Pa:hcolare 5523 Reglstro Generale 6334 S
" Pubblico. ufficnaie UNEP PRESSO IL TRIBUNALE DI VIBO. VALENTIA Repertono 1328 del 25110/2021 .
- ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI :

 Immobili siti in CESSAN ITHVV)
' Nota dlspomblle in formato elettmmm



o |§p-e_zione '.:poteca'r__iaf .

_ =D1renonePrownc1aled1vIBO VALENTIA o " R _:_ o Data 13/01/2022 Ora 10 47217 S
, Ufﬁcmprovmcidle Terrltorlo '_ - L b Segue Lo

'__Ispezlone ordinarlaa pagamento' . - protocollodi nchlestaW482de12022
perdatlanagraficn B U Ricevutadicassan, 133

' lspenonen W484/6de1 2022 o .

. ._ o ; ]mzlo lspezmne 13/01/2022 10: 4? 05
' -_Ric’hiedente-BARBUI‘O

---Datl della rlchlesta :
_ Cognome
- Nome: R
. DatadiNascita: -~ [l _ L ~
‘immobile: . . " ComunediCESSANITI (VV)
cos . Tipocatasto: Fabbncah ' :
; e -'_Fogho 3 Parhcella 355 - Subaltemo3
o Situazime:-éggiorhaméntof B T SO
" Elenco omonimi o S R
. Luogodinascita SR TIPS
. Data dinascita - omm codeetscale [
. ',-'E_l_"a'ﬁqo 's.i'n'tet'ied' de.lle'-.fqhnallta"

1 TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/07/2007 Reg]stm Pamcolare 3280 Reglstro Generale 911
- Pubblico ufficiale [ NG Repmono 3663/1478 del 16/07/ 2007
- ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CESSAN]TI{W)
 SOGGETTO ACQUIRENTE, . :
. Nota dlspombﬂe in formato elettmnico

ISCRIZ!ONE CDN’mo del 23/07 2007 < Reg stm Partmolare 1416 Reglstro Generale 4912
ubbli A Repertbrio 3664/1473 del 16/07/2007. '
) IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIDNE A GARANZLP. DI MUTUO "
- _Immobili siti in CESSANITI(W) : :

| SOGGETTO DEBITORE - : S

Nota d1spomb11e in formato elettromcn e

3, TRASCRTIZIONE CONTRO del 03/ 10{2016 Reglstm ParticoIare 4582 Reglstro Generale 5653
Pubbhco ufficiale TRIBUNALE Repertono 1292 del 05/ 09/ 2016 _
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - vmma DI PIGNOR.AMENTD IMMOBILI
Immoblh 51t1 1n CE.SSANITI(W) E -



| '_Isbezi'one;_l_pdtecaria' -
) D1rezionePromcnalediVIB0VALEN‘rlA Lo B Data 13/01/2022 Ora 10:47:17
‘Ufficio provinciale - Territorio -~~~ - . T . /Pag.2- Fna
:-Serwzno d1 Pubblicita Immobihare ' ' B o Cew
Ispezmne ordlnar!a a pagamento L A o _Pmtocollo di r1ch1estaW482 del 2022
"perdatlanagraﬁ(:l e - Ricevmtadicassan. 133 - _ '
e s Isperionen, VvV 484/6 del 2022

: e _ ) -Imzxo lspez:aﬁne 13/01/2022 10: 47 05
Richiedente BARBUTO - - ' _

-~ Nota .djspoﬁibile"in .formato elet.t'roﬁi.cd. o

4. . 'TRASCRJZIONE CONTRO del 19;r 11}2021 Reglstro Particolare 5528 Registro Generale 6334
. Pubblico ufﬁcla}e UNEP PRESSO'IL TRIBUNALE DI VIBO VA]_ENTIA Repertorio 1328 del 25/ 10/2021
- ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE VP.RBALE DI PIGNQRAMENTO IMMQBILI S

| -Nota dlspombxle in formato elettromco



K Direzione Provmcmle d1 V{BO VALENI‘IA
Ufficio provinciale - Territorio - . _ R
$crv1_nq leubbllcq:al_mmqbﬁmrg FERCIE

S

o :s-pez;an-e.upateeaﬁa' o

Data 13/01/2022 Ora 10-47 48
- Pag 1 Segue

o lspezlona ordmana a pagamento o
- per dat1 anag;raﬁc: :

" 'R’ichjédeﬁi&é B-Ai{_ﬁxfm' A

N _ . . Ricevutadlcassa,n.\lfi:i

. ontocollo d1 ncl'uesta W 482 del 2022- -

. Ispezione nvv 484/9 del 2022

* Inizio ispezione 13/01/2022 10: 47{;2} "

'-'_Datl della rlchlesta R S
. Cognome: - o L e
 Nomer o T
| DatadiNascita: . . | |

Ammobile: ComunedlcESSANITl (w)

. Tipo catasto : Fabbricat] - LT
o Fogho 3- Partlceﬂa 355 Subaltemoé _—

Situazione aggiorhamento.

Periodo informatizzatodal -~ - . 10joafz00zal - 12fofa0m .

- Elenco omonimi . -
. Luogodinascita . .

.:El'éhcas"ihiet'ico: aéue:fbnﬁditﬁ' B

' TRASCRIZI(}NE A FAVORE del 23107/200&’ Reglstro Parl:;colare 3280 Registro Generale 4911
 Pubblico ufficiale _ Repertorlo 3663,'1478 del 16/07/2007 |
_ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

- Immobili siti in CESSANm(W)

~ 'SOGGETTO ACQUIRENTE .

' '-Nota d1sponib11e in formato elettromco

. HISCRIZIONE CONTRO del 23/0712007 Reglsh‘o Pamcolare 1416 Reglstro Generale 4912
- Pubblico ufficiale

- IPOTECA VOLDNTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI M'UTUO

. Repertorio 3664/1479 del 16,/0?/ 2007 s

o . lmmoblll sitiin CESSANITI(W)

© SOGGETTO DEB!TORE _ .
- Nota chspomblle m formato elettromco

3 TRASCRIZIONE CONTRO del oa/mfzom Registro Particolore 4582 Registro Generale ses3 . L
" Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertono 1292 del 05/09/2016

ATTO ESECUTIVB o CAUTELARE VERBALE bl PIGNDRAMENTO IMMOBIL[ :

B Immohlll siti mCESSANITI(W)



;Ispézicme Iﬁoteéarlé e

- _Dlmzrone Provin(:lale leIBOVALENTIA l;-' T ; Data 13/01/2022 Ora 10: 4748 .
. Ufficio provincidle - Territoric. .~~~ . - . R TR T Pag 2- Fma
o _'.Serv1z10 di Pubblicith Im_mob_lhare_ ' S T B

. .'Ispezlone ordmanaa pagamento S Protocollodinchlestaw 432 del 2022
. "'Perdatlanagraflm o LT T Ricevutadicassan, 133 N
: oo Uispesione n, W484/9de'}2022 g
S S T e Y Inizio ispezion 13/0172022 10:47:38
o ,_Rj&ﬁedén‘te-BARBU'ro . e

Nota dlspomblle in formato eletl:romco ._ j '

" 4. TRASCRIZIONE CONTRO del 19/ 1 1/2021 B.eg:stro Partlcolare 5528 Registro Generale & 6334 o
° Pubblico ufﬁclale UNEP PRESSO IL. TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA Repertorio 1328 del 25/ 10/ 2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE. - 'VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI '
i _Imm0b1h siti in CESSANITI(W)
- Nota disponibile in formato e_l_ettrpmco -



B | -Ispei_idn‘e Ii:)OtéCar'ié B

| 'DtrezxoneProvmaaleleIBOVALENTIA e T _'-Data13/01/20220ra104939
_Uﬁi::loprownaale Territorio - -~ . R F'ag 1- Fme
Servimoleubbliaté Immoblllare ' . SR I :

' .Ispezione ordlnariaa pagamento SRR 'Pmtocollodmchnestavww de] 2022
: _perdatl anagraﬁci L SIS Rlcevutadlcassan 133
S L ' Ispezione n, VV 484/13 del 2022 _ s
o R . Inizio ispezione 13/01/2022 10: 4837 R
RichiedenéeBARBUTo_ el S L

o 'Datl della rlchlesta
'_Cegnome ' '
o Nome: - :
" DatadiNascitat - .
o Immobile; . Comunedi CESSANITI (vv)
S . . Tipocatasto:Fabbricati -~ = =
: '.'Fogho 3- Parl:icella 355 Subaltemo 7'-

| _ &tuazioneagginrnamento I _ o
Perlodomfonnatizzatodal ' L lofoafzoz al - - 12/Q1fz2022 0 .

Datadinascita [ seo [ codicensca NN

Y

L Eie_héé--éinietl_co_'délie'-fbﬁﬁai_ita_-_

o, TRASCRIZIONE CONTRO del 19/ 11/2021 Reglstm Part.lcolare 5528 Reglstro Generale 6334, _
" Pubblico-ufficiale UNEP PRESSO IL TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA Repertorio 1328 del 25,»‘ 10/2021
. ATTO ESECUTIVO'O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL - ..
- Immobili siti in CESSANIT[(W) _
L 'Nota dlspomblle mformato elettmmoo 0
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. pe Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di  VIBO VALENTIA " Registro generale n. .63 34
Ufficio provincigle - Territorio . Registro particolaren. . 5528
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Presentazionen. 2 del 19/11/2021
. - ' Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione  Totale . €299,00 o S
t Impostafpotecaria € 200,00 - Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria € 40,00 . Samzioni amministrative - -

Eseguita la'fonnalit&.

thevutq/Pmspetto dicassan, 5775
Protocoﬂo di richiesta v 22634/1 del 2021

Sezione A - Generalitd

Dati relativi al titolo

Descrizione’ ATTO GIUDIZIARIO - :

Data X 25/10/2021  Numero di reperrorfo 1328

Pubblico uﬁ?cmle UNEP PRESSC IL TRIBUNALE DI VIBO Cochce fiscale 960 069 60791
VALENTIA » ,

Se_dgz VIBO VALENTIA (W)

_ Dati relativi alla convenzione
© Specie ATTO ESECUT_WO O CAUTELARE -

Descrizione .- 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI-
Vo!tum catastale am‘omattca NO

Altri dati
- Sono presenti nella sezione D parti I:bere relative a sezione A, sezione B, serione C.

" Richiedente
Codice fiscale
Indirizzo

Dati riepilogativi

:Unft& negoziali 1, Soggettta favare 1 : ~ Seggetti contro -2

Sezwne B Immobﬂl

Unitd negozialen. - 1

mmobilen. 1 S
Comune - €581 - CESSANITI {(VV)
Catasto . FABBRICAT!



ntrate

Piano 2-3

e IILERTEN Nota di trascrizione
" Direzione Provinciale di - VIBO VALENTIA Registro genemle n 6334
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolaren, 5528
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Presentazionen. 2 del 19/11/2021
o o Pag. 2 - segue
Sezione urbana -  Foglio 3 Particella 355 Subalterno 2
Natura - - A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7,5 vani : :
" ECONOMICO - .
Indirizzo CONTRADA MAIORANA N. civico . -
Piano T
Immobilen. 2 :
Commanie C581 - CESSANITI {(VV)
Catasto FABBRICATI '
Sezione urbara - Foglio 3 * Particella 355 Subalterno 3
Naftura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza - 3,5 vami
ECONOMICO .. :
Indirizzo CONTRADA MAIORANA N. civico -
Piano _ 1 . - : :
fmmobilen. 3 ' :
Comune 581 - CESSANITI (VV)
Cuatasto FABBRICATI ' - : _ . .
Sezione urbana - Foglio 3 Particella 355 Subalternc . 4
Natura - A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3,5 vani '
: - ECONOMICO :
Indirizzo CONTRADA MAIORANA N.civico -
. Piano 1 -
Immobilen. 4 ' . )
Corune €581 - CESSANITI (VV)
-Catasto FABBRICATI ' '
Sezione urbana - Foglio 3 - Particella 355 Subalterno  -'7
Natura A3 - ABITAZIONEDITIPO . Consistenza 3 vani
ECONOMICO -
Indirfzzo CONTRADA MAIORANA N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore ‘
Soggetton. 1 Inqualitddi ~ FAVORE

0

Denominazione 0 ¢ saciale NN
Codice fiscale -

Relativamente all'unitd negozialen. - 1 Peril dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi  1/1

Contro _
Soggetton. 1 In alitd di CONTRO
Cognome
Naroil NN

Sesso M Codice fiscale

Perlagquotadl  1/2

Soggetton. 2__Ingualitidi  CONTRO -
Cognome ﬂ
Natail NN

Sesso ‘F Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n.

rome (NN
Relativamente all'unité negozialen. 1. Perildirittodi PROPRIETA' -

vore (N

1 Perildirittodi PROPRIETA'



. . | Nota di trascrizione
Direzione Prownaa?e di  VIBO VALENTIA Registro gehemlé . 6334

Ufficio provinciale - Territorio | " Registro particolaren. 5528
~ Servizio di Pubblicita Inmobiliare ' _Presenmmone n 2 . del 19/11/2021
' ’ Pag 3-Fine

Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

" Altriaspetti che si rtiene utile indicare aifini della pubbliciti tmmobiliare

LA PRESENTE TRASCRIZIONE SI ESTENDE Al MIGLIORAMENTI, NONCHE" A TUTTE LE COSTITUZIONI .
PERTINENZE ED ALLE ALTRE ACCESSIONI DEGLI IMMOBILI DE SCRITTI NEL QUADRO B.SI PRECISA CHE IL
BENE NCEU FG. 3 PART. 355 SUB. 7 E' STATO ORIGINATO GIUSTA AMPLIAMENTO DEL 17/02/2017
PROTOCOLLO N. VV0006428 IN ATTI DAL 17/02/2017 AMPLIAMENTO (N. 1099.1/2017) DALL'IMM OBILE
NCEU FG. 3 PART. 355 SUB.5. -



@3



Altra certificazione

Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA - Certificato n.ro WV 22687 amo 2021
Ufficio provinciale - Territorio ' ag 1-Fine
Servizio di Pubblicité Immobiliare

'CERTIFICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 561 C.P.C.

'Nota di Trascrizione Registro particolare 5528 del 19/11/2021
(Verbale di pignoramento di immobili)

Al sensi dell art. 561 c.p.c. si certifica che, nel perlodo 10/04/2002 - 19/11/2021 sui beni pignorati
gravano le seguenti formahta

Nota Data - | Raglstro Registro
' presentazione Generale: |  Particolare

0726 -~ VERBALE D] PIGNORAMENTO IMMOBILI 03/10/2016 5653 C 4582







All. 15 — Tabella Banca Dati Quotazioni Immobiliari (O.M.1.)

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 1

Provincia: VIBO VALENTIA

Comune: CESSANITI

Fascia/zona: Suburbana/LOC. PANNACONI, VIA DEI MILLE, MANZONI, ROMA, MESSINA
Codice di zona: E4

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore Mercato Locazione
(€/mq) (€/mqg x mese)

Stato - ] Superficie — ] Superfici
Tipologia conservativo Min (L/N) Min e (L/N)

Abitazioni di tipo

NORMALE 320 390 L 1,3 1,6 L
economico
Box NORMALE 265 350 L 1,6 2 L
Ville e Villini NORMALE 400 570 L 1,6 2,3 L

+ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piu frequente di
ZONA

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 1

Provincia: VIBO VALENTIA
Comune: CESSANITI



Fascia/zona: Extraurbana/ZONA AGRICOLA
Codice di zona: R2

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato
(€/mq)

Stato
Tipologia conservativo

Abitazioni
di tipo NORMALE 275 340
economico

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione
(€/mq x
mese)

Superficie (L/N)

+ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piu frequente

di ZONA



All 16 — Comunicazioni Bozza del CTU alle parti, con relative ricevute

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



Ricevuta di accettazione https://webmailbeta.pec.it/cgi-bin/ajaxmail

procedura esecutiva n. 59/2021 RGE - Tribunale di Vibo Valentia

Da posta-certificata@pec.aruba.it<posta-certificata@pec.aruba.it>
A mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it<mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it>

Datalunedi 28 febbraio 2022 - 19:11

Ricevuta di accettazione

Il giorno 28/02/2022 alle ore 19:11:13 (+0100) il messaggio
"procedura esecutiva n. 59/2021 RGE - Tribunale di Vibo Valentia" proveniente da

"mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:
("posta certificata")

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec296.20220228191113.17488.666.2.64@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

1dil 03/03/2022, 08:30



Ricevuta di avvenuta consegna https://webmailbeta.pec.it/cgi-bin/ajaxmail

procedura esecutiva n. 59/2021 RGE - Tribunale di Vibo Valentia

Da posta-certificata@pec.aruba.it<posta-certificata@pec.aruba.it>
A mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it<mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it>

Datalunedi 28 febbraio 2022 - 19:11

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 28/02/2022 alle ore 19:11:22 (+0100) il messaggio
"procedura esecutiva n. 59/2021 RGE - Tribunale di Vibo Valentia" proveniente da

"mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it"

ed indirizzato a
€ stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec296.20220228191113.17488.666.2.64@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

1dil 03/03/2022, 08:30



Ricevuta di accettazione https://webmailbeta.pec.it/cgi-bin/ajaxmail

procedura esecutiva n. 59/2021 RGE - Tribunale di Vibo Valentia

Da posta-certificata@pec.aruba.it<posta-certificata@pec.aruba.it>
A mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it<mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it>

Datalunedi 28 febbraio 2022 - 19:08

Ricevuta di accettazione

Il giorno 28/02/2022 alle ore 19:08:29 (+0100) il messaggio
"procedura esecutiva n. 59/2021 RGE - Tribunale di Vibo Valentia" proveniente da

"mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:
"posta certificata")

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo messaggio: opec296.20220228190829.19545.193.1.63@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

1dil 03/03/2022, 08:31



Ricevuta di avvenuta consegna https://webmailbeta.pec.it/cgi-bin/ajaxmail

procedura esecutiva n. 59/2021 RGE - Tribunale di Vibo Valentia

Da posta-certificata@pec.aruba.it<posta-certificata@pec.aruba.it>
A mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it<mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it>

Datalunedi 28 febbraio 2022 - 19:08

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 28/02/2022 alle ore 19:08:45 (+0100) il messaggio
"procedura esecutiva n. 59/2021 RGE - Tribunale di Vibo Valentia" proveniente da

"mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it"

ed indirizzato
e stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec296.20220228190829.19545.193.1.63@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

1dil 03/03/2022, 08:31



Ricevuta di accettazione https://webmailbeta.pec.it/cgi-bin/ajaxmail

DEPOSITO ctu procedura esecutiva immobiliare n.59/2021 rge

Da posta-certificata@pec.aruba.it<posta-certificata@pec.aruba.it>
A mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it<mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it>

Datalunedi 28 febbraio 2022 - 19:00

Ricevuta di accettazione

Il giorno 28/02/2022 alle ore 19:00:00 (+0100) il messaggio

"DEPOSITO ctu procedura esecutiva immobiliare n.59/2021 rge" proveniente da
"mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

tribunale.vibovalentia@civile.ptel.giustiziacert.it ("posta certificata")

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec296.20220228190000.10088.643.1.67@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

1dil 03/03/2022, 08:31



Firefox https://webmailbeta.pec.it/cgi-bin/ajaxmail

DEPOSITO ctu procedura esecutiva immobiliare n.59/2021 rge

Da posta-certificata@telecompost.it<posta-certificata@telecompost.it>
A mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it<mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it>
Datalunedi 28 febbraio 2022 - 19:00

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 28/02/2022 alle ore 19:00:30 (+0100) il messaggio

"DEPOSITO ctu procedura esecutiva immobiliare n.59/2021 rge" proveniente da
"mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it"

ed indirizzato a: "tribunale.vibovalentia@civile.ptel.giustiziacert.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec296.20220228190000.10088.643.1.67@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s

1dil 03/03/2022, 08:32



Firefox

1dil

https://webmailbeta.pec.it/cgi-bin/ajaxmail

ESITO CONTROLLI AUTOMATICI DEPOSITO ctu procedura esecutiva
immobiliare n.59/2021 rge

Da tribunale.vibovalentia@civile.ptel.giustiziacert.it
<tribunale.vibovalentia@civile.ptel.giustiziacert.it>

A mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it<mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it>

Datalunedi 28 febbraio 2022 - 19:01

Codice esito: 1.

Descrizione esito: --

IDBUSTA: 44621742

Controlli terminati con successo. Busta in attesa di accettazione.

Si prega di non replicare a questo messaggio automatico.
Per ulteriori informazioni: http://pst.giustizia.it/

EsitoAtto.xml

03/03/2022, 08:33



Firefox https://webmailbeta.pec.it/cgi-bin/ajaxmail

ACCETTAZIONE DEPOSITO ctu procedura esecutiva immobiliare n.59/2021 rge

Da tribunale.vibovalentia@civile.ptel.giustiziacert.it
<tribunale.vibovalentia@civile.ptel.giustiziacert.it>
A mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it<mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it>

Datamartedi 1 marzo 2022 - 13:07

Codice esito: 2.

Descrizione esito: --

IDBUSTA: 44621742

Accettazione avvenuta con successo.

Si prega di non replicare a questo messaggio automatico.
Per ulteriori informazioni: http://pst.giustizia.it/

EsitoAtto.xml

1dil 03/03/2022, 08:34



All 17 — Parcella Esperto per la Valutazione di Stima (ai sensi D.M. 30/05/2002)

Studio Tecnico Associato “PROGETTO EUROPA” — Trav. dei Basiliani n 1 - 89900 Vibo Valentia — Tel./Fax 0963/43121
e-mail:stass.progettoeuropa@Ilibero.it e-mail pec:mauriziosantebarbuto@archiworldpec.it - P.IVA 01482730791



TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA N. 59/2021

AlIlIll.Lmo Sig. Giudice Dott. Mario Miele

* %k ok

PA

* %k ok

11 sottoscritto arch. Maurizio Barbuto, iscritto all’Ordine degli architetti della Provincia di Vibo Valentia al N. 371 ed a
quello dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Vibo Valentia, avendo completamente espletato il mandato per
I’effettuazione della C.T.U. conferitomi dal Giudice dell'esecuzione, dott. Mario Miele, in data 22/12/2022, per la
Procedura Fallimentare 59/2021, rassegna la presente nota di liquidazione di onorari e spese.

* %k ok

SVOLGIMENTO DELL’INCARICO
L’incarico si ¢ articolato con il seguente sviluppo:
Data di conferimento d’incarico: 22/12/2021;
Inizio delle operazioni peritali: 17/01/2022;

Sopralluoghi: 12/02/2022
Svolgimento delle indagini peritali il 17/01/2022 e 12/02/2022

* %k ok

NORMATIVA APPLICATA E CALCOLO ONORARI

11 sottoscritto in virtu dei quesiti posti, applica relativamente ai seguenti argomenti:

IMMOBILE

P’art. 12 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo a rilievi planimetrici effettuati sugli immobili identificati con
Fg. 3, p.1la 355, sub. 2 - comune di Cessaniti (VV) - la tariffa nella misura massima;

Compenso €970,42

Part. 12 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo a rilievi planimetrici effettuati sugli immobili identificati con
Fg. 3, p.lla 355, sub. 3 - comune di Cessaniti (VV) - la tariffa nella misura massima;

Compenso €970,42

P’art. 12 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo a rilievi planimetrici effettuati sugli immobili identificati con
Fg. 3, p.1la 355, sub. 4 - comune di Cessaniti (VV) - la tariffa nella misura massima;

Compenso €970,42

P’art. 12 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo a rilievi planimetrici effettuati sugli immobili identificati con
Fg. 3, p.1la 355, sub. 7 - comune di Cessaniti (VV) - la tariffa nella misura massima;

Compenso €970,42

P’art. 12 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo al controllo della documentazione ipocatastale, immobile Fg.
3, p.lla 355, sub 2 - comune di Cessaniti (VV) - la tariffa nella misura media;

Compenso € 557,77




Part. 12 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo al controllo della documentazione ipocatastale immobile Fg. 3,
p.lla 355, sub 3 - comune di Cessaniti (VV) - la tariffa nella misura media;

Compenso € 557,77

P’art. 12 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo al controllo della documentazione ipocatastale immobile Fg. 3,
p-1la 355, sub 4 - comune di Cessaniti - la tariffa nella misura media;

Compenso € 557,77

Part. 12 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo al controllo della documentazione ipocatastale immobile Fg. 3,

p-1la 355, sub 7 - comune di Cessaniti (VV) - la tariffa nella misura media;
Compenso € 557,77

P’art. 12 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo al controllo della documentazione ipocatastale Terreni Fg. 3,

p.1la 355 - comune di Cessaniti (VV) - la tariffa nella misura media;
Compenso € 557,77

Part. 13 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo alla stima del Lotto 1 pari a € 108.095,00, la tariffa nella
misura massima;

Compenso €1.173,86

I’art. 13 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo alla stima del Lotto 2 pari a € 30.615,00, la tariffa nella misura
massima;

Compenso €519,36

P’art. 13 delle tabelle allegate al D.M. 30 maggio 2002 relativo alla stima del Lotto 3 pari a € 31.395,00, la tariffa nella misura
massima;

Compenso € 528,11

Compenso Tabellare complessivo arrotondato € 8.890,00

* ok ok

CALCOLO DELLE SPESE

Spese non imponibili (documentate)

Diritti catastali
Visure catastali - € 1,00 x n.4 € 4,00
Ispezioni Ipotecarie € 7,00

Spese Corrispondenza

Raccomandate R1 con prova di consegna (n. 2) € 20,00

Spese non imponibili €31,00

* % %

Spese imponibili

Spese per viaggi auto € 400,00



Spese di studio generali

€300,00

Spese imponibili € 700,00
k sk ok
Sintesi conclusiva
Compensi Tabellari € 8.890,00
Spese non imponibili (documentate) €31,00
Spese imponibili € 700,00
Totale €9.621,00

IC.T.U.

arch.Maurizio Barbuto




NOTA ALLA SPECIFICA COMPETENZE — Procedimento di Esecuzione Immobiliare 59/2021

Totale SPecifica COMPELENZE ........ccvveevueeerieiiecieeite et et eeeeereereeraeebeesseesbeeetaeetseeseereeseesseennns €9.621,00

A sottrarre:
- acconto concesso dal GIUAICE. .. ..oviuiiiiiiit i e €1.200,00

TOTALE...cccctveiieeeinieennnen € 8.421,00
oltre IVA e CNPA

Vibo Valentia 18/03/2021 I1 C.T.U.

arch. Maurizio Barbuto
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