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Avv. Antonella Misiti

Via Spoghatore - Vibo \alentia - 89900
Lol & Pas 0963 471398-celL338 3330141

antone Hamisitiqalice i

TRIBUNALE DIVIBO VALENTIA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N.RO 20/2021 R.G;.E.

Il sottoseritto Avv. ANTONELLA MISITL nominato ai sensi ¢ per gli effetti delliart. 391 bis c.p.c. prolessionista
delegato alla vendita del compendio pignorato nellu procedura esecutiva immobiliare di cui in epigrafe. dal Giudice
delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Vibo Valentia Dott. Mario MIELL. con ordinanza di delega delle
operazioni di vendita con modalita telematiche eniessa in data 28.06.2020 ¢ successivamente prorogala con
provvedimento del 19.09.2023 del GE Dottssa Giulia Orelice
avyvisa che
IL GIORNO 18.09.2024
ALLE ORFE 11:15
PRESSO LA SALA ASTL IN VIBO VALENTIA

- A CURA DEL SOTTOSCRIT IO PROFESSIONISTA DELEGATO -
SI TERRA' LA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA' TELEMATICHE DEI BENI IMMOBILI
MEGLIO DESCRITTI NELLA RELAZIONE DI STIMA IN ATTL POSTI IN VENDITA IN PIU LOTTI ¢
precisamente:

El

LOTTO 1 - Picna propricti di negozio di superficie commerciale pari a 203 mgq. (comprensiva di spazi coperti e
scoperti). ubicato al piano terra con duc corti esclusive. facenic parte di fabbricato per civile abitazione sito in Contrada
Solaro s.n.c., Briatico (VV). Precisamente:

Descrizione immobili nella perizia: - */ bon pignorati - lowo 1 ¢ lotto 2= consistono nella proprieti intera di due
unita immobiliari classate come negozi o botteghe, in Briatico (V1) Contrada Solaro s.ne.: le unita si rovano al
piano terra di un fabbricato o quattro elevazioni pin mansarde. Le unitt in exame confinano fra loro ed inoltre con il
vano scala e con il limite della proprieia condominiale: prospetano poi sull arca, sulla quale i condomini POssono
posteggiare. Sebbene non esistano divisioni materiali né segnuletica orizzontale, non nuta area adibita a posteggio ¢
condominiale: due porzioni di quell 'area sono infutti private ¢ spetiano alle dwe uniti in studio, alle quali sono
adiacenti. -
- Il Lottol- di cui trallasi: Subalterno 17 & un locale commerciale con finiture civili, ubicato al piano terra, composto
da: negozio con ampio retrobottega, ufficio, bagno ¢ due corti esclusive: una antistante 1'ingresso del negozio ed una
adiacente al prospetto posteriore del fabbricato. Il negozio con retrobottega ¢ illustrato nelle foto 1. 2, 3 e 4, 'ujficio
in foto 5, il bagno in folo 6. la corte esclusiva antistanie Uingresso in foto 7, la corte adiacente al prospetto posteriore
in foto 8, I'area condominiale é illustrata nella foio 9. gli esterni del fubbricato nelle foto 10 ¢ 11, Le serrande, che
costituiscono 1'accesso al locale, sono in metallo. con motore elenrico (fote 7). Una porzione del negozio é sepurara.
dagli altri ambienti, da una parete in laterizi ed & accessibile solo tramite la serranda esterna a sinistra in folo 7; era
adibita ad officina meccanica ed é descritta nelle foto 12, 13 ¢ 4.
Le corti adiacenti al prospetto posteriore del fubbricato sono raggiungibili solamente dall interno dei rispettivi locali
commerciali, dai quali sono separate con robuste porte metalliche; le due corti comunicano fra loro mediante
wr 'ulteriore porta metallica (foto 19),
Il jabbricato ha struttura in cemento armato con doppio ordine di welai; la tampognatura é a doppia parete di mattoni
Jorati, con interposto foglio di polistirolo espanso dello spessore di 4 em; le tramezzature interne sono eseguite in
laterizi forati da 8 cm legaii con malta cementizia; lu copertura ¢ u fulde inclinate. con manto di tevole a coppi e
canali.
Censito nel catasto fabbricati del Comune di Briatico:

» al foglio 4, particella 764. subalterno 17: Cat. C 1: Classe 1: Consistenza 177 mq: Superf. Tot. 218 mgq;

Contrada Solaro n. sne; PT: Rendita Euro 1,453 ,46.

Prezzo Base ridotto del 10% rispetto all’asta precedente: € 81.363.24 (ottantunomilatrecentosessantatré/24)
Offerta minima pari al 75% del prezzo base: € 61.022,43 (sessantunomilaventidue/43)
Cauzione 10% del prezzo offerto
In caso di gara tra piu offerenti il rilancio minimo non potra essere inferiore al 4% del prezzo base d’asta pari a:
€ 3.254,53 (tremiladuecentocinquantaquattro/S3),
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LOTTO 2 - Piena proprieta di ncgozio di superficic commerciale pari 189 mq. (comprensiva di spazi coperti e
scoperti). con due corti esclusive facente parte di fabbricato per civile abitazione sito in Contrada Solaro s.n.c.. Briatico
(VV). Precisamente:

Descrizione immobili nella perizia: - “/ hon/ pignorati - lotto 1 ¢ lotto 2- consistono nella proprieta intera di due
unita immobiliari classate come negozi o botteghe. in Briatico (VI), Contrada Solaro sne.. le unita si trovano al



plano terra di un fubbricato a guativo elevazionn pite mansarde, Le wnita in esame confinano fra loro ed inoltre con il
vano scala ¢ con il limite delle proprieta condominiale; prospettao poi sull'arca, sullu quale i condomini possono
posteggiare, Sebbene non existano divisioni materiali né scgnaletica orzzontale, non tutta 1'area adibita a posteggio é
condominale: due porzioni i quell area sano infaiti private ¢ spettano alle due it in studio, alle quali sono
adiacenii, .

-1 Lotto 2 - di_cui trattasi: Subalierno 16 & wn locale commerciale con tiniture civili, ubicato al piano terra, composto
da negozio con ampio retrobottega, hagne ¢ due corti eselusive: wna antistante 'ingresso del negozio ed una adiacente
al prospertto posteriore del fabbricato. I negozio & illustrateo nelle toto 15 ¢ 16, il bagno in foto 17, la corte esclusiva
antistunte |'ingresso in foto 18, la corte adiacente o prospetto posteriore in foto 19, al locale si accede mediante le tre
serranide metalliche, motorizzate, in foro 18,

Le corti adiacenti al prospento posteriore del fabbricazo sono ragenmgibili solamente dall ‘inrerno dei rispettivi locali
commierciali, dai quali sono separate con robuste porie metalliche; e due corti comunicano fra loro mediante
wh ulteriore porta metallica (foto 19). '
Il fabbricato ha struttura in cemento arnato con doppio ordine di (elai: la tompagnatura & a doppia parete di mattoni
Jorati, con interposto foglio di polistivolo espanso dello spessore Ji 4 cme e tramezzature interne sono eseguite in
laterizi forati da 8 cm legati con malta cementizia; la copertura ¢ a falde inclinate, con manto di tegole a -c'up;rf ¢
canalli.
Censito nel catasto fabbricati del Comune di Briatico:

~ al foglio 4. particella 764, subalterno 16, Cat. C 12 Clisse 1@ Consistenza 165 mg: Superf. Tot. 196 mq:

Contrada Solaro n. sne; PT: Rendita Euro Euro 1.354,92,

Prezzo Basc ridotto del 10% rispetto all’asta precedente: € 78,8061.56
(settantacinguemilaottocentosessantuno/56)

ws

Offerta minima pari al 75% del prezzo base: € 56.896,17 (cinquantaseimilaottocentonovantasei/17)

Cauzione 10% del prezzo offerto

in caso di gara tra pin offerenti il rilancio minimo non potra essere inferiore al 4% del prezzo base d’asta pari a:
€ 3.034.46 (tremilatrentaquattro/46).
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I CUSTODE E' LO STESSO PROFESSIONISTA DELEGATO con studio legale in Vibo Valentia, Via Spogliatore,
telefono n. 0963/471598. ¢ mail avv.antonellamisin@alice it. Maggiori informazioni possono essere fornite dal Custode
- Professionista Delegato.

Nel presente avviso di vendita si fa espresso richiamo alla perizia (Relazione Tecnica Estimativa) del consulente
tecnico d’ufficio esperto I'Ing. Cristian Genovese depositata in atti. nonche all’ordinanza di delega delle operazioni di
vendita ex art. 391 bis c.p.c.. al cui contenuto integrale si rinvia. quale parte integrante ¢ sostanziale dello stesso avviso
di vendita ¢ che pertanto devono intendersi qui per intero richimmate ¢ trascritte ¢ pertanto ben conosciute
dall’acquirente.

La perizia ¢ ordinanza devono, altrest. essere conosciute dall’acquirente. in quanto ad esse si fa espresso rinvio anche
por tutte cio che concerne. vedasi perizia, Pesistenza di cventuali oneric pesic vincolic nonché difformita catastali.
edilizie ed urbanistiche a qualsiasi titolo 2ravanti sul bene stesso. Pud essere consultaia. unitamente all’ordinanza di
delega delle operazioni di vendita ox ari. 591 bis c.p.c. sul sit intemet www.tribunale.vibovalentia.giustizia.it e
www.asteaniunci.it, nonché sul Poriale delle Vendite Pubbliche.

IN PARTICOLARE NELLA PERIZIA SI LEGGE: A) PER QUANTO RIGUARDA LA REGOLARITA
URBANISTICA E CATASTALE E LA DESTINAZIONE URBANISTICA: = /I fabbricata di cui fanno parte i due
negozi, qui in studio. ¢ stato realiz=ato con concessione edilizia dol Comune di Briatico (VV), n. 31 del giorno 7
settembre 1989, successiva concessione edilizia i 29 dol 3 luslio 1990 in variante alla precedente ed in ultimo
concessione n, 322000 tinerenic il cambio di destinazione duso o la sistemazione iterna del piano sottotetto);
L'abitabiliti agibilita, per il solo piano dei negozi. ¢ stata rilasciata ol 19 aprile 2001

E stata osservata un'irregolarita vrbanistica nel subaltorno 17, consistente nella creazione di nuova apertura sul
prospefto principate (nuova scerranda metatlica), nella creazione (i paieti interne (tramezzi) al fine di realizzare un
ufficio, un bagno ed un ambicnte accessibile solo dall esterno. Lirregolarita ¢ sunabile con una Scia in Sanatoria (art.
37 del Dop.r. 3802001, per la quale ¢ prevista wna sanzione minin part ad Ewro 316 olire onorari professionali. per
wha somma stimatia di Euro 3000,

F stata altresi osservata nello siesso subalterno, wn’ivrecolarita consistente nell ampliamento della superficie ¢ del

valume, mediamte apertura Ji una porta d'aceesso ol precolo vano sodostante La s ala condaminiale, che & divenuto
cost i wilizzo esclusivo, Tale rregotarit andrd elivinata murando apertura ¢l spesa per tale lavorazione sord
part a 300 €

E stata osservata i irrecolarita webanisiica anchie nel subalterno 16, consistente nella creazione di nuova apertinca
sul prospetto principate (nuova serranda metallica), e netla creazione di pareti interne (rame=zi) al fine di realizzare
un hagno. L irregolarita ¢ sanabile con una Scia in Sanatoria (art 37 del Dopar. 35020000, per la quale ¢ prevista una
sanzione minima pari ad Euro 316 oltre onorari professionali. per i somma stimate di Euro 3000,

It



L‘::Hu 1: Negozio di superficie commerciale pari a 203 my. facente parte di fabbricato per civile abitazione sito in
s n il g R o A e i ; " iy A AT 5 i 1 p I > : ' ¥
Crontradu Si”{fu o s.nc. Briatico (11, censito nel catasto fabbricati del Comune di Briavico, al foglio 4. particella 764,

subalterno 17, di consistenza pari a 177 my ¢ rendita part ad Euro [ 433,46,
f.‘f \‘af"j;"e L{f vendita del lotto ¢ pari alla differenza fra il valore commerciale ¢ le spese necessarie a rimuovere fe
irregolarita sopra descritte: 241,600 € = 3000 € - 500€ = 238. 1) €

2. [ -7 e S s R i J i i ;. fyed , ! ;
Lotto 2: Negozio di superficic commerciale pari 189 mqy. facente parte di fubbricato per civile abitazione sito in
Contrada Solaro s.n.c., Briatico (1'V), censito nel catasto fubh

deati del Comnie Ji Bric
suhalterno 16, di consistenza pari a 1635 g ¢ rendita pari ad Eurao 135492,

i, al ff-l‘.,'i!-'l-' 4 ‘.'"'n’-“lrh.‘t'”ra' 764,

Il valore di vendita del lotto & pari alla differenza fra il valore commerciale ¢ le spese necessarie a rinovere le
irregolarita sopra descritte: 223.000 € - 3.000 € = 222,000 ¢
L aggiudicatario, dovra procedere alla regolarizzazionce urbanistica, entro 120 giorni dalia notifica del decreto di
trasferimento ex art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2021 n. 380 — Testo Unico dell’Edilizia).
B) PER QUANTO RIGUARDA LA REGOLARITA CATASTALE: “Lu plunimetria catastale del negozio
identificato con il subalterno 17 non ¢ conforme allo staro dei luoghi, per le irregolarita sopra deseriite, ¢ pertanio
viene aggiornata. La nuova planimetria ¢ approvata dall Ufficio Provinciale del Territorio in data 23 febbraio 2022,
col numero di protocollo V1000713172022, In corrispondenza alla nuova distribuzione degli spazi interni, viene
aggiornata anche la visura del sub. 177
C) PER QUANTO RIGUARDA L’ESISTENZA DI VINCOLIL, ONERL CONTRIBUTL™ C:fi immobili fanno parte
di un condominio. L amministratrice ha dichiaraio che non esistono tabelle millesimali né regolamento condominiale ¢
che la quota condominiale, corrisposta dall 'esecutata. ¢ pari a 250,00 €anno complessiva per i due negozi. Ha
dichiarato inoltre che la societa esecutata ha pagato (si Ta riferimento al momento della dichiarazionc resa
dall’amministratrice) regolarmente le quote di sua spettunza: - Non esistono contributi regionali o comunitari sui beni
staggiti; ~-Non ¢ stata rinvenuta documentazione inerente L certificazione enercctica dei due negozi né documentazione
riguardante Uinstallazione degli impianti. A riguardo i1 Ctu nominato provvedera alla redazione del Certificato di
Prestazione Energetica all’avvenuta aggiudicazione ai fine di allegarlo al decrcto di trasferimento; - | beni sono
posseduti dalla societa esecutata, che non li utilizza da tempo.

RENDE NOTO
Che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo unico di cui al
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le ey entuali pertinenze, accessioni. ragioni ed
azioni. serviti attive e passive. La vendita forzata ¢ a corpo ¢ non a misura, eventuali differenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. Che la vendita forzata non ¢ soggeila alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra cssere revocdta per alcun motivo.
Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenuto conto
nella valutazione dei beni.
Si fa presente che a norma dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1988, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46
del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, I'aggiudicatario, quando I'immobile si trovi nelle condizioni previste per il
rilascio del permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare - a proprie esclusive spese - domanda di
permesso in sanatoria, entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Gli interessati potranno csaminare Dimmobile posi in vendita facendone richiesta al custode giudiziario che

provvedera ad accompagnare ali interessati medesind presso immobile suddetto. Le richieste di visita dell immobile
dovranno essere trasmesse tramite il Portale defle 1 ndize Prbbliche ¢ 1a visita si svolgerd entro 1 SUCCEsSIvIE |5 giorni.

[ possibile. per i partecipanti alle aste, ottenere mutui a tassi ¢ condizioni economiche prestabiliti da ogni singola banca
aderente al cd. protocollo ABI per la concessione di mutui agli aggiudicatari.

TRERE
La VENDITA SENZA INCANTO, ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 372 ¢ §73 ¢pc, avverra alle seguenti
condizioni:
Termine presentazione offerte: - eniro le ore 12.00 del giorno precedente la data fissata per 'esame delle offerte.

siano esse in formato digitale o in formato analogico. L offerta ¢ ing (Ticace se perviene oltre tale termine.

Luogo presentazione offerte: in caso di offerta con modalita analogica, I"offerente deve presentare presso lo_ stu_dnf) (Iie.a
professionista delegaro in Vibo Valentia Via Spogliatore snc - Ia propria offerta di acquisto con le modalita di cui si dira
mcglio appresso. _ _ o . .
Luogo esame offerte: sala d asta allestita dal gestore della vendita autorizzato dal GE. sita in Vibo Valentia

Corso Umberto 1 n. 160 Palazzo D" Alcontres.

VENDITA SINCRONA MISTA ) . ' ~
Le operazioni di vendita ed ogni attivita propedeutica e correlata avverranno nelle forme della vendita sincrona mista

di cui all’art. 22 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.

ted




Pertanto, le offerte di acquisto potranno esscre presentate sia in via ielematica ¢ sia su supporto analogico. ossia in
forma cartacea. _ . s ‘ R

[l gestore della vendita telematica. autorizzato dal G E. con proy \'cdnn‘-:nto del 07.05.20 I_S. ¢ la societa Edn.:mq
Finance s.r.L.”. corrente in Padova, Via Piazzetta Amleto sartori n. 18, p. iva 05091140961 iscritto nel registro di cui
all’art. 3 del succitato D.M. 26 tebbraio 2015 n. 32, ‘
Coloro che hanno formulato "offerta con modalita telematiche. partecipano alle operazioni di vendita con le _rl"lcdes[me
modalita, mentre coloro ¢he hanno formulato Tofferta su supporto analogico. partecipano comparendo lnnanZIIaI
professionista delegato. entrambe le modalita predette si svolgeranno nel giormno ¢ nell’ora indica[i_ 11e‘l presentie avviso
presso la sala d’asta allestita dal gestore della vendita autorizzato dal GE. nel luogo come sopra indicato.
Assistenza a cura del Gestore: Contact center dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle 9 alle 13 e dalle 14.30
alle 17 mediante i seguenti mezzi di contatto:

- Sede di Venezia-Mestre tel 0413369911, fax 0415361293

- Sede di Palermo tel 0917308290, fux 0916261372

- mail: venditetelematiche(@ edicomsrlit; ‘ o

Chat disponibile sui portali: www.garavirtuale.jt, www.asteannunci.it. www.doauction.it,

S

SOGGETTTLEGITTIMATI A PRESENTARE LE OFFERTE
A norma dell’art. 571 c.p.c., ognuno. tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per I"acquisto dell'immobile pignorato,
personalmente od a mezzo di procuratore legale, anche a norma dellart. 579. 111 comma, ¢.p.c.. ) )
1l procuratore legale dovra, in ogni caso. essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata
autenticata, non essendo sufficiente I'ordinario mandato alie liti.
Nell'ipotesi di cui al predetto ari. 579, 11 comma, c.p.c.. il mandato speciale dovra esserc depositato contestualmente
alla dichiarazione del nominativo della persona, da effeituarsi nel termine di cui all’art. 583, commall, c.p.c..

MODATLITA ETERMINI DI PRESTAZIONE DELLA CAUZIONE
La cauzione, pari, come detto. al 10% del prezzo proposto, qualora I'offerta sia presentata con modalita telematica,
deve essere versata mediante bonifico bancario sul conto_corrente_del pestore. acceso presso la BANCA SELLA,
IBAN: ITO2AN03268120000529 14015770,
Tale bonifico deve perfezionarsi non oltre cinque giorni prima della scadenza del termine entro il quale possono
esserc proposte le offerte di acquisto e. per ragioni di segretezza dell offerta, il bonifico stesso dovra riportare, quale
causale. esclusivamente la dicitura cauzione. senza alcun riferimento alla procedura, al Tribunale, al professionista
delegato ne ad altro elemento che connoti la procedura
Se l'offerta ¢ presentata in forma cartacea, la cauzione deve essere versata, framite assegno circolare non trasferibile
intestato alla procedura esceutivi  Tribunale di Vibo Valentia - Proc. n. 202021 RGE™, inserito nella busta contenente
I"offerta. che dovra essere consegnaia nel termine indicato sempre #llo stesso professionista delegato o un suo referente
nel luogo sopra indicato per fa presentizione delle offerte. previo appuntamento telefonico con il professionista delegato
ai numeri 0963/471598 ¢ 3383330144,

VALIDITA ED EFFICACIA DFELOFFERT A
La validita e I'efficacia dell offeria d’acquisto € regolata dal codice di procedura civile! 2

' Art 571 e, - (MTerte di acquisto (|

111 Ownune. nanne i debitore [323 1 578 | 1471 ¢ | ¢ ammesso 4 offire per Fazquisto dell'ynmobile piumivato petsonalmente o & mezzo di procuratore iezale anche a norma dell'anicole 579
ulima comma L offerente deve presentare nelia cang clleria dichiaszione contenente ndicase preczn, del fempe e modi del pagamento e Hre elemento utile alla valutazione dell'ofTerm
[1] L'offera non e efficace s¢ perviene oltre il torming siabilio an sensi dellaricolo 56 s caming, se & tenore dioltre unquart al preczo stibilite nell'ordinanzs o se I'offerente non presta
cauzione | 119 86 at ), con be modalita siabilite nellordingnsa di wendita, in misura non interore al decimo del frezen da lui praposto (2)
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dricharszione contenente a indicazione del presen del temipo ¢ moda el Pagtamienio o o Al elemento unie slla vilutazione dell'viTenn Se un termine piu lungo non ¢ fissarn dall'offerente.
I‘-‘mrs;« o PUG esSere Tevocata prima di vent gioe e W] Lotferia non e eMicace se e infien ©ulpreszo determinato a norma dellamicolo 568 @ we Lufferente non presta cauzione misura non
mierione al decimo del prezzo da lui proposton

120 Le paraile « di olize un quartn ol preceo stubibite nell'oedinam g o

i B3 cony | con Mot in 16 aposto 2005, 0 132 Ay sensi el anche ai procedimennt pendenn alla daa di entrata in vigore del [suddeno]
decreto Chuando ¢ wia stata disposia la sendita, la stessa ha comungite luogo con ['osservanzs delle norme prevedentemente in s igore ¢ le dispusicioni 6 cup al presente decrein s z;pplic.-mu quando il
gindice ool professioni st delevaio dispone una nuova «endity '
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Indipendentemente dalla modalita di relativae presentazione anorma dell wrt, 571 c.p.c offerta ¢ irrevocabile salvo
che il Giudice ordini I'incanto ovvero siano decorsi 120 ciomi dalla sua presentazione ¢ la stessa non sia stata accolta,
L offerta non ¢ efficace:
e seperviene oltre il termine stabilito.
e se ¢ inferiore di oftre un quarto rispetto al prezzo base stabilito nel presente avviso.
e se lofferente non presta cauzione, con le modalita succitate. in misura non inferiore al decimo del prezzo da
lui proposto:
¢ se l'offerta ¢ rrasmessa con modalita telematiche. la cauzione deve essere versata mediante 1"aceredito. a
mezzo di bonifico bancario, sul conto corrente del sestore di seguito indicato (conto corrente del gestore,
acceso presso la BANCA SELLAL IBAN: TTO2AU3268120000329140135770): detto accredito deve avere
luogo non oltre cinque giorni prima della scadcnm del termine entro il quale possono essere proposte le
offerte _d’acquisto: per ragioni di scpretezza dellofferta, il bonifico dovra riportare, quale causale,
esclusivamente la dicitura “cauzione™. senza alcun riferimento alla procedura. al tribunale. al professionista
delegato né ad altro elemento che connoti la procedura. Gli esiti della verifica dell’avvenuto versamento delle
cauzioni, prevista nell’art. 17 co. 2 D.M. 32/2015. verranno comunicati all’operatore di sala d’asta o al
professionista delegato non prima di centottanta minuti antecedenti I orario tissato per I'inizio delle operazioni
di vendita

OFFERTA CONMODALITA TELEMATIC A

Per partecipare ad una vendita telematica ¢ necessario presentare I'offerta con modalita telematiche. accedendo al
Portale delle Vendite Pubbliche che si raggiunge alicrnativamente ai seguenti indirizzi

https://pvp.giustizia.it

htips://venditepubbliche.giustizia.it

https://portalevenditepubbliche.giustizia.it.

Il Portale delle Vendite Pubbliche ¢ un’arca pubblica del portale del Ministero della Giustizia ¢ costituisce lo
strumento messo a disposizione dal Ministero per Ia pubblicita di tutti gli immobili posti in vendita nelle esecuzioni
immobiliari e nelle procedure concorsuali pendenti avanti a tutti gli Uffici Giudiziari italiani. per prenotare la visita
degli immobili in vendita ¢ per presentare le domande di partecipazione alle vendite telematiche dei beni.

Chi intende partecipare ad una vendita telematica deve essere innanzitutto identiticato in maniera ine quivoca,

A tal fine, due sono le modalita previste:

1. utilizzo di una casella PEC identificativa (PEC -~ 1D) rilasciata da un gestore di PEC iscritto in un apposito
registro ministeriale ¢ conforme ai requisiti indicati nell’art. 12 del Regolamento n. 322015, La PEC - ID &
una particolare casclia di PLC che consente di identificare le persone fisiche ¢ giuridiche che presentano
istanze e dichiarazioni per via telematica nei contronti delle Pubbliche Amministrazioni (art. 65, comma |,
lettera ¢ — bis del Decreto Legislativo 7.3.2005 n. 82 Codice dell Amministrazione Digitale). La PEC — ID
prevede che il titolare della casella di posta abbia ricevuto le credenziali per I'accesso al servizio previa
identificazione da parte del gestore, anche per via telematica, secondo modalita definite con Regole Tecniche
adottate ai sensi dell’art. 71 del Codice dell’ Amministrazione Digitale (che rimanda al Decreto del Presidente
del Consiglio dei Ministri 27.9.2012) e cio sia attestato dal gestore stesso nel messaggio o in un suo allegato in
conformitd a guanto previsto dall’art. 13. commi 2 ¢ 3. del Regolamento citato.

2. utilizzo di una qualsiasi casclla PEC, anche non identificativa ed anche appartenente ad un soggetto diverso da
chi intende presentare la domanda, purche in tal caso I'offerente firmi digitalmente tutta la documentazione
prima di procedere all”invio.

La persona fisica che compila 1'offerta nel sistema ¢ definita presentatore. pud coincidere o meno con uno duoh
offerenti (persone fisiche ¢/o rappresentante di persone giuridiche che propongono I'offerta per lo stesso lotto) ed &
soggetto che invia I"offerta al Ministero della Giustizia mediante PEC.
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Quando l'offerta ¢ formulata da pit persone. alla stessa deve essere allegata, anche in copia per immagine, la procura
redatta nelle forme dell’atto pubblico o della serittura privata autenticata rilasciata dagli altri offerenti al titolare della
casella PEC identificativa (PEC -~ D).
Nel caso di offerta sottoseritta con firma digitale trasmessa tramite PEC non identificativa formulata da piti persone,
alla stessa deve essere allegata. anche in copia per immagine. la procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della
scrittura privata aulenticata rilasciata dagli altri otferenti a colui che ha sottoseritto IMofferta.
Quando 'ofTerente ¢ coniugato. dovra allegare alla domanda di partecipazione I"estratto dell’atto di matrimonio da cui
risulti il regime patrimoniale dei beni. Se coniugato in regime di comunione legale dei beni, occorrera indicare anche le
generalita ed il codice fiscale del coniuge non offerente, nonche allegare relativi documenti, al fine di poter trasferire ad
entrambi il bene. in caso di aggiudicazione: invece, all’offerente in regime di separazione patrimoniale il bene sara
trasferito quale bene personale. Quando I'offerente € di stato civile libero dovra allegare il certificato di stato libero. Se
I"offerente ¢ minorenne, "offerta deve essere sottoseritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice tutelare.
In caso di persone giuridiche. all’offerta dovranno essere allegati, anche in copia per immagine, i documenti
comprovanti i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato camerale), nonché copia di carta d’identita
¢ di codice fiscale del rappresentante legale pro tempore.
I offerta telematica dev’essere presentata entro le ore 12 del giorno prima della data fissata per ['esame delle offerte e
deve contenere tutte le indicazioni di cut all’art. 12 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32 e, specificamente:

o idati identificativi dell’offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita iva:

e Tufficio giudiziario presso il quale pende la procedura:

e ["anno e il numero di ruolo generale della procedura:

e il numero od altro dato identificativo del lotto:

e la descrizione del bene:

e [indicazione del referente della procedura. ossia del professionista delegato;

o ladata e 'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita:

e il prezzo offerto, le modalita ed il termine per il relativo pagamento;

e I"importo versato a titolo di cauzione:

e ladata, 'orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione:

» il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitato 'importo versato a titolo di cauzione;

e I'indirizzo della casella PEC utilizzata per trasmettere 'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal

12.M. 26 tebbraio 2015 n. 32
e D'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal D.M. 26 febbraio 2015 n.

b e |

I'indicazione della volonta di avvalersi ove ne sussistano i presupposti dei benefici fiscali per la prima casa;

e la dichiarazione di avere letto Nordinanza di delega. "avviso di vendita e la relazione di stima (consultabile
sull'apposito sito internet o presso la Cancelleria delle esecuzioni Immobiliari presso il Tribunale di Vibo
Valentia) ¢ di averne compreso il contenuto ed inoltre di conoscere lo stato di fatto ¢ di diritto dell'immobile;

e dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale competente per
I'esceuzione (art. 174 disp. att. c.p.c.) pena l'effettuazione delle comunicazioni presso la cancelleria dello
stesso UlTicio;

Dovra inoltre essere allegato:

- la copia di valido documento di identita del soggetto che sottoscrive l'offerta e del codice fiscale e se coniugato in
regime patrimoniale di comunione legale, anche quelle del coniuge:

- I'estratto dell'atto di matrimonio o il certificato di stato libero:

- in caso di offerta presentata per conto ¢ per nome di una societa il certificato di vigenza rilasciato dalla competente
Camera di Commercio Industria Agricoltura ed Artigianato dal quale tra T'altro dovranno desumersi i poteri spettanti
all'organo amministrativo ¢ copia della partita IVA o I"atto di nomina che giustifichi i poteri. nonché copia di carta
didentita ¢ del codice fiscale del legale rappresentante pro tempore:

- la sottoscrizione dei genitori esercenti la potesta e l'autorizzazione del Giudice Tutelare ove l'offerente sia un minore:

- in caso di offerta fatta da un procuratore dovra essere depositata la procura speciale autenticata ai sensi dell’art. 579
comma 2 ¢.p.c.;

- in caso di offerta per persona da nominare. esclusivamente da parte di avvocati. I'offerta dovra essere effettuata ai
sensi e per gli effetti dell’art. 579 comma 3 c.p.c. depositando la riserva di nomina,

| "offerente dovra pure indicare il codice iban sul quale avverra la restituzione mediante bonifico della cauzione al
termine della gara in caso di mancata aggiudicazione. dandosi sin dora atto del fatto che il costo del bonifico verra
detratto dall”importo restituito.

Quando 'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve indicare il
codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o. in mancanza, un analogo codice identificativo.
quale ad esempio un codice di sicurezza sociale od un codice identificativo. In ogni caso, deve essere anteposto il
codice del Paese assegnante. in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166 — I alpha-2 code
dell’ International Organization for Standardization.

Nella compilazione del modulo dell’offerta, si rinverranno n. 6 passaggi. preceduti dalle informazioni generali per la
compilazione e dall’informativa sulla privacy.



¢ Nel primo passaggio. di sola lettura. sono identificati i dati del lotto in vendita per cui si intende partecipare
alla gara.

®  Nel secondo passaggio, devono esserc riportate tutte e ceneralita ed i riferimenti del presentatore. Nel sistema
¢ definito presentarore la persona fisica che compila I otTerta ¢ puo coincidere con uno deghi offerenti (persone
fisiche ¢/0 rappresentante di persone giuridiche che propongono Iofferta per lo stesso lotto) ¢ che invia
Pofferta al Ministero della Giustizia mediante PEC. La PEC del presentatore deve essere obblivatoriamente
indicata. essendo lo strumento da utilizzarsi per trasmettere 'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste
dal D.M. 26 febbraio 2015 0. 32 ed al quale possono essere inviati i dati per il recupero olferta ed il pacchetto
dell"offerta.

i Nel terzo passaggio. si devono inserire i dati di i ¢li offerenti. siano essi persone tisiche o giuridiche oppure
enti collettivi. | dati degli offerenti sono a loro volta suddivisi in sotto-sezioni da compilare tutte a cura del
presentatore.

. Nel quarto passaggio. vanno indicate le guore — titoli di partecipazione. intendendosi con queste espressioni
I'indicazione, per ciascun offerente. del diritto (proprietd. nuda proprieta. usufiutto) e della quota (171, s,
ecc.) del medesimo diritio con cui I'offerente intende acquistare. nonché il titolo con cui il presentatore
partecipa all’asta per I'offerente. In tale maschera. si devono inserire tutti i dati di tutti ali ofterenti.

®  Nel quinto passaggio. si inseriscono i dati dell’offerta. Devono essere precisati, dungue. il prezzo offerto ed il
termine di versamento della cauzione. gli estremi della cauzione (bonifico bancario) ed inseriti oli allegati
indispensabili per la validita dell’offerta (ad esempio. la procura rilasciata dall’offerente al presentatore). 11
formato ammesso & PDF oppure p7m. con dimensione massima totale degli allegati pari a 25 MB,

®  Nel sesto passaggio, ¢ contenuto un ricpilogo in cui vengono riportate tutte le sezioni compilate relative
all’offerta telematica compilata. Come specificato nel punto precedente. una volta compilata I'offerta. al
termine del riepilogo dei dati, atfinch¢ sia inequivocabilmente individuato chi intende partecipare alla vendita
telematica, il presentatore pud procedere in due modi a: 1) confermare direttamente I"offerta (bottone
conferma offerta). in tal caso il sistema invia una mail alla posta ordinaria (P1:0) od alla PEC, come scelto dal
presentatore. con i dati (/ink e chiave) per recuperare I'offerta inserita ¢ salvata in un’area riservata ed inoltre
genera I"Hash associato all’offerta stessa necessario per effettuare il pagamento del bollo digitale. 2) firmare
digitalmente I'offerta (bottone firma offerea). prima di confermarla nel caso non si avvarra di una PEC - 1D
per I'invio dell’offerta completa e criptata al Ministero della Giustizia. In tale ultima ipotesi, il presentatore
deve scaricare il documento. firmarlo digitalmente con il proprio dispositivo (o farlo firmare all offerente se
persona diversa) e ricaricarlo nel sistema. e modalita di firma digitale che il presentatore puod scegliere sono
due: a) firma su client mediante smart card: b) firma tramite Java Web Start. L offerta a questo punto puo
essere confermata ed inoltrata. Anche in tal caso. il sistema invia una mail alla posta ordinaria (PEO) o alla
PEC, come scelta dal presentatore, con i dati (/ink ¢ chiave) per recuperare Iofferta inserita ¢ salvata in
un’area riservata ed inolire genera 1" Hush associato all’ offerta stessa necessario per effettuare il pagamento del
bollo digitale. Dopo la conferma dell’offeria, viene visualizzato esito dell’inserimento dell'offerta. In esso si
evidenzia che le informazioni sono state inviate per mail al presentatore ma possono essere anche stampate
mediante il tasto stampa in PDF,

L ultimo adempimento riguarda il pagamento del bollo digitale.

Lofferta. nel frattempo, ¢ temporaneamente salvata. in un’area riservata, priva di bollo.

A questo punto. il presentatore deve dichiarare di essere esente dal pagamento dei bollo. oppure di provvedere in
autonomia a pagarlo e di allegarlo alla mail unitamente all offerta.

Nella normalita dei casi. il bollo digitale dovra essere pagato: ¢ comunque consentito presentare 1'offerta anche priva di
bollo, benché in tal caso si incorra in procedure di recupero coatto, aggravi ¢ sanzioni.

Una volta generata I"offerta secondo i passaggi sopra descritti. il modulo web offerta telematica produce I Hash del file
offertalntegrale xml (impronta informatica generata mediante I'algoritmo SHA 256) da utilizzare per il pagamento della
marca da bollo digitale.

Il presentatore dell’offerta dovra richiedere al modulo web offerta telematica di essere reindirizzato al sistema dei
pagamenti sul Portale Servizi Telematici del Ministero della Giustizia (PST) e qui potra compilare la form di
pagamento ed effetiuare materialmente il pagamento del bollo mediante gli strumenti messi a disposizione dal PST,

La ricevuta del pagamento che verra inviata tramite mail dovra essere allegata all offerta.

Il presentatore, quindi. recupera I'offerta completa (in formato p7m) e la trasmette all’indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero offertapvp.desia@@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata correttamente solo dopo che sia stata generata la ricevuta di avvenuta consegna
da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia. ricevuta che il presentatore ha diritto di richiedere ai
sensi dell’art. 12, comma 4. del D .M. 26 febbraio 2013 n. 32,

Una volta trasmessa la busta digitale contenente |'offerta non sara pin possibile modificare o cancellare I'offerta ¢ la
relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale ¢ conservate dal portale stesso in modo
segreto.

L offerta per la vendita telematica ritualmente depositata viene automaticamente decifrata non prima di centottanta e
non oltre centoventi minuti antecedenti I'orario fissato per I"inizio delle operazioni di vendita e quindi trasmessa al




gestore incaricato della vendita il quale, almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, invia
all’indirizzo PEC indicato nell offerta. un invito a connettersi al proprio portale.

Un ulteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita viene trasmesso dal gestore. a mezzo SMS. al
recapito di telefonia mobile fornito nell’offerta, ai sensi dell’art. 16 del D.M. 26.2.2015 n. 32.

Il presentatore si autentica al Portale del Gestore delle Vendite Telematiche con le credenziali ricevute, pud visualizzare
i documenti anonimi depositati da tutti i presentatori ¢ partecipare alle operazioni di vendita relative all’esperimento di
vendita per cui ha presentato olferta.

Ai sensi dellart. 15 del DM, 26 febbraio 2015 n. 32, nei casi programmati (e comunicati dal Ministero al gestore della
vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia, ne sara data notizia sui siti
del gestore della vendita telematica ¢ sui siti interner ove ¢ escguita la pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c.. In tal caso.
I"offerente potra presentare Iofferta su supporto analogico. presso lo studio del professionista delegato sito in Vibo
Valentia, Via Spogliatore snc. piano primo.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati dal
Ministero o dal gestore. ["offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da
parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente ed il gestore ¢ tenuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell’ofterente che documenta la tempestiva presentazione dell’offerta tramite la predetta ricevuta
di accettazionc.

Maggiori informazioni verranno fornite dal gestore della yendita telematica autorizzato dal GE, presso la sala
d’asta. all’indirizzo sopra indicato.

Si rinvia. altresi. alle informazioni dettagliate contenute nel manuale utente per la presentazione dell ‘offerta telematica,
disponibile  sul  Portale dei Servizi Telematici (¢  consultabile utilizzando il seguente  link:
https:.-".-’pst.giustizia,it-{l-’il@uurces-'_gn5-"'documents.f'Mzmualg411gnjg_p_t‘g&11laziﬁrime Offerta_telematica_PVP.pdf).

OFFERTA CON MODALITA CARTACEA
Loffcrente o chi per lui. deve presentare. presso lo studio del professionista delegato sito in Vibo Valentia, Via
Spogliatore snc, piano terra. all’indirizzo suindicato, una dichiarazione. in regola con il bollo. entro e non oltre le ore
12,00 del giorno prima di quello fissato per la vendita. che dovra contenere:

e idati identificativi dell’offerente. con I"espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA.

e Tufficio giudiziario presso il quale pende la procedura.

e ['anno e il numero di ruolo generale della procedura.

e il numero o altro dato identificativo del lotto.

e la descrizione del bene

e l'indicazione del professionista delegato.

e ladatae I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita

e il prezzo offerto, le modalita ed il termine per il relativo pagamento.

e Iimporto versato a titolo di cauzione.

e lindicazione della volonta di avvalersi ove ne sussistano i presuppuosti dei benefici fiscali per la prima casa;

e la dichiarazione di avere letto I'ordinanza di delega, I'avviso di vendita e la relazione di stima (consultabile
sull'apposito sito internet o presso la Cancelleria delle esecuzioni Immobiliari presso il Tribunale di Vibo
Valentia) e di averne compreso il contenuto ed inoltre di conoscere lo stato di fatto e di diritto dell'immobile:

e dichiarazione di residenza o clezione di domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale competente per
l'esccuzione (art. 174 disp. att. ¢.p.c.) pena l'effettuazione delle comunicazioni presso la cancelleria dello
stesso Ufficio:

Dovra inoltre essere allegato:

- la copia di valido documento di identita del soggetto che sottoscrive l'offerta ¢ del codice fiscale e se coniugato in
regime patrimoniale di comunione legale, anche quelle del coniuge:

- I'estratto dell'atto di matrimonio o il certificato di stato libero:

- in caso di offerta presentata per conto e per nome di una societa il certificato di vigenza rilasciato dalla competente
Camera di Commercio Industria Agricoltura ed Artigianato dal quale tra l'altro dovranno desumersi i poteri spettanti
all'organo amministrativo € copia della partita IVA o I'atto di nomina che giustitichi i poteri:

- la sottoscrizione dei genitori esercenti la potesta e l'autorizzazione del Giudice Tutelare ove l'offerente sia un minore;
- in caso di offerta fatta da un procuratore dovra essere depositata la procura speciale autenticata ai sensi dell’art, 579
comma 2 c.p.c.;

- in caso di offerta per persona da nominare. esclusivamente da parte di avvocati. I'offerta dovra essere effettuata ai
sensi e per gli effetti dell’art. 579 comma 3 c.p.c. depositando la riserva di nomina

Quando Tofferente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve indicare il
codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o. in mancanza. un analogo codice identificativo.
quale, ad esempio. un codice di sicurezza sociale od un codice identificativo. In ogni caso. deve essere anteposto il
codice del Paese assegnantc. in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 150 3166 lalpha-2code
dell’ International Organization tor Standardization.

[ *offerente dovra indicare anche I'indirizzo della casella di posta clettronica e 1'eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le comunicazioni.



Quando l'offerta & formulata da pit persone. alla stessa deve essere allegata fa procura. redatta per atto pubblico o
scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altri offerenti a colui che. tra questi. abbia esclusiva facolta di formulare
ollerte in aumento,

Quando I"offerente ¢ coniugato. dovra allegare alla domanda di partecipazione 'estratio dell atto di matrimonio da cui
risulti il regime patrimoniale dei beni. Se coniugato in regime di comunione legale dei beni. occorrera indicare anche Ie
generalita ed il codice fiscale del coniuge non offerente. nonch¢ allegare relativi documenti, al fine di poter trasferire ad
entrambi il bene. in caso di aggiudicazione: invece. all offerente in regime di separazione patrimoniale il bene sard
trasferito quale bene personale. Quando I"otferente ¢ di stato civile libero dovra allegare il certificato di stato libero. Sc
I"offerente ¢ minorennc. Iofferta deve essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice tutelare.

In caso di persone giuridiche, all’offerta dovranno cssere allegati. anche in copia per immagine. i documenti
comprovanti i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato camerale). nonché copia di carta d’identiti
e di codice fiscale del rappresentante legale pro tempore.

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate. in busta chiusa. presso lo studio def professionista delegato. all'indirizzo
suindicato, dal lunedi al venerdi, negli orari di ufficio ¢ comunque entro il termine Ji presentazione dell’otferta come
Chi consegna la busta, deve essere identificato dal professionista delegato ¢ fornire fotocopia del proprio documento di
riconoscimento e del proprio codice fiscale da acquisire agli atti:

Nessuna annotazione dovra essere apposta sulla busta.

All’esterno della busta medesima. dovranno essere annotati. u cura del professionista delegato ricevente o di un suo
delegato ad hoc, il nome, previa identificazione. di colui che materialmente provvede al deposito. il nome del
Giudice dell’esecuzione, quello del professionisia delegato ¢ la data fissata per I'csame delle offerte ¢ Pora di
presentazione dell’offerta stessa.

L assegno circolare non trasferibile intestato alla = PROC. ESEC. N 20/2021 R.G.E. TRIB. VV™, per la cauzione dovra
gia essere inserito nella busta. che il professionista delegato od il proprio delegato ad fioc sigillerd idoncamente al
momento del deposito.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA
Le buste saranno aperte alla data. ora e luogo fissati per |'esame delle offerte. alla presenza degli offerenti ove comparsi ed
ivi ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono le offerte in esame,
Ai sensi dell’art. 20 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32. alle opcrazioni di vendita senza incanto possono prendere parte.
con modalita telematiche. il giudice, il referente dellu procedura (che. nel caso di specic, ¢ il prolessionista delegato) ed
il cancelliere.
Con le medesime modalith, possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal giudice o dal referente della
procedura.
La gara. che si svolge in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni di esame delle offerte. dopo
la eventuale dichiarazione di inammissibilita delle domande non idonec ¢ la eventuale comunicazione di modifiche
relative allo stato di fatto o di diritto del bene che tempestivamente, saranno comunicate dal celebrante a tutti gli
offerenti on line e presenti personalmente ammessi alla vara sincrona mista.
In caso di offerte presentate su supporto digitale, il portale del gestore della vendita telematica assicura 1accesso degli
offerenti al documento informatico contenente i dati delle offerte ¢ sostituisce i nominativi con pseudonimi od altri
elementi distintivi in grado di assicurarne I"anonimato.
A norma dell’art. 572, Il comma, c.p.c., se I'offerta & pari o superiore al valore stabilito nell’ordinanza di vendita, la
stessa € senz’altro accolla.
A norma dell’art. 572, Il comma, c.p.c., s¢ il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza di
vendita in misura non superiore ad un quarto. pu¢ farsi luogo alla vendita quando si ritiene che non vi sia la seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state presentate istanze di assegnazione
ai sensi dell’art. 388 c.p.c..
In ipotesi di pil offerte valide. il professionista delegato. ai sensi dell’art. 573 c.p.c.. invita in ogni caso gli offerenti ad
una gara sull’offerta pil aita. tramite offerte palesi con rilancio minimo del 4% del prezzo base d'asta ed il bene verra
aggiudicato al migliore offerente, faua salva I’applicazione delle previsioni che seguono.
La gara dovra dichiararsi chiusa quando siano decorsi 60 secondi dall’ultima offerta senza che siano stati effettuati
rilanci ulteriori.
Nel caso di mancata comparizione dell’unico offerente, I"aggiudicazione verra disposta in suo favore.
Si potra procedere all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo offerente, anche se non
comparso, ove si tratti di offerente in via analogica o, off line, s¢ offerente in via telematica.
A norma dell’art. 573 c.p.c.. se sono state presentale istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. ed il prezso
indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima ¢ inferiore al valore dell'immobile stabilito
nell’ordinanza di vendita, non si fara luogo alla vendita, ma si procedera all’assegnazione.
Se il prezzo offerto all'esito della gara ¢ inferiore al valore dell’immobile stabilito quale base d'asta nell’ordinanza di
vendita, non si fara luogo alla vendita se sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.
Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti o per loro assenza. I'aggiudicazione sara
disposta a favore di colui che abbia offerto il maggior prezzo ovvero, in caso di paritda di prezzo offerto, a chi abbia
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versato la cauzione di maggiore importo ovvero, in caso di parita di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia
offerto di pagare nel minor tempo possibile,

Ove le offerte siano tutte equivalenti, Maggiudicazione avverra in favore di colui che ha presentato I offerta per primo.

Si specifica che tutte le attivita che, ai sensi dell’art 571 c.p.c. e segp. ¢.p.c. devono essere compiute in cancelleria o

davanti al Giudice dell esecuzione oppure dal cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista
delegato presso il suo studio ovvero dal Gestore della vendita telematica presso la sala d’asta.

- Si avvisa che non ¢ possibile presentare offerte di acquisto in aumento di un quinto ex art. 584 c.p.c.

- Alla medesima udienza fissata per la vendita, ove la stessa vada deserta, si procedera a valutare le istanze di
assegnazione eventualmente depositate. oppure ad adottare i provvedimenti di cui all’art. 591 cpc (amministrazione
giudiziaria. assegnazione o nuovo esperimento di vendita),

- Si avvisa che in nessun caso sara possibile trasferire I'immobile a soggetto diverso da quello che risulti
offerente ed a cui favore sia pronunciata ’aggiudicazione.

- Ove la vendita vada deserta si procedera a nuova vendita ai sensi dell’art. 591 ¢.p.c. disponendo la vendita con incanto
solo ove il sottoscritto professionista delegato ritenga che la vendita con tale modalita possa avere luogo ad un prezzo
superiore detla meta rispetto al valore del bene determinato a norma dell”art. 568 c.p.c. in caso di vendita con incanto il
rilancio minimo dovra essere pari al 4% del prezzo base ¢ la presentazione delle domande di partecipazione dovra
avvenire entro le ore 12 del giorno precedente la data fissata per la vendita con le stesse modalita gia indicate in caso di
offerta analogica o digitale nella vendita senza incanto. Il professionista delegato provvede alle operazioni dell incanto
ed all’aggiudicazione dell’ immobile, a norma dell’art. 381 ¢.p.c.

Versamento del prezzo

- L."offerente dovra, nel termine perentorio di gg. 120 (centoventi) dall’aggiudicazione. depositare presso lo studio
legale, sito in Vibo Valentia, Via Spogliatore sne, piano primo negli orari di studio, assegni circolari non trasferibili
intestati a: ‘I'ribunale di Vibo Valentia -~ Proc. n. 20/2021 RGE - contenenti:

* il residuo prezzo di vendita. detratto I"importo per cauzione gia versato:

* una somma pari al 20% del prezzo di aggiudicazione quale acconto per le spese collegate alla vendita necessarie per
I"'emanazione del decreto di trasterimento (salvo integrazioni o restituzioni) infatti le spese del trasferimento (imposta
di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta, imposte ipotecarie e catastali. oltre al 50% del compenso spettante
al delegato per la fase di trasferimento del bene e del correlato rimborso forfetario delle spese generali e accessori
previdenziali ¢ fiscali) sono a carico dell’aggiudicatario.; sono invece a carico della procedura i costi di
cancellazione delle formalita pregiudizievoli gravanti sugli immobili acquistati, per come liquidate dai competenti
uffici: le cancellazioni saranno in ogni caso effettuate, ai sensi dell’art. 591 bis, co. 2, n. 11 c.p.c.. dal delegato, cui sard
liquidato un compenso per tale ulteriore attivita che. in assenza di previsioni legislative sul punto. sara determinato
nella misura indicata nella circolare sulla determinazione dei compensi spettanti ai delegati in vigore presso il Tribunale
(anche ladd:we il .,clcgauw s m'\-alm di sogucui terzi pu" L‘HP|CI11"\: tali ademphncmi} dctm compenqu sara a carico

y_;l_shflzm_t_,l_l_i_n_u_.__g;_r_Lru_.\!_giuo_ al [‘.‘I:\_ (m dl azmuﬁdmaz;c-m.

Qualora le somme versate a titolo di anticipo spese non siano sulficienti I'aggiudicatario dovra versare 'ulteriore
somma comunicata dal delegato entro 13 giorni dalla comunicazione, pena la decadenza dall’aggiudicazione.

- Si avverte che il mancato versamento delle somme di cui sopra nei termini indicati comportera la decadenza
dell’aggiudicazione ¢ la perdita della cauzione, Ld esporra I"aggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cui all"art.
387 co Il ¢pe (richiamato dall™art. 574, comma 3. ¢pc);

- Ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646,
vichiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n.
383. I'aggiudicatario dovra:- versare direttamente all’Istituto mutuante. ai sensi dell’art. 41 del Decreto Legislativo, nel
termine indicato nell’offerta. la parte del saldo prezzo corrispondente al credito dell”Istituto. azionato in via ipotecaria
per capitale. interessi. accessori ¢ spese di procedura, previa precisazione del medesimo (cosi come riepilogato nella
nota di cui al successivo punto); - nonché depositare 1'eventuale accantonamento per spese di procedura a carico della
massa. nella misura che sara indicata dal professionista delegato. con le modalita gia indicate: in mancanza. si
provvedera a dichiarare la decadenza dall'aggiudicazione, a norma dell’art. 587 c.p.c.: entro i 10 giorni successivi al
pagamento, I"aggiudicatario dovra depositare in Cancelleria, I'originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito:
- nel caso di cui al precedente punto. si assegna sin d'ora al creditore mutuante (fondiario) termine di 10 giorni
dall’aggiudicazione per il deposito in cancelleria della nota riepilogativa del proprio credito:

- qualora I'asgiudicatario. per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato. egli dovra indicare nella propria
domanda di partecipazione I'istituto di credito mutuante: entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le
somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno
circolare non trasferibile intestato a Tribunale di Vibo Valentia - Proc. n. 20/2021 RGL. Conformemente a quanto
previsto dall’art. 385 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esceuzione inserira la seguente
dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢
avvenuto mediante erogazione della somma di ... da parte di .............. a fronte del contratto di mutuo a rogito
,,,,,,,,,,,,,, del e TP eveeree. € che le parti mutuante e mutuataria hannu espresso il consenso all’iscrizione di
ipoteca di primo grado a garanzia (|ti rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto
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disposto dall’art. 585 c.p.c., ¢ fatto divieto al Direttore dell’Ufficio del Territorio di trascrive il presente decreto se non
unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota™ in caso di revoca dell’aggiudicazione le somme crogate
saranno restituite direttamente all”istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura; qualora si renda
necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di {inanziamento,
Maggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere
a questa forma particolare di emissione del decreto) nell“istanza di partecipazionc.

Avvenuta I'aggiudicazione, il gestore della vendita provvedera senza ritardo ad accreditare, tramite bonifico bancario,
le somme versate quale cauzione dagli offerenti non aggiudicalari che abbiano presentato offerta nelle forme di cui agli
artt. 12 ss. D.M. 322015, detratte le sole spese di bonifico (non superiori ad curo 3.00). sul conto o sulla carta di credito
0 di debito dal quale le somme stesse sono state prelevate: provvedera, altresi. ad accreditare le somme versate a titolo
di cauzione dell’aggiudicatario, detratte le sole spese di bonifico. sul conto corrente o libretto di deposito della
procedura aperto dal professionista delegato.

Si avvisa che: - ai sensi dell’articolo 63, comma 2. delle disposizioni di attuazione del codice civile, I'aggiudicatario
subentrante nei diritti del condomino & obbligato, solidalmente con questo, al pacamento dei contributi relativi all’anno
in corso ¢ a quello precedente (solo se condom iniali):

-Alla medesima udienza fissata per la vendita. si procedera a valutare le istanze di assegnazione eventualmente
depositate, oppure ad adottare i provvedimenti di cui all"art. 591 ¢pe (amministrazione giudiziaria o nuovo esperimento
di vendita),

MODALITA DI PUBBLICAZIONE DEL PRESENTE AVYVISO

1) Della vendita dovra essere data pubblica notizia. almeno 45 giomi prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte e deli’asta deli’incanto. mediante inserimento sul portale dei Ministero della Giustizia
area denominata “Portale delle vendite pubbliche™ ex art. 490 comma | c.p.c.;

2) 1l delegato provvedera entro il medesimo termine anche agli incombenti pubblicitari attraverso Ediservice S.r.l.
secondo le seguenti modalita operative:

® Pubblicazione dell’avviso/ordinanza di vendita ed i relativi allegati  sul  sito  internet
www.tribunale.vibovalentia.giustizia.it ¢ www.asteannunciit e rclativi applicativi correlati (oltre al
servizio GPS Aste, mail target). iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 30/09/09 e gia
predisposto per interoperare con il portale vendite del Ministero di Giustizia previsto dal DM
31/10/2006 ¢ secondo le modalita operative per la trasmissione dei dati ¢ informazioni minime da
pubblicare sui siti fornite dal DGSIA oltre che in possesso dei requisiti per Uiscrizione nell’elenco
ministeriale dei gestori delle vendite telematiche immobiliari ¢ mobiliari in conformita delle regole
tecnico - operative stabilite con decreto ministeriale del 26 febbraio 2015, n. 32

e  Pubblicazione dell’avviso/ordinanza di vendita od i relativi allegati sul sito internel www asteavvisi.it
iscritto neli’elenco ministeriale con PDG del 20/06/11:

* Pubblicazione dell’avviso/ordinanza di vendita ed i relativi allegati sul sito internet’'web TV
www.canaleaste. it iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 13/03/12:

* Pubblicazione dell’avvisofordinanza di vendita ed i relativi allegati  sul  sito  internet
www.rivistaastegiudiziarie. it iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 08/07/13:

3) 1l delegato provvedera entro lo stesso termine 4 pubblicare atiraverso Ediservice SRL I'avviso, per una sola volta,
su Il Quotidiano del Sud o La Gazzetta del Sud o (per gli immobili di valore superiore ad Euro 600.000.00) 1! Sole
24 ore o La Repubblica. Della vendita sara data notizia. almeno 45 giomni prima della scadenza per la presentazione
delle offerte, anche sul quindicinale “La rivista delle Aste Giudiziarie” ed invio attraverso il servizio di Postal
Target, ai residenti nelle adiacenze dell’immobile staggito. Inoltre gli utenti potranno richiedere informazioni
attraverso il numero verde gratuito 800 630 663
Si precisa che le spese di pubblicita sono a carico del creditore procedente, come pure ¢ a carico del creditore
procedente, il contributo dell’importo di euro 100. oltre spese. per la pubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche di cui all'art. 490 comma 1 c.p.c. Quando la vendita & disposta in piu lotti, il contributo per la
pubblicazione sara dovuto per ciascuno di essi. (Art. 18 bis — Modifiche al Testo Unico Spese di Giustizia - DPR
30 maggio 2002 n. 115).

All’uopo il G.E. del Tribunale di Vibo Valentia neil’ordinanza di vendita ha disposto un fondo spese a carico del
creditore procedente ed in favore del delegato alle operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c.. al fine di consentire
la pubblicazione sul portale delle vendite, cosi determinato: euro 200,00 una tantum. oltre euro 100,00, per ogni
lotto moltiplicato per il numero di vendite da espletare nell’ambito della delega conferita.

Si precisa che la somma a titolo di fondo spese per il portale delle vendite pubbliche & finalizzata alla sola
pubblicazione sul detto portale, mentre la pubblicazione sui siti Internet e quella sui quotidiani, ove prevista. deve
essere richiesta dal delegato, ma fatturata al creditore procedente.,

Il G.E. del Tribunale di Vibo Valentia con circolare emessa e depositata in cancelleria in data 05.06.2018, rilevato
che sussistono difficolta nel pagamento del contributo unificato per la pubblicitd sul portale delle vendite
telematiche e che la societa Edicom Finance S.r.l./Ediservice S.r.l. che provvede agli adempimenti pubblicitari si ¢
resa disponibile ad effettuare il pagamento del detto contributo. ha disposto. che il pagamento del contributo
unificato per la pubblicazione dell’avviso di vendita sul portale delle vendite pubbliche avvenga nel seguente
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modo: -“il professionista delegato si rivolgera dircttamente al personale della Edicom Finance S.r.l/Ediservice
S.r.L. nelle modalita dagli stessi indicate, per il pagamento del contributo unificato, che procederanno al pagamento
del contributo di pubblicazione per ogni singolo lotto: - E* fatta salva la facolta del professionista delegato di
procedere personalmente al pagamento del contributo. secondo l¢ modalita finora adottate™.

Si fa presente: 1) che ai sensi dell'art, 161 — quater disp. Att. c.p.c.. la pubblicazione non pud essere effettuata in
mancanza della prova dell’avvenuto pagamento del contributo per la pubblicazione, previsto dall’art. 18 — bis del
decreto del Presidente della Repubblica 30.05.2002 n. 115:2) che ai sensi dell’art 631 bis c.p.c., se la pubblicazione
sul portale non ¢ effettuata nel termine stabilito dal giudice per causa imputabile al creditore pignorante o al
creditore intervenuto munito di titolo esecutivo. il giudice dichiara con ordinanza Iestinzione della procedura
esecutiva.

FATTA AVVERTENZA
- che la relazione di stima ¢ stata fornita dal professionista esterno che I'ha redatta. pertanto, riproduce I’ originale e non
puo essere modificata o trascritta e puo pertanto risultare non accessibile:
- che va riservata al Giudice dell'Esecuzione la risoluzione di qualsivoglia questione incidentale che dovesse sorgere nel
corso delle operazioni di vendita.
Vibo Valentia. 1i 17.06.2024

Il Professionista Delegato

Avv. Aptonella Misiti
v D




