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TRIBUNALE DI VISO VALENTIA
Ufficio Esecuzioni Immmobiliari

H Giudice del!esecuzione, dottssa Giulia Orefice;

& scioglimento delia riserva assunts ali'widienza del 942024

cilevato che il creditnre procedente ha chiesto Ta vendita del compenidio staggitn:

ecamingte fa documentazione del procediments esecutive in oggetts;

ritenuto di disporre [s vendita dei beni sotto indicati, con delega delle operazioni
srart, 500 b cop;

asssrvato che non sussistono dlementi per riteners che le modalith telematichs,
comme di seguito disposte, siano pregiudizievali per gli nteressi dei creditori:

rienuto di dever disporre Ia sola vendita senza incanto. non ricorrendo elementi
per rienere probabile che fa vendits con incants pesss Bver lupea ad un prezzo superiore
Galls math;

POM,
DISPONE
i vendite gl comipendio immabiliara stagehto per come deseritto nella oto inatd ed al
OFERAD IV Emabk o
DFLEGA
per fe aperazioni di vendita & per provvedere su eventuali domande di assegrazione af
sensd degli arth 388, 389, 580 = 591 3° commis cpe, Fove: Annalisa Russe, i3 nominata
Sstndes
FISSA TERMINE

2L glorni 50 da oggl per la pubblicazione del primo avwise di vendits od eguale terminge
per Lo surcesslve  eventuall wlterjori pubblisacioni. con decorrenza dallulfima
pubiblicemone effettuata: dispone che, in ca50 di manests vendita entro 18 mest da opgt. i
rascwolo vengs comunque rimesss @ questo giudice e che, in caso i vendits, A

professionists delegato masmetts 1l fascicolo nna velta effettuato | versprwstn del 2aldn
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del prega;
DISPONE
che il professionista verifichi nuovamente la corrispondenza tra i diritto del debitore
indicate mei pignoramenic ¢ quello risultante dagli att, nonché l'adempiments degli
meomoenti ex art. 48 epe;
che predisponga I'avviso di vendita;
cher il dejegato dia avviso al creditori della data ¢ delt'ora della vendits almenn 45 giorn
phim;
che i Alancio minime in gaso di gara sia fissato secondo | canoni di legge;
e fe wfierte diano depositate presso lo studic del professionista delegato ovvarg
mediante sistema ebematico:
che Fesame delle offerte venga compinto presso lo studio dei professionista delegaio o In
aitro luogo dal medestimo indicako:
che je busie contenent] ie olferts non sisno averte se non in udlenss ed alla presenza degil
afferents;
che immediaamente dopo la gara le somme depositate unttaments alie offerie a ola d
catirione siano restituibe a colord che non siano aggivdicatarn:
che la cavzione dell aggiudicatario sia versata su conto corvente intestato alla procedura
esecutive alle condizioni previste in favore di questo ufficio giudiziario presso une degh
istitutt indicati; su tale conto saranno anche versatt dal professionista il saldo prezzo ¢ o
spese conseguenti af rasterimente;
che in caso di richieste di sospensione dellz vendita inolirate dircttamente el professionists
delugato, questi ne riferiscs fmmediatamente al giudice in caso di impessibliith gvvero in
marcanza, per qualsiasi moilve, di un provvedisento di sospensione del giudice, proceds
dguaimente ail esperimentc di vendig:
DISFONE
che il protessionista deleguto, dopo la verdita, provveds:
* @ predisporre ln bozzs dei decreto di trasferimento, ai yuale doved essére aliegato il
certificaty di destinazione urbanistica di cul all'art. 18 della legge 2 febbrain 1985,
. &7 se previsto dafla legee, basmettendolo senza indugic a questo ghudice,

urntamente al fascicolo, nonchd dichiarariome scritfa resa glﬂfg_ gludicataric at

; ulbmo e vic.oeart. 22 7). s 2ol /2007



» ad esepuire le formalita di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale del decreto
di tresferimento, alla comunicarione dello stesso ai sensi dell’art, 12 del d.l. n. 59 del
21081978, conv. in legge n 191 del 18.02.1978 ed alle Pubbliche Amministrazioni
negli stessi casi previst per le comunicazioni i atti volontari di tracferimento,
nonche all’espletamento delle formalith di cancellazione delle trascrizioni de
pignoramenti e del sequestri e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto dh
trasforimento. Ai semsi dell’art 164 disp. att. c.pc. il professionista delegato
orovvedera ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che a1 termint di
‘e sla necessario o conseguente al trasférimento del bene;

v al fine di redigere il progetto di distribuzione, redatto osservando le norme sulle
cause di prelazione, doved;

FELATLET L
= ai creditor] un termine pon superiore a 30 giorni per la comunicazione delle
proprie note di precisazione del credito 2 delle note spese delle spese
processuali sostenute, Nel caso in cul non concorrane aliri creditori con
quello procedents, 1l professionista delegato, acquisita ja nota di credito e la
notd spese, si limiterd alla trasmissione del fascieolo a questo giadice, il
guale provvedera ai sensi dellart 310 cp.c;

» apli ausiliari un termine pon superiore 3 ) grorni per la comunicazione
delle proprie istanze di liguidazione dei compensi;

o prodisporre, applicati gli artt, 591-his, co. 3, n, 12, 596, co. 1, e 598 c.p.c., jl progetio

di distribugione, trasmettendolo al GE, Il quale provvederd a vistarlo efo ad
apportara le oventuali variazioni, depositandolo nel fascicolo telematico;

s figsare, entro 30 giorni dat visto e/ 0 dalla comunicarions del deposito, da parte del
GE, del progetto di distribuzions, come eventualmente modificats, Fandizione
per la discussione dei progetto di distribuzione davanti a s, comunicandone la
refativa data ai creditori, al debitore, agli ausiliari e allaggiudicatario a mezzo
PEC ofo con raccomandata con cartolina di ricevimento (ovvero, quanto al
debitore, con comunicazione in cancelleria ai sensi dell’art. 492, co. 2, cpe
laddove il debitors, originariamente o in pendenza dell'esecuzione, non abbia
dichiarato Ia propria residenza né eletto il proprio domicilio}, con l'invito a
comparire all'audizione cosl fissata 0 2 presentare eventuali asservaziont scritte
entro un termine non inferiore a 10 giornl, avvertendo espressamente le parti che, ai
sensi dell'art 597 cp.c. la maneata comparizione all'audizione, anche qualora




fussero state presentate osservarioni scritte nel termine assegnato, imports
approvazione del progetio;

redigere, qualora all’audizione fissata dal delegato nessuno compaia o | comparent
non formaiine osservazioni e, in ogni case, nessuna delle parti abbia presentato
Oesprvaziont scritie & mezzo FEC e/ o raccomandate con avviso di ricévimento rel
vermine all'uopo fissalo dal professionists delegato o, comunqgue, rsulti "accordo
frs tutte le parti, apposito verbale recente ls conelus :

approvarions del progeiin, da depositarsi nel fascicolo elemation, unitamente alia

documentazgione comprovante 'avvenuta comumicazione ‘a matte lg parti sopra
mdicate della data di udienza ¢ unitamende, altred, all atbestazione, sotto la propria
responsabilita, che s data di muidizione & siata comunicata a tutte le parti che non
vl sono siate osservagiom ¢ che sufle stesse & state vaggionie laccordo; la
cancelleria provvedera a comunicare il verbale ed il relativo progetto 2 futte le part;;
ordinare, dopo l'approvazione del progetin di distribuzione, comungue da
sotboporre all'esame del GE. per il visto, all'istitute di oredito depositario defle
somme, il pagamento in favore deghi aventi diritto delie singole quote entro 7
glornd, mediante "assegnazione ai creditori (e a chiunque altro sia destinatario di un
pagamento) tramite assegnd cireolari &/ o bonifico bancario zulle coordinate [HAN
everiuaimente comunicate dai singol creditori /o ausilisri con le proprie note i
precisazione del credito ocon le proprie istanze di Hguidazione del compens;
redigere i rapporto rlepilogative finale di cul al punto successivo nel termne ivi
indicato;
apportare sl progetto le modifiche necessarie, gualora, all'audizione dinanz! al
professionista o ned fermine di diecd glorml per e osservaziont da guest indicate,
vengane formulste dalle part] osservazioni al progelto stesso ¢ tuitavie, all'esitc
detla ciscossione fra tatt 1 present, si Taggiungs |'accordo in ordine alle modiliche
da apportare &l progetio stesso, aila huce delle osservazioni sollevae:
trasmettere, in caso di persistente dissenso di taluna delle parti sulle modifiche da
apportare, il progettor stesso, con le relative osservariont al GE. per le sue
determumazioni ai sensi dell art 5%, co. 2. cpa

ULTERIOR] PRESCRIZFONI PER L PROFESSIONISTA DELEGATO

Rk L OFEFIOE SR Empast e (34 00 FTME. LU0 TA PLIT AR LG AT E B PR i lihgg



In ogni caso, il professionista delegato terrd un corretto e tempestive rapporto di
*ﬂilﬁbnrnu{me e informaziong con Hlﬂil:m del GE, m parhm!a.re red.t-g&nd::-,

rruhhill:ﬂt._ sul Pn-ﬂ:a[t dei Servizi Telematici 1E5 Lle depmtmndm ai sensi delfart 16-bis,

oo, Seseries, del dl mo 1792013 (convertite con moditicaziont nelia 1 n 221 /2012):
« un rapporte riepilogativo iniziale delle attivita svolte, entro renta giorni dalla

commnicazione della presente ordinanzs, evidenziande eventuali oriticits, s¢ non
orecedentements rilevate come custode;

rapporh depilogativi periodici, a cadenza semestrale, a decorrere dal rapporto
riepilogativo iniziale, cui allegherd anche I'estratio aggiormato del conto intestato
alla procedura, evidenziando eventuali criticita:

entro dieci giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione, un rapporic
diepilogativo finale {ex art. 591-bis, ultimo co., uitime periodo, c.p.c.). con allegato
extratto donto indegrale dei movimenti effettuab sul conto intestato alia procedura,
successivo agll adempimenti della fase distributive, da depositare nel fascicolo
wiematico della procedura, in cui si dard stto dell’avvenuta distribuzione
deil' intero ricevato della procedura ¢ dell’estinzione del conto ad essa intestato.

Dispane

che il professionista delegato proceda alla vendita del beni senza incanto, con gara in caso di pin

oiferenti, cosl da poser aoquisire offerte irraveczbilmente vincolant per | partecipantl, secondo le

saguenti modalith:

}

r %

il comiperdio pignorato sark posto in vendits nella consistenza indicats nella perizia di
stima in att che deve intend=ral per intero richiamata e trascritta nell'ordinanzs di vendita;
e offerts in aamenty non potrannn essere nferdor all’mporto alfsopo fissaio dal
professionista; comungue il rilancio minkmao sarh fissato secando § eriteri di lepge;

|2 etz del gestom individuato nella Edicom Finance 5.l sacieta iscritta nel registro di cui
2gh artt. 32 DM, 32/3015 com il sitn internet www garavirioale it FDG diisairbone n 3
del /0872017, per svolgere le funziond di gestore della vendita, di cul 'sutorizzasione
allfart 2 lett B) DM, 32/2005. La seelta di utilizzare il Gestore Edicom Finance Sl
garantisce per un corrgtn ed efficents  avvio delle Aste Telemabiche, Puiilizzo di sala
d'aste, ublcata all'interno del crcondario del tribunale, con adeguato sppporto al delegato,
supporte all uhenza, fomnitudn di caselln di posta elettronica certificata e del dispesitive di
firma digitzle per 'utenza, gestione riservala delle cawrioni & che Dofferta presentats
risnle, i funzione anche alia gualitd dei servizd, sconomidamente pit convendente o tra Je
piE convenientl. E fatto divieto &l delegate di individuare sodetd diverse da quella
auirrizzats nella presente ordinanza, salvo autorizzarione da parte del Giudice
dell ssacuzione in seguitt ad istanza del delogato adeguatamente motivata sulla necessita



di individuare altro gestors; che garantisce, in ognt caso, un cometto ed efficients avyio
delie Aste Telematiche;

4. prire di procedies alla fissazione delle vendite, il professionistn deiegato doved depositane

7-

el fascicoln d'ulficio la dichinrasione del gestore di cuf affart 10 eo, 2 DM 32/2015;
il professioniota delegato da atto ¢ avvisa che le operezioni di vendita e ogni A
propedeutica ¢ correlata avverranno relle forme della vendits “sincrona mists” dl cud
all'art 22 DM, 32/2005, pertanito ie offerte di acquisto € la domanda di partecipasions
all'ineanto potranno essere presentate sia tn via ieiematica sia su supperto analogloe (ciod
in Thorena cartacea”); coloro che hanne formulato ['offerta o la domendgs con modallis
ielematiche pariecipano alle operaziont di vendita con le medesinee modality; colora coe
hanno formmlato Pofferta o la domanda su supporks annlogico partecipano comparendo
inmanzi al professionists delegaty nel fnoge dallo stesso indizato)
il professionista delegato dd atto ed avvisa che l'offerente che intende pressntars offerta di
aoquisto o demanda di partecipazione all'incante in forma telernatica deve, ai sansi dellary
2 0o, & DML 32/ 2005, wrasmethere ['oiferia mediante apposita “casella di posia eletironica
ertficatn per ls vendita blemiatica”, che pud sssere richiest al gestore defla vendis
telematica (che deve essere indivato nell'avviso di cud al punto 7 del Capo | delia presentz
ordingrza) dalla pemsona fisks o gluridica che twende formulare Tofferta @ leocul
credenziali df accesso somo rilascinte dal gestore stesso, previa identifrasione del
richiedents; in aliermativa, 'offetta, quando & sottoscritta con firma digiteie, pud essers
trasmessa, 2t senst defl’art, 12 co, § 1ML 32/ 2015, & mexxo di cuseila & posta elofironica
cartificats anche se priva def requisiti defle "casella di posta eletroirca cerciKain per t
vendita elematica”;
il professionive: delegato di atts ed avvisa che l'offerente che intewda presencere offerta di
anquists o domands di parteciparione all'facanto in forma telematics deve, al sens degli
art 12 ¢ 13 DML 3272015, prosentare, entro e ore 1200 del glorno prima cella date fissatn
per V'esame delle offerte. una dichizrazione, in regola con il bolle, contenente: &) | dus
dentificativi  dell'offerente, con Vespressa indicazione del codice fscale o della partita
IVA; b) Vulficio gudiziartdo presso | guale pende la procedura; o) Tanno e th nirmero di
ruoky generale della procedura; d] 8 numere o alivo dato dentificative del o) €] b
descrizione del hene: 3 Uindicazione del professionista delegato; g) la data e I'ora Hasata
per Pinizio delle operazions divendita; h} il prezze offertg e il tormine per il relative

in un Sempg Superione @ j;g gicrnd), safve che st trattl di domanda & partecipaiem

allincanto; i) Fimporko versato & Hinlo di caugone; 1) la dats, Iomric il numers & TR
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del benificn affettuato per ii versamento della eauzione; mj il codice [RAN del conto sul
quaie & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di owi alla lettera 11 n} Vindirizzo
detla casells ¢ posta eletronica certificats i cui al comma 4 dell’art. 12 DM 32/2005 o,
i altemiativa, ouello di cui ol comma 5 dél medesimo articolo, ulilizzata per
srasmettere |'offerts o per ricevere le comunicaziond; o) leventuale recapito di telefonia
mabile ove ricevers 16 comunicazioni. Quando Uofferenta ristede fuori dal wrritorio dello
Stato, & non risalt attribuito i codice fiscale, s dovrd indicare il codice fiscate rilasciato
dall zutorits Hecale de! Faese df residenzs o, in mancanza, un analogo codice identificativ,
quale ad ssempio un codice di sicurezza soclale o un codice identificativa. In ogni case
deve essere anteposta i codice del pacee sssegrants, in conformitd alle regole secniche di
cui allo standand 190 31661  alpha-Zeode delllnternational Organpization for
Standardization.  (Ouande lofferta & formulata da pin persone alla stessa deve essere
allegats, anche in copia per immagine, Ia procura, redatta per atto pubblico o scrittura
privata sutenticata, rilasciats dagli altrl offerenti of titalare della casella di posta clettronica
i cui 4 commi e 5 dell’art. 12 DML 32/ 2015,

Quando Tofferente & contugsto occorrerd indicare ancke le generalith del coniuge non
offerente, ol fine di poter trasferire ad entrambi il bene, In caso di aggiudicarione; sl offers
dovranno essere allegat, anche in copia per Immagine, i documenti compravanti i poter o
la legittimazione (ad us. procura speclale o certificato canmerale);

I profssicmista delegato da aHo e avviza che le offerte o domande di partecipazione
ali'tncanto di cul al precedents puntt devono essers trasmesse 3d apposilo indirizzo di
posta elettromics certificata del Ministero defla Glustivia medisnte la casella di posta
elettromica di cui al precedente punto 4 lett. n) del presente provvedinento e che efferta s
intende depositatz nel momento inn cul viene geperata la mcevati completa di avvenuita
conseema da parte del gestore di posta elettronicn certificata del Ministero deila Giustizia,
In ogni caso, il delegats, nall'aeviro 4icul =i punto 7 del Capo | deila presente ardinanza,
provvederi a fornire semplicl [struziond pratiche per la trasmissione delle offarte 0 delia
domiande di partecipazione 2.ad indicare { it internet e1 sogaetti (delegato stessc o gestore
dells vendita) ol dvolgersi per oitendre maggiont informazioni. fornendone § recapiti,
cinviando, per dettagliate informazions, ol Manuale Utente per la presentazione dell'offerta
wlumatica, disponibile sul Portale del Servizi Telematici; pracisera, inalire, che I'offerente
pud avvalersi dellausilio di un presentators, fomendo ogni informazione utile

1l professionista delegabe avvisa che 3l sensi dellert. 15 DM, 32/5, nel casl

programmati (e comunicati dal Ministero al gestore della vendita (elematica) di mancato
funzionaménto dsi sistemi infarmstivi del donvinio ginstizia, ne sard data notizia sui sin
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del gestore dellas vendita telematica & 50l sitf intemel ove & eseguita la pubblicity dI cul
aiare 490 dpc. In @l owo Volferenie polma presentare 'offerts o la domanda i
parttcipazions -all'incanto o su supporio analogico, nelle forme previste el presente
provvedimento.

Il professionista delegato avviss, altresi, che nei casi di mancato funsicnamento dei sistesmi
informativi dal dominio giustizia non programmati ¢ non comunicati dal Mintstero o dal
gestore, 'offeria si intende Gepositate nel moments in cui viene generata la ricevuta di
scvettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente ¢ 1l gestore &
terurte 3 permiettere la partecipanone alle operdsiord di vendita dell’offerente che
documentt la empestva presentagione dell'sfferta. tramite la predeia cicoevata di
acoettarione:

il professionisia delegalo di alto ed avvisa che 'offerente che intenda presentare alferta di
roguisto o domands di partecipazione all'incante su supporte analogion deve pressniare —
nel lungo di cui al punto 13 del precedente capo | - i._ina dichiarazione, in regola con il bolln,
contenetdhe g) | dati identificativi dell'offerents, con Tespressa indicazione del codice
fiscale o della partim IVA; ) Vulfico giudirario presse il quale pende la procedurs; )
Pamno: ¢ 4 numero di ruole ,g.n:nerule-dr.ﬂln procedura; df # numers o alivo daip
identficativo del Iotio; &) la descrizione del bens; § Vindicazione del professionists
celezaio; g) ia data € ora fissals per linizio delle operaziom di vendita; hj i prezzo
oiferto g |l termine per il relalive pagamento (ngnsaranno ritenute efficad le offerte che
previedano il pagamento del presso in un tempo supedors 8 130 ooy, salvo che st tcath
di domanda di partecipasione all' incame: {) 'imposto versato & titelo di cauzione. Quande
Vofferente risiede fuerl dal territorio defio Stato ¢ non Tisulti attribuito il codice fiscale, si
dovra indicare il codice fiscale rilasciaty dall'suboritd fscale del Paese i residenis o, In
mancanzs, un analoge codice identiffcative, quale ad esempio tn codice i sictirerza
sogiaie o un cedice identificativo. In ognd caso, deve essere antepasto il codice 4] patse
gssegnante; in confonmita alle regele tecndche di cod allo standard 150 3160-1 alpha-Zeodse
dell'international Organization for Standardization L'ofesente doved Indicare anche
Findirizzo della casells & posta eletironica o |'eventuale recapiio di lelefoniz mobiie ove
riceviere le comunicarion.

Quanda V'offertz & formulata de pin persone alia stessa deve essere allsgats [a procurs,
redatta per atfo pubblons o serittura privata sutenticata, rinsciada dagi eltri offerenti a-colui
che, tra quest, ablia Uesclusiva ol di formulare eventuali offerts in aumenio,

ta Quands offerente @ comugaio cocorrerd indicare anwhe le genevalita del conluge non

offerente, al fine di poter trasferive ad entramnbi i bene, in caso di aggindicarione; all'offerts
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dovranne essene allegat, anche in copia per Inwnagine, § documenti comnprovant  patert o
l2 legittrmarione (ad es. procura speciale o certificatn camerals),

il professionists delegato di-ntto od avviss che Mofferta o la domands di partecipasione &
cui &l précadents cano deve essere depositata i busta chiusa all'esterno della quale sono
ansiokat; & cura del medesimo professionista Heevente o da suo delegato ad hoc, il nome,
previa identificaziome, di chi materialmente provvede 2l deposito, il aome del giudice
dellesacuzione quello del professionista dﬁhgatn e In ¢lata fissatn per lesamn delle offerts;
|| professionists delegato siabilisce cha ghi assépni per cauzions devonn essere ireseeritl nedlia
predetta busta, che eghi - o il sup delegate of oe - sigills idoneaments al momento del
deposito;

il professionista delegato da afto e avvisa che jpnessun caso sar possibile trasferice

Vimmobile 2 sopgetto diverso da quells the risylt offerente ¢ a cuj favore sia pronuncizta
Vagenadicaione:

il professinnista defegato 33 atto ed asvisa che la validith o efficacia dell offerta di acquisto
e dells domanda ¢ partecipaione ali'meanto somo regelate dal codice di procedura civiie,
riproducendone le narme relative nel bando o avvise;

il profossionist delegato da atto ed avvisa che l'offerta non @ efficace se Pofferents non
presiaz eanzione in misura non inferiore al declmin del preven proposh); se Fofferta o la
domanda di partecipazions allincante sono brasmesse fon modalita telematichs, Ia
cavzione dove sisers varsata mediante Vaccredite, @ mexzo Al bonifice bancario, sul conto
corrente dal gestore, o cul coordinate saranno indicate dal professiontsta delegato

neli'avvise di vendits; Mvmwm

ragioni di segreterya dellofferta, il borifice dovra r!‘pﬁr!am. guale ceusale; esclusivamente

is digitura “cauzione”, senra aleun riferimenta alla pracedur, al tribonale, al professionisa
delegato né pd altro elemento che connoti la procedurs. [ oognl caso, i legafe
rappressntante del gestore della vendlta tefematica, o un suo procuratare, contestualmente
iV accettazione delllincarico o alla dichiarazions di eud all'ary 10 co. 2 DM, 33/2005, dovm
asspmere formale impegne dl non rilasciare ai propri operator] locali le credenziali di
acbesa pl conto corrente bancario su cui dovranno essera versate le cauzioni. Gl esiti della
werifica dall’avvenuts versaments deolle cangiond, prevista neil’art. 17 oo 2 DM, 3% /3¥15,
devianno essere comunical all'opesatore di sala d'asta 0-al professionista delegato ndm
prima i centottant minut antecedenti Vorario fissato per I'inizio delle operaont di
venditng



19,
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Se lofiertay o Ja domanda di partecipazione allincanio sono presentate s SUPPOrio
analogicn, la cauzione pud essere versats, olire che con le forme appena descritie, framite
assegno circolare non (rasferibile tntestato alls procedurs esecutlva e inserito nell'offetta o
domanda di partecipazione ell'incanio da presentare nel luoge indicato nell'avvisa di
vendita entro le ore 1200 del gromo prima della data fissata per [apertura dolle buste;

ii professionista deiegato apre ke bust alls data, all'ora ¢ nel luogo fissadl per Uesame delle
afferte, ammwtiendo la presenza di colore che si dichiarano offerenti per il bene cuj 51
riferlscone Te offerte in esame; 1l professionista delegato avvisa che, in caso di offerte o
domands di partecipasione all incanto presentate su sapportn digitale, il portale del
gestore della vendita telematica assicura Faceesso degif offerenti al documents informatico
confenente i dati delle afferte ¢ sostituisce 1 noninativi degli offerenti con pseudonimi o
altrl elementi distintvi in grado di sssicurane 'anonimato;

. il professiorasta delegato provvede alls defiberazione sull offerta 8 nomaa deli’articolo 572 ¢

agii ulteriori adempimentl di cul aghi articoli 573 ¢ 374 In easd di presentazions di pid
offerts, la para =i svolgerd ramite offerte palesi con rilancio minimo non Inferiore &l 4% Jdel
prezsn base d'psta; la gara doved dichiararsi chiusa quando Siano trascors! 80 secensl
dall'ultima offerla senza che siane stati effettuat ulteriori rilanci. Se ls gara non pud avers
luoga per mancasa adesione degli offerenti o per loro sssensa e non song preseniate istanze
di assegnazions, il professlonista delegato aggiudichera il bene a cotui che sbbia oiferto i
maggior prezan o, in caso di panitd di preezo offerto, a chi abbia versato la cauzimme di
maggior importo o, in caso di parith i prezzo e di importe della cauzione, & chi abbia
offerta di pagare nel minor temipo; ove je offerie siano tutte equivalend, i professionista
delegato aggiudichers a colul i quale abbiz presentato 'offerts per primo;

2% ove la vendita senza Incento vada deserts, il professionieta delegale provvederd all

fiszazione di nuova vendia af sensi dell’art 391 c.pe, disponendo Javendita con incanto
solo 5o rHenga che la vendita con tale modalits possa avere lucge ad un prezzo superiore
delle meth rispetto al vakore del bene delerminate a norma dell'art 368 cpes

. nsl vass in ¢ut ] professionists debegato fisst esperiment] Ji vendita con incango, 1 rilancio

mintme doved eszere part al 4% del prezeo base d'asta;

il professtonista delegato di atto ed avvisa che a presentavione delle relative tstanee O

nariacipazione all incaniy deve avvenire, entro fe ore 12,5 dzl giorno precedente 1o dats
shapilits per gh incanti, con le modalith indicate nefia presente erdinanza

25, il professionista delegato proveede alle operaziont delllincanto ed alia aggiudicazione

dell immobile 8 norma deil'ars 381 cpg;

Firrrsasds DL CRAERNCE L0 (s B 08 U] BBl CLAALIFIGAT A 10 MDCRLLL] ATE Dol T AEN LR RGE



26, il professionista delegato avvisa che, in ogni caso, le spese del trasferimento (imposta di

registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta, iinpost ipotecarie ¢ catastali, oltre 4l 500
del compenso spettante al delagate per 1a fase di trasferimento del bete e.del correfato
rimborso forfetario delle spese generall 2 acosssori previdensiali e Heeall), cedono a cavico,
in_ogni caso, dellagghulicatrios song, invece, a carico della procedura § cost i
cancellazrione defle formality pregludiziovall gravanti sugli mmobill acquistat per come
liquidate dai :l;rmpetenﬁ uffici; le cancellazioni sranno in ogni caso effethuste, ai sensl
dell’art. 591bis oo, 2 n. 11 cpr. dal delegato, cul sard Bquidato un compenso per tale

ulterigre attivita che, in assenza di prevision] legislative sil punto, sard ceterminato nefla
misurs drdlcata nella dreolace sulla determinozione det compenei spetiant] ai delegati in
vigore presso il Tribumale (anche laddove il delegato =i avvalga di zoppethi term per
asplrtare detti adempimentl); detto caompenso sard a carico deélla procedura; limporto da
versare & fHiolo df acconto delle spese di tresferiments,  da ffettuirsi eptro |l medesima
terming e con le stecse modalitd fissate per il saldo del prezeo. & siabifito nefla misurs del

2% del prezzo di aggiudlmzmne* EJEWWH'I'S'E—MH@MMMEM

nggmm;;mm:ﬁ il deie-gah: precisesd nell'avviso che, ove detla somma dovesse risultare
msufficiente, Vaggindicatario gard tenuey ad integrarle nells misura che gli vera

comuntcata dal delegate nel termine di quindici giomi dalla comunicazions, A pena di
decadenza dall agpiudicarione;
il professionista delezato provvede alla detiberazions sulle offerte di acquiste serea incanto
avvers alls vendita all'incanto redigendo verbale delle relative opevaziont che deve
cemienere Je circostanzs di lusgo e & tempo nelle guali 1a vendita < svolge, le generalith
dogli offerent o delle persone ammesse ail' incanto, la descrizione delle attivith mvolte, la
dichtarasions deli'aggiudicazione con lidentificarione dell’aggindicatario; ! verbale &
sottoscritte esclusivamente dal professionista delegato ed alio stowso non deve essere
allegats Ia procurs speciale di cui all’art 579, comma Z, c.pay

. 1l privfeseionists delegaim fissa all'aggiadicatario il termine per il versamento del saldo del
prezzo in massimo 120 gp. dalla data defla vendita; 1l professionists delegato cura che le
somme versate dall'aggiudicatasio siano depositate sul corfspondente coplo corrente gia
acresty; qualora fi procedimento i basi su credito fondiario, &l versamento sul oo
corrente sard sostituito, ex art. 41, comma 4. Dilgs 1.9538 n. 385, il pagaments diretto alla
hasen creditrice, st limiti del credito akjonate in via ipobecaria e prévin precisszione del
medesime, entro lo stesso termine, cgn detragione di on eventuale scitiftonamento per
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3.

1]

qualors Paggrudicatanio, per Il pagaments del saldo prezzo indende fare Hcorso ad an
confratie  bancario di finanzlamento con concessione di ipoteca @i prima grads
sullimmotile acquistato, egll dovrs indicare nella proprin demanda di partecipazione
Vistituto di credite muteante; entro §l lvinine fsselo per il versamento del salda prozen i
somane devranno essere erogate direttamente dall‘sing & cedito mubvants medianie
consegna di un assegno cicolare non tasferibile intestato @ Tribunale 2§ Vibe Valentis -
Proc. o o Copdormemente a quante previsto dall’ast 585 uitimo comma C.pe el
cecretey d trasferimento il Giudice deli’ssecuzione inserira |2 seguente dizions “rilevato che
I} pagamerniu di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggstin del presento
decrelo @ avventitc mediante erogazione della somma i L, da parte di wiiiaain a
fronte del contratte di mutuo & Togito L de Ll TER: sisivamrs e che le part
mukiante & mutuataria hanno espresso it consenso alliscrizions di ipotece di primo grado
3 garangia del omberso del predetio finanziaments, si sende noto che, conformemenie o
quanto disposto dall’ark 585 cpc, & fobio divietn al [iretbore doli'Ufficio del Territorio di
traserive il presente decreto s non unitamente all'iscrizione dell’ipoteca di cui ali‘allegats
nela”; inocaso di revoea dellaggiodicazione e somme erogate satanno restitulbe
direliamente. ail'istitute di credite mutuanke senza aggravio i spese per la procadura;
quaiory s renda necessaria la sotivecrizione del decreto & trasferimento contestaale alla
stipuin del contratto di finanziaments, 1'aggudicetano dovea fare richiesta 4 fissasions &
Apposiie appuniamento (3 pena di decadenza dal dintto di accedere 2 guesta forma
pitticolare di emissione del decrero) nell'istanza di periecspazions;

avvenuia Naggiudicarione, 1| gestore delia venditas provvederd senza ritardo ad acereditare,
ramife bonifico bancario, o somme verszte quale cavzione daghi offerent non
ageindicatari che abbianc presentato offerta neiie forme di cud agll antt 12 = DM
JZ/2N3, detratie le sole spese di bonliico {non superiori ad eure 3000 s21 conto o sulls
cania oi credito o di dobito dal quaie le somime stesse somo stete prelevate: provveders,
altres, 2d accreditare ¢ somme versate a titolo di cauzione dell’aggivdicatario, detratte le
sale spese di bonifice, sul conto corrente o libretto di deposito della procedurs aperto dal
professindsia delegat;

Disciplina de blicitd de

della vendita dovrd essere dam pubblice notizie, ai sens: dell'art490 comma I,
almeno 45 giornd prima della scademza del termine per I presentaziome delle
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offerte, mediante inserimento sul portale del Ministern della Giuslivia ares
denaminata “Portale delle vendits pubbliche”, attraverse I societs Edicom Finance
Srl, secondo le seguentt modalitd operative:

o, Il professioristz delegato invia al Cruppo Edicorn, almeno 65 giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte, la richissta di
pubblicazions corredats dail datl di fatturazione e deghi allegati (avviso di vendiia,
ordinanze, relarione di stima, foto e planimetrie dei lottt in venditaj e provvede a
corrispendere anticipatemente ad Edicom Finance, nelle modalith dalls stessa
indicate, la rcevuta di pagamento del contribute di pubblicazinne sul Portale delle
vandite pubbliche pari ad Euro 100,00 a Iotto; ovvers, provvederd a versare in
favare della Edicom Finance, le somme necessarie al pagamento del contributo di

pubblicezione;

Le mpdalitd di invio sono ie seguent:

= medignte la peocedura di invie telematico presente sul  portale
wWwwW asheannuncig

- a mezzo indirdzro e-mail: infovibovalentiaBediservicesrlil;

- a mexzo comsegna brevi manu al personale disponibile presso 1'ubficio
Bdlicom Finance Srl sito preso | Palazse di Glustiria, corso Umberto L

b, Lo staff Edicom verifica la correfta omissione dei dati senstbili sulia
documentasione ricevata, ed apporta sventuall omissioni necessarie; procede al
cagaments del contributo di pubblicazione per ognd singole lotte, qualora non sia
stato effettuato dal professionista delegarto, i caso contrarip procede: solo
all'inserimento della ricevuta del pagamente del comtributo di pubblicazione per
ogni singolo lotto, procede al caricamento dell'avviso di vendita sul Portale delle
vendite pubbliche secondo le specifiche, indicando in fase di caricamento 1 siti di
eui al comena [T dell’Art. 490 e.p.c. ed ai quali verrd inviato il flusse daki dal portale
detle vendite pubblichs;

i delegato provvederd, entro il medesimo termine, anche agli incombent
pubblicitar previsti dall'are 490 comma Il attraverso Ediservice Srl secondo le
segient] moaalits operative:



n  Pubblicazione dell'avviso/ordinanea di vendita ¢d 1 reiativi allegat sul sito nterned
www, tribunale vibovalentta piustizip it e wwwasteannuniiil e relaovi applicativi
corseiats [oltre @l servizio GPS Aste. postel targety mail target), iscritto nell'elenco
mintsteriale con PI2G del 30/08/09 e gii predisposte per interoperare con il poriale
vendite del Ministers di Giustizia previsto dal DM 31,/10/2006 e seconde te modalita
operative per la trasmissione ded datl e informazioni minime da pobllicare =i it
fornite dal DGSIA oloe che in possesso del reguisiti per Discrizione nell dence
ministeriale dei gestorl delie vendife telematiche immoiiliari ¢ mobiliari in
confarmits defle regole fecnico - operitive stabilite con decrete ministeriale cel 26
Tebbraio 2005, n. 3%

s Pubblicazions dallavviso/ ordinanza di vendita ed | relauivi allegati sul site nvernst
sy aatenvvisl it icritto nell elenco ministeriale con PDG def 20/06/T1;

« Pubblicazione dell'avviso/ordindnzs df vendita ed i relativi allegati sul site
internet/ webh TV www canaleastejt iscritto nell'elenco ministeriale con PDG del
13/03/1

» Pubblicazone dell avvise/ ordinane di vendita ed i refativi allegati sul sito mbernet
wwin rivistaastegindisisrieit iscritto nell’slenoo mindsteriale con PDG del UBSOT /13

»  Pubblicasione dell’avviso/ordimanza di vendita mediante § sistema ASTE CLICK,
comprensivo dells pubblicasione su Gazzetta del Sud Cin-Line;, mgsso a disposiziong
dalla Ediservice sl

3 1 delegato provvederd entro o stesso termine 2 pubblicare Vavviso sul siti
www. astalegalenet & www.astegiudiziarieit, mediante compilazione del modallo
unice di pubblicazione messo & disposizione dalla Ediservice Sti e provvedendo ad
allegare copia degli avvenuti versamenti in favore delle socteta di pubblicita sopra
indicate agh TBAN indicat] nel modells unico di pubblicazione.

4) 1l delegate provvederd entrg Io stesso fermine a pubblicare attraverso Ediservice
SEL favviso, per una sola volts, per gh immobili & valore superiore ad £
S00.000,00, sui suotidiant *11 Sole 24 ore” o “La Republblca”. Della vendita sara data
niotiria, siment 45 giorni prima della scadenzs per fa presentazione delle cfferte,
anche sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie” edizione digitale & mvio
dell’estratto atiraverso i servizio di Mail target/ Postal Target. al resident! neile
adiacense dellimmobile staggito. Inolve ghi  wienti pobrapno  riceders
informaziont al personale dell Edicom presente net locali adibit a sala d'aste.
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5) 5i precisa che per le spese di pubblicita sono a carico del creditore procedente, come
pure sard a carico del creditore procedente, 1l contributo per la pubblicazione sul
porisle defle vendite pubbliche dell'inporto di euro 100. Quando !a vendita &
disposta in pit lott, il contributo per la pubblicarione sard dovutn per dascuno di
essl. jArt 18- bis -Modifiche Al Testo Unico Spese Giustizia -DPR 30 maggio 2002,

n. 113).
All'wopo si dispone che il creditore procedente versi nel termine perentorio di
10T liz: comun della presen inanza, sul conko e he

ntzstatn ella procedura esecutiva, un fonde spese, al fine di consentire la
pubblicazione sil portale delle vendite, cosi determiinate;

guro 200.00 una tantum, oltre eurs 100,00 per oani lotio moltiplicato per il numera
di vendite da espletare nell'ambity dells delega conferita (esempio: 5 lott con due
Entativi di vendita da esperi g attibuits al d ceuro 200+ 500 x 2=

Il delegato in mancanza di corresponsione del fondo, avverta via pie.c. con estrema
argenea bl | creditori munid di tHiolo esecutive. al fine di consentire agli steesi di
surrogarsi al creditore procedente ¢ versare {l detto fonde nel successivi diec
glornd, cosi ad evitare gli effett pregiudizieveli dell sstinions della procedura,
Si precisa che la somma a titolo di fondo spese per il portale delle vendite pubbliche
e fnalizzata alla gola pubblicazione sul detto portale, mentre la pubblicazione sui
st internet @ quella sul quotidiani, ove prevista, deve essere richiesta dal delegato
ma fatticrata al creditore procedente,
RENDE NOTO
che da vendita avviene nello stato di fatto e di divitto in cul { beni & trovano (anche in
reizzione 2 testo wnico i cut al decreto del Presidente defla Repubblica 6 giugne 2000 n
38il) com tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive,
La vendita & & corpo & non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risardimento, indennitd o riduxione del prezzo;
che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernent! la garanzia per vizi o
mancanza di qualith, né potrd essere revocata per alcun motivo; conseguentemente,
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformits dells cosa venduta, onari di

qualsiast genere ivl compresi, ad esempio; guelll urbanistic ovvero derivanti dalla



evertuale necessity di adeguamento di impiantt alle Jeggi vigenti, spese condomiriali
dell'anno in cotso e dell anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive
non considerali, anche se ocoulti @ comuniue tion evidenziati in perizia, non potranna dar
iuogo ad alcun risarcimento, indennita ¢ riduzione del pre2zo, essendost di cid tenuto
conto nella valutazione dei bens;
che per gh Immobill realizeati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
agaiudicataric, potrd ricorrere, ove consentits, alla discipling defl’art. 40 dells legge 35
febibraio 1985, n. 47 come totegrate & modificato dall'art. 46 del D.P.R. & giugno 2001, n
380, purche presenti domanda di concessione ¢ permesso in sanatoria entre 120 giornd
dalla notifica del decreto di trasferimento;
che T'elaborate peritale sara dispenibile per la consultazione, unitaente alla presents
ordinangs, sl seguent sib internet
www iribumalediviboy alentia net
wwwasteqnnunc it

RENDE ALTRES! NOTO
Che non verrd emesso aloun ordine di liberazione se (previe impegno assunto dalin stesso debitore
enitrn 1'ndienza ox st 569) nel giormi immedintamente successivi un parente del debstors o una
persang & lui vicina depositi efferta di acquisto dell'immobile con relativa cauzione scoompagnata
da ura dichiamzions con cul i terso garantisce Ia liberaziome del bene da psrte del gebitore
esecutat entro 15 gicrt dall sggiudicazions per il cast incui # bene verrd aggiucicatn ad aitrn
ﬂﬁere;'nte |fattizpecie riconducibile afla Agure della promessa del fatto dei terzo ex art1381 ce) o

cauzione verssta per la partecipazione affa gara & espressamerit vincolata allademnpinenio
delinbbligo garantito per il case incul aggiudicazione sia in Bavere & alirn soggstio.

L'ordine di iberagione potra sventualments ¢zsere fevocato se-entro il merming massimo ed uitimo

di 30 gioral daila sin enissione dovesse pervenire un'olfertz del genere sopra fllustraio,

AUTORLZZA
i creditort interessati a dare pubblicitd della presente ordinanza, esclusivamente & loro
cura ¢ spese non rimborsabili, anche con forme siternative € diverse a quelle mdicamwe
purché el rispetto dells riservatezzs e della dignit delle parti della procedura esecutiva;
AVVERTE
che in base a quanio disposto dall'art 624 bis c.p.e., il Gindice dell’ esecuzions, pud, sentila
i debitore, sospendere il processo fine & ventiquatiro mest, su istanza di futt | creditor
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mutiiti di titolo esecutivo. Listanza pud essere proposta fino a 2 giorni prima della
scadanza del termine per il deposito delle offerte d'soquisite; o, nel caso in cui 13 vendita
sena incanto non abbia luogo, fino a 15 giornd prima dell'incanto, Qualora non sis stata
proposta lstnza o 6853 non sia stata accolts, in base a quanty disposto dallarr, 161 i disp.
ait c.pc, il tinvio della vendita pud essere disposto solo con [l consenso del creditor @
cegli offerentl che abbiano prestatn cauzione ai sensi deeli articoli 571 = 580 Cpi.
AUTORIZZ A

i professionista delegaio a procedere con quatiro tentativi di vendita senza incanto, &
cul i primo al prezgo di stima ed | successivi a prezeo ridotto di 4 ciascuna rispetio al
precedente tentative in caso dl vengdita deserta:

CONCEDE

al professionista delegato un fondo spese per la delege di € 200000 che pone

provvisonamente a canco del creditore provedente

Fer quants nom esprassaments previsto nefla presente ordinanza trova applicasiome Iart. 591 bis
©po in materin di delepa delle operaziond di vendita e di dserva dells competensd del Ghadice
deil’Esecuzione, nonch? le disposizioni relative afla aperazion di vendia come da ordinanza di
vendits dinnanzi al giudice, disponibile in bozza presse la cancelleria eseciizioni o presso ba startea

di grudice,

Figsa il termina del rile il guale dev 25 b foni di
vendita delegate.
MNEB.:

* Ll professionista delegato provvedera a comunicare ogni v che a me %
o PECY l'avviso di vendita a futte Ie parti:

« [f professionista delegato relazioneri al giudice sia sulle pperazioni di vendita,

sia ivita di cust n relavione itarsi in prossimitd della
scadenza delega ¢ comungue con congruo anticipo rispetto all'udienza di
veriflea;

¢ A redigere immedistamente borsa di decreto di trasferimento ¢ di rparto finale
in casp di aggludicarione del bene.



Fissa per la verifica deile pperazioni di vendita delegata T'udienza del 29.4.2025, gre

!ﬂ:&g-
Manda &lla Cancelleria per ta comuricazione al cusiode-professionists delegato & alle
prarh.
Vibo Valentia, 23,4.2024
1 Gtudines
dott.ssa Giulia Oréfice
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