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Premesso:

Che in data 25.01.2021 il sottoscritto provvedeva a depositare in via telematica
la bozza dell’elaborato peritale, trasmettendola in segnito a mezzo p.e.c. ai
difensori costituiti, alle parti ed al custode per come disposto dall’On. Giudice in
sede di giuramento;

Che, in seguito, il C.T.U. contattava telefonicamente entrambe le parti al fine di
accertare I’avvenuto corretto recapito della p.e.c. suindicata, ricevendo risposte
positive;

Che in data 26.01.2021 il sottoscritto riceveva una p.e.c. da parte del Custode
Avv. Elsa Ruscio con allegate le Osservazioni alla bozza di C.T.U.;

Che in data 28.01.2021 il sottoscritto riceveva una p.e.c. da parte del Tribunale
di Vibo Valentia con allegato il Provvedimento in cui si invita il CTU ad
integrare la perizia, apportando le correzioni /¢ integrazioni;

Che in data 09.02.2021 il sottoscritto riceveva una p.e.c. da parte del Tribunale
di Vibo Valentia con allegate le Osservazioni alla bozza di C.T.U. dell’Avv.
Roberto Calabresi;

Le suddette Osservazioni alla bozza di C.T.U. sono allegate alla relazione
{Allegato n. 14),

Tutto cié premesso:

pertanto, dn;iene .DEFIN ITIVA.



TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
Sez. Civile

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

Tipo di Procedura:....... Espropriazione immobiliare

Creditore procedente:....Belvedere SPV S.R.L.
{Avv, Calabresi Roberto)

Debitore:. ... cupR

Iscrittaal................... n. 342019 R.G.E.

Custode dei beni:..........Avv.

GE. ..ccecunvueeren e Dott. Mario Miele
Premesso

Che, con provvedimenio del 12/35/2019, ii sottoscriito arch. Diieo Francesco, nato a
Vibo Valentia (VV) il 29/11/1982 e residente a Sant’Onofrio in Contrada Ciccia
n°® 29 Int.4, iscritto al n°430 dell’Ordine degli Architetti della provincia di Vibo
Valentia, ed all’ Albo dei Periti del Tribunale di Vibo Valentia, con studio in contrada
Ciccia n°26 Int.1 89843 Sant’Onofrio (VV), & stato nominato C.T.U. nella procedura
in oggetto;

che, nello stesso provvedimento, il G.E. ha fissato il termine per il deposito
dell’operato peritale entro il gioro prima dell’udienza fissata per il 10/12/2019 e
avvertito I’esperto che dovrd comunicare ’claborato alle parti a mezzo posta
ordinaria o posta elettronica entro il termine di 20 giorni prima dell’udienza;

le stesse parti potranno far pervenire all’esperto a mezzo posta ordinaria, fax, posta
elettronica note alla relazione entro 10 giorni dal ricevimento della bozza; il C.T.U.
prenderd posizione anche relativamente alle osservazioni tecniche inviategli e
depositerd I’elaborato finale nel rispetto del termine fissato entro il giorno prima
dell’udienza.



Che il sottoscritto C.T.U. ha prestato il giuramento di rito durante il quale il G. E. ha
sottoposto all’attenzione del C.T.U. i punti sottostanti ai quali segue subito risposta:

A) Provveda I’esperto, csaminati gli atti del procedimento ed ¢seguita ogni
operazione ritenuta necessaria, ad esaminare i documenti depositati ex art.
567 c.p.c., segnalando tempestivamente al Giudice quelli mancanti o
inidonei, ¢ ad acquisire, se non allegata agli atti, copia del titolo di
provenienza del/i bene/i al/i debitore/i; aggiorni i documenti catastali gia
depositati ed acquisisca quelli non depositati ritenuti necessari;

Risposta:

Vista la necessita di aggiornare alcuni documenti e reperimne altri mancanti si
¢ provveduto ad eseguire ricerche ed a reperire copia dei seguenti atti:
* Visure catasto fabbricati; (Allegato n. 1)
» Ispezioni i%qtccarig;mLAll_qg&to n. 2)
® Certificato di Destinazione Urbanistica e prescrizioni urbanistiche
(ex Art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001); (Allegato n. 3)
* Estratto di mappa (Allegato n. 4)
¢ Planimetrie Catastali (Allegato n. 5)
¢ Atto di provenienza dei beni:
- Atto notarile pubblico di compravendita del 1111211968,

rep. . a firma del Notaio La Rovere Giorgio di Tropea,
trascritto a Catanzaro il (4/01/1969 vel. 5927 num. R.P;
(Allegato n. 6).

B) Provveda quindi, previa comunicazione scritta dell’incarico ricevuto, da
effettuarsi a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno alfi debitore/i
all’indirizzo risultante agli atti (luogo di notificazione del pignoramento o
residenza dichiarata o domigcilio eletto), al creditore procedente e ai
comproprietari della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, con
I"invito al debitore ¢ ai comproprietari di consentire la visita dell’ immobile.



Risposta:

1l sottoscritto C.T.U., esaminati gli atti e i documenti di causa, per come
comunicato alle parti interessate a mezzo raccomandata A/R dal Custode dei
beni pignorati, avv. Elsa Ruscio, si ¢ recato sui luoghi di causa presso il
fabbricato sito a Ricadi in piazza G. Marconi, distinto al Catasto fabbricati al
Foglio 17 dalla Particella 126 sub 4 - 5 - 6 — 7 8] alla data d’inizio delle
operazioni peritali, fissata per il giorno 25/09/2019 alle ore 10,00, giorno in
cui si ¢ effettuato Paccesso.

C) Che lo stesso giudice ha autorizzato il sottoscritto C.T.U. ad accedere ad ogni

documento concernente gli immobili, ivi compresi i documenti relativi ad atti
di acquisto e a rapporti di locazione, in possesso del Comune, dell’Ufficio del
Registro, della Conservatoria dei Registri [Immobiliari, dell’Ufficio dei
Territorio o dell’amministratore del condominio o di notaio, ed a estrarne
copia, non operando nel caso di specie le limitazioni previste in tema di
trattamento dei dati personali; rettifica catastale all’attualita; altresi a
richiedere al Comune di competenza certificato storico di residenza relativo a
qualsiasi occupante dell’immobile pignorato ed ad avvalersi di un ausiliario
per Ieffettuazione dei rilievi.

I quesiti formulati sono i seguenti:

1)

2)

3
9

Ad avvertire questo giudice in caso di impossibilita di accesso all "immobile,
allegando copie della comunicazione inviata al/i debitore/i e della relativa
ricevuta di ritorno;

A identificare il/i bene/i oggetio del pignoramento, con precisazione dei
confini e dei dati catastali; riporti gli estremi dell’atto di pignoramento e
specifichi se lo stesso riguardi la proprieta dell’intero bene, quota di esso
(indicando i nominativi dei comproprietari) o altro diritto reale (nuda
proprieta, superficie, usufrutto); indichi inoltre quali siano gli estremi
dell’atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti mortis causa non
trascritli;

4 fornire una sommaria descrizione del/i bene/i, previo necessario accesso;

A riferire sullo stato di possesso dell’/gli immobile/i, con indicazione - se
occupato/i da terzi - del titolo in base al quale avvenga loccupazione con
specifica attenzione all’esistenza di contratti aventi data certa anteriore al
pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati, ipotesi rispetto
alla quale egli dovra verificare la data di registrazione, la data di scadenza
del contratto, la data di scadenza per Ueventuale disdetta, ’eventuale data di
rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio;



3) A verificare l'esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura

6)

7)

8)

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell ‘acquirente,
ovvero, in particolare:

a) Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni;

b} Awi di asservimento urbanistici, eventuali limiti ail ‘edificabilitd o
diritti di prelazione;

¢) Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa
coniugale, con precisazione della relativa data e della eventuale
frascrizione;

d) Altri pesi o limitazioni d’uso (es. contratti relativi all ‘immobile ed
opponibili alla procedura, oneri reali, obbligazioni propter rem,
Servitu, uso, abitazione);

e) Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici;

B Esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) o usi
civici, evidenziando gli oneri di affrancazione o di riscatto;

A verificare lesistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, bignoramenti e altre
Irascrizioni pregiudizievoli), che saranno cancellati o comunque non saranno
opponibili all’acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di
cancellazione a carico della procedura. Indichi i costi a cio necessari,

A verificare la regolarita edilizia e wrbanistica del/i bene/i, nonché
Uesistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso, segnalando eventuali
difformita urbanistiche, edilizie e catastali. Ove consti lesistenza di opere
abusive, si pronunci sull’eventuale sanabilita ai sensi delle leggi n° 47/83,
n° 724/94, D.L. 269/2003 e di tutte le successive modifiche, con indicazione

dei relativi costi. Ove le opere abusive siano _sanabili provveda ad
accatastare limmobiie _non_accatastato ed a regolarizzarlo sotto ogni
profilo tecnico-amministrative. Fornisca le notizie di cui all’art. 40 della

L. 47/85 ed all’art. 46 del D.Lvo 378/01: indichi in particolare gli estremi
della concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e della
eventuale concessione/permesso in sanatoria previsto dall’art. 36 del DPR
n. 380/2001 ( con indicazione dei relativi costi ). ovvero dichiari che la
costruzione ¢ iniziata prima del I° settembre 1967.

ualora vi siano fabbricati rurali non censiti indichi il C.T.U. il costo in

base alla legge che obbliga ai censimento, anche alla luce del decreto mille

proroghe;

Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
l'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita 0 mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
all’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate;



9) Ad indicare il valore commerciale degli immobili, avuto anche riguardo agli
eventuali rapporti di locazione ( precisando in tal caso la datq i stipula del
contratio e della relativa registrazione ) o di altro tipo Soggetti a proroga o
meno, esprimendo il proprio parere sull ‘opportunitd di procedere alla vendita di
uno o pin lotti e predisponendo, in caso affermativo, il relativo Jrazionamento
con l'indicazione di tutti i dati catastqli per ciascun lotto; nel caso si tratti di
quota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota; [lesperto
indichera espressamente ¢ compiutamente le condizioni dell immobile ed i
criterio di stima utilizzato (con indicazione anche del valore attribuito
dallPOMI); nel determinare il valore dell "immobile, | ‘esperto procederg al
calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commercinle, del
valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente glj
adeguamenti e le correzioni dellq stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per assenza della garanzia per vizi del bene venduty o
precisando  tali adeguamenti in maniera distinta per gli onmeri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manuatenzione, lo stato di
possesso (a riguardo consideri come opponibili alla procedura esecutivg i soli
contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi datg
certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in particolare
Passegnazione della casa coniugale dovra essere ritenutq opponibile solo se
trascritta in data anteriore alla datg d; trascrizione del pignoramento), i vincoli
e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del Procedimento esecutivo,
nonché per le eventuali spese condominiali insolute;

10) Indichi Uimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizig, eventuali procedimenti giudiziari relativi ql
bene pignorato;

11) Indichi per ciascun lotto le Jormalita (iscrizioni e trascrizioni) delle quali
dovra essere ordinata la cancellazione dopo la vendita, accertando se alla data
del deposito della perizig gravino sulle singole unita immobiligri Dpignorate
ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli;

12) Indichi i dati necessari per lavoltura dei beni all ‘aggiudicatario;

13) Ove necessario, in base allg tipologia del bene pignorato, indichi i costi
prevedibili per effettuare lo smaltimento in base alla normativa di legge (eternit,
efc.);

14) Ove possibile, sempre in base alla tipologia dei beni, effettuare le
valutazioni di fattibilitd, con specifico  riferimento alla possibilita di
convertire la destinazione d’uso del bene;



15) Indichi esistenza di eventuali contributi regionali o comunitari concessi
sugli immobili, quantificandone il valore,

16) Dica infine quant’altro reputato utile e necessario ai fini dell’emissione
dell’ordinanza di vendita.

Tutto cio premesso

I sottoscritto C.T.U., coadiuvato dall’ausiliario, ha proceduto ai sopralluoghi esterni

ed interni dei beni oggetto del pignoramento effettuandone il rilievo metrico e
fotografico (Allegati nn. 7 e 8) ¢ compilando i verbali di rito (Allegato n. .

Veduta esterna del fabbricato

Avendo effettuato le necessarie indagini e le dovute ricerche, redige la relazione di
consulenza tecnica, rispondendo ai suddetti quesiti.



Risposta ai quesiti formulati:

1) Ad avvertire questo giudice in caso di impossibilita di accesso
all’immobile, allegando copie della comunicazione inviata al/i debitore/i
e della relativa ricevuta di ritorno;

Si & dato inizio alle operazioni peritali effettuando il sopralluogo dell’immobile
identificato al catasto fabbricati e del Comune di Ricadi al Foglio 17 dalla Part. 126
sub4 -5 -6—7 8 in data 25\09\2019 per come comunicato a mezzo raccomandata
con ricevuta di ritorno dal Custode dei beni. Sul luogo erano presenti, oltre al
collaboratore di studio, il custode dei beni pignorati Avv. Elsa Ruscio ed i sig.ri
SeTEEraEE=s: (parte debitrice, allettata), ~ esemmem—— Figlia) o=
4" (Genero) che hanno consentito, I’ingresso all’ immobile.

2) A identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei
confini e dei dati catastali; riporti gli estremi dell atto di pignoramento e
specifichi se lo stesso riguardi la proprieta dell’intero bene, quota di esso
(indicando i nominativi dei comproprietari) o altro diritto reale (nuda
proprieta, superficie, usufiutto); indichi inoltre quali siano gli estrem/i
dell’atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti mortis causa non
frascritti;

I beni oggetto del pignoramento sono quelli riportati nell’Atto di pignoramento
Immmobiliare notificato nei termini di legge, in data 14/06/2019, a cura dell’Ufficiale
Giudiziario presso il Tribunale di Vibo Valentia, su richiesta dell’Avv. Calabresj
Roberto nella qualitd di procuratore della Belvedere SPV S.R.L. ed in particolare:

Immobili siti in Comune di Ricadi individuato al catasto fabbricati:
- foglio 17 particella 126 sub 4, piazza G. Marconi,

P1, Categ. A\4, Classe 2, Consistenza 4,5 vani, Rendita € 174,30;
- foglio 17 particella 126 sub 5, piazza G. Marconi 40,

PT, Categ. C\1, Classe 2, Consistenza 34 mq, Rendita € 258,13;
- foglio 17 particella 126 sub 6, piazza G. Marconi 39,

PT, Categ. C\l, Classe 2, Consistenza 31 mq, Rendita € 235,35;
- foglio 17 particella 126 sub 7, via Schioppo 3,

PT, Categ. C\2, Classe 1, Consistenza 8 mq, Rendita € 7,85;

-

=foglio 17 particella 126 sub 8, via Schioppo 3,
- PTUBENE (ingresso comune ai subalterni 4 ¢ 7):

(Vedi visure, estratto di mappa e pianimetrie catastali Allegati nn. 1, 4 e 5).



L’atto di pignoramento, con repertorio n. 860, & stato trascritto alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Vibo Valentia con presentazione n. 13 in data 24/06/20198,
ainn® _RG.e. _R.P.

L’atto di pignoramento riguarda la proprieta dell’intero bene.

Il suddetto bene ¢ intestato alla sig.ra . Zime—— == nata a Ricadi (VV) il
oifeeate CF: . | ~NERNME=" che ne vanta la piena proprieta.

1l bene ¢ pervenuto alla sigra  ggmbe . a segulto di Atto notarile pubblico
di compravendita dell’11\12\1968, rep. -/ * :, a firma del Notaio La Rovere
Giorgio di Tropea e trascritto a Catanzaro il 04/01/1969 ai nn. R.P. Vol. 5927,
(Allegato n. 6);

Precedentemente era di proprieta:

del sig. . —'Iatoa;..gili e

BoEzs che dell’ ed1ﬁc1o fa parte un ulteriore subalterno,

|df:ntillcato con 1l numero progressivo 8 e, | m@m@m

| e g S

w5+ = BRI, che esso non & stato riportato nell’atto di

s- ik o i

plgrnoramento Trattasn di un bene comune non cenmblle (ingresso comune ai sub 4 e
.8 IVECE Chie 655018 St Compresosin nell’atto di pignoramento che
nella nota dl iscrizione e in quella di trascrizione appresso specificate ed allegate alla
relazione. Per maggiore chiarezza, si specifica che in esse & riportato il subalterno 3,
dalla cui variazione & stato originato il sub 8, al pari dei sub 4, 5, 6 7,

3) A fornire una sommaria descrizione del/i bene/i, previo necessario
accesso;

(Si veda la documentazione fotografica Allegato n. 8

Sub 4: L’abitazione di tipo popolare di Piazza Marconi & ubicata nel centro urbano
di Ricadi e, piu pre01samente, all’incrocio che la principale piazza Marconi forma
con la via Schioppo. E identificata al Catasto Fabbricati dello stesso comune al foglio
17 dalla particella 126 sub 4. Si tratta di un appartamento, libero su due lati e con due
pareti cieche, che lo inseriscono nella maglia urbana. Ricostruito probabilmente negli
anni ‘80, ha I'ingresso offerto da un portoncino in alluminio e vetro, rialzato sulla
strada da quattro gradini in marmo bianco sulla via Schioppo al civico n.3. Si trova al
primo piano, al quale si accede attraverso una scala interna comune anche al




magazzino (sub 7) posto al piano terra. Gli ambienti al suo interno sono: una cucina,
un salotto, un bagno e due camere da letto (una matrimoniale ed una singola) e sono
tutti serviti da un unico disimpegno in cui sbarca la scala di ingresso chiusa con un
portoncino di alluminio e vetro. In totale esso ha una superficie di circa 121,00 mq
con 18,10 mq di balconi (unico con accessi dalle due camere e finestra del bagno) nel
quale trova alloggio anche la caldaia. Ha una ringhiera in ferro battuto in molti punti
arrugginito. E stato costruito a suo tempo con intelaiatura in cemento armato e
rifinito con materiali di qualitd medio-bassa: il pavimento & in gres, la cucina ed il
bagno sono piastrellati, mentre le altre camere hanno carta da parati, in alcuni punti
staccata € macchiata; gli infissi hanno il sistema a serranda avvolgibile in plastica
alluminio a taglio freddo, mentre le porte interne sono in legno tamburato con telai in
metallo. Dal disimpegno, la stessa porta in alluminio e vetro che consente ’accesso,
si apre sulle scale che conducono al piano secondo ove si trova un sottotetto allo

stato rustico [divistin due ambienti, per i (o1& di superhicic di Circa 96,60 ma con
25,80 mq di terrazzo. Qui sono stesi a terra i tubi dell’impianto idrico che poi
scendono a vista nell’appartamento sottostante. La scala interna & in marmo, con un
corrimano in legno agganciato al muro fino al primo piano ed in ferro battuto dal
primo al secondo piano. L’interno si presenta in uno stato di conservazione
mediocre, cosi come la facciata dell’intero edificio che, soprattutto nella porzione
degli intradossi dei balconi, presenta cedimenti e distacchi. E dotato di impianto
elettrico ed idrico ¢ di riscaldemento come sopra descritto. I confini dell’edificio
sono rappresentati a nord-est da Via Schioppo, a sud-est da Piazza Marconi, a sud-
ovest ¢ nord-Ovest da proprieta di altre ditte. La sua copertura & costituita da un tetto
a una falda, con tegole in laterizio di piti recente fattura, e terrazza.

Sub 5: La bottega di Piazza Marconi ¢ ubicata al piano terra dell’edificio, sul lato
sinistro del fronte prospiciente su Piazza Marconi. E identificata al Catasto Fabbricati
del comune di Ricadi al foglio 17 dalla particella 126 sub 5. Si tratta di una bottega
con unico accesso attraverso una serranda avvolgibile ed una porta in alluminic ¢
vetro rialzata dal livello strada con un piccolo gradine in cemento. E composta da un
locale principale e da un wc doppio con porte a soffietto in plastica marrone e
ventilazione forzata, con antibagno. 1! locale principale & stato diviso con una parete
in cartongesso, rifinita solo da un lato, in due porzioni, una delle quali retrostante &
utilizzata come locale di servizio (dentro trovano posto infatti uno scaldabagno, il
serbatoio e I’autoclave) e magazzino. Ha una superficie di circa 55,80 mqg ed ¢
rifinito con materiali di qualitd bassa: il pavimento & in graniglia tranne che nel wc
dove & presente una piastrellatura bianca anche sulle pareti verticali, le due porte
sono in legno tamburato. Nel salone principale sono istallate due plafoniere a soffitto
ed un condizionatore ¢ I’ impianto elettrico & totalmente sovratraccia con canaline in
pve cosi come a vista sono anche i tubi dell’impianto idrico. Le pareti sono
tinteggiate con un colore arancione, mentre il soffitto e le pareti del bagno sono
tinteggiate in bianco senza rasatura. L’interno si presenta in uno stato di
conservazione discreto.



In data 03.03.2020 il custode dei beni pignorati informava il sottoscritto a mezzo pec
che "occupante le rendeva noto di aver provveduto al rilascio dello stesso, con mail
del 29 febbraio. L’Avv. Ruscio allegava inoltre alcune foto raffiguranti il locale
privo di porte interne, canaline e cassette di diramazione e portafrutti, plafoniera del
vano principale, salvavita e interruttori magnetotermici differenziali di tipo 0,01 e
0,03 del vano principale e del locale deposito/tecnico, scaldabagno serbat010 di
accumulo dell acqua in pvc autoclave € condizlonatore Quan 3

Sub 6: Il negozio di Piazza Marconi & ubicato al piano terra dell’edificio sul lato
destro del fronte prospiciente su Piazza Marconi, proprio a fianco alla bottega sopra
descritta. E identificato al Catasto Fabbricati del comune di Ricadi al foglio 17 dalla
particella 126 sub 6. Ha un accesso, protetto con serranda avvolgibile in alluminio e
con una porta in alluminio ¢ vetro rialzata con un piccolo gradino ed un marciapiede
piastrellato sulla piazza e si affaccia, con due finestre scorrevoli in legno anche sul
prospetto di via Schioppo. Oltre al locale principale vi sono: un piccolo servizio
igienico ricavato nel sottoscala, con antibagno e ventilazione forzata, entrambi con
porta a soffietto in plastica marrone ed un locale adibito a laboratorio. La sua
superficie ¢ di circa 43,80 mq ed ¢ rifinito con materiali di qualitd medio-bassa: il
pavimento & in graniglia nel locale principale ed in cotto negli altri ambienti che,
inoltre, sono piastrellati con mattonelle bianche sulle pareti verticali. Le uniche due
porte sono quelle a soffietto in plastica, mentre il locale adibito a laboratorio &
coperto solo da una tenda su bastone. Nel salone principale sono installati un
lampadario ed un condizionatore e I'impianto elettrico & totalmente sovratraccia con
canaline in pve, cosi come a vista sono anche i tubi dell’ impianto idrico. L’interno si
presenta in uno stato di conservazione discreto.

Sub 7: 11 locale di deposito & ubicato al piano terra dell’edificio ed ha accesso
attraverso la scala, in comune con il piano superiore, dal portoncino di ingresso posto
sul lato di via Schioppo al civico n.3. E identificato al Catasto Fabbricati del comune
di Ricadi al foglio 17 dalla particella 126 sub 7. E chiuso con una porta in legno
tamburato e privo di altre aperture. La sua superficie di circa 9,80 mgq ed il suo
interno non ¢ rifinito. Si trova infatti allo stato rustico e due delle sue pareti sono
ancora con mattoni forati e montanti per cartongesso a vista. Anche la
pavimentazione ¢ assente, costituita solo dailo strato di cemento. Neila porzione
sottoscala trova posto un serbatoio di accumulo dell’acqua ¢ I’ambiente ¢ illuminato
con una lampadina “volante” collegata ad un filo di corrente a vista.



4) A riferire sullo stato di possesso dell /gli immobile/i, con indicazione - se
occupato/i da terzi - del titolo in base al quale avvenga l'occupazione
con specifica attenzione all esistenza di contratti aventi data certa
anteriore al pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati,
ipotesi rispetto alla quale egli dovra verificare la data di registrazione, la
data di scadenza del contratto, la data di scadenza per [’eventuale
disdetta, I'eventuale data di rilascio Jissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio;

Sub 4: L.’ immobile di piazza Marconi, alla data del sopralluogo, era occupato dalla

signora JEEEEN - (allettata).

Sub 5: la bottega di piazza Marconi, aila data del sopralluogo risultava in affitto ad
un parrucchiere che ne svolgeva all’interno la sua attivita,

Sub 6: il negozio di piazza Marconi, alla data del sopralluogo risultava in affitto ad
un commerciante di prodotti tipici locali.

Sub 7: il locale di deposito di via Schioppo viene utilizzato solo come deposito di
masserizie, per come dichiarato dal signor m sede di sopralluogo.

In data 03.10.2019, & stata premura del custode dei beni pignorati inviare, in allegato
ad una pec, copia dei contratti di locazione in essere alla data del sopralluogo per i
subb. 5 e 6 (Allegato 12).

Nello specifico,

- il sub 5 & stato locato al sig. nato a il

- - con contratto decorrente dal 1.5.2017 e termine al 30.04.2023 e
possibilita di recessione anticipata con preavviso di 6 mesi, registrato a Vibo
Valentia ’08.03.2017 al n. - serie 3T,

Gase servire, ¢ e Guanto gid desciitio sop
Spontaned del immaBile,
- il sub 6 ¢ stato locato alla sig.ra = nata in il
- con contratto decorrente dal 1.7.2018 e termine al 30.06.2024 e
possibilita di recessione anticipata con preavviso di 6 mesi, registrato a Vibo
Valentia il 13.06.2018 aln. © - serie 3T.



3) A verificare Desistenza di Jormalita, vincoli 6 oneri anche di natura

condominiale, gravante sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente,

ovvero, in particolare:

Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni

2 Aui di asservimento urbanistici, eventuali limiti al ‘edificabilita o diritti di
prelazione

3 Convenzioni matrimoniali e prowedimenti di assegnazione della casa
coniugale, con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione

4 Altri pesi o limitazioni d’uso (es. contraiti relativi all’immobile ed opponibili

alla procedura, oneri reali, obbligazioni propter rem, servitu, uso,

abhitazione)

Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici

6 Esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitit pubbliche) o usi civici,
evidenziando gli oneri di affrancazione o di riscatto;

L)

La

Le indagini e le ricerche effettuate non hanno evidenziato formalita, vincoli (come si
evince anche alle visure catastali e dalle richieste al Comune di Ricadi (Allegati nn.
1 & 3), oneri che resteranno a carico della parte acquirente. Si precisa che I'immobile
ricade in zona Z.T.O. B1 (Centro consolidato ad edificazione compatta).

6) A verificare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale gravante sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre
trascrizioni pregiudizievoli), che saranno cancellati o com ungue non saranno
opponibili all'acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di
cancellazione a carico della procedura. Indichi i costi a cio necessari;

Da indagini alla Conservatoria dei Registri di Catanzaro (per Ie formalitd antecedenti
la data del 10/04/2002 si & estesa la ricerca anche ai sub 1 e 2 originari e soppressi)
¢ di Vibo Valentia (successive aila data del 10/04/2002) (Allegato n. 2) risultano:

-una Nota di Trascrizione a favore di:

1. Belvedere SPV S.R.L.
Contro

Registro Generale n. ; Registro Particolare n. Presentazione n. 13
del 24/06/2019. Atto giudiziario - verbale di pignoramento immobili, Tribunale di
Vibo Valentia - Repertorio del 12\06\2019;



-una nota di Iscrizione a favore di:

1. Banca di Credito cooperativo di San Calogero.

contro
Registro Generale n. =, Registro Particolare n.  ; Presentazione n. 15 del
16/01/2007. Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo, Atto
notarile pubblico del Notaio Miceli Armanda Ilaria, Repertorio del

11/01/2007 sede Pizzo Calabro.

Per la cancellazione delle formalita di cui sopra sono previste, alla data odierna, le
seguenti spese per diritti di cancellazione ed onorari professionali:

- Cancellazione trascrizioni:

Per ogni trascrizione bisogna versare 294,00 euro (cosi suddivisi: 200,00 euro
imposta minima, 59,00 euro bollo, 35,00 euro tassa ipotecaria).

n.1 x €294,00 =€ 294,00

- Cancellazione iscrizioni:

- Per I’iscrizione, trattandosi di ipoteca volontaria derivante da concessione
garanzia di mutuo bisogna versare 35,00 euro (tassa ipotecaria cod. 778T).

n.1 x € 35,00 = € 35,00

Per i relativi oneri di cancellazione a carico della procedura si fa riferimento al testo
unico imposte ipotecarie e catastali D. legge 31/10/1990 n° 347.




7) A verificare la regolarita edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonché
Uesistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso, segnalando eventuali
difformita urbanistiche, edilizie e catastali. Ove consti Vesistenza di opere
abusive, si pronunci sull ‘eventuale sanabilita ai sensi delle leggi n°® 47/85,
n°® 724/94, D.L. 269/2003 e di tutte le successive modifiche, con indicazione
dei relativi costi. Ove le opere abusive siano sanabili prevveda ad
accatastare immobile non accatastato ed a_regolarizzarlo sotto ogni
profilo tecnico-amministrativo. Fornisca le notizie di cui all’art. 40 della L.
47/85 ed all’art. 46 del D.Lvo 378/01: indichi in particolare gli estremi della
concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e della eventuale
concessione/permesso in sanatoria previsto dall’ art. 36 del DPR n. 380/2001
(con indicazione dei relativi costi), ovvero dichiari che la costruzione é
iniziata prima del 1° settembre 1967.

Qualera vi siano fabbricati rurali non censiti indichi il C.T.U. il costo in

base alla legge che obbliga al censimento, anche alla luce del decreto mille
proroghe;

Non si trova agli atti la dichiarazione d’agibilita.

Da indagini presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Ricadi e dal sopralluogo
effettuato dal sottoscritto C.T.U. & emerso che I'immobile di piazza G. Marconi
oggetto della procedura ¢ stato realizzato, senza alcun progetto depositato e privo di
titoli autorizzativi, in quanto trattasi di immobile realizzato in epoca remota risalente
probabilmente ai primi del ‘900 ed in seguito ricostruita intorno agli anni ‘80,
(Allegato n, 10);

A tal proposito, il sottoscritto ha depositato all’On. Giudice una richiesta di
chiarimenti in data 17.02.2020 ottenendo indicazioni sull’attivita da svolgersi,
all’udienza del 18.02.2020.

Di seguito, accertata la non sanabilita ai sensi dei tre condoni n® 47/85, n° 724/94,
D.L. 269/2003 e di tutte ie successive modifiche, si & indagato sulla eventuale
fattibilita di una cosiddetta “sanatoria ordinaria™. Si inoltrata richiesta all’ Ufficio del
Territorio di Vibo Valentia, per conoscere quale fosse la volumetria originaria
dell’edificio ricevendo, a cura del responsabile del procedimento Ing. ===

=@ una nota in risposta nella quale si dichiara I'impossibilita dell’ufficio a
risalire a tali dati (Allegato 10).

Si potrebbe quindi procedere a sanare I'immobile ai sensi dell’art. 36 del D.P.R.
380/2001. Infaiti, nella zona di tipo B, per come descritto nelle norme tecniche
allegate alla nota ricevuta dal comune di Ricadi, & consentita la demolizione e
ricostruzione.



I costi da sostenere per la “regolarizzazione sotto ogni profilo tecnico-
amministrativo”, per quanto nelle possibilita del sottoscritto quantificarle senza
procedere alla pratica, si distinguono con buona approssimazione in:

€ 7.000,00 circa - spese tecniche per redigere e presentare al Comune richiesta di
permesso a costruire in sanatoria;

€4.377,36 - oneri di urbanizzazione, pagati una sola volta poiché in sanatoria;
€9.573,30 - costi di costruzione, al doppio dell’ordinario poiché in sanatoria;
€ 100,00 - diritti di segreteria;

€ 32,00 - n. 2 marche da bollo da € 16,00;

€ 1.000,00 circa - indagini e relazione geologiche;

€ 3.000,00 circa - prove strutturali sul fabbricato per verificarne la stabilita e la
conformita alle nuove norme tecniche per le costruzioni (NTC 2018);

€ 4.000,00 circa - redazione di progetto di adeguamento sismico;
€ 2.000,00 circa - collaudo statico;

€ 1.200,00 circa - regolarizzazione catastale;

€ 1.500,00 circa - certificato di agibilita;

€ 200,00 circa - attestato di prestazione energetica;

€ 1.700,00 circa - eventuali imprevisti.

Solo in fase progettuale e di calcolo si possono stabilire quali siano i lavori da
svolgere e, di conseguenza, i relativi costi di realizzazione.

Il totale dei costi, della sanatoria, al netto degli eventuali lavori da eseguire, & di circa
€ 35.682,66.

Si sottolinea inoltre che lo stato attuale (Allegato n. 7) dell’ immobile risulta difforme
dalla planimetria catastale (Allegato n. §) perché il piano sottotetto non & stato
accatastato ¢ la finestra del salone nel sub 4, con affaccio su proprieta di altra ditta,
non ¢ raffigurata nelle planimetrie catastali.



8) Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
laggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

Si & provveduto a rettificare i dati anagrafici in intestazione in quanto, in banca dati,
risultava errato I’anno di nascita della sig.ra S ed cra inesistente il codice
fiscale della stessa, con richiesta in data 25.09.2019 prot. 30319 (Allegato 11).

Si ¢ provveduto in seguito, in data 25.05.2020, ad effettuare I’aggiornamento
catastale all’Agenzia del Territorio, della planimetria del bene a causa della diversa
apertura della finestra al primo piano riscontrata in sede di sopralluogo ed in
particolare del mancato inserimento del piano sottotetto, cosi costituendo il
subalterno 9 (piano primo ¢ seconde con terrazzo) e sopprimendo il sub 4.

Si allegano relative ricevute. (Allegato n. 11),

9) Ad indicare il valore commerciale degli immobili, avuto anche riguardo agli
eventuali rapporti di locazione ( precisando in tal caso la daia di stipuia dei
contratto e della relativa registrazione ) o di altro tipo soggetti a proroga o
meno, esprimendo il proprio parere sull'opportunita di procedere alla
vendita di uno o pi lotti e predisponendo, in case affermativo, il relativo
Jrazionamento con I'indicazione di tutti i dati catastali per ciascun lotto; nel
caso si fratti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola
quota;

Procedimento di stima adottato:

Per la valutazione dei beni, oggetto della procedura esecutiva, si & determinato il
valore venale in comune commercio (vale a dire il piii probabile “valore di mercato”)
alla data della presente relazione. Si & ritenuto opportuno indirizzarsi verso il
procedimento che pit sottenda | "oggettivitd“ della stima. Tenuto conto che la stima
riguarda la valutazione immobiliare, il sottoscritto C.T.U. ha applicato un
procedimento sintetico per valori tipici (mq), per confronto con prezzi noti in
comune commercio di immobili aventi caratteristiche ed appetibilita simili o
assimilabili ai beni da stimare. Tale procedimento costituisce la sintesi di una



preventiva indagine di mercato, finalizzata ad individuare quale sia il valore di
mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quello in esame,
tenendo presente la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la
localizzazione, la configurazione, il piano di elevazione e I’ampiezza dei locali,
I’esposizione panoramica, la qualita dei servizi pubblici, (illuminazione, fogna,
acqua, ecc.), la qualita e i tipi di servizi sociali (scuole, negozi ecc.) di cui & servita la
zona etc. Qualunque valutazione quindi non pud prescindere dalle indagini di
mercato e nel caso di specie si sono eseguite delle indagini volte ad accertare
Pandamento del mercato per immobili similari a quelli da valutare anche presso
agenzie di intermediazione immobiliare ed attraverso 1'0.M.L (Osservatorio Mercato
Immobiliare) di cui si riportano i valori nelle immagini appresso allegate:

Banica dati delie quotazioni immobiliari - Risultato

Risultatn interrogazione: Anne 2019 - Semestre 1

Provincia: VIBO VALENTIA

Comune: RICAD

Fuselsizona: CentecloVia COMMERCIO, SCHIPPO, MARCON), CENTRO STORICO
Codioe R zona: B2

Mlerozona catastale n.: G

Tipoiogla p " Bitarioss o g &

Destinazione: Residenziate

Valore Mercato fgmq) * valon Losatione (Gima X mese)
| Tipologha ! gbowoconservative ¢ Min D Max ; Supericle R) . Min © s | Suporficle (LIN)
| Attazioni dtipt soonomito | NORMALE T B AT s z 28 L
i Rex L ONORMALE i 300 | 400 i 17 21 Y
©Ville il - NORMALE . 1000 L <3 42 QL
* Lo STATC CONSERVATIVO indicety.con fottors MAIUBCOLE ¢ fusdsts & quelfo pil frequents o ZONA,
* B Valore df Marcato & segresso iy Eueofmyg ifenits ala superficte histha (N) avvaro Larda L)
«  Hvblare di Lacazione & eeprosss in Buraimy par mese etito afla supedicie Blatts (H) ovvard Lorda (L)
»  Lapresenza el 1t derisc (%] acoarvio afe Ypclogia sagnal: chéirawimrmMmmudimmm:maomumdimmm
» Perls tipplogie Box; Fosl auto 2d Autoresse son risuta significstive R divarsa epprezzemants del imarc Ao seconds 1 slat sanservaig
»  Perla tipologla Nego! U glutizio O/ N JB & da | rifarito alia posk ciale & non 270 stato cetvienmtive dellunits immobiiare
auBpnda

« I Vaivre df Mersts & espressa in Eurelrig rifetito alla superfic’z MNatla (N} ovecrn Lorda {13
« & Valone of Locaziong « evgiresso in Eurafews per mess rHarito alia superficie Netia (N) vvwero Lorda {1}

Nela tipotogia & intdiceto lo stalo df conservazione ¢ the pud i Hvaloid;

hibi

s Cfhme
s Normsle
»  Suadsoie

Holia descrizionz defle Zons onigetiea &, in generale, wndicets la microzona catestale nolia Guale esez ficade, cosl come deiberats det Cofate @ senst det DR 2,138 del 23
marzn 1998,



Banca dati delle quotazioni immobitiari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2019 - Semastre 1

Brovincha: VIBQ VALENTIA
Comuns: RICAD
Fascia/zona: Cantrale/\ViA COMMERGIO; SCHIPPD, MARGONI, CENTRE STORICQ

Codice i zona: B2

Microzona satastale n.: &
Tipoiogla preva) ! AR i & tipo econcivicy
Destinazione: Cormnetciale
. Valoro Mercate (@mq) ;. Valon Locazkene (£4nq X mose)
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H H H ¥
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: i

kP ——— [ o - ” - o
: Negozi | NORMALE Bl 860 L
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VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

Per gli immobili siti nel comune di Ricadi in piazza G. Marconi, considerando le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei beni sopradescritti nel loro complesso, la
loro ubicazione, nonché le caratteristiche costruttive generali, particolari e di
rifinitura, lo scrivente ha effettuato le pil opportune ricerche di mercato nel settore
immobiliare, acquisendo dati ed elementi che hanno condotto ad individuare e
determinare:

Sub 4 (Appartamento): € 800,00/ mq
Sub 5 (Bottega): € 900,00 / mq
Sub 6 (Negozio): € 900,00 / mq

Sub 7 (Magazzino): € 300,00 /mq



SUB 4 (Appartamento):

La valutazione dell’unita immobiliare, adibita ad abitazione di tipo popolare del
fabbricato sito in piazza Marcon, identificata al Foglio 17 dalla particella 126 sub 4,
ed avente una superficie residenziale di mq 121,00 + 18,10 mq di superficie non
residenziale (balcone);

considerando che le superfici non residenziali vengono calcolate in percentuale del
30 % sara:

- Superficiec commerciale mq 126,43 x € 800,00 = € 101.144.00 (sub 4)

Inoltre la valutazione della porzione al piano secondo con terrazzo, identificata alla
data del sopraluogo ed in seguito accorpata al sub 4, per come sopra esposto ed
avente una superficie residenziale di mq 96,60 + 25,80 mq di superficie non
residenziale (terrazzo);

considerando che le superfici non residenziali vengono calcolate in percentuale del
35 % sara:

- Superficie commerciale mq 105,63 x €350,00 = € 36.970,50 (2’ piano)

TOTALE VALORE DELL’APPARTAMENTO (Sub 9):
€101.144,00 + €36.970,50 = € 138.114,50

(euro centotrentottomilacentoquattordici/50)

SUB 5 (Bottega):

La valutazione dell’uniti immobiliare, adibita a bottega del fabbricato sito in piazza
Marconi, identificata al Foglio 17 dalla particella 126 sub 5, ed avente una superficie
di mq 55,80 sara:

- Superficie commerciale mq 55,80 x €900,00= € 50.220.00

TOTALE VALORE DELLA BOTTEGA (Sub 5):
€ 50.220,00

(euro cinquantamiladuecentoventi/00)



SUB 6 (Negozio):

La valutazione dell’unitd immobiliare, adibita a negozio del fabbricato sito in piazza
Marconi, identificata al Foglio 17 dalla particella 126 sub 6, ed avente una superficie
di mq 43,80 sara:

- Superficic commerciaie mq 43,80 x €900,00= € 39.420,00

TOTALE VALORE DEL NEGOZIO (Sub 6):
€ 39.420.00

(euro trentanovemilaquattrocentoventi/00)

SUB 7 (Magazzino):
La valutazione dell’unith immobiliare, adibita a magazzino dei fabbricato sito in

piazza Marconi, identificata al Foglio 17 dalla particella 126 sub 7, ed avente una
superficie di mq 9,80 sara:

- Superficie commerciale mq 9,80 x €300,00= € 2.940.00

TOTALE VALORE DEL MAGAZZINO (Sub 3
€ 2.940,00

(euro duemilanovecentoquaranta/00)

TOTALE VALORE DEGLI IMMOBILI:
€ 138.114,50 + € 50.220,00 + € 39.420,00 + 2.940,00= € 230.694.50

(euro duecentotrentamilaseicentonovantaquattro/SO)

Gli immobili oggetto della procedura esecutiva sono stati stimati nello stato di fatto e
di diritto in cui si trovavano alla data del sopralluogo. Si precisa che la stima del piu
probabile valore di mercato sopra determinato, scaturisce da considerazioni
complessive € compensative di tutto quanto lo scrivente ha osservato e rilevato,
anche eventualmente non riportate in perizia.



Ai valori cosi determinati viene applicato un coefficiente riduttivo che tiene conto
delle normali limitazioni imposte dalla vendita giudiziaria: difficolta a porre sul
mercato immobiliare unita residenziali con caratteristiche di commerciabilitd come
quella oggetto di procedura (commerciabilita del bene rivolta ad un mercato con
scarsa appetibilitd, dovuta in particolare alla ridotta domanda aggregata, alle
dimensioni poco ricercate, alla scomoda distribuzione degli spazi interni (due livelli
con scala interna) ed all’assenza di garanzia per eventuali vizi del bene).

Ed in particolare,

Sub 9 - Al pili probabile valore di mercato di € 138.114,50 lo scrivente ha applicato
una riduzione (deprezzamento) pari al 15%:

€138.114,50x 15% = €20.717,17  quindi:

€138.114,50 - € 20.717,17 =€ 117.397,32, arrotondando per eccesso € 117.500,00

Sub 5 - Al piti probabile valore di mercato di € 50.220,00 Io scrivente ha applicato
una riduzione {deprezzamento) pari al 10%:

€50.220,00x10% = €5.022,00 quindi:

€50.220,00- €5.022,00 = € 45.198,00, arrotondando per difetto € 45.000,00

Sub 6 - Al pill probabile valore di mercato di € 39.420,00 lo scrivente ha applicato
una riduzione (deprezzamento) pari al 10%:

€39.420,00x 10% = €3.942,00 quindi:

€ 39.420,00 - € 3.942,00 = € 35.478,00 arrotondando per eccesso € 35.500,00

Sub 7 - Al pili probabile valore di mercato di € 2.940,00 lo scrivente ha applicato
una riduzione (deprezzamento) pari al 15%:

€2940,00x 15% = €441 quindi:

€2.940,00-€441 =€ 2.499, arrotondando per eccesso € 2.500,00

TOTALE VALORE DEGLI IMMOBILI CON RIDUZIONE:
€ 117.500,00 + € 45.000,00 + € 35.500,00 + €2.500,00 = € 200.500,00

(euro duecentomilacinquecento/(0)




A detto valore di euro 200.500,00 lo scrivente ha applicato una riduzione di:

- Euro 35.682,66: costo per la “regolarizzazione sotto ogni profilo tecnico-
amministrativo” di cui al quesito 7.

Il valore commerciale dell’intero bene con riduzione risulta di:
Euro 200.500,00 — Euro 35.682,66 = Euro 164.817,34

Arrotondando per eccesso € 165.000,00 (euro centosessantacinquemila/00)

Si sottolinea che, nel caso in cui si decida di procedere alla vendita distinta in pit
lotti, le spese suindicate andrebbero ripartite, per ciascuno di essi, in proporzione al

rapporto del loro valore rispetto al totale. S EHiRiSce tOlE Che Hon & possibile

VALORE DEL BENE DA PORRE A BASE ’ASTA

Euro 165.000,00 (euro centosessantacinquemila/00)



10) Indichi 'importo annuo delle spese fisse di gestione o di mamutenzione,
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non
sia ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato;

Per spese fisse di gestione, oltre che di manutenzione ordinaria, degli immobili
oggetto di causa, si stima di dover sostenere un importo annuo di circa 1.850,00 €.

11) Indichi per ciascun lotto le formalita (iscrizioni e trascrizioni) delle quali
dovra essere ordinata la cancellazione dopo la vendita, accertando se alla
data del deposito della perizia gravino sulle singole unita immobiliari
pignorate ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli;

Le formalitd (iscrizioni e trascrizioni) delle quali dovra essere ordinata la
cancellazione dopo la vendita sono quelle riportate al punto 6;

Alla data del deposito della perizia non gravano sulle unitd immobiliari pignorate
ulteriori iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.

12) Indichi i dati necessari per la voltura dei beni all’aggiudicatario;

I dati necessari per la voltura sono:

a- Titolo di proprieta dei beni:

- Atto notarile pubblico di compravendita del 1111211968,

rep. . , a firma del Notaio La Rovere Giorgio di Tropea,
trascritto a Catanzaro i1 04/01/1969 vol. 5927 num. R.P;
(Allegato n. 6);



b- Estratti catastali della unitx immobiliare pignorata in testa
alla ditta:

SO nataa il
CF: oy, pcr 12 quota di 1/1,
Unita immobiliare Comune di Ricadi:

Foglio 17 particella 126 sub5-6—-7-8-9;

¢- Le concessioni edilizie dei fabbricati;
d- Attestati di prestazione energetica;
e- Cancellazione iscrizioni e trascrizioni,
ipoteche e pignoramenti;
f- Accatastamento;
g- Documenti d’identita e codice fiscale dell’aggiudicatario.

13) Ove necessario, in base alla tipologia del bene pignorato, indichi i costi
prevedibili per effettuare lo smaltimento in base alla normativa di legge
(eternit, etc.);

Non ¢ necessario, per la tipologia del bene pignorato alcuno smaltimento di
materiale. Non ¢ presente, in particolare, nessun elemento in eternit.

14) Ove possibile, sempre in base aila tipologia del bene pignorato, effettuare le
valutazioni di fattibilita, con specifico riferimento alla possibilita di
convertire la destinazione d’uso del bene;

Alla data odierna gli immobili oggetto della perizia sono di categoria A/4, C/1 e C/2
(abitazione di tipo popolare, bottega, negozio e magazzino). Trovandosi al piano
terra ¢ primo al centro della piazza principale del comune di Ricadi, si potrebbe
anche procedere ad un eventuale cambio di destinazione d’uso della superficie utile
(uffici, studi privati, box, etc.) ma tale operazione non risulterebbe conveniente.

15) Indichi I'esistenza di eventuali contributi regionali o comunmitari concessi
sugli immobili, quantificandone il valore;

Dalle ricerche effettuate non risulta agli atti, alla data della presente, che sia stato
concesso alcun contributo sul bene staggito, cosi come tra I’altro dichiarato in sede di
sopralluogo dai sigri : e ; né tantomeno ¢ possibile
verificarne ’esistenza con certezza assoluta.



16) Dica infine quant’altro reputato utile e necessario ai fini dell’emissione
dell ‘ordinanza di vendita;

Quanto finora espresso in relazione risulta esaustivo ai fini dell’emissione
dell’ordinanza di vendita. Non sembra vi sia altro su cui riferire in proposito se non
che I'immobile di piazza G. Marconi non ¢ dotato:

Di certificazione energetica di cui al D. Lgs. 192 del 19/8/2005 attuativa della
direttiva CE n. 2002/91.

Né tantomeno della documentazione amministrativa in materia d’istallazione

impianti al’interno degli edifici di cui al D.M. Ministro sviluppo economico del
22/1/2008 n® 37.

Entrambi i documenti infatti, sebbene richiesti alla data del sopralluogo non sono
stati ad oggi consegnati al sottoscritto.

CONCLUSIONI
I manufatti oggetto di procedura sono:

- Un’abitazione di tipo popolare con una superficie commerciale di circa
126,40 mq al piano primo e 105,63 mq al piano secondo;

- una bottega con una superficie commerciale di circa 55,80 mq;

- un negozio con una superficie commerciale di circa 43,80 mq;

- un magazzino con una superficie commerciale di circa 9,80 mq.

Essi sono posti al pianc terra, primo e secondo di un edificio libero su due lati sulla
piazza principale di Ricadi e su via Schioppo, con rifiniture di medio-bassa qualita ed
impianto elettrico ed idrico;

L’appartamento & occupato dalla signora @ (allettata);

La bottega risultava SllaGRt Hel

11 negozio risuita in affitto ad un commerciante di prodotti tipici locali;
1l magazzino ¢ utilizzato come deposito masserizie da parte della si g.ra_

I beni sono stati pignorati dalla Belvedere SPV S.R.L. ¢ il pignoramento riguarda gli
interi beni;



Non gravano sui beni vincoli di alcuna natura, mentre gravano trascrizioni e
iscrizioni cancellabili in base al Decr. Legge 31/10/1990 n°347;

Il fabbricato non & dotato di alcun titolo autorizzative, né di documentazione
amministrativa e tecnica in materia di installazione impianti, né di certificato di
agibilita;

Per la “regolarizzazione sotto ogni profilo tecnico-amministrativo™ si stima un costo
di € 35.682,66;

Per il manufatto oggetto di procedura é stato stabilito un valore complessivo da porre

a base d’asta di:
Euro 165.000,00 ( euro centosessantacinquemila/00 ).

Si allega:

1, Visure catasto fabbricati

2 Ispezioni Ipotecarie

3. Richiesta rilascio certificati ~ Certificato di Destinazione Urbanistica
e prescrizioni urbanistiche (ex Art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001)
Estratto di mappa

Planimetria catastale

Atto di provenienza del bene

Rilievo metrico

Rilievo fotografico

¥ % N S A

Verbali di sopralluogo

10. Comunicazione di assenza Concessioni edilizie ed impossibilita a risalire
alla volumetria originaria

1L Variazgione dell’intestazione e della planimetria catastale

12,  Contratti di locazione dei subb. 5 ¢ 6




Si allega inoltre (per come richiesto dal G .E.):

e Elenco delle ftrascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi, nonché delle iscrizioni ipotecarie

e Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze

s Attestazione di aver provveduto ai suddetti irvii.

Si & inviata bozza alle parti ed al custode dei beni a mezzo p.e.c. ed e.mail;

Si invia copia alle parti ed al nominato Custode dei Beni a mezzo p-e.c. ed email;

Si deposita in Cancelleria per via telematica Ielaborato peritale completo di tutti
gli allegati, unitamente ad una copia cartacea di cortesia per il Giudice ¢ ad una
copia su supporto informatico (formato Word e Pdf) ed alle Osservazioni ricevute.

Si restituiscono in cancelleria i fascicoli di parte e d’ufficio.

1l sottoscritto Consulente Tecnico Ufficio ritiene, con la presente relazione che si
compone di 29 pagine dattiloscritte e n. 14 + 3 allegati, di aver assolto incarico
ricevuto ¢ rimane a disposizione dei Giudice dell’Esecuzione dei Tribunaie di Vibo
Valentia per qualsiasi chiarimento.

ILCTU

Arch, Dilee Francesce



Arch. Francesco Dileo
Cda Ciccia, 20 Ink.1 - 89843 - Sant’ Onofrio (VV)
PIVA 03045400797
kel 08083/546366 - cell. 328/0535925
Ermail: fiancescodilaoshotmatiit
Pec: francescadileogurchivorldpecit

TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA - Sez, Civite
COMNSULERZA TECHICA D'UFFICIO

Tipo di Procetduras. ... Esocudors immohilizre

CregRome procedonts Lbelvedars S SRL. { Avv. Calabrodt Ruberts |
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Firmato Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#: 580eead846ddd3bc7d212k90td4b5829

-



Allegati:

1. Visure catasto fabbricati

Ispezioni Ipotecarie

Richiesta rilascio certificati — Certificato di Destinazione Urbanistica
e prescrizioni urbanistiche (ex Art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001)
Estratto di mappa

Planimetria catastale

w N

Atto di provenienza del bene
Rilievo metrico
Rilievo fotografico

I IR NV

Verbali di sopralluogo

10. Comunicazione di assenza Concessioni edilizie ed impossibilita a rislaire alla
cubatura originaria

11. Variazione dell’intestazione e della planimetria catastale

12. Contratti di locazione

13. Attestati di prestazione energetica

14, Osservazioni alla Bozza di Perizia

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580e2a9846ddd3bc7d212b201d4b5829
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ALLEGATO 1 - Visure catasto fabbricati
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Direzione F.oﬁ:n_m_m di Vibo Valentia

Visura storica per immobile

Data: 04/03/2020 - Ora: 13.25.52  Segue

Visura n.: T125933 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Territorio , . . .. . . - .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/03/2020
Dati della richiesta Comune di RICADI { Codice: H271)

Provincia di YIBO YALENTIA
Catasto Fabbricati Foglio: 17 Particella: 126 Sub.: 1 N

Unita immobiliare soppressa dal 26/03/1988

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 1 FRAZIONAMENTO dei 26/03/1988 in atti dal 21/12/1982
FUSAMPVSI {n. 108/1988)
La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili:
- foglio 17 particella 126 sub. 2
- foglio 17 particella 126 sub. 3
- foglio 17 particella 126 sub. 4
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H271 - Sezione - Foglio 17 - Particella 126
Situazione dell'unitd immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DAT] IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zowa | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 1 A/6 3 2,5 vani L. 120 Impianto meccanografico del 30/06/1987
| Indirizzo | PIAZZA GUGLIELMO MARCONI 1. 214 . 21B piano: PT-; -
Notifica . [ Partita [917 [Mod,58 -
Situazione degli intestati dall'impiantec meccanografico
|__N. B ~_ DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
- mta. - .l. fino al 26/03/1988
DATI DERIVANTI DA , ::m_mzno meccanografico del 30/06/1987

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial¥: 580eea9846ddd3bc7d212b90fddb5829
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Diresions Provnl VsVl Visura storica per immobile Visura n.: T125933 Pag: 2

cmfm.._-q.,... ... .. ..
Servind Camastali ' Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/03/2020

Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

m._.. Firmate Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580sea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/03/2020

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di RICADI ( Codice: H271)
Provincia di VIBO VALENTIA
Foglio: 17 Particella: 126 Sub.: 2

Unita immobiliare soppressa dal 26/03/1988

Data: 04/03/2020 - Ora: 13.26.17
Visura n.: T126204 Pag: |

Segue

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
| Urbana Cens, | Zona Catastale n
1 17 126 2 FRAZIONAMENTO del 26/03/1988 in atti dal 21/12/1989
FUSAMPVSI (n. 108/1988)
La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili:
- foglio 17 particella 126 sub. 1
- foglio 17 particella 126 sub. 3
- foglio 17 particella 126 sub. 4
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H271 - Sezione - Foglio 17 - Particella 126
Situazione dell'unith immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 2 Al6 3 3 vani L. 144 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo _ PIAZZA GUGLIELMO MARCONI n. 21B piano: PT-1; - R
Notifica - [ Partita Jo17 [Mod.58 B -
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LMARITATA CfEietd nataa - - d1 fino al 26/03/1988
DATI DERiYANT1L impianto Eoonmuom_ﬁmoo del 30/06/1987 1

B

L._r Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC $.P.A, NG CA 3 Serial#: 580eea8846ddd3bc7d212b90104b5829

'™



gern ».._L..ﬁ_.
hl&ﬂv&g w.ﬁ.,

il [ E RS | Data: 04/03/2020 - Ora: 13.26.17  Fine
Ditezione Provinciale d Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura n.: T126204 Pag: 2

Ufficio P le - Territ L. . C .
S Gt T g4 azione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/03/2020

Unita immobiliarin. 1 Tributi erariali: Eure 0,90

Visura telematica
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Direzione Provinciale di Vibo Valentia

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Dati della richiesta

Comune di RICADI ( Codice: H271)
Provincia di VIBO VALENTIA
Foglio: 17 Particella: 126 Sub.: 4

Data: 19/01/2020 - Ora: 11.30.23
Visura n.: T5792 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020

Segue

Catasto Fabbricati
INTESTATO
T ey T (1) Proprieta’ per 100071000
Unita immobiliare dal 09/11/2015 - -
L N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 4 A4 2 4,5 vani Totale: 127 m? Euro 174,30 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 122 m?

Indirizzo |PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: 1; ]

Notifica - | Partita [o17 [Mod.58 - ]

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune H271 - Sezione - Foglio 17 - Particella 126

Situazione dell'unitd immobiliare dal 01/01/19%94

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona : Catastale
1 17 126 4 A4 2 4,5 vani Euroe 174,30 VARIAZIONE del 01/01/1994 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 337.500 TARIFFARIO
Indirizzo _ , PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: 1; S
Notifica - | Partita [917 [Mod.58 [-

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Dirczione Provincale di Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura . TS792 Pag; 2
Ufficie Provinciale - Territorio . . . .. . . . . -
izi i Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020

Servizi Catastali

Situazione dell'unitd immobiliare dal 01/01/1992 -

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Utbapa Cens. | Zona Catastale
1 17 126 4 A/4 2 4,5 vani L. 436.500 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO
Indirizzo |, PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: 1; .
Notifica - [Partita [517 'Mod.58 - E o
Situazione dell'uniti immobiliare dal 26/03/1988 - _
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Utbana Cens. ; Zona Catastale
1 17 126 4 Ald 2 4,5 vand L. 391 VARIAZIONE del 26/03/1988 in atti dal 18/04/1998 CLS- P. F,
(n. 108.1/1988)
Indirizzo |, PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: 1; o
| Notifica - [ Partita [o17 |Mod.58 - o ]
Situazione dell'uniti immeobiliare dal 26/63/1988 )
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 14
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Miero | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zoma Catastale i
1 17 126 4 FRAZIONAMENTO del 26/03/1988 in atti dal 21/12/1989
] | FUSAMPYVSI (n. 108/1938)
Indirizzo |, PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: 1; S
Notifica - [Partita l917 [Mod.58 - - ]
Annotazioni T_m verificare -

-

Situazione degli intestati dal 25/09/2019

N._| DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1| S aia SR (1) Proprieta” per 1000/1000
|DATI DERIVANTI DA J VOLTURA D'UFFICIO del 25/09/2019 protocollo n. VV0030319 in atti dal 25/09/2019 Registrazione: Sede: RETTIFICA DATI ANAGRAFICI (n. 3134.1/2019)

Firmato Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serjal#: 580eea0d846ddd3bc7d212b0fddb5829
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Direzione Provinciale di Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura n.: T5792 Pag: 3
Ufficio Provinciale - Territorio ; . . .. . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020

Situazione degli intestati dal 26/03/1988

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 a;MARITAT: . nataa‘’ i . (1) Propricta’ per 1000/1000 fino al 25/09/2019
DATI DERIVANTI DA _ FRAZIONAMENTO del 26/03/1988 in atti dal 21/12/1989 Registrazione: FUSAMPVSI (n. 108/1988)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 17 particella 126 subalterno 1

- foglio 17 particella 126 subalterno 2
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

»

| _.__..u Firmata Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580e2a9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Servizi Catastali - Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020
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Visura n.: T5988 Pag: 1

Comune di RICADI ( Codice: H271)
Provincia di VIBO VALENTIA
Foglio: 17 Particella: 126 Sub.: §

Dati della richiesta

| Catasto Fabbricati

INTESTATO
. ‘nataa. il | EEEpTewmeme (1) Proprieta’ per 1000/1000
Unitd immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 5 Cc/ 2 34 m? Totale: 41 m* Euro 258,13 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
: superficie.
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI n. 40 piano: T,
Annotazioni classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H271 - Sezione - Foglio 17 - Particella 126
Situazione dell'unith immobiliare dal 28/07/2015 .
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA o
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 5 Cci 2 34 m? Euro 258,13 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 28/07/2015
protocollo n. VV0051912 in atti dal 28/07/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 19560.1/2015)
Indirizzo , PIAZZA GUGLIELMO MARCONI n. 40 piano: T;
Annotazioni classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

m
___., A Firmate Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 560eea846ddd3be7d212580fd4b5829
L
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pLlau Data: 19/01/2020 - Ora: 11.34.58  Segue
Direzione Provincal di Vibo Valeti Visura storica per immobile Visura n.: T5988 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio ] ] ) .. . . N .
Servizi Catastalj Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020
Situazione dell'uniti immobiliare dal 28/07/2014
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 5 cn 2 34 m? Eure 258,13 VARIAZIONE del 28/07/2014 protocolle n. VV0039331 in arti
dal 28/07/2014 FRAZ. CON CAMBIO DESTINAZIONE (n.
5643.1/2014)

Indirizze , PIAZZA GUGLIELMO MARCONI 1. 40 piano: T;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dat 25/09/2019

B Z ] ) DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
[ Eata il e . SE—— (1) Propricta’ per 10001000
Uhﬂu DERIVANTI DA _<O~....—.GN> D'UFFICIO del 25/09/2019 protocollo n. VV0030319 in atti dal 25/09/2019 Registrazione: an.n W.m..—dﬁuud..w DATI ANAGRAFICI (n. 3134.1/2019)
Situazione degli intestati dal 28/07/2014
N L ] DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 | - : (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 25/09/2019
DATI DERIVANTI DA %S?W;Nmoz.m del 28/07/2014 protocollo n. VV0039331 in atti dal 28/07/2014 Registrazione: FRAZ. CON CAMBIQ DESTINAZIONE (n. 5643.1/2014)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originatoe il precedente dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie [ Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 17 126 3 C/1 2 113 m* Euro 857,89 VARIAZIONE del 01/01/1994 VARIAZIONE DEL QUADRO
¥ L. 1.661.100 TARIFFARIO
Indirizzo |PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: T; ]
Notifica - [Partita fo17 [Mod.58 - o
Situazione dell'unita immobiliare dal 1/01/1992 —_
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO — DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zonma Catastale
1 17 126 3 cn 2 113 m? L. 2.101.800 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRC
TARIFFARIO
Indirizzo _ , PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: T,

...-_._
i

Firmato Da: DILEC FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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e, iErate St Data: 19/01/2020 - Ora: 11.34.58  Fine
Direzione Provinciale di Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura n.: T5988 Pag: 3
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . > .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020
[Notifica - [Partita [917 |Mod.58 - -
Sitwazione dell'unitd immobiliare dal 26/03/1988 o
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 17 126 3 cn 2 113 m? L. 791 VARIAZIONE del 26/03/1988 in atti dal £8/04/1998 CLS- P. F.
{n. 108.1/1988)
Indirizzo |, PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: T -
Notifica - [Partita [917 [Mod.58 |- . ]
Situazione dell'unita immobiliare dal 26/03/1988
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI1 DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 3 FRAZIONAMENTO del 26/03/1988 in atti dal 21/12/1989
FUSAMPVSI (n. 108/1988)
Indirizzo |, PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: T; . — |
Notifica By |Partita [o17 [Modsgs |- ]
Annotazioni [da verificare

Situazione degli intestati dal 26/03/1988
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI1 E ONERI REALI

_ S (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 28/07/2014

DATI DERIVARTi A | FRAZIONAMENTO del 26/03/1988 in atti dal 21/12/1989 Registrazione: FUSAMPVSI (n. 108/1988)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 17 particella 126 subalterno |

- foglio 17 particella 126 subalterno 2

Unita immobiliari n. ! Tributi erariali: Euro (0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S,P.A, NG CA 3 Serial#: 580eea9846ddd3bc7d2 12b90fd4b5829
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Direzione Provinciale di Vibo <m_m=mm
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di RICADI ( Codice: H271)
Provincia di VIBO VALENTIA
Foglio: 17 Particella: 126 Sub.: 6

INTESTATO

Unita immobiliare dal 09/11/2015

Data: 19/01/2020 - Ora: 11.34.06  Segue

Visura n.: T5939 Pag: 1

_ (1) Proprieta’ per 1000/1000

N. DAT] IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zonma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. ; Zona Catastale :
1 17 126 6 (o] ] 2 3 m Totale: 37 m* Euro 23535 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI n. 39 piano: T;
Annotazioni _ classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)
Mappali Terreni Correlati

Codice Comune H271 - Sezione - Foglio 17 - Particella 126

Situazione dell'unitd immobiliare dal 28/07/2015

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale —
1 17 126 6 cn 2 31 m? Euro 23535 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 28/07/2015
protocollo n. VV0051912 in atti dal 28/07/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 19560.1/2015)
Indirizzo , PIAZZA GUGLIELMO MARCONI n. 39 piano: T,
Annetazioni classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Firmato Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea8846ddd3be7d212b90fd4b5829
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Data: 19/01/2020 - Ora: 11.34.06  Segue

Diregione Provinciae di Vibo Valenta Visura storica per immobile Visura n.: T5939 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio ] ) . .. . . s ;
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020
Situazione dell'unita immobiliare dal 28/07/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO , DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub ; Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 6 cn 2 31’ Euro 235,35 VARIAZIONE del 28/07/2014 protocolle n. VV0039331 in atti
dal 28/07/2014 FRAZ. CON CAMBIO DESTINAZIONE (n.
5643.1/2014)
Indirizze . PIAZZA GUGLIELMO MARCONI n. 39 piano: T; = 3
Annotazioni classamente e rendita proposti (D.M. 701/94) _

Situazione degli intestati dal 25/09/2019

| N. , U>.E ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 T - (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATIDERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 25/09/2019 protocollo n. VVI0030319 in atti dal 25/09/2019 Registrazione: Sede: RETTIFICA DATI ANAGRAFICI (n. 3134.1/2019)
Situazione degli intestati dal 28/07/2014
N, | - . DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
E —— (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 25/09/2019
DATT DERIVANTI DA _ VARIAZIONE del Nm\c.twc_h protocollo n. VV0039331 in atii dal 28/07/2014 Registrazione: FRAZ. CON CAMBIO DESTINAZIONE (n. 5643.1/2014)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DAT1 DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 3 cn 2 113 m* Euro 857,89 VARIAZIONE del 01/01/1994 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 1.661.10¢ TARIFFARIO
Indirizzo |PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano; T,
Notifica - | Partita [917 [Mod.58 - -
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992 .
N. DATI IDENTTFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO _ DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
i 17 126 3 cn 2 113 m? L. 2.101.800 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO
Indirizzo |, PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: T;

Firmato Da: DILEO FRANCESCGO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Data: 19/01/2020 - Ora: 11.34.06  Fine

Direzione Provinciale di Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura n.: T5939 Pag: 3
Ufficio Provinciaie - Territorio . . . . : . Y .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020
[Notifica - [Partita [o17 [Mod58 |- .
Situazione dell'unita immobiliare dal 26/03/1988
N. DATI IDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTQ DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficte Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 17 126 3 (0] ] 2 113 m* L. 791 VARIAZIONE del 26/03/1988 in atti dal 18/04/1998 CLS- P F.
(n. 108.1/1988)
Indirizzo |, PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: T;
Notifica - [ Partita [917 w Mod.58 - N
Situazione dell'unita immobiliare dal 26/03/1988 = =
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
i 17 126 3 FRAZIONAMENTO del 26/03/1988 in atti dal 21/12/1989
- FUSAMPVSI (n. 108/1988)
Indirizzo _ , PIAZZA GUGLIELMO MARCONI pianc: T; -
Notifica - | Partita [917 [Mod.58 [-
Annotazioni _% verificare

Situazione degli intestati dal 26/03/1988

[ zIf - NATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 R AA § - e s e (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 28/07/2014

| DATI DERIVANTI DA | FRAZIONAMENTO del 26/03/1988 in atti dal 21/12/1989 Registrazione: FUSAMPVSI (. 108/1988)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immebili soppressi, originari del precedente:
- foglio 17 particella 126 subalterno 1

- foglio 17 particella 126 subalternc 2

Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

2

| Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea®846ddd3bc7d212bS0fd4b5822
|_1.



L1

=

JenZla

®

AL

ﬂ F - - <
Bricrate

Direzione Provinciale di Vibo Valentia

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020

Dati della richiesta

Comune di RICADI ( Codice: H271)
Provincia di VIBO VALENTIA
Foglio: 17 Particella: 126 Sub.: 7

Catasto Fabbricati

Data: 19/01/2020 - Ora: 11.35.31  Segue

Visura n.: T6011 Pag: |

==

(1) Proprieta’ per 1000/1000

INTESTATO
Unith immobiliare dal 09/11/2015 -
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub ; Zoma | Micro | Categoria Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 17 126 7 c2 8 m* Totale: 8 m* Euro 7,85 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA SCHIOPPO n. 3 piang: T; ]
Annotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 7¢1/94)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune H271 - Sezione - Foglio 17 - Particella 126

Situazione dell'unitd immobiliare dal 28/07/2015
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 7 Cr2 8 m? Euro 7,85 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 28/07/2015
protocollo n. VV0051912 in atti dal 28/07/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (1. 19560.1/2015)
Indirizzo , VIA SCHIOPPO n. 3 piano: T;
Annotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti defla dichiarazione (D.M. 701/94)

ek

Firmato Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Direzione Provinciale di Vibo Valentia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 28/07/2014

Visura storica per immobile

Data: 19/01/2020 - Ora: 11.35.31  Segue

Visura n.: T6011 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 7 Ci2 1 8 m* Euro 7,85 VARIAZIONE del 28/07/2014 protocolio n. VV0039331 in atti
dal 28/07/2014 FRAZ, CON CAMBIO DESTINAZIONE (n.
5643.1/2014)
Indirizzo , VIA SCHIOPPO 1. 3 piano: T B S
Annotazioni classamento ¢ rendita proposti (D.M. 701/94) ]
Situazione degli intestati dal 25/09/2019
N. — DATT ANAGRAFICI ~ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
|| e —— e S S (1) Proprieta” per 1000/1000
DATI DERIVANT] DA | VOLTURA D'UFFICIQ del 25/09/2019 protocollo n. VV00303 19 in atti dal 25/09/2019 Registrazione: Sede: RETTIFICA DATI ANAGRAFICI {n. 3134.1/2019)
Situazione degli intestati dal 28/07/2014
N. ? DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALIL
1 g _ HE (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 25/09/201%
DATI DERIVANTI DA | VARIAZIONE del 28/07/2014 protocollo n. VV(039331 in atti dal 28/07/2014 Registrazione: FRAZ. CON CAMBIO DESTINAZIONE (n. 5643.1/2014)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI P1 CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 3 Ci 2 113 m* Euro 857,89 VARIAZIONE del 01/01/1994 VARIAZIONE DEL QUADRO
_ L. 1.661.100 TARIFFARIO
Indirizzo 7 PIAZZA GUGLIELMQ MARCONI piano: T; o
Notifica - [Partita [917 [ Mod.58 B N
Situazione dell'unith immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTOQ DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale ]
1 17 126 3 cn 2 113 m? L. 2.101.800 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO
Indirizzo [, PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: T, ]

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eeaf846ddd3bc7d212b80fd4b5829
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Drata: 19/01/2020 - Ora: 11.35.31 Fine
Direzione Provincile di Vibo Valentia Visura storica per immobile Visura n.: T6011 Pag: 3
Ufficio Provinciale - Territorio ; . 5 .. . . " .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/01/2020
[Notifica - [Partita 917 [Mod38 |- =
Situazione dell'uniti immobiliare dal 26/03/1988
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI] DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 3 cn 2 113 m* L.791 VARIAZIONE del 26/03/1988 in atti dal 18/04/1998 CLS-P. F.
(n. 108.1/1988)
Indirizzo _ , PIAZZA GUGLIELMO MARCONI piano: T; ]
Notifica - [Partita [917 |Mod.58 [- i B
Situazione dell'unitd immobiliare dal 26/03/1988 B
L MA b DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 3 FRAZIONAMENTO del 26/03/1988 in atti dal 21/12/1989
FUSAMPVSI (n. 108/1988)
Indirizzo [, PIAZZ A GUGLIELMQ MARCON] piano: T; I
[Notifica - [ Partita [917 | Mod.58 [- - T
Annotazioni k da verificare _ |
Situazione degli intestati dal 26/03/1988
NATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

R —

(1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 28/07/2014

[DATI DERIVANTI DA _mE—CzbgnZ_C del 26/03/1988 in atfi dal 21/12/1989 Registrazione: FUSAMPVSI (n. 108/1988)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 17 particella 126 subalterno 1

- foglio 17 particella 126 subalterno 2

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Firmalo Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea%846ddd3be7d212b20fd4b5829
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Direzione Provinciale di Vibo Valentia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/03/2021

Dati della richiesta

Comune di RICADI ( Codice: H271)
Provincia di VIBO VALENTIA

Data: 21/03/2021 - Ora: 08.15.18
Visura n.; T2381 Pag: |

Fine

Catasto Fabbricati Foglio: 17 Particella: 126 Sub.: 9
Unita immobiliare
_I N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Patticella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 17 126 9 A4 2 8 vani Totale: 173 m* Euro 309,87 VARIAZIONE del 24/05/2020 protocotlo n. VVO0010768 in atti
Totale escluse aree dal 25/05/2020 AMPLIAMENTO- DIVERSA
scoperte**: 164 m? DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 2283.1/2020)
Indirizzo VIA SCHIOPPO n. 3 piano: 1-2; o _
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94} _ -
INTESTATO
N. i DATI ANAGRAFICI __ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 i :

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune H271 - Sezione - Foglio 17 - Particella 126

Unita immobiliari n. 1
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: Euro 0,90

% §i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Firmato Da: DILEQ FRANCESGO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea8846ddd3be7d21 2bB0fd4b5829

(1) Proprieta’ per 1000/1000
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aﬁgé‘f&@‘& %’5 Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA et
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Data 21/01/2020 Ora 11:09:04
Pag. 1 -

Fine

Ispezione ordinaria a pagamento _
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n, 303

Ispezione n. VV 1127/3 del 2020

Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40

Richiedente DILED

Protocollo di richiesta VV 1121 del 2020 , |

Dati della richlesta
Cognome:

Nome:

Data di Nascita:

|

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 10/04/2002 al 20/01/2020

Elenco omonimi ~
1, e
Luogo di nascita RICADI (VV)}
Data di nascita Sesso F Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria -

'Elento sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE CONTRO del 16/01/2007 - Reglstro Particolare  Registro Generale
Pubblico ufficiale MICELI ARMANDA ILARIA Repertorio. ./ . del 11/01/2007

IPOTECA VOLONTARIA detivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in RICADI{VV)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/06 /2019 Registro Particolare - Registio Generale
Pubblico ufficiale UNEP PRESSO IL TRIBUNALE Repertorio " del 12/06/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in RICADI(VV)
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: DILEQ FRANGESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 580eeadB46ddd3bc7d212b80fd4b5829

&

3



= Yo \’f’f&‘
ﬁtr&te

‘ D1rez1one Provinciale df VIBO VALEN’TLA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione ordinaria a pagamento

Ispezione ipotecaria
Data 21/01/2020 Ora 11:10:21

Pag 1 - segue
Protocallo di rlchtesta n. W 1121 del 2020.
Ispezione n. W 1127/5 del 2020°

Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40

Richiedente DILEO Tassa versata € 4,00

Nota di trascr:zlone
Registro generale n.
Registro particolare n.

Sezione A - Generahta
Dati relativi al titolo

Presentazionen.13 _ del 24/06/2015

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/06/2018

Pubblico ufficiale  'UNEP PRESSO IL TRIBUNALE -
Sede VIBO VALENTIA (VV)

o .
360 069 60791

Dati relativi alla convenzione -

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 - VERBALE DI PIGNORAMENTO [MMOBILI
Yoltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione

Richiedente BELVEDERE SPV SRL
Indfrizzo MILANOC

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soygetti a favore 1 Soggetti contro -+ 1

Sezione B - Immobili
Unita negozialen, 1
Immobilen. 1
Comune H271 - RICADI (VV)
Catasto FABBRICATI
Sezione wrbana - Foglio 17 Particelln 126 Subaiternc 4
Natura A4- AB[TAZIONE. DITIPO Consistenza 4,5 vani
POPOLARE . |
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI . . N.civico -
fmmobilen. 2 S
Cormne H271 - RICADI {(VWV)
Catasto FABBRICATI
Sezione wrbana - Foglio 17 Particella 126 Subalterno 5
Natura - C1- NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 34 metri quadri

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S5.P.A. NG CA 3 Seriat¥: 580eea9846ddd3be7d212b80fd4b5829
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al ntr ate&® | Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciale di VIBO vauam Data 21/01/2020 Ora 11:10:21

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare , _ Pag. 2 - segue
Ispezione ordinaria a pagamento ~Protocollo di richiesta o, VV 1121 del 2520

Ispezione n, MV 1127/5 del 2020
Inizio i ispezione 21/01/2020 11:08:40

Richiedente DILEQ Tas.sa versata €4 00

Nota di trascrizione

Registro generale n. .

_Igggtm-opamcolaren N o Presentazionen13 .- del 24/06/2019
indirizzo  PIAZZA GUGLIELMO MARCONI e N. civico -
Piano _ T

Immobilen, 3
Comune H271 - RICADI (w)
Catasto PABBRICAT!
Sezioneurbana - Foglis: 17 Particella 126 Subalterno 6
Natura Ci- NEGOZIEBOTTEGHE Consistenza 31 metri quadri
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T

Immaobilen. 4
Comune . H271 - RICADI (VV)
Catasto . FABBRICATi ' S
Sezione urbana - Foglio 17 ~ Particella - 126 Subaiterno 7
Natura cz- MAGAZZINIELOCALI DI Consisténza 8 metri quadri

DEPOSITO

‘Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MA_RCONI N.civico -
Piano T ' ‘

Immobilen. 5 o
Comune H271 - RICAD] (VV)
Catasto FABBR[CATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particells 126 Subalterno 8
Natura E-ENTE COMUNE Consistenza - |
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Plano T

Sezwne (e Soggettl

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di- FAVORE -~
Denominaziorie o vigione sociale ﬂm.mmmm s»g:..
5ede MILANG (M)
fee fiscale 10572330957
Re!amamm allunitd negozidlen. 1 Perildifittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi. 1/1 .
Contro

Soggetton. 1  Inawalitédi  CONTRO
A —— Nome SN,
oy " o
Sesso ¥ Codicefiscale @ :

Relativamente all unit negoziale n. 1 Perildirittodi - PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S5.P.A. NG CA 3 Seriali#: 580eea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA
Ufficio, provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 21/01/2020 Ora 11:10:21

Pag. 3 - Fine

Ispeziche ordinaria a pagament;:

.;Pmtocollo di r1ch1estan Yv1iz1 del 2020
E _:ls_pgzione_n_, VV1127/5 del 2020

 Inizio ispézione 21/01/2020 11:08:40

Richiedente DILED Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n,

Registro pamcolare noo Presentazione . 13 del 24/06/2015.

Sezione D - Ulter10r1 1nforma.21om

Altriaspetti che si ritiene utile indicare i fini della pubblicitd immobiliare

SI ABREICATO. ( RA ENSHOALCATASATO FABBRICATI AL FOGLIO 17 PARTICEU.A
126 SUBALTERNI 4-5-6-7-8 (QU'EST'ULTIMO BENE COMUNE NON C ENSIBILE).

Firmato Da: DILED FRANGESGD Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eca9846ddd3bc7d212b90fd4b 5829
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nt:rate G Is pezione ipotecaria
ﬁirezzlena Provinciale di: VIBO VALENTIA : Data 21/01/2020 Ora 11:10:12
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare : _ Pag. 1- segue
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. VV 1121 del 2020
Ispezione n. VV 1127/4 del 2020
Inizto ispezione 21/01/2020 11:08:40
Richiedente DILEO . _ Tassaversata€4,00
o i e AR —— —
Registro generalen, S N P 7
Registro partwo!aren _ ' : . . Presentazionen.15 del 16/01/2007
Sezione A - Generahta
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 11/01/2007 Nutriero di regiertorio -
Notaio MICELI ARMANDA ILARIA Codice fiscale'  MCL RND 74C64 C352 U
Sede PI1ZZO (vv)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio  IPOTECA VQLONTAR]}A __

Dertvante da 168 -CON CE‘SS:IWEAG R DIMUTUG

Capitale €100 000,00 - Tasso'interesseannuo 6.5% - Tasso interesse semestraie i
Interessi - _ “Spese € 160000,00 - ' Totale € 200.000,00

Importi variabili*  SI . Valutaestera -  Somma iscritta daatumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - = Durata 10 anni

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico  SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sexione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggettiafavm 1 Soggetticontro 1

Sezione B- Immoblh

Unitct negozzale n 1'

Immobilen. 1

Comune’ H271 - RICADI (vv)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio . - 17  Particella 126 Subalterno 3
Natura Ct - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 113 metri quadri
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCGONI N, civico -
Piano T

Immobilen, 2
Comune H271 - RICADI (vv)
Catasto - . FABBRICATI o =
Sezioneurbana - Foglfo 17 Particella 126 Subalterno 4

-

=

iﬁ' Firmato Da: DILEO FRANCESCO Emessa [Ja; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 580eca9846ddd3bc7d212b80fadb5829
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Direzione Provinciale dl V{B@ VALENTIA
Ufficio provinciale - Tertitorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare @~ Pag. 2 - segue
Ispezicne ardinaria a pagamento . "~ Protocollo dl richlesta n. VV 1121 del 2020
o . Ispezione n. VV 1127/4 del 2020

Inizio ispezione 21 /01/2020 11:08:40

'Richjggente DILEQ . Tassa versata € 4,00

Ispezione ipotecaria
Data 21/01/2020 Ora 11:10:12

Nota di iscrizione .
‘Registro generale n.
Registro particolare n. ‘ Presentazione n. 15 ~ del 16/01/2007
Natura A4 - ABITAZIONEDITIPO . Consistenzd 4.5 vani
POPOLARE

Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI N:civico -
Piano I

Sezione C Soggett1
A favore

Soggetton. 1  Inqualitddi - ' ' o
Denotinazione o ragione sociale  BANCA DI CREDITC COOPERATIVO DI SAN CALOGERO -
SOCIETA' COOPERATIVA
Sede SAN CALOGERO (vv)
Codice fiseale 00347830796 Domicilio ipotecarioeletto  SAN CALOGERO, VIALE
. _ DELLA MUSICA

Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 _mmmalithdi .
Cognome N Nome ‘
Nata il : vv) -

a . " A
Sesso F Codice fiscale o ,
Relaftvarerite all'uniti n en. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Terzadatore ~ SI

Perlaquotadi 1/1-
Debitori non datori di ipoteca
Soggetton. 1 Ingualitadi -

Denaminazione o ramiong sociale “
[——=}

Sede

Codice fiscale “

Sezmne D- Ulterion mformazmm

Descrizipne della cordizione risslutiva cul & sottoposta lipoteca efo déi tttoh di eredito aﬂegah (ovvero aleri
prospettiche st ritiene utile pubblicare)

LA BANCA DI CREDITO CCOPERATIVO DI SAN CALOGERQ - SOCIETA' COOPERATIVA HA ELETTOC
DOMICILIO; AIFINI DELLA PRESENTE ISCRIZIONE, PRESSO LA PROPRIA SEDE IM SAN CALOGERQ, VIALE
DELLA MUS[CA IL MUTUO E' STATO CONCESSO E CONTESTUALMENTE EROGATO - Al SENSI DEGLI .
ARTICOLI 38 E SEGUENTI DEL DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993, N. 385 (TESTO UNICO DELLE
LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA) - Al PATT] E SOTTO GLI OBBLIGHI RECATI DAL CONTRATTO
IN OGGETTO. LO SVINCOLODELLA SOMMA MUTUATA, COSTITUITA IN DEPOSITO CAUZIONALE

R

1 @ Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialit: 580eca98460dd3bc70212b30fd4bE82G

=

-
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Direzione Provinciale di VIBO VALE
Ufficio provinciale - Territorio

Ispezione Ipotecaria

N genzia @f\i}

Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 3 - segue

Data 21/061/2020 Ora 11:10:12

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. VV 1121 del 2029
Ispezione n, VV 1127/4 del 2020

Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40
Richiedente DILEO _ - Tassaversata€4,00

Nota di iscrizione
Registro generalen. . o R P '
Registro particolaren, B . Presentagione n, 15 del _16/01/2007

INFRUTTIFERQ, AVVERRA' SECONDO LE MODALITA' INDICATE ALL'ART, 1 DELL'ISCRIVENDO-ATTO. 1L
MUTUO DOVRA' ESSERE RESTITUITO IN MESI IN MESI 120-(CENTGVENTI) A DECORRERE, DAL PRIMO
FEBBRAIO 2007 (DUEMILASPTTE), CON IL PAGAMENTO DELLA PRIMA RATA DI AMMORTAMENTOIL 28
FEBBRAIO 2007 (DUEMILASETTE) E CORRISPONDENDO SULLA STESSA SOMMA PER LE PRIME 23
{VENTITRE) RATE D] AMMORTAMENTO MENSILI, UN INTERESSE CALCOLATO ALTASSO NOMINALE
ANNUO DI STIPULA PARI AL 6,50%(SEl VIRGOLA CINQUANTA PER CENTO) LA PARTE MUTUATARIA SIE'
OBBLIGATA, ALTRES!', PER SE', SUCCESSORI E) AVENTTCAUSA, IN VIA SOLIDALE ED. INDIVISIBILE FRA
TUTTL & VERSARE IN DATA 31 GENNAIC 2007 [DUEMILASETTE) LA SOMMA DI EURO 356,16
(TRECENTOCINGUANTASEI E CENTESIMI SEDICI) A TITOLO DI INTERESS1 DI PREAMMORTAMENTG,
CALCOLATI AL TASSO NOMINALE ANNUO-DI STIPULA PARY AL 6,50% (3E] VIRGOLA CINQUANTA PER
CENTO). A DECORREREDALLA VENTIQUATTRESIM#A RATA DI AMMORTAMENTO E, SUCCESSIVAMENTE,
CON CADENZA SEMESTRALE {TRENTA GIUGNO E TRENTUNO DICEMBRE DI OGNI ANNO SOLARE) IL
TASSO NOMINALE ANNUO DI STIPULA POTRA' VARIARE E SARA' CONTEGGIATO IN BASE ALL'EURG
INTERBANK OFFERED RATE (GVVERL EURIBOR); ESPRESSO FINO ALLA TERZA CIFRA DECIMALE A UN
MESE "LETTERA" (TASSO 360) £ RILEVATO:A CURA-DEL COMITATO DI GESTIONE ISTITUITO PRESSO LA
FEDERAZIONE BANCARIA EURCPEA (DLNORMA PUBBLICATO SUT PRINCIPALIQUOTTISEANT ECONOMICT),
RELATIVO ALLA QUOTAZIONE "DATA VALUTA" DELL'ULTIMO GIORNO LAVORAT VO UTILE PRECEDENTE
LA SCADENZA DI RIFERIMENTO (VENTITREESIMA RATA DI AMMORTAMENTO E, SUCCESSIVAMENTE,
TRENTA GIUGNQ) E TRENTUNO DICEMBRE D OGNL ANNO SOLARE) MAGGIORATO DI UNO SPREAD DI
2,895 (DUE VIRGOLA OTTOCENTONOVANTACINGUE) PUNTI PERCENTUALI E. SECONDO LE SEGUENTT,
MODALITA': LA "BANCA" POTRA' VARIARE IL TASSQ DY INTERESSE NOMINALF, ANNUO DI STIPULA, SOLO
QUANDOL'EURIBOR A UN MESE "LETTERA" (TASS® 360} RELATIVO ALLA QUOTAZIONE "DATA VALUTA"
DELL'ULTIMG GIORNO LAYORATIVO UTILE PRECEDENTE LE SCADENZE DI RIFERIMENTO
(VENTITREESIMA RATA DI AMMORTAMENTO E, SUCCESSIVAMENTE, TRENTA GIUGNO E TRENTUNO
DICEMBRE DI OGN ANNO SQLARE), SARA’ SUPERIORE DI UN PUNTO PERCENTUALE RISPETTO
ALL'EURTBOR A UN MESE "LETTERA" (FASS0 366) RILEVATO ALLA DATA DI STIPULA DEL PRESENTE
CONTRATTG {PARI:A 3,605 {TRE VIRGOLA SEICENTOCINGUE) PUNTIPERCENTUALI). IN TAL CASO LA
BANCA E" AUTORIZZATA AD APPORTARE, SENZA ALCUNA COMUNICAZIONE SCRITTA, LE MODIFICHE
ALL'AMMONTARE DELLE RATE, LA PARTE MUTUATARIA, A SUA VOLTA, POTRA' RICHIEDERE LA
VARIAZIONE DEL TASSO D1 INTERESSE NOMINALE ANNUG DI STIPULA SOLO QUANDO.L'EURIBOR A UN
MESE LETTERA (TASSO 360} RELATIVO ALLA QUOTAZIONE "DATA VALUTA" DELL'ULTIMO GIORNO
LAVORATIVO UTILE PRECEDENTE LE SCADENZE DI RIFERIMENTO (VENTITREESIMA RATA DI :
AMMORTAMENTO E, SUCCESSIVAMENTE,TRENTA GIUGNQ ETRENTUNO DICEMBRE DI OGNI ANNG:
SOLARE) SARA' INFERIORE D' UN PUNTO PERCENTUALE RISPETTQ ALI'EURIBOR A UN MESE LETTERA
(TAS50 350) RILEVATO-ALLA DATA ODIERNA (PAR] A 3,605 (TRE VIRGOLA SEICENTOCINQUE) PUNTI
PERCENTUALY). TALE RICHIESTA DOVRA' ESSERE EFFETTUATA MEDIANTE RACCOMANDATA CON.
RICEVUTA DI RITORNO DA INVIARE ALLA BANCA ENTRO 60 (SESSANTA) GIORNI IY CALENDARIO A
PARTIRE DALLE SCADENZE SOPRA INDICATE (VENTITREESIMA RATA DI AMMORTAMENTO E,
SUCCESSIVAMENTE, TRENTA GIUGNO E TRENTUNO DICEMBRE. D} OGNI ANNO SOLARE), RESTA INTESO
CHE LA VARIAZIONE VERRA' APPLICATA, QUALORA NE RICORRANO GLI ESTREMI, SULLE SCADENZE
SUCCESSIVE ALLA RICEZIONE DELLA RACCOMANDATA STESSA, IL DEBITO VERRA' ESTINTO CONIL
SISTEMA DELL'AMMORTAMENTO GRADUALE, CON NUMERO 120 {CENTOVENTI) RATE GON CADENZA
MENSILE, POSTICIPATE COMPRENSIVE Di CAPITALE ED INTERESS] ALLE PRECISE SCADENZE, COME DA
PIANG DI AMMORTAMENTO - L QUALECOMPRENDE ANCHE Ls SOMM#A DI EURO 356,18
(TRECENTOCINQUANTASE] E CENTESEMI SEDICT) QUALE QUO'TA DI INTERESSI PER PREAMMORTAMEN
- ALLEGATO ALLISCRIVENDO ATTO SOTTO LA LETTERA "A”, A PARTIRE DAL GIORNO 11 GENNAIC 2007
(DUEMEASETTE) E FINO AL 31 (TRENTL)

} GENNAID 2017 (DUEMILADICIASSETTE), CON LE PRIME 23

Eirmata Da: DILEC FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea8846ddd3hc7d212b90fd4b5829



-
& b A
sﬁi
.fha.ié.. -

@ ntx:a Les

Ispezione ipotecaria

Direzione Provincidle di VIBO V’ALENTIA Data 2i/01/2020 Ora 11:10:12
Ufficio provinciale - Territorio - . L o R e N
Servizio di Pubblicith Immobiliare - B ol . Paﬂ 4. - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento P Protocoﬂa di nclnestan VV 1121 del 2030

Ispezione n. VV 1127/4 del 2020
Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40

Rich_iedente DILEC Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione [N

Registro generale n.

Registro particolaren. Presentazione n. 15 _del 16/ 01/ 2007 _

(VENTITRE} RATE DL AMME}RTAMENTG DI EUR@ 1.135A8: (WCENTOTEEM&CINQUE E cmmsmn
QUARANTOTTO) CIASCUNAE LE svc&:ssw}z CONTEGGIATE IN BASE AIPARAMETRI SOPRA. mBB.:ATI
L'IMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO "TOTALE" DEL QUADRO "A" COMPRENDE E GARANTI
L'IMPORTO BEL CAPITALE MUT{::ATE, GLLINTERESSI, GLIEVENTUALI [NTERESST DI MORS, ol
ACCESSORY, 1 PREMI DI ASSICURAZIONE, TASSE, IMPOSTE EOGNE ALTRA SPESA OD OBBLIGAZIONE
COMUNGUE INERENTE £ CONSEGUENTE AL CONCESSOMUTUC, COMPRESE LE. SPESE LECALLE
GIUDIZIALI SOSTENUTE £ER I RECUPERO-DEL, CREDITO IN CASO DI INADEMPIENZA. L'IPOTECA SARA'
VALIDAED OPERATIVA SINO ALLA TOTALE ESTINZIONE DEL DEBITO NASCENTE DAL CONTRATTO TN
OGGETTU, ESSA-E"INDIVISIBILE E ‘SUSSISTE SUL EF IPOTECATO AJ SENST BELL ART. 2809°C.C. OGNT
SOMMA DOVIFTA PER QUALSIASE TITOLO IN. DIPENDENZA DELL'ISCRIVENDG CONTRATTO DALLA PARTE
MUTUATARIA £ NON PUNTUALMENTE PAGATA ALLA SCADENZA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO GLI
INTERESSI DI MORA A CARICO DELLA PARTE. MUTUATARIA IN MISURA PARL AL TASSO VIGENTE AL
MOMENTO DELLA SCADENZA DELLE RATEMAGGIQRATO DI 1,50 {UNO VIRGOLA CINQUANTA) PUNTY
PERCENTUALI E.CI0' DAL GIORND DELLA 5CADENZA A QUELLO DELL EFFETTIVO PAGAMENTQ,
INTERESSINON SUSCETTIBILI DI CARTFALTZZAZ ONE PERIODICA. LA'MISURA D) TALL INTERESSE NON
POTRA' SUPERARE IL LIMITE FISSATO DALL'ART, 2 DELLA {LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108 DOVENDOST
INTENDERE, IN CASO DI SUPERAMENTO DI DETTO LIMITE, CHE LA LORO'MISURA STA PARL AL LIMITE
MEDESIMO. LA BANCA MUTUANTE AVRA' ANCHE LA FACOLTA', PER EFFETTODELLA MORA, DI RITENERE
RISOLTG IL CONTRATTO IN: ost?zm E m INIZIARE LA PROCEDURA ESECUTIVA ONDE OTTENERE o
PAGAMENTO INTEGRALE DI OGNE v’ 1A PER CAPITALE.CHE PER INTERESS! ED ACCESSORL IN
BASE A QUANTQ PREVISTO m’m & DEL cemm N OGGETTO; L'IMMOBILE TPOTECATO NON

POTRA"ESSERE ALIENATO, NEANCHE FRAZI mma PRO QUOTA, SENZA LA PREVENTNA
COMUNICAZIONE ALLA BANCA Mm’mm :

i,

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialit: 580eea9846ddd3be7d212b80fd4b5829
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S ntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZAROD Data 22/03/2021 Ora 08:22:08
Pag. 1 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T7837 del 22/03/2021
per immobile
Richiedente DLIFNC

Dati della richiesta

Immobile : Comune di RICADI (VV)
Tipo catasto ; Fabbricati
Foglio : 17 - Particella 126

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 19/03/2021

Elenco immobili
Comune di RICADI {VV) Catasto Fabbricati

1.  Sezione urbana - Foglio 0017  Particella 00126 Subalterno 0003
Comune di RICADI (VV) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0017  Particella 00126 Subalterno 0004

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 23/06/1989 - Registro Particolare . Registro Generale .
Pubbilico ufficiale LA ROVERE GIORGIO Repertorio del 12/06/1989
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazionen.  del 09/04/1990 (QUIETANZA E CONFERMA)
2. Annotazionen.. “del 30/10/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE)

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 22/03/2021 Ora 08:21:02

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DLIFNC

n. T17837 del 22/03/2021
Inizio ispezione 22/03/2021 08:18:03

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

Data di presentazione 23/06/1989
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Ufficio Provinciale di CATANZARO Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 22/03/2021 Ora 08:21:02

Pag. 6 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente DLIFNC

n. T17837 del 22/03/2021
Inizio ispezione 22/03/2021 08:18:03

Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formalitd: Nota di iscrizione

Numero di registro particolare

del 23/06/1989

Annotaziont

ANNOTAZIONE presentata il 09/04/1990

Registro particolare n.

Servizio di PI. di CATANZARO
Registro generale 1.

Tipo di atto: 0818 - QUIETANZA E CONFERMA

Nota disponibile con dati parziali

ANNOTAZIONE presentata il 30/10/2006

Registro particolare n.
Tipo di atto: .

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche

Servizio di PI di CATANZARO
Registro generale n.

- CANCELLAZIONE TOTALE

Formalita successive (nelle quali la nota & formalita di riferimento)

Non sono presenti formalitd successive

Firmato Da; DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC $.P.A. NG CA 3 Serial¥: 580eea%846ddd3bc7d2 120901045829



ALLEGATO 3 - Richiesta rilascio certificati — Certificato di Destinazione
Urbanistica e prescrizioni urbanistiche (ex Art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001)
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Arch. Francesco Dileo
C/da Ciccian® 29 Int. |
89843 - Sant’Onofrio (VV)
Tel. 0563/546466- Cell, 328/6535925
Spett.le Ufficio Tecnico
Comune di Ricadi

Il sottoscritto Arch. Francesco Dileo, nato a Vibo Valentia il 29.11.1982, con studio in Sant’Onofrio
C.da Ciccia 29 Int. 1, nella qualita di Consulente Tecnico d’Ufficio nell’esecuzione immobiliare
n® 34/2019 R.G.E. del Tribunale di Vibo Valentia, nominato in data 23/10/2018 dal G. E. Dott.
Mario Miele;

Con cortesia di urgenza per I’'imminente scadenza dei termini concessi dal Tribunale;

Chiede

Che gli venga rilasciato un certificato di destinazione urbanistica relativo al fabbricato oggetto della
perizia censito al N.C.U. al Foglio 17, Mapp. 126 Sub. 4 — 5 — 6 — 7 - 8 del Vostro Comune e sito in
Piazza Guglielmo Marconi e via Schioppo, composto da due piani fuori-terra ed un piano sottotetto

praticabile e di proprieta della Sig.ra = nataa:. . il
CF: §

Chiede inoltre copia di ogni altra documentazione o notizia (s.c.i.a., permessi, d.i.a., richieste
eventuali, etc etc.) relativa all’ immobile, presente nei Vostri Uffici, ai fini dell’espletamento delle
funzioni assegnategli.

Distinti saluti
Sant’Onofrio, 20/12/2019

Arch. Francesco DILEO

Firmato Da: DILEQ FRANCESCQ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea®846ddd3bc7d212b80fd4b5829
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DMUNE DI RICADI
(PROVIRCIA DI VISO VALERTIA)
Piazza Municipio 89866 Ricadi
(Tel. 0963/663001 - Fax 0963/665800)
e-mail! - dirigente.utc@comune - ricadi, vy it
vy, Cormeasa.ricadivy.it

Arch. Di Lec Francesco
C.da Ciccia 28
Sant’ Onafrio{v.v}

Oggetto: Risposta a Vs nota prot 16874 del 20/12/2019

Yista la richiesta prot 16874 del 20/12/2019, nella quale si chiede il certificato di Destinazione Urbanistica
riguarde il mappale 126 sub 4-5-6-7 fogiio 17 del Comune di Ricadi.

Con la presante si porta a conoscenza che la particella 126 foglio 17 & un fabbricato, per i fabbricati non si
rilasciala il certificato di Destinazione Urbanistica.

ii fabbricato in guestione insiste nella 2.7.0 B1 { Centro Consolidato ad Edificazione Compatta )

Si allega NTA del vigente Strumento Urbanistico

Cordiali saluti

i D}fi‘gente
Arch. Visgiinze €alzona

, g\ 7 "‘?wn
R
i ¢

Ricadili 10/01/2020

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial¥#-5800aa98r6ddd ke 7431309000028 83 del 10-01-2020 partenza



Arf. &8

SRA TESRITORIALE OMOGENEA DI TIFC 8

Comprends le paril dei terloic comunale lolaimente o porzicimente edilicoie che non presenicng
carattere di inlerasse storico, oriistico e di particolore pregio ombienicle. Nsile zone omogenes of PO B,
redilizio & in genere o Hipo o corling, Fer le zone teritorioh omogenee di lipo B, sono previste le saguenii

destinazioni:

destinczione specifica; residenze di tipo stabile o stagionale
destinozioni ¢onseniila: residenza speciole per il wismo [pensioni e residences), oliremzature e servizi connessi
olio residenza normale. atirezzature e servin connessi alle attivita tustiche, attiviid direzionsli € commerciali,
aitiviid ortigionali & industicli non nocive. Sono previste le seguenti solfozone;

- $OTTOTONA B1, che comprende i centri urbani compath, pedmetrall sullo bose di riconoscibiitd degli

cgglomerat consolidati;

. SOTIOIONA B2, che comprende | fessuli edilizi con pio, ampio morging di compleiamento.
Allinterno di toli zone it Piano Regolotore Genercle verra attuoto con concessione edilzio ¢ autorizazione
le, possono essere predisposti | segueni

adilizio fermo restondc che su decisione del Consiglio Comuno
interventi pionificaton e progettuai:
1. - PIANI D1 RECUPERO URBANISTICO ED EDILIZIO {legge agosto 1978, N. 437);
2. . PROGETT SPECIFICI DI INFRASTRUTTURAZIONE VIARIA;
3.. PIANO DEI SERVIZI URBANI;
4.- PLANO DI RIQUALIFICATIONE FORMALE E DI ARREDO URBANO,
Per la sottozona 82, sono cbbigator i progett ed i pioni ¢i cul oi punti 2, 3, 4, per ot cui applicozione fo Vo]
essere fatto ricorsa allsfilule di comparfo urbanistico-edilizo. Il Pianc Regolatore Gensrale prescrive i seguenti
indict:
- Softozona B {prescritia):
-indice di densitd fondiaria di edificazione = 2,5 m3 /m? ;
- rapporto massimo di coperturg = 60%;
. dislarze da ciglio siraddle = 2,50 m [in presenza di clinecmento ediidio ©
prosecuzione dellolineomento esistente);
- distanze fra i fabbricofl per come stabilito dat DM, 2.4.1968 n° 1444,
- distanza dai confini; m 0.00 oppure m 5,00,
- gitezza = mox 10 00;
- porcheggi inerenti la coslruzione = 10 m? /100 m?3 gi volume cosiiuiio.

£ ammeassa la redlizzazione di parcheggi in coslvite, in interrato ed in glevozione. Le volumestiie destinale

goicge vengono escluse dal calcolo delle cubature defivanti dallapplicazione dellindice gi densiid fondiaria
di edificaione.

£ esclus la demolizions & ricoshruzione dei tatbrican esislenti, od eccezone i quel stoficamente
compromesst per | quoli dovrd essere comungue prevista lo ficostruzione  del musvo edificio uguole a quello

&sislenie,

Negii interventi di osfrutturozione edi
cell' edificio.

I cmbedue | casi decori | fregi & particolor della facciata dovranno essere rispetoti.

Gii intisti dovranno essere sempre del lipo radizionole escludenda lipologie e molerol nen iradizonali.

- Sotezona B2 {prescritia):
. Indice oi demsitd fondicria, di edificazone = 1,50 m3 /m2, di cul 0,30 m? /m? per residerza & 1,20 3 fm?

per otirezzature funzionaf ol turismo;
- Ropporio massimo di coperiura = 40%;
- Distarze dal cigiic siradale (dimensioni pori o quele indicaie nel Regolomento di Esecuzione dei Nuavo
Cedice dela strada, in relozione ollo tipoiogio delle siradel;
. distanze tro fabbricali: per come stabilito dal D M. 2-4-68, n® 1444,
- distanza dai confini: m 0,00 cppure m 5,00,
- chiezza = mox m 0,00,
~werde urpono $.00 m? jut.
- parcheggi inerentt i cotiruzione =10m? /30 m? di volume costruito;
- istrugione = 2,25 m?/ui;
. porcheqgi ¢i urbanizzazione = 2.5 mi/ab. tnsedicto;
-. afirgzaiure varie = 1.00 mifut.
L'aiterza mossima consentita per la zono B2 delle frazione santa Maiia g'dm7.3 -
B ammesso o reaizzazione df parcheagi in cosiraito, in inferrglo ed in elevazione. Le volumeirie deslinate @
goroge vengano esciuse dol colcolo delle coperiure, derivante dalioppicazions detindice di dersiid
fondiaria di edificazione nello miswra di mq § ogni 10 mc di obitozione.
Reintivamenie olie due tollozone, le cosiruziont esisient e te relative
ngosito ¢ sanatoria o con profiche di sanctoric in itinere e definizions. sor

onsclidato & ommessa o

lizic mon potranne essere olleraie e carateristiche orchiteltoniche

yiilizzozioni legalmenie assentite,
Ggid nge o rconosciute come
IR Pt 2N

Relntivomenis olie Zong 1emicnol OMGUe st ol ipd B T L I
CATGIINTA CON DECEETO MHP 321798
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ALLEGATO 4 — Estratto di mappa
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N

-57000

Direzione

Provincirale da

Vibo Valentia

Uffiei

o Provinciale -

Territorio -

Vis

tel . {0 90 euro)

Direttore TOMMASO PRIOLO
f

Higliarsss

+

Cetacigivn

23

576684/2020

—Mag-2020 (2-44;
n. Tl

Prot.

T

1900
267.000 x 189,000 metri

Jeala vriginale:

Dimensione cornice:
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ALLEGATO 5 — Planimetrie catastali
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Data: 24/09/2019 - Ora: 19.08.44 - Pag: 1
Visura n. : T321394 Fine

Direzione Provinciale di Vibo Valentia

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: RICADI

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
RICADI 17 126
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSOQ
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 V1A SCHIQPPO 3 1 ABITAZIONE
5 |piazza guglielmo marconi 40 T NEGOZIO
6  |piazza guglielmo marconi 39 T NEGOZIO
7 VIA SCHIOPPO 3 T MAGAZZINO
8 VIA SCHIOPPO 3 T BENE COMUNE NON CENSIBILE INGRESSO COMUNE
AISUB4E7
Unita immobiliari n. 8 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

b I:_ng' Firmato Da: DILEC FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eca9846ddd3bc7d212b90fc4b5829



Data: 24/09/2019 - n. T321393 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Iscritte all'albo:

Architetti
Prov. Vibo Valentia N. 309

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Vibo Valentia

Comune 4i Ricadi

Protooolle n. VV0039331 de1 28/07/2014

Sazione: Feglio: 17 Particella: 126 Tipo Mappale n. dal

Dimostrazicone grafica dei subalterni

Scala 1 : 200

\
]

PIANO TERRA

Ultima planimetria in atti
Data; 24/09/2019 - n. T321393 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)

1111
7
©
s §
( S
| .' @
| | =
5 [ B |
L | |
I
piazza G. Marconi
PIANO PRIMO
4
4 4
| —
I &

- Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 24/09/2019 - Comune di RICADI (H271) - < Foglio: 17 - Particella: 126 - Elaborato planimetrico >

Firmato Da: DILEQO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eead846ddd3be7d212b80fd4b5829
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Data: 25/09/2019 - n. VV0030322 - Richiedente TRINUNALE VV - Ultima Planietria i atti

Dichiarazicne protocollo n. VVOO3933] del 28072014
Agenzia delle Entrate Planimetria 4i u.i.u.in Conmne di Ricadi
CATASTO FABBRICATI | Fia?sa Guglielmo Marcond . eiv. 40
Ufficio Provinciale di | Ideneificativi Catastalii o | Compilakads.
Vibo Valentia : Sozione; ' ﬂ- s i
; : | Isoritto allvalbe:
N Architetti .
Partiocella: 126 i
) _ . | Subaltermc: 5 Prov. Vibo Valéntia N. 309 i
Scheda n. 1 Soala 1:100 | . . : i :
PIANG TERRA H=3,20 m

LOCALE PRINCIPALE

])am 25.‘09/2019 I. VV0030322 : Rlchleden:e TRINUNALE YV - Uluma Plammetm in atn

= TA 3 Senal¥: 580eea0B460ad3bey d212b00Td4D5628

LIBAPEC S.P.A N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/09/2019 - Comune di RICADI(H271) - < Foglio: 17 Particella: 126 - Subalternc 5 >

PIAZZA GUGLIELMO MARCON] n. 40 piano: T;

Firmato Da; DILED FRANGESCO Emesso Da: AR

2




Data: 25/09/2019 - n, VV0030323 - Richiedemte TRINUNALE VV - Ultiina Planimetria in atti
i Dichiarazicne protocclle n; VV0039331 de1 280772014

Agenzia delie Eyﬂrcfe

CATASTO FABBRICATI
Ulficio Provincidle di
Vibo Valentia

" Planimatzix 4i u.i.u.dn Cmuns di Ricadi

Scheda n. ] Soala 1:100Q

 Bubaltsrne: &

P:Lazza*Guglie]mo Marconi olv, 39
Identificativi Catastali: Cemoilata da
Bezione: R P
Foglio: 17 Eﬁﬁ;t;ll’uibm
Partisella: 126
Prov. Vibo Valentia

N. 309

_}

PIANO TERRA H=3,20 m

ALTRA WU

LOCALE FRINCIPALE

%Bwa. 25!09!2019 n. VV0030323 Rlchmdeme TR]NUNA.LE ¥V - Ultima Planimeétriz inatt
' F e 2Q ; Eatt.

Catasto dei Fabbricati - Situaziona al 25/09/2019 - Comune di RICADI(H271) - < Foglio: 17 Particella: 126 - Subalterne 6 >

PIAZZA GUGLIELMO MARCONI n. 39 piano: T;

Firmato Da: DILEO FRANCESCQO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea®846ddd3bc7d212690fd4b5829




Data: 25/09/2019 - n. W0030324 Richicdentc TRINUNALE VYV - Ultima Planimetzia in atti
Dichiarazione protesclleo n, VVO0G35331 d.e}_ 28/07/2014

Planimetria d:i. w.i.u.in Comune di Ricadi

Agenria delle Entrais

CATASTO FABBRICATI
Ulficio Provinciale di
Vibo Valentia

Scheda n. 1.

Soala 1:100

}.‘

Subalterno: 7

Prov. Vibo valentia

' via Schioppo oiv. 3
Tdentifiocativi Cafastali: Compilata da:

Segions:

Foglio: 17 Isoritte allfalbo:
Particella: 126 < g

W. 3058

ki 2

PIANO TERRA H=3,20m

M

G

l INGREASQ - CORPO SCALA

\oas oiospom? !

I

}Bam 725I091’2019_ n. W0030324 : chhledeme TRINUNALB VYV - Uliima Planimetria in atti

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/09/2019 - Comine di RICADIH?271) - < Foglio: 17 Particella: 126 - Subalterno 7 >

VIA SCHIOFPPO n. 3 piane: T,

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eead846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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! ; Jenzl I‘r ;3- Data: 22/03/2021 - Ora: 06.53.30 - Pag: 1
e % mtﬂ.’.&.ﬂ'tm A Visuran. : T1853 Fine
Direzione Provinciale di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: RICADI
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
RICADI 17 126
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESSO
5 |PIAZZA GUGLIELMO MARCONI 40 T NEGOZIO
6 PIAZZA GUGLIELMO MARCONI 39-41 T NEGOZIO
7 VIA SCHIOPPO 3 T MAGAZZINO
3 VIA SCHIOPPO 3 T BENE COMUNE NON CENSIBILE INGRESSO COMUNE
AISUB4E7
9 VIA SCHIOPPO 3 1-2 ABITAZIONE
Unita immeobiliari n. 9 Tributi erariali: 0,00
Visura telematica

" i&' Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 2 Serial#: 580eeag9846ddd3bc7d212b80fd4h5828



Data: 22/03/2021 - n. T1852 - Richiedente: Telematico

ELABOQRATO PLANTMETRICO

Compilato da:
Dileo Francesco

Iscritite all'albo:
Architetti

Prov. Vibo Valentia M. 430

Ageniia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Vibo Valentia

Comune di Ricadi

Frotooolla o. VV0010768 ae1l 25/05/2020

Seziomnse: Foglic: 17 Particella: 126 Tipo Mappale n. del

Dimestrazione grafica dei subalterni

8cala 1 : 500

!
1

Jltima planimetria in atti
Data: 22/03/2021 - n. T1852 - Richiedente: Telematico

Pari, 445

PIANO TERRA

Part 125

Il
|

Via S‘:"lfoppa

Piazza Guglielmo Marconi

PIANO PRIMO

PIANO SECONDQ

TERRAZIO

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto; A4(210%297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/03/2021 - Comune di RICADI (H271) - < Foglio: 17 - Particella: 126 - Elaborato planimetrico >

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580e0a9846ddd3bc7d212b00fd4b5829



Data: 21/03/2021 - n. T2480 - Richiedente: DLIFNC82829F537C

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Vibo Valentia

chada n. 1 Scala 1: 200 —l

Dichizrazicne pratecalls m. VVO0010768asT 25/05/2020

Flanimetria di u.i.u.in Commne di Bicadi

Via Schioppo oiv, 3
Idantifivcativi Catastali: Compilata da:
, Dileo Francesco
Sezione:
Foglio: 17 Isoritto all'albo:
9 Architetti
Partioella: 12&
Subalterno: 9 Prov. Vibo Valentia N. 430

ima planimetria in attj

PIANO PRIMO
H=3.00

[

J_|

CLUCINA

-1 DISI\rlIPEGNO -

PIANOC SECONDO

STENDITOIO

TERRAZZO

LOCALE DIl SGOMBERC

ta: 21/03/2021 - n. T2480 - Richiedente: DLIFNCR2S29F537C
tale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

et

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 21/03/2021 - Comune di RICADI (H271) - < Foglio: 17 - Particella: 126 - Subalterno: 9 >

Firmato DA B SOCHUABPEY 0 Elhpaania: MAJBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eeaf846ddd3be7d21 2b90{d4b5829
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ALLEGATO 6 - Atto di provenienza del bene
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ALLEGATO 7 - Rilievo metrico
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PIANO PRIMO - SUB 4
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PIANO SECONDO
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PIANO TERRA
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PIANO TERRA
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mq 121,00
Sub 5 mq 55,80

Sub 6 mq 43,80
Sub 7 mqg 9,80
Sub 8 mg 11,90

Firmato Dta: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial¥: 580eea9845ddd3be7d2 12b90id4b5829



PIANO TERRA - SUB 5
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PIANO TERRA - SUB 6

1.
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PIANO TERRA - SUB 7-8
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Sub 7 mg 9,80
Sub 8 mqg 11,90



ALLEGATO 8 - Rilievo fotografico
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Vedute esterne
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Sub 4 —Appartamento (Piano primo)
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Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S,PA. NG CA 3 Serial#: 580eeafsd6dde3be7d2 12090fd4b5829
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TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI-

PROC. ESEC. IMM. N. 34/20Ii ilililll iiﬁi W ITALIA SRL n.q. S

Negozio sito in Ricadi (VV), riportato al C.F. al foglio 17, particella 126, sub 5, cat. C/1, cl. 2, mq 34,
piano Terra, Piazza Guglielmo Marconi, 40_LIBERO
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ALLEGATO 10 — Comimicazione di assenza di Concessioni edilizie ed impossibilita
a risalire alla cubatura originaria

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea0846ddd3bc7d212b90fd4b5829



Arch, Francesco Dileo
C/da Ciccian®29 Int. 1
89843 - Sant’Onofrio (VV)
Tel. 0963/546466- Cell. 328/6535925
Spett.le Ufficio Tecnico
Comune di Ricadi

11 sottoscritto Arch. Francesco Dileo, nato a Vibo Valentia il 29.11.1982, con studio in Sant’Onofrio
C.da Ciccia 29 Int. 1, nella qualita di Consulente Tecnico d’Ufficio nell’esecuzione immobiliare
n°® 34/2019 R.G.E. del Tribunale di Vibo Valentia, nominato in data 23/10/2018 dal G. E. Dott.
Mario Miele;

Ad integrazione della nota inviata il 20/12/2619, con protocollo 16874 ed a seguito di vostra
risposta ricevuta il 10/01/2020 {che si allegano entrambe alla presente);

Al fine di consentire una pill agevole ricerca negli archivi delia presenza di qualsivoglia
documentazione o notizia o titolo abilitativo (concessione, s.c.i.a., permessi, d.i.a., richieste
eventuali, etc etc.) relativa all’immobile o ai nominativi appresso indicati, presente nei Vostri Uffici
o in archivio, ai fini dell’espletamento delle funzioni assegnategli;

Integra
Le seguenti informazioni:

-In origine il terrenc di 120 mq era censito al Catasto come Foglio 17, Mappale 126 della Partita 1 ¢

di proprieta del sig. (5NN, " nato a 14l

- in data 11.12.1968. sono pervenuti ulla sig.ra “‘,nata a. il * CF:
. (Sposai nato nel , deceduto nel © ) con atto di
acquisto, 1 sub 1 ¢ 2 (casetta in pessime condizioni);

-in data 26.03.1988 csiste una variazione per frazionamento per fusione, ampliamento e diversa
distribuzione degli spazi interni che ha originato i sub 3 e 4;

-in data 28.07.2014 esiste una variazione per frazionamento con cambio di destinazione d’uso che
ha originato i sub 5,6,7 ed 8;

-ad oggi il fabbricato oggetto della perizia & censito al N.C.U. al Foglio 17, Mapp. 126 Sub. 4 — 5
6—7 - 8 del Vosiro Comune ¢ sito in Piazza Guglielmo Marconi n. 40 e 41 e via Schioppo n. 3,
composto da due piani fuori-terra ed un piano sottotetto praticabile.

1] tutto fa supporre 1’esistenza di un titoio abilitativo o il totale abusivismo dell’immobile in
questione.

Certo della Vostra pit completa collaborazione, anticipatamente ringrazia ¢ chiede scusa per il
disturbo delle ordinarie funzioni.

Distinti saluti
Sant’Onofrio, 22/01/2020 Arch. Francesco DILEO

Firmato Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#: 5800ea9846ddg3berd212b90fd4b5829



COMUNE DI RICADI
{PROVINCIA DI VIBO VALENTIA)
Piazza Municipio 89866 Ricadi
(Tel. 0963/663001 ~ Fax 0963/665800)
e-mail: - dirigente. utc@comune - ricadi.vv it

www. Comune.ricadi.wv.it
?n.d{ w {54 - 3 R Arch, Di Leo Francesco
59 6tk < C.da Ciccia 29
Sant’Onofrio{V.V)

Oggetto: Risposta a Vs nota prot. 1025 del 22/01/2020

Vista la richiesta prot 1025del 22/01/2020, nella quale si chiede se a nome dei sig.ri:

nata nel . & deceduto ngl

Sono state rilasciate Concessioni Edilizie
Con la presente si informa che da un consultazione del registro delle Concessioni edilizie del comune di
Ricadi non risultano essere state rilasciate autorizzazioni a nome dei Sigti IS . S

Ricadi i 28/01/2020

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialif: SA0As9868dd3ne 742 4Ab90IAtGHRP5 10 del 20-01-2020 partenza



Direzione Provinciale di Vibo Valentia Vibo Valentia, 21 otiobre 2020
Ufticio Provinciale-Temitorio
Areq Servizi Catastali ¢ Cortografici

ARCH.
DILEO FRANCESCO

Prot. 22978 CONTRADA CICCIA, 29
SANT'ONOERIO (VV)
FRANCESCO.DILEO@HOTMAIL.IT

Oggetto: Istanza richiesta di documentazione catastale riferita al fabbricato censito nel
Comune di Ricadi al foglio 17, particella 126, subb. 1, 2 - Rif. mail del 13/7/2020

In relazione alla Sua istanza indicata in oggetto, si informa che Distruttoria & stata
avviata € conclusa con esito negativo, poiché la documentazione richiesta non risulta
presente negli archivi di questo Ufficio.

Si precisa, altresl, che - in riferimento agli immobili indicati in oggetto - questo
Ufficio non conosce le altezze, né tantemeno & in grado di determinarne 1é cubature.

Si precisa, infine, che lo scrivente & anche Responsabile del procedimento.

IL CAPO AREA

*Francesco Ciancio
{(firmato digitalmente)

* Firma per delega del Direttore Provinciale, Alessandro Napolitano,

Agennc: delle Entrate - Direzione Provinciole o Viko Valentic - Utticio menclcle—Terﬂtono
Via Spogliatore [Palazzo Colistra) - 89900 Vibo valentia
Tel. 0039 0943 1980511 - Fox 003% (0943 1940540 - e-mail: dp.vibovalentic.uphicovaksntic@ogendicentrale it

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral# 580eeafB46ddd3bc7d212090fd4b5829



ALLEGATQ 11 — Variazione dell’intestazione e della planimetria catastale
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pata 35-f-(4  rerot. 30379

ASSEGNATA A

OGGETTO: Richiesta retiifica dati anagrafici

Il sottoscritto DILEQO Francesco, nato a Vibo Valentia {(VV) il 29/11/1982, iscritto al n® 430 dell’Ordire
degli Architetti della provincia di Vibo Valeatia ed all’Albo dei Periti del Tribunale di Vibo Valentia, con
studio in ¢/da Ciccia n® 29 — 89843- Sani’Onofrio (VV), Cod. Fisc.: DLIFNC82829F537C, nominato C.T.U.
con ordinanza del 23/10/2018 nella procedura n. 34 del 2019 dall’On, Giudice Dott. Mario Miele;

al fine dell’espletamento dell’incarico affidatogli
CHIEDE

La rettifica dei dati anagrafici in intestazione delle seguenti Unitd Immobiliari Urbane, identificate al
N.CE.U.:

Comune di Ricadi ~ Foglio 17 ~ Part, 126 — Sub. 4,

Comune diRmadl—Fggl_i_g 17 — Part, 126 - Sub. 5,
i 1’?

Fiducioso di un vostro benevolo riscontro,
anticipatamente ringrazia e porge Distinti Saluti.

Vibo Valentia, 24/09/2019 Firma

Allega alla presente: % f;ﬁ-f

v Copia Ordinanza di nomina;
v" Nota di iscrizione al ruolo
v Certificazione notarile

v Copia Documento D’Identitd.

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serlal#: 580eea9846ddd3bc7d212690fdab5829



Direzione Provinciale

di Vibo Valentia
Ufficio Provinciale - Territorio

Ricevuta ¢i Avvenutz Denuncia di Variazione

Data: 25/05/2020

Or: 9.11.53

pag1dil

Catasto Fabbricati
Protocollo n,: VV0G10768 Comune di RICADI (Cedice: T2ED) Dittan.: 1 dil
Codice di Riscontro: 000A4AAXA
Unita a destinazione ordinaria n.:'1 Unitd in variazione n.: -

Operatore: LEONTN

Tipo Mappale n.:

- Unita a dest.speciale e particolare n.: -

Beni Comuni non Censibili n: -

Motivo della variazione: AMPLIAMENTO, DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERNI

Unitd in costituzione n.: 1

Unitd in soppressione n.: 1

M

UNITA' IMMOBILIARI

| Identificativo catastale

Dati di classamento proposti

Prog. | Op. SezUR. Feglio Numero Sub. Ubicazione ZC | Cat. | CL Cons. Sup.Cat. Rendita | Rur
1 4 17 126 4
2 C 17 126 9 VIA SCHIOPPC n. 3, p. 1-2 u A4 | 02 & 173 309,87
»
Riservato ail'Ufficio Prospeito di liquidaziens n: 3617/2020 Importo della liquidaxione: Eure 50,00 Date: 25/05/2020 Protecollo accettazione n.: VV0010768/2020 L'incaricate
Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serai#: 5 212!
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CONTRATTO D! LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO
@ V:.:.\

g T3y Gl
# RREHTREI T ils;lll’lh.nmnmuﬁ""z,"1fi oA Ry

Lfi:*lh- Twmars E*ﬁ ’ ﬂﬁ

: - %5
, T ﬁ'ﬁiﬂf:!:fui
1. PARTI CONTRAENT! - OGGETTO DELLA LOCAZIONE A PR T TR
o MENTIFICATI® . S1151938E7R4EE
&
27

SRTRENN.  __JESHE WV f ” 2 rgsichente a
Prazzi Fdreon, sne, c.a.p. 80860 Riado (Vv dentificans @ mezru Larta e whionlife v rilasciatia
dal comune o Ricadi i 04/1 142016, che dichiars 301 id propria responsatnhia conle ¢ porale th euzere i
legitiarm propristano dedimmabile o de averme i prenc DOSSESS0 BB LGOS IGRT (R abors)

Comeede i locazione

Al st n_ it A i g readente s Readth v Aftaccwo n 1502 p
BO8HG C.F. “ identitate o nezre Larda i dontta n rilascata edal

comune di Bicadi 1 03/09/2012 (condutiored

{he accetta

La poraene deltimmonie <o o Rucad I8VE fars Rarcorn, 29, prang terrd Lomipasio Jda dug vadit geloy
servizi, della superiwie indi atva di mg 41, do adidure & lowale commerisle, il Tl wensito of NOE B e
camune di Ricadi (V) al inghe 17, part, Pl wuh S 2ot Cenisuana U, Lon A |, B 2NE 1S ed evidenio
nells planimetria che, sotfosor iy dalte paii alluga i presenty contrnte d ocasaneg it Lol FrE amie
e Ay 1 snstangiale

e parn dicbrargno Che by ot o fanlis it e g o Homes Cvrmmabole, oo taponde 4 datl calastall supia withcat
v alla plarmernd alepata ol oresente

Le parg araenst de quanio bt dal et 35 aelis legge S TR danng o'l Che | RTU e CONTHE IO

svolta dal condurto: e compGtta rapporis diretr can i pubhodc.

2 DURATA

1 conratio ha durata di weq (81 an cor decorenga G105, 20017« mormina @ 30/04/2023

e onduttore potrs receders anbiimatamiente d precenie contraiio diloganne o gualias mamenia, con

un arsavvao E @meno & s

TR L IRV P bty

4 mezro lettora raccomandata a v, 0 el Glsu e parle wotsdutires LarmpondtEra sing 5t re
riscaldanento oltre o Lotospondere alla parte

imemobthare. If Lanone, e cpeve accessons ed gratrice

anpwilo della tassa de regrtoo per Fanticipata reanbuziene del contratto,
H Jot slore aHa poma scadenra cuntraliueie: puo setertars 13 faratia o dimegi deia rmnovalione el

stesso con le modalita © « Lermnt Brevist Lon ARy ety detarl, 19 g feegs 392778

3 CANONE

Hoosnnne sanue e 4 3 A0 000 cure Presrmase ot A 1 e poagars i menst anpirgrote £ 00 a0

necealn/00 ) scadentr ente d B Lonaas Fae aen: e

b rperss dzb momentn o cu i reeessn dovid e NS are LRIV, ta Cmunitars
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Le parki concotdano che il pagamento del canone verra steltuaio a merzo d bomibice bancario 770 avirpno
bancang.

H pagamento del canone ran DOIFa e3s0re s0wPesn O ritardato da protese o occerion: dal conduttore,
qualunque ne sia il fitole, i mancato puntuahe Pagamenio, per qualungue Csusd, cosutura motiva di

rsoluzione ded contratto, fatto salvo quarto previsto dagli art. % o 55 togge 27/7/1978 n- 392,

Arsenst dili’art. 32 della legge 382/78, To parti COMVENECNO vhe 3 Lanan sara sggiornato annualmento con
ritenimento al 'mdice de prezz 2t consume per e tamiglie d- apera ¢ mpegat accertan dall’ ISTAT nella
THLUFE Massima consenitad 5% ) a pacare daul terro snno dlocanione,

4 CONSEGNA DEILOCALI

Hocati doveanng ossere consegnal tben da persone e (0se entro fa daty di decorienza del contralio,

5 ONERI ACCESSCRI

Son0 Inenamente a carico ded candullore ie spest relative al servizo di pulizia afla fornitarg dell' argis,

dehleneigid eleitiivg, ued nscakdamento, Fitpesta sunt smattunenio de’ niiun solid) wrbang, namohe alle
{ormtura di atten servia comun,

Prima di etettuare ¥ pagamentn, na dietto & ottenere Vi Azr00 wLec o Ay spese Com Ld mensioim
den crten o mpartizione,

H conduttore ba diritto di prendsore visione dei docament giustificative doelle spuse effelluate.
& FACOLTA' DI SUBLOCAZIONE, COMQDATO O CESSIONE

H conduttore non potra sublocare o dare in comedato. (i it o m parte. Vunits tromobiliare, nena ls
Fisphunone det deitto dol contratto, altrest esonerando ia parte locatrice da ogni responsatiita per d
ireiic o andite i, CHe possinio dervare da fatte doloso o solperso da orissaorm of alte residints
nell'immobsie, di terznin penere ofo per furt.,

arn

7 STATO DEI LOCALI — LORO CUSTODIA £ MANUTENZIONE

La parte locatace, 4 sensi del P R del 2871272000 n- 345, st la RrOpra responsabilita, in sosttunone
deil’atio notor o, dichiara, che 1o stato di fatto i cue s trova Smmobids con spunde andat catastali sopra
indiati e alla planimetnia allegata alla presente, dichiara moltre che, secondo quanto stabdito dai D.4, dei
03/03/11 0" 28 art. 13 che segue e direttive della comunita euroaca m matefia di fonu FBnovabil |
20049/28/CL ), Valtestato di prestazione enargetca { APL ) ¢ stato redatto e che la sux classe enorgelice
corrisponde afla classe D e che 'ndice di prestazions encrgelica (PE ) cornsponde sd 79,0 KWH/ s cubo
anne.

La parte locatiice dichiara che, la dichisrazions o corfarmita alle norm atve ora vigeme, detimpianio
elettrico, del'impiante def pas e dell'impianto & nscaldaments, sone stat rodatti.

I conduttore dichiare di aver visitato Funita immaobiliares locatagh & ¢ averia tiovats adatte gl uso
tonvenuto ¢, cossy, di grender!a in consegna ad ogn: eHetto con ritre delie chaavs, costituyendos da quel
womento custordn della medesima.,

4 conduttore i impegna ad effotiuars te nparanon: dh manglenziong ordingss, Lo come Opm altra speua
ardinaria relatred agh mpianti 2 ai L2evizl 8 b ocompificalive gk SREAS teidtive at servio di pulina e a
reonsegnare Dunita snmeohiliare locata nelle stato medesime i cui Vha noevara salvo il depenimente

deluso peng o rsargimento del danno.
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Siimpegna, altresi, a rispetiare 12 norma dal regolamento dellg stabile e roners COHIMpOrtan:
paUssang nan recare molasha agh alor abitant detlo stabile

8 ELEZIONE DI DOMICILIO

it che

Ad ogni effetto del presente contratta, Lampresa la notifica dr pvert.aal ait gudiziar:, il conduttore alegpe
domialio presso ia sede dell mamabile ogaelttn de! presente contrattn.

9 SPESE DEL CONTRATTO

L spesk cb bobie o dell arpasta o PRl None a carioe dede parto o miars det 50% Gissoano come legpe,

La registrazions del contratto sars a cura deliocatore. « 4 conduttore s ahabhga 2 rimoor
refafivo costa.

sare 1l S0y, del

Peer le wurcessive Januahita, w spese Felabive al rennovo CoRD S ale saranng 3 canco delie party N msura
ded 50%.

16 PATTISPECIALL

A litole exemphificative ¢ non esaustivo, if locatore. m parteodary, garantsce vd autorizza wn d'ora al
condutiore:

La possibilita di effettuare le voliure /o gl allacciamenti slte utenze,

L3 possibiita di esporre targhe, cartell o msegne anche luminose, e a Honzzata dalie aotorns

competenti o dall’ arministrazione conadamstian,

Gleonert d manutenzione ordinaria @ straordingria, compreso Veventuate FITISEING. suih: dotazomn & gh
impati realizzals dal conduttore saranno a carico di quest utime

11 DEPOSITO CAUZIONALE
A gatanzia delie obbligazion tutte che assume con it gresente contiatto, | conduttors versa al locatore |

che con a firma de confrorto ne nlascia guietané j UG somima di £ 600,00 { euro seicento,00 § par a 2
due ) mensitita det canone, nun migutabile in conto piganm

H denisito CauzInnae come soprd CostHuto 4ra Testituito & termne delia locanone provea verifica dello
stato dell’unita immobiare ¢ deli’osservanza di opni abhbligazione contrattuale. fruttiforo di interossi el

12 PRELAZIONL

li condutiore dovra consentire Maccesso ali'units immichiliare of locatore, al suo ammmistratore rionche al
Wy incarcati ove g siesst ne abivane - motivandota - PEEiONE Drovie Dredewizo, shelbro i cane a parte
weatrice intendesse abenare Fumita immobitiare tocata. 2 parte conduttrice, sin d'ora, s obbliga a
wonsentire Ia visita del'immobile alla parte locatrics o ad agenzie immalnitas della stessa ncancate per ta
vendita ner giorni 2 nelle ore da stabilirsi.

In manian/a o accerdo le parti, faranng 1 forimento 2 guante stabiita daile norme del codice cvaile

Al condutlors viene Comungue espressanepte neonociuto o dirtto d: Prefaznene, <an case o alivnazione
dell'irunobite, st wcaso di nucvs lacazione delle stesso a terzi

M relaznne ar Lo ¢ slle modaiita delia prelazione cuddersa, & partt faano eapresio nfeamenta al*an

38 o 40 della bogge 392/78.
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13 SOLIDARIETA’ DEI COINTESTATARI

Ogni comumicazione e/o notitica, anche avente por ogpello la disdrita o i recesso del presente contratio,
effettuata da una deile due parti contrattualt, nel confrant: de

‘altra, applicher Ia propna efficacia, nei
canfronts degh cvertuali cointestatar a qusit detta comunicazione efa not:fice non st stats direttamente
notificata.

14 FORO COMPETENTE
Le parti stabiliscono che per qualsias) contraversia | fore competente e quella di Vibo Val-nta,
15 RINVIO A DISPOSIZION! DI LEGGE

Por guanta non previsto il contratto, fe parti nchiamzng o dispoasion: def codice ervibe nanche deha

Mentualt modifiche alis iegge 39277y
CORPOTECtAr e Videsuamento sd vune e quania ttuto ool presaente contratio.

iR 392078 ¢ ghousa ncad non neompatibih con la legge predetta,

Ve partdechiarano df aver atten amente prece visione della presente scritturs che o
S el Al nte,

T

Hocatore ¢ i conduttore si guto EZENC FECIDIDE AMUNLE & LOMUMCATE 1 terzis props dat persongliin
redazione ad adempimenti connessi col rapporty g locazione { egpe 374295 R 75 IR 196/03 ¢
successive maoditiche |}

Ricadi i

iL ' OCATORE

(1 CONDLT YR
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USQO NON ABITATIVO

1. PARTI CONTRAENTI ~ OGGETTO DELLA LOCAZIONE

tasigrs (Y  nato 2 (wjit . _ 2 ivi residente in
Piazza Marcon, snc, ¢.a.p. 89866 Ricad: (W], identificata a mezzo carta di identita n® rilasciata
dal comune di Ricadi il 04/11/2016, che dichiara sotto la propria responsabilita civile e penale di essere il
jegittimo proprietario dell’immobile e di averne il pieno possasse per 1000/1000 (locatore)

Concede in lgcazione

Alia sig.ra - . nata a it 2 residente a Ricadi in contrada conte frazione 5.

Domenica c.a.p. 89866 C.F AN . identificato a mezzo carte di identits n”
tHasciata dsi comune ¢ Ricadi i} 19/03/2014 {conduttore)

Che accetta

La porzione doll'immobile sito in Ricadi (VV), Piazza Marcony, 39, piano tefra composto da ouc vani oitre
servizi, della superficie indicativa di mq 37, da adibire a locale commerciale, if tutto censito al N.C.E.U. del
comune df Ricadi (VW) al foglio 17, part. 126, sub &, zona censuaria U, cons.37, R.C. 235,35 ed evidenziato
nella planimetria che, sottoscritta dalle parti, si allegs al presente contratto di locazione per farne parte

integrante e sostanziale.

Le parti dichiarano che lo stato di fat1o in cui si trova limmobile, corrisponde ai dali catastali sopra indicati
e allz planimetria allegata alla presente.

e parti ai sensi di quanto disposto dail’art. n"34 della legge 392/78 danno atto che I'attivitd commerciale
svoita dal conduttore comporta rapporti diretti con it pubblico.

2 DURATA
It contratto ha durata di sei {6} anni con decorrenza 01/07/2018 e termina af 38/ sffzum.

I conduttore potra recedere anticipatamente il presente contratto di jocazione in qualsiasi momento, con
ury preavviso di almeno B [sei} mesi dai memento in cul il recessa dovrd diventare esecutivo, da comunicarsi
a mezzo Jettera raccomandata a.r. ; in tal caso Iz parie conduttrice cornspondera sine al rilascio dell’ units
smmobiliare, il canone, le spese accessoric ed il ristaldamento, oltre a corrispondere aila parte locatrice
Iimporto delfa tassa di registro per 'anticipata risoluzione def contratto;

il locatore alle prima scadenza contrattuale, pud esercitare la facolla di diniego della nnnovazicne detio
stesso con le modalits e | termini previsti con Vapplicazione deit’art.29 della lepge 392/78.

3 CANONE
it canone annuo & di € 2.400,00 { euro duemilaquattrocento/00 ) da pagarsi in mensili antlmpam & €29Q
euro duecento/00 } scadentl entro il 5 { cinaue } di ogni mese. }: W\

;2': w i M
oy _.' =t \ -Ei
45 Tl o o]
&
PR B
o

CEA,

M

i
37 =4
Kl

.4

.

Y Y
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Le parti concordane che it pagamento del cznone verra effettuato a mezzo di bonifico bancario e/o assegno
bancario.

I pagamento del canone non potrd essere sospesa o ritardato da pretese o eccezioni dal conduttore,
qualunque ne sia il titolo, il mancato puntuale pagamento, per gualungue causa, costituird motivo di
risoluzione del contratto, fatto salvo quanto previsto daglh art. 5 e 55 legee 27/7/1978 n" 392,

Ai sensi dell’art, 32 della legpe 392/78, le parti convengono che i} canone sard aggiornate annualmente con
riferimento all’indice dei prezzi al consume per le famiglie di operai e impicgati accertati dall’ ISTAT nella
misura massima consentita { 75% ) a partire dal terzo anno di locazione.

4 CONSEGNA DEI LOCALI

| locali dovranno essere consegnati liberi da persone e cose entro la data di decorrenza del contratto.

5 ONERI ACCESSORI

Sono interamente 3 carico del conduttore, I spese relative al servizio di pulizia, aile fornitura geil’sigus,
deli'energia eletirica, del riscaldamento, Fimposta sullo smaltimento dei rifiuti solidi urbani, nonché zlla
fornitura di altsi servizi cemuni.

:-“

3 -"N,__‘ A B ) ) ‘ l
-_.:"'é;‘fr:ma di effettuare il pagamentn, ha diritto di oftenere Vindicazione specifica defie spese con la menzione
%, 4dei criteri di ripartizione.

= \"‘ii;r:;ﬂnduttore ha diritto di prendere visione dei documenti giustificativi defle spese effettuate.

6 FACOLTA’ DI SUBLOCAZIONE, COMODATO O CESSIONE

il conduttore non potra sublocare o dare in comodato, (n tutto o in parte, 'unita immobiliare, penz le
risoluzione del diritta del contratte, altresi esonerando (z parie locatrice da ogni responsabilita per danm
diretti o indivetti, che possano derivare da fatto dolose o colpase da omissioni di aitri residenti
nelfimmobile, di terzl in genere efo per furti,

7 STATO DEI LOCALI ~ LORG CUSTODIA E MANUTENZIONE

L2 parte locatrice, ai sensi del D.P R. del 28/12/2000 n” 445, sotto fa propria responsabilita, in sostituzione
deli’atto notorio, dichiara, che lo stato di fatte in cui si trova Vimmabile corrisponde ai dati catastaii sopra
indicati o alla planimetria allogata alia presonte, dichiara inoftre che, secondo quanto stabilito dal D.L. det
03/03/11 n° 28 art. 13 che sepue le direttive delia comunitd europea in maleria di fonti rinnovabili (
2009/28/CE ), {'attestato di prestazione energatica { APE ) & stato redatto e che la sua classe energetica
corrisponde alia classe D e che Findice di prestazione energetica ( IPE } corrisponde ad 73,0 KWH/m cubo

anno.

La parte locatrice dichiara che, ia dichiarazione di conformita alle normative ora vigente, dellimpianto
elettrico, del'impianto del gas e dell'impianta di nscaldamento, sono stati redatt.

il conduttore dichiara di aver visitato { unita immobiliare locatagli e di averla trovata adatta all’uso
convenuto e, cosi, di prenderia in consegne ad ogni effetto con ritiro delle chiavi, costituendosi da guel
momento custode delta medesima.

It conduttore si impegna ad effettuare le riparazioni di manutenzione erdinaria, cosi come ogni atlra spesa

ordinaria relativa aghi impianti ed ai servizi 2 titolo esemplificativo atle spese relative al setvizio dipuliziaea
riconscanare Punitd mimabifiare locata nelio stato medesimeo in cul Pha ricevuta salvo il deperimento

dell'uso, pena i risarcimento del danno.
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Si impegna, aliresl, a rispettare la norma del regofamento deflo stabite ¢ tenere comportament), che
possana hon recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

8 ELEZIONE DI DOMICILIO

Ad ogni effetto del presente contratto, compresa la notifica di eventuali atti gludiziari, il conduttore glegge
domicilio presso la sede dell'immaobile oggetto del presente contratto.

9 SPESE DEL CONTRATTO
Le spese di bollo e dell'imposta di registro sono a carico delle parti in misura del 50% ciascuno come legge.

La regisirazione def contratio sard a cura del locatore, e il condutiore si obbliga a rimborsare il 50% del
relativo costo.

Per le successive annualit, le spese relative al rinnovo contrattuale saranno a carico delle parti in misura
del 50%.

10 PATTISPECIALL

A titolo esemplificativo & non esaustivo, il locatore, in particolare, garantisce ed autorizza sin d'orz al

condutiore;
N - ia possThilitd di effettuare le volture efo gli allacciamenti alle utenze,
’“s;? - Lapossibilitd di esporre targha, cartelli o insegne anche fuminose, se autorizzata dalie autorita
. *&Cf competenti e dall'zamministrazione condominiale.
s 18 } oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria, compreso I'eventuale ripristino. sulle dotazioni e gh
_/ Fjmpianti realizzati dal conduttore saranno a carico di quest'uitimo.

=" 11 DEPOSITO CAUZIONALE
A garanzia dalle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, il conduttore versa al locatore (
che con 1a firma del contratto ne rilascia quietanza } una somma di € 400,00 ( euro quattrocento,00 ) paria
2 { due } mensifith del canone, non imputatile In conto pigiont.
1 deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine deila jocarione previs verifica dello
stato delf unita immobiliare & deli'osservanza di ogni chbligazione contrattuale, fruttifero di Interessi fegali.
12 PRELAZIONE

il condutlore dovri consentire I'accesso all‘'unita immobiliare 3l locatore, al suo amministratore noncheé a
larn incariczti ove ghi stessi ne abbiana ~ motivandola - ragione previc preavvisa, inoltre nel caso la parte
locatrice intendesse alicnare Punitd immobiliare locata, la parte conduttrice, sin d'ora, si obbliga a
consentire la visita dell'immobile zlla parte focatrice o ad agenzie immuobilian della stessa incaricate per la

vendita nei giorni e nelle ore da stabilirsi.

in mancanza di accorde le parti, faranno riferimento a quanto stabilito dalle norme del codice civile.

Al conduttore viene comunque espressamente riconosciuto il diritto di prefazione, sia in caso di alienazione
dell'immaobile, sia in caso di nuova locazione dello stesso a terzi.

in rolazions ai termini e alle modalita della prelazione suddetia, le parti fanno espresso riferimento allart.
38 g 40 delia lepge 392/78.
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13 SOLIDARIETA’ DE! COINTESTATARI

Ogni comunicazione e/fo notifica, anche avente per oggetto Ja disdetta o Il recesso del presente contratto,
effettuata da una delle due parti contrattuali, nei confronti dell’altra, applichera la propna efficacia, nei
confronti degli eventuall cointestatari ai guall detta comunicazione ¢/o notifica non sia stata direttamente
notificata.

14 FORQ COMPETENTE

Le parti stabiliscona che per qualsiasi controversia it faro competente & quelio di Vilo Vatentia,

15 RINVIO A DISPOSIZIONI DI LEGGE

Per quanto non previsto dal contratto, ie parti nghiamanao fe disposizioni del codice civile, nonché della
legpe 392/78 e gli usi locali non incompatibili con fa legge predetta, eventuali modifiche alla legge 392/78
comporterarns edeguamento ad esse di quanto pattuito col presente cantratto.

s :,;« Le parli dichiatang di aver atientamente preso visione delle presenie serittura che scoettano

Ko

"'“i& mr.;,,ratment@

"x

e 11 tucatore ¢ it condutiore si autorizzanc reciprocamente 8 comunicare 3 terzi i propri dati personali in
. é p’ﬂtazmne ad adempimenti connessi col rapporto di locaziene { legge 31/12/96 n°675 art.13 D.L. 196/03 ¢
i / successive modifiche ).
) Ricadi li 11/06/2018

iL LOCATORE I CONDUTTORE

( N
f

e tf“ A3 L e e '
/ﬁ 4 ’ vt GO 1H0s,
12,04

R 200
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Direzipne Provincdiale divIBO VALENTIA
Ufficie Tercitoriale di ppyv OT VIBO VALENTI.

‘5’ ntrate

Registrazione contratto di locazionefaffitto

Gentile contribuente. riportiamo di seguito | dati pnncipali del contratto o locazione & Lel inlestalo & i
priricipali adempimenti da effettuare dopo la registrazione del contratto stesso.

i 13-06-2018 . pressc questo ufficio, & stato registrato it contratto di Ipcazione/affitto con | seguent
riferimenti.
ufficioToP |, SeriesT , NUMSre 1104

Codice Identificativo det C tto; TOP1STUC11020000H
DATI GENERALI DEL CONTRATTO
Tipologia. ©1 - Locazione di immobile a uso diverso dall’abitativo

Durata: dal 01/07/2018 g) 30/06/2024 — Data di stipula: 13/06/2018
importo del canong. z.4n0. 80 Richedente la registrazione.  yViHNN60U44Z138R

PARTI DEL CONTRATTO {fino a un massimo di 8 locatoriicondutiorn)
Locatori Conduttori

DAT! DEGLI IMMOBILI (fino 2 un massirno di & immaobili}

Cod.Comune T/U UP Sez.Urbana Foglic Particella Sub  Invia di acc.
X L T N EE 126 6 :

imposta di registro 67, ov Imposta ¢! Bolle: u, no Aftre imposte- ¢, 00

Saniziont ¢.o0 Interesst. o, vu Modaiita dr pagamenta F24
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ULTERIORI ADEMPIMENTI PER IL CONTRATTO DI LOCAZIONE

il 01/07/72019 scade la prima annualitd del suo contratto di locazicne ed entro 3G

giorni deve effettuare il versamento per 1l imposta di registre annualité suczessiva.

L'imposts Jdi registro per le seguenti annualitd succeszsive & dovuta ogni anno fino
alla scadenza del contratto;

il 3c/06/2025 scade il suo contratto di locazione Be vuole prorogarlo deve pagare imposta di
registro entro 30 giorni dalla scadenza;

* in caso di risoluzione anticipata o di cassione del contratio deve pagare limposia di registro entro 30
giorni dalla data di risoluzione o di cessione.

Gli adempiment! successivi possono essere effettisati framite | servizi lelematict dell' Agenzia, con il
software RLI In tal caso, Feventuale pagamento delie imposte avviene con richiesta di addebito in
conto corrente bancario o postale.

In allernativa, Lei pud versare e imposte con it madello F24 Elementl identificativi disponibile sul sito
www.agenziaenirate it .| E' necessario comunicare prorgga, risoluzione o cessione, allufficic dove é
stato 1egistrato i contratio entro lo stesso lerming di 30 glori previgto per § pagamento, presentandeo
it modello RLI debitamenie compilato.

Nella compilazione del modelio F24 Elementi identificativi Let deve riporiare:
« i dati di chi effettua i versamento e della controparte (Codice identificativo “63");

+ nel campo Tipo. fa leitera “F’ e nei campo Elementi identificativi, il Codice dentfificativo del
contratio;

« nal cempo Codice, 1501 per ie annualitd successive, 1502 per la cessione, 1503 per la riscluzione,
1504 per la proroga. In casc di versamento tardivo & possibile avvalersi del ravvedimento operoso
utiizzando il codice 1508 per la sanzione & 1510 per gli interessi,
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ALLEGATO 13 - Attestato di prestazione energetica
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Certificato | validit 10 annt
Riferlmenti catastali Comune di Ricadi - Foglio di mappa 17 - Part. 3126 - Sub. §
Indirizzo edificio Piazza Guglielmo Marconi n°40 - Ricadi (W]

Nuova costruzions [} |Passaggiodiproprieta [ IRiquaIiE‘wazione energetica [
Proprieth : Telefono .
indirizzo Piazza Marconi - Ricadi (VV) emall

2, CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio di classe: D

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBAL! E PARZIALI

PRESTAZIONE ENERGETICA
RAGGIUNGIRILE

7,1 kycoy/m’enn

'.330{! O

PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOBALE
790  Kwhim'anmo

)
“ a0 ¥

L _
" PRESTADONE ©
RISCAL DAMENT -

7.9 K¥Wh/mann

] -
PRERTATIONE EHERGET0A

747 KWhnfamo

4. QUALITA INVOLUCRO (Rafirescamento) I i3] III Iv v

5. Matodologie di calcplo adottate DOCET
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&. RACCOMANDAZIONI

Proxtazione Encrgetica/Classe s §  Teatpo di ritorno
valir del mngolo intervento {anni}

: LI N GIBILE

CAZIOME ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

g 7] iRaffrescamente [} Acqua calda sanitaria

s 199  kWh/m’anno

& 323  kwh/manno

< 448  (Wh/m’anno

€ 81,7 kWhfm anno

79,0
KWh/mZanno
< 1005  kwh/mianno : =

< 75,7 . kWh/manno

» < 1393 kwh/m'anne

1333 kWh/m®anno

ATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI
5.2 RiSLALDAMERIU

if e o

::;! eneriyu primana 79

:‘ Indice energia primana (Epacslf 71,1
e @n. primaris Bimite di 204

agpe 14 igs 192/05] 4

‘Lh7 fissicg involucro (Epbinwolll 6 .

o )
2 0,76 Fonti rnnovabili 0
Tante Hy
Fanti rinnovabill 1]

g
}‘
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9. NOTE

10. EDIFICIO
CONTIGUO
STRUTTURA PORTANTE IN C.A.
Numera df unitk
1979 immobiiars 1 Foto dell'edificie
] obbligatori
159 Suparficie utle m® 41 {nor: obbilgatoria}
Qi cce . 93 Zona climatica/GG C/1345
09 Dastinazione d'usa ¢
11. IMPIANTI
Anng gi istaltazione Tipologia
Potenza nominale (KW} Combustibile
Anno th istallazione 1879 Tipolggia BOILER ELETTRICO
Patenza nominale (kW) 15 Combustibiie ENERGIA ELETTRICA
Anne di istalfazione
Energia annasie prodotts Tpologea
KWhe/Wht)
12. PROGETTAZIONE
#iiiaf srchitettonico |
| telefonose-mai ﬁ

egeivista/limplanti |

[ telefona/e-mail I

13. COSTRUZIONE

Lastruttore

' telefono/e-malt ﬂ

= | |

u Sisettore/i del lavort

= | tetefonose-mat |
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14, SOGGETTO CERTIFICATORE
‘Jrgamsmo pubblico d lTecmm ablitate Energy Manager [ forganl_bo/Soclets |

S me e cognome/ ARCH. GIUSEPPE PONTORIERO

N i azinne
] | teiefonofe-mail | 335/6737771

“VIA V. SABEL 37 - 5. NiCOLO' di RICADI -VV-
ARCHITETHI -VV-

= 2ai0 ARCHITETTO [ ordinefiscrizione |

1l sottoscritto fecnico redattore del presente Centificato di Prestatione Energetica
jane del fabbricato in esame e per

"'::l:"mo::' dichiara di non aver mai praso parte alta progettal
' tanto di aver eseguito fo stesso al di sopra delle parti.

1 Liimo Sapralivogo effettuato in data 03/09/2014

' O
Progetto energetico ] Rilievo sull’edificio 13

Denominazione DOCET Praduttore i CNR-ITC ed ENEA

rantia di $costamanto masswmo el nisultats conseguite inferlore al +f- 5%
11300} fornita da p—

: Dighiaranane di rispondenza € g2
. zetto gt vaton della metodalogia di calcolo d nfenmento nazionate {UN/TS

Data emissiane: 04/09/2014
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ALLEGATO 14 — Csservazioni alla Bozza di Perizia
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Ve

si ITIW Ii ‘eriere a quanto indicato nella presente istanza
09/ id STA

TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
Sezione Esecuzioni Immobiliari
R.G.E. 34/2019
OSSERVAZIONI ATLIA C.T.U.
nell'interesse della societz Belvedere SPV S.t.l., per mezzo della procurattice speciale Bayview Italia
S.t.L, con gli Avv. Roberto Calabresi ed Elisa Gaboardi
- creditrice procedente -

contro

la sig.ra
debitrice esecutata

soledokk
1) In data 26 gennaio 2021, il CTU ha provveduto a trasmettere la bozza della relazione peritale,
unitamente alla relativa documentazione.
2) Con riferimento alla suddetta relazione peritale, la societa Belvedere SPV stl osserva quanto segue:

- si chiede al CTU di allegare la planimetria catastale aggiornata relativa al nuovo sub. 9 costituito.
Firenze-Vibo Valentia, 8 febbraio 2021

Avv. Roberto Calabresi Avv. Elisa Gaboardi
Milano Brera Foro Buonaparte, 20 T.+39 0272080153  F. +39 028600545 www.ozim.it
Firenze Piazza Indipendenza, 28 T.+30 055219327  F.+30 055217929 VAT IT40575510960
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Studio Legale
Avv. Elsa Ruscio
5.5.18 -Km 430+300 - 89812 Pizzo (VV)
Tel/Fax 0963/534195 - cell. 340/4157547
e-mail: avv.elsaruscio@virgilio.it
pec: elsa.ruscio@avvocativibo.legalmail.it
cod. fisc.: RSCLSE76 D57F537S - P. Fva: 02864640798

ON.LE TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
Utticio Esecuzioni mmeobiliari
Iil.mo G.E. Dott. Mario Miele
PROCEDURA ESECUTIVA IMMORILIARE n. 34/2019 R.G.E.L
Udienza ex art. 569 c.p.c.: 26.1.2021 (trattazione seritta)
X relazione del Custode Giudiziario — OSSERVAZIONI ALLA BOZZA DI PERIZIA
DI STIMA
¢ ofe ofe e e ofe ke ok

Il sottoscritto Avv. Elsa Ruscelo, custode giudiziario della procedura esecutiva immobiliare
cpigrafata, promossa da BAYVIEW ITALIA SRL, quale procuratrice speciale di

BELVEDERE SPV SRL, in danno della terza proprietaria, Sig.ra QS eyinyEysgim

richiamate le relazioni in atti, considerato che con comunicazione via pec odierna il nominato
Espero, Arch. Francesco Dileo, ha inviato la bozza di perizia di stima, in ordine al detto

elaborato peritale svolge le seguenti
OSSERVAZIONI

Per come gia esposto nelle relazioni della scrivente in atti (s.v. in particolare la IV
relazione del 4.3.2020 e relativi allegati), il 3 marzo 2020, effettuato il sopralluogo presso
I’immobile sito in Ricadi (VV), riportato nel N.C.E.U. de! detto Comune al foglio 17,
particella 126, sub. 5, cat. C/1, cl. 2, piano T, Piazza Guglielmo Marconi, n. 40, negozio, per
verificare I’avvenuto rilascio spontaneo preannunciato dall’occupante, accertato lo stato di
fatto dell’immobile, non riuscendo a raggiungere telefonicamente I'Esperto nominato, il
custode contattava telefonicamente il collaboratore del predetto, Arch. Giuseppe Dileo, per
informarlo della situazione riscontrata nel sub. 5, preannunciandogli I’invio della
comunicazione via pec con allegati i rilievi fotografici dell’immobile effettuati in pari data
(s.v. allegato 6 delia [V relazione).

Tanto al fine di consentire al nominato Esperto di dare conto delfa situazione di fatto
dell’immobile neila redigenda perizia, il cui deposito era previsto per il 19 marzo 2020, in
virtl dell’ulteriore proroga di 30 giorni concessa dal G.E. alla udienza del 18.2.2020 ed atteso
lo spirito collaborativo posto alla base dei rapporti tra gli ausiliari.

Al predetto Esperto, nel tempo (con comunicazioni via pec ed anche per il tramite dei
colloqui telefonici intercorsi con il suddetto collaboratore), veniva offerta la disponibilita a
consentirli un ulteriore accesso all’immobile in vista della redazione del suo elaborato (s.v.
allegati 1 e 2 della VIII relazione- IV rendiconto del 22.10.2020), considerata la funzione di
documento informativo del processo notoriamente assunta dalla relazione di stima (dalla
quale gli offerenti traggono utili elementi per valutare I’appetibilita del bene posto in vendita),
olire che la relazione di complementarieta tra I’avviso di vendita e 1’elaborato peritale con i

relativi allegati.
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Per tali motivi non si comprende la ragione per la quale I’Esperto non abbia allegato
all’elaborato peritale i rilievi fotografici inviatigli (pag. 10 della bozza di perizia), per come,
peraliro richiesto dall’esponente.

Esaminata la bozza di perizia, inoltre, si rileva che con comunicazione via pec del
3.10.2019 erano stati inviati al nominato Esperto i contratti di locazione dei subb. 5 ¢ 6
acquisiti in occasione dell’accessc congiunto all’immebile del 25.9.2019, inoppoenibili alla
procedura esecutiva in virtd della iscrizione di ipoteca volontaria effeitvata in data
antecedente la loro stipula, in forza del combinato disposto degli artt. 2808 e 2812 c.c.; tanto
avveniva anche affinché I’Esperto potesse acquisire gli APE indicati nei detti contratti (per
come rilevato con comunicazione via pec inviata allo stesso in data 18.2.2020) e dei quali,
invece, nella perizia non si fa riferimento.

Si rileva, altresi, che non & corretta la circostanza indicata dall’Esperto a pag. 9
dell’elaborato e relativa al fatto che il sub. 8 — bene comune non censibile- non sia stato
riportato nell’atto di pignoramento, per come risulta, invece, sia nel detto verbale che nella
nota di trascrizione, versate in atti e, peraltro, richiamate dallo stesso ausiliare.

Per quanto attiene alla risposta al quesito 6) di cui al provvedimento di nomina, si rileva
che la quantificazione dei costi delle cancellazioni delle formalitd pregiudizievoli & corretta;
non sonc da considerare, invece, gli onorari professionali indicati, considerato, peraltro, che ai
sensi dell’art. 591 bis, co. 2, n. 11, c.p.c., le cancellazioni sono effettuate dal professionista
delegato cui sard liquidato un compenso per tale ulteriore attivitd determinato nella misura
indicata nella circolare sulla determinazione dei compensi spettanti ai delegati in vigore
presso il Tribunale.

I costi di cancellazione dei gravami esistenti sugli immobili staggiti, inoltre, sono a carico
della procedura — per come previsto nel quesito 6)- ed essi, pertanto, non vanno decurtati dal
prezzo di stima, atteso che non saranno posti a carico dell’aggiudicatario {per come, invece,
erroncamente indicato dall’Esperto a pag. 23 della bozza di perizia).

A pag. 15 della perizia, poi, in risposta al quesito 7) il nominato Esperto in ordine alla
regolarita edilizia ed urbanistica, dichiara: “Non si trova agli atti la dichiarazione d’agibilita.
Da indagini presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Ricadi e dal sopralluogo effettuato dal
sottoscritto C.T.U. ¢é emerso che l'immobile di piazza G. Marconi oggetto della procedura é
stato realizzato, senza alcun progetto depositato e privo di titoli autorizzativi, in quanto
trattasi di immobile realizzato in epoca remota risalente probabilmente ai primi del ‘900 ed

in seguito ricostruita intorno agli anni ‘80. (Allegato n. 10)”.
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A pag. 16, quindi, elenca “I costi da sostenere per la “regolarizzazione sotto ogni profilo
tecnico-amministrativo”, indicando il totale dei costi della sanatoria, al netto degli eventuali
lavori da eseguire, in circa € 35.682,566.

Per sua stessa ammissione non viene specificato relativamente a quali degli immobili
pignorati si riferiscano i detti costi. Essi sono stati calcolati complessivamente e non come
riferiti e gravanti sulle singole unita immobiliari.

A pag. 17 dell’elaborato P'Espertc riferisce: “Si & provveduto in seguifo, in data
25.05.2020, ad effettuare !'aggiornamento catastale all’Agenzia del Territorio, della
planimetria del bene a causa della diversa apertura della finestra al primo piano riscontrata
in sede di sopralluogo ed in particolare del mancato inserimento del piano sottotetto, cosi
costituendo il subalterno 9 (piano primo e secondo con terrazzo) e sopprimendo il sub 4.

Si allegano relative ricevute. {Allegato n. 11)”.

Pertanto, all’attualith Dappartamento sito in Ricadi (VV), prima riportato nel
N.C.E.U. del detto Comune a! foglio 17, particclla 126, sub. 4, cat. A/4, cl. 2, consistenza
4,5 vani, superficie catastale totale 127 mq, r.c. € 174,30, piano 1, Piazza Guglielmo Marconi,
oggi ¢ catastalmente cosi identificato: foglio 17, particella 126, sub. 9, cat. A/4, ¢el. 2,
consistenza 8 vani, superficie catastale totale 173 mgq, r.c. € 309,87, piano 1-2, Via
Schioppo n. 3, e di tante il CTU dovrebbe darne atto in perizia.

Atteso, poi, che il quesito n. 8), sub.1, demanda all’Esperto di esprimere il proprio parere
sull’opportunita di procedere alla vendita in uno o pitt lotti, predisponende in caso affermativo
il relativo frazionamento con |’indicazione di tutti i dati catastali per ciascun lotto, e
considerato che le unitd immobiliari hanno ciascuna un proprio identificativo ed una loro
autonomia (tranne il sub 7 che di fatto & una pertinenza del sub. 9, ed al quale si accede dal
comune ingresso- sub. 8), I’Esperto avrebbe potuto procedere alla formazione dei loiti da
porre in vendita, con riparto, inoltre, dei costi per la regolarita edilizia ed urbanistica dei beni
(di cui al quesito n. 7), per ciascuno di essi e con specifica indicazione degli stessi.

In ultimo, si fa presente che essendo I’Esperto — per sua stessa ammissione- a conoscenza
del fatto che il sub. 5 & stato spontaneamente liberato prima ancora della redazione della
perizia, non & corretta ’'indicazione in essa riportata circa l’occupazione del predetto
immobile in virti di un contratto di locazione.

Tanto sopra esposto al fine di portare a conoscenza dell’lll.mo Giudice le situazioni sopra
cvidenziate ed affinché adotti gli opportuni eventuali provvedimenti del caso.
Con osservanza.
Pizzo -Vibo Valentia, li 26 gennaio 2021
11 custode giudiziario
Avv. Elsa Ruscio

3
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Arch. Francesco Dileo
C.da Ciccia, 29 Int.1 - 89843 - Sant’ Onofrio (VV)
PIVA 03045400797
tel. 0963/546466 - cell. 328/6535925
Email: francesco.dileo@hotmail.it
Pec: francescodileo@archiworldpec.it

TRIBUNALE D1 VIBO VALENTIA - Sez. Civile
- CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Tipo di Procedura...........Esecuzione immobiliare
Creditore procedente :..Belvedere SPV SR.L. { Avv, Calabresi Roberto )

Debitore ................. G

Iscritta al........ [N (R " 34/2019 RG.E,
Custode dai beniz......oon AV
GE oo Dot Matio Miele

Descrizione con identificazione catastale

p &
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Immobile sito in comune di Ricadi, via Schioppo n. 3, Piano 1 - 2,
individuato al Catasto Fabbricati al foglio 17 dalla particella 126 sub 9, Categ. A\4,
classe 2, Consistenza 8 Vani, Superficie catastale 173 mgq, rendita € 309,87;

Costituito dalla soppressione del subalterno 4

Intestato a;
SRR % natas VV)il! proprieta per la quota di 1/1,
CF: S——

a seguito di:

- Atto notarile pubblico di compravendita dell’ 1111211968, rep. * ., a firma del Notaio La
Rovere Giorgio di Tropea e trascritto a Catanzaro il 04/01/1969 ai nn. R.P. Vol. 5927,

Descrizione:

L'abitazione di tipo popolare di Piazza Marconi & ubicata nel centro urbano di Ricadi e, pill precisamente,
allincrocio che la principale piazza Marconi forma con la via Schioppo. E identificata al Catasto Fabbricati
dello stesso comune al foglio 17 dalla particella 126 sub 4. Si tratta di un appartamento, libero su due lati e
con due pareti cieche, che lo inseriscono nella maglia urbana. Ricostruito probabilmente negli anni ‘80, ha
I'ingresso offerto da un portoncino in alluminio e vetro, rialzato sulla strada da quattro gradini in marmao
bianco sulla via Schioppo al civico n.3. Si trova al primo piano, al quale si accede attraverso una scala interna
comune anche al magazzino {sub 7) posto al piano terra. Gli ambienti al suo interno sono: una cucina, un
salotto, un bagno e due camere da letto (una matrimoniale ed una singola) e sono tutti serviti da un unico
disimpegno in cui sbarca la scala di ingresse chiusa con un portoncino di alluminic e vetro. In totale esso ha
una superficie di circa 121,00 mq con 18,10 mq di balconi {unico con accessi dalle due camere e finestra del
bagno) nel quale trova alloggio anche la caldaia. Ha una ringhiera in ferro battuto in molti punti arrugginito.
E stato costruito a suo tempo con intelaiatura in cemento armato e rifinito con materiali di qualita medio-
bassa: il pavimento & in gres, la cucina ed il bagno sono piastrellati, mentre le altre camere hanno carta da
parati, in alcuni punti staccata e macchiata; gli infissi hanno il sistema a serranda avvolgibile in plastica
alluminio a taglio freddo, mentre le porte interne sono in legno tamburato con telai in metailo. Dal
disimpegno, ia stessa porta in alluminio e vetro che consente I'accesso, si apre sulle scale che conducono al
piano secondo ove si trova un sottotetto allo stato rustico con una terrazza, diviso in due ambienti per un
totale di superficie di circa 96,60 mq con 25,80 mq di terrazzo. Qui sono stesi a terra i tubi dell impianto idrico
che poi scendono a vista nell’appartamento sottostante. La scala interna & in marmo, con un corrimano in
legno agganciato al muro fino al primo piano ed in ferro battuto dal primo al secondo piano. L'interno si
presenta in uno stato di conservazione mediocre, cosi come la facciata dell'intero edificio che, soprattutto
nella porzione degli intradossi dei balconi, presenta cedimenti e distacchi. E dotato di impianto elettrico ed
idrico e di riscaldamento come sopra descritto. | confini dell’edificio sono rappresentati a nord-est da Via
Schioppo, a sud-est da Piazza Marconi, a sud-ovest e nord-Ovest da proprieta di altre ditte. La sua copertura
& costituita da un tetto a una falda, con tegole in laterizio di pilt recente fattura, e terrazza.

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea8846ddd3bc7d212b90fd4b5829




Immobile sito in comune di Ricadi, piazza Marconi n. 40, Piano T,
individuato al Catasto Fabbricati al foglio 17 dalla particella 126 sub 5, Categ. C\l,
classe 2, Consistenza 34 mq, Superficie catastale 41 mq, rendita € 258,13;

Intestato a:
eweive g ew ¢ nata a (VV)il 1 proprieta per la quota di 1/1,
CF: "E=opuipgniiv® W8 0 ¢

a seguito di:

- Atto notarile pubblico di compravendita dell’11112\1968, rep. , a firma del Notaio La
Rovere Giorgio di Tropea e trascritto a Catanzaro i1 04/01/1969 ai nn. R.P. Vol. 5927,

Descrizione:

La bottega di Piazza Marconi & ubicata al piano terra dell’edificio, sul lato sinistro del fronte prospiciente su
Piazza Marconi. E identificata al Catasto Fabbricati del comune di Ricadi al foglio 17 dalla particella 126 sub
5. Si tratta di una bottega con unico accesso attraverso una serranda avvolgibile ed una porta in alluminio e
vetro rialzata dal livello strada con un piccolo gradino in cemento. E composta da un locale principale e da un
wc doppio con porte a soffietto in plastica marrone e ventilazione forzata, con antibagno. |l locale principale
& stato diviso con una parete in cartongesso, rifinita solo da un lato, in due porzioni, una delle quali
retrostante & utilizzata come locale di servizio (dentro trovavano posto alla data del sopralluogo uno
scaldabagno, il serbatoio e I'autoclave) e magazzino. Ha una superficie di circa 55,80 mq ed & rifinito con
materiali di qualita bassa: il pavimento & in graniglia tranne che nel wc dove & presente una piastrellatura
bianca anche sulle pareti verticali, vi erano due porte sono in legno tamburato. Nel salone principale erano
istallate due plafoniere a soffitto ed un condizionatore e F'impianto elettrico era totalmente sovratraccia con
canaline in pvc cosi come a vista erano anche i tubi dell'impianto idrico. Le pareti sono tinteggiate con un
colore arancione, mentre il soffitto e le pareti del bagno sono tinteggiate in bianco senza rasatura. Uinterno
si presenta in uno stato di conservazione discreto.

Ad oggi, il locale & privo di: porte interne, canaline e cassette di diramazione e portafrutti, plafoniera del vano
principale, salvavita e interruttori magnetotermici differenziali di tipo 0,01 e 0,03 del vano principale e del
locale deposito/tecnico, scaldabagno, serbatoio di accumulo deifacqua in pve, autoclave e condizionatore.

Firmato Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829



Immobile sito in comune di Ricadi, piazza Marconi n. 39, Piano T,
individuato al Catasto Fabbricati al foglio 17 dalla particella 126 sub 6, Categ. C\l,
classe 2, Consistenza 31 mq, Superficie catastale 37 mq, rendita € 235,35;

Intestato a:

el it ), nata a (VV)il _1 proprieta per la quota di 1/1,
CF:* omrssne qpipes—<w

a seguito di:

- Atto notarile pubblico di compravendita dell’11\1211968, rep. ®#¥."_ a firma del Notaio La
Rovere Giorgio di Tropea e trascritto a Catanzaro il 04/01/1969 ainn. ! R.P. Vol. 5927,

Descrizione:

Il negozio di Piazza Marconi & ubicato al piano terra dell’ edificio sul lato destro del fronte prospiciente su
Piazza Marconi, a fianco ad una bottega. E identificato al Catasto Fabbricati del comune di Ricadi al foglio 17
dalla particella 126 sub 6. Ha un accesso, protetto con serranda avvolgibile in alluminio e con una porta in
alluminio e vetro rialzata con un piccolo gradino ed un marciapiede piastrellato sulla piazza e si affaccia, con
due finestre scorrevoli in legno anche sul prospetto di via Schioppo. Oltre al locale principale vi sono: un
piccolo servizio igienico ricavato nel sottoscala, con antibagno e ventilazione forzata, entrambi con porta a
soffietto in plastica marrone ed un locale adibito a laboratorio. La sua superficie & di circa 43,80 mqg ed &
rifinito con materiali di qualita medio-bassa: il pavimento & in graniglia nel locale principale ed in cotto negli
altri ambienti che, inoltre, sono piastrellati con mattonelle bianche sulle pareti verticali. Le uniche due porte
sono quelle a soffietto in plastica, mentre il locale adibito a laboratorio & coperto solo da una tenda su
bastone. Nel salone principale sono installat! un lampadario ed un condizionatere e I'impianto elettrico &
totalmente sovratraccia con canaline in pvc, cosi come a vista sono anche i tubi dell'impianto idrico. 'interno
si presenta in uno stato di conservazione discreto.

Firmato Da: DILEC FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eeaf846ddd3be7d212b90fd4b5829



Immobile sito in comune di Ricadi, via Schioppo n. 3, Piano T,
individuato al Catasto Fabbricati al foglio 17 dalla particella 126 sub 7, Categ. C\2,
classe 1, Consistenza 8 mgq, Superficie catastale 8 mq, rendita € 7,85;

Intestato a:
G amapEs M@ nata g (VV)il proprieta per la quota di 1/1,
CE rowgp @ o2

a seguito di:

- Atto notarile pubblico di compravendita dell’11\12\1968, rep. . =% . a firma del Notaio La
Rovere Giorgio di Tropea e trascritto a Catanzaro il 04/01/1969 ai nn. ‘@ R.P. Vol. 5927:

Descrizione:

Il locale di deposito & ubicato al piano terra dell’edificio ed ha accesso attraverso la scala, in comune con
I'appartamento al pianc superiore, dal portoncino di ingresso posto sul lato di via Schioppo al civico n.3.
E identificato al Catasto Fabbricati del comune di Ricadi al foglio 17 dalla particella 126 sub 7. E chiuso con
una porta in legno tamburato e privo di altre aperture. La sua superficie di circa 9,80 mq ed il suo interno
non é rifinito. Si trova infatti allo stato rustico e due delle sue pareti sono ancora con mattoni forati e
montanti per cartongesso a vista. Anche la pavimentazione & assente, costituita solo dallo strato di cemento.
Nella porzione sottoscala trova posto un serbateio di accumulo dell’acqua e Fambiente & illuminato con una
lampadina “volante” collegata ad un filo di corrente a vista.

Firmato Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC $.P.A. NG CA 3 Serial#: 580e0a9846ddd3bc7d212bo0id4h5829
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Arch. Francesco Dileo
C.da Ciccia, 29 Int.1 - 89843 - Sant’Onofrio (VV)
PIVA 03045400797
tel, 0963/546466 - cell. 328/6535925
Email: francesco.dileo@hotmail.it
Pec: francescodileo@archiworldpec.it

TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA - Sez. Civile
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Tipo di Procedura...........Esecuzione immobiliare
Creditore procedente . Ralveders SPV S R.L. { Avv. Calabresi Roberto }

fscrittaal......ooveeeeenn.. n° 342019 RG.E.

GE .o e Dot Mario Misle

Elenco Iscrizioni e Trascrizioni

Firmato Da: DILEC FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC $.P.A. NG CA 3 Serial#: 580eea9846ddd3bc7d212b80fd4b5829
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Da indagini alla Conservatoria dei Registri

di Catanzaro (per le formalita antecedenti 1a data del 10/04/2002 si & estesa la ricerca anche ai sub 1
e 2 originari e soppressi)

¢ di Vibo Valentia (per le formalita successive alla data del 10/04/2002)

risultano:

-una Nota di Trascrizione a favore di:

1. Belvedere SPV S.R.L.
Contro

@SmomEpanY: iy

Registro Generale n. -5 Registro Particolare n. ~:7_; Presentazione n. 13 del 24/06/2019.
Atto giudiziario - verbale di pignoramento immobili, Tribunale di Vibo Valentia - Repertorio -~ " del
12106\2019;

-una nota di Iscrizione a favore di:

1. Banca di Credito cooperativo di San Calogero.
contro

)

Registro Generale n. [ ' : Registro Particolare n. -, Presentazione n. 15 del 16/01/2007.
Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo, Atto notarile pubblico del Notaio
Miceli Armanda Ilaria, Repertorio - del 11/01/2007 sede Pizzo Calabro.

Si allegano ispezioni ipotecarie

Firmato Da: DILEO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialif: 580eea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezicne Ipotecaria

Data 21/01/2020 Ora 11:09:04
Pag. 1 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocollo di richiesta VV 1121 del 2020

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 303
Ispezione n. VV 1127/3 del 2020
Inizio ispezione 21/01,/2020 11:08:40
Richiedente DILEO

Dati delfa richlesta

Cognome: P g »
Nome: W
Data di Nascita: e o0y

Situazione aggiomamento

Periodo informatizzato dal 10/04/2002 al 20/01/2020
Elenco omonimi
L o TR gWPRee 2?29

Luogo di nascita T INAY)

Data di nascita 1 4 ) Sesso F Codice fiscale . L T ¥
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

1, ISCRIZIONE CONTRO del 16/01/2007 - Registro Particolare . Registro Generzle . :

Pubblico ufficiale MICELI ARMANDA ILARIA Repertorio. * -~ = del 11/01/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in RICADI{VV)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/06/2019 - Registro Particolare .~ * Registro Generale
Pubblico ufficiale UNEP PRESSO IL TRIBUNALE Repertorio - del 12/06/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL]
Immobili siti in RICADI(VV})
Nota disponibile in formato elettronico

L
EE

Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3 Senal# 580cea%846ddd3bc7d212b980fd4b582

-

b



3”1-‘1 (5 g;-,x%f; "l y 28 "‘:J""“:I;-
NS 150

:mﬁ Ilt rate s Wﬂ. Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA Data 21/01/2020 Ora 11:10:12
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare " Pag. 1 - segue
lepezione ordinaria a pagamento Protocolio di richiestan, VV 1121 del 2020

Ispezione n. VV 1127/4 del 2020

Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40
Richiedente DILEO Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n, .
Registro particolaren. . Presentazione n. 15 del 16/01/2007

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 11/01/2007 - Numero di repertorio e s Lt

Notuio MICELI ARMANDA ILARIA Codice fiscale =~ MCLRND 74C64 €352U
Sede PIZZ0O (vv)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Capitale € 100.000,00 Tasso interesse annuo  6.5% Tasso interesse semestrale

Interessi - Spese € 100,000,00 Totale € 200.000,00

Importi variabili-  SI Valutaestera -  Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico  SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune H271 - RICADI vv)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio - 17  Particella 126 Subalterno 3
Natura €1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 113 metri quadri
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T
Immobilen. 2
Cormne H271 - RICADI (vv)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 126 Subalterno 4

'.';—‘L.:fx Firmato Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3 Senal#t 580eeaf846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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st rate M5t Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA Data 21/01/2020 Ora 11:10:12
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 2 - segue
Ispezione ordinaria a pagamento ' Protocollo di richlestan. Vv 1121 del 2020

Ispezione n. VV 1127/4 de] 2020

Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40
Richiedente DILEO Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione.
Registro generale n. -
Registro particolaren. . * Presentazione n. 15 del 16/01/2007

Natura A4 - ABITAZIONEDITIPO . Consistenza 4.5 vani

POPOLARE
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI N civico -
Piano I

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Ingudlitadi -
Denomtinazione ¢ ragione sociale ~ BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SAN CALOGERO -
SOCIETA' COOPERATIVA
Sede SAN CALOGERO (vv)
Codice fiscale 00347830796 Domicilio ipotecario eletto ~ SAN CALOGERQ, VIALE
_ DELLA MUSICA

Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualithdi -
Cognome @RWME WP

Nome (
Natail WEREE a %. V) Bty
Sesso F  Codice fiscale d 1000 9- ot 99

Relativamente all'unitd negoziale . 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Terzodatore  SI
Perlaquotadi 1/1

Debitori non datori di ipoteca

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o pzgione sociale *W
o Mw S

Codice fiscule

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta Vipoteca e/o dei titoli di credito allegati {ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SAN CALOGERO - SOCIETA! COOPERATIVA HA ELETTO
DOMICILIO, AI' FINI DELLA PRESENTE ISCRIZIONE, PRESSO LA PROPRIA SEDE IN SAN CALOGERD, VIALE
DELLA MUSICA. IL MUTUQ E’ STATO CONCESSO E CONTESTUALMENTE EROGATO - Al SENSI DEGLI
ARTICOLI 38 E SEGUENTI DEL DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993, N, 385 (TESTO UNICO DELLE
LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA} - Al PATTI E SOTTO GL1 OBBLIGHI RECATI DAL CONTRATTO
IN OGGETTO. LO SVINCOLODELLA SOMMA MUTUATA, COSTITUITA IN DEPOSITO CAUZIONALE

b 3 .
)

t!!" Firmato Da DILEQ FRANCESCO Emesso Da ARUBAF_‘EC S P A NG CA 3 Sernal# 580eea%846ddd2bc?d212b00fd4h5829
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e ) Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA Data 21/01/2020 Ora 11:10:12
Utticio provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare Peg. 3 - sague
Ispezione ordinarla a pagamento Protocollo di richiestan, Vv 1121 del 2029

Ispezione n. VV 1127/4 del 2020
Inizio ispezione 21/01/2020 11;08:40

Richiedente DILEO Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. dei

Registro particolaren. (- Presentazione n, 15 del 16/01/2007

INFRUTTIFERO, AVVERRA' SECONDO LE MODALITA' INDICATE ALL'ART. 1 DELLISCRIVENDO ATTO. IL
MUTUO DOVRA’ ESSERE RESTITUITO IN MES! IN MESI 120 (CENTOVENTI) A DECORRERE DAL PRIMO
FEBBRAIO 2007 (DUEMILASETTE}, CON IL. PAGAMENTO DELLA PRIMA RATA D AMMORTAMENTO IL 28
FEBBRAIO 2007 (DUEMILASETTE) E CORRISPONDENDO SULLA STESSA SOMMA PER LE PRIME 23
(VENTITRE) RATE DI AMMORTAMENTO MENSILI, UN INTERESSE CALCOLATO ALTASSO NOMINALE
ANNUO DI STIPULA PARI AL 6,50% (SEI VIRGOLA CINQUANTA PER CENTO) LA PARTE MUTUATARIA SIE'
OBBLIGATA, ALTRESL', PER SE', SUCCESSORI ED AVENTT CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED INDIVISIBILE FRA

LCOLATI AL TASS0 NOMINALE ANNUO DI STIPULA PARI AL 6,50% (SEJ VIRGOLA CINQUANTA PER
CENTO). A DECORREREDALLA VENTIQUATTRESIMA RATA DI AMMORTAMENTO E, SUCCESSIV.

CON CADENZA SEMESTRALE (TRENTA GIUGNO E TRENTUNO DICEMBRE DI OGNI ANNG SOLARE) IL
TASSO NOMINALE ANNUO DI STIPULA POTRA' VARIARE E SARA’ CONTEGGIATO IN BASE ALL'EURO
INTERBANK OFFERED RATE (OVVERQ EURIBOR), ESPRESSO FINO ALLA TERZA CIFRA DECIMALE A UN
MESE "LETTERA" (TASSO 360) E RILEVATO A CURA DEL COMITATO DI GESTIONE ISTITUITO PRESSO LA
FEDERAZIONE BANCARIA EUROPEA (DI NORMA PUBBLICATO SUI PRINCIPALIQUOTIDIANI ECONOMICI),
RELATIVO ALLA QUOTAZIONE "DATA VALUTA" DELL'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO UTILE PRECEDENTE
LA SCADENZA DI RIFERIMENTO (VENTITREESIMA RATA DI AMMORTAMENTO E, SUCCESSIVAMENTE,
TRENTA GIUGNO E TRENTUNO DICEMBRE DI OGNI ANNO SOLARE) MAGGIORATO DI UNO SPREAD DI
2,895 (DUE VIRGOLA OTTOCENTONOVANTACINQUE) PUNTI PERCENTUALIL E SECONDO LE SEGUENTI
MODALITA': LA "BANCA" POTRA' VARIARE IL TASSC DI INTERESSE NOMINALE ANNUO DI STIPULA SOLO
QUANDOL'EURIBOR A UN MESE "LETTERA" (TASSO 360) RELATIVO ALLA QUOTAZIONE "DATA VALUTA"
DELL'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO UTILE PRECEDENTE LE SCADENZE DI RIFERIMENTO
(VENTITREESIMA RATA DI AMMORTAMENTOE, SUCCESSIVAMENTE, TRENTA GIUGNO E TRENTUNO
DICEMERE DI OGNI ANNO SOLARE), SARA' SUPERIORE DI UN PUNTO PERCENTUALE RISPETTO
ALL'EURIBOR A UN MESE "LETTERA" (TASSO 360) RILEVATO ALLA DATA DI STIPULA DEL. PRESENTE
CONTRATTO (PARI A 3,605 (TRE VIRGOLA SEICENTOCINQUE) PUNTIPERCENTUALI). IN TAL CASO LA
BANCA E' AUTORIZZATA AD APPORTARE, SENZA ALCUNA COMUNICAZIONE SCRITTA, LE MODIFICHE
ALL'AMMONTARE DELLE RATE, LA PARTE MUTUATARIA, A SUA VOLTA, POTRA' RICHIEDERE LA
VARIAZIONE DEL TASSO DI INTERESSE NOMINALE ANNUO DI STIPULA SOLO QUANDO.L'EURIBOR A UN
MESE LETTERA (TASSO 360) RELATIVO ALLA QUOTAZIONE "DATA VALUTA" DELL'ULTIMO GIORNO
LAVORATIVO UTILE PRECEDENTE LE SCADENZE DI RIFERIMENTO (VENTITREESIMA RATA DI

PERCENTUALI), TALE RICHIESTA DOVRA' ESSERE, EFFETTUATA MEDIANTE RACCOMANDATA CON
RICEVUTA DI RITORNO DA INVIARE ALLA BANCA ENTRO 60 (SESSANTA) GIORN] DI CALENDARIO A

CHE LA VARTAZIONE VERRA' APPLICATA, QUALORA NE RICORRANO GLI ESTREMI, SULLE SCADENZE
SUCCESSIVE ALLA RICEZIONE DELLA RACCOMANDATA STESSA. IL DEBITO VERRA' ESTINTO CON IL
SISTEMA DELL'AMMORTAMENTO GRADUALE CON NUMERO 120 (CENTOVENTI) RATE CON CADENZA
MENSILE, POSTICIPATE COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI ALLE PRECISE SCADENZE, COME DA

Firmate Ba: DILEG FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEGC S P A NG CA 3 Senal# 580eea9846ddd3bcrd212b90id4b5829

&

{
=



~ genzia gLy 1~ el
Nt rate: i Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA Data 21/01/2020 Ora 11:10:12
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicit3 Immobiliare - Pag.4-Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan, VV 1121 del 2020

Ispezione n. VV 1127/4 del 2020
Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40

Richiedente DILEO Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. i

Registroparticolaren. -~ Presentazionen. 15 . del 16/01/2007

(VENTITRE) RATE DI AMMORTAMENTO Di EURO 1.135 48 (MILLECENTOTRENTACINQUE E CENTESIMI
QUARANTOTTO) CIASCUNA E LE SUCCESSIVE CONTEGGIATE IN BASE AIPARAMETRI SOPRA INDICATI,
L'IMPORTO INDICATO NEL RIGUADRO "TOTALE" DEL QUABRO "A" COMPRENDE E GARANTISCE:
L'IMPORTC DEL CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESSI, GLI EVENTUALI INTERESSI DI MORA, GLI

GIUDIZIALL SOSTENUTE PER I RECUPERO DEL CREDITO IN CASO DI INADEMPIENZA, LIPOTECA SARA!
VALIDAED OPERATIVA SINO ALLA TOTALE ESTINZIONE DEL DEBITO NASCENTE DAL CONTRATTO IN
OCGETTO, ESSA E’ INDIVISIBILE E SUSSISTE SUL BENE IPOTECATO Al SENSI DELL ART. 2809 C.C. OGN
SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DELL'ISCRIVENDO CONTRATTO DALLA PARTE
MUTUATARIA E NON PUNTUALMENTE PAGATA ALLA SCADENZA PRODURRA' DI PIENO DIRTTTO GLI
INTERESS! DI MORA A CARICO DELLA PARTE MUTUATARTA IN MISURA PARI AL TASSO VIGENTE AL
MOMENTO DELLA SCADENZA DELLE RATEMAGGIORATO DI 1,50 (UNO VIRGOLA CINQUANTA) PUNTI
FERCENTUALI E CIO' DAL GIORNO DELLA SCADENZA A QUELLO DELL EFFETTIVO PAGAMENTO,
INTERESSI NON SUSCETTIBIL DI CAPITALIZZAZIONE PERIODICA, LA MISURA Di TALT INTERESSI NON
POTRA' SUPERARE IL. LIMITE FISSATO DALL'ART. 2 DELLA LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108 DOVENDOS]
WNTENDERE, IN CASO DI SUPERAMENTO DI DETTO LIMITE, CHE LA LORO MISURA SIA PARI AL LIMITE
MEDESIMO. LA BANCA MUTUANTE AVRA® ANCHE LA FACOLTA', PER EFFETTODELLA MORA. DI RITENERE
RISOLTO IL CONTRATTO IN OGGETTO E DI INIZIARE LA PROCEDURA ESECUTTVA ONDE OTTENERE I
PAGAMENTO INTEGRALE DI OGNI CREDITO, SIA PER CAPTTALE CHE PER INTERESSI ED ACCESSORL IN
SASE A QUANTO PREVISTO ALL'ART. 8 DEL CONTRATTO IN OGGETTO, L'IMMOBILE IPOTECATO NON
POTRA" ESSERE ALIENATO, NEANCHE FRAZIONATAMENE O PRO QUOTA, SENZA LA PREVENTIVA
COMUNICAZIONE ALLA BANCA MUTUANTE.

L -

:f_-i‘._',a Frrmato Da DILEO FRANCESCO Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 Senali#: 580eea9846ddd3bc7d212h90fd4b5829
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Ispezione ipotecaria
Data 21/01/2020 Ora 11:10:21

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocollo di richiestan. Vv 1121 del 2026

Ispezione n, VV 1127/5 del 2020
Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40

Richiedente DILEO Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. -

Registro particolaren. o8 Presentazione n. 13 del 24/06/2019

Sezione A - Generaliti

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/06/2019

Pubblico ufficiale  UNEP PRESSO IL TRIBUNALE
Sede VIBO VALENTIA (VV)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione

Voltura catastale automatica NO

Numero direpertorio @@
Codice fiscale 950 069 60791

726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

BELVEDERE SPV SRL

Altri dati
Sono presenti nella sezione D partilibere relative  sezione A, sezione B, sezione
Richiedente
Indirizzo MILANO
Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen. 1

Immobilen. 1
Comune H271 - RICADI (VV)
Catasto FABBRICATI -
Sezione urbana - Foglio 17
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE

Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI
Pigno 1

Immobilen. 2
Comune H271 - RICADI (VV)
Cuatasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17
Natura C1-NEGOZI E BOTTEGHE

Consistenza

Particella 126 Subalterno 4
Consistenza 4,5 vani
N. civico -
Particella 126 Subalterno 5
34 metri quadri

Fimato Da- DILEQO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3 Senal# 580e0a9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Blrezxone Provinciale di VTBO VALENTIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 21/01/2020 Ora 11:10:21

Pag. 2 - segue

Ispezione ordinarla a pagamento

Protocollo di richiestan, Vv 1121 del 2020
Ispezione n. VIV 1127/5 del 2020

Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40

Richiedente DILEO Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n, AF N
Registro particolare n. = Presentazione n. 13 del 24/06/2019
" Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Pigno T
Immobilen. 3
Comune H271 - RICADI {VV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particell: 126 Subalterno 6
Natura C1 ~ NEGOZI E ROTTEGHE Consistenza 31 metri quadri
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Pianc T
Immobilen. 4
Comune H271 - RICADI (VV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 126 Subglterno 7
Natura C2 - MAGAZZINIELOCALIDI  Consistenza 8 metri quadri
DEPOSITO ,
Indirizzo FIAZZA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Pittno T
Fmmobilen. 5
Comune H271 - RICADI (VV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Farticella 126 Subalterno 8
Natura E - ENTE COMUNE Consistenza -
Indirizzo PIAZZA GUGLIELMO MARCONI N civico -
Piano . T
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitddi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ BELVEDERE SPV S.R.L.
Sede MILANC {MI)
Codice fiscale 10522330967
Relativamente all'unit negoziale n. 1 Perildirittcdi PROPRIETA'
~ Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Ingualithdi  CONTRO
Cogno&ne Nome SCRHO~
Nata

Sesso F Codice fiscale .@@m L

Relativamente all'unit& negoziale n, 1
Perlaquotadi 1/1

Perildirittodi PROPRIETA'

Firmaio Da: DILEQ FRANCESCO Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 Senal# 580eea9846ddd3bc7d212b90fd4b5829
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Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA Data 21/01/2020 Ora 11:10:21
Ufficio. provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 3-Fine

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. VV 1121 del 2020
Ispezione n. VV 1127/5 del 2020

Inizio ispezione 21/01/2020 11:08:40

Richiedente DILEQ Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. . @,

Registro particolaren, . @a® Presentazione n. 13 del 24/06/2015

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altriaspetti che siritiene utile indicare ai fini della pubblicit tmmobiliare

LA PRESENTE TRASCRIZIONE SI ESTENDE Al MIGLI ORAMENTT, NONCHE' A TUTTE LE COSTITUZIONI,
PERTINENZE ED ALLE ALTRE A CCESSIONI DEGLI IMMOBILI DESCRITT! NEL QUADRO B, STPRECISA CHE
SITRA TTA DI FABRICATO CIELO-TERRA CENSITO AL CATASATO FABBRICATI AL FOGLIO 17 PARTICELLA
126 SUBALTERNI 4-5-6-7-8 (QUEST'ULTIMO BENE COMUNE NON C ENSIBILE).

BELVEDERE SPV SRL E' LA CESSIONARIA DEL CREDITO DI CUI ALL'ISCRIZIONE N, SO 16/01/2007.

Firmato Da DILE® FRANCESCO. Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 Senal## 580eea9846ddd3be7d212b9Nfd4b5829
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