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TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
UFFICIO ESECUZIONIIMMOBILIARI
Esecuzione Immobiliare n® 41/2018 R.G.ES., promossa da

SIENA NPL S.R.L. contro

al fine della
valutazione dei beni da sottoporre ad esecuzione
Immébﬁﬁar&. In data 24.09.2018 il sottoscritto ha accettato

. Vincarico prestando giuramento di rito dopo aver preso

visione dei quesiti sottoposti a C.T. in particolare:

PROVVEDA l'espetto,

s —— N
R e G

L CT.U. ARCH. ANTOMIO LORE
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I- esaminati gli atfi del procedimento ed eseguita ogni
operazione ritenuta necessaria, ad esaminare i documenti
depositati ex art. 567 c.p.c., segnalando tempestivamente
al Giudice quelli mancanti o inidonei, ed acquisire, se non
allegata agli atti, copia del titolo di provenienza del/i bene/i
al/i debitore/i;
2-Aggiorni i documenti catastali gia depositati ed acquisisca
quelli non depositati ritenuti necessari (estratti di mappa,;
certificato di attualita catastale; eventuali frazimémem‘f;
certificato di destinazione urbanistica; scheds planimetrica
del catasto fabbricati e/o del catasto terreni); il C.T.U. deve
quindi verificare chiaramente la propriets del bene staggito
in capo al debitore al momento del pignoramento. La
documentazione ipocatastale ovvero la certificazione
notarile sostitutiva dovranno sempre risalire al titolo di
provenienza ante ventennio, | cui estremi dovranno sempre
essere Indicati, € non fimitarsi a documentare lo stato dei
Registri Immobiliari nei venti anni anteriori alla trascrizione
del pignoramento.
3-Provveda quindi, ad avvertire questo Giudice in caso di
impossibilita di accesso allimmobile, allegando copie della
comunicazione inviata al/i debitore/i e delfa relativa ricevuts
di ritorno;
4-A identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con
precisazione dei confini e dati catastali; riporti gl estremi
dellatto di pignoramento e specifichi se o stesso riguardi e
proprieta dellintero bene, quota di esso (indicando |
nominativi del comproprietari) o altro diritto reale (nuda

proprieta, superficie di usufruito); indichi inoltre guall siano
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gli estremi dellatto di provenienza, segnalando eventuali
acquisti mortis causa non trascritti;

5-A fornire una sommearia descrizione delfi bene/i previo
Necessario accesso;

6-A riferire sullo stato di possesso dell’/gli immobile/i, con
indicazione se occupate/i da terzi del titclo in base al
quale avvenga loccupazione con specifica attenzione
all'esistenza di contratti aventi data certa anteriore al
pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati,
Ipotesi alla quale egli dovra verificare Ja data di
registrazione, la data di scadenza del contratto, la data di
scadenza per [leventuale disdetta, leventusle data di
rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in
corso per il ritascio;

/- A verificare ['esistenza di formalitd, vincoli o oneri anche
di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a
carico dellacquirente,  owero, in  particolare:
domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni,
convenzioni  matrimoniali e  prowedimenti  di
assegnazione della casa coniugale, con precisazione delia
relativa data e della eventuale trascrizione;  Altri pesi o
limitazioni d'uso (es. contratti relativi allimmobile ed
opponibili alla procedurs, oneri reali, obbligazioni propter
rem, servity, uso, abitazione);  Esistenza di vincoli storici,
culturali o archeologici.

8- A verificare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche
di natura condominiale gravanti sul bene (tra cui iscrizioni,
pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli), che
saranno cancellati o comunque non sarannc opponibili
alfacquirente al momento della vendita, con relativi oneri di
canceflazione a carico defla procedura. Indichi | costi a cio

necessari;
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9- A verfficare la regolaritd edilizia e urbanistica del/i

bene/i, nonché lesistenza della dichiarazione di agibilita
dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche,
edilizie e catastali. Ove consti 'esistenza df opere abusive,
st pronunci sull'eventuale sanabilitd ai sensi delle feggi n.
47/85 e n. 724/94, D.L.269/2013 e di tutte le successive
modifiche, con indicazione dei cost, |

Ove le opere abusive siano sanabili provveds ad
accatastare l'immobile non accatastato ed a regolarizzarlo
sotto ogni profilo tecnico amministrativo. Fornisca je notizie
ai cui allart. 40 della L. 47/85 ed alfart. 46 del D. Lvo
389/01; indichi in particolare  gli  estremi della
concessione/licenza ad edificare o del DErMESso & costriiire
e della eventuale concessione/permesso  in  sanatoria
previsto dal’art. 36 del DPR 380/2001 (con indicazione dei
relativi costi), ovvero dichiari che la costruzione & iniziata
prima del 1° Settembre del 1967,

Qualora vi siano fabbricati rirali non censiti indichi | c.t.u.
costo in base alla legge che obbiige 3l censimento, anche
alla luce del decreto Mille proroghe.

10- A fornire indicazione con riferimento  allimmobile
pignorato circa la presenza o meno:

a) Della certificazione energetica di cui al D, Lgs del
19.08.2005 attuativa della Direttiva CF n. 2002/91 nonché
della Legge Regionale n, 24/2006 come modificata dalla
Legge Regionale n. 10/2009, in mancanza, provveda alla
redazione defla stessa, ovvero avvalendosi di un ausiliario;
b)Della  documentazione amministrativa e tecnica in
materia di installazione impianti allinterno degli edifici di cui
al D.M. Ministro sviluppo economico del 22/01/2008 n.37
acquisendo copla della documentazione eventusimente

esistente;
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11- Ad indicare il valore commerciale degli immobili, avuto
anche riguardo agli eventuali rapporti di  locazione
(precisando in tal caso la data di stipula del contratto e
della relativa registrazione) o di altro tipo soggetti a
proroga o meno, esprimendo il proprio  parere
sull'opportunita di procedere afla vendita di uno o pig lotti
e predisponendo, in  caso affermativo, I relativo
frazionamento con lindicazione di tutli i dati catastali per
ciascun lotto; Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la
valutazione anche della sola quota; l'esperto indichera
espressamente e compiutamente . le  condizioni
dellimmobile e il criterio di stima utilizzato ( con
indicazione anche del valore attribuito dallOMI); nel
determinare il valore dellimmobile, 'esperto procedera al
calcolo della superficie dellimmobile, specificando guella
commerciale, del valore per metro quadro e del valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e
correzioni di stima,ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticats per ffasséﬁ:/:a della garanzia per vizi del
bene venduto e precisando tali adeguamenti in maniera
distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato
duso e di manutenzione, o stato di possesso (al riguardo
consideri come opponibifi alla procedura esecutiva i solo
contratti di locazione e | provvedimenti di assegnazione al
coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento, in particofare l'assegnazione defla casa
coniugale dovra essere ritenuta opponibite solo  se
trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento), | vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili
nel corso del procedimento esecutive, nonché per le
eventuali spese condominiali insolute;
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Raccolta tutta la documentazione, anche catastale
aggiornata, allo scopo di documentarsi i pil
completamente possibile e raccogliere le necessarie
indicazioni per verificare la consistenza del beni da
periziare i sottoscritto CTU ha effettuato un sopralluogo,
presso gli immobili esecutati sito in Rombiclo (VV), in data
8 ottobre 2018 per come comunicato telefonicamnte in
precedenza dalla Custode Giudiziaria Dott.ssa  Maria
Rosaria Serra. Nell'effettuazione del sopralluogo
congiuntamente allaCustode Giudiziaria Dott.ssa® Maria
Rosaria Guerra, per come convenuto alle ore 15,30 dell'8
ottobre del 2018, il sottoscritto € stato accompagnato dal
Custode Dott.ssa Maria Rosaria Guerra e dall’esecutato
signor _era presenti altres! al sopralluogo
Farch. Immacolata Loré (collaboratore di studio del C.T.U.
arch. Antonio Lore). Nel corso del sopraliuogo, iniziato alle
ore 16:00 dell'8 ottobre 2018, sono state effettuate dal
sottoscritto e dal suo collaboratore rilievi con verifiche
planimetriche e dimensionali oltre che rilievifotografici; il
relativo verbale ¢ allegato alla presente relazione (Allegato
1 - Verbale Sopraliuogo).

Esaminata, dunque, tutta la documentazione, raccolte
tutte le informazioni del caso compresa quella urbanistica
pressox il comune di Rombiolo (W), il sottoscritto ha
potuto redigere la presente Consulenza Tecnica d'Ufficio
che si pregia di sottoporre alla cortese attenzione del
Signor Giudice.

2. RISPOSTE A QUESITI
2.1.  Provveda l'esperto, esaminati gli atti del
procedimento ed eseguita ogni operazione ritenuta

necessaria, ad esaminare | documenti depositati ex
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art. 567 c.p.c., segnalando tempestivamente al
Giudice quelli mancanti o inidonei, ed acquisire, se
non allegala agii atti, copia del titoio di provenienza
del/ i bene/i al/i debitore/i:

Esaminata la documentazione di cui al fascicolo con
Vausilio della verifiche effettuate, non ultime in data
08.10.2018, presso I'Agenzia del territorio di Vibo \féientia,
si & riscontrato la perfetta corrispondenza tra la descrizione

del bene esecutato.

2.2.Aggiorni i documenti catastali gia depositati ed
acquisisca quelli non depositati ritenuti necessari
{estratti di mappa; certificato di attualita catastale;
eventuali frazionamenti; certificato di destinazione
urbanistica; scheda planimetrica del catasto
fabbricati e/o del catasto terreni); il C.T.U. deve
quindi verificare chiaramente la proprietsd del bene
staggito in capo al debitore al momento del
pignoramento. La documentazione ipocatastale
ovvero la certificazione notarile sostitutiva
dovranno sempre risalire af titolo di provenienza
ante ventennio, | cui estremi dovranno sempre
essere indicati, e non limitarsi a documentare Jo
stato dei Registri Immobifiari nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento.

Come accertato nel soprafluogo immobile pignorato, e
conforme ai documenti gid depositati e alla consistenza
catastale, per cul non si segnalano diversitd e/o
incongruenze,

Dal riscontro dei documenti esaminati, sulla base delis
Certificazione Sostitutiva Notarile del Certificato IPO -
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CATASTALE, ai sensi  della Legge 302/98, redatta dal
Notaio dott.ssa Maria Concetta Tredici, notaio in Termini
Imerese (PA) in data 13 luglic 2018 (Allegato 2 -
Certificato Ipo - Catastale) attesta, in riferimento all'unitd
ubicata in Rombiolo (VV), quanto seque:

A-Risultanze delle visure catastali

Cespite N.1
Come si rileva dalle Visure storiche catastali, i dato

catastale  dellimmobile  pignorato  particella 949
sub.21Foglio 19 ¢ derivato dalla soppressione delle porzioni
immobiliari distinte con la particella 949 sub.1102 / 949
sub.1103 giusta Denunzia di variazione per fusione del
09/09/2010 Prot. VV0070598. Tali identificativi catastali
erano stati generate dalla soppressione della particella. 949
sub.11 Foglio 19 {che identificava un immobile in corso di
costruzione) giusta variazione del 10/01/2001 Prot. N.7820.

Agenzia delle Entrate Direzione Provinciale di Vibo

Yalentia
Ufficic Provinciale Territorio Srvizi Catastali Catasto dei

Fabbricati

Comune censuatio di Rombiolo

—

oo} b | Sub | Zoms | Cat. | CL | Consistenzs Soperllele | pensinn Indirizrn
Yl S Y

8% 949 | 2t . A3 2 § vt Teamedenon | € 3705 Vi Fragelli Geavehié 20 pramw

R Vel
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B) Stato delle trascrizioni a favore e contro i

debitori esecutati ed i loro danki causa succedutisi

el vemannm awmmdeﬁm la trascrizione del

P : T e
pmmwamanmﬁ o

meim %,Ti; ‘

PP B

ﬁ”&&,“@u

Il cespite i%% i Qgga‘cte della presente procedura esecutiv
(immobile sito nel a‘:amwne di Rombiolo, censito al Foglio

Fo . : e
19 particella 849 sub.21) si appa%gz ai  debitori

per la guota indivisa di 1/2 ciascuno di essi
in regime di comunione legale dei beni I per acquisto da essi
effettuatone con atto dl cammavend ta r:.%e V1770972010

LR

R@g 6224@ ai mgitt dei %wmm S@pmﬁm Comerci di

e 0 St

vm@ vagﬁmm ai:%:e tra&crz?:i:o il 2?&!@@}2@1@ ai

NN.5428/4187, vendita che aweniva da otere  di

Al predetti danti causa, detto immobile era pervenuto per
la quota indivisa di 1/2 ciascuno di essi per averlo
acquistato (allora catastalmente distinto con le particelle
949 sub.1102 e 949 sub.1103 entrambe ex sub.Il) con
atto di compravendita del 2470572002 Rep.42684 ai
rogiti dr*i MNotaio Sapienza Comerd di Vibo Valentia,

EENEE

a?:‘é:o trasc:r fto il 2?}' @5/ 2@@2 a MW ﬁfﬁ%f’w ﬁ@a@ vendita che

awen va da pf.‘}tere di
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L'immobile de quo (originariamente censito in Catasto al
Foglio 19 particella 949 sub.11), era pervenuto ai

recets dons cous S <5
di comunione legale dei beni X GGG

-:>er fa quota di 1/2 ciascuna di esse per la nuda
proprieta, nonché

-(entrambi in regime di comunione lega
per. il dﬂ‘!tt(} d; usufrutto ds 1/2 ciascuno ¢

PG Tt SO B 7 pons I

compravend#ta de i?l 3.1/ 1994 Re

GRS i i R

Noi:am Sapienza Comerci

trascrittoc presso la Conservatoria
25/11/19%4 ai NN.2234

C Stato delie crizioni trascnzmm’wgreg udizievoli 2
"5 i i %@w&aw

1. Ipoteca volontaria nascente da atto di mutuo fondiario del
7}@9]2013 Reb‘ﬁ.’i:‘»ﬂ@g al rogiti del Notaio Sapienza
Comera ds V:bo Valentia, iscritte il 21/09/2010 ai
NN 5429{%6 in favore della Banca Monte dei Paschi di

Sx:,_na s.p.a. con sede in Siena controljj | N

per un montante
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Banca Antoniana Popolare Veneta s.p.a. con sede in

Padova [

@V@m:@p B

e

F'gravantessul cespite N.1 oggetto della

oy présente procedirarasubntimail bile;sitp, nel Comune di ‘
Rombiolo allora ancora cendith: al ®odlionts particelle 949

5ub.1102 — sub.1103).

co vzquaié':;iéﬁwanda giudiziale: "si chiede di

che & oggetto di simulazione assoluta
E 7{3‘;‘1‘0 redatto a Mi;}’f',siéro del Notaio Sapienza Conterei di
Vibo Valentia del 24/05/2002 Rep.42684 trascritto s
Vibo Valentia il 03/06/2002 i NN, 644/549, registrato a
Vibo Valentia if 03/06/2001 con i guak

" accertare e dichiar

m1mobill siti in Rombiolo censiti in Catasto af Foglio 19
particella 949 sub, 1102 e sub. 1103 .

In calce a detta trascrizione non risulta alcun annotamemo o
di emissione di Sentenza.

st S o
SR
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e 7 4, Atto dil pignoramento-dfimobiliare del 12/06/2018,
a8 oot o P ASERIE 13/08/ zmgwasw‘\‘m%m«a&@m@w in favore
0 e della Societd “Siena NPL 2018 sordi™con sede in Roma

(ESTRATTO ALLEGATO 2 - CERTIFICATO IPO - CATASTALE)
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2.3) Provveda guindi, ad avvertire questo Giudice in
caso di impossibilitd di accesso all ‘immobile,
allegando copie dells comunicazione inviata al/i
debitore/i e della relativa ricevuta di ritorno;

Non vi sono note da segnalare poiché il soprallucgo
allinterno dellimmobile & stato regolarmente espletato,

senza alcun elemento ostativo da parte dell'esecutato.

2.4) Provveda a identificare il/i bene/i oggetto del
pignoramento, con precisazione dei confini e datf
catastali; riporti gli  estremi dell’atio i
pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi la
proprieta dell’intero bene, quota di esso {indicando i
nominativi dei comproprietari ) o altro diritio reale
(nuda proprietd, superficie di usufrutto); indichi
inoltre quali siano gli estremi dell’atio di
provenienza, segnalando eventuali acguisti mortis
causa non trasciitti;

I bene esecutato, si trova nella zona Sud-Ovest  di
espansione moderna del Comune di Rombiclo (VW) ed &
inserito in un fabbricato di recente costruzione. Nel
fabbricato di tipo condominiale si travano 4 {quattro) unita
immobiliari di uguale natura e consistenza con varie
proprietad pitt un piano terra adibito a garages; {immobile
oggetto di pignoramento, sito al primo piano del fabbricato
sopra citato, € composto da 6 vani per unz superficie netta

complessiva di 125mgq, per come all'elaborato planimetrico

allegato (Allegato 3 - Rilievo Immobile) e specificatemente:
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Planimetria Immobile esecutato - Appartamento piano primo.

foglio | Particella sub Pianc | natura ,

1% / / T Pertinenza Comune

19 949 21 P1 Appartamento {esecutato)

19 / / P2 Appartamento altro
proprietario

19 / / P3 Appartamento altro
proprietario

18 / / P4 Appartamento altro
proprietario

Distribuzione unita immobiliari allinterno def fabbricato,

All'appartamento situato al piano primo si accede da via
Fratelli Gracchi, al civico n®40, atiraverso un accesso
privato che conduce a uno spazic comune adibito a
parcheggio (a servizio degli appartementi che compongono
il fabbricato) e alla scala che collega i vari piani
dellimmobile, compreso quello in cui & inserito

appartamento oggetto di perizia (P1).

TLLTAL ARCH. ANTONID LORES
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Detto immobile risulta, al 13.09.2018, cosi censito:

— o= -
Y -

proprietd su abitazione di tipo civile nel comune di
Rombiolo (VV), Foglio 19, partlla 949 sub 21, Cat.
A3/, Consistenza 6 vani, mg. 125, Rendita € 127,05 -
Indirizzo via Fratelli Gracchi n°40, P1 (Allegato 2 -
Certificato Ipo - Catastale);

- Quota %
per

proprietd su abitazione di tipe civile nel comune di
Rombiolo (VV), Foglio 19, partlla 949 sub 21, Cat.
A3/, Consistenza 6 vani, mqg. 125, Rendita € 127,05 -
Indirizzo via Fratelli Gracchi n®40, P1 (Allegato 2 -
Certificato Ipo - Catastale).

La proprieta per 1000/1000 dellimmobile oggetto di

pignoramento risulta bene personale in comunione dei beni

2. 5} Provveda a fornire una sommariadescrizione
del/i bene/i;

Il bene esecutato, si trova nella zona Sud-Ovest di
espansione moderna del Comune di Rombiolo ed & inserito
in un fabbricato di recente costruzione (Allegato 4 -
Ortofoto —~  Allegate § - Aerofotogrammetria).
Il paese, che conta 4.616 abitanti, si trova sul versante
nord-orientale dell'altopiano del Poro, a 450 metri di
altitudine, e si estende per una superficie & di 22,81 Kmg

no dei territori pitt grandi dell'intera provincia di
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Vibo Valentia. Per completare la descrizione del contesto,

dal paese & facile raggiungere in poco tempo la cittd
capoluogo Vibo Valentia (15,3 Km), Autostrada A3 (24,6
Km) e le linee ferrate di grande comunicazione (22,3 Km).

In questo contesto si trova il fabbricato in cui & inserita

Funita immobiliare da periziare.

Individuazione unita immebitiare, Roembiolo (VV) e.zfa };‘m;éz’z’f Gracehi n¥q40.
Attraverso un accesso privato posto al numero civico 40 di
via Fratelli Gracchi, si accede per mezzo di un ingresso a
un androne; da questo androne, in cui & collocata la scala
che college i diversi piani del fabbricato, e salite due rampe
ecco lingresso al primo piano dell'appartamento esecutato,

caratterizzato da una porta in legno massello.
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ngresso comune fabbricato (in alto @ sinistra).

Seala comune (in alto a sinistra ). Ingresso appartamento (in alto a
destra). Rilieve fotografico {Allegato 6).

It fabbricato in cui si inserisce Funita immobiliare oggetto di
perizia ha struttura portante in c.a, che sopporta il
complesso architettonico sopradescritto caratterizzato da
cinque piani compreso il piano terra adibito a garages.
Tutto it fabbricato si presenta esternamente finito in ogni

parte con intonaco cementizic ma privo di qualsiasi
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colorazione. Gli infissi  esterni risultano dotati  di

oscuramento con persiane in alluminio. Il fabbricato risulta
coronato in alto da un tetto a due falde inclinate con manto
di copertura di tegole di laterizio. L'intero complesso
prospetta con il lato nord sud su via Fratelli Gracchi, con il

lato est su altre abitazioni, e con i lati nord e ovest su

terreni liberi di altri proprietari.

Esterno fabbricato e individuazione appartamento.
Rilievo fotografico (Allegato 6).
Si descrive ora la singola unitd immobiliare oggetto di
stima:
- Appartamento distinto al N.C.E.U. al Foglio di Mappa
n°19 del Comune di Rombiolo (VV) - Particella n°949 -

ARCH. ANTONIO LO
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Subalterno n°21 - Categoria A/3 - Classe 2 - Vani 6 -

Sup. Catastale 125,00 mq. - Rendita Cat. € 127,05. Via

degli Fratelli Gracchi n°40 - P1.
Dopo aver varcato il portone dingresso comune al
fabbricato, in alluminio e vetri, e percorso alcuni passi
nelandrone, si giunge alla scala che collega i diversi priani
del fabbricato, e salendone due rampe, rivestite in marmo
carrara e ringhiera in ferro battuto, al primo pianerottolo
ecco la porta d'ingresso che ci introduce nell’appartamento
da periziare. Questo & composto schematicamente da
quattro vani (stanze) abitabili oltre ad altri locali come
ingresso (1), bagni (2), ripostiglio (1), disimpegno (1),
lavanderia (1), balconi (3) (Allegato 3 - Rilievo Immaobile).

| N,
g N
Cucina | \\\
Letto o W A
Rt ( i bakeone 1
T gy ”
. Lo
Soggiomg :
Lello e z -
.5 ;
- L

balcone 2
L% my

PIANTA APPARTAMENTO

O m  2m

Planimetria Immobile esecutato - Appartamenio plano primo,

Nel sopraliuogo effettuato in data 8 ottobre 2018 & stato
possibile, grazie alla collaborazione dell'esecutato, visitare
Vimmobile, effettuare misurazioni e realizzare molte
fotografie che consentiranno anche di meglio comprendere
Io stato attuale dell'appartemento sia dal punto di vista

distributivo che da quelio conservativo. Varcata la porta
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dingresso ¢ si immette nel disimpegno e direttamente
attraverso una porta a vetri in legno massello nella zona

cucina/soggiorno.

Ingresso con disimpegno {in alio a sinistra). Porta a vetri

cucina/soggiorne (in alto a destra). Rilievo fotografico (Allegsto 6).

Area soggiorno (in alto a sinistra). Area cucing (in alto a destra),
Ritievo fotografico (Aliegato 6).

sul  disimpegno, | si affacciano tutti gli altri ambienti
dell'appartamento; affiancati  allarea soggiorno/cucina,
sulla  destra si individua il primo bagne dell’unita
immobiliare, sulla sinistra la lavanderia (zona giorno). Le
tre camere da letto e il secondo bagno si affaccianc al lato
opposto, sul lato destro dell'ingresso (zona notte).
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Disimpegno verso zona giorno (in aito a sinistra). Disimpegno verst

zong notte (in alto a destra). Rilievo fotografico (Allegato 6).

Lavanderia (in alto a sinistra). Bagno zona giorno (in alto a destra .

Rillevo fotografico (Allegato 6).

Tutto  l'appartamento presenta  buone  condizioni
manutentive, anche per quanto riguarda i sistema
impiantistico:

- Vimpianto elettrico del tipo sottotraccia rispecchia e
normative vigenti dettate sia dal CEI che dalla Legge
46/90;

- gli impianti idrici e di scarico dei bagni e delle cucine

sono di recente installazione:

- lappartamento & dotato di sistema di riscaldamento
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(stufa a pellet) e radiatori, ma non presenta un implanto di

condizionamento,

Le caratteristiche di rifinitura interne sono abbastanza
omogenee:

- i pavimenti dei vari ambienti sono in ceramica tinta
neutra, fatta eccezione per i rivestimenti del due bagni,
sempre in ceramica, ma di differente colorazione e misura.
Il bagno della zona notte risulta finito in ogni parte con
pavimenti e rivestimenti in ceramica e apparecchiature
igienico sanitarie in Vitrus China; il bagno posto nella zona
giorno presenta le stesse caratteristiche del precedente
fatta eccezione per la doccia, presente ma non installata;

- gli infissi interni sono in legho massello essenza noce;

- gli infissi esterni sono in alluminio effetto legno con

oscuramento costituito da persiane in alluminio.

Pavimenti amblenti {in
afto). Rivestimenti bagni {a
destra). Rilievo fotografico
{Allegato 6).

Sono parte integrante dell'appartamento tre balconi con
ringhiera in ferro collegati rispettivamente all’area
soggiorno/ cucina e a due camere da letto; la

pavimentazione & realizzata con mattonelie di ceramica tipo

gres.
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ROH, ANTONIC LORE

Infissi interni (in afto a sinistra). Parcheggio esterno (in alto a destra).

Rilievo fotografico (Allegato 6).

Nello stesso corpo di fabbrica dellappartamento, ma al
piano terra, con ingresso pedonale alla scala comune e con
ingresso carraio da via Fratelli Graccgi, si trova uno spazio
comune adibito a parcheggi a servizio degli appartementi

che compongono lintero fabbricato.

2.8) Provveda a riferire sulio stato di possesso
dell’/ gii immobile/i, con indicazione se occupato/i
da terzi del titolo in base al quale avvenga
l'occupazione con specifica attenzione ali’esistenza
di contratti aventi data certa anteriore al
pignoramento ed in particolare se gli stessi siano
registrati, ipotesi alla quale egli dovré verificare Iz
data di registrazione, [a data di scadenza del
contratto, la data di scadenza per Isventuale
disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o o
stato della causa eventualmente in corso per il

rilascio;
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UAppartamento  sito in  Rombiolo (W), & occupato

Allo stato non vi sono ulteriori elementi di nessuna natura

da segnalare.

2.7} Provveda a verificare 'esistenza di formalita,
vincoli o oneri anche di natura condominiale,
gravanti sul bene che resteranno a carico
dell'acquirente, ovvero, in particolare:

¢ Domande giudiziali, sequestyi ed aftre trascrizioni;
¢ Convenzioni matrimonizgli e provvedimenti di
assegnazione della casa coniugale, con precisazione
delia relativa data e della eventuale trascrizione;

¢ Altri pesi o limitazioni d’uso (es, contratti relativi
all'immobile ed opponibili alla procedura, oneri
real, obbligazioni propter rem, servitd, uso,
abitazione);

¢ Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici.

L'unita immobiliare ricade nella Zona B2 “ZONA DI
RISTRUTTURAZIONE E COMPLETAMENTO” del Vigente
Strumento Urbanistico (PRG) e in ZONE B “Ambito urbano
consolidato - ristrutturazione e riqualificazione del tessuto
urbanc” deilo strumento urbanistico P.S.C. in fase di
adozione (Allegati 7 - Certificato di destinazione urbanistica
Rombiolo - Estratto P.R.G.).

- Servitt o altri vincoli;

L'appartamento non & gravato da servith o da vincoli di

assegnazione,
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2.8) Provveda a verificare l'esistenza di formalita,
vincoli e oneri anche di natura condominiale
gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e
altre trascrizioni pregiudizievoli), che saranno
cancellati o comunque non saramw 0pp0mbxl;

all’acgiiirefite”al mon:
ione a- “ca“?*?%”
Indichi i costi a cié necessari;

oneri di canc

In sede di sopralluogo l'occupante d

2§) Provveda a verificare Ia regolarita edilizia e

U3 anlsflca del/ : Vene/ i, nonché l'esistenza della

%
dminamzmne di agfbmta delle stesso, segnalando

. eventuai: dlffarm:ta urbanistiche, edilizie e
__mi‘astafi, Osfe consti I'esistenza di opere abusive, si

'pronaﬁc: sull'eventuale sanabilitd ai sensi delle

iegg; n. 47/85 e n. 724/ 84 e sui relativi costi, Ove le
apere abusive siano sanabili provveds ad

”accatagi:are Vimmobile non accatastato ed &

LT, ARCH, ANTONIO LORE

regolarizzarlo  sotto  ogni  profilo  tecnico
amministrativo. Fornisca le notizie di cui all’ari. 40
della L. 47/ 85 ed all’art. 46 del D, Lvo 389/ 01;
indichi in particolare gii estremi della concessione/
imenza ad edificare o a'ei permesso a costruire e
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della eventuale concessione/ permesso in
sanatoria (con indicazione dei relativi costi),
ovvero dichiari che la costruzione & iniziata prima
del 1° Settembre del 1967.

Limmobile e stato costruito alla fine degli anni 90" con
Concessione Edilizia del 07.08.1992 prot. 28/92 a nome di

(Allegati 8 - Dichiarazione
Tecnico comune Rombiolo - Progetto - Concessione
Edilizia). Durante il sopralluogo non si sono riscontrati

interventi dif"form%@ BT uei{z preyistl _dall'aytorizzazione

rilasciata e sopra citata che possom far presuppore
V'esecuzione di opere abusive,

Dai controlli effettuati presso l'ufficio tecnico del Comune di
Rombiolo (VW) e per come i responsabile dell'Ufficio
tecnico ha dichiarato, il fabbricato e pertanto I'unit
immobiliare esecutata non risulta dotata di “Certificato di
Callaudo” e “Certificato di Agibilitd” (Allegato 8.a -

Dichiarazione Tecnico comune Rombiolo),

2.10) Provveda a fornire indicazione con riferimento
all'immaobile pignorato circa la presenza o meno: a )
Della certificazione energetica di cui al D. Lgs del
18.08.2005 aituativa della Direttiva CE n. 2002/ 91
nonché della Legge Regionale n, 24/ 2006 come
modificata dalla Legge Regionale n. 10/ 2009;
b)Della documentazione amministrativa e tecnica in
materia di installazione impianti allinterno degli
edifici di cui a1 D.M. Ministro sviluppo economico del
22/01/2008 n. 37;

Limmobile esecutato, per come & stato possibile accertare

e per quanto dichiarato dal proprietario esecutato, sono

privi. di  Certificazione Energetica cosi  come  di
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documentazione tecnica/amministrativa circa Vinstallazione
di impianti ai sensi D.M. Ministro sviluppo economico del
22/01/2008 n. 37 e della legge 46/90 e succ. mod. In
particolare liimmobile risulta sprowvisto di certificazione
46/90 sia per quanto riguarda limpianto elettrico che
quello idrico oltre che termico; quanto a quest’ultimo per
come gia descritto Vappartamento risulta dotato  di
impianto di termosifoni con radiatori con fonte di calore
(stufa); si & preceduto quindi alla determinazione della

classe energetica dell'immobile (Allegato 9 - APE).

2.11) Provveda ad indicare il valore commerciale
degli immobili, avuto anche riguardo agli eventuali
rapporti di locazione (precisando in tal caso la data
di  stipula del contratto e della relativa
registrazione) o di altro tipo soggetti a proroga o
meno, esprimendo il proprio pareresull’'opportunits
di procedere alla vendita di uno o piv lotti e
predisponendo, in caso affermative, il refativo
frazionamento con [lindicazione di tutti | dati
catastali per ciascun lotto; Nel caso si tratti di guota
indivisa, fornisca la valutazione anche della sola
guota;

Al fine della determinazione del valore commerciale
dellimmobile esecutato in via preliminare si & proceduto
alla determinazione dei criteri per il calcolo della Superficie
Commerciale Vendibile (SCV) a cui applicare il prezzo di
stima, intendendo per Superficie Commerciale Vendibile
(5CV) una superficie basata sulla somma delle "superfici
ponderate” che compongono limmobile. T coefficienti di
ponderazione sono desunti dal documento riepilogativo del

sistema di calcolo della “superficie commerciale”, redatto
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secondo la Norma UNI 10750:2005 (Allegato 10 - Codice
delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed
Agenzia delle entrate). Tale “Codice delle Valutazioni
Immobiliari”  costituisce uno standard di  valutazione
uniforme e largamente condiviso, in grado di rappresentare
un termine di raffronto professionale e un punto di
riferimento per i valutatori italiani. ‘
Allora la Superficie Commerciale Vendibile nel rzoétrc? caso
& rappresentata (destinazione residenziale) dalla somma;
a. delle superfici coperte, ove | muri interni e quelli
perimetrali esterni vengono computati per intero, fino ad
Uno spessore massimo di 50 centimetri, mentre i m‘t}ri,m
comunione nella misura del 50%, fino ad uno spessore
massimo di 25 centimetri: ; |

b. delle superfici panderatéad uso esc%usim'deﬂe terrazze;
35% Applicabile fino a 25mq, l'eccedenza va calcolata al
10%;

¢. delle quote percentuali delle superfici delle pertinenze
(cantine, posti auto coperti € scoperti, soffitte - sottotetto,
box, ecc.).

SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE DELL'IMMOBILE USO
ABITAZIONE (Allegato 11)

Piano Destinazione Sup. lorda | coeff. SCV

Primo Abitazione 133,00 | 1.00 133,00
Primo Balconi 29,20 | 0,25 7,30
e - CONSISTENZATOTALE ~— m? | 7 45,30
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VALUTAZIONE DEI BENI

Di seguito sara determinato il pill valore di mercato degli immobili oggetto
di stima, adottando tre criteri di valutazione:

A. Criterio di Stima per Capitalizzazione Rendita Catastale

B. Criterio di Stima per Valore Comparativo

C. Criterio di Stima per Capitalizzazione del Reddito
Dopo aver proceduto alla Stima dellimmobile, procederemo alia

formazidne del Lotto di Vendita,

A. CRITERIO DI STIMA CAPITALIZZAZIONE RENDITA CATASTALE

Con tale metodo if valore dellimmobile viene determinato moltiplicando la
rendita catastale rivalutata del 5% e moltiplicata per il coefficiente 160
(per come disposto dalla Nuova Normativa in Materia per il Calcolo

dell'TMU) che nel caso di fabbricati della categoria A e C.

Valore Immobile = rendita catastale X 5% x 160

Rendita
Riv. | Coeff £
cat.

Appartamento distinto al N.C.E.U. al Foglio
di Mappa n°1% del Comune di
Rombiole (VV) - Particellz n°94¢ -
Subalterno n°2i- Categoria A/3 - Classe ) )
2~ Vani 6 - Sup. Catastale 125,00 g, - €. 127,05 6.35 160 128.082,80
Rendita Cat. € 127,05. Viz Fratelli
Gracchi n°40 - p1,

TQ%& ‘ € ﬁwzgnﬁgzy%@ : E .
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B. CRITERIO DI STIMA COMPARATIVO

Appartamento distinto al N.C.E.U. al Foglio di Mappa n®19 del Comune di
Rombiolo (VV) - Particeila n°949 - Subalterno n®2i- CategoriaA/3 - Classe 2
- Vani 6 - Sup. Catastale 125,00 mq. - Rendita Cat. € 127,05, Viadeglhi
Fratelli Gracchi n°40 - P1.,

I prezzi medi di mercato della zona riferiti ad unitd immobiliari simil. per

Caratteristiche storiche e strutturali, posizione, esposizione, considerande

Vesiquita degli scambi commerciali, da quanto & stato possibile riscontrare

da indagini effettuate in agenzie immobiliari della zona, che hanno in trattazione

o che hanno venduto immobili similari, non sono superi@ri a €/mqg. 850,00.

SUPERFICIE COMMERCIALE DELLIMMOBILE

- . - . Ty TE e s
- Pimno | Destinazione | p | coeff. | Sup. equivalente
Primo Abitazione 133,060 1.00 133,00
Primo Balconi 29,20 0,25 7,30

VALORE STIMATO

Superficie Valore
ﬁ@?ﬁmewmﬂe‘ Véna’&e' LT

m2  lal€/m?

Appartamento distinto al N.C.E.U. al
Foglio di Mappas n°19 del Comune di
Rombiolo {(VV) - Particella n°948 -
Subalterno n®21 - Categoria A/3 -
Classe 2 - Vani 6 - Sup. Catastale i4g,30 850,00 119.225,00
125,00 mqg. - Rendita Cat. € 127,05.
Via Fratelli Gracchi n®40 - p1.

OO ARCH, ANTONIC LOSE
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C. CRITERIO DI STIMA PER CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO
Premesso che le stime analitiche consistono nella determinazione del pil
probabile prezzo di mercato mediante la capitalizzazione del reddito, in questo
caso limmobile si considera locato a libero mercato, pur tenendo conto

dellinfluenza relativa alllequo canone e successivi patti in deroga, quindi

utiizzeremo la seguente formula:

R= RL - (Q+Servizi+Tr+Amm/ne+S7 e ines + 12)

R = Reddito normale medio annuo;

RL = Reddito annuo lordo;

Q = Quota di reintegrazione, manutenzione e assicurazione relative allimmobile;
Tr = Tributi vari (compreso IMU);

Amm/ne = Spese relative alllamministrazione del fabbricato;

Sf e Ines = Sfitto e inesigibilita;

12 = Interessi quali mancati redditi sulle spese anticipate.

Appartamento distinto al NLC.E.U. al Foglio di Mappan®19 del Comune di
Rombiolo (VV} - Particellan®949 - Subalterno n® Zi- Categoria 8/ 3 - Classe 2
- Vani 6 - Sup. Catastale 125,00 mq. - Rendita Cat. € 127,05. Via degli
Fratelli Gracchi n°40 - P1,

T valori sono stati desunti dall'Osservatorio dei Mercati Immobiliari (Allegato 12 -
Csservatorio del Mercati Immobiliari - OMI) e, per mancanza di dati immobiliari
specifici sull'area ospitante I'unita immobiliare oggetto di perizia, da indagini di
mercato presso agenize immobiliari su immobili con caratterestiche simili
(Allegato 13 - Indagini Agenzie Immobiliart); quale parametro verra usata la

superficie netta dellimmobile e nel caso di balconi si considera la superficie

ragguagliata pari al 25 % di quella reale.
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SUPERFICIE UTILE CALPESTABILE COMPUTABILE

P b e Utile | | sSup,
e | Destinatione | oyicenie] S | chivaionts
Primo Abitazione 125,00 1.00 125,00
Primo Balconi 29,20 0,25 7,30

CALCOLO REDDITO LORDO RL

| superficie | canone | vt
_Utile | locativo  |mesi|

,. St vt Annuog
 Calpestabile | €/m? a{m*&se_; : An g“,

Appartamento  distinte 2! ,
N.C.E.U. al Foglioc di Mappa m2 132,36 2,10 12 | €3.333,96
n°18 del Comune di Rombiolo : ' e

(VW) - Particella n°g%49 -

Subalterno n°21 - Categoria

Af3 - Classe 2 - Vani 6 - Sup,
Catastale 12500 mg. - |
Rendita Cat. € 127,05, Via
Fratelli Gracchi n®40 - P1,

CALCOLO DETRAZIONE AL REDDITO LORDO RL

{(Q+Servizi+Tr+Amm/ne+Sf e ines + 12)

RL{reddito lordo) ANNUO Yo

Amm/ne
Sf+Ines.
I2

R= RL — (Q+Servizi+Tr+Amm/ne+Sf e ines + 12);
R =¢€3.333,96 -€ 1.600,24 = € 1.733,72

OO ARCH, ANTONIO LORE
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VALORE della STIMA

Per capitalizzare il reddito netto bisogna fissare il saggio di capitalizzazione, che
'Osservatorio del Valori immobiliari fissa nella misura del 3% (r}, quindi la

capitalizzazione del reddito netto &:

Vm (valore per capitalizzazione) = R/r

Annuo

Reddito Netto

€173

Vm (val cap.)
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VALORE STIMATO ED ASSEGNABILE AL |
SINGOLI BENI |

It valore di mercato finale per:

Appartamento distinto al N.C.E.U, al Foglio di Mappa n°19 del Comune

di Rombiolo (VV) - Particella n°949 - Subalterno n°21 - Categoria A/3 -

Classe 2 - Vani 6 - Sup. Catastale 125,00 mq. - Rendita Cat. € 127,05.

Via Fratelli Gracchi n°40 - P1, , ;
oftenuto attraverso la media aritmetica dei valori calcolati secondo i tre criteri d i’ stima
sopra esposti, secondo la seguente formula:

VM = A+B+ C

fic
Valore determinato , , . Yalore
con metodo di Valore da&armmuaw determinato
. con metodo di "
Stima per . ~ stina per
g g L Stima per valore ey .
Capitalizzazione Comparative capitaiizzazion
Rendita Catastale P e del reddito
£129.082,80  €119.225,00 € 57.790,66

CT.U ARCH. ANTOMID LORE”
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FORMAZIONE LOTTO DI VERND

ITA

E Appartamento distinto al N.C.E.U. al Foglio
di Mappa n°19 del Comune di Rombiolo (VV) - Particella n°949 - Subalterno

n°21 - Categoria A/3 - Classe 2 - Vani 6 - Sup. Catastale 125,00 mq. - Rend;ta
Cat. € 127,05. Via Fratelli Gracchi n°40 - P1,

Valore di Stima dell'immobile: € € 102.032,82

Soggiome
R

ot S S i 5

i
T T —
bty i vhmfuleny

Rilievo Appartamento {Allegato 14) SRS s

Planimetria Catastale Appartamento {Allegato 15)

Dimrioee Pondimnhy db Vit Sabetia
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s e Visura stotica per immobile o, VT
Sercin Cutpets § Sughi sl infomativatt datlimp e frou of URTO200R
o e S b et e e

SETEcin B VIB VAL RN

S2es 18 Parsbovtie: 545 s 29
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¥
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Poghs

Visura

ppartamento (Allegato 16)

T ARCH, ANTONIO LORE
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1) Indichi per ciascun Iotto le formalita (iscrizioni e

trascrizioni) delle qguali dovra essere ordinata la cancellazione
dopo la vendita, accertando se alla data del deposito dells
perizia gravino sulle singole unita immobiliari pignorate ulteriori

iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli;

Limmobile & privo di oneri vincoli e/o formalita
allacquirente a parte quella riguardante la

pignoramento.

2)  Indichi i dati necessari per la volfi

Dose: GHARDEHE - O 114239 Seper

m’mﬁﬁﬁ Vibo Viessis Visura storica per immobile Vi i VVORI2 B §
Servisi Casmals Sirazione degli atti informatizeatt dalfi impianto meccanografico ol 08/10/2018
Drth Slhn viehdoyis CWW&WMQ Cpaiors: PSS}
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Visura Appartamento (Allegato 16)

HCT.UL ARCH. ANTONIO LORE



Tribunale di Vibo Valentia
Utficio Esecuziont Immobiliari
Procedura esecutiva 41/18

3)  Indichi l'esistenza di eventuali contributi regionafi o
comunitari concessi sul bene staggito, quantificandone il valore;
Nessun Contributo Regionale o Comunitaric & stato ad 0ggi  concesso

sullimmobile oggetto di perizia.

mmwmmmwmmmwmmmmmmmmmmm

Per quanto non espressamente descritto nella presente, si rimanda agli elaborati

tecnico-illustrativi allegati.

S SRS R R KRR SR 0 K 3 ok SR Kok KK ok skl sk vk

Tanto si € inteso segnalare allfll.mo Giudice per renderlo edotto su ogni
circostanza correlata ailimmobile  oggetto della presente relazione, nel
ringraziarla per la fiducia accordatami resto a disposizione per qualsiasi
Chiarimento.

IHCcru
Arch. Antonio LORF’

s
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|  ALLEGATO 1
IRIBUNALE DI VIBO VALENTIA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIAR]

Procedura esecutiva n. 44,

(VV) alla Via Fratelli Gracchi n. 40 .

C.T.U. architetto Antonio LORE” nominato i 21/09/18

YERBALE DI PRIMO SOPRALLUDGO
PREMESSO - '

- Che con regolare avviso i custode Gindiziario avy. SEKRA?%&\"\& Q@}@ha comunicato
alle partl in causa ¢ al sottoseritio CTU che il giorno 05,09.18 avrebbe proceduto
.unitamente al CTU | alle operazioni peritali con soprallucgo da effettuarsi sull’ immobile
sito  nel Comurne di ROMBICGLO |

- Che per impedimenti del CTU conseguenti al violento nubifragio che si & abbattuto nel
comune di Polia{residenza del CTU) rendendo impossibile i raggiungimento da parte
dello stesso  del comune di Rombioclo . H sopralluogo e stato differito al IO
........................... alle ore 1530 presso Pimmobile oggette  di esecuzione
immobiliare

Comune di ROMBIOLO (VV)

Via fratelli Gracchi snc piano I
Foglio n. 19, part. 949 sub 21 — ¢at. A3 ,Classe 2 ,vani 6 , RC € 127,05,

CIO" PREMESSO  SI DA ATTCO CHE SONO PRESENT! -

-Architetto Antonio LORE' | CTU Tribunale di Vibo Valentia;
- Dott.ssa SERRA Moo ®o60 | Custode Giudiziario :

H sotwseritto CTU alleore . A con ia scorta del Fascicols ¢ causa | da
nizio alle  operazioni peritali  eseguendo  misurazioni e rilievi  fotografict




1 CTU si riserva se dovesse risultare necessario effettuare ulteriori soprafiuoghi dandone
avviso alle parti per come previsto dalla legge. . -

Le operazioni peritali si sono concluse alle ore /’x@Q’O ... del che
presente verbale redatto alle ore . A8, 2O

Rombiolo §i. £ED. /0/ &




-y 4 ‘f”’“"fe 12* mﬁ!maze de!ie visure catastali ¢ del registrl immobiliari
K‘: o ..ot (Art.5672° Comma C.P.C)

Entrate ~ Ufficio Territo¥i"> Servizio'al Pubblicit Immobiliare di.Vibg, Valentia

il 13/08/2018 ai NN.4369/3668 in favore del creditore “Siens NPL 2818 s.r.l” con
sede in Roma Partits Iva 14535321005,

Sul segvente cesrite immobiliare:

Cespite N.1:

Abitazione di tipo economico sita nel Comune di Rombiole (VV) Via Fratell Gracchi
P.1. In Catasto Fabbricati & censita al Foglio 19 pert.lla 949 sub,21, Cat. A/3, vani 6.

gk Sottoscritie Dott, Maria Concetta Tredici Notaxo in Temum Imerese con Studio in
e iy Wﬂ&;\x ST e e AT o g g @{,w%@*&w AR ,y 3% v, 5
di Palermo

Via Enrico lannelli 33, iscritta nel Collegio dei D:strem Notanh Riuniti
Termini Imerese, sulla base delle risultanze delle Vtsure; Catastah e 8&*’”@%&%
Immobiliari, queste ultime per 1 ventennio anteriore alla trascrizione del Pignoramento
immobiliare, ed eseguite sui Repertori ¢ sulle Note anche con Iispezione al modello 60
o P il relativo penodo di g;ewxgaﬁfg?,:sgbﬁ Sﬁ}jﬁ«geﬁfﬁif Entrate di Csmni:;z -

bea Valentia Servizio di Pabblicits Emmabﬂiam re, vmnenterg‘lfﬁmm%ﬁc sopra
@ o Tl I TS s

descritto

Altestn g¥anto sesue:

fsultanze delle vi catagtatis

Cespite N.1;

Come si rileva dalle Visure storiche catastali, if dato catastale dell’immobile pignorato
particells 949 sub.2} Foéiia 13 & derivato dalla soppressione delle porzioni immobiliari

dzsume con la pamceﬂa 949 sub.1102 /949 sub.1103 giusta Denunzia di variazione per
* eusione. del wmmow Pm vﬁ”o%ﬁﬁyﬁ Tah :éeunfcauéi catastafi eranc

vy
G IR R SRR 0 gy I EFORRC N S a e e

tati

ALLEGATO 2

AL




R

generall dalla soppressione delle particella 949 sub.11 Foglio 19 (che identificava un
imrnobile in corso di costruzione) giusta vartazione def 10/01/2081 Prot. N.7826.

genzia delle Entrate Di ione Provinciale di Vike Valeatin

s Temritorio

Fogli N Soperice
Plle | Sub | Zows § Cat. | CL | Consistern Catastale Rendite Tudivkas
Vo Ty
(R I 0 B < tandoz B veni Towbusn g | ¢ 127,65 Vig Frawlli Graccl snc pramy; |
oo, (1% wmd

B) Stato delle trascriziont 2 favore ¢ vontro ; debitor! esecutati ed i love danti causa
sugcedutici nel ventennio antecedente Is traserizione del pignoramento,

Cespite MN.1:

1 cespite N.1 oggetto della presente procedura esecutiva {immobile 5ito nel Comune di

Rombiolo, censito al Foglio 19 particella 949 sub.21) si appartiene ai debitori

er 1a quots indivisa di 1/2 claseuno di essi in regime di
comunione legale dei beni per acquisto da essi effettuatone con atto di compravendita
del 17/05/2610 Rep.62248 ai rogiti del Notaio Sapienzs Comerdi di Vibo Valentia,
atto tascritto il 210972010 o WN.5428/4187, vendita che avweniva da potere di

Al predetti danti causa, detio immobile era pervenuto per la quota indivisa di 1/2
clascuno di essi per averlo acquistato (allora catastalmente distinto con fe particelle 949

subdi02 ¢ 949 sub 103 entrambe ex sub.ll) con afto di compravendita del

24/05/2052 Rep.42684 ai rogit del Noteio Sapienza Comerei di Vibe Valentia, atto
trascritto il 27/05/2002 ai NIN.644/549 vendita che avveniva da potere di




8.9 (originariamente censito in
>8) BIEgelll danti causa §

(entrambi in regime di comunione legale dei bex) per 3l diritto di usututie B

clascuno con atto di compravendita del 17/11/1994 Rep.23772 ai rogiti del Notaio

Sapienza Comerel di Vibo Valents, atto trascritto presso la Conservatoria di

Catdnzars 1 251111994 41 NN 22349/18506 da potere della Societs NN
Jeon sede in Rombiolo.

e B

rinnovate.

1. Ipoteca volontaria nascente da atto di mutuo fondiario del 17/09/2010 Rep.62249 ai
rogiti del Netaio Saplenza Comerci ¢i Vibo Valentia, iscrifts il 21/09/2616 ai
HNIN.5429/966.1n fayore delia Bapea Monte dei Paschi di Siens s.p.s. con sede in

per un montante IPOIECAG-HT €
230.000,00 (sorte capitale € 115.000,00) pravante sul cespite N1 oggetto delln
presente procedura esecutiva (immobile sito nel Comune & Rombicle censito al
Foglio 19 particells 949 sub21). ,
2. Atto di pignoramento immobiliare del 21/87/2006, trascritto il 22/08/2006 ai
NN.6365/5312 in favore dellt Banea Antonisna Popolare Veneta 5.p.8. con sede

i Padova contro
! danti cousn dei

debitori esecutsti), gravante sul cespite N.1 oggetto della preserie procedura
esecutiva (immobile sito nel Comune di Rombiolo allora ancora censito al Foglio 19
particelle 949 sub.1102 ~ sub,1103).

3. Trascrizione di Domanda Giudiziale proposta innanzi al Tribunale di Vibo Valents
il 04/09/2007, trascritta il 06/10/2007 ai NN.6709/4744 in favore della Banca &/
Credite Cooperstive di Sax Cslogero con sede in San Calogers (VV) contro

4




b

on la%uale domanda giudiziale:” s¢ chiede
P'atte redatto a

di accertare ¢ dichiarare che & oggetto di simulazione assolula
Ministero del Notalo Sapienza Comerci di Vibs Valentia del 24/05/2062
Rep. 42684 irascritto a Vibo Valentia if 63/06/2002 ai NN, 644/549, regisiraio 4

Vibo Valentia il B3/06/2002 con il quol

immobili siti in Rombiolo censiti in Catasto al Fogilio 19 particella 949 sub 110

sub 1103”7
In calee a detta traserizione non risulta aleun annotamento di cancellazione o di

emissione 4t Sentenza,
4. Atte di pignoramento immobiliare del 12/0672018, trascritte #l 1370872018 ai

NN 436973660 in favore dells Societd “Siena NPL 2618 s.r.L” con sede in Romsa

Termint Immerese, 13/09/2018.

@4

G nceertamentt ipotecart sono siati eseguits sui nominativi dei debitori sino alls
data del 27/08/2618.
Termini Imeress, 13/89/2018,

L NOTAIO
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Procedura esecutiva n, 49718 ol 17 ¢

SCHEDA DI RILEVAZIONE IMMOBILE -

al : ALLEGATO 3

1- Catasto Fabbricati foglio n. 19 part. n.949 sub 21 ~Cat.A/3
Classe 2 ,vani 5 . Via Fratelli Gracchi sne piano 1

TIPOLOGIA IMMOBILIARE (abitativolcomm lefaltroy ABATATISO . . B
DATI GENERALIDELLA RILEVAZIONE

Rilevatore: ARCHITETTO ANTONIO LORE’ CTU Data: 21/09/18
CARATTERISTICHE LOCAZIONALI DELL’IMMOBILE

Citta/Localita: ROMRIOLO {YV) :

Localizzazione ViaFrarellj Gracehi n. 40 -

urbana {centro, centro storico, semicentrol;

Urbanizzazioni primarie: rele eleitrica, del gas, fognante, idrica, ecc. {presenti, assenti};
et LR PR T

Urbanizzazione secondarie: 8

- scuocle elementari (presenti, assenti);

= scuole superiori (presenti, assenti):

- mercati (presenti, assenti };

~ uffici pubblici (pptt, banche, uffici comunali};

- verde pubblico (presente, assente):

— parcheggi pubblici (presenti, assenti): *

-~ servizi ospedalieri (presenti, assenti):
- attrezzature sportive {presenti, assenti):
Trasporti pubblici: - linee principali e alta frequenza (presenti, assenti): ~ linee secondarie
(presentd, assenti): ... .

~ edificio muhipiano
- case a schiera o

------ palazzo nobiliare o
~ villa o ~ altra {ipdicare} o &

Destinazione prevalente piano terra {comm fe, abitativa, lab., rimessa, altro);
Destinazione prevalente piani superiori (uflici, abitazioni, laboraton, altroy:

Ceto sociale (elevato, medio, popolare):
[ERV———-
Altri gruppi presenti (immigranti, studenti, ece ¥
Parametri del segmente di mereate {indici mercantili):
“Circa ... ... Euwo/mq perle units abitative in condizioni ottime/primo ingresso

in stabili appena realizzati ~ saggio di rivalutazione immobiliare {annuale): 0% ~ rapporto
mercantile dei balconi: 50% - rapporto mercantile del livello di piano: 1.00 - altro rAPPOTO

"

b oo



(indicare). / .
ngmmsmcm DELLEDIFICIO CONDOMINIALE:
Viahpiazzavie FYolals  Srasci... o 4O
%
Destinazione prevalente (residenziale, commerciale, terziaria):
Epoca di costruzione: e,
Epoca sopraelevazioni e ampliamenti: .....................
- Epoca ristrutturazioni: ...,
Nuwnero del corpi di fabbrica.. ...
Numero piani {oltre I'interrato el piano terra). . @O»&LW
Numero unita immobiliari del fabbricato: . qum—kw
Cortili & spazi condominiali {presenti, assenti): ... ; ....... Boes et
Portierato (Presente, asSenie} ... i e

Tipologia stratturale: — siruttura in c.a. }A-(« struttura in muratura o - altro (indicare) o

Impianti tecnologic condominiali: — numero ascensori perscala: ... -

antoclave (presente, assente} ...
assont
- riscaldaments centralizzato (presente, assente)) ...
sy
~ fonti di energia altenative (indicare): ... @_@ ........ %@M%}%\r—a .......
Androne (Drestigloso, NOTIAIEY . i

Stato di manwtenzione (ottimo, buono, sufliciente, mediocre, scarso) ........... ... ...
CARATTERISTICHE POSIZIONALIE TIPO.Q,JO(;!;E DELLUNITA
¥MM.OB{L%\RE

Piano: .. /i ............

Numero di interno; (& ...............
subalterno catastale: ... ...

Destinazione d’uso:. ... _ARATO TWo

Superficie principale (compresi muri perimetrali e /2 muri di confine proprieta aliene)
{mgycirea ...

&

Superfici balconi (ma). ... ...
Superficie terrazze (mq): non presenti Superfici esteme (mq): non presenti
Superfici cantine (mg); ... AR

Superfici soffitte (mg): i




&

Superfici box auto coperto (mq): non presente Box auto {presente, assente): assente Posto

auto (presente, assente): assente Superficie catastale (calcolata secondo 1 ‘all. € del d.p. 1. n-
138 del 23/03/98) (mq): circaﬁ..f (calcolaia secondo [ "all. C el &p. ¥

Livelto piano (primo, secondo, ecc. ):... ef\%%"f‘ @
primo Altezza interna prevalente {(m): circa ... ...........
Numero servizi igienici:... SWZ

—
Numero affacei; . L ¥C- Esposizione prevalente (N-S-E-O):

.............................. Prospicienza: ...
Pagovamicitd: ... ... Luminosita (buona, media, scarsa).
—_—

TR ...e Forfne di inquinamento (indicare}.

Impianti tecnologici: Presenza Vetustd (anni) —Jdrico ...oooron
BTt ... —telefonico ... PP

CONTIONATTOIID ... i i e e ns - rigca.to autonomo ... s
.~ anti intrusione, allarme SAARD L /
citofonico/video citoforico .. 48X . ..o e ~ Altro (indicare) ...

Epoca ristrutturazioni: .7 ... ... N

Numere vani principali: ...

-

Cucina abitabile (presente, assente): .. ¥ ...

«

E=a

Ripostighio {presente, assente). ... 0L
Distribuzione spai interni (buona, normale, scadente) .

Qualith rifinitere (ottimo, gormale, SEAGEIIEY. e e

Siato di manutenzione (ottimtx}g_gggo, sufliciente, mediocre, SCATSO) .
CARATTERISTICHE ECONOMICHE DELLUNITA * IMMOBILIARE

Situazione locativa Unitd bmmobiliare (libera o ocoupafa):

Unitd immobiliare occupata (affitto, abitaz, comodata, ecc. ) OCCUPATA DALLA
PROPRIETARIA Unita immobiliare affitiata:

- Destinazione d%zso {abitazione, uflicio, foresteria, ecc. )

-~ Tipe di contratio (equo canong, fitto convenzionato, altro) ...
Canone di affitto {euro/{mese, bimestire, trimestre, 8cC.3) ..o

- Altre condizioni {indicare).
-Regolamento di condominio {esistente — non esistente). . DA

Quota millestmale di propristd: ... ... ...

Servity reali dell”edificio tindicare): ..~ ...

e S



it reali dell®unitd (indicare). .

e servitt (indicare): 8
yotivo del possesso (uflitto, usufrutio, abitazione. ecc )3

........................................... Possessore

In regola con pagamento quota condominiale ( si, 10 ) Importo

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

¥

CARATTERISTICHE tecniche E di rifiniture DELL’'UNITA * IMMOBILIARE

Infissi esterni (legno,alluminio legno alluminio Jaltro
Oscuramento ( tapparelle , persiane ,altro )
Vetri { semplici , vetrocamera altro ).
Infissi Internt { légno masselio, tamburato altro)
Paviment: { ceramica ,marmo, moquetts, parque, PA {17+ DUTEITIUPURDISR VPP R T RN TR EEER R LA
Rivestiments bagni (ceramica ,marmo, QHE Yooeoveecneeeer e
Rivestimento cucina { ceramica ;marmo . altro)

- impianto elettrico { SOMOTAGEIR SBIEO Y.y vveonins s ensn s

. Salvavita (presente ,assente) ...«s=h ¢

V. N Vg .
- lmpianto di riscaldamento {presente, assente ). " tipo ...

. Caldaia impianio di riscaldamento ( fonte energetica | gas,fonti rinnovahili altro fw

. impisato di condizionamento {presente, assenie | / AAAAAAAAAAA

tipo

. potenza in KW

ALLEGATL ~ Planimetria d'insteme (scala | 1000} con identificazione dell’ immobile ~ Pianta
dtinsieme dell s edificio (scala 1:100 ~ 1.-300) - Pianta d”insieme dell"appartamento {scala 1. 100}
Fotografie detie tipologie edilizie presenti nell’area —

Fotografie dell’edificio {prospetti, ingresso ¢
spazi condominiali) - Fotografie dell’ unitd immobiliare

Rombiolo b 6&’/;%/ ig

il Custode Giudiziario

1 Y’r:;ir'xctarie ,{ieﬂ’lixiobiie




ALLEGATO 4




YT

e/ \{6 mﬁmo

1235 ;

@ ; 13 £5
@ H

: 137
68 5 e -V c 0 A

t2a2

&3 1231 a5

238
i » 120 7%

120 5 v

K R %6351k #1830

1 1461
TN
11

Wt Bt 1103

J 132

P Sy . /?§~% 16 N e ey i

f faarmanns Bys RELIRER Y i Bidne Yalstdor UFiiaan oo tag inde Ty iha feps tgary e { Wiz wsd 3} OED eurw
. I e IR . it ¥ - b . v 5
i

§oburiavedte



Rilievo Fotografico

ALLEGATO 6

Igresso comune fabbricato (in alto a sinistra .

Androne (in alto a destra).

o
i k‘;’-’&"; i

Scala comune febbricate (in alio & sinéstra).

Ingresso appartamento (in aito a destra).
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EsternEsternc fabbricato e individuazione appartamento.



Disimpegno verso zona giorno (in alto a sinistra},

Disimpegno verso zona notte {in alto a destra).

Lavanderia {in altc a sinistra).

Bagno zona giorno (in alto & destra),



Ingresso con dingresso con disimpegno (in alto a sinistra).

Porta a velri cucina/soggiorno (in alto a destra),

Area soggiorno (in alto a sinistra}.

Area cucinag (in alto a destra).



o
e
-

Bagno zona notte (in alto).



Infissi interni {in alto a sinistra).

Parcheggio esterno (in alte a destra).

Pavimenti amblenti (in alto).

Rivestimenti bagni (a destra),
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ALLEGATO 7.a

COMUNE DI ROMRBIOLO
Provincia di Vibo Valentia
Via €, Marx, 17 -89841 — tel. (963-367058 fax 0963-366293 C.F. (0322500795

www.comune.rombioloyv.it
e-rnail: wic@comune rombiolo.vv.it feenico rombiolo@asmepec. it

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Regito N. 4172018
Biy, d; Begr, € 50,08

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE E PRESCRIZIONI URBANISTICHE
LEGGE 28/02/1985 N.47 e s.m.i

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA

Vista la domanda presentata in data 27.09.2018, prot. n. 6357 dal Architetto Antonio Lore’
residenti a Polia (VV) in Via Della Liberta’n.10;

Visti gli atti d"Uffieio;

Visto I'art. 18 della Legge 28.02.1985, . 47 ¢ norme integrative,

Visto 'art. 30 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 ;

Vista la Legge Regionale n. 19 del 16.04.2002 (Legge Urbanistica della Calabria) & s
Visto il P.R.G. vigente ed il R.E. allegato;

Visto il P.S.C. ed il R.B.U riadottato con delibera di C.C. 1. 16 del 01.08.2016:

SI CERTIFICA ,
Che I'area identificata nel NCE.U. di questoc Comune con la particella n. 949, del foplio di
mappa .19 sub n.1, risulta avere la seguente Destinazione Urbanistica:

P.R.G. vigente (Piano Regolatore Generale}

la particells n. 949 sub nl del fo
ristrotturazione e di completamento);

P.S.C (Piano Strutturale Comunazle) adotisto

glic di mappa n. 19, ricade in zona “B2Z( Zona d&i

la particella n. 949, del foglio di mappa n. 19, ricade in zona“B” {ambito wbano consolidate —
ristrofturazione e riqualificazione del tessuto urbano);
- Che il bene di cui sopra non & sottoposto al vincolo ai sensi dell’art. 1-bis della L. 365/2600,
dell’art.17 Legge 18 maggio 1989 n. 183, dell’art.] Legge 3 agosto 1998 n, 267) Testo aggiornato
con Delibera del C.1 n°27 del 02/08/2011 (Piano per 'Assetto Idrogeologico (PAIL;

Si certifica altresi, che relativamente a detto bene non ricade in area soggetta a vincolo dei benj
culturali e del paesaggio di cui &l Decreto L.vo n.d42 del 22/01/2004.

8i rilascia per gli usi consentiti dalla legge.

Rombiolo 05.12.2018. ' }

o
1 Respons&biig’ dell’ Area Tecnica
-Ing. Pasquals O




PRESCRIZIONI DEL PRG VIGENTE
Art. 90 (N.T.A. del PR.G.) - ZONA TERRITORIALE OMOGENEA DI TIPO “B” (PRESCRITTA)

E’ costituita dalle aree o porzioni di aree di territorio prevalentemente gdz ediﬁca;teﬂ Qwer%dgv?“ﬁm

completamento, € che possiedono, soito il profile tecnico-urbanistico,i requisiti prescrith dal i s i n

02/04/1968 n° 1444. Per tale zona ogni intervento proposto deve avere caratiere m’bw:m e forz

tale da garantire la conservazione delle caratteristiche urbane generali gid presenti nelle

nonché del caratteri formali e delle condizioni funzionali. Gli stessi interventi debbono ess
conformi alle prescrizioni stabilite per legge attraverso il D.M. 02/04/1968 n° 1444, nonché quanto
stabilito nel CAP.X della presente normativa, relativamente agli UST URBANL

Per tutte le zone territoriali omogenee di tipo “B”, vigono le seguenti prescrizioni generali:

1. L’intervento edilizio diretto, perfezionato con Patto abilitativo di concessione edilizia &

consentito su lotti di superficie inferiore a 5.000 m”. Per aree con superficie superiore a 5.000

m” & obbligatorio il ricorso ad un piano di comparto edificatorio (art. 23 L. 1150/1942).

E’ ammessa la costruzione in aderenza.

Le utilizzazioni ¢ le destinazioni di use permarrenno fino a dichiarazione di cessata attivitd; le

attivitd nocive e/o moleste, saranno rimosse con apposita ordinanza e rilocalizzate in aree

esterne normate con Piani di Insediamento Produttivo o assimilabili da redigere in applicazione

deil’art. 27 della legge n° 865/1961.

4. E’ consentita la realizzazione di sottotetti solo se dotati di caratteristiche di abitabilita; in caso
contrario, le coperture con tetd a falde, dovranno avere la pendenza delle stesse compresa tra
15° & 25°.Le destinazioni primarie o di base sono quelle residenziali. Le utilizzazioni consentite
sono quelle relative ad attivith connesse alla residenza (uffici privati, negozi, studi professionali)
¢ quelle legate ad attivitd artigianali non moleste o nocive. All'interno delle zone territoriali
omogenee di tipo B sono consentiti, oltre agli interventi di cui al CAP, VIII, i seguenti
mterventi:

4. INTERVENTI DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE DI SINGOLI EDIFICI, CON

CONSERVAZIONE DELLA SAGOMA GEOMETRICA DI  SEDIME A EBY
{(TRASFORMAZIONE CONSERVATIVA) PELL7EDIFICIO

Per gli interventi di tale tipo & preseritto il rilascio diretto di concessione edilizia. Gli indici ed |
A o . Gl indicied
parametri & na'b?ra urbgm‘sﬁc:% ed edilizia da applicare sono | seguenti
- Indice di denS}ta fondfaﬂa di_edificazione = 70% dell’indice & densitd zonale riferito al
comparto o all’isolato di appartenenza (art. 7 DM, 02/04/ 1968 n° 1444);
- Rapporto di copertura = 2l preesistente ove non osting mi di :
L = - 1 X problemi di natura tecnica ed
zgzemca,A}tezoza = non superiore all’aliezza degli edifici preesistenti e circostanti (art. § D.M.
02/04/1568 n° 1444), ove non ostino problemi relativi all’applicazione delle norme vigenti in

&
o ae;;:{%
e
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A. INTERVE
Per gli mwfgf féf gsm“?*ﬁﬁwwm LIBERI. ]
- € “p"«? © preseritto i rilascio diretto di concessione edilizia. Gli indici ed i
parametri di natura urbanistica ed edilizia da appli ; ;
Indice di densita fondiaria di edificazione = 3wt e
Rapporto di copertura = 509 la Sopeio dor 1 ~
caso di lotd di s&perﬁci; 50(0 %zga Soperficie %ﬂl lotto; & ammessa deroga a tale rapporto nicl
Altezaa = pari agli edifici preesistenti + chont i 1,00
sempre che eib consentite 4 aﬁr&emtcpu € c;tr’costan&’e comungue non superiore ml 1500,
\ % Distanza dai fabbricat :33 ¢ attuali norme in materia di edilizia in zone sismiche; .
- o oricati = in aderenza, ovvero una distanza minima assoluta di m! 10,00 tra pareti
& 1!}estratev € pareti di edifici antistanti;
Distacchi dai confini = 0,00 in presenza di situazioni di aderenza o di accordo o criterio
concordato di aderenza; 5,00 ml, in assenza di allineamento precostituito;
- Superficie di garcheggio = deve essere assicurata una dotazione di parcheggio non
inferiore a_10m®/100m’ di costruito complessivo {residenziale piv utilizzazioni connesse).Se le
Superﬁm libere sono superiori a 5.000 m , ¢ imposta Pesecutivith attraverso la predisposizione
di un comparto edificatorio omogeneo, con contenuti e procedure da definire in base
all’applicazione dell’art. 23 della Legge n° 1150/1942.Se la superficie libera & superiore a
10.000 m?, & imposta Iesecutivita attraverso la predisposizione di un Piano di Lottizzazione
Convenzionata, la cui elaborazione va perfezionata secondo le normative e i dispositivi
prescritti dalle leggi e dalle regolamentazioni vigenti. In tal caso deve essere riservata una
superficie per opere di urbanizzazione ¢ viabilith pari a 31,00 m® (24,00 m® per atirezzature di
cui al D.M 02/04/1968 n° 1444 + 7,00 m® per viabilit3) per abitante insediato.
A. UZNRBI E&VENTI DI RISANAMENTO URBANG., INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE
A
Tali interventi, con carattere di eventualitd o suggeriti anche da necessitd di integrazione
funzionale, sono definiti dalla Pubblica Amministrazione con atti deliberativi specifici,
supportati da strurmnenti urbanistici di tipo preventivo, elaborati secondo le indicazioni e le
procedure delle legpl vigenti in materia. Gl allineamenti dei fabbricati rispetto al giglio stradale
saranno prescritti all’interno delio strumento urbanistico preventive, obbligatorio per
Pattuszione & Pesecutivitd degli interventi nelle zone destinate a tale tipo di intervento, che
saranno definite e perimetrate con atto amministrativo specifico.
La stessa norma vale per ghi Interventi di Rinnovo Urbano e Rinnovo Urbano Integrato di cui al

punto D seguente.
B, INTERVENTI DI RINNOVO URBANG E/C DI RINNOVO URBANO INTEGRATO

s o6 % %

pubblico-privato,
Sono prescritti i seguenti parametri: .
- Indice di densith territoriale di edificazione = 2 m*/m®;
- Altezza = ml 12,00; ; , , L
Superficie di urbanizzazione (viebilita pilt superfici pgr il “Saddngacxmento degli standard
dotazionali di cui al D.M. 02/04/1968 n° 1444} = 34,00 m / abitante insediato.

Art.33 ZONE “B2” (ZONA DI RISTRUTTURAZIONE E 11 CGM‘?LETAMENTF}).

Comprendono le zone residenziali di pil recente formazione quasi totam;emq edxf:;cate,

In queste zone gh interventi necessari sono prevalentemente quelli tesi all adeguamento del
patrimonioc edilizio esistente,nonché al suo mantenimento. Valgono le prescrizioni dettate dalle
zone “B1”. Nuove costruzioni possono essere autorizzate nelle aree libere con le seguenti

prescrizioni:If = 3 me/mg
Altezza Fabbricati: Hmax mi 11.00

, i niand : i Terra. 3 .
g;unem %lapéa;; ;vi;}g?) dai confini di proprieta la distanza non deve sssere minore della meta della

altezza del fabbricato e in ogni caso non pud essere inferiore a 5 ml.




fabbricato in progetto con
2)la distanza degli altri fabbricati non pud esscre minore della meta del fzzzz Fostruzion previsti
un minimo assoluto non inferiore a 10mll parcheggi di pertin enz‘f;e a Smgq per ogni 100 mc
dall’art.41 sexies della legge n.1150/42 deveno avere un’area non mfe;}“f non deve essere minore 2
di costruzione. La superficie da destinare averde privato o condominiale smmesse in presenza di
10 mq per ogni 100 mc di costruzione. Costruzione sul confine sono &l L
progettazione esecutive unitarie e/o di esplicito o documentato accordo traico wanto riguarda Je
E consentito Iintervento diretto. Nei casi in cui e dove prevista deroga sxai per m?olumeu‘i o0 esteso
distanze sia per i volumi sia per Ia altezze & prescritto un studio Pwvm?,vg piam
agli edifici circostanti, Le attivitd ammesse sono Quelle della zona “Bl.

Omissis ....... ,
PHE‘S%URXZKONX DEL PSC RIADOTTATO

ART. 145 ZONA “B® AMBITO URBANG CONSOLIDATG - RISTRUTTURAZIONE E
RIGUALIFICAZIONE DEL TESSUTO URBANOG. ; . .
Comprende il tessuto urbanc consolidato dei centri di Rombiclo, Pernocard, GamvatyMolaﬁx’c'
Presinaci,che necessita di trasformazioni urbanistiche ed edilizie .In tale zona sopo consentiti
interventi di ristrutturazione edilizia, di demolizione e ricostruzione e, ove
possibile, di ampliamento e nuova edificazione purché siano rispettate le prescrizioni che seguono.
L’edificazione ¢ consentita mediante intervento edilizio diretto, applicando i seguenti indici:
If = 2,80 me/mq.H = pari agli edifici preesistenti ed adiacenti e comunque non superiore a ml
11,00, sempre che ¢id sia consentito dalle attuali norme in materia di edilizia in zona sismica
Df= 10 m. (tra pareti finestrate).De=5m. (¢ a confine per pareti non finestrate)
Ds = si applica art.136 del presente REU.GlH allineamenti per quanto possibile devono
conformarsi a quelli esistenti. La quota del piano terreno non potra essere superiore a om. 80 rispetto
alla quota del marciapiede. Net lotti edificabili interclusi tra edifici esistenti o fra edifici o arce
inedificabili o strade & ammessa al ‘edificazione per tutta areq disponibile, con un massimo di
3,00 mc/my, derogabili anch’essi solo per allineamento verticale ed eriziontale alle fromti dei
Jabbricati limitrofi preesistenti purché i lotti adiocent; siano edificoti a confine, compatibilmente
con la presenza di edifici aventi aperture melle pereti frontali con dirittg acquisito, L’aliezza
massima & quellz dei fabbricati preesistenti ¢ cireostanti o ln media di essi se di dzjﬁ‘eyg}sﬁ
maggiorata delle quantita necessaria a recuperare un ulteriore pigng abitabile purché
superiore a guella massima dei fabbricati adiacenti. Nella zong & ammessg lo mstmp~ ;,. Zgﬂ
per ricovero autoveicoli, in ragione di Img/10me di volume residenziale; degs; p, Zione di box
essere replizzetl in adiscenrs ol confine i proprieté gualorg ime;es,gi p Gﬂx Ii’aiiranmt
completamente edificati e previa antorizzazione ge; confinanti nel caso gy § ot adigcent]
edificati, Sono consentite le seguenti destinazion; §*usps residenzg, cgmmem; ot ron ancora
piccolo artigianato non inguinante, uffici ¢ servigi pubblici ¢ briva#, s:mg?’ Pab&if{m es;?mzz;,'
rappresentanze, locali per associazioni politicke, sindacal;, mitumii’ ass; . P?t'?fef'swna{; £ di
attivitd culturali, sociali, espositivericreative ¢ ricetfive alberghicre ed)&um‘lenszt € religiose,
altre attivit necessarie e/o complementari aily residenza ¢ compaying); o {ali)arg:};;grg, € utte le
7 tvalori contestyar; B
" Ct?xi & use parzicle ¢
sensi del D.M. 1444/68. #lgono a zone i completamento ai

Ooissis covvave
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. ABT.. 32 ZONE Bl (@i rigtruturazione)

Somo le zome totelmente ediflicate non aesimilabili, pﬁi
caratteristiche urbanistichs eod erchitettoniche, elle ZonS ¢
Presentenc in geners caratteristichs costanti 4l &agr&d@
thnico-ssnitario, statico e di inadeguatezza funzionale ded
11 gdifici oltrs ad sssenza di gervizi ed attrezzature 82
’& Lo U8 4

§ o

¥/ In queste zone sono previstl interventi urbanistici prevel
Y491 sd interventi sdilizi diretvii. .

¢1i interventi devono tendsre a1l 'adeguamento igienico-S2
nitario, statico e funzionsle evitando incrementi di insediabl
lita.

Sono smmessi completementi nel caso di sdeguemenio delle
fronti di fabbricati sllinsati preesistentl e pei casi in cul
cid » reso necessario dsll'esigenza di adeguamento delltallog=-
gio slle composizione del nucleo familiare. ‘

Demolizioni e ricostruzionl sono sxamesse con i limiti del
1tarticolo 7 gel D.M. 2/4/1968. :

Sonc de feners presentl comungus le seguentl indicaszionis
Tndice di densitd fondiaria: la densitd fondlarisz deve in geme-
T6 rimenere inveriats selvo i casl in cul sono previsti amplis-
mentl: nuove costruzioni sono smmesse con Ip = 3 me/mg. '
Altezzs dei fabbricatl: l'eltesza messima consentita & di mi.
10,50. E' possibile supsrare tele messimo nei casi in cui &
consentito la ricostruzione totele o perziale; l'aliezza mas-
sima comungue del volume ricostruito non potr: supsrare l'al-
$ezzs preesistente e in ogni caso dovra essers infericre a ml.
13.

Digtanzs tra i fsbbricati: la distanza tra fabvbricati non do-
vra essere -Sipgriovve 2 quella preesistents. Eventuall distan-
Z26 inferiorf Hotranng essere consesse su mativeto perere del-
1s commissione edilizis quando ¢ld sis soneilisbile al finpd
della ristrutturazione viaria.

7.z distanza tra Tabbriceti computfats sui Tatl finestrati
prospiocienti su spazi privati deve essere di almenoc 10 ml.De-
roghe possono sssere sutorizzate su motiveto parere dells com
missione edilizis quando la veriszione della sltuazlons esisten
te rendersbbe impossibile il risanamento o la ristrutturazione
delltedificio. o
Distacchi dei confini: i mantengono le distanze preesisﬁanﬁi,
Anche in gquesto ceso si tends s portare questi distaochi ad al
meno 5ml. ove cid non rends impossibile 1'intervento di risana
mento o di ristrutturazione. - -
Sono smmessi: residenze ed attivitd annesse slla residenza, uf
ficl, negozi, studl professionali. T
Sono tollerate: costruzioniazccessorie slla residenza, gsrages,

" autorimesss, attivitd artigiensli pon moleste.

Sonc escluse: tutte le attivitd non compatibili con 1 caratie-

ridi quiete e di igiens proprie della zona: officine, industrie
£

ricoveri per animall, ecoc.
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ART, 33 ZOKE B2 (di ristrutturazi bemai i
formazio~

Comprendono le zone residenzieli 4i pil recente
ne guasl totelmente edificsle. \ .

In quests zone gli interventi necessari sono 9rsvalenta~
ments quelli tesi all'adegusmento del patrimonio edilizio esl-

stente, nonché &l suo menténimento. Velgono le prescrizioni det

tate per le zone B1. Huove costruzionl possonc essere sutoriz-

zate nelle avee libere con le smeguenti prescrizionis
Indice di fabbricebilith fondisria: Ip = 3 me/mq.
Altezze fabbricati: Hpqy ml 11.

Humero di pisnl: 3.fuori terra.

‘Distanze da omservare: 1) dal confinl 4i proprietd ls distan-

za non deve essere minors dells metd dell’altezza del febbrica
%o e in ogni caso non pud essere inferiore a 5 ml. 2) la di-
stenza degli sltri fabbricati nom pud essere minore della metd
el fabbricsto in progetto com unm minimo assoluto non inferiore

ml—‘

I percheggi di pertinensza delle cosiruszioni, previsti dal~
ticolo 41 sexies della legge n.1150/42 devono svers untares
inferiors a 5 mg per ogni 100 me di costrazione. «

Le superficie da destinare s verde privato o condominisle
non deve essere minore s 10 mg per ogni 100 me di costruzione.

Costruzioni sul confine sono ammesse in presenzs di progel
tazioni esecutive unitarie /o 41 esplicito e documenteto accoxr
do tra 1 confinsanii. “ ‘

E' consentito l'intervento diretto. Nei casi in ocui & pre-
vista derogs sia per qusnto riguarde le distanze sis per i volu
mi sia per le eltezze ¥ prescritto uno studlo preventivo plani
volumetrico esteso agli edifici circostanti. ot

Le sttivitd emmesse sono gquelle delle zone Bi.

ABT, 34 ZONE B3 (di completsmento) =

Sons le zone residenzizali non completamente sdificate nel-
le quali risulte definits ls maglia viaris ed esistono le opsre
principali 41 urbanizzezione primaria.

Lisdificazione 41 tall zone avverrd astirasverso interventi

diretti con il rispetio del seguenti preserizioni: - v

4) indice @1 febbricebilitd non superiore & 3 me/mq (If = 3 me/mq);

BY sltezzs massime non supericre & ml 113
¢) rapporto 4i coperturs 40f della superficie fondlaris;
D) indics 41 visugle libers non lnferiore a 0,5;
E) numero di piani fuordi terra non supsriori e 3;
?) le distanze dai confiini di proprietd o di zona, fermo restan
doc 1l'indice di visuale libers non superiore a 0,5, non deve es—
sere inferiore a 5 ml. Dagli sl¢ri fabbricati ls distanzs non
pud ‘essere inferiore slls metd del fabbricsto In progettsc ¢ co-
munqus non minore 41 I0 ml. Sono fatte salve le specififszioni
wontenute nel regolemento edilizio.
E* ammessa la costruzione sul confine in presenza di proe
gﬁt%azione unitaria s/o accordoe esplicito tra 1 configenti.
Parchegel e verde privato sono da prevedere nells misurs
indicats alltarticolo 33 delle presenti norms.

SR ot

TN

i e

°t

SR A e
3 i S
. : T i

T Ty T T LT

[ S TSN

R e 8w B g



e \%é‘é

Demolizioni e ricostruzioni sono ammesse con i limiti dm=—
posti dall'tartieole 7 del D.M. 2.4.1968, n.1444.

In casc 41 sllineamenti gid chisramente definiti, Tattl
salvi tutti gli altri indiei, i1 fronmte prospiclente su strads
¢ spazi pubblici pud sssere allinsete con 1 Fabbricatli eslsten
1 enche in derogs slle distanze assolute. )
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ALLEGATO 8.a

NE DI ROMBIOLO

{Provincia di Vibo Valentia) -
Via C. Marx,17 -89841 — tel. 0963-367058 fax 0963-366293 C.F. 00322590795

www.comune.rombiolo.vv.it )

e-mail: utc@comune rombiolo.vv.it  tecnico.rombiclo@asmepec.it

Presso:Studio Tecnico
Arch. Antonio Loré
89813 Polia (vv)

UFFICIO TECNICO COMUNALE

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA

Vista la vostra comunicazione trasmessa in data 27.09.2018 prot.6357, dove si
invita questo Ente a fornire notizie sullo stato urbanistico di un fabbricato per civile
abitazione sito in via Fratelli Gracchi snc,riportato a] catasto fabbricati nel Corune di
Rombiolo al foglio di Do p 10 particalla 2 040 opb 91 i oot

Y imLe

35 © rnvenuta presso questo Utticio Tecnico Comunale, si
aftesta che il fabbricato di che trattasi & stato costruito con regolare Concessione
Edilizia n.28/92 del 07/08/1992,il fabbricato non & stato interessato ne da Sanatorie e
Condoni,e mai ultimato con certificato di collaudo e certificato di agibilita dei locali,

Si allega alla presente:

Stralcio PRG( Piano Regolatore Generale);
Norme Tecniche di Attuazione;
Concessione Edilizia,

Planimetria dei locali;

Certificato di Destinazione Urbanistica

Rombiolo 1 05.12.2018.

~Ing. Pasquale Ferr b-
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APE 220718

Destinazione duso Oggetio dellattestato

B Residenziale
™ Non residenziale

™ intero edificio
B Unitd immobiliare
I Gruppo o unitd immobliari

Classificazione D.P R, 412/93 £1

Numero di unita immobiliart
di cut & composto Pedificio:

Dati identificativi

I Nuova costruziong

W Passaggio di proprieta

I™ Locazione

[ Ristrutturazione importante
{7 Rigualificazione ensrgetica
i Altro:

Regione: Calabria Zorw climatica: o

Comune: Rombiclo Anno di costruzione: 1988

Indinizzo: . Viale Dante Alighieri Superficie utile riscaldata (mz}: 132

Plana: 2 Superficie utile raffrescata (m‘?}: -

Interno: 5 Volume lordo riscaldato (m®); 438

Coordinate GIS; Volume lordo raffrescato (m®): -
Rombiofo Sezione

Servizi energetici presenti

L @ Climatizzazione invernale
b

Huminazione

Trasporto di persone o cose

& sezione riporta lndice di prestazione energetica globate non rinnovabile in funzione del fab

nonché la prestazions energatica del fabhricato, al netio det rendimento degh implian

bricato # del servizi energelici present,

ti presenti,

7

Prestazione energstica del
fabbricato

Prestazione energetics globale

«»«g‘» P oy

INVERNO ESTATE

Gl immobili sirnii

Bhsrniy bzt

43,8

4 Se esistenti:

. :
kKwWhim®anne | 43,8




La sezions riporta lin di prestazione

dalltmmobile secondo un suo standard,

nergetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dellenergia consumata annualmente

Prestazioni energetiche degli impiant e stima dei consum di anergia

e  lindici di prestazions energetica global ed
o use standard S b ? fg e
. i ‘emission :
: ) S e
i nergia eletirica da rete 2375 Indice della prestazione
. [Gas naturate energelica non rinnovabile
GPL ERglaren  KWhm? anno
iCatbone . 43,8
Gasolin & Olio combustibile
"o Biomassescide : 1378 indice della prestazione
! gaiamasse liquide energetivs rinrovabie
;{ Bloniasee yassose EPgiren  kwhim® anno
- Solare fotovoltaico kWh 48,8
s Sokers term . CHWh
Eolico Emission di CO,
b= Telerscaldambnio . : o WR kp/m® anno
Telerafirescamento 9.6
ood WMo R nacicare) ; .
= R i

La sey

ione riports gff interventi raccamandall ¢ la stima dei risultat cansegutbill, con i singolo imtervento o con la reslizzazione

dellinsieme i essi, esprimends ura valutazions di massima del potenziale di miglioramento detfedificio o immobile oggeiio
P ¢

delfaliestato di prestazione energetica,

Comperts una CLASSE ENERGETICA
Codice THO DHNTERVENTO Rj,’gt“‘t’m’ o Ternpo g rilomo Classe Eneryeliva raggiungibte con { raggiungibile se st realizzano
e e o strutiurazions it . " . - T s .
g RACCOMANDATO im‘!;% o dellinvestimento annt Tintaresnto (B9 b arnsd Lt gl Interventt
LTINS " "
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miind df strument] di

éi’ AL
soslegne nazionall ¢ focal
diagnosi engrgetiche e intervent di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

La sezione riporta informaziont sulle opportunita, anche in ter

. legate alfesecuzione di

Ente/Organismo pubblico v Tecnico abiiitato r Organismo/Socist

Nome e Cognome / Denominazione AMTONIO LORE'

Indirizzo Vik DELLA LIBERTA M.10
E.mail antlore@tiscaliit

Telefono 963321206

Titolo architettc

Ordinefiscrizione VIBO VALENTIA N.29

it sottescritlo certificatore, consapevole dalle responsabilith assunte ai sensi degli arit. 359 & 481 del Codice Penale

ed al sensi delf'arl.3 del DPR 16 aprile 2013, n.75, &l fine di puter svolgers von indipendonza o Impardaith of giudizio
. R . ‘sttivit g Soggetio Cartificalore per § sistema edificiofimpianto DICHIARA Passerza & conflito o interassi, fra Maliro

Dichiarazione di indipendenza . N i o . _ o . L

espresea aftraverso il nion coinvolgiments diretto o indiretto con i prodution del materizll o det component in seso

%imorpm‘ati, nonchi rispetio af vantaget che possane dedvams al tiuhiedente, & i non sssere nd coniuge, nd parente

7in0 2l quarto grado del propriclaric, @ sensi del comma by, art, 3 det DPR 18 sprile 2043, n.78.

Informaziont aggiuntive

T

i o .
DOCET, slaborato da ITC-CNR ed ENEA, uliizza tn meiode sempiificato secondo it DM 28 giugne 2015 {Linge guida -
nazionalt per Fattestazione delta prestazions energetica degll edificl Allegato 1 par, 4.2.2 & 4.3) nel rispetio dei Hmit doi a S N

scostamento ivi previst].

-

Al find delis redazione det presente attestato & stato ulilizzalo un software che impleght un metodo di saloolo semplificato? i Si

1 prasente attsstato & reso, daf sottoscritto, in forma df dichiarazione sostitutive di atto notorie af senst dellarticole 47 det DP.R. 445/2000 o dellartiooln i8,
comma 1 del D Lgs 192/2008 cost come modificato dallarticolo 12 del D.L 832013,

Data emissione 28.06.2018 Firme e timbro del tecnice o frma digitale
bbb A




H presente dosumento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o delfunita immobiliare, owero la guantita di energia necessaria ad
assicurare i comfort attraverso | diversi servizi erngati dai sistemni tecnici presenti, In condizion convenzionall d'uso, Al fine di individuare le
potenzialitg di mighoramenio della prestazione energelica, 'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricate & degl
implanti. Viene alirest indicats Iz classe energetica pia elevaia raggiungibile in caso di realizzazions dells misure mighoralive consigliste, cosi come
descritte nella sezione “rascomandazioni® {pag.2). '

PRIMA PAGINS

Informazioni generall: tra le informazioni generall & viportata la molivazione alla base della redarione dellAPE, Nellamblic del periodo di validita, cia
non preciude fuso delfAPE stesso per i Hini di legge, anche se differenti da quelii il indicati,

Prestazione energetica globale {EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile refative a Wit | servizi erogali dai sistemi tecnici
presentl, in base af quale & identificata 1z classe di prestazione dell'edificio In una scala da Ad (edificin pits efficiente) & & (edificlo meno efficiente).

Prestazione snergetica del fabbricato: indice qualitativo de! fabbisogne df energia necessario per if soddisfacimento del confort interno, indipendente
dadla tipologia ¢ dat rendimento degli implant presenti, Tale indice da unindicazione di come Yedificio, d'estale e dinverno, isola termicamente gh
ambienti intarni rispetio alfambiente estermo. La seala o valutezione qualitativa utilizzate nsserva i seguente criterio:
pkel (e R3] &80
— e

QUALITA' ALTA QUALITA MEDIA - QUALITA' BASSA

Fvalor di soglia per Iz definizione del fivelio di qualits, suddivisi per tipo di indicatore, sono riporiati nelle Linee guida per Mattestazione energelics degli
edifict di cui al decreto previsto dall'artieolo 8, comma 12 del d.igs. 19272005,

Edificio a energla quasi zero: edificio ad alfssima prestazions energetica, caloolata conformemente alle disposizioni dej decreto legisiativa 18 HGOSTO
2008, n. 192 » del decreto ministeriale suj requisiti minimi previsto dallarticolo 4, comma 1 del d.igs. 192/2005. H fabbisogno energetico molto basso o
quast nullo & coperio in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotia allinterno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull apposite

spazio adiacente alla scala di classificazione indica Fappartenenza dell'edificio oggetto dellAPE a questa categoria.

Rifertmenti: raffronto con Findice di prestazione globale non rinnovabile di un edificlo simile ma dotate dei requisit minimi degh edifict nuovi, nonché con
ta media degli indial o prestazione degh edifici esistenti simill, ovvere contraddistinti da stessa fipologia d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica,
dimensioni ed esposizione di quetlo ogyetto delf attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazion] energetiche degii impiant e consumi stimatl: Ia sezione riporta Findice of prestazions energelica rinnovabite & non rinovabile
dellimmoblle oggetts o attestazione. Tall indict informano sulla percentuals di energia rinnovabile utiizzsta dallimmonile rispetto al totale, La sezione
riporta infine una stima del quantitative di gnergia consumata annualmente dallimmobile sBeondn un uso standand, suddivisi per fipologia di fonte
engrgetica ulilizzats,
Raccomandazioni: di segufio si riporta la tebella che classifica le fipologie di intervento raccomandate per la doualificazivne energetica & la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE WPORTANTE EDIFICIOIUNITA IMMOBILIARE - Tabeliz dei Codici

Codice TIPO DHINTERVENTO
REN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
ReEN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNG
REN 4 [IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN B ALTRE IMPIANT]
REN 8 FONTI RINNOVABILY

TERZA FAGINA
La lerza pagina riporta la quantits di energia prodotta in situ ed esportata anruaimente, nonchs la sug tipologis.
Riports infine, suddivise in due sezion relative rispetlivamente al fabbricato ¢ agli impianti, | dati di maggior dettaglic alla bass de! caleolo.




ALLEGATC 10

/o Gt delly guoti

Banca dati delle guotazioni immobiliari - Risultato

Hisultato interragasions: Aong 20497 - Semestre 2

Pravingia; VISIC VALENTIA

Comune: RUMELO

Fanciusaony: GortrdnVia BROMA, MONTE GRAPPA, MILLE, YOI MAGEIG, CARDUCG:
Condicn S zone B2

Riwmzony catustele 2§

Pyl

4 ATHBZION GO Mranorn:

Destinnion: Hegidony
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+ Perle inslogie Box, Post suio o AUtormesss non Buite shinitostive ¢ diverss ARErRIIAMAnS el MErTE SE0oNRU0 10 S tonsevative
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= ¥ Vatong O Mercsto & espressy in Bwe/my riferito alla supaiche Nolls I8 ovvese Losda ()
o BVl O Logazone B espoense I Barodma Do mese niento Suparitie Neha (M) ovwero Lorda i)
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ALLEGATO 11

Criteri per il caleolo dellz Superficie Commerciale Vendibile (SCV)

Per Superficie Commerciale Vendibile (SCV) deve intendersi una superficie basata sulla somma delle “super fic

ponderate™ che compongono Nimmaebils

Coefficienti di ponderazione

Documento riepilogative del sistema di caleslo della “superficie commersiale”, redatto secondo le Norma UNI
16750:2005 {Codice dlle Valitazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle enfrate) STRALCIO

i)csmz%m&' Incidenzy Annotyzioni

Superficie wiile netls caipesinbile THMG

Ml periooetrall 0% ealeolare fino all6 speestre pux di 50 om
Murt pesimetr sl in commdons S0%% cajeolare fine llo spessore may i 25 om
xﬁgv;;:}i:; ubitabili foon fdturs waloghs ai vani . altezza media winima w1 3,40
Scippaich] now abltabil 15%

Verande {oon Bninire analoghe af vard principali) 0%

Verangle (senza finiture angloghe af vani principain 0%

Frevigstion

Per il caleoto delta superfidie commercinie non potendo provvedere ad uno specifico riliave, con molta approssimazione ¢ Bmittaments ulle
sbitaziond; st polrarme quindi consderare le muralure finlamseserne/omuniy wguali ad vos maggloruzivve delle wperfide utile netts pari 8l 10%.

Deaerizione

Incidenza Anpotazionl
Baloont ¢ Lasteded solard 23% Applicabife oo a 25mg, Pecoedenzr va wilcolata st 10%

Tervazel e Logge 35% Apphoabile fine & 2meg Peccedenyn v calootats 3l H9G
Fervazel & etk (1 tiscd) 4 Applicabile fino » 25mq. Pecvedenza va caloolatn o 19%
Portict e Pty 35% Applicabile fino 8 28mqg, Teccednza vecaleolats 21 10%
Corti & Cortili 16% Applicubils fino o 25my, I eccedonzs vu calodlaia ol 2%
Sharding ¢ aven A pertinenza & "sppartaneato” 15% Applicalale fine 8 25ma. ovcedenzs va coleolata ol 3%
Clardinl e free 0 pertinenza o ~ille ¢ Wllin® He apphicabile fino 2 25miq, Pecoedenza va caloolun al 2%

Prodisaviai

prer Yo superfic son comunicantt con | vant privcipali considersre 3 50% dellincidenza

principal

Deseriziong Incidunz Anvoraziont

Lanting, Solfttie e Locall s shezzx mining &y 1,50
" . s © 5 0 S AN

aeoessori (oon callegati at dei vand principaliy

Locali mecessers (collogati of dof vang 160 altezzs minima 2,40




ALLEGATO 12
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ALLEGATO 13

i
kit

gz

bz

KRR,

: b
o

Parayan

B

. o
Carpng

Individuazione area d’indagine d

5
3
&
a
3

*':5 g
%ﬁ}mm@%gégm?@,ét I Rombiolo

Rambiolo
Mapps del preesl ol richiosts degh immobil buoga
La mapps mostd v prozgd & ichiests o CEBE, Bpre o @ Y g eyl ol

resideniial 0ot comune ol Ropiiehs, Per preazl o rickiesta s intandent | prezyl mog) Contratty
degh Jmmoblli pubblicati Sy modifieredt net nomuny ¢ Homtrictn, 3 perlode o
tiariments & Settembes 2018,

Prozzt mgdi Vendis -

Carowng o Romisnie

Praczzo e innatsd i vensia, -
3
y o MRS Grpad met vonine o Rombing

« bBmobl i veritg ng! eomune 6 Ramnials

g -

i




oo

Wiapgea dul preezi o pokiest cogl nmomh

La magpe mostes § presl oF Heh < nase, sppatament o i
ayCest ne comune i Rombicls, Per smest 6 dobieats 5 ik
cegh 4 i pubblicali su & ¢l somune & Rombi
rifariments & Bettorbre 2058

Prozai medi Vendita: -

Roxarmo

Lo

oattratin

© Romlsicds foomune)

 Vandia H

Locazions: -

AN o iy b ‘WW
%mmiﬁ; ST
. wwm-«.; Hmwt ;

M“{ h S e

In mancanza di dati Comparazione prezzi medi noti comuni limitrofi a Rombiolo {Nicotera).
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In mancanza di dati Comparazione prezzi medi noti comuni limitrofi a Rombiolo {Filandari).

LA STIMA E' STATA EFFETTUTA SULLA BASE DE! DATI REPERITI E SULLE ANALISI/VALUTAZION! D
COMPARAZIONE DA PARTE DEL TECNICO in relazione alle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche dell'immobile oggetto di perizia e alle caratteristiche degli immobili e dei dati
immobiliari reperiti; per l'esiguita dei dati disponibili sono state prese in considerazione, con le
opportune considerazioni, | dati immobiliari di territori limitrofi al Comune di Rombilo {VV).



ALLEGATO 14

: Lavanderia! Cucina
i 7.5mq 10,0 mq :
Letto
eom — : ~ balcone 1 -
. 18,4 myg :

Letto

16.7 mq

Letto | we

13,0 mg | 53mg

Soggiorno

26.0 my

balcone 2
5.8 mg

PIANTA APPARTAMENTO

Om 1m 2m



Data: 081072018 - n. VVOO38264 - Richiedente CT17 TRIB VV LORE' ANTONIO - Ultima Planimetria in atti ALLEG ATO. 15

Agenria del Terilons
CATASIO FABBRICAT
Ufficio Provinciale o

Vibo Valentia

Scheda =, 1 Seala 1:200 |

%ichiaraziéna provostllo n, VVOOIDI08 ant OUABISOTH

Planimetria 41 u.3,u. in Comune d4i Rombioleo

Via ¥ratelli Gracchi oiv. SRC
Identificativy Catastali: Compilata da:

Sezions: | Majorane Pasquale

Foglie: 18 Isariﬁtp all’albo:
Particelils: 949 Geomatri

Subalterno: 231 Frov. Vibo Valsnbtia ", 278

g
|

Piano Primo

i

ﬁg‘g UB102018 . n. VVO038264 - Richiedents CTU TRIB VV LORE ANTONIO - Ultima Planimetria in atti

/2018 - Comune di ROMBIOLOHS] 6) - < Foglio: 19 Particella: 949 - Subalterma >

‘afasto dei Fabbricati - Situazione al 02410/

VIA FRATELLI GRACCH! SNC piano: 1;

C

B R e e e S
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