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PREMESSA :

Con ordinanza della S V. Il ma datata 18-03-190% i softoscritto Antonio
(acobbe da Flumer, iscritfo all'Albo dei Geometri della Provincia di
Avellino al n. 2095, veniva nominato quale C. T U. nel procedimento in
oggetto.

In daia 25-09-1908 1 sottoscritto prestava giuramento di rito innanzi la SV,
ed acceitava I'incarico che testualmente si riporta:

previa una breve descrizione e dopo aver accertato se i confini ed i dati
catastali indicati nell'atto di pignoramento corrispondono alla reslta’,
proceda alla valutazione dei beni pignorati. al fine di fornire gli elementi
necessart per 1a determinazione del prezzo baze per la vendita,
L'esperto provvedera’, all'uopo. a redigere relazione di stima ed alla parte
citica fara' sepuire una parte conclusiva nella quale riassuntivamente
indichera’ 1a consistenza dell'immobile. I'abicazione, i confini (almeno tre),
I dati catastali, la provenienza del bene ed il valore del cespite,
provvedendo, se necessario, alla suddivisione in lotti.

Per lindicazione del titolo di provenienza lesperto attingera' le notizie
telative dal fascicolo della procedura

ora 'immobile non risulti accatastato l'esperto indichera' 1 dati catastali
del suolo sul quale risulta costruito il fabbricato. € la sua conformita’ e gli
strumenti urbanistici.

L'esperto alleghera’ alla relazione una planimetria dell'immobile o copia

della glzmjmcma catastale, nonche' i cemncan catastali qualora quelh -

esistenti atti hon siano iornats.
Nel caso di procedura contro piv’ debitori, con diverst immobili pignorafi,

W




1'_5:&1;;0 specifichera’ a fianco di ciascun lotto il proprietario o 1 proprietari
dell’gmmobﬂe da porre in vendita

Determini, 'esperto 1l valore del bene all'epoca cui e’ pervenuto all'esecutato
e il valore alla data del 31-12-1992 a1 fini della dichiarazione INVIM.

Dopo aver letto attentarnente ghi atti di causa, come da atto di pignoramento
jmmobiliare del 14-12-1995 per Ufficiale Giudiziario addetto allUUNE.
presso la Pretura Circondariale di Ariano Irpino, sezione distaccata di
Grottaminarda dal guale risulta essere pignorato:

T et o - S WH R L W §

nata domicitiata in [ alla

1) Comune di Bonito, contrada Maleprandi:
nuda proprieta’ di fabbricato rurale composto di vani quatiro sotiani
(ustiuto a favore di
riportato presso il N.C.T. alla partita 2953, Foglio 6, particella 25 Iabbncato
rurale di mq. 94 confinante con strada provinciale, proprietz’ (NG
, per due lati. (Pervenuft con atto

24-11-1968, trascritto 11 27-11-1968 al n. 16018 di formalita").

2) Comune ch— contrada Maleprandi:

Diritti di §11;1u' 50 appezzamento di terreno di Ha 0.67.90 con sovrastante
fabbricato com: composto di piano terra di mq. 267 adibito a locale commerciale
e piani superiori allo stato rustico (altra quota di 7/18 del coniuge (I NGEGND
| riportati presso il N.C.T. alla partita 7811 ancora in ditta
Foglio 6, particella 23, confinante con eredi

Provinciale, (NI N (C-rvenuti per
successione di —trascntta il 10-7-90 al n. 7675 di

formalita’ e con atto (Rde! 18-8-90, trascritto il 15-9-90 al n. 9683
di formalita').

3) Comune di Bonito, contrada Maleprandi:

Diritti di 2/9 (altre quote permane e madre) sui seguenti appezzamexm di
terreni:

2) Ha 0.71.81 con porzione di fabbricato rurale; riportati presso il N.C.T.
alla partita 2932 ancora in ditta , Foglio 5, particelle 68-
79-86/3-159-179-180-182-391-406;

b) Ha 0.60.65 con fabbricato rurale; riportato presso il N.C.T. alla partita
3687 ancora in dﬁmd Foglio 5, particelle 67-83-87-178-
, trascritta il 10-07-

390, (Pervenuti per successione di
1990 al n. 7675 di formalita”).
4) Comune di Bonito, contrada Maleprandi:




Digitti ¢i 2718 su appezzamento di terreno di Ha 0.49.25 con fabbricato

qurale; riportati presso il N.C.T. alla Partita 2934 ancora in ditta (NS
¢ . [ o;lio 5, particelle 28-86/1-88-405-407-

409-410-412. (Pervenuti per successione dl— trascritta i1

10-07-1990 al n. 7675 di formalita').

5) Comune di Bonito, contrada Maleprandi:

Diritti di 2/27 su appezzamento di terreno di Ha 0.01.50; riportato presso

N.C.T. lla Partita 690 ancora in ditta ’

particella 404. (Pervenuti pex successione di'@
ascritta 11 10-07-1990 al n. 7675 di formalita’).

B)_ nata il [N domiciliata in SR aita via

a) Comune 8 Bonito,contrada Torrefranche :

appezzamento di terreno di Ha 0.35.90; riportato presso il N.C.T. alla partita

6015, foglio 5, particella 94; confinante con via pubblica, | EGEGGGEGNGN

stessa ditta;

b) contradal Filette: appezzamento di terreno di Ha 0.00.74; riportato presso

il N.C.T. alla partita 6015, foglio 6, particella 84; confinante con via

pubblica, -_ stessa ditta

¢) contrada Filette: vano terraneo rurale;

riportato presso 1l N.C.T. alla parma 6015, foglio 6, particella 86 fabbricato

rurale di mq. 23; confinante con via pubbhca,—, v
(Pervenuti con atto Miletti del 2-2-71, trascritto 1 12-2-71 al n.

2214 di formalita').

2) Comune di Bonito, contrada Torrefranche:

appezzamento di terreno di Ha 0.17.60; riportato presso il N.C.T. alla partita

6015, foglio 5, particella 473; confinante con (NG s2d-
pubh Lca,- essa ditta. (Pervenuti con aft el 28-

08-76, trascritto i1 21-09-76 al n. 10203 di formalita’).

3) Comune di Bonito, contrada Maleprandi: -

Dmth di 3/9 (altre quote delle figlie) sui seguenti appezzame enti di terrent:

2) Ha 0.71.81 con pomone di fabbricato rurale: riportati preqso i1 NCT.
alla Partita 2032 ancora in ditta gy Foglio 5, particelle 68-
79-86/3-159-179-180-182-391-406;

b) Ha 0.60.65 con fabbricato rurale; riportati presso il N.C.T. alla partita

3687 ancora in ditta\g . Foxlio 5, paticelle 67-83-87-178-
300,

(Pervenuti per successione di GGG trascrita il 10-07-1990 al

1. 7675 di formalita').
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4y Comune di Bonito, contrada Maleprandi:

Digitti di 3/18 su appezzamento di Ha 0.49.25 con fabbricato ru

presso i1 N.C.T. alla partita 2934 ancora in ditta di\GEEG—G—_—G—GGG—

AR ¥ o:iio 5, particelle 28-86/1-88-405-407-409-410-412.
ervenuti per successione di , trascritta 11 10-07-90 al

n. 7675 di formalita’).

5) Comune di Bonito, contrada Maleprandi:

Diritti di 3/27 su appezzamento di terreno di Ha 0.01.50; riportato presso

N.C.T. alla partita 690 ancora in ditta

Foglio 5, particella 404.

(Pervenuti per successsione i || RN t:oxcritta il 10-07-1090

al n. 7675 di formalita’).

C nata SN, domiciliata in G,
' (5I) alla via I

) Comune di Bonito, contrada Maleprandi:

Diritti d1 2/9 (altre quote germane e madre) sui seguenti appezzamenti di
terreno:

a) Ha 0.71.81 con porzione di fabbricato rurale; riportati presso il N.C.T.
alla partita 2932 ancora in ditta (NN Fc:lio 5. pasticelle 68-
79-86/3-159-179-180-182-391-406;

b) Ha 0.60.65 con fabbricato rurale; riportati presso il N.C.T. alla partita
3687 ancora in dﬁau foglio 5, particelle 67-83-87-178-
390,

(Pervenuti per successione di— trascritta il 10-07-1990 &l
n. 7675 di formalita).

2) Comune di Bonito, contrada Maleprandi:

Diritti di 2/18 su appezzamento di terreno di Ha 0.49.25 con fabbricato

furale, riportati presso il N.C.T. dlla partita 2934 ancora in ditta—
_ogﬁo 5, particelle 28-86/1-88-405-407-409-
410-412.
(Pervenuti per successione di JNENGEGEGGNG t:2:cxtta it 10-7-00 aln.
7675 di formalita').

3) Comune di Bonito, contrada Maleprandi:

Diritti di 2/27 su appezzamento di terreno di ha O.OI.SO'I riioﬁato ﬁfesso il

N.Ci iiii ﬁimi: ta 600, ancora in ditt- /D -HR
Foglio 5, particella 404.

(Pervenuti per successione m— trascritta il 10-07-1990 al
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1l sottoscritto si recava due volte presso 'Utficio Tecnico del Comune di
Bonito (Av) per visionare e prelevare la documentazione al fine di redigere
1a presente Consulenza Tecnica, 51 recava quattro volte ad Avellino press

jUfficio Tecnico Erariale per la certificazione catastale, presso la
‘Conservatoria dei Registri Immobiliari per le visure ipotecarie, presso la
Camera di Commercio per ntivo tabelle Istat e presso 1lspettorato
Provinciale dell'Agricoltura per ritiro tabelle dei valori agricoli medi dei

#awnﬂi
LClidaL .

Successivamente convocava le parti al primo sopralluogo che si svolse in
data 21-12-199€ (inizio operazioni peritali, dove erano presenti la qig;iora-
e il marito|j | | | . < ! secondo sopralluogo

che =i svolse in data 09-01-1999 (fine operaziomi peritali, dove erano
presenti 1a signor{ GG i marito h)

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

Traftasi di molte particelle di terreno, di ruderi di fabbricati, di deposito e di
fabbricato sifi tutti nel Comune di Bonito.

Per quanto niguardale particelle di terreno:

- sifa alla ¢/da Maleprandi, nportaf,a al Nuovo Catasto Terreni alla partita
7811, foglio 6, particeﬁa(/ 3)di mq. 6790, ancora in ditta

confinante con proprieta’ erech— con proprieta
con proprieta’ eredi B, con strada comunale
Maleprandi e con proprieta’ classificata seminativo
arborato, ma attualmente risulta essere per mq. 1094 asfaltata e sistemata in
quanto insiste un fabbricato, per mq. 1503 risulta essere recintata e asfaltata
in quanto facente parte di un complesso industriale e per la rimanente parte

di mq. 4193 risulta essere incolta (parte a valle). Tale particella e' pervenuta
per successione dﬁ(d&n n.100, vol. 269), trascritta alla
Conservatoria dei RR.II. di Avellino il 10-07-1990 n. 7675 di formalita’ e
per atto Notaio Antonietta Minichiello in data 18-08-1990 e trascritto alla
Conservatoria dei RR.II. di Avellino il 15-09-1990 n. 9683 di formalita’ .
proprietaria per ]11/18w | e

proprietario per 7/18).
- Sita alla ¢/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terremi alla partita
io 5, particella 68 di mq. 1420, ancora in ditta (IR

confinante per ffe lati con proprieta q
er un lato con terreno sito nel Comune di

seminativo, ma attualmente risulta essere incolta. Tale




articella €' pervenuta per successione di den.n. 100,
269), trascrifta Alla Conservatoria dei RRIL. di Avellino il 10-07-1990 n.
oprietaria per 3/9,
proprietaria per 2/9 e .

P
- vol. '
7675 di formalita’.

proprietaria pet{ 29,
propriefaria pﬁ@).

_ sita alla c/da Maleprandj, riportaia al Nuovo Catasto Terreni alla partifa
2932, foghio 3, particelia (79, di mq. 35, ancora in difta *

confinante per due lati con proprieta’
, con proprietd
orto irriguo, ma attualme
suCCessione
Conservatoria dei RRIL
proprietaria per 3/9,

20, SR proprictaria pex 2/9,
DX
r

e con corte comune; classificata
nte risulta incolta. Tale particella g' pervenuta per
(den.n. 100, vol.269), trascritta alla
di Avellino il 10-07-1990 n. 7675 di formahta’.

bproprietaria per
proprietaria per

T

L)
~—

alla partita

_ gita alla cfda Maleprandi, riportafa al Noovo Catasto Terreni
2032, foglio 5, particella 139 ¢ mq. 2320, ancora in diffa .
SR confinante con atrada comunale Marcello, strada comunale
Vieticale, con proprieta’ L O Clossificata
seminativo arborato, ma affualmente fsulta effettuata solo aratura Tale

particella e’ pervenuta per SUCCESSIon (den.n.100, vol.
269), trascritta alla Conservatoria dei RRIL di Avellino il 10-07-1990 n.
7675 di formalifa'. proprietaria per 3/9, N

SR p1oprictaria per 39,—propﬁetaxia per 29, i
T

prietaria per 2/9).

- sita alla ¢/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita

2032, foglio 5, particella 179 di mq. 406, ancora in ditta &

- confinante per due lati con proprietd C
SR co: sirada comunale Marcello e con propriet

G TR o S classifical seminativo arborato ma

attualmente risulta incolta Tale particella € pervenuta per SuCCessione
(denn.100, vol.269), trascritta alla Conservatoria dei

RRIT di Aveltino il 10-07-1990 n. 7675 di formalita' . (HEENN
proprietaria per 3/9, MMM, p1OPTietaria Per 29, .
@ ooy rictaria per 2:0, proprietaria per 2/9). |

- sita alla c/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita
2932, fo-igo 5, paticella 180 di mg. 540, ancora in ditta .
confinante per tre lati con proprietd ,

D SN W con propricid e




classificata seminativo irriguo arborato ma attualmente risulia
incolta. Tale particella €' pervenuta per successione

(den.n.100, v01.269), trascritfa alla Conservatoria dei RRII. di Avellino il
10-07-1990 n. 7675 di formalita. (U roprictaria per 3/, i}
proprietaria per 2/9, proprietaria per 2/9,
proprietaria per 2/9).

_ sita alla ¢/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita

2032, foglio 5, particella 182 di mq. 760, ancora in difia
} confinante per due lati con proprieta’

—- con proprieta’ e U
¢ con proprieta’ - classificata seminativo ma attualmente
fsulta incolta Tale particella €' pervenufa per successione
(denn. 100, vol.269), trascritta alla Conservatoria dei RR.IT dt
Avellino il 10-07-1990 n. 7675 di formalita’ . (—propﬂetaria
per 39, proprietaria per 2/9,
proprietaria per 20, MMM proprietaria per 2/9).

_ sita afla ¢/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita
2932, foglio 5, particella 391 di mg. 1630, ancora in ditta \GETGEGoGN
- confinante con proprieta _ . .
MR cd eredi , con proprieta’ eredi GGG
con strada vicinale Terre Franche e con terreno sito nel Comune di Apice;
classificata seminativo arborato ma aftualmente risulfa incolta. Tale
particella ' pervenuta per successione- (den.n. 100, vol.
269), trascritta alla Conservatoria RRUIL di Avellino il 10-07-1990 n. 7675 d1
formalitz'. (MMM proprietaria per 3/9, ]
proprietaria per 2/0, (I MR proprietaria per 2/9, T

proprietaria per 2/9).

- sita alla ¢/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita
2032, foglio 5, particella 406 di mg. 70, ancora in d:tta*
confinante con proprieta’ h con proprieta .

S e SRS or oot oo [
classificata seminativo ma attualmente risulta incolta e particella e

pervenuta per successione SR (denon 100, vol.269),

trascritta alla Conservatoria RRUIL di Avellino il 10-07-1990 n. 7675 di |

formatita’. (RN p:oprictaria per 3/9, »
proprietaria per 2/9, (NN proprietaria per 279, S
proprietaria per 2/9).

- sita glla /da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita
3687, foglio 5, particella 67 dimq. 3640, ancora in ditt '

.



- confinante con pro

e con terreno sito nel Comune di

o Jiiie, con eredi | .
Apice; classificata seminalivo ma attualmente risulta incolta. Tale particella
¢’ pervenuia per successione (den.n.100, vol.269),
trascritta alla Conservatoria RRIL di Avellino il 10-07-1990 n. 7675 di
formalita’ — proptietaria per 3/9, R
proprietaria per 29 SR :oprictaria per 20, (N

proprietaria pet 219).
" sita alla ¢/da Maleprandi, riportaia 21 Nuovo Catasto Terreni alla partita

3687, foglio 5, pmﬂceﬂ@;di mq. 290, ancora in ditta

confinante con corso d'ac ua strada comunale Marcello, con cozte comune
¢ con proprietd classificata orto irrigno ma gitualmente

risulta_incolta Tale particella € pervenuta per successione S ;
(denn. 100, vol.269), trazcritta alla Conservatoria RRIL di

Avellino il 10-07-1090 n. 7675 di formalita’ . proprietaria

per 3}’9, _ proprieta;ia per { 29,
proprietaria per A7, proprietaria per 2/9).

_ sita alla ¢/da Maleprandi, giportata al Nuovo Catasto Terrend alla partita
3687, foglio 5, particella 178 di mg. 1940, ancora in ditta
IR confinante con strada comunale Marcello, con proprie
) ¢ G . con proprieta . B

N | . con propricta’ (i N
proprieta ed erec: UNNEEGEIER clossificata NEGE_—
ma attualmente risulta incolta Tale particella e’ pervenuta per guccessione

—{(den.n.wo, vol.269), trascritta alla Conservatoria
RRUIL di Avellino 11 10-07-1990 n.7675 di formalita.

proprietaria per 3/9, 4  proprietaria per 29, ,
@ o oprietaria per 2/9, proprietaria per 2/9).

- sita alla ¢/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita
3687, foglio 5, particella (390 °di mq. 165, ancora in diifa h
WM confinante per due lati con proprieta

W e . con propriet2’ eredi NN GNEES. con
proprieta’ e con corso d'acqua; classificata orto irriguo ma

attualmente risulta incolta Tale particella €' pervenuta per successione Y
(den.n.100, vol.269), trascritta alla Conservatoria RRIL. di -

Avellino i1 10-07-1990 n. 7675 di formalita'. W proprietaria
L

per 3/, WNEEES> B proprietaria per 29, A
proprietaria per 2/9,  proprietaria per 2/9).




| slla c/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita
1g34) foglio 5, particeila 98 di mq. 1730, ancorain ditfa I
- . confinante con proprieta U - S
- C 011 proprieta’ . con strada vicinale Terre
Franche € con terreno sito nel comune di Apice, classificata seminativo
arborato ma attualmente risulta incolta. Tale particella e' pervenuia per
successione . (icn. 1100, vol.269), trascritta alla

Conservatoria RR.IL di Avellino il 10-07-1990 n. 7675 &i formalitz’. @8

N proprietaria per 318, — proprietaria per

zﬁ IR p:oprictaria pet 218, _ Wctaria per
3718 e rimanente quota proprieta’ eredi [ ]

- sita alla ¢/da Maleprandi, riportata a1 Nuovo Catasto Terreni alla partita
2934, foglio 5, particella (405 di mq. 1320, ancora in ditta NE—_—_—_——_S
L Wl cbnfinante per due con proprieta @ ETGG—_.
ST SR e : S prop:ict: NI c con
terreno sito nel comune di Apice; classificata seminativo ma aftualmente
pizsulta incolta Tale particelia ¢ pervenuta per successione T
S (den.n. 100, vol269), trascritta alla Conservatoria RRIL. di
Avellino il 10-07-1990 n. 7675 di formalita'. (EEGEG_—_——— proprietaria
per 313, SN p:oprictaria per 2/18, T
proprietaria per 2/18, proprietaria per 2/18 e rimanente
quota proprieta’ eredi

- sita alla ¢/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita
2034, foglio 5, particella 407 di mq. 67, ancora in ditta
e - confinante per tre lati con proprieta W
¢ WD, per un lato con proprieta NGG_—_—————::
classificata seminativo ma attualmente risulta incolta Tale particella €'
pervenuta per successione - (denn. 100, vol1.269),
trascritta alla Conservatoria RRII. di Avellino il 10-07-1990 n. 7675 di
formalitz'. (R : oprictaria per 318, R

proprietaria per;2/ 18, NN p1oprictaria p M

proprietaria per 2/18 e rimanente quota propriefa’ ere ' .

- sita afla ¢/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita

2934 foglio 5, part. 409.di mq. 180, ancorain ditt S - © B

' confinante per due lati con proprieta N
¢ N, con propricta’ eredi NN, ¢ con

strada comunale Marcello: classificata seminativo arborato ma attualmente

risulta incolta. Tale particella e’ pervenuta per successione .




(den.n 100, vol.269), trascrifta alla Conservatoria RRIL di
yvellino il 10-07-1990 n. 7675 di formalita’. ( proprietaria

¢
ser Y18, wm per (Y18, *' o

vropnetana per 2/18 ropnet'{na per 2718 e rimanente

(uota proprieta’ ered: NG )

. aita alla ¢/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terrend alla partita

2934, foglio 5, particella 410 di mq. 730, ancora in ditta N
— confinante per tre 1ati con proprietz SEEGG_—<——_N

SR AP con proprieta’ eredi JEEEGEGGG_GGGGE

«Jassificata seminativo irriguo arborato ma aftualmente risulta incolta Tale
particella €' pervenuta per successione WENNNNNNNGGNNR:: (donn 100,
v0l.269), trascrtta alla Conservatoria RR I di Awvellino il 10-07-1990 n.
7675 di formahta' proprietaria per 3/18, NN
SEmmpe o1 oprictania per gl : —propnetma per 2/18,\@

W proprictaria per 2/18 e rimanente quota proprieta’ ersdi @
T

- zita alla c/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terrend alla partita
2934 foglio 5, particella 412 di mg. 890, ancora in ditta N
confinante per due lati con proprieta’ SENG_G
me_ con proprieta’ eredi EERG_G_GGEN..
zon proprieta _ classificata seminativo ma attualmente rizulta
ncolta Tale particella ¢’ pervenuta per successione JuEGEG_—_—<—————111
(denn 100, vol.269), trascritta alla Conservatoria RRUII di Avellino i1 10-
37 1990 n. 7675 di formalita'. mropnetana per 3/18, I
SO proprictaria per! 218, WENNENR. proprietaria per
2/18, S 0 prictaria pETQ?lS € rimanente quota proprieta’ eredi

).
- sita alla c/da Maleprandi, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita

"conﬁnantf per due 1311 con propne& ™
S -G Gus ¢ AP, con proprict:’ NN
€ con proprieta’ eredi - classificata seminativo ma
attualmente risulta incolta. Tale particella e’ pervenuta per successione
R o1 11100, vol 269), trascritta alla Conservatoria RRII. di

Avellino 11 10-07-1990 n. 7675 di formalita' g proprietaria

e e e

per 327, MmN, {1 oprictaria per %]M
Proprietaria per 2/27, MMSNSISSNSNN p1oprictaria per‘re rimanente
quota proprieta’ ered; SEENBUINN = crcd;
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ity alla o/da errefranche, riportata al Nuovo Catasto Terrend alla partita
15, foglio 5, particella 94 di mq. 3500, in ditta YR,
.onfinante con  proprieta NP, con  sirada  vicinale
[errefranche, con proprieta , con proprieta’
classificata seminativo arborato ma attualmente risulia incolta

[ale patticella e’ pervenuia per aito Notaio Miletti del 2-2-1971 e trascritto
Jia Conservatoria RRIL di Avellino il 12-02-1971 n. 2214 di formalita’. (M
EERRISEEES proprietaria per intero).

 sita alla c/da Filette, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita 6015,
oglio 6, particella 84 di mq. 74, in difta SRR onfinante con
4rada vicinale Filette, con proprieta’ NN caumn, S
SR con propricta’ SN classificata seminativo arboralo ma
sttualmente risulta incolta. Tale particella e’ pervenuta per atto Notaio Miletts
1el 2-2-1971 e trascritto alla Conservatoria RRIL. di Avellino il 12-02-1971
1. 2214 di formalita’ (NN D1 oprietaria per intero).

. sita alla c/da Terrefranche, riportata al Nuovo Catasto Terreni alla partita
5015, foglio 5, particella 473 di mq. 1760, in ditta i
sonfinante con propricta’ INNGGGGENR con propricta’ SN
SR, o strada vicinale Terrefranche e con proprieta’

‘lassificata  seminativo arborato ma attualmente risulta incolta Tale
particella e pervenuta per atto NN del 26-08-1976 e frascritto alla
Conservatoria RR.IT. di Avellino il 21-09-1976 n. 10203 di formalita' (lB
SRR, ) o prictaria per intero).

Come si evince daghi allegati estratti di mappa le particelle 405-68-67-404-
106-407-390-79-86(fabb.rurale)-87(fabb.rurale) e &8 (fabb rurale) del foglio
5, fanno parte di un unico blocco e sono ubicati a circa 2.5 Km. dal centro
3 Bonito al quale e' collegato con la strada comunale Marcello, non godono
di buona ubicazione ed esposizione, per quanto riguarda il Piano Repolatore
Generale adottato nel Comune ¢i Bonito le particelle 405-68-67-404-406-
407-390-79 ricadono in zona agricola, mentre le particelle 86(fabb.rurale)-
B7(fabb rurale)-88(fabb.rurale) ricadono nei nuclei agricoli del Piano di
Recupero (dove €' possibile sfruttare solo la volumetria dei fabbricati
preesistenti).

La particella 83 del foglio 5 ' ubicata a circa 2.5 Km. dal centro di Bonito,
prospiciente 1a strada comunale Marcello, gode di buona esposizione ed
ibicazione; per quanto riguarda il Piano Regolatore Generale vigente ricade
in zona agricola '

Le paticelle 179-180-182-409-410-412 del foglio 5, fanno parte di un unico
blocco e sono ubicati a circa 2.3 Km. dal centro di Bonito, prospiciente 1a




strada comunale Marcello, godono di buona esposizione ed ubicazione;, pex
quanto riguarda il Piano Regolatore Generale vigente ricadono in zona
agricola. _ _ _ . .

La particella 178 del foglio 5, € ubicata a circa 2.5 Km. dal centro di Bonito,
prospiciente 1a strada comunale Marcello, non gode di buona esposizione ed
uhicazione; per qaunto riguarda il Piano Regolatore Generale vigente ricade

in zona agricola.
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prospiciente le stradi comunali Marcello e Vieticale, gode di buona

esposizione ed ubicazione; per quanto riguarda il Piano Regolatore Generale
vigente ricade in zona agricola.

Le particelle 28 e 391 del foglio 5 fanno parte di un unico blocco e sono
ubicate a circa 5 Km. dal centro di Bonito al quale ¢’ collegata per 1.5 Km
con strada vicinale Terrefranche che si gmmetie su strada comunale
Maleprandi: non godono di buona ubicazione ed esposizione, per quanto
riguarda il Piano Regolatore Generale vigente ricadono in zona agricola

Le particelle 94 € 473 del foglio 5 fanno parte di un unico blocco & sono
wbhicate a circa 4.5 Km. dal centro di Bonito al quale e’ collegata per 1 K.
con strada vicinale Terrefranche che si immette su strada comunale
Maleprandi; non godono di buona ubicazione ed esposizione; per quanto
riguarda il Piano Regolatore Generale vigente ricadono in zona agricola.

La particella 84 del foglio 6 €' ubicata a circa 2 Km. dal centro di Bonito,
prospiciente 1a strada vicinale Filette, gode di buona ubicazione ed
esposizione; per quanto riguarda il Piano Regolatore Generale vigente ricade
in zona agricola

La particella 86 (fabb.rurale) del foglio 6 €' ubicata a circa 2 Km. dal centro
di Bonito, prospiciente la strada vicinale Filefte, gode di buona ubicazione
ed esposizione, per quanto riguarda il Piano Regolatore Generale vigente
ricade nei nuclei agricoli del Piano di Recupero (dove ¢’ possibile sfruttare
solo 1a volumetria dei fabbricati preesistenti).

La particella 25 (fabb.rurale) del foglio 6 ¢ ubicata a circa 1 Km. dal centro
di Bonito, prospiciente la strada comunale Maleprandi, gode di buona
‘esposizione ed ubicazione, per quanto riguarda il Piano Regolatore Generale
vigente ricade nei nuclei agricoli del Piano di Recupero (dove ¢’ possibile
sfruttare solo 1a volumetria dei fabbricati preesistenti).

icata 1 cirea 3 K dal centro di B{_}ﬂ_ﬂ_’.@,
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La particella 23 del foglio 6 €' ubicata a circa 1 Km. dal centro di Bonito,

prospiciente la strada comunale Maleprandi, gode di buona esposizione ed
ubicazione; per quanto riguarda il Piano Regolatore Generale vigente ricade
Per circa 30 . dal fronte stradale nei nuclei agricoli del Piano di Recupero




1ove € possibile sfruttare solo 1a volumetria dei fabbricati preesistenti) e
er tutto il resto della particella ricade in zona agricola
+ da tener presente che sulle particelle 67-68-79-150-179-180-182-381-406-
07-405-409-410-412-28-178-390 del foglio 5 e sulla particella 23 del foglio
risulta il vincolo di inedificabilita’ (come da atto Notaio Antonio De Feo
el 11-01-1983 e trascritto alla Conservatoria dei RR.IL di Awvellino 1 27-
1-1983 n. 1250 di formalita’).
er quanto viguarda i roderi di fabbricatt -
sito alla ¢/da Maleprandi, riportato al Nuovo Catasto Terreni alla partita
053, foglio 6, part. 25 di mq. 94, ancora in ditta T
proprictaria), GGG S (covsufparz) ¢ W
R (cousufparz.), confinante con strada comunale Maleprandi, per due
i con proprietz SyNMMEENNEN - con corte comune ; classificalo
bbricato rurale. Tale particella ¢' pervenuta per afto Notaio Pazquale
“lemente del 24-11-1968 e trascritto alla Conservatoria dei RRIL i
\vellino il 27-11-1068 n. 16018 di formalita’
yroprietaria per intero).
[ale rudere aftnalmente e di mq. 51.46, da demolire in quanto in pessime
-ondiziomn . '
. sito alla ¢/da Maleprandi, riportato al Nuovo Catasto Terreni alla partita
2932, foglio 5, part. 86/3 di mq. 0, ancora in ditta A
confinante per due lafi con proprieta’ stessa ditta e per due 1ati con corte
comune; classificata porzione di fabbricato; Tale particella €' pervenuta per
successione di “MMSEMSISNNA (denn 100, vol.269) trascritta aila
Conservatoria dei RRUIL d Avellino il 10-07-1990 n. 7675 di formalita’
(o proprietaria per 3/9, (SN proprictaria per
%7% IR proprictaria per 2/9, SNNSENENA proprietaria per
).
- sito alla ¢/da Maleprandi, riportato al Nuovo Catasto Terreni alla pastita
2934, foglio 5, part. 86/1 di mq. 0, ancorain ditta S -
WY confinante per due lati con proprieta stessa ditta e per due
1ati con corte comune, classificata porzione di fabbricato; Tale particella €’
pervenuta per successione di - (denon 100, vol 269)
trascritta alla Conservatoria dei RRIL. di Avellino il 10-07-1990 n. 7675 di

formalitz'. (UMMM proprictaria per 3/1%,

proprietaria per 2/12, NN proprictaria per 2/18, |

Proprietaria per 5718 e rimanente quota proprieta’ ereci (EEG_—_G_—G_—G.
- sito allac/da Maleprandi, riportato al Nuovo Catasto Terreni alla parti
3687, foglio 5, part. 87 dimq. 30, ancora in dit




confinante per due lati con corte comune, con un lato proprieta’ stessa ditta
¢ con un lato con rudere proprieta’ altra difta; classificato fabbricato rurale;
Tale particella ¢’ pervenuta per successione “TEEGEGG_—_—: (cn.n. 100,
<0l 269) trascritta alla Conservatoria dei RRIL di Avellino il 10--07-1990 n,
7675 di formalitz'. YENEEMSESERNR. proprictaria per 3/0, RN
SENNERE proprictaria per 2/, SN 1oprictaria proprietaria
per 29, SR 1 o prictaria per 2/9).

Atmmalmente tale rudere insistente sulla particella 86 . ° € composto
42 due piani di mq.87 complessivi, da demolire in quanto in pessime
-ondizioni; 5u tale rudere ¢ stato anche sfruttato un contributo con 1a Legge
1 1431 del 5-10-1962 , realizzando un fabbricato sulla particella 23 del
foglio 6.

. sito alla c/da Maleprandi, riportato al Nuovo Catasto Terreni alla pariita
034, foglio 5, part. 88 di mq. 8, ancorain ditt . - 1%
WA confinante per tre lati con corte comune € per un lato con
sroprieta’ JENGEG—G——— classificato fabbricato rurale. Tale particella e
servenuta per successione U (dcnn. 100, vol 269),
rascritta alla Conservatoria RRIL. di Avellino 1 10-07-1990 n. 7675 di
drmalits (SN »:oprictaria per 318, e —
yroprietaria per 2/18, WINNVNNNGEENNe proprictaria per 2/18, S——
roprietaria per 7718 e rimamente quota proprieta ered{ GGG
[ale rudere attualmente e di mq. 1344, da demolire in quanto in pessime
ondizioni.

sito alla c/da Filette, riportato al Nuovo Catasto Terreni alla partita 6015,
oglio 6, part. 86 di mg. 23, in difta W™ confinante con
trada vicinale Filette, con rudere di proprieta'diNGE_—... "W, o1
oprieta’ NS con proprieta PR, - <
IR classificato fabbricato rurale. Tale particella € pervenuta per
itto Notzio Miletti del 2-2-71 e trascritfo alla Conservatoria dei RRII. di
Avellino il 12-02-1971 n. 2214 di formalita e O it ArIA
Yer intero).

lale rudere attualmente € di mq. 13.78, da demolire in quanto in pessime
‘ondizioni.

Per quanto riguarda il deposito:

sito alla cfda Maleprandi, insistente sulla part. 83 del foglio 5. Realizzato in
vannelli di cemento con struttura in ferro, massetto in cemento, copertura
| due falde in lamiera zincata infissi in ferro. Ha una superficie intema di
ng. 29.64. E' un immobile realizzato senza Concessione Edilizia, non risulta
ceatastato e attualmente € in uno stato di abbandono totale.
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o alla ¢/da Maleprandi, insistente sulla part. 23 del foglio 6.

sd uso supermercato il piano terra, ad uso abitazione il piano primo e in
.ostruzione il piano secondo. La struttura e’ stata realizzata in muratura di
gfo, 1 AMezzi sono in mattoni forati da cm. 8, 1 solai sono in latero-
emento con ausilio di travetti in c.ap., Ia copertura €' a due falde con
sendenza regolare Le tegole sono del tipo marsigliese, le discese e 1 canalomni
.ono in lamiera preverniciata, 'esterno del fabbricato e allo stato rustico,
«sistono due scale esterne per collegare 1 due piani.

1 piano terra €’ composto da un locale unico ad uso supermercato, da un
ipostiglio ed un bagno.

1 piano primo €' composto da terrazzo di ingresso con relativa scala, da
ngresso-corridoto, da cucina, salotto, sala pranzo, quattro camere da letto,
ue bagni e un ufficio .

[l piano secondo e' allo stato rustico (solo tramezzature e controtelal) ma e
fiviso come il piano primo, tranne che per l'ingresso che €' laterale con
accesso tramute la scala esterna.

[l piano terra ha una superficie utile totale dimq. 222,

[l piano primo ha una superficie utile totale (comprensiva di superficie nion
residenziale ridotta di 1/3) dimg. 213 .

[l piano secondo ha una superficie utile totale (comprensiva di superficie
non residenziale ridotta di 1/3) dimgq. 210 .
Le rifiniture al piano terra sono buone, gli infissi esterni sono in alluminio
preverniciato, ghi infissi interni sono in legno, 1a pavimentazione €' in lastre
di marmo, battiscopa in marmo, il rivestimento nel bagno €' in ceramica con
lavandino e vaso igienico, intemmo pitturato con pittura lavabile, dotato di
impianto elettrico, idrico, fognario e telefonico.
Le rifinitture al piano primo sono buone, ghi infissi esterni sono in alluminio
preverniciato con avvolgibile, ghi infissi interni sono in pve, il portone €' in
pvc, i pavimenti sono in monocottura di buona scelta, battiscopa in gres
Ceramico, le basi di marmo alle finesire e alle porte sono in  granito, il
Pavimento sul terrazzo e scala esterna €' in granito, il nivestimento nella
Cucina e nei bagni e in ceramica, bagni dotati di vaso igienico, doccia, vasca
da bagno, lavandino e bidet, intemo pitturato con pittura lavabile, dotato di
Impianto elettrico, idrico, fognario, telefonico e dit riscaldamento e sansa .
E'un immobile realizzato con il contributo della Legge 1431 del 5-10-1962
con Concessione edilizia n. 16 del 5-10-1982, con Concessione Edilizia in
Variante n. 119 del 7-6-1983 e con ultima Concessione Edilizian. 597 del
7-4-1990 (lavori a proprie spese). Aftualmente lo stato del fabbricato sia




gptturatmente  che planimetricamente rispecchia  l'ultima Concessione
rdilizia innanzi citata  per il piano terra e piano primo , tranne che per
salche lieve modifica, mentre dove Yopera ¢ totalmente abusziva e’ per i

i';mo secondo reso abitabile. Tale fabbricato non risulta accatastato.

sTIMA DEGLI IMMOBILL

Per quanic riguarda i ferremy il sottoscritto ritiene pinsto stimarli in rapporto

1 valori agricoli medi i;er ettaro e per tipo di coltura diffusi dall'lspettorato
provinciale dell'Agricoltura di Avellino, Regione Campania, validi per
ranno 1998. Il Comune di Bonito rientra nella Regione Agrarian. 10.

-Foglio 6, part 23 (sem.arb.) -

Ha 0.41.93 x tire/Ha 15.600.000 = lire 6.541.080 <
-Foglio 5, part. 68)(sem.) : '

Ha0.14.20 x lire/Ha 11.500.000 = lire 1.633.000
-Foglio 5, part (79(orto irrig.)

'Ha0.00.35 x tire/Ha 34.000.000 = lire 119.000 1

o

A

-Foglio 5, part.(159/(sem.arb.)
Ha 0.23 20 x lire/Ha 15.600.000 = lire 3.619.200 1
- Foglio 5, part (179 (sem arb.) }
'Ha0.04.06 x lire/Ha 15.600.000 = lire 633.360
-Foglio 5, part. 180 (sem irrig. arb.) 4\
Ha 0.05.40 x lire/Ha 24 500.000 = lire 1.323.000
- Foglio 3, part. {82/(sem.) |
Ha 0.07.60 x lire/Ha 11.500.000 = lire 874.000 .
- Foglio 5, part/ 391 (sem.arb.) ﬂ
Ha 0.16.30 x lire/Ha 15.600.000 = lire 2.542.800 {
- Foglio 5, part/406 (sem.) |
Ha 0.00.70 x tire/Ha 11.500.000 = lire 80.500
- Foglio 5, part{ 67 (sem.) ,
Ha 0.36 40 x lire/Ha 11.500.000 = lire 4.186.000:4
- Foglio 5, part: 83 (orto irrig.)
Ha 0.02.90 x lire/Ha 34.000.000 = lire 986.000 T
-Foglic 5, part. 178)( bosco alto)
Ha 0.19.40 x Lirg/Ha 6.000.000 = tire 1.164.000 {
- Foglio 5, part.(390 Yorto irrig.)
Ha 0.01.65 x liré/Fa 34.000.000 = lire 561.000
- Foglio5, part.(28)( sem.arb.) ,,
Ha 0.17.30 x lire/Ha 15.600.000 = lire 2.608.800
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Foglio 5, part. 405 (zem.)

" 1120.13.20 x ire/Ha 11.500.000 = lire 1.518.000

_Foglio 5, part. 407 (sem.) |

' Ha0.00.67 x lire/Ha 11.500.000 = lire 77.050 +

_Foglio 5, part. 409 (sem.arb.) |
Ha 0.01.80 x lire/Ha 15.600.000 = lire 280.800

_Foglio 5, part. 410 (sem irrig.arb.)

' Ha 0.07.30 x lire/Ha 24.500.000 = lire 1.788.500 o

-Foglio 5, part. 412 (sem.)

' Ha 0.08.90 x lire/Ha 11.500.000 = lire 1.023.500 L
- Foglio 5, part. 404 ( sem.) |
Ha 0.01.50 x lirg/Ha 11.500.000 = lire 172.500 +
© m.arb.)

5.600.000 = lire 5.600.400

Per quanto riguarda il terreno antistante al fabbricato, il piazzale recintato, i
uderi di fabbricati, il deposito e il fabbricato, considerato che il softoscritto
non ha potuto reperire atti di compravendita per immobili simili per
caratteristiche ed uso a quello in esame di recente venduti nella zona ha
ritenuto opportuno stimarli secondo il valore di mercato:

- Terreno antistante al fabbricato (escluso superficie fabbricato,

acfnld : 5
asfaltato & sistemato), foglio 6, part.23

¢

mq. 810 x lire/mq. 20.000 =lire 16.200.000

- Piagzale tecintato, asfaltato e urbanizzato in quanto facente parte di un

complesso industriale e ricadente al foglio 6, part. 23
mqg. 1503 x lire/mg. 50.000 = lire 75.150.000

- Rudere di fabbricato (Foglio 6, part. 25)

- mg. 51 x lire/fmq. 50.000 = lire] 2.550.000

- Rudere di fabbricato (Foglio 5, pa (50)
mq. 87 x lire/mq. 50.000 = lire 4.350 0

-Rudere di fabbricato (Fogtios, part 88D
mgq. 13 x lire/mg. 50.000 = lLire 650.000

- Rudere di fabbricato (Foghio 6, paxt.@,}
mq. 14 x lire/mgq. 50.000 = lire 700.000
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ng. 30 % lirefmg. 150.000 = lire 4.500.000
‘Fabbricalo (Foglio 6, patt. 23)

piano Terra - mgq. 222x lire/mg. 500.000 = lire 111.000.000
piano Primo  © mq. 213 xlire/mg. 750.000 = lire 159.750.000
piano Secondo : mq. 210 x lire/mq. 250.000 = lire 52.500.000

250.000

“onsiderato che tali beni stimati risultano in comproprieta’, come si evince
jalle visure ipotecarie effettuate ed allegate e riportate anche nella

+ 1 acomari e A ~li 4 o e
sracedente descrizione deghi immobili,

ila signora spettano in quota:

Quota 11/18 della particella 23, foglio 6 (terreno)
11/18 d1 lite 6.541.080 = lire 3.997.327

&

quota 11/18 della particella 23, foglio 6 (sistemnaz. antistante al fabbricato)

11/18 di lire 16.200.000 = lire 9.9¢0.000

quota 11/18 della particella 23, foglio 6 (piazzale recintato, asfaltato)

11/18 di Yire 75.150.000 =1ire 45.925.000 ~
quota 29 della particella 68, foglio 5 (terreno)
29 di lire 1.633.000 = lire 362 889
quota 29 della particella 79, foglio 5 (terreno)
2/9 di lire 119.000 = Lire 26.444
quota 2/0 della particella 159, foglio 5 (terreno)
2/9 di lire 3.619.200 = lire 804.267
quota di 2/9 della particella 179, foglio 5 (terreno)
29 di lire 633.360 = lire 140.747
quoia di 2/9 della particella 180, foglio 5 (terreno)
- 2/9 di tire 1.323.000 = lire 294.000
' quota di 20 della particella 182, foglio 5 (terreno)
2/9 di tire §74.000 = lire 194.222
* quota di 2/9 della particella 391, foglio 5 (terreno)
2/9 di tire 2.542.800 = lire 565.067
quota di 2/9 della particella 406, foglio 5 (tetreno)
2/9 di lire 80.500 = lire 17.889 .
quota di 2/9 della particella 67, foglio 5 (terreno)
2/9 di lire 4.186.000 = lire 930.222
quota di 2/0 della particella 83, foglio 5 (terreno)
2/9 i tire 986.000 = lire 219.111
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quota di 2/9 della particella 178, foglio 5 (terreno)
29 di tire 1.164.000 = lire 258.667
sota di 2/9 della patticella 390, foglio 5 (terreno)
79 di lire 561.000 = lire 124.667
quota di 2/18 della particella 28, foglio 5 (terreno)
1/18 di lire 2.698.800 = lire 209 867
quota di 2718 della particella 405, foglio 5 (terreno)}
/18 & lire 1.518.000 = lire 168.667
quota di /18 della particella 407, foglio 5 (terreno)
/18 di lire 77.050 = lire 8.561
quota di 2/18 della particella 409, foglio 5 ( terreno)
- 2/18 di lire 280800 = lire 31.200
quota di 2718 della particella 410, foglio 5 (terreno)
/18 ditire 1.788.500 = lire 198.722
quota di 2/18 della particella 412, foghio 5 ( terreno)
/18 di lire 1.023.500 = lire 113.722
- quota di 2/27 della particella 404, foglic 5 (tarreno)
227 di live 172.500 = lire 12.778
quota per intero della particella 25, foglio 6 (rudere di fabbricato)
lire 2.550.000 -
quota di 2/9 della particelia 80, foglio 5 (rudere di fabbricato)
- /9 di lire 4.350.000 = lire 966.667
quota di 2/18 della particella &€, foglio 5 (rudere di fabbricato)
2/18 di lire 650.000 = lire 72.222
quota di 2/9 della particella 83, foglio 5 (deposito)
- 2/0di lire 4.500.000 = lire 1.000.000
~ quota di 11/18 della particella 23, foglio 6 (fabbricato) N
11/18 di lire 323.250.000 =lire 197.541.667

Il valore totale dei beni che spettano in quota a W,

mmonta a lire 266.724.602
Mla Signora ARSI, <)cttano in quota

~ quota di 3/9 della particella 68, foglio 5 (terreno)
39 di lire 1.633.000 = lire 544.333
quota di 3/2 della particella 79, foglio 5 (terreno)
3/9 di lire 119.000 = lire 39.667
quota di 3/0 della particella 159, foglio 5 (terreno)

3/0 di lire 3.619.200 = lire 1.206.400




- quota di 3/9 della particella 179, foglio 5 (terreno)
%0 di lire 633.360 = lire 211.120
~ quota di 3/9 della particella 180, foglio 5 (terreno)
~ 3/0 di lire 1.323.000 = lire 441.000
quota di 3/0 della particella 182, foglio 5 (terreno)
3/ di lire 874.000 = lire 201.333
- quota di 3/9 della particella 391, foglio 5 (terreno)
3/0 di lire 2.542 800 = lire 847.600
quota di 3/9 della particella 406, foglio 5 (terreno)
/9 di lire 80.500 = Lire 26.833 |
quota di 3/0 della particella 67, foglio 5 (terreno)
3/0 di tire 4.186.000 = lire 17395.333
quota di 3/9 della particella 83, foglio 5 (terreno)
39 di lire 986.000 = lire 328.667
quota di 3/9 della particella 178, foglio 5 (terreno)
3/9 di lire 1.164.000 = lire 388.000
quota di 3/9 della particelia 300, foglio 5 (terreno)
3/0 di lire 561.000 = lire 187.000 , |
quota di 3/18 della particella 28, foghio 5 (terreno) .
3/18 di lire 2.698.800 = lire 449.800
quota di 3/18 della particella 405, foglio 5 (terreno)
3/18 di lire 1.518.000 = lire 253.000
quota di 3/18 della particella 407, foglio 5 ( terreno)
3/18 di lire 77.050 = lire 12.842"
quota di 3/18 della particella 409, foglio 5 (terreno)
3/1R di lire 280.800 = lire 46.800
quota di 3/18 della particella 410, foglio 5 (terreno)
3/18 di lire 1.788.500 = lire 298.083
quota di /18 della particella 412, foglio 5 (terreno) .
/18 di lire 1.023.500 = lire 170583
quota di 3/27 della particella 404, foglio 5 (terreno)
3/27 dilire 172.500 = lire 19.167
quota per intero della particella 94, foglio 5 (terreno)
lire 5.600.400
iralls QA f .1150 5 (fnﬂr;m
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lire 115.440
quota per intero della particelia 473 foglic 5 (terreno)

lire 2.745.600 —




quota di 3/9 della particella 86, foglio 5 (rudere di fabbricato)

39 di lire 4.350.000 =lire 1.450.000

quota di 3/18 della particella 88, foglio 5 (rudere di fabbricato)
3/18 di lire 650.000 = lire 108.333

guota per intero della particella 86, foghio 6 (rudere di fabbicato)
lire 700.000 "

quota di 3/9 della particella 83, foglio 5 {deposito)

. .o - =%
3/9 di lire 4.500.000 = lire 1.500.000

Il valote totale dei beni che spettano in quota = (N RERGEG_G_G_G_G—GGTEEE

ammonta alive 19377334,

Atta Signora TGN octt-no in quota:
quota di 2/9 della particella 68, foglio 5 (terreno)
2/9 di lire 1.633.000 = lire 362 889
guota di 2/9 della particella 79, fogho 5 (terreno)

2/9 di lire 119.000 = lire 26 444
guota di 2/9 della particella 159, foghio 5 (terreno)
2/0 di lire 3.619.200 = lire $04.267
guota di 2/9 della particella 179, fogho 5 (terreno)
2/9 di lire 633.360 = lre 140.747
quota di 2/9 della particella 180, fogho 5 (ferreno)
2/9 di lire 1.323.000 = lire 294.000
guota di 2/9 della particella 182, foglio 5 (terreno)
2/9 di lire 874.000 = lire 194.222
quota di 2/9 della particella 391, foglio 5 (terreno)
2/9 di lire 2.542 800 = lire 565.067
quota di 2/9 della particella 406, foghio 5 (terreno)
2/9 di lire 80.500 = lire 17.889
quota di 2/9 della particella 67, foghio 5 (terreno)
2/9 di lire 4.186.000 = lire 930.222
quota di 2/9 della particella 83, foglio 5 (terreno)
2/9 di lire 986.000 = lire 219.111
quota di 2/9 della particella 178, foglio 5 (terreno)
2/9 dilire 1.164.000 = lire 258.667
quota di 2/9 della particella 390, foglic 5 (terreno)
2/9 di lire 561.000 = lire 124.667 |
quota di 2/18 della particella 28, foghio 5 (terreno)
2/18 di lire 2.698.800 = lire 299.867




guota di 2/18 della particella 405, foglio 5 (terreno)
/18 di tire 1.518.000 = lire 168.667
quota di 2/18 della particella 407, foglio 5 (terreno)
/18 di lire 77.050 = lire 8.561
quota di 2/18 della particella 409, foglio 5 (terreno)
2/18 di lire 280.800 = Lire 31.200
quota di 2/18 della particella 410, foglio 5 (terreno)
/18 di lire 1.788.500 = lire 198722
quota di 2/18 della particella 412, foglio 5 (terreno)
/18 di lire 1.023.500 = lire 113.722
quota di 2/27 della particella 404, foglio 5 (terreno)
2727 di tire 172.500 =lire 12.778
quota di 2/9 della particella 86, foglio 5 (rudere di fabbricato)
/9 di lire 4.350.000 = lire 366.667
quota di 2/18 della particella 88, foglio 5 (rudere di fabbricato)
/18 di lire 650.000 =lire 72.222
guota ¢i 2/9 della particella &3, foglio 5 (deposito)
:, 240 di tire 4.500.000 = lire 1.000.000
[l vaore totale dei beni che spettano in quofa 2 S
mmonta alire 6.810.698

L VALORE TOTALE COMPLESSIVO DEI BENI IN QUOTA DI

PROPRIETA’ DEI . poee = W
AVMONTA ALIRE 292912.634 .

|

Mentre in riferimento al valore del bene alla data del 31-12-1992 & fini della
Dichiarazione INVIM, com endente tutti i beni innanzi elencati che

)

spettano in quota 2 ammonta 2 lire 220.353.908, 2 W

| ammonta a lire 16.008.53% e 2 M ornmonta
ﬁIe 5.626.642, per un valore totale complessivo di lire 241.989.089; calcolo
ifettuato con le tabelle ISTAT per la rivalutazione monetaria riferite al
%rlese di Dicembre 1998.

rignarda il valore del bene alla data a cui € pervenuto 2
‘ R - ST 5012, che
- proprietaria per intero del bene come irmanzi elencato
(fogtio 6, pait.23), pervenuta in data 24-11-1968 ammonia - 2 tire 180.131;
Mroprietaria in quota dei beni come innanzi elencati (foghio 5, part. 68-79-
159-179-180-182—391-406—67—83—173—390-28—405—407—409—410—412—404—86—

Mentre per quanto




1-83), pervenute in data 10-07-1990 ammontaye  a lire 4911843,
oprietaria in quota dei beni come innanzi elencati (foglio 6, part. 23 con
lativa sistemazione, piazzale e fabbricato), pervenute in data 18-08-1990
nmotita alire 186.840.709 .

proprietaria per infero dei beni come innanzi elencati
foglio 5, patt. 94; foglio 6, part.84-86), pervenute in data 02-02-1971
nmontano - alire 503.901; proprietaria per intero del bene come innanzi
encato (foglio 5, part. 473), pervenuta in data 26-08-1976 ammonta . 2
e 420.611; proprietaria in quota dei beni come innanzi elencati (foghio 5,
art. 68-79—159—179—180-182—391—406—67—83—178-390—28-40540‘?—409—410—
17 404-86.88-83), pervenute in data 10-07-1990 ammontaro. 2 lue

367.752.

proprietaria in quota dei beni come innanzi elencati
‘oglio 5, part. 68-79-150-179-180-182-391-406-67-83-178-390-2 -405-407-
19-410-412-404-86-88-83), pervenute in data 10-07-1990 ammontaro” 2
re 4.911.908 .

ali calcoli sono stati effettuati con le tabele ISTAT per la rivalutazions

jonetaria riferite al mese di Dicembre 1998.

ICAPITOLANDO:

la come si evince dalla deftagliafa descrizione degli immobili e dalla
ettagliata stima deghi immobili innanzi citati, st sono stimati 1 beni oggetto
i pignoramento delle Signote VI, V. B
W [ beni oggetto di pignoramento della signora TR
SR :nmontano a lire 266.724.602. 1 beni oggetto di pignoramento
elta signora SN 2montano a lire 19.377.334 . [ beni oggetto
i pignoramento delia signora G NG_G_Gg_g__ 2mmontano a lire 6.810.698

L VALORE TOTALE COMPLESSIVO DEI BENI OGGETITO BI
IGNORAMENTO DELLE SIGNORE A
E

AMMONTA A LIRE
92.912 634,

" da tenere in considerazione che molti beni elencati nella descrizione degh
nmobili risulftano catastalmente ancora indivisi, guindi bisognerebbe
ﬁeﬁu:ﬁ‘e vari frazionameriti sia ai terreni che o fabbricati, con i relativi afti
i divisione, in modo da poter cosi' individuare precizamente le particelle



4 terreni € di fahbricati @i proprieta’ delle signore —-

Tanto dovev

a=i ad esaurimento dell'incarico affidato.
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TRIBUNALE DI ARIANO IRPINO

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio
relativa alla stima dei beni immobili

di

N.° 5/98 Reg.Gen.Es.
G.E.: Dr. PERRETTI

Ill.mo sig. G.E. dr. Perretti della Sez. Civile Espropriazioni del Tribunale di Ariano
Irpino.

1. - Premessa v ’

Con ordinanza di nomina emessa il 31.03.”99, la S.V.1. nomind me sottoscritto dr.
ing. Filippo Castagnozzi, nato ad Ariano Irpino I’8 f"ebbraio ’54 ed iscritto all’Ordine

degl’ ingegneri di Avellino al n.° 507, quale Consulente Tecnico d’Ufficio nel procedi-

mento epigrafato, promosso dalla Banca Popolare di Novara Soc. Coop. a r.l. contro la
signora | . contestualmente, mi invitd a comparire nell’Udienza del
5.5.799 per prestare il giuramento di rito € demandarmi il seguente incarico:

“Procedere, dopo una breve descrizione e dopo aver accertato se i dati catastali
indicati nell atto di pignoramento corrispondono alla realta, alla valutazione dei beni
pignorati, al fine di fornire gli elementi necessari per la determinazione del prezzo ba-
se per la vendita;

Provvedere a redigere relazione di stima facendo seguire alla parte critica una
parte conclusiva nella quale riassuntivamente indicare la consistenza dell immobile,
l'ubicazione, i confini, i dati catastali, la provenienza del bene ed il valore del cespite,

Pprovvedendo, se necessario, alla suddivisione in lotti;

Studlo Tecnico ing. Filippo CASTAGNOZZI
Via dccoli, 13/C 1
83031 Aviano Irpino (AV)
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Indicare il titolo di provenienza; Determinare il valore del bene all 'epoca cui é per-
venuto all'esecutata ed il valore alla data del 31.12.1992 ai fini della dichiarazione
INVIM”.

2. - Svolgimento delle operazioni di consulenza.

Nell’Udienza in cui prestai il giuramento di rito, provvidi a ritirare la documentazione
ipocatastale relativa alla menzionata procedura, riservandomi di fissare la data di inizio
delle operazioni peritali. Sicché, dopo aver esaminato attentamente i fascicoli, con lette-
ra raccomandata del 9.9.°99, invitai le parti coinvolte nel procedimento per il giormo
22.09.°99, alle ore 15.00 (Cfr. all. n.° 1). Sul posto, all’ora stabilita, accompagnato
dall’ing. Daniele Filippone preventivamente invitato qualé coadiutore nelle operazioni di
rilievo, effettuai una ricognizione dei luoghi per stabilir'e la disposizione topografica dei
fondi, la mutua distanza tra di essi e di questi con le strade vicine, anche nell’ottica di
procedere ad una eventuale divisione in lotti per facilitarne la vendita.

3. — Risposta ai quesiti.

3.1. - Procedere, dopo una breve descrizione e dopo aver accertato se i dati cata-
stali indicati nell atto di pignoramento corrispondono alla realtd, alla valutazione dei
beni pignorati, al fine di fornire gli elementi necessari per la determinazione del prez-
zo base per la vendita.

I’esatta individuazione dei beni della debitrice esecutata ¢ avvenuta partendo

dall’atto di pignoramento immobiliare del 7.1.1998, notificato alla signora-

- i19.1.1998. Le particelle contenute in tale atto corrispondono alla reale situazione
riscontrata sul posto ed alle consultazioni condotte presso la Sezione Terreni

dell’Ufficio Tecnico Erariale di Avellino. Sulla scorta delle indagini catastali, accerta-

Studio Tecnico ing. Filippo CASTAGNOZZI
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menti in loco ed analisi della documentazione acquisita, posso riferire che tutti i beni
della signora _ risultano localizzati nel comune di Bonito e sono co-
stituiti da fondi noti catastalmente al foglio di Mappa n.° 5 come particelle n.": 28, 67,
68,79, 83, 86, 87, 88, 159, 178, 179, 180, 182, 390, 391, 404, 405, 406, 407, 409, 410
e 412. Nel corso del sopralluogo, rivolsi particolare attenzione alla natura del terreno, al
contesto ed alle zone circostanti, nonché alla possibilita di accedere ai fondi stessi.

Alcune delle menzionate particelle sono contigue e formano, in modo del tutto natu-
rale, lotti unici. Altre, come la n.° 178 ¢ la n.° 159, risultano isolate e percid vanno trat-
tate singolarmente. La valutazione effettuata tiene comunque conto delle caratteristiche
dei singoli appezzamenti, della natura, classe e categoﬁa; oltre che della morfologia €
della eventuale variazione planoaltimetrica, indipendent'emente se costituiti da una o da
piu particelle. Gli allegati planimetrici n.° 2 e n.° 3, aiuteranno a rendere maggiormente
intelligibile il lavoro svolto.

e,

% 1.- La particella n 15‘9, istesa per 23 are e 20 centiare & isolata ed ¢ a confine

con via Morrone. Qualitativamente ¢ identificata come seminativa arborata di 42 classe,
con Reddito Agrario di £. 12.760 e Reddito Dominicale di £. 11.600. Il piano campagna
non ¢ particolarmente scosceso e degrada gradualmente verso la menzionata strada.
L’accesso al fondo ¢ consentito anche con mezzi agricoli, conferendo ad esso un buon

grado di appetibilita.

e

% 2. - La particella n/” 178, anch’essa isolata, si estende per 19 are e 40 centiare, il
suo Reddito Agrario & di £. 1.164, quello Dominicale di £. 3.104 ed ¢ identificata come
bosco alto.

Studio Tecnico ing. Filippo CASTAGNOZZI
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% 3. - La particella @estesa per 2 are e 90 centiare, qualitativamente & identifi-
cata come orto irriguo con R.A. di 3.770 e R.D. di £. 10.005.
Gli altri fondi sono costituiti da pin particelle contigue.

In particolare:

% 4. - Fondo costituito dalle particelle nn i 17 319 180, 182, 409, 410 ¢ 412 ’aeua Su-

e —

perficie totale di are 35.06.

% 5. - Fondo costituito dalle particelle nn.i 390, 406 407 79 (sull allegato n.° 3

S

redatto in scala 1 : 1000 perché trattasi di Zona di Recupero) e dalle particelle nn."; 86,

87 ed 88, graficamente riportate come fabbricati rurali con sui)erﬁcie complessiva di 3

'

are e 67 centiare.

e
% 6. - Fondo costituito dalle particelle m@t{, 405, 67 e 68 di complessive are
> D1 e b

65.30.
% 7. - Fondo costituito dalle particelle nn,ﬁS ¢ 391, entrambe identificate come
-
”\w,_,/
seminative arborate di 5°, estese per complessive are 33.60.

Infine, le particelle nn.! ( 86, 87 ed 88 nsultano come da certificato di destinazione
urbanistica che si esibisce in allegato n. 4 ricadenti in zona “A” (Piano di Recupero) in
cui gli interventi consentiti sono esclusivamente quelli contenuti ed indicati in detto cer-
tificato. Tutte le rimanenti particelle, invece, ricadono nella zona “E2”, (Agricola Sem-
plice) subordinata non solo alle prescrizioni contenute nel medesimo allegato, ma anche

a vincolo di inedificabilita, stabilito per atto Notar De Feo Antonio, rogato in data

10.01.1983.
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3.2. - Valutazione dei beni.

Scelta del criterio di stima.

Una possibile e corretta procedura per la valutazione dei terreni in questione, consiste
nell’esaminare I’effettiva situazione dj mercato di fondi aventi, nella stessa Zona, carat-
teristiche analoghe, allo scopo di determinare il prezzo che I’esecutata avrebbe ottenuto
s¢ avesse condotto una libera contrattazione di compravendita (metodo di confronto).
Gli immobili trattati, considerato che 1a zona in cui essi ricadono & alquanto decentrata
rispetto all’ abitato, assume un valore di mercato discreto e non diverso da quello attri-
buito ai fondi finitimi. Sulla base delle visure catastali’ effettuate presso 'U.T.E. di
Avellino, in riferimento alle certificazioni di destinazione urbanistica acquisita presso
PP'U.T.C. di Bonito ed in relazione ad indagini appositamente esperite in loco presso i lo-
cali mediatori, ho desunto che per terreni analoghi i prezzi unitari attuali di mercato va-
tiano tra £, 4.000.000 e £. 5.000.000 al “tomolo”, pari cioé a £. 4.500.000/3.333 mq =
£.1.350/mq x 18.313 mq = £. 24.722.550 . Dove il fomolo & una vecchia misura agraria
impiegata nelle nostre zone e corrispondente ad un terzo dell’ettaro. (10.000 mq/3 =
3.333 mq). In particolare, attesa Peventualita di procedere ad una vendita per singoli
lotti, cosi come precedentemente formati, distintamente si ottiene:

% 1.- La particellan.® LS_93 estesa per 2.320 mq (x £. 1.350/mq) assume un valore

e

di £ 3.132.000. ,

e ety

% 2. - La particella n.° 178, con superficie pari a 1.940 mq (x £. 1.350/mq) ha valo-

g,

redi £. 2.619.000. L
% 3. - La particella n.° 83 estesa per 290 mq, avra un valore pari a: mq 290 x 1.350

£/mq =£. 391500,

Studio Tecnico ing. Filippo CASTAGNOZZ]
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% 4. — 11 fondo costituito dalle particelle nn.": 179, 180, 182, 409, 410 e 412 della

superficie totale di mq 3.506 varra £. 4.733.100 (mq 3.506 x 1.350 £/mq). .,

% 5.~ 11 fondo costituito dalle particelle nn."; 390, 406, 407, 79, 86, 87 e 88 assu-

LA s B Mt Bt S

mono un valore complessivo di £. 495.450 (367 mq x £/mq 1.,350).

% 6. — 1l fondo costituito dalle particelle nn.’: 404, 405, 67 ¢ 68 di complessivi mq
6.530 ha un valore di £. 8.815.500 (6.530 x £./mq 1.350).

% 7. - Fondo costituito dalle particelle nn."; 28 e 391, entrambe identificate come
seminative arborate di 5 , estese per una superficie complessiva di 3.360 mq assume

valore di £. 4.536.000 (mq 3.360 x £./mq 1.350).

Y 3

3.3. - Titolo di provenienza del bene. :

La signora _divenne proprietaria dei descritti beni, per succes-
sione apertasi in seguito alla morte del padre,_ avvenuta in Bo-

nito I’11 agosto 1989. Insieme con I'esecutata divennero proprietarie, in virtt della

stessa denuncia di successione, la madre ¢ 1e igggljg_gg.[Cfr

nota di trascrizione presso 1'Ufficio del Registro di Ariano Irpino allegata alla do-

cumentazione ipocatastale).

3.4. - Determinare il valore del bene all 'epoca cui & pervenuto all’esecutata ed il

valore alla data del 31.12.1992 ai fini della dichiarazione INVIM”.
Come innanzi riferito, i descritti beni pervennero all’esecutata contestualmente

allapertura della successione, avvenuta nel 1989, data non lontana dai prezzi del

1992. Tuttavia, nell’ottica e nel rispetto dei parametri di aggiornamento ISTAT, da
considerare nel periodo compreso tra il 92 ed il *99, ritengo che al 1992 i beni trat-

tati assumessero un valore pari a £. 20.000.000
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4. ~ Conclusioni.

Sicuro di aver condotto il lavoro nella piena serenita, rassegno la presente relazione

restando a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento.

ARIANO IRPINO, Ii 04.10.1999

(Dr. i

Siudio Tecnico ing. Filippo CASTAGNOZZI
Via Accoli, 13/C 7
83031 Ariano Irpino (AV)
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