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Tribunale di Benevento
Rg 168-1/2009
Lette le istanze di parte attorea
Rilevata la fbndatezza dell'istanza di correzione la quale fa rilevare
che effettivamente il codice fiscale della sig. S
in luogo di quello errato
riportato nella sentenza
PQM
Dispone preliminarmente la correzione della sentenza n. 128/2018
di questo Tribunale | dove viene indicato erronsamente quale
codice fiscale del sig.
in luogo di quello correttc ragion per cui in
futuro dovra leggersi quest'uitimo come codice fiscale della predetta
parte convenuta. Manda alla cancelferia per gli opportuni
provvedimenti |
Nel merito e prosieguo del giudizio nomina quale professionista
delegate il Notaio dr, Gerardo Santomauro in Benevento alla via
Tarre della Catena 64/A  al compimento delle operazioni di vendita
DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 5 giomi dalla
comunicazione della nomina ahra presso istituto di credito di propria
fiducia un ¢/c (con anche operafivits on line, ¢d. home banking e
senza vincolo all'autorizzazione del GE} intestato a “Trib. Benevento
qia Ariano Irpino- Proc. n. 19/2004 R.G.E.l(-bccgndme del delegato),
con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedura
delegaté.
--Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e
con ogni altro mezzo utile ad assicurare la plif rapida conoscenza, la
sua nomina e —allegando la presente ordinanza-- lo inviti a versare




sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno
consegnato al delegato (con indicazione espressa delle modalita di
versamento), 'ammontare cosi determinato:--

-- € 3.500 in caso di unico lotto in vendita;

- € 4.000 in caso di due lotti in vendita;-

- € 4.500 in caso di tre Ictﬁ§

-€ 5.000 in ipotesi di 4 lotti

Quale copertura delle seguenti spese:

- € 700 cltre cneri di legge gquale anticipo sui compensi del delegate, il
quale & autorizzato al prelievo delfimporio dal conte, che dovra
successivamente essere documentato in sede di richiesta di
liquidazione del compenso

- € 2.000 funzionali a garantire un ciclo di vendita di 4 esperimenti di
vendita senza interruzioni.

Il professionista delegato dovra infatti effetiuare tali tentativi senza
interruzioni  assicurando la continuita della pubblicita. Eventuali
inadempienze del defegato consistenti nella mancata redazione degli
avvisi di vendita per tentativi previamente disposti dal Giudice con [a
presente ordinanza e per i quali & presente liquidita sul conto verranno
segnalati al Giudice dal creditore procedente e potranno essere oggetto
di revoca del delegato | 2.000 € servono a coprire le spese del servizio
proposto da societa di servizio di pubblicita e vendita per 4 esperimenti
£ 420 per lotto quale fondo per il pagaments del contributo di
pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche e per gli oneri
connessi;

Depositi, sempre nel termine di 5§ giomi (dal ricevimento della
comunicazione della nomina, o dall'udienza se essa & avvenuta in udienza
e in sua presenza), formale istanza di acceftazione della carica
allegando alla stessa copia del contratto di conto corrente intestato alla
procedura ¢ acceso seconda le indicazioni sopra riportate nonché copia
della comunicazione inviata al creditore procedente per il versamento
del fondo spese.

L'importo del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare l'opportunita che venga

disposta anche la pubblicita tramite quotidiani. Le somme sopra
richiamate e richieste dal delegato al creditore procedente dovranno -

essere corrisposte da questultimo al delegato entro 30 giorni dalla sua

richiesta. In caso di mancato versamento il delegato dovra inviare un-~

sollecito assegnando un ufteriore e perentario termine di 15 giorni per il




versamento del fondo spese decorso il quale non sara pili possibile
accettare il versamento. .
Nell'ipotesi in cui vi siano creditori intervenuti muniti di titolo esecutiva e
#f procedente non corrispanda il fondo spese nel termine suddetto, il
professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai
creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, affinché possano
surrogarsi  (in  solido) al procedente nelle attivitd di  impulso
dell'esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro
termine di 26 giomi per provvedere al versamente e specificando
espressamente le modalita di versamento.
A ciascuno creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del
pagamento dell'intero fondo spese e sara cura del delegato provvedere
al rimborsi pro quota qualora piti creditori adempiano al versamento
richiesto.
Diversamente trovera applicazione il disposto di cui all'art. 831 bis c.p.c.
qualora il professionisia delegato non potra provvedere ad effettuare la
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche entro 90 glomi dalla
comunicazione al creditore procedente. In ogni caso, anche qualora
venga versato nei termini solo Pimporto funzionale alla pubblicazione
sul portale delle vendite pubbliche ma non il restante ammontars sopra
richiamato per provvedere alla pubblicita e al complesso delle
operazioni di vendita-, il professionista delegato provvedera senz'altro
ad apposita informativa al G.E. in ordine all’eventuale dichiarazione di
improcedibilita dell’'esecuzione, salvo sussistano eccezionali ragioni di
scusabilita documentate al defegato e che devono essere oggetto di
previa valutazione e parere da parte del medesimo. In tutti gli altri casi il
mancato versamento entro i detti termini da parte di aicuno dei creditort
comportera per il professionista delegato ta richiesta di valutazione al
G. (con denominazione del file “determinazioni per improcedibilita
procedura per mancato versamento fondo iniziale”, al fine di consentire
al G una pit rapida individuazione della questione senza dover aprire
listanza), il quale polra determinare anche limprocedibilita della
procedura.
In ogni ipotesi in cui il creditore tenuto al pagamento non ottemperi, it
professtonista delegato notizierd it Giudice con breve nota; trovano
applicazione medesime disposizioni e gli stessi termini previsti a carico
del creditore procedente, fatta eccezione per la decorrenza di essi, che
tenga conto dei 30 giorni aggiuntivi concessi al creditore intervenuto,
come sopra evidenziato.

ONERA

il professionista delegato, in caso di esaurimento del fondo spese, a
provvedere a segnalare al giudice del’esecuzione tale circostanza nel .
termine di giomni 30 depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al ‘




fine delladozione da parte del giudice dell'esecuzione dei necessari
provvedimenti per la continuazione delle attivita di vendita.
PONE

gli oneri economici necessari alla ulteriore pubblicita ed alle ulteriori spese di
procedura, qua!-ora non vi' siano somme sufficienti a disposizione della
stessa, a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori, avvertendoli che la
mancata tempestiva corresponsione delle somme --tramite fondo intestato
alla procedura-- agli ausiliari della pubblicita impedira i relativi adempimenti e
che, in tal caso, sara valutata I' eventuale improcedibilita dell’esecuzione,

RICORDA
che ogni tipo di comportamento non collaborativo da parte dei creditori, e tale
da arrecare danno allo svolgimento celere della procedura, qualora segnalato
dal professionista delegato sara oggetto di valutazione da parte del G. anche
in ordine alla valutazione della presenza di presupposti da cui desumere
'eventuale assenza de facto di volonta alla prosecuzione della procedura
esecutiva ex artt. 629 e 630 c.oc.

ORDINA
al custode --qualora sia gia nominatg, o diversamente alla cancelleria-- di
tfrasmettere copia del presente provvedimento al delegato non appena
risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica; il professicnista delegato
a suz volta provederd in ogni caso entro 7 giomnt a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail

PRECISA
che la rinuncia del delegato non specificamente giustificata con
documentazione scritta verra valulata dal Giudice come mancanza di
interesse a rivestire lincarico di professionista delegato per altri incarichi
futuri

FISSA
lnnanzi al delegato fa vendila con modalita sincrona mista del/i seguente/i
compendio/i pignoratofi 4 lotti meglio specificati con la lettera e numero
D2),D3), D4) e D5), come da relazione peritale del CTU ing Paquale Vltula no,
che costituird parte integrale della presente ordinanza
DETERMINA

il vatore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d'asta)
quella indicata dal predetto CTU ing Pasquale Vitulano nella relazione
peritale

DISPONE
che in caso di mancata vendita entro 24mesi dal versamento del fondo
spese, nonostante Pespletamento di quattro successive tornate di vendite,
sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un
quarto, il fascicolo venga comungue rimesso a questo giudice affinche decida

sul prosieguo della procedura, anche in ordine alleventuale dimezzamento

del prezzo ai sensi deli'art. 591, 2° co., primo periado, ¢pc; in caso di vendita,




il professionista Delegato frasmetta a questo giudice i fascicolo entro 120
giarni dal decreto di trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: -
---DISPOSIZIONI SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA E CONTENUTO
MINIMO DELL'AVVISO DI VENDITA-

DISPONE
che il professionista delegato provveda;
1)al controllo della titolarita in capo alfi debitorefi esecutatofi dei diritti reali
oggetto di apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipO=-
-catastale efo della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore
procedente e della relazione dell'esperto nominato ai sensi dell’art. 568 C.p.C.,
e, nell'ipotesi in cul riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti
senza indugio;
2)al controllo dello stato di diritio in cui si trovano gli immabili, della loro
regolarita edilizia ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, della
destinazione urbanistica del ferreno risultante dal certificato di cui all'ar. 30
D. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cui agli arit. 46 del predetto D. Lgs.
380/2001 e 40 L. 47/85;
3)ad aprire ,nei 7 giorni successivi la nomina, un conto corrente intestato alla
procedura qualora non sia gia stato aperto dallo stesso in qualita di custode e
a gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni delegate;
4) a formare I'avviso di vendita secondo il disposto dell'art. 570 c.p.c. e delle
istruzioni qui di seguito impartite e a fissare il primo esperimento di vendita in
un lasso di tempo non superiore a 160 giorni (e non inferiore a 120 giorni) dal
pagamento da parte del creditore procedente dellanticipo disposto,
possibilmente nel giomo successivo alla scadenza dei termini per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati (da
individuare tra i 120 e i 150 giorni) e~ prendendo a base il valore
dellimmobile, come determinato nel pit recente avviso di vendita o, se si
tratta di prima vendita, come determinato a norma dell’art. 568, comma 1,
C.p.G., nonché [eventuale ripartizione in lotti, secondo la relazione
dell'esperto;-- individuando l'importo delofferta minima nel 75% del predetto
valore; -- comunicando Favviso di vendita ai creditori costituiti nonche ai
creditori iscritti non intervenuti almeno trenta giomi prima del termine fissato
per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto;
5) all'esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale {come
prevista dall'art. 490 c.p.c. e disposta da quesio Giudice con il presente
provvedimento), autorizzando sin da ora il professionista delegato -- senza
necessitd di ulteriore apposita autorizzazione -- a prelevare dal conto della

procedura le somme necessarie per 'esecuzione delle pubblicita; le fatture -
relative ai servizi pubblicitari richiesti (cosi come le fatiure relative ad ogni.

altra spesa della procedura sostenuta) dovranno essere intestate a nome del

creditore che ha versato i relativi fondi. Nel caso in cui il creditore procedente

sia ammesso al patrocinio a carico dello stato, non vi siano creditori




Il professionista delegato dowra garantire una corretfa pubblicita legale delle
vendite giudiziarie de! Tribunale cosi come un efficiente avvio delle Aste
Telematiche, ['utilizzo di sala d’aste anche presso il suo studio, oppure in
mancanza messe a disposizione dal Tribunale, con adeguato supporto al
delegato, supporto allutenza, fornitura di casella di posta eletironica
certificata e del dispositivo di firma digitaie per l'utenza, gestione riservata
delle cauzioni ed € stata ritenuta essere, in funzione anche alla qualitd dei
servizi, l'offerta economicamente pilr conveniente o tra le pitl convenienti.

E fatta salva la possibilita per il delegato di individuare societa diverse —
anche VG - da quella autarizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di ofirire a paritd di condizioni, economiche e di supporto al
professionista, un servizio sensibilmente migliore e pil conveniente per la
procedura. |l fascicolo per le operazioni di vendita sara consultabile tramite il
PCT ovvero la documentazione in esso depositata sard messa a disposizione
del Delegato a cura del perito estimatore, de! creditore procedente ¢ dei
creditori intervenuti;ll Delegato, presa visione del fascicolo, provvedera a
verificare nuovamente la corrispondenza tra il diritte del debitore indicato nel
pignoramento e quello risultante dagli alti, 'adempimento degli incombenti ex
art. 498 e art. 599 c.p.c., nonché il contenuto della documentazione ovverg
dei certificato notarile ex art. 567 c.p.c.

Prima di procedere alla fissazione delle vendite il professionista de!egato
dovra depositare nel fascicolo d'ufficio la dichiarazione del gestore di cui
alfart. 10 co. 2 D.M. 32/2015;Essendo la medalita di svolgimento delle aste
stabilita quella sincrona mista, pertanto le offerte di acquisto e la domanda di
pariecipazione all'incanto potranno essere presentate sia in via telematica sia
su supporto analogico (cleé in “farma cartacea”); coloro che hanno formulato
lofferta o la domanda con modalita tetematiche partecipano alle operazioni di
vendita con le medesime modalita; coloro che hanno formulato l'offerta o la
domanda su supporto analogico partecipano comparendo innanzi ai
professionista delegato nel luogo indicato: nel suo studio oppure, previa
istanza al Presidente del Tribunale, in una delle sale d'asta messa a
disposizione dal Tribunale di Benevento

Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015
n. 32 artt.12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riportate nel
‘Manuale Utente” pubblicatc sul portale delle vendite telematiche del
Ministero della Giustizia, e a quanto stabilito dallavviso di vendita. In
particolare, per chi intende pariecipare alle vendite in forma telematica, sara
cura del professionista delegato dare atto ed awvvisare che l'offerente che
intenda presentare offerta di acquisto in forma telematica deve:-- ai seasi
dell'art. 12 co. 4 D.M. 32/2015, trasmettere Pofferta mediante apposita
“casella di posia elettronica certificata per la vendita telematica®, che pud
essere richiesta al gestore della vendita telematica dalla persona fisica o
giuridica che intende formulare l'offerta e le cui credenziall di accesso sono
rilasciate dal gestore siesso, previa identificazione del richiedente; in




alternativa, Fofferla, quando & sottoscritta con firma digitale, pu¢ essere
trasmessa, ai sensi deflart. 12 co. 5 D.M. 32/2015, a mezzo di casella di
posta elettronica certificata anche se priva dei requisiti della “casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica™-- ai sensi degli artt. 12 e 13
D.M. 32/2015, presentare, entro e ore 12.00 del giormo prima della data
fissata per 'esame delle offerte, una dichiarazione, in regola con il bollo,
contenente;

a) i dati identificativi dellofferente, con I'espressa indicazione del codice
fiscale o della partita IVA;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura:

c) F'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto:

e) la descrizione del bene;

f} l'indicazione del professionista detegato;

g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo afferto e il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute
efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un fempo
superiore a 120 giomn

i) l'importo versato a titolo di cauzione:

|} ta data, I'orario e it numero di CRC det bonifico effettuato per il versamento
della cauzione;

m) i codice IBAN del conto sul quale & stata addehitata la somma oggetio del
bonifico di cui alla lettera [Y:

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4
deil'art. 12 D.M. 32/2015 o, in alternativa, quello di cui al comma 5 del
medesimo articolo, utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le
comunicazioni;

o) leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni. -
allegare, nelf'ipotesi in cui l'offerta formulata da pill persone, all'offerta, anche
in copia per immagine, la procura, redatta per atto pubblico o scrittura privata
autenticata, rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
elettronica di cui ai commi 4 e 5 dellart. 12 DM, 32/2015.-trattarsi
esclusivamente--ai sensi dell’art. 571 c.p.c.-- di uno dei seguenti soggetti:
Fofferente (o uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societs
offerente} o suo procuratore legale anche a norma dellart.579 ultimo
comma c.p.C.Inoltre il professionista delegato avvisera; -- gli offerenti can
modalita telematiche che le offerte o devono essere trasmesse ad apposito
indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante
la casella di posta elettronica di cui alla precedente lett.

n) del presente provvedimento e che lofferta si intende depositata net
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta elettronica cerfificata del Ministero della Giustizia.
In ogni caso, I delegato, nell'avviso di vendita, provvedera a fornire semplici
istruzioni prafiche per la trasmissione delle offerte o della domande di




partecipazione e ad indicare i siti internet e i soggetti (delegato stesso o 12
del giomo precedente a quello dell'astale offerte inferiori al valore
dellimmobile come sopra determimato dal G. salvo quanto al punto sub j); le
offerte criptate e analogiche non accompagnate da cauzione prestata efo
laddove prevista, il mancato deposito defla fideiussione secondo le modalita
stabilite nelle disposizioni generali di vendlta, diqualora sia presentata
un'unica offerta criptata efo anatogica pari o superiore al valore dell'immobite
come sopra determinato da questo giudice, [a stessa sara senz'altro accolta.
Se il prezzo offerto & inferiore rispetio al prezzo siabilito nell’'ordinanza di
vendita in misura non superiore ad un quarto, il delegato pud far luogo alla
vendita quando ritieng che non vi sia una seria possibilita di conseguire un
prezzo supetiore con una nuova vendita e che non siano state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dellart. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito
per I'esperimento di vendita per cui & presentata; e)qualora siano presentate
pilt offerte criptate efo analogiche, il Delegato inviterd in ogni caso tutti gli
offerenti ad una vendita sincrona mista sull'offerta pit alta. il professionista
delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a nonma delf'articolo 572 e
agl ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 e 574, In caso di
presentazione di pit offerte, la gara si svolgerd tramite offerte palesi con
rilancio minimo non inferiore al 2% del prezzo base d'asta, e qualora la
stessa sia superiore a 100.000 €, con rilanci minimi di almeno 2.000 €
(duemila).La gara dovra dichiararsi chiusa quando siano trascorsi 120
secondi dail'ultima offerta senza che sianoc stati effettuati ulteriori rilanci. Se [a
gara non pud avere luogo per mancata adesione degli offerenti o per loro
assenza e non sono presentate istanze di assegnazione, il professionista
delegato aggiudichera il bene al miglior offerente.

Ai fini dellindividuazione della miglicre offeria il Defegato deve tenere conto,
in ordine di priorita, dei seguenti criteri:

(1) dell’entita del prezzo,

(INdell'ammontare delle cauzioni prestate,

(Il)delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento. Nel caso in cui sia
stato determinante per ['aggiudicazione il termine indicato
dallofferente per i  pagamento, [l'aggiudicatario dovra
obbligatoriarnente rispettare il termine dallo stesso indicato a pena di
decadenza. Pertanio in caso di plurime offerie i delegato
aggiudichera a colui che abbia offerto it maggior prezzo o, in caso di
parita di prezzo offerio, a chi abbia versalo la cauzione di maggior
imparto o, in case di parila di prezzo e di importo della cauzione, a
chi abbia offerto di pagare nel minor tempo; ove le offerte sianec tutie
equivalenti, il professionista delegato aggiudicherd a colui il quale
abbia presentato 'offerta per primo.

Se sono state presentate istanze di assegnazmne a norma dell’art. 588 c.p.c.
e il prezzo risultante dalla gara svalta tra i vari offerenti ovvero nell'unica
offerta presentata & inferiore al “prezzo base” dellimmobile stabilito a norma




dell'art.573, 2° co., cpc, il Delegato non fa luogo all'aggiudicazione e procede
all'assegnazione. fdopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli
offerenti a fitolo di cauzione saranno, se bonificali, riaccreditati
tempestivamente ovvero restituiti, previa ricevuta, gli assegni circolari a
coloro che non siano aggiudicatari, detratte solo le spese di bonifico sul conto
o sulla carta di credito o di debito dal quale le somme sono state prelevate,
g)Qualora in base a quanto disposto dall’ant. 161 bis disp. att. cod. proc. civ.
sia stato richiesto il rinvio della vendita, lo stesso pu® essere disposto solo
con il consenso del creditore procedente e dei creditori intervenuti nonché
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell'art. 571 cod, proc.
civ., consenso che deve essere manifestato in modo espresso non oltre il
momento dell'inizio della vendita sincrona mista e non prima dell'apertura
delle offerte criptate e analogiche al fine dell'identificazione dellofferente. 1
Delegato ¢, altresi, autorizzato a:-- sospendere la vendita sincrona mista solo
previo provvedimento in tal senso emesso da questo giudice;--e a non
celebrare la vendita sincrona mista quando il creditore procedente e i creditori’
intervenuti abbiano espressamente rinunciato all'espropriazione con atto
scritfo previamente depositato in cancelleria; h)se la vendita sincrona mista
fissata dovesse andare deserta, alle condizioni sopra indicate e in mancanza
di domande di assegnazione il Delegalo procederd a fissare una nuova
vendita, ribassando il prezzo, con le seguenti modalita;
I.[2° esperimento di vendilalin caso di infruttuoso esperimento della prima
vendita senza incanto:
a. determinando il prezzo--base in misura inferiore di un quinto (1/5);
b.avendo cura di indicare che I'offerta minima potra essere pari al 75% del
prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella
indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal giudice
dell'esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa costituire ragione di
ritardo nel sollecito svolgimento dellincarico:
c. fissando un nuovo termine non-inferiore a 120 giorni e non superiore a 150
gtorni dal precedente esperimento per consentire [a formulazione delle offerte
con le modalita previste dalfart. 571 c.p.c;
d. provvedendo a fissare la vendita al giomo successivo, prenotando per
tempo la sala d'aste
e.preparando ['avviso della seconda vendita cosi stabilita, provvedendo alla
sua pubblicazione ai sensi degli artt. 570 ¢ 490 c¢.p.c., ed effettuando, anche
per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetio della
presente delega;
I1.3° esperimento di vendita in caso di infruttuoso esperimento della seconda
vendita senza incanto al prezzo~-base gia ribassato o inferiore di 1/5 ¢ in
mancanza di domande di assegnazione:

a. determinando un'ulteriore riduzione di prezzo di un quinto {1/5} rispetto

all’'uitimo praticato;




b. avendo cura di indicare che ['offerta minima potra essere pari al 75%
del prezzo base cosi come ridotto;

c. .fissando un nuovo termine, questa volta non inferiore a 80 giorni e non
superiore a 120giomi dal precedente esperimento, per formulare offerte
con le modalita previste dallart. 571 c.p.c. e provvedendo agli altri
adempimenti gia indicati

[1.[4° esperimento di vendita]nel caso di esito negativo del terzo esperimento
di vendita:

a. a notiziare immediatamente it Giudice qualora il delegato ritenga che vi
siane peguliari motivi o criticita tali da non ritenere opportuno procedere
ad un ulteriore tentative di vendita, depositando in questo caso
previamente una breve relazione che consenta al Giudice di
provvedere ad una valutazione in merito all'eventuale prosecuzione
della procedura ovvero alla sua estinzione;

b. diversamente, in caso non ravvisi { particolari motivi di’ cui al punto
precedente, fissando immediatamente un ulteriore {quarto) esperimento
di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione del relativo
prezzo base nei limiti di un quarto (1/4) (come previsio allart, 531
¢.p.c.) provwedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione di
un nuovo avviso di vendita ~-con | medesimi termini del precedente
tentativo: 80--120 giorni dal precedente esperimento~ recante le
indicazioni enunciate nonché al compimenio degli adempimenti
pubblicitari, come sopra regolamentati;e cid fino a concosrenza di 4
esperimenti di vendila durante il corso di 24 mesi dall’ avvenuto
versamento sul C/C della procedura dellimporto iniziale richiesto al
creditore.ll mancate rispetio di questi termini in assenza di circostanze
giustificate ed allegate costituisce fondato motive per procedere alla
revoca dell'incarico ricevuto,

I professionista delegatc deve assicurare i rispetto di questa
tempistica, e curare che venga assicurata per tutta Ia durata di questo
periodo la pubblicita de bene mandato in vendita senza alcuna
soluzione di continuita.[rimessione atti a G.]All'esito del periodo
richiamato e nellipotesi di infruttucsita anche del quarto esperimento di
vendita, il delegato provvedera a rimettere gli atti al Giudice --per
cansentirgli di provvedere in merito ail'eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua esfinzione ai sensi dell'art. 164 disp. att.
¢.p.c~, unitamente ad una relazione su tutta I'attivitd compiuta sia nella
qualita di professionista delegato sia in sia in quella di custode —qualora
nominato il medesimo professionista-- (con specifica indicazione degli
accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate),
jllustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratii
del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che
potrebberc avere astacolato la vendita. |i professionista delegato dovra
comunque depositare ogni avviso di vendita che sia stato pubblicato, In




parlicolare nella propria relazione di sintesi {che verrd depositata in
PCT come "relazione di sintesi--rimessione atil ad esito 4° esperimento
infruttuoso”) indicherd schematicamente —in modo funzionale a
consentire al G. di inquadrare rapidamente lo stato e le peculiarita della
procedura--:
(l)prezzo base del primo esperimento di vendita,
(1) valore all’ultimo esperimento di vendita,
(INpercentuale di ribasso finora praticata;
(IV)credito def creditore procedente e dei creditori muniti di titolo:
(V)stato delfimmobile {condizioni in cui versa, se libero o occupato (nel
primo caso a decorrere da quale data e nel secondo caso | motivi per i
quali non & stato liberato),
(Vl}indicazione del numero di richieste di visite all'immobile ricevute e di
quelle effettuate,
(VIDparere in ordine all’appetibilita del bene,
(Vill}sintesi del parere del creditore procedente e degli intervenuti (che
si premurera di acquisire rapidamente ed allegare, ma il cui mancato
rilascio non é ostativo al deposito della relazione)
(IX)ed una valutazione complessiva in ordine all’opportunita di
proseguire le vendite. Il professionista delegato si comportera allo
stesso modo, rimettendo gli atli al G. con [a richiamata relazione, dopo
un secondo ciclo di altri tre esperimenti di vendita con i ribassi che
verranno specificamente indicati dal Giudice o in difetto —e in presenza
della sola autorizzazione a proseguire le vendite con un nuovo ciclo di
tre esperimenti-- con quelli richiamati ai punti (1} (Il} e (ll). La stessa
procedura verra utilizzata nella eventuale residuale ipotesi di un
ulteriore terzo ciclo di vendite (tentativi n. 8, 9 e 10).Qualora ravvisi
particolari motivazioni che inducano ad interrompere le operazioni di
vendita il delegato relazionerd al Giudice anche ptima del termine sopra
richiamato. I delegato si comportera allo stesso modo —interrompendo
le operazioni di vendite e relazionando al Giudice-- qualora ritenga sia
opportuno in fermini di utilitd per la procedura discostarsi dalle
prescrizioni previste secondo lo schema richiamato (ad esempio
nell'ipotesi in cui ritenga linteresse sul bene sia tale da assicurare una
vendita anche ad un prezzo ribassato inferiore a quello previsto in
ordinanza).
Diversamente il delegato si atterra sempre a quanto previsto nella
presente ordinanza, salvo espressa determinazione del G, successiva
alla comunicazione della presente delega e che, in caso di contrasto,
andrd considerata prevalente, in quanto frutto di valutazione e
determinazione ad hoc .Si rammenta che per ogni ciclo di vendita il
professionista delegato ha I'onere di assicurare che il bene rimanga
ininterrottamente in pubblicita in tutt | canali pubblicitari previsti

~-—- DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA' DELLE VENDITE--




-Quanto alla pubblicita in funzione della vendita, 'avviso di vendita va
pubblicato, a cura del delegato, sul Portale delle Vendite Pubbliche a
sensi dellart. 480 comma 1 c.p.c. quarantacinque giormni prima del
termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto;
Sempre quanto alla pubblicitd di cui all’art. 490, commi 2 e 3, c.p.c.
Fawviso di vendita, unitamenie a copia della presente ordinanza e della
relazione di stima redaita dall'esperto ai sensi dell’art. 173 bis disp.att,
c.p.c va data diffusione, a cura del professionista, avvalendosi della
convenzione stipulata dal Presidente def Tribunale di Benevento, sui siti
internet www.asteannungci.it, www.asteavvisi.it,
www.rivistaastegiudiziarie.it, etc interoperabili con it portale delle
vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati:
pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione digitale, nvio
dellestratio attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle
adiacenze dellimmobile staggito, i network Asteclick per Ia
pubblicazione su www.immobiliare.it e sui principali siti internet
immoobiliari privati oltre che sul sito Internet Ufficiale del! Tribunale di
Benevento. Si ricorda che il pacchetto di pubblicita concordato come
modalitd standard di pubblicitd include | seguenti canali pubblicitari:—
-Pubblicita legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunci.it
iscritto netl'elenco ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile
con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giusiizia

Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle
caratteristiche del bene ¢ di altre circostanze, procedersi anche tramite
pubblicita sulla stampa, i| medesime professionista dovra —una volta
assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma
necessaria per procederse a questa forma ulteriore di pubblicita sulla
base dei costi indicati dalla eventuale convenzione de! Tribunale di
Benevento oppure da testate del territorio

. Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari: i beni in vendita
dovranno andare in pubblicita:-in un termine non inferiore a 120giorni
prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso dei primi
due esperimenti di vendita:-in un termine non inferiore a 80 giorni
prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso del terzo
e quarto esperimento di vendita; e la diffusione attraverso tutti i canali
pubblicitari richiamati dovrd essere assicurata ininterrottamente per
almeno 120 giorni prima per quanto concerne | primi dus espetimenti di
vendita (ed almeno 90 giorni prima per quanto riguarda il terzo e it
quarto esperimento di vendita) e successivamente alleventuale asia
deserta ininterrottamente fino alla data del successivo tentative di
vendita per ogni ciclo di vendita {4 + 3 + 3)A tali fini il G.E. autorizza i
necessari prelievi dal conto corrente della procedura. Gli enti e le
societd incaricate dell’effettuazione della pubblicita faranno riferimento




al professionista delegato per il reperimento del fondi necessari
all'espletarnento delfe pubblicita. '
: ----ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA —-

-Per gli adempimenti successivi alla vendita sincrona mista, il Delegato si
atterra alle seguenti indicazioni:
aPer le sole attivith successive alla vendita sincrona mista e, comunque,
relative esclusivamente alla predisposizione del decreto di trasferimento, il
Delegato pofra avvalersi sotto la propria responsabilita di un ausiliario o di
incaricato dallo stesso,
B.Formata copia del verbale telematico di aggiudicazione, il Delegato efo
Fausiliario efo incaricato dallo stesso nominato come indicato al precedente
punto A), se tali informazioni non risulting gia dal verbale di aggiudicazione,
provvedera ad informarsi presse laggiudicatario in ordine al regime
patrimoniale della famiglia, se coniugato o unito civiimente ai sensi della
1.76/2016, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e
alle modalita di pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla
possibilita di mutuo.
¢.Comunichera, quindi, allaggiudicataric a mezzo raccomandata o posta
elettronica certificata, entro 15 giomni dall'aggiudicazione, Fimporto del saldo
prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento, il termine finale di tale
versamento e le coordinate bancarie del conto corrente, intestato alls
pracedura esecutiva, da utilizzare per it pagamento, ove previsto, anche in
forma rateale. Nel caso in cui il creditore fondiario abbia formulato, non oltre
l'udienza ex art. 569 c.p.c., istanza di pagamento anticipato, ai sensi dell'art.
41 TUB, ed abbia provveduto a precisare il credito nel termine di 20 giorni
dall'aggiudicazione, il Delegato, specifichera alfaggiudicatario, con Ia
medesima comunicazione da trasmettere a mezzo raccomandata o posta
eletironica certificata, che Fimporto da versare per il saldo prezzo € per le
imposte conseguenti al trasferimento, dovra essere accreditato nella misura
dell’ 80% in favore del creditore fondiario, mentre il restante 20% sara versato
sul conto corrente della procedura a garanzia della copertura delle spese
prededucibili non ancora quantificabili. E' fatta salva, alla luce di valutazicne
del delegato, la detrazione di un eventuale ulteriore accantonamento per
spese di procedura a carico della massa, nella misura che sara indicata dal
professionista delegato, qualora questi lo ravvisi opportune nellinteresse
della procedura. Tale comunicazione conterrd, pertanto, le coordinate IBAN
dei conti correnti del creditore fondiario e della procedura sui quali effetivare i
suddetti versamenti. Ove il creditore fondiario non abbia trasmesso al
Professionista incarico per la predisposizione del progetto di distribuzione e al
Delegato, nel termine prescritto sopra indicato, la nota di precisazione del
credito, corredata di tutli i documenti necessari per la verifica del credito, il
versamento del saldo prezzo e delle imposte dovra essere effettuato
dallaggiudicatario, per intero, sul conto corrente della procedura.




pNel contempo aggiornera le visure in atti per verificare l'esistenza di
eventuali iscrizioni o trascrizioni successive al pignoramento, verificando
altrest la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo o senza bollo) ed il loro
oggetto: in particolare, se esse riguardino solo Iimmobile pignorato o un
compendio pil ampio.

ell Delegato provvedera, altresi, ad acquisire la documentazione attestante
Favvenuto versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando
presso la banca l'effettivo accredito dellimporto; quindi, entro 30 giorni dal
pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure
aggiornate, redigera la bozza del decreto di trasferimento e la trasmettera
anche a mezzo dell’ausiliario nominato alla Cancelleria per sottoporla alla
firma del Giudice, unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di
destinazione urbanistica dellimmobile quale risultante dal fascicolo
processuale.

FIn caso di mancate versamento del saldo prezzo o di una sola rata entro 10
giorni dafla scadenza del termine e/o delle spese e oneri di trasferimento
dovra darne tempestivo avviso al G.E. per i provvedimenti ritenuti necessari
ai sensi e per gli effetti dell’ari. 587 c.p.c..

a.A seguito della firma del decreto di trasferimenio da parte del giudice e
dellatiribuzione allo stesso del numero di cronoclogico e del numero di
repertorio (e prima della trasmissione all’'Ufficio del Registro) il Delegato efo
lausiliario da lui nominato come indicato al precedente punto A), se ne
estrarrd copia autentica per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei
Registri Immobiliari.

n.Effettuato presso la banca ove & aperto il conto corrente della Procedura il
pagamento dei modelli F23 delle imposte e tasse dovute dall'aggiudicatario, il
Delegato provvedera a depositare anche tramite i proprio ausiliario come
indicato al precedente punto A) in Cancelleria P'originale del decreto di
trasferimento e la copia del modelli F23. La Cancelleria provvedera, poi, a
predisporre tre copie autentiche del decreto di trasferimento, di cui una sara
trasmessa all'Ufficio del Registro unitariamente alla copia del mod. F23 (ci¢
evita la necessita di una duplice trasmissione di documenti all'Ufficic del
Registro), mentre le altre due saranno restituite al Delegato per uso
trascrizione e per la redazione delle domande di annotamento per la
cancellazione delle formalitd pregiudizievoli. Una volta che il decreto di
trasferimento  sard tornato dall'Ufficio del Registro, la Cancelleria
(eventualmente avvalendosi del sesvizio reso dall'ausiliario che sia stato
precedentemente incaricato dal Delegato) provvedera a rilasciare copia
autentica del decreto di trasferimento registrato al professionista Delegato
ovwero al suo ausiliario che lo inviera all’aggiudicatario a mezzo
raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizione

LNelle more il Delegato ovvero il suo ausiliario avrd altresi provveduto al
deposito presso ['Agenzia del Territorio della copia del decreto di
trasferimento e della relativa nota di trascrizione, previo pagamento della




relativa tassa; trascorso I tempo necessario, rilirera presso 'Agenzia del
Territorio Il duplo di tale nota per linserimento nel fascicolo. Il Delegato
ovvero il suo ausiliario awra anche provveduto alle formalitd necessarie —ivi
compreso il versamento-- per la cancellazione dei gravami.

LIt Delegato ovvero il suo ausiliario avra cura, infine, di verificare I'effettiva
richiesta per la voltura catastale al momento del deposito del decreto di
trasferimento presso I'Agenzia del Territotio.

kIl Delegato & autorizzato ad operare sul conto corrente intestato alla
procedura, prima dellapprovazione del progetio di distribuzione, per
compiere le seguenti operazioni: disporre la restituzione delle somme
accreditate a titolo di cauzione a coloro non aggiudicatari, disporre il bonifico
per il pagamento delle fatiure relative alla richiesta pubblicita e del contributo
obbligatorio per la pubblicita sul portale ministeriale, pagare le impaoste per la
trascrizione del decreto di frasferimento e per la cancellazione delle
trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie mediante la
presentazione, anche framile proprio incaricato, dei relativi modelli F23
debitamente compilati e softoscritti. Tutti [ pagamenti diversi da quelli
suindicati, possono essere disposti solamente sulla base del progetto di
distribuzione approvato dal giudice dell'esecuzione

L.Nel caso in cui per il pagamento del corrispettivo I'aggiudicatario abbia
oftenuto un finanziamento tramite mutuo bancario, it Delegato, nel caso in cui
non si avvalga del servizio reso dagli ausiliari, dovra prendere contatto con
Plstituto di credito erogante e con il notaio per l'iscrizione dell'ipoteca sul
bene.

------ -— ADEMPIMENTI FUNZIONALLI AL. DECRETO DI TRASFERIMENTO ---
-Avvenuta I'aggiudicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato
e tenuto a

1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione
della situazione urbanistica dell'immoabile e previa nuova verifica delle
trascrizioni e iscriziont pregiudizievoli gravanti sullimmabile), trasmettendola
senza indugio, unitamente al fascicolo, a quesio Giudice per la conseguente
emanazione. Se il versamento del prezzo & avvenuto con l'erogazione a
seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle
somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di
trasferimento deve essere indicato tale atto. In caso di vendita in unico lotto di
pit immaebili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento, imputera ai fini
fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite. La bozza
dovra contenere altresi l'ordine di cancellaziohe dei gravami esistenti
sull'immobile (a fitclo esemplificalivo, pignoramenti immobiliari, sequestri
conservativi, decreti di ammissione alla procedura di concordato preventivo,
amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento e indicare I regime matrimoniale
dell'aggiudicatario persona fisica. Alla bozza di decreto dowranno essere




allegati:--ove necessario, cedtificato di destinazione urbanistica ai sensi
dell’'art. 30 DPR 380/2001 o documentazione equipollente ai sensi della
vigente normativa;--le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in
otiginale, unitamente alla copia def documenti di identita e le dichiarazion
rese a norma del DPR 445/2000;--Tattestazione circa la ricezione da parte del
professionista delegato delle somme necessarie sia per il trasferimento e le
formalild successive poste a carico dell'aggiudicatario, sia della meta del
compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre
spese generali e accessori di legge;— la documentazione relativa al
versamento da parte delfaggiudicatario delfintero prezzo-- ispezione
ipotecaria aggiornata relativa all'immobile aggiudicato; - nota di trascrizione;-
-atto di pignoramento;— documento di riconoscimento (carta di identita)
dell'aggiudicatario;- verbale di aggiudicazione--le dichiarazioni ai fini fiscali
rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alle dichiarazioni rese a
norma del DPR 445/2000: --ove necessario, cerlificato di destinazione
urbanistica ai sensi del’art. 30 DPR 380/2001 o documentazione equipollente
ai sensi della vigente normativa;

2. eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che,
nellipotesi disciplinata dall'art. 585 comma 3° c.p.c., "Il conservatore dei
registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non
unitamente alfiscrizione dellipoteca concessa dalla parte finanziata™),
annotazione ¢ voltura ocatastale del decreto di {rasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole
conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell'originale del decreto di trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei
gravami che sara esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale
viene esonerata dalle predetie attivita in forza della disposizione di cui alfart.
591 his comma 2° n. S c.p.c,,

3. trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e
a restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le
spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di
distribuzione;

4, rapportarsi con lealta e correltezza nei confronti del custode giudiziario ove
nominato ¢ ove non si tratti della medesima persona fisica del delegato,
curando di ricevere ogni 6 mesi un‘aggiornata relazicne sullo stato occupativo
dellimmobile e sul’andamento defle procedure di liberazione: nel caso in cul
it custode non fosse gid stato nominato, a segnatare la circostanza a questo
Giudice affinché vi provveda:5. ad ogni altro incombente, anche di carattere
fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento
det bene '

~-DISCIPLINA PER LA CUSTODIA E PER LA LIBERAZIONE
DELL'IMMOBILE ove non gia disposte--




-Si precisa che, trattandosi di procedura gid delegata alla data della presente
ordinanza, la disciplina della nomina del custode e dell'eventuale liberazione

. dellimmobile, non mulano rispetto alle determinazioni gia assunte all'interno

della procedura ma possono esseare oggetio di rivalutazione da parte del G..
su istanza delegato, il quale se ne ravvisa |'opportunita potra depositare in
PCT nota ( , al fine di facilitarne la pronta consultazione tra le istanze)
motivata con le ragioni che inducono il professionista a suggerirne
Femissione del pravvedimento (nomina custode, ordine di liberazione).Qve
verra previsto, 'ordine di fiberazione verrd attuato dal custode entro e non
oltre 30 giorni a pastire dal giorno successivo a quello del primo esperimento
di vendita successivo e secondo le disposizioni previste. -Nelle ipotesi in cui i
beni pignorati e posti in vendita nella procedura riguardino esclusivamente
lotti con valore inferiore a € 12.000, il professionista delegato provvedera,
all'esito di una sintetica refazione sullo stato della procedura e sulla natura
dei beni in vendita, a richiedere al Giudice l'autorizzazione a effettuare le
vendite con modalitd analogiche. In caso di' concessa autorizzazione
procedera alle vendite in deroga quindi a quanto previsto dalla presente
ordinanza limitatamente alla parte concernente la disciplina del's vendite
telematiche e agli adempimenti connessi.

Qualungue necessitd portera il Professionisia Delegato a relazionare allo

scrivete ,g, umetla ) 43 - 13[eons aflls eaenlling ene
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