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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 12 / 2021

~ Stante I'ordinanza dell'lilustrissimo Giudice del 5 maggio 2023, nella quale lo stesso mi invitava a proce-
dere ad un elaborato peritale integrativo in cui si quantifichi il valore della quota del debitore operando le

decuriazioni necessarie ,tenuto conto dell'insistenza sul bene del diritto di abitazione di titolarita di i

.2 per la quota di 665/1000, procedo come segue:

Per un immobile con destinazione residenziale, quale quello in oggetto, il diritto di abitazione equivale
all'usufrutto. E’ dunque corretta la valutazione del valore facendo riferimento alle tabelle di calcolo

dell usufrutto. Cassazione Ordinanza n. 14406/2018

Il valore deli'usufrutto viene calcolato moitiplicando la rendita annua per il coefficiente stabilito in relazione

all'eta dell'usufruttuario. Si precisa che per rendita annua , si intende il valore della piena proprieta del bene

in questione per l'interesse legale, attualmente 5 % (cinque per cento).

da 93 a 99
'RIf. anno 2023

Poiché ic

_ i oltre alia proprieta per 375/1000 , possiede il diritto di abitazione
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 12 / 2021
in regime di separazione di beni per 625/1000, ed essendo nata il 02/2/1954 ha un eta di 69 anni, viene qui
considerato il coefficiente di 9.

Dunque:

Il valore dell’usufrutto viene calcolato maltiplicando la rendita annua per il coefficiente stabilito in relazione
all'eta dell'usufruttuario.

Si precisa che:

- per rendita annua: si intende il valore della piena proprieta del bene in questione per I'interesse iegale, at-
tualmente 5% (cinque per cento).

I valore della piena propriet:‘a pud essere determinato moltiplicando la Rendita Catastale per il coefficiente
relativo alla categoria di immobile cui appartiene quello in esame, nel nostro caso per la categoria A/3 & 120.

appartamento A/3 con Rendita Catastale di € 753,32

rendita catastale € 753,32 x
moltiplicatore 120

valore piena proprieta € 90.398,40 x
tasso d'interesse legale 5 %

valore rendita annua € 4.519,92

® ® ® @ »

- per coefficiente: si intende il coefficiente stabilito dalla tabella allegata al D.P.R. n. 131/86 (T.U. Imposte di
Registro) in relazione all'eta del!’qsufruituario,

Eta del beneficiario anni 69 = coeff. 9.

Ritornando al nostro caso:

valore rendita annua € 4.519,92 x
coefficiente eta usufrutiuario 9 =
valore dell'usufrutto € 40.679,28
per 625/1000 € 40.679,28 x
quota usufrutto 625/1000 =
valore dell'usufrutto = === =

® © € & & e

i €25.424,55

Occorre, infine, precisare: che la presente tabella pud essere utilizzata anche in ordine al diritto di abitazione
che ha le stesse caratteristiche, sotto questo profilo, del diritto di usufrutto;

Dunque il valore della quota dellimmobile del debitore , gia decurtato della quota di proprieta della ... #s-
T per 375/1000, viene qui di seguito decurtato di € 25.424,55 valore dellusufrutto ¢t Sin
3 er 625/1000 , e sara di;
103.004,24 - 25.424,55 = € 77.579,69
Data genérazione:
19-05-2023
‘ L'Esperto alla stima
Arch. Annalisa Bozzi
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