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+ INCARICO

it giorne 19 Maggio 2004, Ix SV, Bz ha nominats il sottoseritto arch. Francesco
CARBONE, con studio in Benevento ai viale Antonio Melfusi, 130, iscritto al'Ordine

degl Architetri defla Provincia di Mapell con il n. 8325, per purizia di indicazione, amalisi

€ stima del valore dei beni mobili ed immabifi dei Fallirnenta_l

I dieriane dettagote dei bant mobifi ed immobili def Taléty aecertardo # regime

batrimaniole con indeszione dells quots & proprictd | fr netury, lubicorione, Fesdaiia
sufrerficie ed | dadl identifcotd comprest quelt catostof

2 Nel cots & ur fabbsicats iodeve Yorno & cestruzipne, gh esframi defig
Contessiane Edizla, g uirerior intervent edei e e eventuss irvepelarioh edlizie.

3. lwitre indicore i trasfeviment di groprietd nefloltime ventannio & I iseripiont
operoie, ollegande: ceriificaty stonicy cotastale, ostrotte i Mapha coisudiia, certificaty
o Iserizione, trascriziong, ¢ anoldzioni relotive agh ulting venti anni tople atenticn
defls plonimerio del M.CEU, cerificolo & destimazione urhahitfics, se trottost of
wrrena.

4 Nel cose o fmmobile acquistate in regime & commnivae o ben | cergficas
andrannp aequisit eache ¢ nome def conuge.

5. Infine deterningre if walore dedttimmobiie { o degli inemrobili) ¢ dei boni mepili
lrocedendy eveaiwlneate aa dpartizione in fou che read pig agevele fa vendite.

Pertanto. in adempimenta allincarice conferitomi, avendo effetbiate wtti gk
Recertamentd necessar, svoho soprallucghi per 1 dovatl riscontr ed esperite tutte la
opportune indaginmi di mercato oltre alle verifiche preszo | tompetenti U, il

Sotescritio rassegna b preseme relazione tecnics,

Froncesco CARWONE Archite(te Vs Muthei |50 Bangrasato 4



] l, non risutano bent immobill intestati a[ia]
[ ]ned |

« IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL!

Dalle indagini svolte presso FAgenzia del Territorio di BN ~ Conserv
Immobiliari di Beneventc , Ufficic del Registro di Morcone ed Uj
Erarale di Benevento { N.CT. e N.CEU) - sono state riscon

proprietd immobiliari del fallito:

Fabbricato per abitazione (quota di proprieti Y2} in Morcone ¢
Piana 106 riportato al N.C.EU. alfa partita n.1769 foglio 56 particelta ;
Il bene immobile oggetto dellx presente relazione di stirma consiste
abitazione di 2 piani ed area attigua destinata a giardine ed a terrenc
Limmobile @ utilizzato per Vabitazione da due famiglié tranne al piar
€ in corso di costruzione mancande, difatt, rifinlture ed alcuni imgpiar
I sottoscritto ha provveduto dapprima alPindividuazione catastale «

ger poi procedere alla ricognizione dei luoghi, anche con Tausilic di

Francasca CARBONE Architettn - Vigle Mellusi 150 Banovents
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efletiare | risconud del caso olre ad un rilieve geomelrico & forografico
dall'immohile & de! sito.
La descrizione dettgiiata dellimmebile 2 in allegate A

Mappe cataszall , foro. destinaziane urbanistica, ece

Terveno seminativo arboreo {guot progrieti 100071000} in Moreone Hparoato al

N.C.EU. alla partita 13569 2! fogiic 56 particella 345 di classe Zue superficie ff 370 mq.

Terreno serminative arboreo {quota proprietd {2} In Morcone riportate al

N.C.EU. afla partita 26806 al foglic 56 particellz 858 di classe 7 e soperficie 1781 mq,

Terrena seminativo arboreo [quom proprieti [/2} in Morcone ripormta 3l

MN.CEU. alla partita 21550 al foglia 5% particeilx 817 di classe 2 ¢ superfide 2023 .

Terreno seminativo arborea (quoma proprist: 12} n Morcane riportata al

N.C.EU, allz partita 25549 af toglio 56 partivetia 860 di dassa 2 & superfide 1730 mq.
Terreng serninative irriguo arbores (quota propriets livelizrie 1/16) in Morean

riportato 3l N.C.EU. affa partia {riserve 2 ertazi element! catastali atta) af foglio 39
particella 11§ di chsse 2 e surerficle 135 mq.

Francaaco CARBOME Architerte - Yiahe Mullok F56 Be merne 4



1991 mrga::]ntestato alla diami —I

Trbuntdee i Beneverrss - ser. Falloaatone o .5, Cur. DE RiS

= IDENTIFICAZIONE DEI BEN] MOBIL]

Autocarro par sperte di cose marca Remauk modelle FN4OBI telwio .- .

con cassone ribaltabile trilaterale anno di immatricolazions” B

1990srg["™  Jntesmc ala dirtg ]

Autocarro per tosporte di cose marca Frt-lveco modells 5% 12 3 3 rehio n, -

cen cassohe ribakmbile tHhterale anns o immatricolizione

Autocarro per trasporto di cose mara Ford modelio Wag EAXLUH Transit 190

D 2.5 wedaio o, f £ an gssone con cbina allungza anng di

immaricolaione 1957 rgal | intestato J

a Morcane (Baj.

Tawolo in legne con 6 sedie

Credenza a due antz ol ravere con 4 sportelli

Televisore Mivar 2 10 poici

Decoder Nokia

Decoder Galax

Divano in pelle color grigic

Tavole in legna coiore chiare con 4 sedie di colore verde rivestite in tessuto
Credenza in legno di colore vords g tre znte

Divani n.] tessuto di cui uho a due posti @ I'altre a wre postl

Televisure {retroproiettore) marea Sany di pollicr 45,

Video registratore marca Sony e decoder mad. 54002

Fruncesm CARBOME Archriomo - Vide Metius 150 Benevaits 5
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+ TRASFERIMENTI DI PROPRIETA’ ULTIMO VENTENNIO
(OLA0 171923 al 24/05/2004)

nam 2 Morcope :IE::] codice fiscale n[:

Traserizione o favore {n. 4)

Nota di trascrizione di compravendita {atto notarile . 20260 dyf {5/1 171985 del
natiio Luigi Michele DELL] VENER] con sede n S.Giorglo del Sannie « Bn)
contre EM!CMI& nato 3 Cercanmggiors rr::] in regime di comuniong

legale;

in nata 2 Morcona ii::] in regime di corunione

legale.

Vendita terreno in Morcone all Contrada Plame estesa 2 370 me confinante con
Ferrovia deilo Stato por due Iati. ¢ con viottolo vicingle, in catasto alfa partita n, 13569
foglio 56 particelha 345,

Nota di trascrizione oi atto di rettificy catastale {auo rotrile o, |9779 del

03091987 dat notalo Francesco LOMBARDE o sege in Morcane - Bn)

CDnth:_—l nate a Moroone il }iw‘ resideme in regime

cemunione logile,

Rettifica catageale di un immobils site in Morcone danato alle mssc:'

con Arto del 24/07/1578 remificaza ¥ SFNS8T; B fabbricats colonice donato

Francesau CARBCAE &rchyietie - Wik Motist 150 Benevergg &
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corrisponde ai catasto alkx particefla 51/ del foglio 70 partita 2192 PER, con diritto

alle cort 50-550, mentre l staffa corrisponde alla particells 552 (e 4547d).

Nota di trascrizione di aten df vendita {atto notarile n. 19778 del 09709/ 1967 det

notiio Francesco LOMBARDI eon serfe in Morcona » Brj

com.ro[: nata a Pontelandolfo il@ residente @ Morcong in

regime di comunione kgaler

l:’ mato il 2 Morcone © Ivi residente, In regime dl

comurione logale:

! nato if z Morcone e M residente, in regime di

comunicne fagale.

Vendita zerrena % dl 348 mq in Morcone, rintracciabile 2l catasto alla paria 7917 det
foglio 70 particella 54 o 542 {iliegibiie) ;
vendita terrene 113 di 513 mq in Morcone, rintraccizbile al cataste alla partita Y089 det

Toglic 70 particetla 557.

Nota di trascrizions ¢f atto di donazione {atre notarile n. 19778 del 0909/ 1987
del nomalo Francesco LOMBARIS! con sede in Morcone - Bn)

control:l tate 2 Morcone ill: Wi residente & regime di

comuniane legalo,

Donazione, con atto del 057097 1987,

diZ3 disis ma di terrena it Morcone, rintraccizblie 2l ataste partita 7089, foglia 74,
partivellz 557

di 3. 16 mq & terrens it Morcome rintracciabile 2l entasta partita {6426, foglio 70,

particella 538;

Frutmoe CARBOME Auiteus + ¥inle Mritus; |59 Baraveria
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£
di '/i di 348 mq di tervenc In Moreane rintracciabiie al catastes partita 7¢17, ioglim'a:i%/
particcla 542. L\'%‘

Trascrizione a fovore e contro (n. 1)

Motz di trascrizione di atte tra vivi {permutz) fato notrde n. 44653 del
6104/ 199% del nomic Luigl Michele DELL! VEMERF con sede in 5.Giorgio del Sannig -
Bn)

A favore i

E mato ii[___—___] aMorcons {112 proprietd)
1:] nata i?:a Morzane {172 pr)

Contro

| |nam ii{ Ia Maorcane (142 pr.)

L |nzco i Ia Mareone (12 pr.)

Terreno 5 Mortone altz contrads Pnz di 129 g foglia 56 particelia 86!

A favore di

E Inan it i Ia Morcone {172 pry
r—__-]natu ill a Mereone {142 prj

Contra

[ l mito ii[ l 2 Marcone (172 pr)

L |natu nf Ea Morcone {142 pr)

Terrenc a Morcene alfa contrads Prena i 1781 mg foglio 56 particeila 858.

Francrere CARRONE Acchitelty - Yide Melius 150 Banavent 2



i nato iff . a Mercone in regime di comunions
nata i‘ 1& Morcone in regime di comunione
| 1nata it] la Morcone in regime di comunione

I 1nato it a Morcone in regime di comunic

Vendita terrenc in Morcone di 2270 mq rintracciabile al catasto al

foglic 76 particelia 180 {exi43/b).

Nota di trascrizione atto tra vivi (compravendita) (afto notari

del $9/05/2003 del notio Vito Antonio SANGIUOLO con sede in Be
(Soggetto a voltura catastale)

A favore di

! l nata il Icod. fisc.

{Bn} in regime di comunione legale (171 proprieta}

Contro

| nato i laMorcone (1/1 pr)
| !nata il! Ia Morcone (L

Terrenco in Morcone alla contrada Piana di 16 mq rintracciabile al c:

particella 538;

Francesco CARBOMNE Aschitetto - Viale Malhisi 130 Benevente
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lsbbricato colonivs i Moroona alla contrada Pane tintrzccizbile al ctastn ol fogiio 70
priticele 50 sub kI

terrena n Morcons alia sontiade Pizna di 33 ny rintrecciabile sl catasto ol foglio 78
particels §52;

tefreno in Morcone alkx vontrads Pins di SES ing rintracoisbile al mmeste ol foghe 70
particchix 557;

terrens in Margone all vontrede Plana di 348 my Hnoracciabile 2t catsto af foghio 40
patticella 542;

b precente vendita viene faita ed accettacz nelfe staco di fatte e i diclte in cul
atnuzimente s UovZ quanta vendito e ¢on ognk accessione, acaessorlo, prronenT.
servitd auive € passive $¢ osistanti con § prapoitional diritt diso dol pozzo insistente
suf mappale 470 dei Toplte 70, i greciza che Il mappale 5| sub | det fogfic 70 he divitto
afle ¢arti n. 56 @ m 550,

Nota di trascrizione di atta tea vivi {compravenditz) {acro homarile n. 46071 dot
G3052003 del nomle Vite Antonio SANGIUCLS con sede In Betevertu){Soggette 2
voitira catastale)

A favora 4

s 4 kot s oo

(B} n regime di comunions lagale {11 proprictl}

Contro

i

[rao il a Morcane {1/t gr)

| Enam i i la Marcone {143 pr)

Tesreno in Morzone alla contrada Pana di 16 mq rintracchbite 8! catasto al foglic 70
particein 538

e CAMONG Ay itettor - Vb Mebudd FA0-3¢ hbvientio el
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fabbricato colonico in Marcone alla contrads Pam riniraceibile al catasto al foglio 74 ¥
partlicetl 51 sub |;

terranc in Morcone alis contrads Pena di 33 mq rintracelabile al catasto al foglio 70
particedla 552;
terrsno in Morcane affa contrada Plam 4 51X mq rintracciabile al catasto a1 foglie 70°
particelfa 557;

werrena jn Morcone slla contradz Prans di 148 mg rintracciabile of catasto al foglio 70 ,—
particella 542; ;
Si rettifica 1l folic dol mappale 542 {da 40270, T
La presence vendim wiene fatta ed accettsts neflo save di fane e di difdto in cul’
attualmente si trova guanto yenduta a con Oghi accessione, zccesyorio, pertinenta,
setvith atiive & passive s esistent con § proporzionali dirieti d'usa del pozzo insistente
sul mappale 470 del foglia 70, S) precisa che il mappale 5| sub | del foglio 70 ha diritre

alle corti n. 50 e n. 550,

Iscrizione contro {n.5)

Mota df iscrizione di ipotecs volontaria {concessione a garanzia di mutuo
condifiohels di cui allatto def Nataio Luigi Michele DELLI VENER con sede in
5.Giorglo def Sannio (Bn) in data 3070571994 num. fop, 25834

A favore di BANCA DI ROMA s.pa. cod.fisc. 006449905807 «on sede in Rema

Conira

E:I rate JII:::'a Morcone (172 pr.j
l

| e 1 Moreone (142 prj

Francesma TARBCINE Arcliteths . Vil Mulisi 150 Bagtite 5
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ipoteca, per toncessione di mutue di £ 200.600.000, su tshbricate site 11 Morcone alla

contrada Fiang rintraccabile al catasto af foglic 56 particella 818 sub 3445,

Nota di iserizione per ipoteca giudiziale {decreto ingiuntivo TRIBUNALE D
CAMPOBASEC in data 25/08/2003 n315403)

A favore di BANCA DI ROMA spa. — Gruppe Capitalia cod.fisc.04978161005 con
sede in Corso Garibaldi .36 Benevento ofo Avy, F. Rettore

Conre

[ Fnam il Ja Marcone (H2 pr.)

Ihatoii za Morcone {172 pr.}

Decrews ingiuntivo per saldo di Eurp 243,729.38 per saldo debitore con Ipsteca su

fabbricato sito in Morcone alla contrzda Piana rintracciabile ai catsto al foglie 56

paricella 318 sub IS,

Nota di iscrizione per ipoteca giudiziale (decrewe Ingiuntiva TRIBUNALE DI
CAMPOBASSO n 31403 In dara 25/08/2003)

A favore di BANCA DI ROMA spa. — Gruppo Capltalia cod.fisc. 06978161065 con
sede in Corso Garibaldi 11,38 Benevento cfo Avy, F. Remore

Contro

[ | nats ]a Morcena (172 pr.)
i rato i !a Morcone {142 pio}

Decreto ingluntive per saido di Buro 2293246 per salde debitore con Ipoteca su

fabbricato sito in Morcone ath contrada Piana rAntraceiabile af eataseo al foglio 56

particefia 818 sub 3/4/5,

Frowmes CARBONE Aichiterty - 'viale Melius | 50 Bonevaars iz
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Nota 4i iserizione per ipoteca giudiziale fdecreto ingitaiive TRIBUNALE Dy
FIRENZE n. 4306/2003 in daty, OAOR2003)

A lavore di CASSA O RISPARMIC DI FIRENZE spb £0dfise 04385 190485 con sede
in ¥ia Bufdlini &, Firenze,

Contra

[ Jratz i1 Bz Movcone {112 pr.y

I:]nam I hitorcone {112 pr}

Decreto ngiuntve per saldo df Eure 13.726,42 pey saldo debitors: raws Ipatec su

Tersene in Marcome di 2640 mq of carasto o foglio 87 particella 13E (proprieth D

i iy

Terrene in Mercone & 3023 mq al cmsts o fioglo 56 partiedliz BE7 [pmprietiD

r e ™ Jux

Terrene in Morgone di 1720 mg o =mste 3 fogho $8 pardeolta B4G,

Tarrena in Morcone di 170 my al catzsto al fogio 56 particolls 345;

Tatreno in Morcon di 1781 mq af cmrte of foglo 56 partcolls B58;

Tervera in Morcone di 2750 oy 2l cawsto 2 foghio 60 particola 143 (proprieﬁ:]
L i

Terrene in Morgone di 160 mq 2 catasta al laghic 59 parteeila 111 (prnfprfeuiE:}
[y

Ferrena ia Morcone di 198 my al camsta x foglio 59 parelecia 1512

Terrens in Marcone di 379 mq al catasto ol foglic 72 particelia 537 {propriet: :
—

Fabhricite sits s Morcnne alla contrads Plana rincracciobile al satasto ab foglio 36

particella $18 sub 2445

(propriesa] 2 em %Y.

e CARBONE Archhtts Wilz Micked 150 By aoree 13
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Nota di iscrizdions  per ipoteca egale (art77 D.PR. 602773 emesso da SARL
SANNITICA RISCOSSION! s.pa conamo n 1417 delf 086112004

A farore di SARL SANNITICA RISCOSSION! spa con sede in Novara cod. fisc.
81007950627 /o Corse Garibmbdi 234, Benoyonto (guats in fragione 3007 FG00
Conoo

Fla.to i a Morcone {Bn) {quots in frazione 500/1000)

Fabbricate site in Moreone alfa coptrada Pana rintracciabile al camsto af foglio 56

particellz 818 sub 2/4/%

[pmprieﬁl i ’/:e{ Ve ).

Annotamenti (n.f})

Domanda di anrotarione per erogazicne a saldo (atto aoterfla pubblico n.
34982 del 29/06/1994 del nowia Luig Michele DELLI YENERI con sede in S.Giorgio
del Sannie)

A favore di BANCA DI ROMA s.p.a. cod fisc. 006449905802 con sede in Roma

control } nate Iii Ia Morcone,

Francaset CARBGEE A ihitetto - Viakr Molhus 50 Benevenin i
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« DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
DI seguite st riports una dettagliata descrizione defl'izmotiie it Morcone in parsla con
riferimente af gil significativi parsmetri per risalire @l suo pitr probabile valore di
. mercate.
f.a~ PROYENIENTA
- Ledificio per abitarione, di E: in comunione di beri con fa mogiiem
F J

sito i1 Morcone alla contrada Fiana alle Via Piana {06 localizzato in catasts all partita

- 1769 sul faglio 36 partitala 818sub 3~ 4.3,

& smte reallzzato con concessione ediliziz n® 40 (prot. T392) det 13-07-1985,

rifaselara dal Comune di Morcone. [l deposito & smto efferats aiUficko del Genio

Civile di Benevento con Prot. N°3784 effewtuaco In data 16-05.1986,

L.b- DATI CATASTALI

- Allo stato attiale, la pratica di cosinzicne delledificio & completamente definita dal
purto di vista urbanistice.

- Le - LEGITTIMITA DELLE COSTRUZIONI E CONDIZIONE GIJRIDICA

1 fabbricaze, diviso in tre sub 3-4-5, & difatto unito nei sub 3 & sub 5, wrilizzande il sub

3 come abimzions (categoria Af2), destiadione diversa dalla concassiona {categaria

CA6 classe § garage @ deposita} nom risuita, ad ogel, tambic di desinadone duse ad

aggiormamente dell” abitabilic.

Bsitono difformiti rguardo Fatterrs del planc soliotetts che nel progette depositate

era &t LO5 mi mentre & all'incires 4 2,90 mié: nello stesso pianc & s@ro tompagnato &

difatto asservite all'abitazione parte del terrarza che & adibito a salone con amine,

Non estste certificato di abitabititd per Plntero edificic.

ki - CONSISTENZA

Franosta CARBUNE Arrhirett - Wiste Mo ) 50 Boprmaems 15



Trixmale di Se1esenko « s, Folfmertam - & [ Dott, DE RE|

Llimmeblla oggeito dells pressnte, sito in Morcone sfa Contrada Piana, & costituite da
un fabbricato rurale destinaze a civile abixzione, If fabbricato & articolato su un phno
SEPHALATate, un pianc rialzate & un primo Fiano o sattotetto.

B piaro seminterrato, destinato 2 frage @ deposita agricols, & In effer, utlizzato
come camnere da letta o servizl, un vano scala al fine di eallegare verticalmente i piani.

I pro rialzate @ In corso & costruzione mancando difaty rifiniture ed impianti
{tranne quelig elottrico), anche su questo phanc contima a snodarsi | corpe scala
Indipendente daf piano rialzate,

H ptano sottotetto contiene unz cucha, uma szl da pranze & sopgorny, ur wic. ¢ dus
camere 42 lego.

Gl Internl sono, per b parte seminterrzia il vans scala ¢ B sottotette, 4 discreta
fBetura: IE pavirmento, per bo pii, in gres porcellznato {in marme i vano scala), il
intonach in malta cernentizia, fo porte in legno.

L'inmonaco esterns & in malm cementidz-idrulica; il manto 4l copermrm del et &
rivestieo di tegole in argillz all: Porvoghese. Gii inflssi sono in tegno maentre gl scuri in
pye.

Bl punto di vista struraurale il fabbricate & reslizzass con travi di fondazione Jef tipo
travi rovesce, Le strutture verticali in elevaziane seno realirzate cor travi € pilastr! in
cemento armato; by tompagratura & in mattomi forat! ad intercapedine dello spossors
dl 30 em. | selni srizzontali o quelli inclinati def tot son rezlizzast in fatero cemento di
dpo precompresso; | cornicion] ¢ #li shald soho in cx

Gli impianti di tipo comune sembrana essere in discrete condizioni.

La distanza del fabbricate dai condini & di cirea & ml menwe quelia dalla strada &
alfincirea 12 mi 8 terreno ad use del fabbricato & rintracciabile al foglio m56 alle
pa:rt'u:ch: 817, 858, 840 per un totale di e 3534 una parte destinate 2 ghrdino od

un'altry a coltivozione df aro o grana. Nefla parte ovest delledificio, in corrispondenza

Franorsoo CARBONE Archita « Vigk Muflini 450 Bancwermn 14
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delfzccasse uila proprieti dally strade comunale, il terrenc & rvostito di ghiala ed

wtilizzato come parchegglo autoveicoli.

In particofare & possibile rappresentare:

s+ SUPERFICIE TOTALE TERREND EE4MQ
+ SUPERFICIE FABBRICATO {Piano Scmintervate} 130 MO
» SUPERFICIE FABBRICATD (Fiana Riakzato ) 137 MQ
* SUPERFICTE FABBRICATO {Piano Sottoterta) 124 MQ

- *+  SUPERFICIE FABBRICATS (Totale) 388 MO

*  VOLUME PIAND SEMINTERRATC 130 my 2.9 mi = 377 MC

«  VOLUME MANG RIALZATO 137 o » 2.9 ml = 357 3 MC
= VOLUME PIANC SOTTOTETTC 12l mg» 2.9 ml = 3509 MO
. v VOLUME TOTALE fizb23 MC

Francoseo CARRONE Ardhiitia - Viale Palhus |50 Benavanas 17
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* CRITERI E METGODI DI STIMA

E nota che smare sigifica analizzars, allc scopo di tradurre in monet, & grandezzz
aconomica di u determinats bene in vista di quells che viene definia fa ragione
pratica delia stims. '

10 aleri ternvini il valore di wno spacifico aspatte aconomico di un bane pui essere
deserminate 3 seconda deflu scopo che o i prafiggs.

Nel easo specifico, & euratels Rallimentare. nel formulars il quesits gstimative, ha
hsgiaze chisramente intenders che o scope pratico delin valutaziors 2 quello di
tonoscere il pilt probabile valore che il bene immoblliare, descritto nel paragrafo
precedents, porrebbe avere con riferiments afls dats attwale, aflo scopo di un
eveninale sequisto da parte f un possibife acquirence.

{importasza fondamentale assumono quind] } parametr! intrinsedi ed estrinseci relativi
llimmobile, in quarte condizienanc in mode daterminante Feffettiva valore di
tercato.

Alls base dello sviluppo di cutte le valutazion! successive che 37 sono operate, ¥i sono
quinci, sia § principali fatrori intrinseci delfimmobile, quab s sus Particolare disiocazivne
In uae zeng deli gittwding avn o Pregiv ma & fecile occessibifid, Pimportenze defie arers
steadoll dircostani, fo disidbuzione & o forionalitc e local, la cansistenzg, Pespasizions,
Foricntamento. I murnera df pioni, A grodo delle finftses, | servizi e fe dipeadeny, fapoca o
coseuneng, lo sloio yeneeale & manutenzione e d conservazione e non do Mo i fale &
essere stat realizzan, in piccolo parte (suggiorno piano sotatese), abusivemunte senza mvere
attenian i cerdficate of abiltabilitd che quelli estrinseci, quol fe dinension def centro
vrbans, i dirna e lo sofubritd deliz zono, ko ntevsita defle costruzions adicents, Feffivenza des
servizi pubbiicl colletnd di trospurte, & energio sletirica, d teicfoni, & gas, o goquedome ¢ 4

fograture, nonchd la vispondsnze defs zone a porficolad esigenze ed obiudhn forafl per

Feorsesien CARBOMNE Archietto - Viake Melixi | 56 Bonmensy 1%
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Pesercizio o professioni o & comumertin » o pardioh! prafersace do povee & cefl o
popoiezions e & vare Ammisisirorions ed Er,

Va inakre sicurarente coasidere Tambiente econemics in cui s articnla if merceta
degli stabifi & delle luczzioni nel particolare, moments attimle, nonché i contratti per
vendite od affat, df sicura attendibilie, reksivi 2 etabi] cansimil, stipulRd nel'ultme
bienmicy i relazigne al sito intaressate,

5t fa rilevers fnkine che une quelsisi alutaziane va riscontrata Irrancalibmence el
ruffronto sivbetico del bene ca valutare con 2l beni analogh di prezzo noto, che
siang st oggetto di trasferimanto in 2pac molw prossima 2 qualla cbi va clferim fa
stima.

Mel waso spatifice a parere dello scriveme @ s timare di eccedera el
semiplificazione delfe vatutazioni dei richizmati favtor] sia intrinses! che estrinsadl, si pud
smumare come valors unitaric di base da acribuice al Ghbricate 0 eura 7OG per
mietry quadre.

Tale valore, per #f piang rizizawo, diminvicce 2 400 eurs af metro Qudrn in quante
rancng le dinitre interne = 12 maggior parte dagli impaants.

Incitre. ma non da ultima, v segnalata I completa 2stenza di certificaro di abitabilic: d
richiedere 2l comune di competenza: adampimanti che daviznno evsare espletai
mchessi a sanataris 2 dopo aver verificatn b abitabiit della pard destinate x tvile
ab#tanane,

5t detorminers in quingi v valore di mercane atteibuibile alfinmobile zpplicando il
matedo della sima sintetico-comparativa, in base al valors medio unitro per Metro
quatmta di supsrficie intermn lords,

i definitiva, 1enuto conto delie carateristiche CEERtEvE & sopsethve doll immokile in

argamento, defh wn ordinaris destivzione. & tenure presenti le superfic reali

Fitiretmrn CARBONE Archuenice - My Halist | 30 Bewwaanng it
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predeterminate, nonché le corsidemzont df cui sopra, si ritiene di poter definics il
valare degli immobli ih ogpecto in base ai co fteggd ripareati di seguito.

MNon sembe opportuno applicare alai crivers df stima, con | quall si potrebbero
raggiungere riswtad 4 minore alfidzbilit » percid meno strendibill,

St wascura volutamente di valutare il terrenc foglio 52 particella 111 jn quants si
ritiene che lo stesso per estensione, ubicoziane, conformazone e destimazione e
sopratnree per |a nacury dellz propries { quota livellaria 1/ 2} nen ha, 2 parera dalls

&rivente, aleur valore sconomico proprio,

Per tuteo quanta sopra st avrk:

¢ SUFERFICIE TOTALE TERRENG 5534 MQ
v SUPERFICIE FABBRICATO {Plano Seminterrato] |30 MQ
* SUPERFICIE FABBRICATC (Fiano Rialzato } 137 MQ
s SUPERKCIE FABBRICATD (Plane Sottotetta) 121 MG
+  SUPERFICIE FABBRICATO {Totmle) O 38EMO

Pianc seminterrato

cucing F5.90 myq » D80+ = ST e 272 g
veoggione 2552 mg =i L, S 25,52 mg
*+ Jeteo 008 my = T s SO0 g

twc TS R QB wevernr. 6 g

+ dislmpegne 125 mg + 080 = e B Mg
*+ pordcata 10 mg = 030 = T e 3 1Y
COTAIE PIAND SEMIMNE...mrsessesissossusrasisncencmrsrnsarssarnconsmeesessenens | 07,32 my

Franaescu CARBIOMNE Apitecto - Vi Mefhst 156 Baravena W



Tribwnale i Beneswonly - 322, Flpvntars - S0, Dol DF RIS

Piano rialzate

cucipg 14,90 mg = CB0F = it eneia et it e e eenae e [ LI Y
+ 2aggIarno 2552 MG ™ i res o and 9,52 MG
et BB I 2 Lt st e e s+ ST TR
Fwe TR mq* 0B0¥ = Lttt e s e B T
+disimpegna 125 mg* 0B0F = i e O T
+ balcone 10 meg s 020% = o cr i e e s e e $THG

totale pianc rialzato. .. .ovimeeevcenes taveavrrsssssmnamsasassnrmarasvrnes oo | D552 MY

Piann sottotetto
Cuclng 144 mg x OB0* = L. e s

+ sc;ggiorne 2852 mq = ...

+ digsimpagny (23 mg* 0807 = .

*terrame 150 mg R D20% S e e

totale piano SOOtEttt it sremr e mranrien

£ 02 4 0.8 rappresesta un cocfficiente di molliphcazions per trasformara b superficle Feals In superticie

conveszionale {vani ucll).

TOLALE. camrsierarrrssmnennes indrnavaimesomenne KEIEEE 241 (b b pmmmnmnat P 164,24 mq

vilore piano seminierraio r soltntett: 199,22 mg ~ 760 evrofmg = ... 13245400 eure
vulors pigwe rakzor: [05.53 mg = 350 cwelmg = LW 5803600 eurs

Franoesan CARBONE Avchitarto - Yidks Metust 159 Benwweric i
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vadare fereho ey porcheggio e glording 850 my « 6.7 SO = 5 332,00 @urD
vallors terenc od uso uateak S5T4ma = 7.1 RURCITO T (e BT AD 2age

siima complessiva fabtricafo & 1ereno agiucente, ...

STHMA {1/2 comunlone del beni) FABBRICATO E TERRENG
STINGA "ERRENC P, 56 Part. Jat, SUPERRIC.E 3/0 MG » 6.20 EURC/SAQ = 2254 ZURLY

SHMA {172 cormunione ded benf} park4S @ uguale a 2294/2= .. £147 BURSDF

Espnes I volore dst ferent; idesrifiocte of cotasto net foglio 54 part,
35, edgue ed, esends, lo stesse lemene ublecte melle immedicte
vicharze el fabbrcato, Mtenge cppertune non wddividers In ot e

proprettsat fink di une £l agevole vendita,

VALORE COMPLESSIVO DEL BENT IMMOBIL = 105.401,70

« SUMA DE! BENI MOBILI

Aglacarta per fraspana of cose marca Rencult modallo FNAQBY teioia n,

_[ can casseng  Mooltagile  thiofcrale anng di

immaticalazions 1990 terga [ |« colore bicnos. §i evidenzana
it déier}orcmemo deile gomme, del cuscotio, di alcune par
meccaniche. Lo state df conservazions & mediocre,

La rviste specidlizzale. da ricerche framite interne! e soprottutis

consulfando esperti del setiore, & emensa che 1| valore dell' cutceano
RENAULT[ e dif 1000 ewro.

Rarn oo TAMBORE sroritetio - viols wiallus 10 Benevars 23
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Autocarre per trasporte di coss marta Flat-lveco modello 59 12 3 2 echio
[:I con cassone tibabtahila trilaterale anne o immatricokzione
1ot mrgai: % colore rasso-amapnto. 3 evidenziano il deterioramento
defle gomme, del cruscotto, di alcune partl meccaniche e delie parti in gomma & in
plastica. Lo stazo di conservazione & mediocre, Da riviste specishizzate, da ricerche
tramite internel € soprattutto consultando esperti del sertors, & emerso che il valore

dell'autocarre HAT-IVECD 581233 & di 2000 euro

Auvocarmo per trasperto di cose marea Ford modells YWag EJAXLLH Transit |90

DC L% whio n. | } cen cassene con cabma allungata anno o
immatricclazione 1997 targs [ |4 colare biance. S evidenzia i

detertoraments delie gomme. Lo stite 4l conservazions & discrero. Da riviste

specializzate, da picerche tramite intemet e seprattutto consultahdo espart del

settare, & emerse che il valore deffautocarre FORD WAG EJAXLLAH & di 4000 eura

Per fa stima det beni moblll sepuany §f criterio 4l sting & sintetico comparative
utitizzando, per lo pid, lh mia esperisnza nel settore confortata da ricerche di mercato
di beni aradoghi usad.

Tavolo in legno con & sedit o immoseen e 00 euro

Credenza a dusante di rovere con 4 sporteli,, .., ..o a0 150 LD

Televisore Mivar 8 20 pollich. ... v ceeee s vavrrsi narsi s ren s 39 BUFD

Decoder Nokia s . 50 euro
Deacoder Galax...... ‘ . cenen 0 Buro
Divano In pelle color grHgio.. oo, HI0 PO
Tavola in legno colore chizre con € sedie di colore verde............ vererrmens 00 CUre
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Sperande di aver risposto esaurientemente e con sufficients chiar
richiestomi, consegno alla SV, lilma la presente Relazione di Com:
composta da venticinque pagine oltre alla documentazione catasta
fotografica.

Nel consegnare la stessa alla S.V. [H.ma, sono conscio di aver adempiut
con serena obiettivitd, augurandomi che il lavoro eseguito possa essere
alla Glustizia, ringrazio per la fiducia accordatami rimanendo 2 dispo:

eventuale chiarimanto.

Addr 28 luglio 2004

{l Consulente Tecni

Arch, Francesco

Franceseo CARBONE Architetie - Wrle Mellust 150 Benevernta
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INTEGRAZIONE ALLA
ALLA PERIZIA DI STIMA DEPOSITATA NEL 2004

H Corsuients Yacrico o Ullicio
Arch, Francesco CARBOMNE
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+ NOTA INTEGRATIV A ALLA PERITLA

I sex¢

I groh. smncescn CARRONE, cor smudic Ir Benevents s vin selle Poasa

3, werithe atudine gegli Aechitet della Provinsia of Naool con I m 8335, ha

csegnets prasss | Tounale di Bensvents jo periza di slirg de bend inresbil del

Falirpar o —E

Con 1o wddG i pechia shimdve carre o |GG | ben! immeolt mequidl, al

precedura

Pise sisviniuraie g $6 o o 818sub?) p sotolertn 'Rie 8 &bl € 159.454.00
picrg ficlzate il od wlla BB sub A): € S8.032,00

feme-adi mg 224 1fy 5 p.o &I €7.557.45

fungr dong I8 {4y 56 pla 8587 € 1.259.10

l=2ee o of 10y 170G 193 54

s S4T); € 195500

Ixtreng o g 170 i 54 alic 345, €2.204.00

Por izl di 27520840 pertants stimowa la auste o % coquisite o fdlirrenis

Par Cot€ 2 120 0,2 = £ 105401 768

Al uoe el gasdTie o Fvisions innang of Giusos Risal def Tiewnale di 3erevueriu, lu

mass inmoblicre con | rodonarsnto s V155D 100 die! 25:055200% Jarof. =,

BHELIARD, & oo "dsnfilicata colmstolmens +of egrente medo:

+  Flene frmo fabivioata finbotet) iy Mormane fosrtar of RiEAL col, AT
cIosse § consiskerza 5.5 vard, fogic 50 peioela 88 sz 5,

v Piono Serinie o [obbniculy i kg liparicto ol MLEU o 477

rlisse A snrsisiens 5.5 wan, [oghs 34 porticella 818 1 § fex sula 31,

¢ Pine Tore febbdoale i siorene dpolasy of MOEN, B0 como di
cornFianz, faglt 5s particelle 817 sub 7 6 B jex s 45,

= TeTeno :gminalive amomo in Morone nportate of G o clase 2
supericic 1630 muo. fogiio S8 purlesto 046 fox 810,

2 lerene saRolive ook in Moroone fpcAgte ol CT, o fise P a
tuparicie 333 e fogha 58 sartiodhe 1242 ex i1 /1.

o Toono sSrnnedive GDOCo i Moong dpertoly ol T o clossw 7

e V640 i, Togis 56 pariceliu W42 sy 5333,

b

b HOPCEITE TAKRIND Araleio-



T A e AT TR AT e SN T IRTN T e T SV = e gamemm e

Tl ol Betmvams 430 RNl GA D lsir RINA TH

« lereng semiratve oarboren in Morcons rdportata ol C1 di alase 7 e
sugeriiie 141 mq. togho 54 oorfociia 1043 [exa58),

v Terrens seminalive arboren in Morcone rfportate of CT. o cose 9 &
supericie 1126 ma. faglio &6 particeta 1024 (ox B40Y.

+ Tefrere seininulive arborea 'n Morcone sipertalo of CT. o closse 2 &
supericie 44 rg, fogiio 5¢ porficciia 1045 (ex 8as).

= Iomeno semincdive arbore in Morcone fiporalo = G ol poriia 13588,
chasse 2 & supsricie of 370 mc, foglo 58 parficelia 545,

Con I gludiio of divsions | berl asegnall o favore dela Curatela del Falimento
E:I t0n0 | seguentt;
s Tergne in Morcone {Br) icentificate of NCT, ol foglio 86 particells 1842, qQuaity
semin crbor, classe 2, superficie 1.440 me.
+  Tereno ir Morcone {Br) idenfificats ol NCT. of foglio 56 parlicelio 1047 QUORIE
senyn arbor, closse 2, superleie 333 rig
v Tamene In Morcoae IRr) idontiicato ol N.CT. & fogliio 46 porticelia 1045, qJaliid
seTin mbor, cesie 2, superficia 404 mg
- Toreno ir Morcons [Bn identiicato of NG, ol ‘ogio 56 particelia 345, quai
sein oo, ciosse 2, sapaiicic 370 mg
»  Piane prime softetetto di Fabbricato in Morcone Bn] ideniificalo ol NO.EU. o
" foghio fg. 86 puia 818 sub 3. Contrada tulinl, sme, Gal. AL2, chesse 4 5,5 vorl
¢ Pemione df Piano terrer di Fabbicalo in Moroone [En idenfificats of NC.EU. of
oglic b3 porticella 818 500 8. Conirada MUlnk snc. piono T; cof, F3 ‘irr comso of
caslrozions)],
Tutte cid promesss. o SCi’i\’Ghie. 0 preserde che |G s precexiante erg staqa fatta
tenende cenhte che | el granc indivisi. Oggl, & segpate def radonarants, & slire
precacenti sone state liviste coms espliciia‘’s ned progetio oi divisore.
Cits deito, i bemi, o fine di uie pid agevole vendita, posono essere divi nel seguette

modo:
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Wrbein . -

T e

" oral G Bencennie - sen P « GO Wort s KM, TA

LOTIOF
Teren in Morcone Bnj identifleoo of NI of faglio 58 particela 1042, quatlt sermie

© Grior. olosse 2, wupsriele Las0mg,

1640 7RG + 5 16 surofma = ... s e B BAS2.40

Terrens i Morcong Bn} idontilicato o MO T of teglio 56 portic efia 1048, quallt tom'n
urbor, olosse 2, superficie 504 mag
564 mQ 43,46 suraimg = ... T e e T F T T4

srrereen e 1158000

Tolgle LOTTO 12 ..

10770 Ko

Terane iy Meimano $8n) ideniilicalo of NCJ. o foylio 56 paricelia 345, Gualitd sermin
orbor. classe 2, supsedice 370 mg

J7G My 625 ecrodme B e e e o U 2.294,60

Tereno in Morcane {60 ide-lideato of NAUT. of fopks 56 particello 1067 auaid semria
arber, ciosse 2, wupedfcie 333 mo
333 g «5, {6 evrojmg T e s o U L7 18,58

Fians pimo scitetetio di Febbneata i Yoreong (Bn) idertiicoto al MRS, of ‘oo Ig.
8¢ plla 818 sub &, Contrada M.gin, s ol 872, closss 5 6.5 vory,
PLYG Mg * 700 ewrofmg = A e i e e B G4 330,00

Pervigne df Momo Emg i Fabshricets in Morcere [Bn) idenlificolo af RCELL ol foghe 56
particeda 818 sub'S, Tonage Mulnl, sno, pico T el 23 i cono o coshudone).
92,76 ma = 850 curafemng e e e e EUFD 22,018,00

Talale LOTTO I .o, -.& §7.350,00

Adch 28 aprlie 2010 I Cansulente Tocnico d'iffinic
Amh.-FraanF?_LgBONE

FONLsG CARBEN Al - vin ol Pusg 37 4

T
Pk T

‘ ;l«' . .
| ¥ .E-,"'.... r;\;l‘-&‘\':ﬁ‘ ) . \
!\:'—Ij/_ L
Ny, i

o~



R R S,

R e

I AR S e
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.
G.D. Dott. Michele MONTELEONE f,; /
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/

lc. — Sentenza n.10 del 2004

O FL Dot Pasquale MANNMI

INTEGRAZIONE ‘
ALLA CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO
PER LA VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA
DI UN FABBRICATO ALLA C.DA PIANA - MORCONE
(BN)

I Consuiente Tecnlco di Uff:cso
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« INCARICO
Il giorno 10 Ottobre 2012, 1a S.V. ll.ma ha nominato il sottoscritto arch. Francesco
CARBONE, con studio in Benevento alla Via delle Poste, 39, iscritto all'Ordine degli

Architetti delta Provincia di Napoli con il n. 8325, come consulente techico d'ufficio dej

N

Failimento @ __ . Scntenza n°l_‘i0 del 2004 per
Una integrazione alla precedente pér;iia per \férificare Peffettiva sanabilita
dellimmobile vista la nota del 05/10/2012 del curatore falimentare Dott. Pasquale
MANNI.

Pertanto, in adempimento all'incarico conferitomi il sottoscritto rassegna la presente

integrazione alla relazione tecnica depositata nel mese di settembre 2012.

PREMESSA

IDENTIFICAZIONE DEJ BENI IMMOBILI

Fabbricato per abitazione in Morcone {Bn) afla contrada Piana 106 riportato al
N.CEU. (ex partita n.1769 fg 56 plle 818 sub. 3-4-5) alla partita n.”3769 foglio 56
particella 818 (scala sub |; sottotetto sub 5; seminterrato sub 6; rialzato sub 7 e 8
piano rialzato).

It bene immobile oggetto della presente relazione consiste in un edificic;;per abitazione
di 2 piani ed un'area attigua destinata a giardino ed a terreno coltivato,

L'immobile & utilizzato per Pabitazione da due famiglie, una al piano seminterrato e
laltra al piano sottotetto; mentre & disabitato il piano intermedio .i:he, dagli atti
catastali, risulta ancora in corso di costruzione, privo quindi di rifiniture ed alcuni
impianti. “

Ledificio & stato realizzato con concessione edilizia n° 40 (prot. 7392) del 13-07-
1985, rilasciata dal Comune di Morcone, I deposito dei calcoli strutturali & staro

effettuato all’'Ufficio del Genio Civile di Benevento con Prot. N°3784 effettuato in data

Francesco CARBONE Architetto - Vizle Meflusi {50 Banevento
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16-05-1986 (i grafici e la relazione tecnica del Deposito al Genio Civile sono gli atti

apprezzati in questa relazione).

Dai calcoli riportati nella precedente perizia si evince che la volumetria_attuale &

f*i maggiore di quella_ammessa dalla citata Concessione Edilizia n. 40; il terreno da

asservire per la volumetria concessa era di 21017 mq mentre per edificare I'attuale

velumetria sarebbe stato necessario asservire 37241 mq.

La cubatura difforme & quella relativa ai vani cucina e zona pranzo per il piano
seminterrato ed al salone (che doveva essere un terrazzo) per if piano sottotetto.

In tutto il piano sottotetto, inoltre, sono state aumentate le altezze rispetto ai grafici di
concessione, accrescendo ancor di pill la volumetria difforme.

Una variazione della destinazione d’uso, infine, & stata attuata al pianc seminterrato
dove la concessione prevedeva una destinazione d'uso a garage, mentre; in realta, oggi,
& utilizzato e rifinito come camere da letto.

Confrontando, con uno schema, la “cubatura” assentita, cioé la volumetria massima
ammessa dalla Concessione Edilizia n. 40, e quella effettivamente realizzata abbiamo la

seguente situazione:

FABBRICATO Volume Volume Scarto Volume VYolume Scarto
MORCONE Pertinenze C. E. { Pertinenze Abitazione Abitazione

fg 56 plla 818 n® 40 Realizzato C.E.n" 40 Realin;to

Fanc Seminterrato § 243 mc 0 me ~243me [ Ome 359 m;: + 359 mc
{subb. | ~ )

Plano Rialmto (sub | O mc 0 me 0me 398 mc 398 m:: 0 me

7 -8)

Francesco CARBONE Asrchitecto - Viale Mellusi 150 Benevento
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Piano Sottatetto 0 me Ome &mc 160 mc 346 mc + 246 me

{sub 5)

Dallanalisi della tabella risulta che al piano seminterrato sono stati realizzati due vani

in pitl (cucina e pranzo) per complessivi 116 me (359me — 243mc) mentre i restanti

243 mc, che nella Concessione Edilizia erano adibiti a pertinenze agricole, sono stati
invece convertiti in civile abitazione (camere da letto).

Al piano sottotetto ¢ stato realizzato un vano in pit di 73 mc ad uso abitazione, cioe &
Stato tompagnato un terrazzo usato oggi come salone. Inoltre & stata ampliata tutta la
volumetria aumentando le altezze interne; nel progetto depositato, infatti, 'altezza dal

solaio all'estradosso alla linea di coimo era di 1,05 mi, mentre nella realtd risulta di

- 2,85 ml,

 Queste difformitd sono evidenti osservando il progetto e la relazione tecnica

depositati al Genio Civile di Benevento Reg. 9132 in data 26/05/1986 ;i!legati alla mia
Consulenza tecnica d'Ufficio del 30/07/2004 per la stima dei beni immobili @ mobil;

relativa al Fallimento 10/04 Giudice De Risi che qui si riporta in copia allegata.

Con risposta del 19/04/2012 (allegato A) it Comune di Morcone comuﬁ?ca che “
eventuali abusi edilizi relativi al fabbricato in questione potrannc essere san&ti in quonto la
zona oggetto delfintervento non & sottoposta a vincoli di natura storica o artistica o che
incidano sulfgttitudine edificatoria del terreno, cos! come previsto dal copo IV delia legge

47185 in caso di procedura esecutiva immobiligre singola o concorsugle.”

NOTE DEL C.T.U. SULLA SANABILITA’ DELL’ABUSO
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Trsbunale di Benevento - sez. Fallimenuyre

NOTE DEL C.T.U. SULLA SANABILITA’ DELLABUSO

I quinto comma dell'articolo 46 del D.P.R. 6 Giugno 2001 n. 380 (tésto unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia) consente la riapertura dei
termini del “condono” edilizio sottoposti ad esecuzione immobiliare singola o

concorsuale,

- Si pone il problema del termine entro il quale sia sorto il credito da soddisfare

mediante 2 vendita forzata del bene.

“La lettera della norma farebbe pensare ad una obbligazione antica, anteriore al 17
febbraio 1985 (data di entrata in vigore dell'originaria norma); ma, certamente, stante
il richiamo delfintera normativa della legge 47/85 contenuto nella succassiva Legge 23
dicembre 1994 n. 724 (in vigore dal giorno | gennaio 1995) e nelf'tiitima legge in
materia di condono, Legge 24 novembre 2003 n. 326 di ccnversion'ga del DL. 30
settembre 2003 n. 269 (in vigore dal 2 ottobre 2003), il termine :é da ritenersi
prorogato, oggi, alla data di entrata in vigore dell'ultima legge in materia di condono,
cioe al 2 ottobre 2003,

Restano fuori dalla previsione legislativa i casi in cui le ragioni creditorie siano
successive a tale data. “

{Straldo defle Studio n. 7-2008/E del VCONSJGUO NAZIONALE DEL NOTARIATO} _

I} sottoscritto CTU vista la suddetta autorizzazione del Giudice Dé_gelgato del 10
ottobre 2012, vista la sentenza della Corte di Cassazione n°4640 fjie! 26/02/2009
secondo la quale “& sufficiente che i crediti insinuati al passivo, o ::1imer1<;‘vj alcuni di essi,
siano sorti anteriormente alla data in vigore della legge”; visto che 'ie ragioni del
credito nel caso de quo sono sorte anteriormente alla data del 2 ottobre 2003, s
determinano | costi necessari alla sanabilitd dello immobile acquisito all'attivo del

fallimento ('abuso nella parte del sotrotetto) per un totale presunto di 10.000,00 euro.
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.- Sperando di aver risposto esaurientemente e con sufficiente chiarezza a quanto

richiestomi, consegno alla S\V. lllma la presente integrazione alla Relazione di

Consulenza Tecnica composta da sei pagine.

Nel consegnare la stessa alla S.V. H.ma, sono conscio di aver adempiuto al mio dovere
con serena obiettivitd, augurandomi che il lavoro eseguito possa essere di valido ausilio

alla Giustizia, ringrazio per la fiducia accordatami rimanendo a disposizione per ogni

eventuale chiarimento.

Addi' 9 aprile 2013

it Consulente Tecnico d'Ufficio

Arch. Francesco C 4 BONE
! TR GL Y

DEPOBITATO 1N CANCELLE XA T
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TRIBUNALE DI BENEVENTO

Sezione Fallimentare
G.D. Dott.ssa RINALDI

INTEGRAZIONE ALLA
ALLA PERIZIA DI STIMA DEPOSITATA NEL 2004

Il Consulente Tecnico d'Ufficio
. Arch. Francesco CARBONE

N



Tribuncle di Benevento - sez. falimeinare - G.0. Dothssa RINALDE _

¢ NOTA INTEGRATIVA ALLA PERIZIA

Il sottoscritto arch. Francesco CARBONE, con studio in Benevento alla Via delle Poste

39. iscriffo all'Ordine degli Architetti defla Provincia di Napoli con il n. 8325, ha

consegnato presso il Tribunale di Benevenio la perizia di stima dei beni immobili del

Fallimento

Con la suddetta perizia stimava come di seguito | beni immobili acquisiti alla

procedura: o A : ‘: .

piano seminterrato (fg 56 p.lla 818s5ub3) e sottotetto (p.lla 81 8subb): € 139.454,00

piano rialzato {fg 56 p.lia 818 sub 4): € 58.036,00

terreno di mq 2023 {fg 56 plia 817): €7.557,30

terreno di mq 1.781 (fg 56 p.lla 858): € 1.959,10

terreno di mq 1.730 {fg 5¢ plla 8460): € 1.903,00

terreno di mq 370 {fg 56 plia 345): € 2.294,00

per un totale di 211.203,40 pertanto stimava la quota di Y. acquisita al fallimento

pari ad € 211.203,40/2 = € 105.601,70

Alla luce del giudizio di divisione innanzi @ Giudice Ricci del Tribunale di Benevento, la

massa immobiliare con il frozZionamento n, 118043 .1/2009 del 28/05/2009 [prot. n.

BNO118043) & org identificata catastalmente nel seguenfe modo:

Piano Primo Fabbricato {sottotetto) in Morcone riportato al N.C.EU. cat. A/2
classe 3 consistenza 5.5 vani, foglic 56 particella 818 sub 5.

Piano Seminterrato Fabbricato in Morcone riportato ol N.C.EU. cal. A/2
classe 3 consistenza 5.5 vani, foglio 56 particella 818 sub 6 {exsub 3).

Piano Terra Fabbricato in Morcone riportate ol N.CEU. in corso di
costruzione, foglio 56 particella 818 sub 7 e 8 {ex sub 4j.

Tereno seminativo arboreo in Morcone riportato al CT. di classe 2 e
superficie 1620 mq, foglio 56 particella 1046 (ex 81 7).

Terreno seminafivo arboreo in Morcone riporiato al C.T. di classe 2 e
superficie 333 ma, foglio 56 particella 1047 {ex 81 7).

Terreno seminativo arboreo in Morcone riportato al C1. di classe 2 e
superficie 1640 mq, foglio 56 particeila 1042 [ex 858).
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Tribunale di Benevenio - sez. falimeinare - G.D. Dot 550 RINALDI

«  Temeno seminafivo arboreo in Morcone riportatc af C.T. di classe 2 e
superficie 141 mq, foglio 56 particella 1043 {ex 858},

* Tereno seminaiivo arboreo in Morcone riportato of Cl:di classe 2 e
superficie 1126 mq, foglio 56 particella 1044 {ex 860).

*» Temeno seminativo arboreo in Morcone fportato ol C.T. di classe 2 e
superficie 604 maq, foglio 56 particella 1045 {ex 860}.

* Temreno seminativo arboreo in Morcone fiportato al C.1. afia partita 13549,
classe 2 e superficie di 370 mq, foglic 56 partficelia 345,

| Con il giudizio di divisione i beni assegnati ¢ favore della Curatela del Fallimento
- R O O | seguenti:
| » Terreno in Morcone (Bn) identificato al N.C.T. al foglio 56 particella 1042, qualites
semin arbor, classe 2, superficie 1.640 mq.
«  Terreno in Mor’cone {Bn) identificato al N.C.T. al foglio 54 particella 1047 qualite
semin arbor, classé 2, superficie 333 mg
+ Temeno in Morcone [Bn)} identificato al N.C.T. o foglio 56 particella 1045, qualites
semin arbor, classe 2, superficie 604 mg
. Terreri;) in Morcone (Bnj identificato al N.C.T. al foglio 56 particelia 345, qualites
semin arbor, classe 2, superficie 370 mq
» Piano primo sottotetto di Fabbricato in Morcone {Bn) identificato al N.C.E.U. al
foglio fg. 56 p.lla 818 sub 5, Contrada Mulini, sne, cat. Af2, classe 3, 5,5 vani.
» Porzione di Piano terra di Fabbricato in Morcone {Bn} identificato al N.C.EU. al

foglio 56 particellc 818 sub 8, Confrada Mulini, sne., piano T; caf. F/3 fin corso di

costruzione).
Tutto cid premesso, lo scrivente, fa presente che la stima precedente era stata fatta

tenendo conto che i beni erano indivisi, Qggi. a seguito del frazionamento, te stime

precedenti sono state riviste come esplicitato nel progetto di divisione,
Cid detto, i beni, al fine di una piU agevole vendita, possono essere divisi nel seguente

modo:
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LOTTO 1°
Terreno in Morcone (Bn) identificato al N.C.T. dl foglio 56 particella 1042, qualita semin

- arbor, classe 2, superficie 1,640 mq.

1640 mg #5,16 BUIOIMG = it Euro 8.462,40

Terreno in Morcone (Bn) identificato al N.C.T. al foglio 56 particella 1045, quaiitd semin
arbor, classe 2, superficie 404 mg
604 MQ %516 @UIO/MG = ..o Euro 3.116,64

Totale LOTTO I°.,.......... Tttt e e c e s aans € 11.580,00

LOTTO Ii°
Terreno in Morcone {Bn) identificato al N.C.T. af foglio 56 particella 345, qualita semin

arbor, classe 2, superficie 370 mg
370 MG *6.20 @UIO/MQ .o Euro 2.294,00

Terreno in Morcone (Bn) identificato al N.C.T. al foglio 56 particella 1047 qualité semin
arbor, classe 2, superficie 333 mg '
333 MG #5016 UIO/MG = ..o .Euro 1.718,28

Piano prime sottotetto di Fabbricato in Morcone (Bn) identificato af N.C.E.U. af foglio fg.
36 pha 818 sub 5, Conirada Mulini, snc. cat. A/2. classe 3, 5.5 vani.
91.90 mag 700 BUIO/MIG = Lot Euro 64.330,00

Porzione di Piano terra di Fabbricato in Morcone (Bn} identificato af N.C.EU. al foglio 56
- particella 818 sub8, Contrada Mulini, snc, piano T; cat, F/3 {in corso di costruzione),

92,76 MG #550 €UrO/MQ =i Euro 29.018,00
Totale LOTTO O ..ot € 97.340,00
Addi* 28 aprile 2010 Il Consglﬁqggg_geqico d'Ufficio
Arch.»f;gg:cemq;chgaous
fFET XD




