TRIBUNALE DI BENEVENTO

SEZIORE EBIL

Perizia dell Esperto ex art. 568 c.pc. Ing Mascia Angiolino, nell'Esecizione Immiobiliare 191/2015 del
RGE. |

promossa da

BNLSpa

Codice fiscale: 09339391005
Partita 1VA: 09339391008
vig Vittorio Veneto, 119
00187 - Rorne (RN}

COntro
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INCARICO

Aludienza del 20/12/2817, 1| sottoscritto Ing Mascia Anglolino, con studio in Traversa Via Rema, 7 -
82024 - Colle Sannita {BN), email studiomascia@libero.it, PEC angwhnomama@mgpez en, Tel 0824
931295, veniva nominato Esperto. ex art. 568 epc. e in data 27/12/2017 accettava l'incarico ¢
prestava giuramento di rito.

_PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramentt sono costituiti dat seguenti imuiobili;
+ BeneN°1-Villetta ubicata aSant'Angels a Cupolo (BN} - V1A €. COLOMBO, 10/C (Coord,
Geografiche: 41090875 [14.805761)

DESCRIZIONE

e s

Trattasi d1 immobile adibito ad abitazione ¢ proprietadi - - e e didpoasto
su tre plani fuori terra & wn plano seminterrato, inserito cantesm residenziale, in Area Bl -

Suburbana - Zona Semicentrale con carenza di servizi e parcheggl.

LOTTO UNICO

1 lotto & formato dai seguenti beni:
= BeneN°1-Villetta ubicata a Sant'Angelo a Cupolo (BN) - VIA £ COLOMBO, 10/C

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta chela documentazione di cuiall’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene at seguenti esecutath:

. o {Proprieta 500/1000)
Cadice fiscale: : "‘

'N;;ea a L

« T {Proprietd 500/1000)
Codice fiscale: ‘
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L'immobile viene posto in vendita peri seguenti diricti:

o © - [Proprieta500/1000)
. " {Propriet3 500/1000)

Regime patrimoniale di comunione legale det heni

CONFINI

L'immobile confina a nord con proprietd ... oasud gonproprie.a - 7 ea
ovest con proprietd, 7 e

CONSISTENZA

Desmane

iamone T8 mg | i6epomg |

Iy —— S8 Fifma T TR

amting Bagamg 1 7B e 50 4881 ma |

Mrervazs ; 2EGwa SEH0 g 530 FEITE

Terrays 851 my E72mg | 0,10 ERFmg

Soptotetto (sutoncme; ) A5 g 4898 mn B B I% g

RATT TS AT ™ LTI T ErpTE

29900 mq. &

Eo0 |

59,0 oy

T beni non sone comodamente divisibilin natura,

L'iznmobile oggetto di stima 2 site in zona semicentrale rispetto al cenfro sociale. burocratico €
commereiale del capohuoge Sant'Angelo a Cupolo; questo & comungue raggiunte dal principali servizi
{acqua, luce, teleforio]. _

Lesuperficie sono state calcolatesecondo le indicazioni del manuate dell OMI,.

CRONISTORIA DATI CATASTALI
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DA 10705/ 19945 Te 0672600

Dl 15/ 08/ 2000 16/ D8/ 2000

Dal 16708/ 2000 47/0972000

Catasto Terrent

i P 4 Pare 1275

Qualivh Semipativoarberato

ER R

Saperficte (ha aveca) 00 05 48
Reddito dominizale 4,1
Redifieo mparic €226

Catasto Terrent
o4 Part 1275

| Qualith ENTEURBANO

SuperfelE i mecfo 21 81

' Eatasm @w&n&

P abu il
Quakita BNTE UREANG
Superficie (ba are e} 0021 82

| DA BB/ 09720005 2 1/ 06, 2004

[ D4l 227067 200431 16/ 05/ 2085

Catasto Fabbyicaty
Pe 4, Part, 1471, 5083

Lategtria¥3

Totasto FADBLCATE

¥4 P AT L Sub B

Categoria A7
€2, Cans. 7
Rerdita £ 741132

g 19/ 05/2005 21 08/ 1172015

Carasto Fabbricad
P &, Part 1471, 5ab. 3
Categorin AT

€2, Cons.7

Repdita € P45,12
Pl $1-T-1=2

Tal 007117201521 15702/ 2018

D7 16702/ 2018 41 16702,2018

T Untasto Fabbricatt

P, 4, Part P71 S0 3

| Cotegoriaa?

Cl2, Cons. ¥

1 Superficie catastale 192
| Rendin€P¥132
| PraneBs-1-1-2

" Tatasto FabBTICat
Fe 4, Part, 1471 S 3

Caregoria
€12, Cons. 85
Superficie catéstals 257

| Rendita € $995

Plano83-T-1-2

{ titotari catastali,Proprietario di 1000/1000 in vegime di conumione det beni, corrispondeno a quelli

reail,

La consistenza della particella catastale £4 n, 1275, passa dalla superficie di 00 05 48 alla superficie di

00 2181, a seguito di soppressione delle particelle 1276,1278 ¢ 1279,

Dal 16/02/2018 risultane i dati contenuti nella denuncia di variazions presentaia in catasto dallo

scrivente per rendere lo stato dei juoghi conforme alla rappresentazione catastale,

DATI CATASTALI
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Corrispondenza catastale

- In seguito ad attenta analisi cartacea e da attento sopralluego effettuato, si riscontrava chie i stato
dei Tuoghi non corrispondeva con la planimetria catastale esistente a causa. della trasformazipnée
effettuata, consistente nel camibio di destinazione d'uso da autorimessa a soggiorno con eliminazione
del tramezzo & separazione dalla zona hagresso-cucina-pranzo. Per rendere. la rappresentazione
catastale conforme allo statg def luoghi, lo scrivente ha presentato iz denuncia & variazionecon la
nuova planimetria al catasto, ottenende la ricevuta dell'avvernta registrazione {pratica e ricevuta
allegati alla presente], coni conseguenti nuovi valori diclassamente sopra riportati,

- 1 dati contenuti nell'atto di pignoramento identificano compiutamente fi bene ogeetto della
procedura, 2 meno del valore dei vani, della superficie catastale ¢ deila rendita, mutati con
Taggiornamento presentato dallo scrivente come deftagliatamente riportato nella cromistoria
catastale.

PRECISAZIONI

Nel NCT F.4 Mapp 1471 are 21.81 EU, deriva da variazione del 16/08/2060 n.129640,1/2005 in ati
dal 16/08/2000 dall'ex Mapp.1275 are 21.81 E.UL,

i Mapp.1275 ate 2581 deriva dalla fusione degh ex Mapp.1275 are 548 Mapp.1276 are 549,
Mapp, 1278 are 542, Mapp. 1279 are 5.42.

I Mappali 1275 are 548 ¢ Mapp.1276 are 549 derivang dal Fraziomamento del 1070571994
5:3547.2/1994 in atti dal 10/05/1994 dall'ex Mapp.1202. o

[ Mappali 1278 are 542 e Mapp.1279 are 542 derivanv dal Frazionamento del 10/05/1994
1.3547.3/1994 inatti dal 10/05/1994 dall’ex Mapp.1203.

PATTI

L immohiie risulta abitato dai confugi esecutati coni lore due figh

STATO CONSERVATIVO

Lo stato di conservaziope del fabbricate & buono, non vi & urgente necessith i intervent i
manutenzione, satvo la sigiflatura defla doccia al piano terra. Per Vordinaria manutenzione si segnala
gualehe ripresa di tinteggiatura sia esterna che interna.

PARTI COMUNI
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L'immebile pignorato non risulta inserite in-contesto condominiale e non T partl comuni con alire
unith immobiliaci,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICH

Servith a favore dell'mmobile pignerato di accesso e di sosta nelle zone condominiali, anche con
autohott, per consentive le operazioni di pulizia dei pozzi i raccolta delle acque reflue e
Papprovvigicnamento del gas, nonché il diritte di attingere acqua dal pozze insistente sulla particelia
11, 1280, per Puso irrigue, mediante 'utilizzo di pompa sommersa; come da atto & compravendita rep.
1n.72654/10305 del 1970572015 per notar fazeolla Francesco. .

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!

Esposizione: Sud-Est;

Altezza internma utiter 2,707

Ser,werticali: Ca,

Solai; Laterg-cemento;

Copertura: Afalde;

Manto di copertura: Tegele in cemento nen cotbentato;

Pareti esterpe ed interne: Laterizi forati intonacati;

Pavimentazione interna: Parguet in listelli doussie ai pidni superiori € scale ceramica plani
semintervato, terra e nel w.g

infissi esterni ed interpi: Legno;.

Sealé: In ¢a, e rivestimento in parquetalistelli;

Impianto elettrico, idrico, termico, altri implantd: Sottotrac ciaa 220V, impianto allarme;
Terveng-esclusivo: Giardino;

Soffitta, canting o stmili: Soffitte ai piani primo e secondo, deposito al seminterrato.

Limmobile pignorate si presenta in buone condizioni statiche e sufficienti condizioni di
mamitenzione,

Gl implanti elettrico, idrice & di riscaldamento, sono stati oggetto di certificazione allegata alla
richiestadi agibilith presentata al Comune. '

STATO DI OCCUPAZIONE

Al moments dell'accesso all immobile pignorato effettuato in data 08/01/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello state, Lo stesso risultava occupato dal debitore =
. talla moglie

PROVENIENZE VENTENNALI
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L Pevied

“Dal 13/09/1993 4
12/0%/1996

B EE

T

ENEVITERTTE
19/05 /2005

BF 19705/ 0005

Per quanto rigearda Timmobile oggetto di pignoramenteo:

*  Sussiste continuith nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di frascrizienedel
pignaramento; ‘
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+  Lasituazions della proprietd antecedente  ventennio delia trascrizione del pignoramentto
ristiia variata;

¢ Lasitvazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agemzia del Territorio di Benevento -aggiorpate al
15/01/2018, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoll:

Iscrizioni

s Ipotecavolontariaderivante da Mutuo
Iscrittoa Benevento il 0671072005
Reg. gen. 15344 - Reg. part. 4228
Quota: 1000/1000

Imiporto: € 380.000,00

A favore di BNL Spa

Contro. e, y

Formalith a caricodella procedura

Capitale: € 190.800,00

Bopgante:

Data: 04/10/2005

N*repertorio: 74664

N° raccolta: 10756

Trasceizioni

» Verbale pignoramento
“Trascritto a Bemevento 1l 10/11/2015
Reg. gen. 10360 - Reg, part. 8597
Quota 1000/1000
Afavore di BNL Spa
Comtra. © o :
Formaiitd a carico della provedura

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso UAgenzia del territorio si € appurato che Vonere di cancellazione a
carico della procedura, tonsiste nel pagamento di € 35,00 yior Pipoteca volontaria, € 294,00 per i
pignoramento immobiliare, ¢, contestualmente, corrispendere per la loro annotazione, impord & €
150,00, in relazione alla formalith da cancellare, per ogni annotamento, attuaimente risultane B
éxsers: £ 300,00,
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NORMATIVA URBANISTICA

- Il PRG. vigente approvato con Decreto del. Presidente della Provingia di Benevento, N.2450 det.

19/03/19896, classifical immohile: Zona Resideriziale C2.

- '# nuove PULC adettate con Delibera di-GC N.26 del 2070472018, classifica Timmobile: ZT0 B2
“Tessuto residenziale di completamento”.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta tegolare per la legge n° 47/1985: La. costruziong non & aitecedente al
0170971967, Non sono presenti vincoli artistici, storick o alberghieri. Non.sono presenti diritti
demaniali o usi ¢ivich. L'immobile risulta agibile.

Da uh esame effettuato presse PUfficlo Tecnico dél Comune di Sant Angelo a Cupolo, a seguito di
richiesta inoltrata al Comune stesso, & risultato che il fabbricato pignorato € stato realizzato eon
Concessione Edilizia N.17 del 12/04/2001, in variante alla Conc. Edil. N.22 del 1370871997, e N.27 del
13/06/1996.

Certificazioni energetichee dichiorazioni di conformitd

+ Esisteil pertificato energetico dell immobile / APE.
¢ Esistela dichiarazione di conformit dell'impianto elettrice.
e Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Esistela dichiarazione di conformith dell impianto idrico.

Lo stato dei luoghi differisce dal pregetto allegato all'ultima Concessiéne Edilizia, per il canbiamento
di destinazione: d'uso da autorimessa a soggiorne, con consgguente aumento della volumetria da
computare e superamento. degli indici ammissibili dal P.RG..

Si tratta quindi di shuse nen sanabile conlo strmmento urbanistico vigente.

La spesa per i ripristine delle opere allo stato preesistente & vahutata all* 19 del valore complessivo
dell innnobile, ossia €4.784,00.

VINCOLI OD ONER] CONDOMINIALI

Seno presenti vincoliod oneri condominiali che resteranno acarico dell’acquirente.

Onert derivanti da: _
convenzione adilizia con atto del 17/08/1994 rep. 2479, notale Frapce Pasqualing sede Cerretd
Sarnita;
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convenzione edilizia con atto del 22/05/1995 rep. 3940, notaio Franco Pasqualino sede Cerreto

Sannita.
La manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di cut alle convenzioni suddette, & a carico dei

proprietari fine alla data della loro consegna al Comune.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1 valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione delfimmobile;, caratteristiche ¢ peculiaritd della’ wona oltre che dalla faciid &
raggiungimento, stato di manttenzione, conservarione, finitura & confort, consistenza, regolaritd
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine Ja situazione del mercato e della domanda e dell'offerta; Tutti guesti element], in coesistenza
allesame @i shonne documentazioni ufficiali ed esperita yn'attenta ¢ puntusle ricerca volta a
determinare’ F'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro «che il valore
complessivo, tenende conto altrest degli adéguamenti e correzioni della stima, hapmio cONCOISO a
determinare il phh probabile valore di compravendita da attribuire aghi imniobili opgetto dellastima,

Lo scrivente ha ritentito opportuno procedere slla formazione di un lotto unico cosi tostituito:

« BeneN°1-Villetta ubicata a Sant'Angele a Cupolo (BN} - VIA C.COLOMBO, 10/C
Trattasi di immobile adibito ad abitazione di proprieth di” .
disposto su tre piani fuori terra e un piano seminterrato, inserito in contesto restdenziale, in
Area E1- Suburbana - Zona Semicentrale concarenza di servizi e parcheggl
Tdentificatoal catasto Fabhbricali - Fg. 4, Part. 1471, Sub. 3, Categoria A7
L'immebile viene posto invendita per il diritto di Proprieta {1/1)
Valore di stima del bene: € 478400,00
DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIEREE ZONA):
il fabbricato & sito In zota sémicentrale del comune di Sant'Angelo a Cupolo, & precisamente in
via Cristoforo Colombo n.10/¢, zona di éspansione hel P.RG. vigente, della frazione Perrille,
che conTadezione del P.U.C.¢& stata classificata come zona di completamento,
Caratteristiche zona: semicentrale. _ 7
Area urbanistica: zona di espansione coninsediamenti prevalenterente abitativi,

¥

Importanti centri Hmitrofi: La zona & provvista di servizi di wrbanizzaziohe primaria, ma &

sprovvista di servizi di urbanizzazione secondaria. In particolare Pabitazione de guo dista 3.9
Km dalla casa comunale che si trovain via Pletro Nenni 3.

Trmportanti centri limitrofi: §1 centro di Benevento dista soli. 5,1 Ky, San Giorgie del Sannio
dista 10 Ken, Apice dista 26 Km, Ceppalond dista 9 im, Avelline dista 45 Km.

Caratteristiche zone lmitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche:ll Comune, composto da ¢ frazioni oltre il Capoluogo, si trova alla
sommita di una collina sulla riva destra del fiume Sabato. Gi& da lontano & yisibile il grande
conyventa def Liguorini, fatto-erigers da Sant’Alfonso Marfa de Liguorti.

Monument e siti di interesse: il maggior monumento di Sanf'Angelo a Cuapole 8 iFConvento del

Liguorini, edificato mel 1775 su iniziativa di Sant’Alfonso Maria de Liguori. Inizialmente sede di
noviziato e stedentate & state negh nitimi anni destinate a casa di riposo per anzianl
Al¥internio & degna di nota la bellissima cappella di Sant’Alfenso. Ha subito un ampliamento nel
1925.La Cappelia di San Michele si trova nei pressi del cimitero, Ha origing antichissime ed &
meta di pellegrinaggi, Il Belvedere del Sannio & posto a San Marco ai Monti, ai piedi dell’altura
pitt slevata, da dove & possibile ammirare il suggestive pantrama di tutta 13 provincia di
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Beneverite & di zone delle provinee limitrofe & le notevoll bellezze passaggistiche di cul &
dotato il ferritorio comunale.

Criteri estiniativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unit immobilizre unifamitiare

Valort relativi alla Agenvzia del territorio:

Periodo: 1-2017 -

Zona: Sant'Angelo a Capolo (BY)

Tipologia: Villino.

Valore di mereato min (€/mq): 1600

Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale
Stato conservativo: Normale

Valore di wercate may {€/mg}: 2660

VALUTAZIONE COMPLESSIVADELLOTTO.

Fonti i informazione:

Catasto di Benevento; _

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Beneventy;

Uffici del registro di Benevento;

Ufficiotecnice del Comune di Sant’Angelo a Cupolo;

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: di Sant’Angelo a Cupelo ¢
dintornd; '

Parmmetri roedi di zona per destinazione principate {£.,/maq.); 1600 €/mq,

Tenditiagve | o Seporfice o 1 Salore wnitaie
Bone W° 1 - vilietta | 259,00y TRGTAR &y AR A0,
Sane'Angelowupolo |
(BN} -YIAC
COLOMEBO, 18/0

ERFEY )

Valore di stima: €478400,00

Deprezzamente del 16,00 %

Vaiorefinole di stima: € 401.856,00
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Lastima & statd redatta con procedimento sintetico, in particolare per confronto, Tale metodo sl basa
silla osservazione dei prezzi che normalmente vengono praticati nella libera contrattazione di
compravendita, per immobili confrontabill 2 quelli in esame, per tipologia edilizia, caratteristiche
costrutiive, & ubicazione. Lo Serivéente ha effettuato apposita indagine di wercate fra operatort
specializzati del settore avvalendosi anche del contribute fornito dai dati pubblicati dalla rivista
"ATTICO" e dalla rivista "TECNOCASA' oitre che dai borsini immobiliart vi-sionsbili sub siti
specializzati quall www.casaonlinedt; www tetnocasait; wwwagenziaentrateil.

Adeguarnenti e correzion della stima:

Oltre alla riduzione det valore del 15%, dovuta all immediatezza della vendita giudiziaria & per assenza
di gavanzia per vizi, si deve eperare V' ulteriore riduzione dell' 1% del valore i stima dell'inmobite per
il ripristine della destinazione d'uso da soggiotnio a garage.

Assolte il propris mandato, il sotwscritto Esperto ex art. 568 cp. deposita la relazione di stima
presso guesto Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla SV. g restaa
disposizione per eventuali chiarimenti.

Colle Sannita, 1} 16/0272018

L'Esperto ex.art. 568 ¢p.c.

Ing. Mascia Angioline

ELENCO ALLEGATE

¥ N®1 Atto di provenienza - Compravendita

v N° 2 Concessione edilizia - M.17/2001

v N3 Certificato di agibilita / abitabilita - Richiesta prot.6798 del 16/08/2004

¥ N? 4.Altri allegati - Verbale di Accesso [Aggiornamento-al 08/01/2018)

¥ N° 5 Foto - Servizio fotegrafico (Aggiornamento al 08/01/2018)

¥ N® 6 Estratti di mappa - F4 plia 1471 (Agglornamento al 22/12/2017)

v N°7 Altri allegati - Elabérato Planimetrico {Aggicrnamento al 22/12/2017)

¥ N8 Planimelrie catastali (Aggiornamento al 28/12/2017)

v N*9 Alud allegati - Atto agglornamento catastale {Aggiornamento al 16702/2018)

v N 10 Altri allegati - Ricevita avvenuta denuncia variazione catastale {Agziornamento al

16/02/2018)
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N® 11 Altri allegati - Certificatodi residenza (Agglornamento al 14/02/2018)

N® 12 Altri allegati - APE (Aggiornamento al 29/01/2018)

N° 13 Altri allegati - Attestazione energetica {Aggiornamento 2l 30/01/2018)

N° 14 Altri allegati - [spezione ipotecaria {Aggiornamento al 15/01/2018)

N° 15 Visure e schede catastali - Visura storics fabbrieato (Aggiornamento al 15/01/2018)

K° 16 Visure e schede catastali - Visura storica terreni (Aggiornamento al 15/ 012018}
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA _

LOTTO UNICO

#*

BeiteN° 1 - Villetta thicata a Sant'Angelo a Cupole [BN) - VIAC. cawmm 10/¢

Trattas.di immobile adibifo ad abitazione di proprietd di i (o

dispostosu tre piau. fuori terra e un piano seminterraty; inserit in contesto md&mxaie, m
Area E1 - Suburbana - Zena  Semicentrale con carenza dl servizi e parcheggl
[dentificato a} catasto Fabbricali - Fg 4 Part 1471, Sub. 3, Categoriz A7
L'pmmobile  viene poste in  vendita per i diritto i Proprieta  {(1/1)
Destinazione whanisticai - 1 P.RG. vigente approvate ton Decreto de! Presidente defla
Provincia di Benevento, N.2450 del 19/03/1986, classificalimmobile: Zona Residenziale C2, -
11 nuove PG adottate con Delibera di GC N.26 del 2070472016, classifica l'immobile: 270 B2
*Tessuto residenziale di complétamento”,

Prezzobose dastor €401.856,00
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ESECUZIONE IMMOBILIARE 191/2015 DEL R.G.E.

SCHEMA RIASSUNTIVO

‘Angeicz a@pﬁ}atﬁ%} _an mmﬁéﬁﬂ i{)f*(i

1 Proprietd

T

Y Villera
4 dentificat -l catasto Fabbricart - Fg 4 Pars. 1471, Su&

e | 29500 ma

3, Categoria A7

"S5t vormervale
T e | sale b sigiatvrs delfa doecinal plane terrs, Per Vordimiria reutenzione st Segnal gualche Tipresi 4

Lo Stats 0l Commer THAOTES Qel DI JCatt & DHORD, NN Vi m‘g&aﬁe raccsmﬁx At interventidimanabenmong;

tinteggistura staesternache interna.

D T Tmabile AAIDID. 40 ARAzIone Of proprieta i T ' L disposs s
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

fseriziont

+ Ipotecayolontaria derivanteda Mutuo
Iscritto a Benevento il 06/10/2005
Reg. gen. 15344 - Reg. part. 4228
Quota: 1000/1000
Importo: €380.000,00
Afavore di BNL Spa
Contro” .
Formalitd a carico della procédura
Capitale; € 190008 00
Rogante:
Datar 34/10/2003
N® repertorio: 74664
N® raccolta: 10756

Traserizioni

= Verbale pignoramento
Trascritto a Benevento il 16/11/2015
Reg. gen. 160360 - Reg. part. 8597
Quota: 1006/1000
Afavore i BNL Spa
Contro
Formalitd a carico della provedura
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Destinarione d'use
m Residenziale
m Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)
abitaziont adibite o residenza con
carattere continuative

Qagetie dell’attesiato

E Intero edificio

m Unitd Immobiliare

B Gruppo di unitd immobiliari

Numero di unitd immobitiari

di cui & composto FPedificio: 2

Nuova costruzione
Passaggio di proprietd
locozione

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica

Altro:

OOO0ORO

Dol identificativi

Piagne: ST12

Interno:

Regione: CAMPANIA
Comune: SANT'ANGELO A CUPCLO

ndirizzo: Via Cristoforo Colombo, 10

Coordinate GIS: Lat: 41°4'16" Long: 14°48'22"

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

| SANT'ANGELO A CUPOLO

Zonao climatica: D

Anno di costruzione: 2005

Superficie utile riscaldata (m?)s 161,34
Superficie utile raffrescata {m?): 0.00
Volume lordo riscaldato (m®): 571.00

Volume lordo raffrescato {m®): 0.00

1471

K
B

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

llluminazione

Trasporto di persone o cose

La sezione riporta l'indice di prestaziene energetica globale non rinnovabile in funzione del fobbricato e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, o netto dei rendimento degli impianti presenti,

Prestazions energelticn del
fubbricelo

Prestazione energetica globale

Riferimenti

Gl immobill simili
avrebbere in medica
o seguenie
classificazione:

Se nuovi:




=E= Pin efficiente

wan Meno efficiente

EPgI,nren

211.4270
KWhim*anno




Lu sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stime: dell'energia consumata annual-

mente dall'immobile secondo uno standard.

e S SRR

Energia elettrica da rete

f ¥ By

Biomasse liquide
et

Frestazioni energetiche degli impianii e stima dei consumi di energia

e

703.92 kWh

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPginren
211.43
kwh/m? anno

indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
2.05
kWh/m? anno

Emissioni di CO»
38.98
kg/m? anno

Lo sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risulrati

conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione

dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificic o immobile oggetto

dell'atiestato di prestazione energetica.

Classe CLASSE
. ENERGETICA
iri Energetica
. TPO DI INTERVENTO . (;omporia Jna Ten'.\'po di fltomo rgeee raggivngibile se si
Codice Ristrutturazione dell'investimento raggivngibile li i ali
RACCOMANDATO importante anni con Mintervento rea l.zziuno ﬂ:. i gli
interventi
(EPgi,men kWh;’m*unno) raccomandati
St raccomanda Piselamento fermico della C
Rent muraturd. No 1.0 E (133.49)
80.04
Rent E' necessarie 'isolamento detla copertura. No 1.0 F(161.13} kWh/mZ2anno




0.0 kWh/anno

571.00

402.36

0.70

124.570C

0.04

0.4750

1 « Caldaia stundoard

Ne

1 - Catdata standard

2005

Metano

24.00

0.59

n

0.24

24.76




La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nuzionali o locali, legate all'esecuzione di

diagnesi energetiche e interventt di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

l'esecuzione di un intervennto di isolamento termico delia muratura e della copertura, appare quanto mai necessario.

[1 Ente/Organismo pubblico

Wl Tecnico abilitato m Organismo/Societd

Nome e Cognome / Denominazione

Angioline Mascia

Indirizzo Traversd vio Roma,7 - 82024 Colle Sannita
E-mail studiomascia@libero.it

Telefono 0824931295

Titolo Ingegnere

Ordine/iscrizione BN n.553

Dichiarazione di indipendenza

if sottoseritto Angioline Mascia, consapevole delle responsabilité assunte ai sensi degii arth.35% e 481 del Codice Penale ed ai sensi
dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n 75, al fine di pofer svolgere con indipendenza ed imporziahita di giudizio I'attivith di
Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impicnto DICHIARA P'dssenza di confiitto di interessi, tra I'altro espressa attraverso il
non coinvelgimento diretto o indiretto nel processe di progettozione ¢ realivzerione dell'edificlo da certificare o con i produttori dei
materiall e dei componenti in esso incerporall nonché rispetto ai vantaggi che possane derivarne al richiedente, e di non esserene’
coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietrio ai sensi del comma a), art, 3 del DPR 16 aprile 2013, 0,75

Infermazioni aggiuntive

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluego/rilieve sull'edificio obbligatorio per fa redazione del

i

il softwatre utilizzato rispande ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei si
risultati conseguiti rispetfo ai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

Il presente attestafo & reso, dal sottoscritto, In forma di dichiarazione sostitutiva di alto notoric ai sensi delParticolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dail'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 29/01/2018

Firma e timbro del tecnico o firma digitale




It presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o delf'unita immobiliare, ovvero la quantitd di ener-
gia necessaria ad assicurare it comfort aftraverso i diversi servizi erogoti dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenziclitd di miglioramento della prestazione energetica, Fattestate riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fobbricato e degli impianti. Viene alfresi indicata la dasse energetica pit elevoto raggivngibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni™ (pag.2}.

PRIMA PAGINA

Informazicni generali: tra le informazioni generali & riportata lo motivazione alle base della redazione dell’APE. Neli’ambite del
periodo di validitd, cid non predude F'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale {EPglnren} : fabbisogne annuale di energic primaria non rinnovabile relativa a tutt i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 [edificio pit
efficiente} a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energefica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipclogia e dal rendimento degl impianii presenii. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio,
d’estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzo-

ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualité, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 det dJigs. 192/2005.

Edificie a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetico, calcolota conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agoste 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previste dall'articolo 4, comma 1 del diligs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molte basse o quasi nulle & coperto in misura significative da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ}. Una spunto sull’opposito spazio odiacente olla scala di dassificazione indica
l'appartenenza dell’edificio oggetto dell’ APE o questa categoria.

Riferimenti: raffronto con llindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggeito dell attestato.

= :
GUALITA ALTA @ ousima meptn [ 22 owante Bassa

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianii ¢ consumi stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tall indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dallimmobile rispetto al totale. La sezione riporia infine uno stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le fipologie di intervento raccomandate per la riqualificozione e-
nergetica e la ristrutturazione importante,

REQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICICO/UNITA” IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATQ - INVOLUCRO QFPACCO
REN2Z FABBRICATO - INVOLUCRQO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INvERNOG
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN& FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

Lo terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in situ ed espeorteta annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricate e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.







TRIBUNALE DI BENEVENTO

Uticio Esecuzionie Fallimenti

Drelega delle operazioni di vendita ex art. 591 bis cod. proc. civ,

11 pindice dell’esecuzione;

fetta IMistanza d1 vendife; esaminata la documentazione ipo-catastale;-vista ta relazione deil’esperto;

ritenuto, pertanto, di dever disperre la vendita del bene (delegando le relative operaziont); Jetf i
artt. 559, 560 ¢ 591 &is cod. proe. civ. e seguentl; riteauto chela natus del bene pignorato, la refativa
ubicazione e Il refativo prazzo base fanno ritenere che lo stesso possa interessare un contesto solo
logale, con conseguente necessita di eschudere il ricorso alla vendita telematica in quanto.To stesso
sarebbe solo pregiudizievole all’interesse dei creditori, comportando eselusivantente un incremenic
def costi edei tempd della medesina;

Mzi G ECFQM @/@u

H compimento delle operazioni di vendita dei beni identificati come da relazione df stima in atti.

Actal fine'il professionista delegato provvedera:

-

sulta scorta della documentazione inatt, al controllo degli stati ipotecart, nonché della sri’maiit;éﬁfi?egli
avvisi al créditor iseritt 4 eui all’art. 498 cod. proc. civ. e a1 contitolari det diritto pignorato, ai sensi
dell’art. 599 cod. proc. eiv., rimettendo ¢li atfi a questo giudice neli®iputesi diriscontro hegativo, &
provvedendo ad ordinare 2l ¢reditore procedents eventuali notifiche ex it 498 cod, proc. civ. &
cre‘ﬁi‘tmﬁ_ ipotecari non ayveriiti déllespropriazions; al controlle di trascrizioni .anteriori =l
pignoraimento, ostative atla certezza della vendita coattiva, in quanto estraneedlieffetto purgativo di
cut all’art. 586 cod. proc. civ., rimettendo.gli att 2 questo gindice nelPipotesi & tiscontro positivoyal
controlio della titolarita in capo al debitore del diritto di proprietd o di altro: di-titto feals) cogette di
apprensione esecutiva - 4 partire dall"ultime passaggio del diritto di proprietd {o di alive diritio reale)
anteriore al ventennio che precede il pignoramento - sulla base della documentazione ipocatastale ¢
della certificazione sestitutiva nofarile depositata dal creditore procedents ¢ dolla relavione
dell’esperto’ gid nominate da questo giudice ai sensi del 3% comma dell®art. 568 sod. prec. civ.),
provvedendo, se-del caso,.ad aequisire agli atti Il certificato-di stato chvilé del debitore esecutato al
fine di verificare se i beni pignorati rieadano in comunione legale af senst-dell®art, 177 codice eivile.
Nell'ipotest in cui il bene pignorato risult] appartenere a persona diversa , in virtdi di atte opponibile
ai ereditori; o ladocumentazione risulti inidonea o si riscontel una discordanza tra divith pignorati
¢ reale copsistenza degh sfessi, il professionista provvederd ad informarne. questo giudiee,
trasmettendoghi gli atti senza indugio; alla determinazione del valore dell’immobile 2 norma defiart..




568, terzo comiiia, eod, prac, ¢iv., tenendo anche conto-dellarelazione redatta dall’esperto nominato
dal giudice ai senst dell’art. 569, primo comma, cod. proe. civ., ¢ delleeventualinote depositite dalie
parti ai sensidellart. 173 bis, quarto comma, delle d‘ilspesi-zioﬁi. di attnazionsdel cod: proc. ¢iv., anche
alla huce della recente modifica dell*art. 568.epe da _péft@ del DL-83/2015, con fa precisazione che:il
giusto prezzo non necessarfatente & .quello auspicats dalle part, ma quello che il ‘mercato
oggetiivamente crea e {sul punto Cass. 990871998} si formia a seguito di-ury vendita ﬁas;&&nmte:;{jsul
punto Cass.. L8451/2015) basata su una partecipazione il pitt ampis possibile {6 cit ¢ garaniita-dalla
yubbilclta) epll i‘ﬁf@rﬁm&ﬂ‘,p@'ssibiie-, chiesia in grado di fetisre i competizione vari interessati.

a redigere Mavviso di vendita entro centoventi giorni dalla comunicazione delia presente ordinanza.
Tale avvise dovrd contenere:

la comphuta deserizione dei beni in vendita e dei relativi lottl’ (speeificando se la vendite viene
effettuata i uno o pi lotti)e la precisazione che gli immobili sono posti in venditanelfo stato di fatte
& di diritto in cul sl troveno; Pindicazione della destinazione wisanistioa del terreny dsultante dal
certificato di cal alt®art. 30 del

DPR. n 380701, nonché le notizie di cul aghi articoli 46 del vitate D.P.R. ¢ 40 della citats legge it.
47 del 1985 (richiedibili a chiarimenti od ittegrazione; anche #llo stesso éspertd gid norii-nato); nel
caso di insufficienza di tali notizie, tali da determinare le nullit di eui aghi artt. 46 D.P.R. n. 380/01,,
oyvero di-caiall’art. 40, secondo comma, della citata legge n, 47785 ne dovra essere fatta menzione
nell’avviso con I"avvertenza che P'aggindicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
dispesizioni di cui agli artt. 46, quinto commia D.P.R. n..380/01 & 40, sesto comma, délla medesima
Jegee 47/85;

Vindicaziene deghi estremi previsti nell’art, 555 ced. proc. eiv., del valore doliimmiobile deférminato
& norma deflart. 568 cod. proc. civ., provvedendo qualora tion si4 ‘g?ﬁa" previsto nella relaziode di
stima, alla prevista riduzione del prezzo per assenza delta gavanzia per vizi del bene venduto, del
nome e del vecapito del custode, con I'avvertimento che maggior informazioni, anche relative alle
generalita del debitore, possono -essere fornite nel luogo ¢ dal soggetto indicati dal professionista
delegato, sotto Ja sua tespensabilith e/ dal vustode © che quiestulfinio provvederd; su ricliesta degh
eventuali interessati, a far visitare gl intimobili stageifi;

indicazione del prezzo base df asta e dell’ammontare della cd. offerta minima, clhe pu@ ‘gssete
inferiore rispefto al prezzo base di asta in misura non superiore ad un guatto, con Pavverthmento che
nel ‘caso & unics offerta i mistma pari -a supeitore al prézzo base @ asta la Stessa sard senzaliro
accolta, nel caso di offerta inferiore al prezzo base nel mitl indicati, 1l delegato potrd esercitare i
poteri previsti dall*articolo 572 c.p.c, riferendo all’esito al GE:

la specificazione che tutte Ie attivitd che,-a norma degli artt. 571 © seguenti devono essere.compiute
in cancelleriaso davanti ol giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal gitndice dell’esecuzione,
soii eseguite dal gﬁi'ofé‘s's'iimfsta presso il suo stidio ovvero nel luoge da luiindicate, sotto Ia sua.
rﬁﬁpﬁnSaf?}i'fﬁ.té,} ivi comprese le istanza di asséonazione; il sito internet dovesard pessibilezeperiree
leggere la relazionedi stima. '

I"indicazione di un termine nos inferiore a novahite giomi ¢ non superiore a centoventi, entro il quale
possono essere proposte offerte d’acquisio ai sensi dell’art. 571 codice di rito; il luogo di
presentazionsdelie offerte al-sensi dellart, 5711




il hiogo dove si procede all’esame delle offeric ed alleventuale gara tra gli offerenti, che doved
avvenire ‘il glorno successivo alla scadewrn del termine per la presentuzione dells offerte:
Vindicazione della cauzione (pari al 10% del prezzo offerto, da versare con assegno cireolare non
trasferibile intestato a: procedura esecutivan. ) e del deposite in conto spess per ja futura vendita
(di enmnontare: non superiore al 20% del prezzo offerte); Pindicazione: che le offerte dovranno
pervenire necessariariente in busta chiusa; ¢ che saranno sscluse quelle che prevedono un teiming per
il pagamento del prezzo superfore g centoventi glorni, con la specificazione che salla busta dovranpo
essere indicate le sole: generalita di chi presenta offerta, che pud anche. essere persopa diversa
dall’offerente, il nome del professionista delegato e la data della vendita; nessuna altia indicazione -
né nuiriero ¢ nomé della procedura né i bene per ¢ii &'stata fatta Tofferta 1€ "ora della vendita o
alfro-deve essere apposta sulla busta;

Fammontare minimo del rilancio in caso i garatra glf offérenti {ron superiore al 4% del prezzo base
dasta);

la specificazione che, agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 & del D.Lgs. 192/05 ¢ sani.,
Iaggiudicatarto, dichiarandosi edotto sui confenun d&’l}j‘"‘pzﬂmaﬁzg di vendita ¢ sulle descriziont
indicate nell'elaborato. peritale in -ordifie agh mpianti, dispensery ssplicitamente: I procedura
esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa. alla conformita degli stessi alle norme sulla
sicurezza, che la certificazione/atiestato 8 qualificazione: enérgetica (ove mon acquisit alla
procedura); maniféstando di voler assumere direttamente tali Thcombenzg, con dichiarazivre Yesa al
delegato che 'da questi verrd allegata al D.T. ;.

la specificazione che le spese di registrazione del detrsto di tasferimento ¢ di‘cancellazione. delle
formalits pregindizievoli cederanno a earico dell”aggiudicataiio:

a celebrare Ia prima venditi entro sei mesi dalla comunieazione del presente provvedipento ;
a pubblicare I"avvise di vendita, assieme a copia dellerdinanza'e della relazione di stitna , aliticrio 45
glorit prima del terminé fissato per il deposito delle offerte su:

[yPortale delle Vendite Pubbliche ;

2) sito internet wrwvw asteannunciit

3} siti conunerciali previst, a rotazione, del servizic Gestionale Aste (ess.; casa.it - immobiliare it~
subito. it ~ idealista.com - bakeka.it e-bay annunci ~ secondantans.it;

&) miediante affissione di un congrug numeto & manifesti murali nel Comune ove & wbicato
Fimmobile;

ove vi sia specifica richiesta del creditore ed il prezzo base dasta sia superiore ad eure 400.000.00,
per una-sola volta, sul quotidiano 11 Mattine ed. locale™ (depositando aghi aiti della procedura sold
Ta fotocopia della avvenuls inserzione);
Al fine di garantire una razionalizzazione dei costi ed otfiinizzazione della ‘pubblicita it
Professionista si rivoigeid alla Societd Asteannunei Stl Via Sen Dondn. 28/B
Vengzia  Mestre,  tel. 04175359911,  fax 041/5351923)  e-mail:
imfbi.b‘ﬁ:ﬁ:&mma@e@i@(}msﬂ'..it. La societdy curerd la 'pa%ii'cﬁit‘é sul qu@txémm
sopraindicato nonché sul sito internet wwwiasteariunc it e www.asteavvisi.if (seritto
nell’elenco ministeriale con PDG 30/09/2009 inchuso nell’elence ex arl. 3 ¢ 4 DM




51/10/2066), applieands le condizioni economichie di cui alla convenzione sottoscrifta
con 1l Tribunale di Betieveénto.

Curerd, inoltre, la medesima pubblicitd sui -siti internet | wwwioanaleastedt &
WA, mwstastegmdxzmw it. e assmumra 11 Servizie dx 0&&1@0&1122&43@&@ GPS. ASTE 3

‘contenere 1indicazione del nomie det Cﬁs:io?c%é & ,d;e.l. meiggam alle vendits, ove la.
vendita sia stata delegata il Joro recapiie e In indicazione ‘guanto al’avviso s,
quoiidiant ¢ periodicl, del site internet su cui rinvenire Ta perivia, Saranno invecs:
omessi Iimportodel rilancio minimo, i°dati catestali ed { confiil del bene.

a deliberare sull’offerta @ norma dell’art, 572, come novellato per effetio del d1. §3/2015, e
provvedere agli ulteriori adempimentt di cul agli artt. 573 € 574;

aricevere o autenticare la dichiarazione di noming di cut.all*art. 583 eod. proe. civ.;

4 dare tempestivo avviso a questo gludice del mancato versamento -del saldo del prezzo di
ageiudicazione nel termine fissate, per Fpravvedimentt & ol allPart 587 del codxce e 176.6 177 disp.

att. codice di 1ito; a provvedere sulle eventuali domande @ assegnazione-ai’ ‘senst dellart. 590 c.pic.
. €572 e.p.c.y ad autorizzare assunzione def debiti da parte dell"aggiudicataric o deli’assegnatarioai
-sensi dellart. 308 cod. proe. chv.:

a limitare, ai sensi dell’art. 585, commia 2°, nellipotesi in eni Iaggindivatads definive sid m.
creditore fpotecatio o sia stato auforizzaio ad assumersi vn debito @ara:zm"ie da ipoteca a termini del
citato-ait. 508 cod. proc. civ., ii versamento del saldo del prezze di ageiodicazione el misara.
‘oecorrente per le spese e per la soddisfazione degli altd crediteri che potranno Hisultare capienti,
curando di indicare nella bozza del decreto & trasferithento eventuale contratio 81 fnanziarmesto
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in. favore-della procedura-con Piserizione df
ipoteca di primo.grade sull immobile oggetto di vendita forzata, i miodo che il Conservatore possa
procedere ad iscrizione appena dopo aver trascritto i decreto di trasfertiventos

a versare tutte le somme acquisite alla procedura swun conto.corrente bancario infestato alla progedura
¢ vineolato all’ordine ‘del giudice deilesecuzione acceso presso istituto df credito seelto dal
professionista delegato {salva veni suecessiva deferminazione deli®ifficiod, allegando allatto della
definitiva. restituzione del fascicolo in esito alla chitswrs della procedura, fotocopia dei relativi
mopvimenti ¢ specifica & tutte le somme percepite, delle spese effettunte o del vicave feicies

ove sia intervenuto creditore fondiario, af sensi dell’art. 41 -del D, 18, n. 385/93; a versare
direttamente all'Istitutc Mutnante queHa parie del prezzo vicavato dalla vendita che
corrisponde al credito dell’Istituto in capitale od interessi, dedotia. comungue Bha quota pan-
al 15 % del prezzo ricavato = in ogni caso won inferiore ‘ad € 10.000.00- 4 ditolo di oneri
prededucibili e salve conguaglio finale, satvo che:

1- Paggiudicatario non preferisea accollarsi il mutue fondiario relative alPinunebile
.aggm&xcato, ﬁe;msxtand@ mmunque i canceﬁema, nel te; m;ne nen m;mrmre &

.....

ciﬂh m.uz_mn,e.g dﬂiit,sﬂmme dn etifamenm versate -a}i’,}:s%.ltl;}fﬁ di creﬁm) fﬁnﬁramg e



dell’eventuale accollo su libretto postale fruttifero intestato alla procedura e vincolato
alPording .del Giudice deﬁ’Eseeﬁziene (le disposizioni spéciali afférenti al ercdito
fondizrio viguardéranno solo il credito-relative al mutno ed #l rieavato-dalla vendita dei
beni ipotecati a garanzia del credito fondiaiis) previo accantonmmento. della quota
proporzionale dew_l_ oneri economic prededucibili ex art. 2770 cod. civ. fmputabili al

bene oggetto del mutio fondiarios

2~ non siz ntervenuto fallimento dell’esecutato , non dovends in tale ipotesi il délegam
provvedere allassegnazione di aleuna somma ex art. 41TUB, dovendovi provvedere
direttamente il G.E: insede di distribuzione

a proseguire nelle operaziont ¢ vendifa, nel caso in ot Ja. pmma vendita nof ai)bm Tuege per
mancanza-di offerte enon ¥ stano state: domande di assebnazzone o il Gindiee abbia menuto i men
accogherle; salva la trasmissione del Bascicole al ‘Giudice per I"adoziosic. del provvedimento di
anmyrinistrazione gindiziarta seesndo Te disposiziont di cui ali*art.591 comma 1 & 2eod. prog. eiv., ,
effettuando  due nuovi tentativi da eelehrarsi rispettivamente entro 12 e 18 mesi dal
conferimento dell’incarico ciascuno previa riduzione del preszo nella misura di 174 del
precedente.

1L professionista delegato, all’esito’ del terzo-tentative di véndita Fimasto infritiiose, provvederd a
restiire il fascicolo al GF alfesando relazione in cuf , previz descrizione del bene, indichi
Pammontare dei-credifi per culd si procede, il numero:di venidite esp%m&, 4 prezzo ultimo di vendita
ed il prezzo iniziale di vendita, ed ogni altre €lemento che consenta-al GE di valutare quali siano te
possibilita.di collocaziore del cespite-sul mereato & di suggerire’la opportunitd di effsttuare, perle
vendite successive; il ribasso ¢ Ia quantificazions dnitamente-alla rélazione che sarh depositata dal
cugtode in ordme-allo stato-di occupazione del bene at fini della adozione del _pitowe.dimenm di cui
all’art 560 ¢pe.. la presenza di interessati, I effettuazione di visite. '

Provvedera altrest a trasmettere con urgenza, ail esito di positivo espletamento delle operazioni di
vendita, una nota indicante fo stato di possessy degh inintobili oggetto di vendita Torzata curando,
allatto di aggiudicazione o di assegridzione, -di chiedere all"aggindicatario-o assegnatario se fmenda:
procedere di persofia all*esecuzione déll’eventuale: provvedimente di [fberazione degli mtiebil
aggiudicat! o assegnati, ove non ancora eseguite, o, se inveee; 4 fantc debba provvedereIMufficio.
Le attivita successive alla vendita
11 professionista. delegato, aggiudieam il bene ed effettuats il versamento del prezzo, previc
aggiorhamento delle visure W ath ('z fing di verificare Vesistenza & evenfuali iscriziont o
traserizioni subcessive al pignorameiito), provvederd a predisporre bozza del deereto i
trasferimento, trasmetteadola senza indugio a.quesio giudice unitaitiente al fascicolo. A tal fine; 11
pmfﬁssi;:xnistaaﬁalagg%a provvedera :

ad allegare il certificato di destinezione urbanistica di cut glPat. T8 della legoe 28 febbraio 1983, 4.
47, avente validita & un anno-dal rilascio o, incaso di scadenza, altro.certificato che il professionista
provyedera a richiedere ovvere ad effetiuare; Nel decreto. dovrd essere fatta menzione anche della
situazione urbandstice dell’immobile risultante dalla documentazione acquisita al fascicolo

processuale.



ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale: del decreto di-trasferiments &
alle comunicazioni alle publliche amministrazioni negli stessi easi previsti pet Te comtmicaziont di
atti volomtari & iras_fe;_fimﬁmﬁgg_ Honiché -all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle
istrizioni ipotecarie e di ogni traserizione pregindizievole consepuenti al decrete trasferimento,
all’vopo. depositando anche istanza di anforizzazione al prelevo — dal versamento i corito spEse
effettuato daii*aggmdmaimm- delle: somme necessarie per ¢li adempinienti & cul innangi con
overe di rendicontazitnead allegare Vattestazione di qualifieazione epergetica, se- acquisifa
dall’esperto stimatore nel corso delln procedura;

ad gsegnire, ai sensi dell’art. 164 disp. att. cod. pro¢. ¢iv.; ognl altio Incombents, aniche i cardtfere
fiseate; che ai fermini di legge sia nesessardo o conseguerite al trasferimeénto dét benke:

11 professionista deleaate inoltre nell’ipotesi in cui I'aggindicazione sid svvenuta ad un prezze
superiore al 0% del vilore di stima; provvederd a darne comunicazione allo stimatore enfro:
dicel giorni dall’avvenuto versamento-del saldo del prezeo;

1i professionista delegato provvederd, nef sucéessivi 90 glorni a formare il progetto di disibuzione.
All'vope -

fisserd at. ereditort un terinine, non inferiore a trenta giomi, per Tar pervenire. presso il suo studio le
dichiarazioni di ¢redito e le note delle spese processuali sostente, comsegnando ai creditori,
contestualmente, un modulo per consentire di indicare le modality di pagamento e Jg necessatic
coordinate bancarie, precisande che il conto corrents su cui dovianag. essere borificate té somme
dovra essere intestato esclusivamente al creditore, con esclusions dei difensor o diterzi (il module:
sard sottoseritto. persemimmm dalle 'parti, con Pauteniica di firmada: paﬁa dell‘ﬁwecam},

{:Wﬂliﬂ-r& nwaedente. 0 ﬁe}l“mtertfrenu\te i strroga per Q@re .tmnu]-s_o aliﬂ. ~11mcedm %, ._faeen-dﬂ.
applicazione del valoreé medio_in ragione.del prezzo ricavato dalla venditay

invierd a questo Gindice, per la successiva liquidazione, nota delle spese e-degli enoran dovutl per le-
operazioni delegate, distinguendo Ie poste da porsi a carice dell’ aggiudicatario (inerenti 4l verbale:
di aggiudicaziond ed al decreto. di trasferimento in relazione alle attivita di mti'aii%‘ﬁ' 5‘9’1 bfé} e
quelle da porsi a-carico del ticavato, prevedendo in via Dorfeitaria amhe 1o sostenende
alla formazione del progetio di distribuzione ;

invitera i creditort ipotecari a presentare, ove mon ancera avventto, copia della nota di iscrizione,
nonche; i caso di mutuo don restituzione rateale, 1l piano di stmortamento;
inviterd i ereditori che intendano far valere un privilegio con cellocazione sussidiaria sugh immobili 2

sensi dell’art. ex art. 2776 ¢.2 e-c. 3 ¢od. civ,, a déctmentare Fesito infrutinoso délla esecuzione:
mobiliare, avvisandeli che, in mancanza, il credito sard considerato chirografarios

acquisird datla Banca ove & depositato i ricavo della vendita, in prossimitd dell‘udicnza fissata per
Pesame del progetio di distribuzione; 1estratio conto '-@émprénsivo: 'd‘x?g-ﬁ' Irtéressi matirandi sino
alla data della udienza ¢ delle spese &i chiusura del conto;

disporrd, ‘qualora il creditore fondiario ai sensi dell’art. 41 del TULB abbia iricassate somme ‘non
dovute, la restituzione delle somine non dovute nei confronti del ereditore;




provivederd, inolive, in'esito alla fissazione dell"udienza ¢x art. 596 da parte del gindice dell"esecuzione,
alle conseguenti comunicaziont al creditori ed ai debitort (amorizzando, 4l iope, b comuhicinions o miesso
Jarx, pestecelettrinica o raccomandata oy ed al pagamento, all’esite dellapprovazions del progetts di
distribuzions, delle somime, compresi gli intersssi maturati sino all estinzionedel librétto, attribuite
4 clascyno ereditore, trasnietiendo a guesto giudice e ricevute bancarie attestanti ‘bonifici
effettuatia favere dei creditori nonché Ia comunicazione di estinzionedei conti correnti accesi.
‘Nel caso;. invece, il prof&sm&msta essendosi alouii credn@m msl zrrepm’bﬁi 6 non avendo
pravveduto alle comunicazioni di cul sopra, sia nell impossibilita di pagate’ ' 2 3
-come atfribuite; provvederd a darné tempestiva. continicazione 4 quﬁs‘w @aﬁm@ depasztandu
contestualmente ‘1 titoll & la conseguente documentazions, al fine di vonsentive 'adodone del
necessari provvedimenti, |

Nel caso in cui non coneorrano altri creditori con quello procedente, il professionista, acquisita la
dichiarazione di credito e Ia nota spese, si limiterd alla trasmissione del fascicoloa questo giudice che
provvedera ai gensi dell’art. 518 codice procedura eivile.

DETERMINA

in eure 1.500,004 fonde spese, olire Pimporte di ewro 300, 00 per ciaseun lotfo posto in vendita
(100 eure-per claseun lottc woiascuns dei e tentativi di vendita da pubblieats sul portale, entro. 30
giorni‘da oggi; suconto correiite intestato alla provedura da aprire a scelta det delegato présso’
primario istituto di credito operante sul territorio. entro 10 da oggi con onere di comunicare il
relative IBAN ai creditori, 3i precisa che il fondo spese non comprende le spese di pubblicita
supplementare, che sono a carico del procedente ex arf. 95 ¢.p.c.; st precisa alfresi che il pagamento
della-somima ¢ disposto a titolo-di fondo speseenon di compenso  Dispone che fneaso di mancato
wersamente  {l delesato predispopea comundgne Favviso di vendita. nei termini indicati,
depositande oli atti relativi nel fascicolo telemiatico ¢ dandone eomunicizione  al ¢reditore
procedente ¢ a gquelb intervenuti muniti di tifolo, con espressa indicazione del termine ultime
per il versamento del fondo spese onde consentire la tempestiva pubblicith sul portale delle
vendite pubbliche. |

St preeisa che a norma dell’art. 631 bis epe , Vomessa pubblicazione sul portale dell’avvise in
sonseguenza del maneato versamento _sul conte-della procedura del fondo Spese corre innanzi
determinato, coroportera Pestinzione del processo ¢hi¢ sark dichiarata_dal G.E..a seguito di
segnalavione tempestiva da parte del professionista delegato;

i

Autorizza fin d’ora il delesato a prelevare dal conto corrente intestate alla procedurate somme
occorrenti per Pesplétamento della pubblicitd deeli avvisi di vendifa, con onere di
rendicontazione per cinsenn tentativo,,

DISPONE

che in caso di mancata vendita entro 18 mesi dalla conmunicazione della pregente ordinanza il
fascicolo venga comungue soReposto @ questo gindice aflinehé decidasul prosieguo;

che, im waso di vendita, il professionista delegato relazionl semze lndugie & questo: GE
trasmeftende telematicamente la bozza & progette di distibuzione in PDF nativo. per la

approvazione dello stesso;



che in ogni case qualota sianc stati celebrati almeno tre tentativi di vendita & comungue ntutte
le ipotesi nelle guali il bene debba essere posto in veudits ad un valore uguale o inferiore a
15miks suro il delegato non fisserd ultetiori tentativi ¢ riftetterd le parti innensd al eiudice
dell esecuzione.
CONDIZION! DELLA VENDITA
Lofferls per Ia vendits senza fncanto & per legde: Frevocabile, L offerente 3 fomuts a. presentarsi all vdiehza sopra
inditata. In case df mancata presm’sazwm ¢ s¢ la offerta & lasola presentatn per quel Jotio-ed S paric: SHp! eriore ] prezzo
base il bere-andrd comutigue agglt(dma‘éo allPyfferente non presente. Nel:caso In‘oul Potfetta & uriica ed¢ inferiore al
prezzo bass (purche sia-di anumontare part almeno 2l 75% del’ prezzo baséd il deteeate pud fr: Inoge a??a V;endata, sabvo,

che tion titenga ohie ¥i sia yria seria possibilitd di conseguire-un prézzo superiore ton ang meva vendit qual casg,
previoesereiziodel 'poter! di cut al¥art. 572-¢pic, riferird e salve.die siang state PresentEm isidtre & asseguazione.

fn easo di presenza di altre offerte per i bene in-questione st dard Irogo-ad una gara sl base della offera mi igliore, che
potia éssere anchie qirella Bormiutara dall’offerents non presente.

[ty -caso-di piis offerte valide (& valida o offerta al fibasso fino al lnifte 88125% & ibasso rispetto al prezac base), st
progedert & gara sulla base della-offerta pii alta ed il bene verrs definitivamente ageiudicato & ¢hi, w-sdguire 31 ritaricl,
abbinofferta i predzd pilvalio serza chie el tempo stabilite preventivamente dal delegato vi siano. stath ulterion tilangi,
In assenza i adesione alla gara si- aggiudichera o chi ha fatto la- ngh{;re offerta{ valutatd intermind di prezzo, dimisuia
della catzisneg, zemp: disalde pr@&wa}, s¢ le offerte-sono tutte ec}mpambﬂt allora siageiudicheri o chita depositato e
offerta per pritg, Nells vendita von verranng prese in considerazions offéis pervenitte dopo ld coiielusione della gara,
feppute se il prezzo offerto Tosse superiore di olire un quinge a-quello di aggindicaziore.

Lipfferta devra contejiors:;

il cognone, nome, e-data df mascita, codice fiscile, domieilio, stato civile, recapito telefonico del Soggeto oul andsi
intestato immobile (now sardl possibile intestare Pinvmobile.a sogeetic diverss da guello-che sottosciive offera). i1
quale dovrd amche presanmrsz alla idienza fissata per la vendita. Se Pofferente & conliigato & in regime i comunfone
Tegale dei bend, dovranno essers indicati anche i corrispondenti dati del voniuge: Se Poffererite & winoreime; Pofferia
dovid sssere Sottoscrifta ‘dal geniteri previd autorizzaziore del giudice witelare; se T'offerente __mscc: guale legale:
rappresentante &t altvo soggette, dovri essere allegato certificato-del registro, del}e m’;p}ese i col Fisaltine xpcsten Ve
farprigeara o Patto 8 nbming che giustifichi § poterd; I lottof per 1l qualed quali Toffertad proposta;

Phidicazione del prezio offerio, specificando, softo ralé profilo, ché sard ritenuta valida aoehie Mofferta dif un prezzo pari

al 75% del prezzo base, salvii poteri di ewt ailarticolo 572 Cigy Tespressa dichiarazions & aver preso yisione della
perizia di stima; i teemise, nan stperiorea 120 Slornd dali ‘aggiindicazione, eniro i guale Sard versato 3 residue el prezzo-
offetto {dedotia la cauzione versaid), salva fa possibilita per offerente di tndicars an termine pill bigeve, Cirtostanza che
verrd vahntata dal delegato i fini delia individuazions defla miglore offorta,

2 fotocopia del documento @i identitd dell’offerente, nonché un asseent: citcolaie non trasferibils intéstEto 1 “Prac.
eseentiva N, per un hmporto rainime parial 10 per centa del prezzo offérto (enoh def. prezzo base, ma Uofferente pud:
-anche vorsare una-cauzione pifualia), ¢ tiolo d-camione, olie sird fattényts Ty ‘caso di Fifids deileuisto, Honché
‘asseggno circolaze non frsferibilé ntestato alld procedura i imperto parial 20% dell%offerta .

La venditd sviene dello stito &1 fatto e di.difitto in cui { beni /st wovane, con-fuite ke eventualt pertingaze; accessiond,
wagion e aziom, servitlittive e passive,

Lavendita & a corpoenona misura: eventuali differenze di mzsum hon;poitannedar leegoadalewn rismiinients, indennita.
e riduzicne del prezzo.

La vendita forzafa nou v‘“é: soggetia alle norme concernenti la garanvia per \;izs‘ o mancanza di qualith, né
revgcats per aloun motive, Cﬂnsaﬂzzentemente I'esisténza di eventimlt vizl, mancanea di ‘qualith's difforhitd de]ia TosE
venduta,-oneri di quaiszasz genere - ivicompresi,ad-esemplo, quelli wrbanistici ovvero derivant dalla sventuale necissit
i adegaamento é impianti alle leagi visenti, spese condominiali dell’anno in curse.e dell “anng precedente: non-pagate




dal debitorie- per qualsiasi molivo non considerati, anche se oeculti e comunque non evidenziath i perizia. noh potafino
dar uogh-ad aleun risareimento, indeiiifa o riduzione del prezzo, essendost di ¢idtenuto conte nella valutazione def bend,
Lrimnebile viene venduto Hbere &4 ldcrizioni ipotecdris ¢ da traserizioni di pignoramentl. Seesistertti al momento dells
vendita, evetnigh serizion] saraane tancellate dal delegato: a spese dellPaggindicataric.

Se: Timmebile & ancora Occupate «dal debitore o da werzl sen titole allatin el aggindieazione, Iz fiberdzions
deil imniobile Sard cfitituatn & tura del-custode gludiziario ex art 560 cpe.

“Crgni onere-Hseale derivante dalls vendita savd d-cavice dell® aggméma;mw

Bengvento, ? Cf 21 Qi'
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