
TRIBUNALE ORDINARIO DI BENEVENTO
TFFICIO ESECTJZONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE: R.G. Esecuzioni Civili - n. 195/2012 R.G.E.
Giudice Dott. Rosario Molino

,\V\/ISO DI \TENDIT,\ ININ{OBILIÀRE SENZI INC.INTO
(attr- 490 - 570 e segg. e 576 c.p.c. con Ie modifiche inrervenure

con I'entrata il ugore della legge 06.08.2015 n. 132)

Il sottoscritto Arw, Angelo Beattice, con studio m Beneveoto aI Viale Nlartii d'Unghetia n. 13, in esecuzione dell'ordiaaoza
emessa dal Sig. Giudice delle Esecuàoni del Ttibuoale di Benevento, ex att. 591 bis c.p.c., e del combinato disposto degli artt.
490, 569, 57 0, 57'1 , 57 2, 57 6 c.p.c..

RENDENOTO
che il giomo 25 settembre 2024 alle ote 17:00, presso il proprio srudro, si svolgerà la vendita 6enza incanto, in un unico
lotro der beni immobili, come di segurto descitti, oggetto della ptocedura esecutiva innaoà indicata, saranno aperte le buste,
esaminare le offerte presentate e sr svolgerà l'evennrale gara tra g)i offerenti ex att. 573 c.p.c. e che il termine per la
Ptesentaziooe delle offerte e\ art. 571 c.p.c. è fissato per il giorno 24 settembre 2024 entto le ore 12:00, ptesso il sopra
citato studio.

LOTTO LTNICO
Intera Ptoprietà di locale sito in Ceppatod (BN) in localirà Via Ttessanti snc sulla Strada Provinciale 43 San Giovanni
- Tufara, nei pressi dellrinctocio di quest'ultima con la Sftada Statale Appia S.S. 7. L'unità immobiliare risulta
collocata allrintemo di un'area occupata dalla Società "omissis", ditta ope.ante nella lavotazione delle materie
plastiche.
L'accesso ar,'viene dalla Strada Ptovinciale atfteverso cancello sia carmbile che pedonale per il ttamite di ruro spiazzo con
pavimeotazione industdale attuaLtnente occupato dalla citata S od.età, spiazzo catastalmente identiEcato dalla patticella n. 656 del
Eoglio 5 di superficie 1215 mq noo oggetto dr esecuziooe.
Il bene si presenta hteglato in una costruzione i-n c.a. e muranrra di due livelli. Àl primo livello serninteffato si colloca il bene tr
vendita, al prano superiore si evidenziano locali a desdnazione residenziale di ptoprietà di tezi.
L'urità immobiliate di forma rettaogolate presenta un rzno d'ingresso, sopraelevÀto tispetto al piano di campagna di 0,45 ml dr
dimenstooi 2,10 nJ di laxgltezza e 2,25 ni d! a.ltezza stì lato Ovest e due Eneste sul lato Nord, mentre gli alrri due Ìati sono
oectu in quanto eÌevari in corrispondeoza di terrapieni. Il vano d'iagresso è dotato di satacinesca in metallo e infisso in alluminio
anodizzato. lnternamente I'a.ltezza utile è di circa 2,90 mÌ. Il bene all'atto del sopralluogo del C.T.U. si presentava otgaruzzato ad
uso ufficio, suddiviso in due ambienti pdncipali ed un accessorio.
Si segnala che il locale in vendita si presenta come uoità 6sica singola, ma di fatto è funzionalmente dipeodente dal punto dr vista
impiantistico e di accessibilità dalle infrastrutture ckcostanti che, per quanto constataro dal C.T.U., appaiono affetire alla Società
"omissis", ditta operante nella lavoraziooe delle marerie plasuche.
La superlicie complessrva interna è di ctca 47 mq.
Identilìcazione catastale: C.F, Foglio 5 Particella 53 Subaltemo 2 del comune ù Ceppaloni, Strada Provinciale Tressanti,
Piano 51, Categoria C/2, Classe 1, consistenza 46 rDq., rendita € 85,53.

Stato Occuoazionale dell'immotrile: Occuoato dalla Soc. omissis senza ritolo onnooihile alla nrocedure
Regolarità Urbanistica ed Amministrativa: Dallz petlaia di stima, agli atti della procedura, dsulta che l'imraobile, di cui fa
parte I'unità immob iate in veodita è stato edificato presumibilmente tra la Ene degli anni'70 e l'inizio degli aoni'80. Presso gli
Uffici del Comrne di Ceppa.loni è stata dnveouta la documentazione attestante il rilascio di Concessione in Sanatoria ai sensi
della L. 47,185 e dellaL.724/94, d*aa O4.06.2009, sulla scorta della relative domanda di sanatotia a.4482 del 02.07.1986 @ratica
di Condono edilizio n. 155). Intemamente sono stati eseguiti alcuni interventr finalizzati all'uso atruale del bene ufficio/deposito,
ovwero sono stati rea]jzzatt alcuai rtarti d) ttamezzaotre, pet consentire una migliore distdbuziooe degh spazi, ed un serwizio
igienico. Tali inrerveoti sono inquadrabù nell',\rt. 6 come atuvità edilizia libera e soggetti a semplice comuoicaaooe al Comune
tenitorialmente competente.
Uassiudicatario potrà. ricorrendone i presupposti. e nei termini previEti. awalersi delle disposizioni di cui alt'art. 46
del D.P.R. n.380/2001e all'aft.40 co. 6 dela legge 47l85.
Destinazione urbanietica: L'immobile ricz.de n Zora "D4" Aree di complessi insediativi esistenti ad uso artrgianale e/o
commetciale.

Prezzo base d'asta euto 16.466.00
Ptezzo minimo da offrite: € 12.350.00 (757o del ptezzo base)

Deoosito cauzione 107o e Deoosito soese 2070 del otezzo offerto.



CONDIZIONI GENERALI E DISCIPLINA DELLA VENDITA FORZATA
La verldita dcgli immobili predetti, meglio descritti nella relazione di stima depositata in atti, che deve intende6i qui
pet intero richiamata c ffascritta, avyiene nello stato di fatto e di difitto in cui i beni si tfovano, colr tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, tagioni ed azioni, selitrì attive e passive.
La vendita è a corpo e non a misura: eventuali differenze di misuta non pottanno dat luogo ad alcun risatcimento,
indennità o riduzione del prezzo. La vendita forzata lton è soggetta alle norme conceme[ti lt gatatzia. per vizi o

maacanz^ di qualità, né pottà essere tevocata per alcun motivo. Conseguentemente I'esistenza di eventuali wizi,

aa11fic^nz^ di qualità o diffotmità della cosa venduta, oned di qualsiasi genete - ivi comptesi, ad esempio, quelli
utbanistici owero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamcnto di impianti alle leggi vigeoti, §Pese

condominiali dell'anno in colso e dell'anno ptecedente nolr pagate dal debitore- per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potanno dar luogo ad alcun risatcimento, indennità o
tiduzione del ptezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni'
Si infotrna l'aggiudicatario dei beni sulle seguenti condizioni:
- che in caso di diffomità catastali, (difetto di planimeftie depositate in catasto o di difetto di corrisPonde[za tta lo

stato di fatto dei beni e le medesime, così come anche in caso di difetto di cotrispondenza tra l'intestatatio
catastale e il soggetto esecutato) potrebbe andare incontro a possibili sanzioni o accertamenti a cui potrebbe

essere soggetto e delle difficoltà che poftebbe incontrare in caso di tivendita, senza tegolaazzate dette difformità;
- che accetta integmlmente I'assunzione di tutti gli eventuali oneti, tischi e costi detivanti da condoni

eventual.rnente già richiesti o da richiedere ai sensi dell'att. 2, comma 59, della l-egge 23 dicembte 7996, i.662'
con esonero da ogrri tesponsabilità, tiguardo all'esito delle citate istanze di concessione in 6anatoria e ad eventuali

diffomità urbanistiche del bene;
- che agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 c del D. Lgs. 192/2005 e s.m.i., l'aggiudicataao, teso edotto sùi

cortenuti del presente avgiso di vendita e sulle descrizioni indicate nell'elabomto petitale, in otdine agli impianti,
dispensa sin da ora, esplicitamente la procedura esecutiva dal ptodutre sia la certificazione telativa alla

confomità degli steosi alle norme sulla sicurezza, che la teLativa cettificazioae/attestato di qualificazione
energetica, manifestafldo di volet assumere dilettamente tali incombenze.

CONDIZIONI DELLA VENDITA.
Per partecipare alla vendita senza incanto gli interessati dovranno deposrtare ai sensi dell'art. 571 c.p.c., presso lo studio del

professionista delegato o nel luogo da lui ìndicato, a pena di inamrnissibilità, eotro le ote 12:00 del gtomo su indicato per la
presentazione delle offerte, domahda in bollo (da euro 16,00) iflserita necessariamente rn busta chiusa. Sulla busta chiusa,

comeoete I'offerti, dovramo essere indicate esclusivamente, a cula dcl ptofessiomsta delegato, Ie generalità di chi preseota

l'offerta, che può essere anche persona drversa dall'offerente, il nome del professionista delegato e la data della vendita. Non
dor.tà essete anootato sulla stessa nessufl'altra indrcazione e speciftcamente né nutrrero o nome della proceduta, né il bene per

cui è stata fatta I'offerta, né l'ota della vendita.

MODI E CONTENUTI DELLE OFFERTE DI ACOUISTO
Nell'offerta bisogaerà iadicate:
/ il cognome, nome, e data di nascita, codice frscale, domiciÌio, stato civile, recapito telefonico dd soggetto cui andrà intestato

l'immobile (non satà possibile intestare I'immobile a soggetto divetso da quello che sottoscdve tofferta), il quale dortà
aache presentarsi alla udier:za fissata per la vendita. Se l'offereote è cooiugato e ia regime di comunione legzle dei beni,

dol'ranno essere indicati aache i cott-ispondenti dati del cooiuge. Se I'offerente è minorenne, l'offerta dovrà essere sottoscdtta dai

genitori ptevia autorizzazione del giudice tutelare; se l'offereote agisce quale legale rappresentaote di aluo soggetto, dovrà essere

allegato certiEcato di iscdzione, rilasciato dall'Uf6cio del Regrstro delle Imptese presso [a Camera di Commercro competente
(ovveto del tegrstro delle persone gruridiche), artestente le .ingetzt ed i poted di rappresentaoza, nonché fotocopia di un
docr:mento d'identità del o dei rappresentanti legali e l'indicazione della partita IVA (in caso di partecipazione da patte di società

o petsona gruridica);
/ certificato di cittadinanza ed eventualnente permesso o carta di soggromo, al fine della veriEca della coodizione di reciprocità
(oel caso di partecipazione di cittadino dr altto Stato, oon facente parte dell'Unione Eutopea).
r' yoffert^ può comr:nque essere plesentata d4 un awocato (e non da altti professionisti) pet Persooa da nominare o da rm
incaticato, munito di procuta speciale (procura notanle). Gl-i al'vocati che coflcoffessero pet petsona da nominare ex art. 579

c.p.c., douamo rndicado espressanente riferendosi alla ptocura, fermo restante il tetmine di tte giomi dall'asta per Ia nomina e

il deposito del mandato ex art. 583 c.p.c., rrr mancanza I'agg'iudicazione diviene defirutiva a oome del procuratore.
/ la ùch)ataziote di resideoza o l'dezione di domicilio nel comune nel quale ha sede il tribunale competente per l'eseorzione
(art. 174 disp. att. cod. proc. civ.), pena I'effettuazione delle comunicazioni presso la Cancelleria dell'Esecuzioni Immobiliati del
Tdbunale di Benevento;
y' la data della wendita e la procedua cui si riferisce;
r' i dati identGcativi del bene per i1 quale lofferta è proposta;
/ l1mdicaÀooe del prezzg che si intende offrire. In merito si evidenzia che serà dtefluta valida aache I'olfetta di un
ptezzo pari al75oÀ del ptezzo base, salvi i poteri del delegato previsti dall'att. 572 c.p.c., awerteodo che nel caso di g4!4
offeta io misura pad o supetiote al prezzo base d'asta la stessa satà seoz'altto accolta;
/ l'espressa dichiatazione di aver preso visione della petizia di stima e di conoscere lo stato degli immobfi;
/ l'indicazione della volontà di awalersr, ove ne sussistano i presupposti, di beoefici fiscali;
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y' il termine, non supedote a 120 giomi dall'aggiudicazione, entro quale sarà vcrsato il residuo del prezzo offerto (dedotta
la cauzione vetsata), salva Ia possibilità per l'offerente di indicare un termine prù breve, cncostanza che verrà valutata dal
delegato ai 6ru della individuazione della migliore offerta;
/ Ia fotocopia del documento di identità dell'of|erente;
y' assegoo ctcolate non trasfedbile intestato a "Procedura n.195/2012 R.G.E. Trib. BN" pet un importo minimo pao, oJ 1O"/o

del ptezzo otfetto (e non del ptezzo base, ma l'offetente può anche versare una cauziofle più alta), a titolo d-r cauzione, che sarà

tratteouta in caso di dfiuto dell'acquisto;
y' assegno circolate non ttasfedbile intestato a'?rocedura n.195/2012R.G.E. Ttrb. BN" relativo at deposito spese pari al20 7o

del prezzo offerto;
I suddetti assegni sarapno restituiti ai concorrenti non aggiudicatari. dopo la chiusura della gara,

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
Le buste saranno apene alla data sopra indicata per la vendita, pe! l'esame delle offerte alla presenza degli offereoti.
L'offerta per la vendita senza incaato è per legge ùrevocabile. L'offerente è tenuto a presenrarsi all'udienza sopra indicata. In
ceso di maocÀta presentaziooe e se la offerta è Ia sola presentara per quel lorto ed è pati o superiote al prezzo base, il beoe andrà
comùrque aggrudicaro all'offerente non plesenle. Nel caso in cui l'offerta è trnica ed è inferiore al prezzo base @urché sia di
ammontare pad almeoo ù75oh delprezzo base) il delegato può fat luogo dla vendrta, salvo che non dtenga che vi sia una seda
possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, nel qual caso dovrà rifetire al G.E. per Ie sue
determr.nazioni e salvo che siaoo state preseotate isranze di assegnazione. In caso di presenza di altre offene per il bene in
questione si darà luogo ad una gere sulle base della offena migl.iore, che porrà essere anche quella formulata da-ll'offerente oon
Pteseote-
In caso di più offe*e va.lide (è valida la offerta al dbasso 6no al tirnite del 2570 di ribasso rispetto al prezzo base), sl procederà a
gara sulla base della offerta più dta ed il bene verrà defrnitrvamente aggiudicato a chi, a seguito di tilanci, abbia olleno il
ptezzo più alto seoza che nel tempo di tte minuti ù siano stati ulteriori dlanci. In assenza di adeeione alla gata si
aggiudicherà a chi ha fatto Ia migliote offerta (valutata in termini di pr€zzo. di misura deua cauzione. di rempi di
saldo ptezzo); se le olfefte 6ono tutte equipaBbili allora si aggiudicherà a chi ha depositato la offena per pdEo.
Nella veodita non verlanno ptese in considetazione olferte pervenute dopo la conclusione della gata, neppute se il
prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.
L'offena non sarà considerata eflicace:
- se perviene oltre iÌ terrnine ùmanzi rndicero;
- se I prezzo offerro è infetiote al prezzo base d'asta, in rnisura supedore di un quarto;
- se l'offerente noo presta cauzione, con Ie modalità e nela mrsura innanzi indicate;
- se prevede un terrnine superiore a ceotoventi grotru per i.l pagamento del prezzo.

MODALITA'DI VERSAMENTO DEL SALDO DEL PREZZO DI AGGIUDICAZIONE
L'agiudicatario dovrà versare- entro ii termine non supenore a centovenu grorni dall'aggiudicazione, detrarto l'rmporto della sola
cawione, il saldo del prezzo di aggrudrcazrone, oltre I'h'a se do\ura ed evenhra.li imposre
Dette somme dovranno essere versate sul conto corrente bancano intestato alla proccdua, che rl professiorusta delegato avtà
ptolweduro ad aprire.
Io caso di mancalo versamento del prezzo nel rermine srabùto, l'aggrudicatario verrà dichiarato decaduto coo contestuale
perdrra deùa sofirrna t'elsara come deposito cauzionale che sarà confiscata e acguisita dalla procedu-ta, con le ultenori
conseguenze previsre ex art. 587 c.p.c.
L'aggiudicatario Potrà versale il saldo prezzo di aggrudicazione anche tramire mutuo lpotecano con gar^nzi^ sui medesimi
immobili oggetto di vendita, ai sensi dell'arr. 585 co. 3 c.p.c.. In raÌ caso egli dovrà dichiarare tale sua htenzione oella propria
offerta o al pirì tardi oell'udienza di vendira, ildrcando l'Isururo dr credrro mutuanre che dovrà erogare il finanziam€nto; eotro il
terfiùrìe mdicato per il versamento del saldo prezzo di aggrudrcazione, le somme dovraono essere erogate direttarneore
dall'lsrituto di credito mutuante con le modalirà rnnanzr rndica(e. L'aggrudicatario, contestualmente al versamento del saldo
prczzo di zgltdicrzione, dow'à depositare, copia autentica del cootrarto dr finaoziamcnto (conteneore clausola di vercarnenro
diretto a favore della presente procedura delle somrne erogate e coocessione di iporeca di prrmo grado sostanziale sull'irnmobile
oggetto di aggrudicazrone) al fine dell'iodicazione di esso nel decreto di trasfetimento.
L'aggiudicatatio, ha inoltre l'obbligo di pagate le spese previste per la trascrizione, la tegisttazione e la voltura del
decreto di ttasferimento, per le cancellazioni delle formalità pregiudizievoli e la pane del compenso spettante al
ptofessionista delegato pe. le opetazioni successive alla vendita, liquidate dal giudice dell'esecuzione, Egli, pertaoto,
dovrà versate l'eventuale differenza e conguaglio del deposito spes€, 6e quest'ultimo risultasse insulliciente,

REGIME FISCAIE DELI.A VENDITA.
Ogru onere frscale dedvanre dalla vendita sarà a carico dell'aggrudicarario. L'assoggertameoro del beoe ad lV,ì o ad Imposta di
regrstro, sarà determrnato al momeÉto del trasfetimento, sulla base delle indicazioni dei competenti Uf6ci Finanziari, cui gli
interessati pottanno eventualmenre rivolgersi per rutte le informazioni del caso, pnma di partecipare all'asta e senza assunzione,
in merito, di alcuna responsabiJità da parte del professionista delegato. L'aggiudicatario deve fomire ogni indicazrooe utile in
otdine zì regime EscaÌe che dovrà essere applicato all'atto del trasferiraento dci beni e dovrà depositare contestua.lÌnente al
versamento del saldo del prezzo di aggiudicazrone, ptesso Io studio del professrorusra delegato, apposita dichiaraziore sostitutiva
di arto di notorietà. In caso di omissione, il decleto di tlasferi.rnento, verrà tassato c<.rn il regime ordiaario, coo esonero per il
professionista delegato da ogoi e qualsiasi responsabiLrtà.

PUBBLICITA' E INFORMAZIONI
Il presente awiso sarà pubblicato, sarà pubblicato, a norma dcll'an. 161 quaret òsp. art. c.p.c. sul Portale del Vendite Pubbliche.
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La pubblicazione awerrà altresì, a norma dell'art.490 c.p.c., a.Imeno 45 giomi prima del termine previsto per rl deposito delle

offerte, sul sito inremet www.asteaoounci.rt e glula$ga:ad,ilù , rnsieme alla pedzia di stima e a copia dell'otdinanza di delega,

oonché mediante affissione di un congruo numero di manifesti murali nel Comune dove è ubicato l'immobile. L'arraso di
vendita sarà inoltre pubbl-tcizzato, a cura della Soc. Aste Annunci s.t.l., sui siti intetnet sAaul4buulqbcteye.qlqlt ,

s.rnv.canaleaste-it e wvw.rivisrasret'iudizraoe rt, sul quindicinale " funsta delle Aste Giudiziarie", edizrone nazionale e attaverso
il servizio di Postal Target, assicurando altresi il servizio di geolocalizzaziooe GPS ASTE.
La partecipazione alle aste presuppone la conoscenza integmle delPordinanza di vendita e della perizia di stima' alle
quali il prcse[te awiso si dporta c fa completo tiferimento, anche nel caso di eventuali omissioai ed etroti.
Tutte Ie attività che, e notua degli am. 571 e seguenti del c.p.c., devono essere compiute in Cancelleaa o davanti al Giudice
dell'Esecuzione, sooo eseguite dal sottoscritto professionista delegto, presso il proprio studio e al qude potla$no essere

dchieste tutte le informazioni sulla vendita, anche relative alle generalità del debitore.
Il G.E. ha nominato Cusrode Giudiziario lo ste6§o profe8sionista delegato alla vendita Aw. Alg€lo Beattice, con studio
in Benevento el Viale Martiti d'Ungheria n. t3 - tel. 0824 355025 - atr.angelobeatdce@puntopec.it, al quale, gli ioteressati,

potranno inoluare richieste di visita degli irrunobili tramitc il Portale delle Vendite Pubbhche GaPsZ+rlgtuslzldUbrpl).
Se gft immobili risulraoo occupati dal debitore o da terzi seoza titolo opponibde alla ptocedura, la liberaztooe degli stessi satà

effettuate, salvo esplesso esonero, a cura del custodc pludizrario.
Per tutto quanto qui non previsto si applicano le disposizioni oteviste nell'ordinanza di delega e dalle vigenti norme
di legge.
Pet rnfo tel. O824 /041275 - ll502É.
Benevento, 14 magio 2024
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