TRIBUNALE DIBENEVENTO
UFFICIO ESZOUZIONT TMMOBILIART |

Deega delle operazioni di verdita ex art. 591bis c.p.c. e contestuadle nomina
di custode

letta fistanza di verdita presentata nella proceciura esecutiva immobiliare n. 191/00;
visto fart, 591 biscod, proc. civ.;
vista ia relazione dellesperto arch, Giancarlo Longe;
delegn
il compimento delle operazioni di vendita dei beri rapsresentati da:

immobili ubicati in Montefalcone ed identificati catasialmente ol 1. 27 plia 1057/2:

al professionista, Ambrogio Romeno,

con studio in Benevenfo dlla Dzm Guerrgzyl, disporenco sin dora che eventuali dubbi de
srofessionista cirea lo congruitd da ba @nmﬁ ol wul dlfzloborato in atti dovrarro essere scze?»?%
rivclgerdesi ol tecnico che ha curets o redazione dellelnborato.
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she I professionista delegato provwede:

; ": degl avvisi ai creditort iscrithi di cui allart,
ers: dellart, 599 cpe., rimettendo gli afti a
rovezdiende ad ordivare ol creditore procedente

Vrord potecord non avvertiti dell espropriczicne;

cevertrollo degli stati ipeteco, non
e i contitolari del dfiritio
dice nellipotesi cf riscontre

eyt notifiche exart. 498 cpe.a




orarvertio, ostative dlla certezza della vendita
fhva, in quanto es"imne,e <*i.»«°i‘fa»3ﬂ0 :;:,r'm.mw di cui alfart. 586 cpe, rimettendo gli atti a
questo giudice nellipotesi o riscortro positive;

T

3) dl contrello della titolaritd in cage dl ys:brro'e del diritto di proprietd (o di altro diritto reale)
sggetto di apprensicne esecutiva - a partire dallulimo passcggio del diritto di proprieta (o di altro
diritio recle) anteriore ol venternic che preceds if pignoramente - sulla base della documentazicne
ipo-catastale e della certificazione sostisutiva noterile depositata dal creditore procedente e della
relozione dellesperto git rominate da questo giudice o sensi del 3° comma dellart. 568 cpc),

orovveclendo, se del caso, ad acquisire agli ait i certificato di stato civile del debitore esecutato df
fine di verificare se i keni pignorati ricadro in comuricne legale of sensi delfart. 177 cc..
Nellipotesi in cui il bene pignerato risulii appeartenere a persona diversa , in virtd di aito opponibile

i cireditori,o la documen‘cmom risuli inidorec ¢ si riscontri una discordanza tra diritt pigrorati
z rade consisterza degli stessi, il orofessiorisia "r’wveczsaré ad informarne guesto giudice
trasmettendoglh oli atti senza zre:!ug i0;

,«,i.

$ailn determinazicre del valore dailimechile o norma cellart, 568, terzo comme, cpe., ?ﬂmﬁﬁd‘*’
anche conto della relazicre redatta dullesperte rominato del giudice af sensi delfart. 569, prim
corvima, cpe, e celle everttuali rote depositate dalle parti o sensi delfart. 173bis, quarto cornma,
delle disposizioni di attuaziore cel ¢

5)a pubblicare fowiso di vendita, oltre che per una volta su un quotidiano a dif fusione loccle 2 con
le forme della pubblicitd commerciale {meni 1":?;.5“%’; in corgruo rumero), anche in uno dei siti infernet a
¢id preposti, insieme a cepia della refazione o stima redetia dellzsperto, il quale prowederd a
fornire ol professionista delegaro il rzi«:e?m supporto informatico;, tale awisc deve essere
pubblicato almero quarantacingue giorri prima clz! terimine per la presentazione delle offerte, e
dovra contenere anche le indicezioni relative i tempi e clle modalita di svolgimento delleventudle
incantto relle evertuglita di cui alfultimo rericdo del terzo comma delfart. 569 cpe.
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ivre urbanistica del ferrero risultarte dal certificato di cui allart. 30 del DPR. a. 380/01,
"“f; fa notizie o cul agl articoi 413 cel citeto DPR. 2 40 della citata legge n. 47 del 1985 {
il a chiarimenti od integreziore | ariche dllo stesso CTU gid nominato), nel caso di
terza ci tali notizie, Yok da determinare le nullité di cui agli artt. 46 DPR. n. 380/01, owvero
di cui glfert. 40, secondo comrre, delle citara legge n 47/85 ne dowrd essere fatta menzione
nelizwiso con lawertenza che Taggiudicatario poivd, ricorrendone i presupposti, awalersi cieﬂe
d;sgdt:v:?szcim di cui agli artt. 48, quirto corma DPR. . 380/01 2 40, sesto comma, della medes
! 7/35,

e
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T kanvizo pbblicato sui giornall e af fisso 2 rronifesti dovrd indicare anche il sito interner dove
sard possivile reperire ¢ leggere lo relazior,

Horofessionista dowrd incltre:

g) rzdigere fawiso di vencita entre cantaventi giorni dalla comunicazione della presente ordinanza

abilendo il luogo di presentazione delle offerte ai sensi delfart. 571 ¢ il luogo dove si procede
alfesome delle of ferte, alla gare tra gl of
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2) Tissore un Termine non imfer*iorw 2 ovanta giorni e non superiore a centoventi, entro il
i dellart. 571
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rie la cauzione, rori ol i =770 offerto, sia versato con assegno circolare non
rosTeribiie nrestato of professicrisTa delegero, con la possibilitd di stabilire anche Ln depesito i
confo spese per la future vendita, di ammentare nor superiore of 20% del prezzo of ferto;
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&) fissare, al giorno successive alla scadenza del terming per le offerte, le operazioni relative alla
deliverazione sullofferta 2 alla gara Frerert di cul cllart, 573;

sliberare scllofferta a rorma d
ﬂf“ 573574

provvedere agl ulterior] adempimenti di cui agfi

&) stebilire che le offerte dovranno pervenire recessariamente in busta chiusa, e che saranno
escluse quelle che prevedono un termine per if pagamento del prezzo superiore a sessanta giorni;

7) prevedere lammontare minimo del rilercio in caso di gara tra gli of ferent;

vc!u*ar‘e prudentemente se, in presenza di uniunica of ferta che non sia superiorz al prezzo base
aurmentato di un quinto, o in presenia di pilk offerte futte non superiori dlia detta soglia ed in
senza di gara tra gl offerenti, sic o mero ooportine, anche in bese dlla natura degli imrrobi!
stangiti, procesere allincanto;
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armmontare non superiore al 20% del prezzo posto a base dasta, e notificandolo ai creditori non
intervenuti di cui alfart, 498 cpe, ronché comunicandolo dlle parti tutte, trasmettendo
contemporcneamente copia dellawiso a questUfficio; fawiso <olo relativamente alla vendita con
inccnte dovrd essere nuovamente pubblicato nel caso in cui vi sia stata una sovrapposizione di tempi
fale per cu, essendo ancora in corso gii adermpimenti relativi alia vendita senza incanto, quella con
incande non s sia potuta tenere con le redalite di cul dl primo awiso.

In questultimo caso, ove per cualsiosi motivo ron vada o buon fire la vendita senza incanto, il
professionista provedert o pubiblizarz fowise 4 vendita con incarto {con le modalitd e | conteruti
o rickiameti) entro quarcrtacingue giornl della chiusura delle operazioni di vendita serza
Incorte, risoettanco i el di calalort 450 cpe,

In aor oved irdlicare:
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sesegni circolari non trasferioili intestati 2 professiorista delegato;

- bz ristira minima delfaurento de apportarst dlle of farte;
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versato sy libretto postde fruttifers intestato of debitore proprietario del bene e vincolaio
alfordire del GE.
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A di amministrazicne corservativa

degh immobi !e pignorat;

2) ricevers le domerele o partecipazione alfincarts presse 1 proprio studio non oltre le ore 12.00
del giorno anfecederte fasta, con alegatu ricensta i effertucdo versamento a mezzo assegni

cireolari non trasfe: ‘*absl! al swo ordine, one irmpesta in sede di awviso;
3) effertuare lincanto nel giorno, n ‘r di uclienza i cui alfavviso con le modalitd di cul

:ziffz 1. 581 cpe. come modificato dall zgge 3 agosto 1998 n. 302, redigendone verbale

N £l
al sersi dei commi 4° e 5° dellort. B%1bis cpe. . Mellinotest di vendita in pitt lot il professionista
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dovid cessare e operazioni di incanto o sensi deliart, 504 cpee delfart. 163 c&aap art., ove, per
zffetto dellaggiudicazione di uno o pilt Jott, sia siaia conseguita una somma pari dfammonitare
complessivo dei crediti per cui si procede e defle spese, riferendene immediatamente a questo
giuclice;

4) effettuare, in caso di presentazione i of farte dopo fincarto, a norma dellart. 584 cpc, lagara
pravista dallart. 573 cp.e, di cui occorve dore pb ibblico awvi soamr‘ma dellart. 570 e cominicaziona
alfaggiudicatario, ﬁ» sorelo un Termin toric entro il quole possoro essere fatte ulteriord




D) ricevere o autenticare la dichiaraziore di norina di cui allart. 583 cpe.

&) dare tempestivo awisc a questo giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicaziore nel Yermine fissato, per i prowedimenti di cui dllart. 587 del codice e 176 ¢ 177
disp. att. cpa.;

7) prowedere sulle eventuali domande o cssegrazione ai sensi dellart. 590;

8) autorizzare lassunziore dei debiti da parte delffaggiudicatario o dellassegnatario ai sensi delfart.
508 cpe,

fare, ai sensi dellart. B85, cormima 2°, nellipotesi in cul Taggiudicatario definitivo sia un
credditore ipotecario o sia stato autorizzats ad assumersi un debito garantito da ipoteca a termiri
el citare art, 508 cpe, il varsavento del suido del prezzo di aggiudicazione relfla misura

srrente per e spese e per ko sadaisfarione decli d”s’ creditori che potronro risultare capient,
curardo df indicarerellabozza ¢ LE“&J"??OG tragferimento laventudle contratto di finanziamento
cne preveda il versamente diretto delle somme erogate in wa)r‘é della procedura con fiscrizione di
pﬁa&, di prirmo grado sulfimmebile cggetto df vand e, in modo che il Conservatore possa
2 GG iserizione cppena dope aver frasaritio il c?ef:ré:?@ di trasferimento;
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1) neef cago ineul la vendita allircanto norn abbia luogo per mancenza di of ferte e ron vi siano state
' di assegnazione ¢ il Gludice abbia ritz :ﬁc di nen cecoglierle, bandire un nuovo incanto aé
21 L comma ddiwi’ 876, oppure ¢ stabilire diverse condizioni di vendita e diverse forme

214, fissarddo un prezzo base inferiore di un f:,u rto a quello precedente. In tale ultime caso
secarrerd procedere dla verdita senza incanto e il professiorista assegnerd un termire non

a sessanta giorni e ron superiore a rovante enro il quale possono essere progoste

zrie dacquisto ai sersi dellart. 571, e si apelicherd if terzo comima, secordo periodo, delfart.
269

11} predisporre, effettuato il versamento del prezze, il decreto di trasferimento, trasmettendolo

sz indugio a questo giudice witarente o fuscieslo; o decreto dowrd essere dllegars |l

cerificato di destinazione urbanistica o cul allart, 18 dellc legge 28 febbraio 1985 ,n47 , avente

e di un anno dal rilescic o, i caso di scodenzs, aitro certificato owero dichiarazions
va che il professianista provy inledere ovvero ad effettuarerel decreto dowd
folta menzione awre whanistion dellimmobile risultante dalia
L'“aTﬂzéfx?:f; ac:i; isitacf f deffart. 164 dispatt. cpe, prowederd
, cneal Termini di legge sia necessario o
nista delegato prowedera iolire o
in dllegate ol decraty . Vi %‘i’;‘% whe note indicante lo stato di pessesso
degli W:‘Ji:m oggetto o vendita fors tade doleldborate peritde in ol o dodle
informazioni che il custode g dbbia viferto (n ymﬁwﬂm riguardo clfesisterza di everud
titeli opponibili alla procechre), eurerds, dlotie o aggiudicozione o di assegnazicre, o
chiedere dllaggiudicatario o assegnotario sz intendn procedere di persona diesecuzione
delleventudle prowedimerto di lberazione degli immobili aggiudicati o assegnati o, invece, «
tanto debba prowedere l'ufficio.
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2y eseguire le formalitd i registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
'.'s’s:l;gfa‘im@ﬁﬁ, alla comunicazicne dello stesse ai sensi dellart. 12 del DL. n. 59 del 1978 e dlle
coruricazicni alle pubbliche arministrazioni regli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché alfespletamento delle formalita di cancellazione delle iscriziori
ipotecarie e di ogni trascriziore pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento (a titolo

esempiificative, pignoramenti immebilian, domarde giudiziali, sequestri, decreti di amimissione dlia
crocedura di concordate prevertivo, amiministrazione controliata, sentenze di fallimento successivi

al pigroramento), prevedendo nelfawiso di vendita che le relative spese cederarno a carico
dellaggiudicatario;

13) far pervenire a questo Giudice nota delle spese e degli onorari dovuti per le operazioni
delegate, distinguendo le poste du porsi a carico delaggiudicatario (inerenti al verbde di
aggiudicazione ed al decreto di trasferimento in relazione dlle attivitd di cui allart. 591bis) e quelle
da porsi a carico del ricavato, prevedends invia forfettaria anche le sostenende spese relative dlia
formaziore del progetio ¢ distribuzicre ;

14 formere i) pma@*’ y ol :ﬁrj’f‘m urione che covrd trasimettere a questo giudice assieme ¢
fascicely; atdl fine i essi0 > creditori Un Termine, non inferiore a trenta giorn,
cer far perverire ;:m;::: it su lichiorazioni di credito e le note delle spese processuali

re; qa indi procederd alla redavione del progetto csservando !e norme sulle cauge di
wizdone la frasmissiore immediate o questo giudice. Nel caso in cui non concorrane
2,1l professionista, acguisita! ad!chscmz one.di credno 2 larota
i limiterd alla “;“E"f‘vS?’f‘ sgicre del fascicols o questo giudice che prowederd df sensi deliart.

"”L"fz“:f!f rie doved procedere senzaindugic o ,ﬁ?o le operazioni delegategli, esclusa
gi incortt e ron per ordine del g!udice delfesecuzione, owero
rne la fissazione & Aurw” é; ollecits versamento di futte le somme acquisite dlc
fre s SLE ihm“‘ra po‘*m fruttifero intestate o debitore e vincolate dlfordine del GE,
2 r%a% fascieolo in esito dlla chiusura della procedure,
e le somime percenite, delle spese effettuniz 2
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o 1500 che pore ¢ carico del creditore
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Ording o custode di preserfare ogni sel masi in concelleria i conto della gestione con i
docurenti giustificativi e di depositare ogni trenta giord le eventuadli rendite dispenibili su di
un libretio bancario di deposito ¢ risparenio infestato o debitore e vincolato dlordine del
ghudice dellesecuzione, disponenco divesi che i custode riferisca ogni centottanta giomi in
ordiive agi aifi compiufi per Fomministrozions dei beni oggeto di vendita forzata.

e N o

Invita obfrest il custode a segralere evertuali inadermpienze e compertamenti non collaberativi
do porte degi esseutati o degh socoupant i bnmobili soggetti a custedia, o fini
dellemissione dei pronedimedti d revocn dellastorizzazione od dbitare ¢fi stessi e de
conyeguentt provvedimendi di libercrione,

Berevento, Il 12 maggio 2008




