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Tribunale di Benevento 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 

Creditore procedente :   

 

Debitori esecutati :  C.I.F.A. S.r.l.  

 

 

N° Gen. Rep. 113/2017 

data udienza ex art. 569 c.p.c.:  23-01-2019 

 

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa MARIA LETIZIA D’ORSI  

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 

Lotto unico  

Capannone  

 

 

 

 

 

Esperto alla stima: Geom. Antonio Parente  

Codice fiscale: PRNNTN64M08A783M 

Telefono: 3389007867 

Email: antonioparente2@virgilio.it 

Pec: antonio.parente1.@geopec.it 
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3. STATO DI POSSESSO: 

 

 

Come accertato nel corso delle operazioni di accesso all’immobile esecutato, alla presenza del cu-

stode giudiziario nella persona dal dott. Antonio Castaldo, via Fontanaisi, San Giorgio del Sannio  

(Bn) n. 18 si rileva che il capannone è occupato dalla società  con contratto di locazio-

ne registrato a Benevento il 22/01/2015 al numero n.318  Mod. 3T. Tale contratto di locazione è 

opponibile alla procedura, in quanto di data certa anteriore al pignoramento ma nei limiti del no-

vennio in quanto di durata ultranovennale ma non trascritto nei pubblici registri. 

Il canone convenuto è di euro 915 mensili, che  alla luce della banca dati delle valutazioni immobi-

liari (OMI) per la zona di riferimento può ritenersi congruo. 

 

  4.2.3  a favore di  

E in data 17/05/2017  RG  4889 RP 3955 

 

    

 

 

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 

 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 

 

 

  

   

    

 

 

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 

 

 

 

 

4.2.1 Iscrizioni: 

    Ipoteca volontaria  iscritta in data 03/05/2006 ai nn. RG  6410 RP 1596 derivante da 

concessione a garanzia di mutuo a favore di Banca Popolare di Puglia e Basilicata società 

Cooperativa per azione con sede in Matera; 

 

 

 

 

4.2.2 Pignoramento: 

    a favore di Banca Popolare di Puglia e Basilicata società Cooperativa per azione con se-

de in Altamura (Ba) codice fiscale 00604840777 trascritto  

in data 05/04/2017  RG  3436 RP 2775 (NB la cancellazione riguarda solo i beni esecuta-

ti) 
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7. PRATICHE EDILIZIE: 

 Numero pratica: Permesso di costruire n. 28 del 24 settembre 2004 e successiva variante in corso 

d’opera n.14 del 12/04/2006 .  

  

7.1 Conformità edilizia-urbanistica: 

  

 Capannone ad uso produttivo (D/7) ed area urbana (F/1) 

Strumento urbanistico Approvato: PRG (Piano Regolatore Comunale) 

Zona omogenea: D1 “Aree urbanizzate di PIP appro-

vati” 

Norme tecniche di attuazione  artt. 51 e 52 

Immobile soggetto a convenzione   

 Estremi della convenzione   

Obblighi derivanti dalla convenzione:   

Immobile sottoposto a vincolo di caratte-

re urbanistico ? 

NO  

 

Elementi urbanistici che limitano la com-

mercibialità ? 

NO 

 
 

 Nella vendita dovranno essere previste 

pattuizioni particolari? 

 

 

 

 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:  

Dal confronto tra i grafici a corredo del predetto permesso a costruire ed il rilievo del capannone effettuato 

    

 

 

 

 

4. Altre trascrizioni: 

   Nessuna. 

 

 

 

 

 

4. Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 

   Nessuna. 

 

 4.3 Misure Penali 

  Nessuna. 

 

   

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 

 

Attestazione Prestazione Energetica: Come si evince dall'allegato attestato di prestazione energe-

tica si ha che l'unità immobiliare è di classe  energetica “G”. 

 

Vincoli di prelazione dello Stato ex. D. Lgs 42/2004: Nessuno  

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

 Il terreno su cui è stato realizzato l’opificio  pervenne al sig.  (amministratore del-

la società CIFA srl) in virtù di atto di compravendita a rogito del notaio dott. Vito Antonio 

Sangiuolo di Benevento del 26 novembre 2004 rep 50356 raccolta n. 15099, trascritto in data 

03/12/2004 al  nn. R.g. 17506 e R.p. 10510. 
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Allegato 1) Visure storiche catastali 

Allegato 2) Planimetrie catastali  

Allegato 3) Mappa catastale 

Allegato 4) Istanze e relative risposte del Comune di Ceppaloni - atti abilitativi urbanistici  

Allegato 5) Grafici di progetto prelevati al Comune di Ceppaloni  

Allegato 6) Rilievo e restituzione grafica dello stato di fatto  

Allegato 7) Attestazione di prestazione energetica 

Allegato 8) Rilievo fotografico                                                                                              

                                                                                          

            L'Esperto alla stima 

                                                                                                       Geom. Antonio Parente  




