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TRIBUNALE ORDINARIO di BENEVENTO 

 
SETTORE FALLIMENTARE  

 
FALLIMENTO 3/1986 

Giudice Delegato:  
 

                               ORDINANZA DI VENDITA
Il Giudice delegato 
- in un unico lotto, dei 
beni immobili di seguito indicati e acquisiti alla massa fallimentare ;  
-applicati gli artt. 107 , l.Fall e artt. 569 e ss. c.p.c.  

ORDINA 
La vendita senza incanto per il giorno 26 settembre  2024 ore 10,00 presso il Tribunale di 
Benevento , nelle aule delle pubbliche udienze, dinanzi al Giudice Delegato, con un unico 
esperimento di vendita e con una ulteriore riduzione del prezzo base rispetto alla precedente asta 
pari al 15% del seguente unico lotto, composto da un fabbricato di tre livelli fuori terra oltre al 
piano mansardato, sito                                                                    

- Immobile sito nel comune di San Giorgio del Sannio (BN) alla località Cesine - ubicato al piano 
terra di un fabbricato a più piani - con accesso diretto da spazio esterno comune - identificato 
catastalmente dal foglio 16, p.lla 711, sub 2, CAT.C/6-  

- Immobile sito nel comune di San Giorgio del Sannio (BN) alla località Cesine  ubicato piano terra 
di un fabbricato a più piani  con accesso diretto da spazio esterno comune - identificato 
catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 3  CAT. C/6   superficie 
mq.103,00. 

- Immobile sito nel comune di San Giorgio del Sannio (BN) alla località Cesine  ubicato piano terra 
di un fabbricato a più piani  con accesso diretto da spazio esterno comune - identificato 
catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 4  CAT. C/2   
superficie mq.27,00. 

- Immobile sito  nel  comune  di  San  Giorgio  del  Sannio (BN) alla località Cesine  ubicato piano 
primo di un fabbricato a più piani  con accesso diretto dal vano scala comune e diritti sullo spazio 
esterno comune - composto da ingresso, corridoio, cucina, letto, bagno, letto, balconi pertinenziali 
- identificato catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 7  CAT. A/3  
residenza  superficie mq.94.25. 

- Immobile sito nel comune di San Giorgio del Sannio (BN) alla località Cesine  ubicato piano terra 
di un fabbricato a più piani  
comune - identificato catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 5  CAT. C/2  destinazione 

 superficie mq.18,00. 
- Immobile sito nel comune di San Giorgio del Sannio (BN) alla località Cesine  ubicato piano 

primo di un fabbricato a più piani  con accesso diretto dal vano scala comune e diritti sullo spazio 
esterno comune - composto da ingresso, corridoio, bagno, n.5 vani uffici, balconi pertinenziali - 
identificato catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 11  CAT. A/10  
uffici   di   rappresentanza  superficie mq.128.00. 

- Immobile sito nel comune di San Giorgio del Sannio (BN) alla località Cesine  ubicato piano terra 
di un fabbricato a più piani  con accesso diretto da spazio esterno comune - costituito da due vani 
cantina comunicanti - identificato catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 6  CAT. C/2  

 superficie mq.60,00. 
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- Immobile sito nel comune di San Giorgio del Sannio (BN) alla località Cesine ubicato  piano 
secondo  di un fabbricato a più piani  con accesso  diretto  dal vano scala comune e diritti sullo 
spazio esterno comune - ancora in fase di ultimazione e da rifinire e suddividere - identificato 
catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 12   
superficie mq.102.00 

- Immobile sito  nel  comune  di  San  Giorgio  del  Sannio (BN) alla località Cesine  ubicato  piano 
secondo  di un fabbricato a più piani  con accesso  diretto  dal vano scala comune e diritti sullo 
spazio esterno comune - ancora in fase di ultimazione e da rifinire e suddividere - identificato 
catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 14   
superficie mq.114,00.  

- Immobile sito nel comune di San Giorgio del Sannio (BN) alla località Cesine  ubicato piano 
mansarda sottotetto di un fabbricato a più piani  con accesso diretto dal vano scala comune e 
diritti sullo spazio esterno comune - ancora in fase di ultimazione e da rifinire e suddividere - 
identificato catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 13   
rappresentanza  superficie mq.95.90.        

- Immobile sito nel comune di San Giorgio del Sannio (BN) alla località Cesine  ubicato piano 
mansarda sottotetto di un fabbricato a più piani  con accesso diretto dal vano scala comune e 
diritti sullo spazio esterno comune - ancora in fase di ultimazione e da rifinire e suddividere - 
identificato catastalmente dal foglio 16  p.lla 711  sub 15   
rappresentanza  superficie mq.105.45 

1= 
Rilancio minimo in caso di gara: 4% prezzo base 
 

STATO ATTUALE DEI LUOGHI 
Due unità immobiliari ( due piccoli appartamenti) appresi al fallimento risultano occupati dalla 
moglie del 

aggiudicazione del bene e il 
 

Risulta dalla relazione di stima agli atti della procedura che il fabbricato è stato realizzato in virtù di 
Concessione edilizia n. 60 rilasciata dal Comune di San Giorgio del Sannio (BN) in data 20.12.1980. 
Si precisa che in corso d'opera 1' Ufficio Tecnico del Comune di san Giorgio del Sannio riscontrava 
l'esistenza di difformità edilizie e , con ordinanza n. 13 emessa il 15 marzo 2002, ordinava i lavori 
di demolizione. 
Il Cura
Sannio apposita istanza di rilascio in sanatoria del permesso di costruire che trovava accoglimento, 
previo  pagamento degli oneri relativi, mai corrisposti non essendovi fondi a disposizione della 
Curatela.  

ancora essere sanate, vista anche la scarsa collaborazione fornita dal Comune interessato. 
Resteranno , tuttav dovuti al Comune di San 
Giorgio del Sannio ( Bn) per il  rilascio e il ritiro della sanatoria ove rilasciata.   

CONDIZIONI  DELLA VENDITA 
Per partecipare alla vendita gli interessati dovranno depositare presso la Cancelleria Fallimentare 
del Tribunale di Benevento, a pena di inammissibilità, entro le ore 12:00 del giorno precedente alla 

quale dovrà essere indicato il nome del curatore e la data della vendita. 
Nessuna altra indicazione  né il numero o il nome della procedura , né il bene per cui è stata fatta 

 deve essere apposta. 

571 c.p.c. 



- 3 - 
 

a ) il cognome e il nome , data di nascita, codice fiscale , domicilio, stato civile, recapito telefonico 

la vendita . 
 essere indicati anche 

i corrispondenti dati del coniuge . 

nomina che giustifichi i poteri;, anche del coniuge; 
b)  

pari al 75% del prezzo base; 
dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e di conoscere lo stato degli 

immobili; 
e) il termine entro il quale sarà versato il residuo del prezzo offerto ( dedotta la cauzione versata ), 

dal giudice ai fini della individuazione della offerta migliore; 
 

g)  assegno circolare non trasferib

e sarà 
 

prezzo bas
il successivo trasferimento;  

fiscali; 
i) la dichiarazione di residenza; o elezione di domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale 

Cancelleria Sez. Fallimentare del Tribunale di Benevento; 
ne per gli avvocati che partecipassero per persona da nominare ( art. 579 

c.p.c) di tale circostanza , con esplicito riferimento alla procura e salvo il termine di tre giorni per 
la nomina e il deposito del mandato. 

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE 

L'offerta per la vendita senza incanto è per legge irrevocabile.  
L'offerente è tenuto a presentarsi all'udienza sopra indicata. In caso di mancata presentazione, se la 
offerta è la sola presentata per quel lotto, il bene andrà comunque aggiudicato all'offerente non presente. 
In caso di presenza di altre offerte per il bene in questione si darà luogo ad una gara sulla base della 
offerta migliore, che potrà essere anche quella formulata dall'offerente non presente.  
In caso di più offerte valide (è valida l'offerta al ribasso fino al limite del 25% di ribasso rispetto 
al prezzo base), si procederà a gara sulla base della offerta più alta ed il bene verrà definitivamente 
aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia offerto il  prezzo più alto senza che nel tempo stabilito 
preventivamente dal giudice delegato vi siano stati ulteriori rilanci. In assenza di adesione alla gara si 
aggiudicherà a chi ha fatto la migliore offerta (valutata in termini non solo di prezzo ma anche di misura 
della cauzione e tempi di saldo prezzo); se le offerte sono equiparabili allora si aggiudicherà a chi ha 
depositato la offerta per primo. Nella vendita non verranno prese in considerazione offerte pervenute 
dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto di quello 
della aggiudicazione . 
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non superiore a 120 giorni 

possibilità di richiedere il versamento rateale del prezzo entro il termine massimo di 12 mesi dalla 
aggiudicazione , in rate mensili di pari importo. 

d

nto della differenza rispetto al prezzo della successiva 
aggiudicazione ( art. 587 c..c.). 

 
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, 
accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive. 
La vendita è a corpo e non a misura: eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun 
risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. 
La presente vendita non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità , 
né potrà essere revocata per alcun motivo. 

 mancanza di qualità o difformità della cosa venduta , 
oneri di qualsiasi genere  ivi compresi ad esempio  quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale 

 
precedente non pagate al debitore  per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque 
non evidenziati in perizia , non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del 

la valutazione dei beni.  

al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura. 
aggiudicatario tutte le altre spese successive alla aggiudicazione, comprese 

quelle occorrenti per il trasferimento del bene, nonché gli eventuali oneri dovuti al Comune di San 
Giorgio del Sannio (Bn ), per il rilascio della sanatoria delle parti non conformi alle previsioni 
urbanistiche.   

 
Ogni onere fiscale derivante dalla vend  

curatore. 
Per tutto quanto qui non previso si applicano le vigenti norme di legge. 
 

 
Il Curatore effettuerà la pubblicità mediante: 

 
 

- La descrizione dei beni posti in vendita, il Comune in cui si trovano ed i loro estremi catastali 
identificativi; 

- Il valore degli immobili , come determinato dallo stimatore nominato; 
-  
- Il nome ed il recapito telefonico dello studio del curatore , custode dei beni; 
-  La possibilità di pagare il prezzo di aggiudicazione anche mediante la stipula, con le Banche 

convenzionate, di un contratto di finanziamento che prevede il versamento diretto delle somme 
erogate in favore della Curatela e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile 
oggetto di vendita; 
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-
debitore. La cancelleria, con riferimento a que
provenga da persone effettivamente interessate a presentare offerte. 

   b) inserzione di analogo avviso nel sito internet www.asteannunci.it almeno 45 giorni prima della 
vendita, assieme a copia della ordinanza e della perizia di stima; 
Al fine di garantire una razionalizzazione dei costi ed ottimizzazione della pubblicità , il curatore si 
rivolgerà alla Società Asteannunci srl , Via San Donà n. 28/b  Venezia Mestre , tel. 041/5369911, fax. 
041/5351923, e.mail: info.benevento@edicomsrl.it. 
La società curerà la pubblicità sul quotidiano ivi indicato, sul sito Internet www.asteannunci.it e 
www.asteavvisi.it co ex. Artt. 3 
e 4 D.M. 31/10/2006), applicando le condizioni economiche di cui alla convenzione sottoscritta con il 
tribunale di Benevento. Curerà, inoltre, la medesima pubblicità sui siti internet 
www.tribunale.benevento.it, www.canaleaste.it e www.rivistastegiudiziarie.it e assicurerà il servizio di 
geolocalizzazione GPS ASTE. 
Il presente avviso sarà , inoltre , p Rivista 

 

copia della documentazione attesta  
La Cancelleria verificherà il rispetto di tutte le condizioni disposte per la pubblicità. 
Dispone, infine, che il curatore notifichi un estratto della presente ordinanza ai creditori ammessi al 
passivo con diritto di prelazione s . 

 
 
   

 
 

 Benevento31/05/2024 . 

          Il G.D. 
 
          
 

 
 
 




