Tribunale di Benevento
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa oe: Y

contro:

N°® Gen. Rep. 55/2012
data udienza ex art, 569 c.p.c.: 12-07-2017

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa MARIA

LETIZIA D'ORSI

Esperto alla stima: ARCH. Anna Amalia Villaccio
Caodice fiscale: VLLNMUSSHS1F113R
Email: anvillac@tin.it
Pec: anvillac@pec it
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LINCARICO
in data 1503717, I'lll.ma G.E. Dottssa Maria Letizia D’Orsi nominava la sottoscritta Dot Arch. Anna
Amalia Villaccio, iscritta all' Alho degli Archiretti della Provincia di Benevento at n® 85 nonché all’Albo
dei Consulenti Tecnict {sez. civile e penale) presse Questo Tribunale, Esperto Estimatore nell’ambito del

processo eseculive n®

i

P CHIESIT ‘
Previo giuramento i rito, la sottoscritta riceveva dal G.E. 1] seguente incarico {Allto Ay
- Provveda # petito, fcon riferimenio allimmobile oggetto di pignoramento) previo
controflo  della completezza dei documenti df cui alfart. 567 cpe, fa cui mancanza od
inidoneits sard im- mediatamente segnalata al Giudice.

a. alla esatta individuazione def beni oggetto del pignoramento con esalla
indicazione di alme- no Ire confini ed aila formazione, ove opportune, of une o pi lotl
per la vendita, identificando | nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del
giudice, ove necessario, alia realizzazione def frazionamento, allegando alia relazione
esltimativa | tipf debitamsnte ap-

provati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

b. alt'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il fotto, mediante
indicazione della tivologia di ciascun immobile, della sua ubicazione {citta, via, numero
civico, piano, eventuale numero interno), degli accessi, del confini e dei dali catastali,
delle eventuali pertinen- ze e accessori, degli eventuali millesimi df parii comuni,
indicando anche i contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche e la destinazione
delia zona e dei servizi da essa offert, Je caratte- ristiche delle zone confinantl. Con
riferimento af singolo bene, verranne indicate eventuali dota- zioni condominiali {es. posti
auto comurni, giardino ecc.), la tipoiogia del bene, faltezza interna utlle, la composizione
interna, la superficie netta, il coefficiente uliizzato =i find della determina- Zione délla
superficie commercigle, la superficie commearciale medesima, l'esposizions, le condi-
zioni of mamdenzione, le caratteristiche strutturali del bene, nonché le caralteristiche
interne di clascun immobile, precisando per ciascun elemento [attuale stato of
manutenzione e - per gif impianti - la loro rispondenza alfa vigente normativa e, in caso
contrario, I costi necessari al loro adsguarmento;

¢. alla verifica delia regolarita dei beni softo if profilo urbanistico, indicardo in quale
spoca fu realizzalo limmobile, gl estremi del prowedimenic auforizzalorio, ia
rispondenza defla costru- Zione alle previsione del provvedimento medesimo, eventuali
modifiche e gl estremi degli atti autorizzativi. In caso o esisteriza of opere abusive, If
tecnico provwederd allindicazione dell'even- tuale sanabilita ai sensi delle leggi n. 47/85
ed alla luce degli attuall strumenti urbanisticl e def relativi costi, assumendo le opportune
informaziord presso gl ulficl comunall competenti ovvero agli oneri economici necessari
per Feliminazions dell'abuso {ove non sanabile);
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d.indichi se é presente o meno attestalo di certificazione energetica/AGE/APE)
provvedendo, in mancanza, ad acquisire la relativa certificazione {anche avvalendosi di
altro tecnice abilitato);

e. all‘identificazione catastale dell'immobile, previo accertamenio dell'esatta
rispondenza dei dati specificali nell‘atto di pignoramento con le risultanze catastall,
eseguendo le variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto,
acquisendo la relativa scheda ovvero predi- sponendola ove mancante; provveda, in
caso Of difformita essenziale v mancanza di idonea pla- nimelria del bene, alla sua
correzione o redazione; qualora le pperazioni o aceatastamento ri- chiedano una spesa
superiore alla somma of suro 1.000,00 il consulente & aulorizzato a richiede- re
'anticipazione della stessa direttamente al creditore procedents, previa autorizzazione
del ‘
G.E. e segnalando l'evenluale omissione;

f. all’indicazione delfo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati oa
terzi ed a che titolo, ovvero dal debitore. Ove essi siano occupali in base ad un conlratio
di affitto ¢ locazione, verifichi lz dala di registrazione, ¢ la scadenza del coniratio, la data
di scadenza per l'eveniuale disdetta, 'eventuale data di rifascio fissata o jo slato della
caisa eventuaimente in corse per il ri- lascio;

g. aifa specificazione dej vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguendo e
indicando in sezioni separate quelll che resteranno a carico dell acquirente e quelli che
saranno invece cancel- lati o regolarizzati daila procedura;

h, ad acquisire ogni informazione concernente:

» limporto annuo delle spese fisse di gestiona o manutenzione (es. spese condominial
ordina- rie); '

» eventuali spese stravrdinarie gia deliberale ma non ancora scadute;

» eventuali spese condominiali scadule non pagate neglf ultimi due anni anterfori alla
gata del- ia perizia;

¥ sventuall cause in corso

¥ la individuazione dei precedenti proprigtari nel ventennio e alla elencazione di
ciascun atto oi acquisto, con indicazione dei suoi estremi (data, notaio, data & numero di
registrazione e trascri- zione), e ¢id anche sulfa scorta della eventuale relazione notarite;

i. alla valutazione complessiva dei bent, indicando - previa specificazione del valore
riportato dall’OMI - distintamente & in separati paragrafi | criter] df stima ulifizzali, le fonti
delle informa- zioni ptilizzate per la stima, il caleolo delle superfici per ciascur immuobile,
con indicaziong dellimmobile, delfa superficie commerciale del valore al mq, del valore
totale; esponendo alfresi analiicarmente gfi adeguamenti e correzioni della siima,
precisando tali adeguamenti in maniera distirta per lo stato d'uso e manutenzions, lo
slato df possesso, | vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, nonché per
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eveniuali spese condominiali insolute, i valore finale del bene, al nelto di faii
decurtazioni e correzioni;

il. Nl caso sf tratti of quota indivisa, precisi se I'immoblle sia divisibile in natura ¢
proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lottl, indicando # valore di ciascunc
di essi e ienendo con- to delle quote def singoli comproprietarl & prevedendo gt
eventuali conguagh in denarp; in paso di ferreri, proponga in aflegaio alfa perizia
urt'ipotasi di frazionamenio e solo una volta interve- nuia l'approvazione da parie def
giudice, sentite le parti, proceda alla conseguente pratica, an- che senza il consenso del
proprietario allegando i tipi mappall debitamente approvali dalf Utficic Tecnico Erariale e
proceda, in caso contrario, alla stima dellintero, esprimenti compiutamente i giudizio di
indivisibilita eventuaimente anche alla luce di quanto disposto dalfart. 577 cod.
proc.civ., dall'art. 846 cod. civ. e dalla legge 3 giugno 1840 n. 1078; fornisca altresi la
valitazione delia sola quota, quale mera frazione del valore stimato per lintero immobile
{in difetto di offerta per I'acquiste defla quota a tale prezzo, con cauzione pari al 10%
dellimporto, depositata da par- te di uno o pit comproprietari entro l'udienza fissata ex
art, 569 cod. proc. civ., si procederd a gludizio di divisione, con eventuale vendita
gellintaro;

LE OPERAZIONI PERITAL
T data 15/03/07, la scrivente, e il custode giudiziario |, Avv. Vincenzo Gati, comunicavana alle parti
coinvolte nella procedura, con posta centificata, la data dell’inizio delle operaziont peritali stabilita per

il glorno 28/03/07 alle ore 10.00 presso i luoghi del beni oggetto del procedimento {(All.to B}

In tale sede, si procedeva ad un preciso sopralluogo nel quale si eseguiva un rilievo fotografico del laoghi,
si procedeva a misurazioni di controlio e 8 evincevano tutte le indicazioni necessarie dai presenti. (All.to
C — ¥ Verbale di sopralivogoe).

In tale sede erano present, oltre alia scrivente, Perito Estimativo e T Avv, Vincenzo Gattl , Custode Giu-
diziario, i sig ¥ 0, in qualits di legale rappresentante dells . nonché {Avv.
. consulente legale della stessa societd, e darante i corso delle operazioni fnterveniva il

sig. —ch-e st qualificava legale rappresentante della seietd di costruzioni che
attualmente utilizea il capanmone come deposito di materiali, in virth di un contratto di affitto, esibito al

oresenti, stipulate in dat 24,11.20186, riferito &l plano erra dell'immebile in questione.

Al momento, gl veniva riferito dal Custode e dalla scrivene che il contratto, non riportands data certa
efo registrazione, non era apponibile alla procedura. ((All.te D — contratio).

Nei giorni successivi, il Custode procedeva a richiedere al Giudice "anorizzazione per la redaziowne di un
contratto di locazione con la procedura condizionata risolutivamente all'aggindicazione dell’immebile, e
interpellava la scrivente per definire un congruo prezzo di locazione, che, eseguite le necessarie indagini
conoscitive, provvedeva celermente a riferive i risultati e la valutazione del canone ritemto congruo al
sopradetto Custode. (All.to E- calcolo congrue canone).

Provvedeva, inoltre 3 redigere la necessaria certificazione energetics per redigere il toniratto (Allte ¥

certificazione energetica).
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Al fine di scquisire elementi utili af giudizio ed alia redazione deila consulenza tecnica di ufficio, si sono
resi necessart numercsi accessi presso Uffici ed Entl pubblici e precisamente:

= presso I'Agenzia del Territorio di Benevento, Uffici del Catasto e della Conservatoria
dei

RAH. (AlLY G - visure);

= presso 'U.T.C. di Venticano {All.to H};
= pressc 'Uficio del Genio Civile di Benevento (Allto | deposito Genio Civile e collaudo).

INDICE SINTETICO

Dati Catastall

Bene: via Ferrara - Torracuso {Benevento) - 82030
Lotto: 001 - edificlo plurifamiliare

Corpo: Foglic 12 plia 96 sub 8
Categoria: Abitazione di #ipo civile [A2]
Dati Catastali: F. 12 P.LLA 96 SUB 8, fogho 12, particelia 96, subalterno 8, indirizzo
VIA FERRA- RA, piano TERRA, somune TORRECUSO, categoria A/2, classe 3,
consistenza 7 VANL, superficie 187 MQ, rendita € 361,52

Corpo: Foglio 12 p.lla 96 sub 11

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2}

Dati Catastali: F. 12 P.LLA 96 SUB 11, foglio 12, particella 96, subalterno 11,
indirizzo VIA FER- RARA, pianc PRIMOC, comune TORRECUSQ, categoria A2,
clagse 4, consistenza 6,5 VAN, su- perficie 191 MQ, rendita € 402,84

Corpo: Foglio 12plla 88 sub 8

Categoria: Abitazione di tioo civile [AZ]

Dati Catastali: F. 12 P.LLA 96 SUB 8, foglic 12, particella 96, subalterno 9, indirizzo
ViA FERBA- RA, piano SECONDO E TERRA, comune TORRECUSO, categoria A2,
classe 4, consistenza 5 VAN, superficie 127 MQ, rendita € 309,87

Corpo: Foglio 12 p.lia 86 sub 10

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2)

Dati Catastali: F. 12 P.LLA 96 SUB 11, foglic 12, particella ¢8, subalterno 11,
indirizzo VIA FER- RARA, piano PRIMO-TERRA, comune TORRECUSO, categoria
A2, classe 4, consistenza 7,5 VAN, superficie 180 MQ, rendita € 464,81
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Corpo: Foglio 12pla88sub 12 12

Categoria: agricolo _

Dati Catastali: F. 12 P.LLA §6 SUB 11, foglio 12, particelia 96, subatternc 12 e
subalterno 13, indirizzo VIA FERRARA, pianc , comunée TORRECUSQ, categoria ,
classe , consisienza , super- ficie , rendita € definito IN COSTRUZIONE

Stato di possesso

Bene: via Ferrara - Torrecuso {Benevento) - 82030
Loto: 001 - edificio plurifamiliare

Corpo: Foglic 12 plla 86 sub 8
Possesso: Occupato con titolo

Corpo: Foglio 12 plia 96 sub 11
Possesso: Dccupato senza titolo

Corpo: Foglio 12 plla g6 sub 8
Possesso: Oocupato con titolo

Corpo: Foglio 12 plia 86 sub 10
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1.

Possesso: Cccupato senza titolo
Corpo: Foglio 12plia 88sub 12 e 13

Possesso: Libero
Accessibilita degli immobili al soggetti
diversamente abili Bane: via Ferrara - Torecuso

{Benevento) - 82030
Lotto: 001 - edificio plurifamiliare
Corpo: Foglio 12 plla 96 sub 8

Accessibilita degli immobili al soggetti diversamente abiliz

Corpo: Foglio 12 p.lla 98 sub 11

Accessibilith degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Corpo: Foglio 12 p a8 sub @

Accessibilita degll immobili ai soggetti diversamente abili;

Corpo: Fogiio 12 p.lia 96 sub 10

Accessibilita deglt immobili ai soggetti diversamente abiil:

Corpo: Foglio 12 plla 98 sub 12e 13

Accessibilita degh immobill ai soggetti diversamente abili:

2. Creditori Iscritti

Bene: via Ferrara - Torrecuso (Benevento) - 82030

Lotto: 001 - edificio plurifamiliare
Corpo: Foglic 12 p.lta 86 sub 8
Creditori Iscritti:
Corpo: Foglic 12 p.lla 96 su
Creditori isorittis

Corpo: Foglio 12 p.iia 96 sub 9
Creditori lscritti

Corpo: Foglio 12 p.lla 86 sub 10
Creditor] Iscritti
Corpo: Foglio 12 0lla 86 sub 12 ¢ 13

Creditori iscritt—

Comproprietari

Beni: via Ferrara - Torrecuso (Benevento) - 82030

Lotto: 001 - edificio plurifamiliare
Corpo: Foglio 12 pla 86 sub B

NO

NO

NO

NO

NO
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Regime Patrimoniale:
comurione Comproprietari:
Nessuho

Corpo: Foglio 12 p.ila 96 sub 11
Regime Patrimoniale:
comunione Comproprietart:
Nessuno
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Corpo: Foglic 12 plla96sub &
Regime Patrimoniale;

comunione Comproprietari:

Nessuno

Corpo: Foglio 12 p.lla 96 sub 10
Regime Patrimoniale:

comunione Comproprietari:

Nessuno

Corpo: Foglio 12 plla 96 sub 12 8 13

Regime Patrimoniale:
comunione Comproprietart
Negsiw

fisure Penali

Beni: via Ferrara - Torrecuso {Benevenio) - 82030
Lotto: 001 - edificio plurfamiliare

Corpo: Foglic 12 plla S sub 8
Misure Penall: NO

Corpo; Foglio 12 p.lia 96 sub 11
Misurs Penali: NC

Corpo: Foglio 12 plia 86 sub ©
Misure Penali: NO

Corpo: Foglic 12 p.lia 86 sub 10
Misure Penali: NO

Corpo: Foglic 12 plia 86 sub 12 e 13
Misure Panali: NO

3. Continuita delle trasctizioni

Bene: via Ferrara - Torrecuso (Benevento) - 82030
Lotto: 001 - edificio plurifamiliare

Corpo: Foglio 12 plla 86 sub &
Cortinuita defle trascrizioni: Si

Corpo: Foglio 12 plia 86 sub 11
Continuita delle trascrizioni: 5l

Corpo: Foglic 12 pia 88 sub 8

Continulta delle trascrizioni: 81
Corpo: Foglio 12 plia 96 sub 10
Continuita delle fragerizioni: 8

Corpo: Foglio 12 pllaB8subize 13
Continuita delle traseriziont: &l

4. Prezzo
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Bene: via Ferrara - Torrecusgo (Benevenio) - 82030

Lotto: 001 - edificio plurifamiliare
Prezzo da libero: € 0,00
Prazzo da occupato: € 585.000,00
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Lotto: 001 - edificio plurifamiliare

La documentazione ex art. 567 c.p.¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta

gompleta? 3i
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO
DELLA VENDITA: Identificativo corpo: Foglio 12 pJia 96

sub 8.Abitazione di tipe civile [A2] sito in via Ferrara

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di & . Piena proprieta

Eventuall comproprietari:
Nessung

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: F. 12 P.LLA 96 SUB 8, foghio 12, particella 98, subahternc 8, indirizzo VIA
FERRARA, pianc TERRA, comune TORRECUSOC, categoria A/2, classe 3,
consistenza 7 VANL, superficie 187 MQ, rendita € a8t 52
Confini: COERENTE CONFINA CON BENI DELLA STESSA PROPRIETA' L'intero
lotto ¢ proprietd confina a Est con beni. e =, & Nord gon beni :
' ,a ovestconbeni ere-di- _ 1 e a sud con beni eredi
Conformita catastale.
Sono state riscomrate le seguent] iregolariia:
Regolarizzabili mediante!
Desctizione delle opere da sanare:
Par quanto sopra i dichiara la conformita catastale

ldentificativo corpo: Foglio 12 p.ila 86 sub
11. Abitazione di tipo civile [AZ] sito In via

Ferrara

Quota ¢ tipologia del diritto

1000/1000 di b - Piena gjmieté

Eventuali comproprietar,
Neassung

ldentificaio al catasto Fabbricati:

Intestazione: £. 12 P.LLA 86 SUB 11, foglio 12, particella 96, subalternc 11, indirizzo VIA
FERRARA, piano PRIMO, comune TORRECUSO, categoria A2, classe 4, consistenza 6,5
VAN, superfi- cie 191 MQ, rendita € 402,84
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Confinl: COERENTE CONFINA CON BENI DELLA STESSA PROPRIETA' Uintero
lotio df proprieta confina a Estconbeni F 3, & Nord con beni 1
., & ovest con beni ere- ¢ 1¢ a sud con beni ’

Conformita calaslale:

Sonoe gtate riscontrate le seguenti irregolarita:
Regolarizzabili mediante:

Descrizione delle opere da sanare:

Per gquarnto sopra si dichiara la conformita catastale

identificativo corpo: Foglio 12 pla 96 sub 8.
AbHazione di tipo civile [A2] sito in via Ferrara

Quola e tlpcﬁogza del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione: F. 12 P.LLA 96 SUB ¢, foglio 12, particeita 98, suballerno 9, indirizzo ViA
FERRARA, piano SECONDO E TERRA, comune TORRECUSO, categoria A/Z, classe
4, consistenza 5 VAN, superficie 127 MQ, rendita € 309,87
Confini: COERENTE CONFINA CON BEN! DELLA STESSA PROPRIETA' Lintere
jotto di proprietd confina a Est con beni 1, & Nord cor beni

a gvest con beni erg- di e a std con ben T
Note: COMPO&TO DA UN PIAND MANSARDA DESTINATO AD ABITAZIONE E
DEPGSITO E DA UN PIANO TERRA DESTINATO A GARAGE E DEPOSITO
Conformita calastale:
Sono state riscontrate le seguent! irregolarita:
Regolarizzablli mediante:
Descrizione delle opere da sanare:
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

ldentificativo corpo: Foglio 12 p.Hla 86 sub
10. Abitazione di tipo civile [A2] sito in via

Ferrara

Guota e tipologia del diritto
1000/1000 di __aso - Piena proprieta _ H

Nessurzo

identificate gl catasto Fabbricatl:
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Intestazione: F. 12 P.LLA 96 SUB 11, foglio 12, particella 88, subalterno 11, indirizzo
VIA FERRA- RA, pianc PRIMCO-TERRA, comune TORRECUSO, categoria A2, classe
4, consistenza 7.5 VAN superficie 180 MQ, rendita € 464,81

Confini: COERENTE CONFINA CON BENI DELLA STESSA PROPRIETA’ Lintero

fotto di proprieta confina a Estconbent ® - . a Nord con bent
) ,aovest conbeniere-di ¢ a sud con beni eredi
Gonformita gatastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Regolarizzabili mediante:

Descrizione delle opere da sanare:

Par guanto sopra si dichiara la conformitd catastale

Identificativo corpo: Foglio 12 p.Ha 96 sub 12 e sub 13

Si procede a considerare insieme le due particelle, adiacenti, simili,
alPattualitd non distinguibili pella realta in quanto non delimitate, ma
anche catastalmente non distinguibili, in quanto nel tipo mappaie
{allegato} non sono distinte grafi- camente, ma considerate un unico
lotto con ta sola indicazione dei numer 12 e 13 riportati , ma senza
una iinea di divisione o demarcazione,

agricolo sito in via Ferrara
Note: RIPORTATO COME EDIFICIO IN COSTRUZIONE. IN REALTA NON ESISTE
COSTRUZIONE, IL TERRENO E' LIBERC E DESTINATO A GIARDING

Guota e tpologia del diritto
1000/1000 di '

“ventuali compropristar;

Nessunnd

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: F. 12 P.LLA 96 SUB 12 e 13, foglio 12, particella 96, subaliemno 12 e
subalterno 13, indirizzo VIA FERRARA, piano . comune TORRECUSQ, categoria ,
classe , consistenza |, superfi- cle , rendita €
Confini, COERENTE CONFINA CON BEN! DELLA STESSA PROPRIETA' Lintero
fotto di proprieta confina a Est con beni | a Nord con beni

ovest con beni ere- a sud con beni ered
Conformitd catastale;
Sono state riscontrate le seguenti irregolartitd: destinazione
errata Regolarizzabill mediante: aggiornamento catastale
‘Descrizione delle opere da sanare:
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale: note: NON ESISTE
FABBRICATC IN COSTRUZIONE

DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Lunita immobiliare in oggetto & parte di un fabbricato in muratura mista, costruito in
diverse fasi. Dal purio df vista strutturale & composto da due corpl di fabbrica adiacenti e
indipendenti, ma sl sviluppa su una corte comune. unc del corpl @ su due livelll, mentre
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Faliro & su tre fivelll. Un bloceo scala comune nel bloceo a ire livelll conduce ad una prima
unitd abitativa,(sub 8) con annessa veranda al plano terra, al plano primo {sub 11) una
seconds unitd abitativa ¢ al secondo una terza {sub 8}, mansardata. Nella parte a due
fivelli, il piano terra € costituito da una serie di vani destina- 1 a deposito ¢ appartenent al
sub 10 e det vani destinati a garage e deposito appartenent al sub 10, unitd abitativa
pasta al piano primo, alla quale st accede con una scala esterna La prima Con- cessiong
edilizia rizale al 1981, n. 27/1681 e comprendeva soip i faboricato a tre Hvelli, che & ri-
masto praticamenie immutato, tranne che per 'aggiunta di un portico in c.a. sul lato sud al
piano ferra e al plano primo e piccole variazioni defle distribuziond interne e delle
destinazioni d'uso, mentre i seconda corpo non risuftava compreso nella concessione
citata. In data 30.04.88 if pro- pletario provvedeva & presentare al Comune domanda di
sanatoria ai sensi defla L. 47/85 che comprendeva lintero immobiie. In tale domanda si
denunciavano superfici utili di due unita e su- perfici non residenziali. Da informazioni
desunte dai diversi incontri con I'UTC & stalo verificato che la pratica (come tante alire}
non & stata verificata, e non & possibile desumere se | versamentt sffettuati risultano
congrui @ quanto & Fammoentare degii oneri e delle oblazioni dovuti a saldo.

Caratteristiche zona: periferica
normale Area urbanistica: agricola a
traffico locale Servizi presenti nella
zona: Non specificato Servizi offerti
dalla zona: Non specificaio
Caratterisiiche zone limitrofe:
agricole Importanti centri imitrofi:
Non specificato Attrazioni
paesaggistiche: Non specificato
Atiraziont storiche: Non specificaio
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

STATO DI POSSESS0:

ldentificativo corpo: Foglic 12 p Hla 86 sub 8
Abitazione di tzpa civile [A2] sito in Torrecuso (Benevento), via Ferrara
Cooupato da - T in qualita di proprietaric defimmobile

ldentificativo corpo: Foglio 12 p.lla 96 sub 11
Abitazione di tipo cmie {A2} sito in Torrecuso {Benevento), via Ferrara
Qcoupato da - senza aloun Hiolo, {

- o ]
identificativo corpo: Foglic 12 plla86 sub 8
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Torrecuso (Benevento}, via Ferrara
Ceoupato da - i qualita di proprietario dellimmobile

or

identificativo corpo: Foglio 12 p.iia 96 sub 10
Abitazione di tipo civile mz;z sito in Torrecuso {(Benevento), via Ferrara
Occupato da ‘ senza atcun tiolo,
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Identificativo corpo: Foglio 12 plla86sub 12 e
sub 13 agricolo sito in Torrecuso (Benevento),
via Ferrara Libero senza alcun titolo,

2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:
21  Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente:
2.1.1 Domande giudiziali o alire irascrizion! pregiudizievofi:

MNessuna,
2.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. J'assegnazione casa coniugale:
Nesguna.
2.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.
2.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri gluridici cancellat! a cura e spese della procedura:
2.1.5 {gorizioni:

- ipoteca convenzionale anmma A favore di | cassa di risparmio di roma

conirc . _ - Darivante da: iscrizione volontaria; Imporio
ipoteca: L. 150000000 ; A mgxw di giovanni barricelli In data 14/08/1990 ai nn.
590

Dati precedenti relativi ai corph: Foglio 12 p.lia 96 sub 8

- Ipoteca mnvenzgeﬂaie annotata: A favore di , cassa di visparmio di roma

coniro - Derivants da: iscrizione volontaria; importo
ipoteca: L. 150000C00 1 A rog;i:o di giovanni barricelli in data 14/08/1990 at nn.
580

Dati precedent! relativi ai corpi: Foglic 12 p.lia 96 sub 11

-Ipoteca convenzionale annctata; A favore di , cassa di risparmio di roma

contro - Derivante da: iscrizione volomaria; importo
ipoteca: L. 150000000 ; A roglm di giovanni barricelii in data 14/09/1990 ai nn.
590

Dati precedent] retativi ai corpi: Foglio 12p#la 88sub &

- Ipoteca Iega&e amnotata A favore di | EQUITALIA POLI SPA contro
- importo poteca: »éf 49278,72 ; iscrittoftrascritio a BN in

data 191 122989!2875 Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12 p.la 96
sub 9

- Ipotaca mn\z*enzfonate annotata; A favore di . cassa di risparmio di roma
contro - Derivante da: iscrizione volontaria; Importo

H lmsate Dias ANIMES SR8AT 1A W 1 2070 Fraasn Da INFOCERT FIEAMA QUALIFICATA 2 Serial¥: bglall




ipoteca: L. 150000000 : A rogito di giovanni barricelli in data 14/08/1980 ai nn.

580
Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12 p.lia 96 sub 10

- looteca convenzi ionale annolata; A favore di |, cassa di risparmio di roma
contro” - - - Darivante da: iscrizions volontaria; Imporic

ipoteca: L. 150000000 ; A rogito di giovanni barricelli in data 14/09/1990 ai nn.

580
Dati precedent! relativi al corpl: Foglic 12 p.lla 968 sub 12

2.1.8 Pignoramerii!

- Pignoramento a favore di “ﬁm e

- Prati precedent! refativi ai corpl; Foglic 12plia 96 sub 8

- Pignoramento a favore di _&ntm :

Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12 p.la 96 sub 11

- Pignoramento a favore cﬁ_ontro g ;

Dati precedent! relativi ai corpi: Foglio 12 p.lla 86 sub 9

- Pignoramento a favore di _contro ' g

Datl precedenti relativi ai corpi: Foglic 12 p.a 96 sub 10

- Pignoramento a favore df_of‘?‘i?ﬁ

Dati precedenti relativi al corpl: Foglic 12 5.2 96 sub 12 e sub ‘iB
2.1.7 Alire frascrizion:
Nessuna.
2.1.8 Aggiornamento della documentazione ipocatasiale in atti:
Nessuna.
Misure Penali

Negsuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER
L'ACQUIRENTE; Spese di gestione
condominiale;

Identificativo corpo: Foglio 12 plia 86 sub

8 sito in Torrecuso (Beneventol, via

Ferrata

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobiie: Nessuna
Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietd: Non specificate
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Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili:

NO Particolari vincoll e/ dotazioni condominiali: Non
specificato  Attestazione Prestazione Energetica: Non
preserte

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoll di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriorl; Non specificate

ldentificative corpo: Foglio 12 p.lla 86 sub 11

sito In Torrecuso (Benevento), via Ferrara

Spese ordinarie annue di gastione dell'immobile:

Nessuna Spese condominiali scadute ed insolute alla

data della perizia:

Mittesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita delf'immaobile al soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiall: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica; Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriorl: Non spscificato '

ldentificativo corpo: Foglio 12 p.lla 96

sub 9 sito in Torrecuso (Benevento),

via Ferrara

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia;
Miltesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoll e/o dotazion! condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indive di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: Foglio 12 plla 96 sub 10 sito in Totrecuso
{Benevento), via Ferrara

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particotari vincoli e/ dotazioni condominiali: Non specificate
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non speoificato

Vincoli di prelazione defio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificaio
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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dentificativo corpo: Foglio 12 p.lfa 96 sub 12 e sub 13

agricolo sito in Torrecuso (Benevento), via Ferrara

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Mitlesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile al soggett! diversamente abili: NO
Particolari vincoll e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presante

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione snergetica: Non specificate

Vincoli di prelazione dellc Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato
Avverienze ulteriori: Non specificato

ATTUALLE PRECEDENT! PROPRIETARE

Titolare/Proprietario: NATOA .
PROPRIETARIC DEL TERRENO F 12 P.LLA 83 DI MG 8200
proprietario/i ante ventennio ad oggi .

iy forza di COSTRUZIONE, trascrifto a BN, 'in data | ai nn, 2030.

Diati precedent] relalivi ai corpiz Foglio 12 p.lla 96 sub 8

Titolare/Proprietario: “ T NATOA ' PROPRIETARIOC DEL
TERBENC F 12 P.LLA 83 DI MQ 6200

proprietario/d ante ventennio ad oggi .

In forza ¢l COSTRUZIONE; trascritto a BN, in data |, &l nn. 2030,

Dati precedenti relativi ai corpi: Foglic 12 p.lla 88 sub 11

Titotare/Proprietario: NATO v PROPRIETARIO
DEL TERRENQ F 12 PLLLA 83 DI MG 8200

propristarion ante ventennio ad oggi .

in forza di COSTRUZIONE; frascritto & BN, in data , ai nn. 2030

Dati precedenti relativi al corpi: Foglio 12p.lla 88 sub 8
Titotare/Proprietario: S . C. . . PROPRIETARIO
DEL TERRENC F 12 P.LLA 83 DI MQ 6200

proprietario/i ante ventennio ad oggl .

Inforza of COSTRUZIONE: traserifio a BN, in data |, ai nn. 2030.

Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12 plla 86 sub 10

Titolare/Proprietarior T o - PROPRIETARIO BEL
TERRE
NO F 12 P.LLA B3 DI MQ 6200
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proprietario/i ante ventennio ad oggi .
In forza di COSTRUZIONE; trascritto a BN, in data |, al nn. 2030,

Dati precedenti relativi ai corph: Foglic 12 plla 96 sub 12 e 13

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Ferrara
Numere prafica: 27 del 16/07/1981 Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO PER CIVILI ARITAZION]
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 16/07/1981 al n, di prot. 27

Dati precedent! relativi ai corpi: Foglic 12 plila 88 sub 8

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Ferrara
Mumem__praﬁcaz 27 del 16/07/1981 Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO PER CIVIL! ARITAZION!
Oggetio: nuova costruzione

Rilascio in data 16/07/1981 al n. di prot. 27

Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12 plla 86 sub 11

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Ferrara
Numero pratica: 27 del 16/07/1981 Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: COSTRUZIONE DI UN FABBRICATC PER CIVIL! ABITAZION!
Oggetio: nuova costruzione

Rilasclo in data 16/07/1981 al n. di prot. 27

Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12p.lla 96 sub 9

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Ferrara
Numero prafica: 27 del 16/07/1981 Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavorl. COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO PER CIVILI ABITAZION!
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 16/07/1981 al n. di prot. 27

Dati precedenti relativi al corpl: Foglio 12 p.ia 96 sub 10

2.2Conformits ediliziar

Abitazione di tipo civile [AZ2]

Sono state risconirate le seguentl iregolarita: supertici e
voluimi Regolarizzabll mediante: condono edifizio
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Descrizione delle opere da sanare: Costruzione di un corpo aggiunto composto da un piano
terra e un prano primo sul fate nord del fabbricato Costruzione di un portico sul 1ato sud del
fabbricato ‘ :

Per quanto gopra NON gi dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi at corpl: Foglio 12 plla 96 sub 8

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state rsconirate le seguenti iregolarita: superfici e

volumi Regolarizzabill mediante: condono edilizio

Descrizione delie opere da sanare; Cosliuzione di un corpo aggiunto composto da un planc
terra e un piano primo sul fato nord del fabbricate Costruzione di un portico sul fato sud del
fabbricato

Per cuanip sopra NON si dichiara i conformita

edilizia Datl precedenti relativi a corpi: Foglio 12
p.lia 96 sub 11 Abitazione di tipo civile {AZ]

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd superfici &

volumi Regolarizzabili mediante: condono edilizio

Deserizione delle opere da sanare: Costruzione dt un corpo aggiunto composto da un piano
terra 8 un piano primoe sut fato nord del fabbricato Costruzione di un portico sul lato sud del
fabbricato

Per quanto sopra NON si dichiara la conformity edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12 plla 96 sub €
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti iregolarita superfici e

velumi Regolarizzabili mediante: condono edilizio

Descrizione delle opere da sanare: Costruzione df un corpo aggiunto composto da un piano
terra e un plano primo sut lato nord del fabbricato Cestruzione df un portice sul lato sud ded
fabbricato

Per quanto sopra NON si dichiara la conformila edilizia

Dati precedenti relativi al corpt: Foglio 12 p.lla 86 subil
agricolo

Messung.
Dati precedent] relativi ai corpl Foglio 12 p.lia 96 sub 12 e sub 33

2.3Conformita prbanistica:

| Abazioneditipocivile [AZ] e
Strumento urbanistico Approvato: Piano rego%atc:»ré gererale

in forza della delibera: DECRETO PRESIDENTE PROVINGIA
o _ o BENEVENTO N. 15132 DEL 27.05.96
Zona omogensal E1

Eiecnat fya- ARNA AL 1A VILLAGCIO Emesso Da: INFOUERT FIRMA GUALIFIGATA 2 Serlal#: bEOatt




tmfﬁcbﬁe 'soﬁomato a vincolo di carattere COND

_ E&&menﬁ mbaﬁ sﬁsm che limitans ia NO

commercrab:lrta_? o o 7
‘Nella vendita dovranno essere pre\nste NO

pattuiziont particolari? R

: ndx{:e di u‘;;ﬁzzazmne fand:anaﬁerrﬁczr % : 0 {}3 mcfmq _ s
F{apportc d t copertura: 7 m mquq

Altezza massima ammessa; ? 6&

Ticerazione o conformtacon I PRGFGT:_NO_

Note suila conformiia:

Nessuna.
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi a corpi: Foglic 12 plia 86 suby 8

Abitazione di tipo civile 1AZ]

.‘S%rumen%o urbanistico Approvaio: ) Ptano rego &tore generai

I forza della delibera: DECRETO PRESIDENTE F’R{DVNG%A
~ CENEVENTON. 15132 DELZ7 05,96

Zona c:mmgerzea Bt

3mmobs & sottoposio a vmmio di cara*itere NO

urbani- stico: o

Element! urbamstscr che kmﬁam la NO

-commerciabili- ta? o

Nefia vendita dovranno essere prevzgie NO

pattuizioni particolar? - o o

?ndwe ofi umzzmzmae Terzdsaﬁaftem%maé : 0,08 me/mg

'Rapportc di copez’%wa 0,01 ma/mg

Aitezza masmma ammessa 7 5{}

chh amzrone ﬁs cmnfcrmrté ccm i PRG,”PG{T“ u"NO

Note sulla conformita:

Nessuna,

Peor quanto sopra NON si dichiara la conformita
urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpt: Foglic 12 p.lla 86

sub 11
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Abitazione di tipﬂeviie [AZ] L L

'$'tfumeﬁto trbanistico ﬁ;}pmvat@ ‘ Piano r@ga:} amre gwarale
in forza della delibera: DECRETO PRESIDENTE PROVI INCIA
_ - BENEVENTO N, 15132 DEL 27.05.98
\Zona omogenea E1 |
_ {mmobﬂe sa%fi’opmm 2 vincolo d carattere NO
Elementi urbam&tzc i che rmntane & NHO
commerciabili- t mr o [ e
Nefia vendita dwramt} essere prevzs’se NGO
_pattuizioni partic icotari? S
lrzdxce «;%z utai:zzazmme ?andlaﬂaﬁermonale 003 meimyg _
Rapporto d copertura _ o 0,01 mafma B
Altezza masswa ammessa _7,50 L

lﬂ.DkC?‘%l&Y’&ZtOﬂe di cc:«n‘form‘;‘{émééh 21 PRGiPGT NO

Note sulla conformita:

Nassuna.
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Per quanto sopra NON si dichiara a conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12 plia §8

sub 9

Abitazione di tipo civile [AZ]

- Stmmeﬂm urbanistico Approvato

Piaro ragolatore g@nsmie

In torza della delibera;

‘DECRETO PRESIDENTE PROVINGIA
BENEVENTO N. 15132 DEL 27.05.96

Zona omogenaa ET
‘ Immobll@; sottoposto a vingolo ci carattere NO

urbani- stico: N .
-Elementi urbanistic che limitano la NO

commerciabili- 127 ‘ o

‘Nella vendita dovranno essere previste NOG

_paftuizioni patticolari? ' R

indice di %smazmne foncizwiafterrrtuﬂaé 4,03 me/mg

Rappoﬂo di copertura: 0,01 mg/mg

Altezza massima ammessa: 7,50 -
Dichiarazione di mni‘orms%é con il PH@J?*GT NO

Hote sullz contormitd:

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12 p.lia 96 sub 10

agricolo
Sﬁmmamo mbams%m Approvato:

mm forza de ia é@t;befa

Zona om@gen&a

Immobile sottapesio a | vincolo di carattere

_urbani- stico:

NO

P:am:} regoiatore genera%e

DECRETO PRESIDENTE PROVINGIA
_ BENEVENTON. 16132 DEL 27.06.96

Et

Elementi urbanistici che fimitano la
‘commerciabifi- 127

Nella vendita dovranno esgera prevsste
pattulzioni particolari?

Andice o utilizzazione fondzam/‘(emmﬂaleﬁ
Rapporto di copertura;

NO

0,08 me/my
0,01 mg/mg
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Altezza massima ammessa: 750
Dichiarazione di conformita con i PRG/PGT:  NO

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara fa conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Foglio 12 p.lla 96 sub 12 ¢ sub 13

Quota e tipologla del diritto
100071000 di )

_ Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie compilessiva di ¢irca my 197,00

E’ posto ai planc: TERRA

L'edificio & stato costruito nel: 1681

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1983

ha un'altezza ulile interma di circa m,

3,00 _

Lintero fabbricato & composto da n. 3 plani complessivi ¢i cuf fuori terra n. 3 e di cul interrati

n. 0 Stato di manutenziore generale: discreto

Caratteristiche descrittive:
Carattetistiche strutturali:

Balconi materiale: ¢.a. condizioni: buone
Coperiura fipologia: a falde materiale: ¢.a. condizioni: buone
Fondazioni tipologia: travi condinue rovesce mateviale: ¢.a.

congdizioni: suffi- clerti

Scale tipologia: @ rampe paraliele materiale: granito ubicazione: esterna
condizioni: buonae

Solai fipclogia: solaio misto con travetti prefabbricati
precompressi e compietamento in opera condizioni:
buone

Strutture verlicali materiale: muratura condizioni: buone

Travi matertale: ¢.a. condizioni: buone
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Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio
protezions: per- siane materiale protezione: alluminio
condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegofe in cotio colbentazione: Inesistente condizioni:

buone

Pargt esterne materiale, muratura ¢l mationd forati coibentazions: inesistente

rive- o
stimerto: intonaco di cemendo sondizioni: buone j

¥ ;

Pavim. Esterna materiale: mationelle di cemento condizioni: buocne

Pavim. Interma materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

Portone ¢l ingresse tipologia: doppia anta a battente materiaie: legho masselio

accessori

senza maniglione antipanico condizioni: da ristrutturare

Rivestimento ubleazione: bagno materiale: ceramica condizion!: buone

Rivestimento ubicazione: cucina materiale: ceramica condiziont buone

Scale posizione. interna rivestimento: granito condizioni: buone

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V
condizioni: da normalizzare conformita; non a
norma

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubl i PVC e

cemen- to recapito: fossa biologica ispezionabilita
: impossibile condizioni: sufficienti conformité;
non & norma

drico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da
rete comunale rete di disiribuzions: tubd in ferro
zincato con- dizioni: da normalizzare conformita;
rispettoso delle vi- gentl normative
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Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

tsiste implanto eletirico Si
Epoca di reaﬁzmzicmefaﬁegaamenm 1983
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/20 e NG
sUccessive
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento sl
Tipclogia df impianto GPL
Stato implanto normale
impianio a norma H
Esiste ia dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamenic o NG
climatizza-
zione
Impianto antincendlo:
Esiste impianto antincendia NG
Esiste certificato prevenzione incendi NG
Ascensori montacarichi e carri ponte;
L immobile dispone di ascensort o montacarichi | NO
Esistenza cami ponie NO
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{34

abltazions sup lorda di 197,00 1,00 187.00
v
LG

197,060 187,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immeobiliare}
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Accessori

Foglic 12 plla 95 sub 8

1. Corte Valore a corpo: €
Antistante 100060

Feglio 12 plla 96 sub 8

b
=}
a
dx
N3
B
@
I
=
e
o
ik
wd
<
o
5]
<%
=
=5
i
-
4
8
e
=
)
a
@
of
w
]
B
o
2
Q
L
<
-
E3
<%
i
&
=
&
<L
:
e
@
2
)
g
Z




Gilarding Valore a corpo: € 10000

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di ™ T L Piena proprieta

MNeSSUno

Superficie complessiva di circa mg 191,00

E' posto al plano: PRIMO

L'edificio & stato costrufio nel: 1981

Ledificio & stato ristrutturato nel: 2000

ha un'altezzy ulile interna di circa m.

2,90

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piant complessivi di cui fiori terra n. 3 e di oul interrati

n, 0 Stato di manutenzione generale: discreto

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a. condizioni: buone
Copertura tipclogia: a falde materigle: c.a. condizioni: buone
Fondazion tipologia: travi continue rovesce materiale: ¢c.a.

condizioni: suffi- cienti

Scale tipologia: a rampe paraliele materiale: granito ubicazione: esterna
condizioni: buone

Solai fipologia: solaio misto con travetti prefabbricati
precompressi e completamento in opera condiziont:
buone

Strutture verticali materigle: muratura condizioni, buone

Travi materiale: ¢.a. conddizioni; buone

Componenti edilizie e gostruitive:
Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale; legho protezione:

persiane
materiaie protezione: altaminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiaie: legno tamburate condizioni: buone
Manto ¢ coperiura materiale. tegole in cotto coibentazione: inesistente condizioni:
buohe
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Fareti esterne materinle: muratura di mattoni forati colbentazione: inesistente

rive-
stimento: intonaco di cemento condizioni: buone

Pavim, Esterna materiale: mattonelle di cemento condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: plastrelle di ceramica condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: legno masselio

accessor:

senza manighone antipanico condizioni; da ristrutturare

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: ceramica condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina materiale: ceramica condizioni: buone

Scale posiziene: interna rivestimento: granito condizioni: buone

Implanth:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V
condiziont: da normalizzare conformita: nona
norma

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e
cemen- to recapito! fossa biologica ispezionabiiita
: impossibile condizioni: sufficienti conformita:
non a norma

idrico tipclogia: sottotraceia alimentazione: diretta da

impianti {conformita e certificazioni)

impianto elettrico:

rete comunale rete di distribuzione: tubi in farro
zincato con- dizioni: da normalizzare conformita:
rispettoso delle vi- genti normative

Esiste impianto elefirico Si
Epoca di realizzazione/adeguameanio 1983
impianto & norma NO
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Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 ¢ | '& o
successive
Riscaldamento:
Esiste implanto di riscaldamento Sl
Tipologia di impianto GPL
Stato implanto rrormale
Impiante 2 norma Si
Esiste la dichiarazione di cenformita NG
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizienamento o NG
climalizza-
Ziona
impiants antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO

Ascensorl momtacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi| NO

Esistenza carri ponie NO

" sup lorda di BTy , 191,00
pavi-
menio

abitazione

191,00 191,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazions d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parie di un Edificic

Accessori
Foglio 12 plia 86 sub 11
1. Giarding Valore a corpor € 16000
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1. Quota e tipologia del diritto

1000/1600 di




Superficie complessiva di circa myg
127,00 E' posto al planc: SECONDO
E TERRA L'edificio & stato costruito
el 1881 Ledificio & stato ristrutturato

nel: 1983

ha un'altezza utile interna di circa m. P.TERRA H= 3,15, PIANO SECONDC VARIABILE MAX
3,45 MIN. 1,70 Lintero fabbricato @ composto da n. 3 plani complessivi di cui fuoriterran. S e

dicutinterrati n. ©

Stato di manutenzione generale: discreto

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturail:
Balconi

Copertura

Fondazioni

Scale

Solal

Strutture verticali

Travi

materizle: c.a. condizioni: buone
tipologia: a falde materiale: ¢.a. condizioni: buone

tipologia: travi continue rovesce materizle: c.a.
condizioni: suffi- cienti

tipologia: a rampe parallele materiale: granito ublcazione: esterna
condizioni: buone

tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati
precompressi e completamento In opera condizioni:
buone

materiale: muratura condizioni: buonhe

materiale. ¢.a. condizioni: buane

Componenti edilizie e costruttive:

infissi egtarpi

infissi Internt

Mardo di coperiura
huone

Paret! esterne
rive-

Pavim. Esterna

tipologia: doppia anta a battente materisle: alluminio
protezione: per- siane materlale protezione: alluminio
condizioni: buoneg

tipologia: a2 battente materiale; legno tamburato condizioni: buone

materiale; tegole In cotto coibentazione: inesistente condizionl:

matariale; muratura di mationi forati cotbentazione: inesistente
stimento; infonaco di cemento condizioni: buone

materiale; mattonelle di cements condizioni: buone
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Pavim. Interna

Portone di ingresso
acoessor:

Rivestimento

Rivestimento

materizie: plastreile di ceramica condizioni: buone

tipologia: doppia amta a battente materiale: legno massello

senza maniglione antipanico condizioni: da ristrutturare
ubicazione: bagno materiale: ceramica condizion: buone

ubicazione: cucina materiale: ceramica condizioni: buone
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Scale

Impianti:
Elsttrico

Fognatura

idrico

Impianti {conformita e certificazioni)

impianto elettrico:

posizione: interna rivestimenic: granito condizioni: buone

tipologia: sottotraceia tensione; 220V
condizioni: da normalizzare conformita; non a

norma

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PYC e
cemen- o recapito: fossa biclogica ispezionabilita
s impossibile condizioni: sufficienti conformita:
non a norma

tipologia: sottotraccia aimentazione: diretta da
rete comunale rete di distribuzione: tubi in ferro
zincato con- dizioni: da normalizzare conformita:
rigspettoso delle vi- genti normative

Esiste impianio elsttrico Sl
Epcca di realizzazions/adeguamento 1983
Impianio a narma NG
Eaisie (a dickiarazione di conformita L. 468/90 e NG
SUCCessive
Riscaldamento;
Esiste impianio di riscaldamento &
Tipologia di impianto GPL
Stato implanto normale
Imgianto a norma gl
Esiste la dichiarazione di conformita NGO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste implanto di condizionamento o NO

climalizza-
Zinne

=
o
o
el
i
=2
&
o]
]
=
<
&
Er
ol
<
P
o
L
=
&
.
o
o
i
S
15
&
i
=3
e
"
£
18
&
g
-,
wd
ek
=
2
ek
%
2
L9
<
2
]
fob}
£
g
.




impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio

NOC

Esiste certificato prevenzione Incendt

NO
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Ascansori montacarichi e carr ponte:

L'immobile dispone di ascensori 0 montacarichi | NO

Esistenza carri ponte NO

éb?tazione %2’7;(}-0'” '

sup jorda di
pavi-
menin

127,80 127,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’ uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

1. Guota e tipologia del diritto

1000711000 di . o - Piena proprieta

Nessuno

Superficte complessiva di circa mg 180,00

E' posto al piano: PRIMO E TERRA

L'edificio & stato costruito nal; 1981

ha unaliezza wtile interna di circa m. P.TERRA H 3,08, PIANO PRIMO H= 3,00

Limero fabbricatc & composto da n. 2 piani complessivi di cul fuori terra n. 2 e di cul interradi

n, 0 Stato di manutenzione generale: discreto

Caratieristiche descrittive:
Carafteristiche strutturali;

Balcon materiale: ¢.a. condizioni: buone
Copertura tipologia: a falde materiale: ¢.a, condizioni: buone
Fondaziond tipologta: travi continue rovesce materiale: ¢.a.

candizioni: suffi- clenti
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Scale

Bolal

Strutture verticall

Travi

tipologia: a rampe paraliele materiale: granito ubicazione: esterna
sandizion!: bubne

tipnlogia: solaio misto con travetli prefabbricati
precompressi e completamento in opera condizioni
buone

materiale: muratura condiziont: buone

materiale: c.a. condizion: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infigsi estemi
persigne
Infissi interni

Manto di copertura
bucne

Pareti esterne
five-

Pzvim. Esterna
Pavir. Inferna
Portone di ingresso
accessori:
Rivestimento
Rivestimenio

Beale

Impianti;
Elettrico

tipologia: doppia anta a battente materiale: legho protezione:
materiaie protezione: alluminio condizioni: buone
tipologia: & battente materiale: legno tamburato condiziont: buone

materiale: tegole in cotto coibentazione: inesistente condizion:

materiale; muratura di mattoni forati coibentazione: inesistente
stimento: intonaco di cemento condizioni: buone

materiale: mattonelle di cemento condizioni: buone

materiaie: piastrelle di ceramica condizioni; buone

ticologia: doppia anta a battente materiais: legno massefio
senza maniglions antipanico condizioni: da ristrutturare
ubicazione: bagno materiale; ceramica condizioni: buone

ubicazions: cucing materiale: ceramica condizioni: buohe

posizione: interna rivestimento: granito condizioni: buone

tinologia; soliotraccia tensione: 220V
condizioni: da normalizzare conformita: nona
norma

=
iy
3
e
=
&
&
~
o
-«
2
%
o
=
=
=]
<5
=
x
U
e
o
tid
[~
L3
e
&
o
[=]
7
b
£
Al
o
o
2
=
-
=
-
*
=
<L,
=
Z
=
<<
i
[+]
2
&
g
e




Fognalura tipologia: mista refe di smaltimento: tubl i PYVC e
cemen- to recapito: fossa blologica ispezionabilita
- impossibile condizioni: sufficienti conformita:
non a norma
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idrico

impianti (conformitad e certificaziond)

Impianto elettrico;

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da
rete comunale rete di disiribuzione: tubi in ferro
zincato con- dizioni: da normalizzare conformitd:
rispettoso delle vi- genti normative

Esiste impianto eletirico &i
Epoca di reglizzazione/adequamento 1983
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
sUcCessive
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento i
Tipologia of impianto GPL
Stato impianto normale
Impianic a norma - 5l
Esiste la dichiarazione di conformita NG
Condizionamento ¢ climalizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o NO
climatizza-
zigne
lmpianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NG
Esiste certificate prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di assensorl o montacarichi | NO
iEsistenza carr ponte NO

‘abitazione sup lorda di
pavi-

18000 1,00} 180,00
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180,00

180,00

menia
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercate Immobiliare)
Destinazions d uso: Residenziale

Sottecategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Accessori
Foglio 12 pla 86 sub 10
1. Giardine Yalore a corpo: € 10000

1. Quota e tipologia del diritto
10001000 di -

 Plena proprieta

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 100,00

il terrenc risulta di forma BETTANG ed orografia
PIANA Tessitura prevalente

Sistemnazioni agrarie N

Bistemi irrigui present

N Coliure erbacee N

Colture arboree N

Selvicoliure N

Stato di manuienzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile; TERRENO INCCLTO

Irplanti;

TERRENG | sup reais netia I, i A 100 ~700.00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sctivcategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTC:
8.1 Criterio di stima:
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Fra 1 vari metodi di stima del vatore di mercato si é scelto guello pid comunemente usaio e clog quello

Comparativa Diretto, detto anche Stima Sintetica,

It metodo d; Stima Sintetica-Comparativa consiste nel comparare | beni immobili da valutare con quelli di

prezzo noto mediante dei parametri che possono essere tecnici oppure economici .

St tratta di ricercare il pil probabile valore venale attraverso un attento esame del mercato della zona, per

rilevare prezzi storici certi e recentt ed in numero sufficiente vale da costitaire una scala di valori noti che

permette &t inserire per comparazione, nel giusto gradino di merito, gli immobili da valutare. La costituzione

delia scala di valore dovrd tenere conto di ogni aspetto propric e ohiettivo degli immobili di prezzi

noti, in modo che la comparazione con 1 beni da valutare possa trovare il giusto gradino di mertito e quindi

il pity attendibile prezzo unitario da attribuire & beni oggetto di stima.

Netla fattispecie il perico estimatore netla sua indagine ¢ riuscito a 'reperi re fe vahutazioni correnti sul mercato

immobiliare dellazona attingendo informazioni e riscontri da font pin varie (E‘}ssefrvatomo del Valori

Immobiliar, agenzie immobiliag, stime di altvl tecnic, ece).

Una volta stabilito il valore unitario, si considera, nella fase di determinazione del valore complessivo, if

prodotto dato dal prezzo unitario per lo sviluppo planimetrico espresse in myq di superficie lorda per il fabbricato

e la pertinenza e considerando la consistenza catastale per la corte,

Le indagini hanno portato alla conoscenza di un valore unitario di mercato per immobili analoghi ai nostri

in tutti 1 fattorl sopra espressi ¢asi come stimati, tenende conto della consistenza, dello stato di conservazione,
detle caratteristiche costruttive, delle rifinirure ecc..

Si provede, quindi, alla determinazione del piu probahile vak}re di mercato all’attualitd deEi’;mmcbtl

8.2Fontl di informazione:
Catasto di BENEVENTO:

Conservatoria dei Registri Immobiliari di
BENEVENTO; Utfici dal registro di
BENEVENTO;

Lifficio tecnico di TORRECUSO;

Agenzie immobiliar e/o osservatori del mercato immobiliare: non ¢i sono agenzie
immobiliar a Torrecuse. sono state pertanto consuliate:

AGENZIE IMMOBILIARI DI

BENEVENTO AGENZIE

IMMOBILIARI DI TELESE TERME

Obdl;

Altre fonti di Informazione: ufficio tecniceo di Torreciss
consufiazione notal opsranti in zona
vatifica offerte on dine.

8.3 Valutazione corpi:

Foglio 12 p.lis 96 sub 8. Abitazione di tipo civile {AZ} con snnesso Corte Antistante, con annes- 50

Giardino

S’t:ma mme’aca comparawa parame‘tr ca (semplificata)
b it Siiperfivie Eypavaleh  Vnlore Unitario LG CONPISSTYg
ablmzaorre ‘5 §7,G8 € alD,00 € 177.3060,00
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Stirna sintetica comparativa parametrica del € 177.306,00

oOrpD
Valore corpo € 177.300,00
Valore Accessor € 70.000,00
Valore complessive Intero €197 300,00
Vatore complessive diritto e quota €197.300,00 -

Foglio 12 p.lla 96 sub 11. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso

Giardino
Stima sintatica comparat va parama%ma {semp z?acaia}

L Destinagionse L Siperficie Eqisatens - Vadore Ui tore Compless
z&mtamem 19»‘!j ,00 6 90{} 40 € 171.600,00
Stimz sirdetica comparativa parametrica del € 171.800,00
COMRo
Valora corpo € 171.5900,00
Valore Accessart € 10.000.00
Valore complessivoe intero €181.800,00
Valore complessivo dirifto ¢ quota €181.900,00

Foglio 12 p.lla 96 sub 9. Abitazione di tipo civile [AZ2]

S’Erma smtetma comparativa parametrica §$emphﬂcata)

e Destiaziing uiperficié qidvalente L

ab%iazuoﬁe 127.00 € 900, {SCI € 114.300,00
Stima sintetica comparativa parametrica del € 114.300,00
corpa

Valors corpo € 114.300,00
Valore Accessort €000
Valore complessive infero € 114.300,00
Valore complegsivo dintto e quota €114.300,00
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Foglic 12 p.lia 96 sub 10. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso
Giardino
Strma sirtetica comparatzva paramemca (sempﬁﬁcaﬁa}
: i ek o Mdore Ui ..
abi-taz%one 180,00 £ 900,00

£ 152.000,00

Stima sintelica comparativa parametrica del € 182.000,00
THIPO

Valore corpo £ 162.000,00
Valore Accessori £ 10.050,08
Yalore complessive intero £ 172.000,00
Valore complessivo diritto e gquota € 172.000,00

Foglio 12 p.lla 96 sub 12. agricolo

Siimz«: smtetma comparairva parametﬂca {semp mcata)

i Qi Stperficte Bipivalonte ;
TERRENC} 100,00 £ 5.000,00
Stima sintgtica comparativa parametrica del £ 5.000,00
corpo
Valore corpo £ 5,000,060
Valore Accessor € .00
Valore complessive intero €5.800,00
Valore complessivo diritto e quota € 5,000,060

Riepilogo:

Foglio 12 pila 86 | Abitazione di 167,00 € 157.300,00 €197.200,00
sub & tipo civile [AZ]

con an- nesso

Corte Anti-

stante, con an-

nessc Giarding
Foglio 12 plia 96 | Abltarione di tipo 191,00 £ 184,500.00 € 181.900,00
sub H civile [AZ] con an-

nasso Giardino
Foglhio 12 p.la 96 | Abitazicne di tipo 127.00 € 114,300.00 € 114.300,00
sub B civite [A2]
Foglio 12 p.lia 86 | Abkazione difipo 180,00 £ 172,000,600 € 172.000,00
sub 10 e [A2] con an-

nesyo Giarding
Foglio 12 plla 98 | agricolo 100,00 | £ 5,000,00 € 5.000,00
sub 12

Totale

€ 67050080
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8.4Adeguamenti e correzioni della stima: € 92.235,00
Riduzione del valors del 15%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. de! G.E. { min.15% )

Spese fecniche di regolarizzazione wrbanistica e/c catastale: € 14.000,00
Costi di cancellazions oneri e formaiita: €
0,00

Giudizio di comoda divisibilita: FACILMENTE DIVISIBILE IN QUOTE
IN QUANTO GLI APPARTAMENT! SONO INDIPENDENT! E ANCHE
GLI M- PIANTI AD ESS! CONNESSI, NONCHE' GLI
ACCESSORI

8.5 Prezzo a base d'asta deti fotto
Valore immaobile al netto delle decurtaziont nello stato di fatio v cul si rova € 564,265,00
e in ¢t € 565.000,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupate” € 565.000,00

Prezzo di vendita nello stato di “lbero” €0

L'esperto alla stima
fArch, Anna Amaiia Yiltaccio

ELENCO ALLEGATI

ALL. A) INCARICO

ALL. B) ACCESSO

ALL. CI VERBALE SOPRALLUDGO
ALL. D) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
ALL. £) RICHIESTA COMUNE

ALL. F) CERT. DESTIN, URB.
ALL.G) CONGESSIONE EDILIZIA
ALL.H) CONDONC EDILIZIO

ALL [} DEPOSITO GENIO CIVILE
ALL LY VISURA CATASTALE

ALL. M} IPO MAPPALE
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ALL. N} PLANIVETRIA SUB 8
ALL. O) PLANIMETRIA SUS 9
ALL. P) PLANIMETRIA SUB 10
ALL, Q) PLANIMETRIA SUB 11
ALL. R} APE SUB 8

ALL. S) APE SUB @

ALL T} APE SUB 10

ALL. U} APE SUB 10

ALL. V) PARCELLA

%
=
B
kS
£
o
14
£l
=
<«
&
i
3
<
Pl
L)
)
=
£
.
—
jres
Ll
f)
&
8
S
=
[
I~}
€
o
@
=
e
<
&
)
<
i
=
=
—rd
<L
=
-
oL
=
z
o
1]
o5
g
<
£
i




TRIBUNALE DI BENEVENTO

PROCEDURA D! ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promosso da

Contro: —

n. Gen. Rep. 55/2012

GIUDICE DELLE ESECUZIONI: Dott.ssa Maria Letizia D'Orsi

RELAZIONE INTEGRATIVA

Esperto alla stima : Arch. Anna Amalia Villaccio

Email: anvillac@®tin.it
Per: anvillac@pec.it
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R.G.E. 55/2012 RELAZIONE INTEGRATIVA

Facendo seguito alla richiesta di integrazione del 12.07.2017 [a scrivente fa presente che per puro errore
materiale nella stesura della perizia estimativa di cui al proc. n. 55/2012 non & riportata la definizione della
p.ila catastale n. 96 sub 13,

U'errore & consistito nel riportare sia in perizia che nella documentazione fotografica la dizione errata “p.lla
96 sub 12 invece della corretta “p.lla 96 sub 12 e su 13", '

Netlla valutazione della perizia & stata riportata I'intera superficie somma delle due particele, contigue e
non distinte {mg 100} e la reale destinazione (agricola}, d

La valutazione finale riportata in perizia di conseguenza, non subisce alcuna modifica,

Di seguito le motivazioni della peSrsistenza del valore gia attribuito:

La p.lla 96 sub 13,del foglio 12 del catasto di Torrecuso & riportata catastalmente quale:”in corso di
costruzione, con I'indicazione di “variazione toponomastica defl'08.02.2011 n. 7335”7 (all, A- visura
catastale)

Nella realta le due particelle contigue {molto piccole), rappresentano un unico lotto di terreno incolto, che
presenta solo un piccolo getto di cemento realizzato sul fato corrispondente pit 0 meno alla indicazione
p.lia 13.

Nel tipo mappatle (all. B tipo mappale) le due par.lle nan sono distinte, né graficamente, né come area reale
{superficie) e la loro superficie complessiva risulta di circa mg 90, Dalle misurazioni effettuate in foco, per
guagnto & stato possibile, si & verificato che tale superficie complessiva & di circa mg 100,00 come riportato
in perizia.

Dail sopralluoghi effettuati presseo gl uffici comunali, non sono state riscontrate richieste di autorizzazioni di
costruzioni per tali particelle.

fnoltre, non & stata riscontrata, sul posto, alcuna attivitd di “costruzione” fatta eccezione per un getto di
cemento sull’estremo iato N-E risalente a diversi anni addietro, coperto di detriti e di materiale di deposito,
come si pud verificare nella documentazione fotografica foto n. 1 (all. C documentazione fotografica).

In realta buonba parte del lotto in questione (p.Ha n. 96 sub 12 e sub 13) & inaccessibile in relazione
all'accesso previsto nel tipo mappale, in quanto & stato realizzato un muro in ¢.a. a confine e un box auto
(senza autorizzazione) sull’area comune che ne blocca 'accesso come & evidente nella foto n, 3.

Nella foto n. 2 & rappresentato lo state dei luoghi della p.lla n.96 sub 12, che senza soluzione di continuita
atriva alla p.lla 96 sub 13, e risultano non distinguibili.

Concludendo: erroneamente & stata in perizia indicata la “p.lla n. 96 sub 12" in realta intendendo “p.lla n.
96 sub 12 e sub 13”.

Sirimane a disposizione
LU'esperto alla stima incaricato

Arch. Anna Amalia Villaccio
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Residenziaie

Non residenziale

continyafive

Clogstficazione DPR. 412793 §1{1)
abliceriani adibite o vesideszn con caratiare

Unitd immobiliore

Mumere ¢ vttt immobilior

ol cul & composto ledifigion T
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Gruppo di unitd immobilar!

3]t st et

Muove coshruzione

Locezione

Ristrutiurazione im

Altro:

Passopgio i proprietd

portamnte

Rigualiflcozione engrgeticn

Eeitt idemiificosivi

B¢ s 41

Regionas CAMPANIA

Comunm TORRECUSO

Inchirizze: LOCALITA TORREPALAZZIO |, 37
Picro: 1

Imterno: -

Coordinete (315 Lok 40°58'2" Long: 14°33"18"

Zona climetice: D

Anne di costruzlonie: 1983
Superficie vile rscaldate (m?): 124,50
Superficic uiile raffrescate (m?): 0.00
Volume lorda rlscaldaio (mik 48372
Volume lordo raffrescato {m3): 0.00

Prod. acgua calda saritarle {
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rienché la prestazione enargeticy del fubbricais, a netto del rendimente degl! Implanti presenti.

Lat sezione riporta Pindice di presfuzsone energehcc globmfa non r!nnovc:b!!e In funzione del fobbricte e dei servizi energetici present!,

Presigzione anergetion del
fobbricato

INVERNO ESTATE
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sl JE erenyia

e g e o i

o emnugl- mente
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FONTL ERERGETICHE UTILIZZATE

Soanditd annee consumala
in uso skandurd

Indiei di prestozione snergetica
globali ed emissioni

Biomasse liquide

__Energla elettrico da refe 149,65 kWh - Indice delia presiazione
Gos naturaie - energetica non rinnovobile
GeL 77926 kg EPglnren
Cuw;bona I{Wi'lg/éﬂji

_______ _ 1o
Gasolis & Olie ¢embustiblls N e on
Biomasse solide

Biomusye gassose

Solare fotovoliaice

Solore ’rermlcc

indive della prestozione
energetica rinnovabile
EPgl,ran
0.56
kWh/m? anno

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altros

Emlssiont di CO2
21,66
kg /m? anno

s L8 7 g
Lc: sezione nporta gli Imervem; raocemandaﬁ e lo stima dei risultat! consagulbll, con Il singolo interverto o con la reqlizzazione
defl'lnsferna i essi, esprimendo une valutazione di mossimo del potenzisle &1 miglioramentn delfedificic o Imtoblle eggetto

dall'attestats df prestuz!one anergeﬂm.
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"s.JALIDO FiNC: 26/05/2027,

e

Lo sezlone riperta informazion! sulle opportunit, anche i termini di strumentt d] sostegno nozienali o focall, legate all'esacuzione di
dingnost energetiche @ Intervensi di riqualificazione energetlea, comprese le ristrotyroziont tmportant.

Tecnico abiliato f I organisme/Societs

(3

L1 Ente/Organismo pubbico ¥4

Nome & Cognome [/ Denominaziene

Indirizzo

E-muil

Telefong
Titole

Qrdinefiserizione
Dichiorazione di indipendenza

IF sotfoseritra corliflcaicre FABID Mg DL G IQVANNI, cansapevole della Tesgontabiling astuma of seasi degh anh359 = 31 des Codice
Pancie ¢dl of sand dollortd del DIR 14 oarile 2018, n 75, o} fine i poter svolgara con fidlpendenzo ed imprr2ialid Al giudizio
Varivitd d1 Sogyette Certifiearore per I siuema  adificlo/implonta DICHIARA Tasesnze dl conflis df b teressi, tea Faltrs  espengso
ottraversa ¥ non colivolyimenia diretts o indirate ¢on i sroduitsri  dej muteriali ¢ dei componentt in ens incarprat], nanche tispatio
=lvanteagi <he paissro Jerlvame ol richiadents, ¢ i noa esiere i’ conivgs, re' purens fno of yearte grede del proprisinrio, of
sens! del comima b), orT, 3 el DPR 16 aprile 20120, 75

Informazioni oggiuntive

E' state sseguito almens un seprlivoge/rilieve suli'edificio ehbllgatoric par lu redazions dal st
presenie APEY

K S L‘.',"}'u"a“.““::fm

RN T

Il saftware utilizzale rsponde of requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massime dei 5l
tisultatl conseguiti rispette af valor otenuli per mezzo dello strumanta di riferimento naxionale?

Al Fini della redazione del presente attestaio ¢ siafo wilizzate un soffware che impleghl un metods NO
di caleolo semnplificoio?

Ul presente aMastaic & reso, dal soltascrifie, In forma o1 dichiarazione soslituliva df atto natorio of sensi dell’aricolo 47 del D.F.R.
445/2000 & deoll'anticolo 15, comma 1 del D.lys 192/2005 cosl some modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013,

Cota di emissione 25/05/2017 Firma e timbro del tecnico o firma digltale

R S0, S R AT o O R Bt 225 DR S,




B REGIONE CAMPANIA
Modulo di Ayvenuta Presentazione APE

APE - Residenziahe Cgyetto del'atizsiato UNITA INMOBILIARE

Codice Ulante SCERTIR206 Mumero Progressive APE -
Tipolagla intervento Altrss Data Emissione APE Da Scadenza APE
LOCAZIONE 2810513017 2E/05/2027
DATI CATASTAL!

Comune TORRECUSO Provinels BN Indirizze  LOCALITA TORREPALATZD, 1 Civico 37
Ptang i iterng - Classeificaziane D.P.R.412/83 £ Cat, Latast, A2 Zona Cliem,
Anno di Costruzions 1983 Foglic 12 Sez. Urb, Parliceln 95 Bk e~

DATI SOGGETTO CERTIFICATORE
Tipologla Tecnico abilitaic ‘ Denominazions . e
Titolo Noordinc SEENEEE  delia Provinola dl !\.
Norie Cognome [REERERE CF .'.:'3 fae
Indirizze Comune — Previmela
Fax Tel 3391931420  Celt T rec [EEER

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
SERVIZI ENERGETIC]| PRESENTI

Classe Energ ctica B Edificio £ snergia quast zero NQ X Citmatizzazions Invernale
Frestaziong Energetica Globale noen rianavabile Epglnren kWh/m2anno 86,410 Climatizazztone gstiva
indlee della prestazions energatica rinnovabile Epglren KWhimtanno 0,560 ‘ Ventilazione meccanice
Emisslone ol CU2 Kgfmeanneg 21,6680 X Prod. Avqgua sanitaria
IHumlnazione

Trasporie di persons/onge

SOFTWARE UTILIZZATO

il softwaye utilzzato riaponds ai requisit of rispondenza e garanzia df scostaments massima det risultad conseguiti repette ai valori oftenuti
per mezzo dello strumento di viferimento nazionale? [

Al fini della redazione del presente attestato & stato utllzzato un sohware che [enpleght un metods di caledlo sempiificate? NO

RACCOMANDAZIONI ART.4 COMMA 4 D. . SVILUPPO ECONOMICO 26/06/2015 (hINEE
GUIDA) G/ Wa

CALDAIA A CONDENSAZIONE

NOTE

DICHIARAZIONIVAVVERAZIONE

X A Dichiara af sensi dagli art, 389 € 481 del codios penale Fassenza of oonfity of Interass| owers I nen colrwalglmeanto itt{t o indirett gon | B
produtlon dei mzteriall e ded component! I esso Incorporall, nonché rlspatie &l vantagy che possano dedvarme al fishiedante {abiggato il *
punto 2,3.b del Digs. 115/08)

X B Consapevole dalle sanzioni previste in case di dichiarazion mendacs al sengt deli‘an. 76 del DPR 446/2000 semmii nonché della desadenza,
deglhi effett delle cerificaziont rilasciate sulla base delle stesse dichiarazion!
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Destinaziona d'vso

b Residenzicle

i Non residenziale

confinuative

Classificczione DR, 412/93: E1(1)
abltazion] adibite a residanze con caratiers

Ciggetio deil allesinio
ES ltero ecfica

Unitd immobilicre

{51 Gruppo di unites immobiliart

Mumerd di enind immobifion
i eul & composto V'edificlos 1

Nuawgs costruzione
Passagoio di propristd
{ocazione

Rigruturezions importanie
Riqualificozione engrgetica

Altron

DOO®a

Dol idenilficativi

Go mh¥

Ragione; TAMPANIA
Comine: TORRECUSO
Ineitdzze: LOCALITA TORREPALAZZG Y, 37 |
Planoy T

Interne: -

Coordinote GIS: Lot 40°582" Long: 14°33"18"

Zong climation: &

Anno o costruzione: 1983

Superiice uifle rseelduta (m?): 106,50
Superficls utfle raffrescata (m?) 0.00
Volume lorde riscaldato {m3): 487.24

Voluma Iorde raffreseato {m3): .00

1

Serione

Foglio: . {12 particeia 96

% Comune cirostale

Sﬁbnhér ni: '

Morrecuso (BM) - 1254

e B w B % \

o vl

Ha |

I Y do :_ 2

Ai!lff. suigatterni

i
7

Servizi gnergelicl presentt
i Climatizzazione invernale

Climatizzuzione estlva

Ventilaziene meccanica

()

Humhozlone

4
i

Prad. acqua caldo sanitaria [@é}'iﬁqsporm di persone o €058

Lo sazione riporta Mindice di presferzione energetica globale non danovabile in funzione del fabbricota & del servizi snergetic prasent!,
nonché la prestazione snergetica de! fobbricate, & netfo del rendimenta degit implant prasenth

Fubbileota

Presiuzione energslica del

INVERNO

ESTATE ={e PH efficients

Prasiczions ensrgetico globule

Riferiment

BH immobill simili
aviekbers in media
fe seguente
clussificarione:

Be nuovi

o8

SN S

Se esistantl;

436.4120
KWhinfanmo

TS




Lo sezione riporte indice dip
daliTmmobile sacondo uno standeerd.

Prestazioni energetiche degl tmpianti e stima dei consumi di energia

|, FONTI ENERGETICHE UTLIZZATE

, Quuntita anpus ednsymaty

in uso standard | - -

Tndiei 4 prestazions energetics
globili 6d eslssioni -

Enargle elefirica da refe 157.08 kWh Indice della prestazione
h Gas naturale ~ ‘ energetica non rinnovabile
[ GPL 1058.84 kg EPghnren
I c hone } o 134.41
— kwh/m? arno

Gasolio e Qlio combustibile

Blomasse sofide

Indice della prestazione

Blomgsse liquide

energetico rinnovabile

bmﬁd

. Blomosse gassoss EPglren
D Sekare fotovehaico 0.69
‘ PR lwh/m? anno
‘ : ] . Solore termice .

]| Folico I .
n 1. Telerisedidomenio o ' Emissgﬁgl?ti; €Oz
‘ . Teluraffrescgmerﬂo _ kg /mg anno

Q Alro:

A

Lo sexione rporto gli irterventi raccomandet! ¢ |o stimo del risubtat conseguiill, <on i singolo interverto o con la reclizzazione
delFinsleme d! essl, esprinendo una volutazione df massina del potenzicla o1 migloramento delfedificdo o Mmoblie aggelte
delFattestato o prestazions energetica.

Classe CLASSE

p ENTE Comporiz une | Yempo di tHoms Enorgetica ENERGETICA
. TiPO DI RVENTO - . . i roggiungibile se &
Codics Ristrutivrazione | dell'investimento raizglungibily 3
RACCOMANDATO vporanie ey can ['irarvento m“f:"“” :::h ali

(E?gi,nlen kwwuﬁnnna) rateorsandei

E
Rena caldain a zendensozione Mo 54 E (106.3%) 106,352
kWh/m?anno
fijezrs ok TR




PEP———

Energia esperdoia

0.00 kK¥Wh/enno

Elsttricii

V - Vaolume riscaldato 48724 _M_fw e
§ - Superficie disperdernte 32936 w?
Rupporto 5/V 0.68

EPinu 76.304 kWh/mZanno
Aserf Acopaiie 0.02 -

Y 20105 WhmzK

o S A 4i | motsts Valtore 'Pgigi_z_zq‘,:",EfﬁC?wm . i
Sorvizip - Tipe. di impldnte i} Ao reglgiats | enirgefico. | Nominale]  -media EPren | EFnren
andigafico. TR mstollazione | toiini | ofilizzate | KW . | stogionale | :

Chimotizzazions 1y | tggais siandard 2000 1254 BEL 200 | 071 qp,| o | 197
Invernale i -
Climefizzazions . . _ . v - ﬂ . -
eéstiva s

Prod. acqua 1 « Caldain standard 2600 L254 GEL 2400 | 034 Iy, | ose 28,76
eatde sonifatia

Implas! . R . . . - - -
combinett

Produzions do
fonti rinnoveo bilt

Ventilozione
et hics

Hiuminozione -

Trasperio di

persons o cose




e AR LA 210

to sezione riporty informaziant sulle coporionity, anche in termind i strumant! di sosfegno nazioneli o Jocell, {egate alfasecuzione di
dicgnos! emergetiche e Intervent! di riqualificozione energetico, comprese le ristrutiurazion] imporicntf,

1 Enle/Orgunismo pubblico

Orgenismo/Societd

Teenice cbiliiato

Mome & Cogneme / Denominuzions

Indlizze

E~-mail

Teleforo

Tiloie

Ordine/fiserdizions

Bichiarezione di indipendenzo

: conspevole delle remeasalife qssume of 1enst deglt art.359 e 481 <ol Codies
Pencie cd i senst delOTTg Ao R GriIIRT13, n 74, o fina dl poter svelgete con indipenderz ed imporziality df gldzie
Pativiia o Soggetta Cerificatore per it sistema  odlificiofimplants DICHIARA Pewenza df contlitie d inferess, wa 'xlro  espressa
attraverso 1 non eainvolgimenta direbio o Indiretto cun | prochtion  dsl moterkall & del component] in 9sio incorporat], nonche Hapatic
o vafagat che passans derkame et rickiedente, @ di non esare ne' conlvge, na’ prrente fino ol quarte grado chel proprietarie, of
saesl <ol commer b, art. 3 dol DFR 158 aprile 2073, n 75

[F soMoscrita certiicaty

Informuzioni aggiuntive

presenic APE?

E' stato gseguito almeno un seprallvege/tlieve sulledificie obbligaterlo per la redazione del 5t

Il sofiware uififzzots risponde af requisid di dspondenze ¢ govanzie di scostumenio mossimo dei si
visulict conseguiti rispete af valerl oenutl  per mezze dello swumento di riferiments nazienals?

di enleolo semplificoro?

A fini della rederions del presente alfestole & siofo oiilizzate un sefware chie impieght va matedo NO

i presente uliestain 2 veso, dal soioserift, in forma of dichlaraxione soRitytive di alto notedo ui sensi dell'mriiceln 47 del B.P.R.
445/3000 ¢ dell'aricelo 15, commea § dol B.Lgs 192/2005 cosi come modificsto dall'articele 12 del D.L. 63/2013.

Derer o emilysionae 2570572017

Firma e timbro del tecnico o firma dighold




REGIONE CAMPANIA
Modulo di Avvenuta Presentazione AFE

APE « Residenzigie Oggstio dell'attestato UNITA IMMOBILIARE

Codice Utente SCERT1308 Numerc Progressive APE -
Tipologia intervanto Altro Gata Emlssione APE  Dats Scadenza APE
LOCAZIONE 2BABI20TT 258/05/e027

DATI CATASTALI

Gomune TORRECUSO Provingia BN indirizze  LOCALITA TORREPALAZZO | Civica 37
Plano T Interne - Clasgifloszione ILP.RA12/03 B Cat, Cgtast. AZ Zona Clim. D
Anne dl Costruzione 1983 Foglio 12 Bez. Uris, Particelia 98 Sub B- v

DATI SOGGET

T, ORE
Tipologia Teconico abilitato denominaziona m
Titolo - N, Ordine delta Provircia di -
e o.F, &

Cogroms
Prgvincia NA CAP SOty

Indirizzo s g Comuns

Fax Celi

PRESTAZIONE ENERGET i;!L‘A GLOBALE
‘ SERVIZI ENERGETIC! PRESENTI

Class e Energetica F Edificio a energia quas! zero NO X Chmgtizzazione vernale
Prestazisne Energetica Globale non rinnovablle Epglnren KWh/mPanne 136,410 Cilmatizazzions estiva
indice della prestazione energetica rinnovabile Boglren ki manno 0,580 Ventilaziona meceanica
Emissione ol €02 Kg/mPanne 32840 X Prod, Acqua sanitaria
[Huminazione

Trasporto di persone/case

SOFTWARE UTILIZZATO

I software utiizzate tlsponde al requisiil di rispondenza e garanziz dl scogtamento massimo dei risultatt consegult] rispeitc ai valori oftenuti
per mezzo dslle strumento di riferiments nazionale? 81

Al fini delia redazione dsi presente attesiato & stato ufllzzato ur software che impieghi un metodoe di salealo semptificate? NQ

RACCOMANDAZIONI ART.4 COMMA 4 D. M. SYILUPPO ECONOMIGO 28!06/2015 (LiNEE
GUIDA} : .

CALDAIA A CONDENSAZIONE

NOTE

DICHIARAZIONIVAVVERAZIONE

X A Dichiara ai senst degli an. 358 e 481 def sodice penale l'assenza di contlitto di Inferesst ovvara || non coinvg
preduitard dei malerdall e dei componentt In essc hcrporati, nonché dspetto ai vaniaggl che possans dervams
punto 2.3.b dal Digs. 115/08)

X B Consapevole delle sanzioni previsie in caso di dichiarazioni mendac! al sans! deli'ant, 76 det OPR 4452000 ssmmil nonehé della decadenza
gl efielll delle gerfificazioni rfasciate sulla base defle stesse dichiarezion
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chniinuisive

L.l Neon residenziole

Clesstivozione D.P.R. 412/93, (1}
abitazion! adibite o residenzo con covuiters

‘attesioio

f i‘:}ggeim detl
i E Infere edifivic

! ) Units immobiliore
|

l

|1 E Grupps di onisd irmobifiart

I Numero ¢i unht lnmobiliond
j | i cul & composie l'adifice: 1

Nuovo costruzione
Passagglo di proprietd
Locezione

Rigtrururazions Importante

Riqualificazione ensrgefica

1 Awe

e homti e e b e e et

Daofl tdentificativi

9 b 40

Regione: CAMPANIA

Cormune: TORRECUSD

Indirtzzo: LOCALITA TORREPALATIC | 37
Plono: T

Intarnor -

Coordinate GIS: Lot 40°54'2" Long: 14723187

i

| Zono slimatico: D

Ao €1 costruzionss 1983

Superfics utite rlscaldete {mh 127.20
Superficle utife raffrescota (m2k 0.00
Volome lordo riscaldate {m*) 533,70
Yolums tordo raffresease {mih 0.00

@‘31 Climatizzozione estiva

e |
Comune cotastale . ' {Torrecuso (BN - 1254 ISedione |- ’Pog!!c 72 ?a}‘ﬁé&llul 06
Subaitern) do hO o [0 1Y e b \ da” - \, Ha o \
Altzt subalternt

L]
Servizi ensrgetici prasentt
e [ﬂﬂ]’ Cimatizzozione invernale g ’{@ Ventitazione meccanica i :;;&?g_: luminezione

&’ Prod. acque calda sonitaris B Trcsporfo di persons ¢ cose

La sezione riporta Iindics df prestazione energetics globale non rinnavaiblle in funzlone del fubbricato & del servizl snergetiel presanti,

nenché [a prestorions erergetion del fubkricate,

& natto del rendimento deglt implert present,

Fresiuzione snergetics del
Fubhricaio

INVERNO ESTATE

OO

N e ot WA e Pttt i

OE®

Frestuzions envrgeiics globale

e Pl e¥fivionte

ot

3

FUTEOEEE

e [Mane efficlents

e A

]

DY, At ey i

R N A

Riferiment

Gl immobili simill
avrebbers in madia
el seguents
classificnzicne:

Se nuovi;

Se esistenti:




o szriona riporia Mindice di prestozlons energeties rimnovabile € nen rinnovabile, nonchd una stime deil’energio consumeta annyal- menis

dell'immobile secondo uno standord.

Prastazion! energefiche degli impianti o stimo dei consum? di energio

-

A Nt § R 1t b

#ON‘!‘I ENERGETICHE {.I'E'!I.!Zz ATE | Queondith annua consumala | injnc::"d: prestazione energsiicn -

. in s stonderd lobull ot emissioni '
m%i , Zf;?:ﬁ:j;ﬂm d.u rete . N ?7?.7 6 ‘kWh Indice ?{ ella pr,?‘,s’ruzion?
e 92 natur enargeifon non rinnovabie
GPt 1648.95 kg EPglnren
| Corbone : R 17678
1 | Gosolio e Ofic combustibilo KWh/m emro
E a"e’mc‘m soficie indlice delia prestazione
feond Biomusss ligquide energerica rinnovabile
j o] _ Biomiisse gussose EPgl.ren
EJ Solare fotovoltalto 0.64
1 “Solora termico. kWh/m? anno
. |} FEoliso
ﬂ ) -f;lqusccsldmm_e:mo_ ST e T ——" '"_ Eriseioni di CO2
M Teleretfrescamenta ”. 4188
: ; ‘ kg/m? anno
| Altrod

o] f:azgona rip_orfu‘glr laterventt roccomandoti e o siima def rsulfai consegulblll, can  singolo intervento o con lo reclizzazione
de!i’msmme di essi, esprimence wne valutsrione di massime del potenziale di mighotamento dalfedificle o immobile oggeto
dell cHestato of presruzions enargetico,

Closse CLASSE
Codice TIPO DI INTERVENTO Comporis ude | Tempo i ioma Bnergetice EP}“@:};M&
RACCOMAMBATO Risingturazions | dell'investimento rayglungibile Higgiargiaile se S.!
imporinis ani con ['Intervenio m"f:;"” W;h ofi
{BP ginren kb /m2anno) T
E
REP@ calduia o condensuziona MNe 3. B (123.32) 123.3%
kWh/manne




Energio esporitia

.00 I h/anno

FPEETES

Vettore energetico: Elefiricild

i St b

V- Vel.ume tiscaldate 533.70 m?

$ - Superficie disperdente 379.32 m?
Rapporie S/V 071

EP#na 109723 kil fmPunns
et/ Asuputila 0.04 -

Y 0.0820 Weas

: i : A . gofirstd. | Vetore 1 Poreriza |*. Effidenzy P
P Tiwo 4 impianio o i | regianale |- nergetico | Nawingle | madis | EPren [ EPnrem
o o | lmpiend | outllizzats | CRW < sfagionale 4 o
Climotizzazione \
1 - Caldais standard 2000 1754 Gl 24.00 D73 .54 180.36
invernale ﬂH
Chmatizzazione
estiver - . - v = (T -
Prad. acqua 1 - Coldalo shendsrd 2600 L254 ap 2 2640
colde seniseics 5 L 4.00 056 i, | 00 y
implanti
combinati - - - » . . -
Produzions do
forti rinnovelil T * N - - "
Yentifazione )
meccanica ° - - - - =
Huminozlione - - - - - - .
Trasporio di
persone o coss B = N N - -

e AT AR R




ISR

Bl
I

Le sezions riporte informaziont sulfe opportunitd, anche In fermini di str \i o foroli, legate all'esecuzione di

dicgnasi enargetiche e Interventi di riqualificezions ensrgeticn, comprese |e ristrutturazion impoﬁq:r!.

LI

Mome e Cegrome [ Denominoziene

Indirizzg

Emuil

Telefens

R

Titole

1 o s A 181 AR AN 4 el =i i 12 AT gt 08 e

Qrdingfiscrizione

[ —

) Blchiurgzionse diﬂinﬁlpeﬁaéﬁ 26 1 sottoscritio cortif|cotore FABIC ing, I GIOVANN, vonsapaves dnlla raspansabie s aF tane] degil w1359 o 457 del Cadice

Paneie od of sem] dell'ort.d del DPR 18 aprite 2013, n 75, ol fao <i poter swalgera con indipsndenza ad imparzialtd 4 gludiso
Vatiivita 47 Soggatro Carlificctore per l sitema  adifide fimpiante DICHIARA, Fosenza di confliite of farass, fu lalire swmrasse
atfravarse If aon colavolglmente direts o Indiratts con [ produtiorl et motericd] e det component! In esse Incorporatt, parnchs apetio
shvanlaggl <he pesiane danvame of Miduedents, ¢ i ron esseve ne’ conuge, ne' parente o of guarts grade del prapristario, o
senst del comma by, art. 3 cel DPR 16 aprile 2015, 4. 75

Amm—— e [P —

Informezioni uggluntive

e, ~

per lo redazione del

VB siato eseguiio aimene vn soprallvess/riliove sull'sdificio obbiigatetie
_5 presente APEY

v
A
13
3

H softwore uilizzeto risponde af requisit! 4 Mspondenza & garengio of scostumento massimo del

| Aisuliut] conseguitt dapatio of valord ottenul  per mezzo dello sirvmento di riferimento nozienale?

R e e A R 8 TN R e A 8 L ) S T30 R PR et S8 1 AT e ‘.‘.‘m.u..-.....J..- AR M ol e e Eie | T 8N et

[P " s P .
; A fini delle redozione dal presents oftesiono & siuto ufilizzets un softwore che impieght un metode
; di ealcolo semplificaio?

A AN I B e L0 A A T g ettt 1 5 AL 4 Skl ot ek WAt AP e s o e et

B prosonte altesiato & reso, dal seRoseritio, in fermo g1 dichiarazisne sostiutive g oo neforio ai
4452000 e del'avicolo 15, commao 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificate dallsricele 12

- s e PR gt e e TR L LA S AR IS 1 4R iy 34 AT et pd sl e € A ] G P porm

Deata di emissione  £5/05/2017
cighicile

Firmer ¢ timbro del tecnico o Tirmg




|} REGIONE CAMPANIA
Modulo di Avvenuta Fresentazione APE

APE - Residenziale Oggetto dell'attestate UNITA IMMOBILIARE

Codice Uiente SCERT1306 Numero PngTBSSiVO el
Tipologta Intervents Alro Data Erissione APE  Data Scaderniza APE
LOCAZIONE 25/05/2017 25/08/2027

DATI CATASTALI

Comune TORRECUSD Provincla BN Indifzze  LOCALITA, TORREPALAZZO, | Civics 37
Plano 1 lnterng - Ciassiflcazions DR R.G12/G3  Et Cat, Catzet. AZ Zona Glim. D
Antie di Costruzions 1983 Foglia 12 Bez. Urb. Partivella 98 Sub 10w

DATI SOGGETTO CERTIFICATORE

Tipologla Tecnico abiltaio Dengmingzicone EEN I

Titolo N. Qvéling telia Provincis di
Nome Cogrome H
Indirlzzo Provincia

Fax

Tal 35391931420  Call Foc JR

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
SERVIZ! ENERGETIC! PRESENT!

C Iasse Energetica E Edificio & energia quasi zerg NO X Climatizzazione invernsie
Fresiazicne Energetica Giobale non rinrovablle Epglywen kWh/mezanno 176,760 Climatizazzione estiva
indice della prestazione energatica rinnovabile - - Epglren KWhim?anna 0,640 4F Ventliazione meccanica
Ernigsiong i 02 Ka/mranng 41,880 X Prod. Atqua sanitaria
(Huminaziong

Trasparte dl persongfcose

SOFTWARE UTILIZZATO

il software utiizzate risponde & requisiti di rispondenza e garanzla dl scostamento massimo ded risultati conseguiti rispetto a valor! ottenuti
per mezzo delle strumento di riferimento nazonale? 81

Al finl della redazions del presents attestate & stato Utlizzato un softwars che impieght un metado di calcolo semplificato? NO

RACCOMANDAZIONI ART.4 COMMA 4 D. M. SVILUPPO ECONOMICO 26/06/2015 {LINEE
GUIDA) T

CALDAIA A CONDENSAZIONE

NOTE

DICHIARAZIONIVAVVERAZIONE

X A Dichiara ai sensi degh an, 356 e 481 del codice penate I'azsanza dl confitio di Interessi ovwwero i nen coinvalginsnio dirstlo 6 INGITCIG O
produtiod del materiali e dei componenti In esso incorporali, nonghe rispetio g vantagg! che possano dervame al richledente (allagata HI
* punio 2.3.b det Digs, 118/08)

X B Consapavale dells sanzioni prevists In caso di dichlaraziont mendac! al sansi dall'art, 76 dei DPR £45/2000 semmis nonch della decadenza
degl effetti delle ertificazioni rilascigte sulia base dells stesse dichiaraziont
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] Destinczions d'use i Oggento dell oHesiato ; 1 Nuova costruzions
W} Residenziate Q inters edificie I B Passaggio di propristd
"] Won residenziale Pl Unitd immobiliore t &7 Locuzione
Qj Gruppo di unith immobiior 1 m Ristruthyrazione imporiante
Clessifioazione DPR. 412/93: EH(1) !
abifczioni adibite o residenza con coratfers * 1 1 Rigualificazione ensrgetica
confinusiive Numaro di ysitd Immobilier] l m At
L ol enl & composte I'edificlos | L iro: i 3
Dati identificativ
Reglone: CAMPANIA | Zones cltmaticas D
?g / gU—LA 9 Comuna: TORRECUSC E Anno di costruzione: 1983
/ indirizzo: LOCALITA TORREPALAZZO |, 37 { Superficle uile riscaldada (m?): 86.00
: Piane T-2 ‘[ Superficls vdle roffrescate {m2) 0.00
1 Interme: , Voluma lorda riscoddote {m¥): 30B.79
|
! Coordinate GI% Lotk 40°562" Long: 14°33"18" 1 Volume [orde raffrescato {msh 0.00
i Comune cxiastale . forrecuso [BN) - L254 Sezione - Foglic - 112 Poricalic {96
© |luatter o b & @ ]\ Mo e \He | b \ o ks \.
Atte! subalterni
Sarvizi energeticd present
m’ Cimatizzazione nvernule ! @ Yeniiluzione meccanica b ;’*i Hluminozione
2 Climotizzazione estiva kit IE% Prod. acoue calde santarie [ 1 Trasparm i parsone o cose

Lo sezlone rlporte Pndlce di prestuzions energetica glokals non rinnovabile in funzione del febhilouto = dei servizi energeticl presenti,
nonche [u prestazione energetica del fablbiricato, o netto dei rencimente deglt Impient] presentl.

Prestazione energetica del UPrasiazione energelice glohols Riferiment

Fabhbrirgte I Gl immobill simili
avrebbero in medic
la seguenis

classificazions:

Sa nuovh

o

INVERNG ESTATE o Py effiviente

o

SP b
P AN
(om0 £l i:j
oo

OOE |OE®

Se esistenti:

s Weheo effivierte

T ATt W a s e e ey e e




Le sezione riporta indice

dellmmoblle secongio uno sondard.

prestazione ensrgetios rinmovabile e non rinnove

& una stime deli’energia ¢onsumata anaucl- mente

Prestazion] energetiche degli mplantl e stima dei consumi di energin

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

-Gloardild annua consumaty
© Ini wso stamderd. -

indict di prastoziens energelica

- glchedi ed emissioni

Fnergla elefirica d refe . 18481 kW indice della prestazions
Ll Gars noturcle ‘ ‘ energetico non rinnovabile
el GPL 1349.45 kg EPglsren
i LCarbans A ) ) 230.58
T Gosalie & Chio combustibile kWh/ me LG

Blomasse salide’

Biomuasse fiquide

Indice delly prestazione
snergetica rinnovabile

| Teleriscoldamento

[ “Biomiosse gussess EPglren
m Sulare forovoltaico .97
4] Solvire termico . Kwh/m? ame
L] Eolico

Telerofrescomants

- Abro:

Emissiont di CO2
43.76
kg/m? anno

Lo sezione riportct g nterventi roccomundedl e o stimo del thuhafl conseguibili, won it singolo interverio o con lo realizzazione
delirtteme di assi, esprimende wna volutazione di massimg el porerzicle df miglloramento dell'edificic o Inmoblle opgetfe
delotrastate ol presiaziones anergeiics.

Clussa Ewgiggfcﬁ
) Compora una Tempo di riomo Engrgelics iy .
Corlice D e R Ristutturazions | deilinvastimernto reggiungikile rosgiungiblla se o
- annl con lintervento realfzzano ol git
{EP ) intervent]
gh.neen KWh/mZanne mccomundal
E
Bz caldals ¢ condensazions Mo 59 E{172.13) 179.13
kWh/mPanno




¢ e e R ko8 bbb i 1 s

.B.00 kih/onno
¥ - Volume riscaideto 30879 | me
§ - Suporicle disperdents | 220.94 mo
Ravpodoe S/¥ 073
EPHna 140,351 WPk /enPomns
Bestf Asopaite 002 -
Yis 0.5812 WK

. , “Codtéa | - i
L ek , : , ‘ . cotasto | Vedors - Efficlenzy :
i -‘éizwi:gn Tipo di impinnic Imm?;:f ne ragianiie | shargetico. S EPren EPnren
o rgsue : ' TR implandl | | uiilizziio - shgioniate E
fermici
Climaitzrazione 1 - Celdela standord 2600 1264 GP.L wow | o2 | 0.50 193,85
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Lo sazione rinorte infermazioni sulle opporiunitd, anche i termint di strumenti di sastegno nazionali o Jocall, legate of asecuzione o
diagrost energetiche e intevventl di siqunlificaziens ensrgetica, comprese fe ristrutfurazion] importanit

"1 Ente/Organismo pubbiico

!
Tecnico abifitale I T1 Orgonisme/Societd

Nome e Cogname / Denominuziona

indivizze

E-niofl

Telefona

Titelo

Grdine/iscrizione

Greline degli ngegnerf dalla Provinc of Napoli o' 14743

Dichiovozione ¢i indipendenze

W sottosaritio cortientoce FABIC irg. D GROVANH, consapevale defle rosporsability wwunce of sensl dugh art.359 = 48] de! Codice
Panats od ol senst dellort3 del DFR 14 aprife 2013, m 75, ol fine di poter svolgere con IndIpendemza ed maparzicditd i gldize
otfivis di Soggete Certlicatora per il sibfema  edificia funplontc DICHbaRA, Fossenza db confliie o dteresst, Ira Heltrs  sspsresss
atiraverse H non colpvelgiments diratio o indintte con 1 prociutte del materiul] @ dwl componentt iy a350 incorporant, nonché rips e
ai vantagyl cha pessane darivarne al richledatie, ¢ di hon esee e widugs, re' parante flno al geans grode del aropristarko; <l
serwl del comme bl ad, 3 del DPR 16 aprfle 2003/ n. 78

Informaziond oggiuntive

presente APE?

B sterte aseguite almens vn sopralluege/rileve sull"edificic sbbligatorie per ln reduzione ds!

@

It software uillizzalo fdsponde ai requisil i dspondenzu o goranzia i scosiamenie massimo Jdal <
risuhiat consegultt rispetio al volod ottenuil  per mezzo dello strumenio di rifarimente nozionale?

di eolenlo sempiificute?

A find delle redazione del presents ofiestato & sigtoe uvillizzale un software che Trieghi un metoda N

Bl presenie stesioio & rese, dal settoseritie, in formn di dicﬁiewzime sasiitutiva di oo notorio ot sensi dell'cificale 47 de! BLP.R,
445/2008 o deli’articols 15, cormme 1 del B.lgs 192/2005 cosi come modifieate dall'sicale 12 def DL 63/2013.

Dota di emissione  25/05/2017
digitale

Firmo e fimbro del tecnico o fimis

T R R T




REGIONE CAMPANIA
Modulo di Avvenuta Presentazione APE

APE « Residenziale Oggetto dell'attastate UNITA IMMOBILIARE
Codice lente SCERTI1306 Numero Progressivo_
Tipologla Intervento Altro Data Emissione APE  Data Scadenza APE
LOCAZIONE 25/05/2017 25512027
DATI CATASTALI
Comune TORRECUSO Pravincia BN Ingirizzo  LOCALITA TORREPALAZZO, | Civiso 37
Plano T-2 Interne -~ Classificazione D,P,R.412/83 E1 Cat Catasgl, A2 Zona Chim. D
Anng d Costruziona 1883 Foglio 12 Sew, Urbd, Parficalia 96 Sub 8- -~

DATI SOGGETTO CERTIFICATORE

Tipclegla Tecnico abiitato Denominzzione SRS

della Provincla df

Titolo N. Ording
Nome Cognome oF
indirizzo SRR ) Comune o Provinela
Fax | Tel 5891931420 Gl roc JIRESES

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE

SERVIZI ENERGETICI PRESENTY

C lasse En erg e‘ti ca G . Edifislo a energia quasl zers NQ X  Climatizzezions invernale
Prastazione Energetica Globale non rinnovablle Epgl,nren kWh/m?anno 230,680 Climatizezzione esiiva
Indice della prastazione energetica rinnovabile Epgl,ren XWh/mrarno 0,970 Venfilazione mescanica
Emiasions ¢i C02 Kg/miznno 43,760 X Prod, Acgua sanitaria

Hluminazione

Trasporto di persons/cose

SOFTWARE UTILIZZATO

i softwara utllzzate risponde al requisti df Hspondenza @ garanzia di scostamento massime del risultati consegulil rispetic al valori ottenuti
per mazzo delo strumente di riferimants nazionals? 51

Al i dolia redazione del presente attastato & stafo utiizeato un software che implaghi un metodo di saltolo semplificaia? NO

RACCOMANDAZION! ART.4 COMMA 4 D. M. SVILUPPO ECONCMICO 26/06/2015 (LINEE
GUIDA) T —

CALDAIA A CONDENSAZIONE

NOTE

DICHIARAZIONIAVVYERAZIONE

X A Dichigra af senst cegli art 359 8 481 def cotloe penale Fassenza di conditto i interessi ovvero il non colnvelgimento diretio o Indiretto con !
prodution del maferial e del component In esso incorporeli, nonché fspeto al vanlaggl she pogsanc derivarne &l ichladsenis {allegato 1l
ounio 2.8.b del Digs. 116/08)

X B Consapevole dalie sanzion! pravisia In cego di dichiarazioni mendaci al senst dellart, 78 dal BPR 4452000 ssmmii nonche della decadenza
degll affetti dalle gertificazioni rilassiate sulla base dalle stesse dichtarazion
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Datn; 05/04/2017 - Qra. 10.35.35 - Pag: 1

' Vigwe 0. : BN0031473 Fine
Direzione P.mvinciale di Benevents
Uficio Provinsiale - Tepritorico
Senvizi Caté;stali
Co}:nune di: TORRECUSO
Elcinco Subslterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

QLENCO DBl SUBALTERNI ASSEGNAT!

' ‘ ‘ Saziong—[ Fogho Particella Tipo nrappale \ ‘ dels
TORRECUSO 12 96 200533
UBICAZIONE vis/piazg n°siv Plani Scala b 1ot DESCRIZEONE
contrada toerepatazZzo 3 T BENI COMUNI NON CENSIBILI A1 SURB $.9-10-11-12-13
‘ (STRADADI ACCEESO, QORTE)
oontrida torrepalazze 37 T2 REN] COMUNI NON CENSIBILT Al SUB 89-1 ATRIO E
i SCALA)
contrada torrepalazes 37 T . BENE COMNUNE NON CENSISILE AL SUB §-10-11
‘_ (STRADA DI ACCESSO)
sonttada torrepalazzo Exi T ABITAZIONE DI TIFO CIVILE
contrada torrepaiazzo 37 T2 ARITAZIONE DI TR0 CIVELE
gonteeds torrepalusze 37 T »BITAZIONE Dl TIPO CIVILE CON SCALA ESCLUSIVA
eontrads torrepalazzo ki L ABITAZIONE DITEPO CIVILE
contrade torrepalezzo 37 T UNITA TN CORSO DY COSTRUZIONE
\ conitad torgepelazzo 4ow T UINITA' IN CORSO DT COSTRUZIONE
Vis\ma ordinaria
& Richikdente: VILLACCIC
1

T

# C'\odice Flscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Data: 05/04/2017 - n. BN0O31472 - Richiedsnte VILLACCTO
ELABORATO PLANIMETR[ICO

- Agenzia del Teritorio
Calandreili Garardo CATASTO FABBRICAT]
i Tadrsteo ALl albo: Utficio Provinciale di
| Geqmeticl Benevento
A Fr?v. Bengvento Ny 1014
KComtne di ‘Torreouso Protocolle o.BHOLBB5EE del 25/12/2006
f_’Bezgrm.a: i Joglio: 12 Partioslla: 98 Tipo Mappale n, 200833  del 10/11/2003
g&mt!wtrazi;ne grafica dei subalterni : Seala 1 1 500
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ima Flanimwetria in atti

05/04/2017 - n. BNO031472 - Richiedente VILLACCIO
a--di-—Fornsio-gieeq-AH2 1o —Hatt-di-sealar 3t




Dataj05/04/2017 - a2 BNOO31474 - Rickiodents VILLACCIO ANNA MARIA
Dichiarszione protosollo n, BNDIEE6OSdal 28/12/2006

Agenzia del Temitorio Flanimetria 4l u.i.u.in Comme di Torvecuss
CATASTO FABBRICAT! contrada Torrepslazac oiv. 37
Utlicio Provincidle di Tdantificatbird Cstastalis Compilata da:
Benevento Sesions: Calamirelli Gerarde
: Foglin: 12 Iscritte all'albo:
Gaometri

Paxtloglia: 96 o
Subalterno: B Prov. Benavento W, 1eis

Sobeda n. 1 Bozla 1; 200 T

PIANG TERRA
H=3,00

SIS 8T SO Z0T T - Canne ol TORRECUSCREZ54T- < Faglior 12 Parncella; 95 ~Subaltemo 8=

LOCALITA' TORREPALAZZO T 1. 37 piane: T,

CORTE

SRSy
tiIrTa Planimetria m atti .
05/D472017 -

. BN{{(31474 - Richiedente VILLACCIO ANNA MARJA

R T T
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Deta: {05 04/2017 - n. BNQ031478 - Rithiedente VILLACCIO ANNA MARIA
: Dichiaraziote protooullc n, BNOIBRGG0ae1 29/1 272006

Agenzia del Teritoric Planimstris di u.i.u.in Comaune oi Torrecusc
\ oiv. 37
CAT ASTO FABBRICATH Contradas Torrepalazao
Ufficio Provincicle di Tdentificativi Caoaptali; Compilats da:
. arardo
. Benevento Sesione: Galandre
. . Isgritto all’alho:
Foglio; 12 o )
Particellin: 54 -
- fubalteno: 9 Peov, Benevento ¥. 1014
Scheda n. 4 Scals 1:20G |
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3 Planimetria in atfi

105/04/2017 - n. BNUOO31478 - Richiedente VILLACCIO ANNA MARTA
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Data:i05/04/2017 - n. BN0OO31480 - Richiedente VILLACCIO ANNA MARIA
Dichisrazicne protoocolla n, BNOLB8SH6 del 2H12/2006
; Agénzia del Termitotio Plariwebria di w.1l.4. in Comme d4i Torreouso
CATASTO FABERICA]}I Contrada Torrepalagzo cedv. 37
Ufficio Provincidie di Identificativi Catasbali: Cog%“;l;aé 3
Benevento Seelons: calandre Ez:r °
io: I itto zall'albo:
Foglio: 12 é?gmtri
Partivells: 96
Subaiternn: 10 Prov. Benevento ®. 1014
Scheda o, 1 Seala 1@ 240
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Ultima Planimetria in atti
Data: 05/04/2017 - n. BNOD31480 - Richiedente VILLACCIO ANNA MARIA
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tima Planimetria o ath

[105/04/2017 - n. BNOU31480 - Richiedente VILLACCIO ANNA MARIA

Tetsehedor duHormato-dl-toarmbt{liomas—Fatt-di-seelerdd

Data; (050472017 - n. BMOO31 480 - Richiedente VILLACCIO ANNA MARIA
Dichiarazione protocollo n. DHOIS8G06 del 29/12/2006
¢ Agenziu del Teritotio Planimetria d4 u.i.4, in Comune d4i ToXrecuse
CATASTO FABBRICAT] | Comteds Tomsepalazio s &
Utficio Provincidie di Tdentificativi Catastali: wapilabil@a pardo
Benevento Suzicne: ta -
ig: Isceritte all'aibo:
Foglio: 12 GeometTl
Particelia: %6
; fubalterna: 10 Prov. Benevento §. 1014

Soheda n. 2 Saxls 1:500
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Data:

Ageniid del Teritorio

CATASTO FABBRICATI

Utiicio Provinelale di
Benevento

Bche

da n. 1 Eoala 1: 200

]

U5/04/2017 - n. BNOU31 482 « fuchiedente VILLACCLIO ANNA MARIA

Dichiarazione protooollo n. BHNUIS8R66 der 29/12/2006

Planimetyis di w.i.u. in Comune &i Torrequso

Contrada Torrepalazzo oiv, 37
Identifiestivi Tatartali: Compilata da:

Sozi Calandrelli Gerarde

gzione;

Poglio: 12 Isoxitto all'alboi

. Geometbri

Partiocella: 298
Subaltermo:r 11 Prov. Benevento ¥, 1014

i?(}5 O4/201

PIANO TERRA
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