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Direzione Provinciale di Benevento
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

Data: 13/04/2023 Ora: 17.57.38
Pag: 1

Segue
Visuran.: T386369

Dati dellarichiesta

Comune di TORRECUSO (Codice:L 254)

Provinciadi BENEVENTO

Catasto Fabbricati Foglio: 17 Particella: 750 Sub.: 18

INTESTATO

Unita immobiliare dal 09/11/2015

(1) Proprieta’ 1/1

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 17 750 18 Al2 5 | 65vani Totale: 122 | Euro 469,98 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m? Totale: superficie.
esluse aree
scoperte**:
120 m?
Indirizzo ‘VIA FABBRICATA Scala 2 Interno 8 Piano T - 2
Notifica Partita 1000552 Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: passaggi intermedi da esaminare
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L254 - Foglio 17 - Particella 750
Situazione dell'unita immobiliare dal 25/08/1999
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 17 750 18 Al2 5 | 65vani Euro 469,98  |[ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 25/08/1999 in atti dal
L.910.000  |13/09/1999 COMPRAVENDITA (n. 7131.1/1999)
Indirizzo ‘ VIA FABBRICATA Scala 2 Interno 8 Piano T - 2
Notifica \ Partita \ 1000552 Mod.58 \ -
Annotazioni ‘di stadio: passaggi intermedi da esaminare

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L254 - Foglio 17 - Particella 750

r'-f‘ Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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Direzione Provinciale di Benevento
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 19/06/1993

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023

Data: 13/04/2023 Ora: 17.57.38 pag: 2 Segee

Visuran.: T386369 Pag: 2

Notifica ‘

Partita ‘

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 17 750 18 A2 5 | 6,5vani L.910.000 |CLASSAMENTO del 19/06/1993 in atti dal 09/10/1993 (n.
2612.2/1993)
Indirizzo ‘VIA FABBRICATA Scala 2 Interno 8 Piano T - 2
Notifica ‘ \ Partita \ 731 \ Mod.58 \ -
Situazione dell'unita immobiliare dal 19/06/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 17 750 18 VARIAZIONE del 19/06/1993 in atti dal 22/06/1993 ULTIMATA
COSTRUZIONE (n. 2612.1/1993)
Indirizzo ‘ VIAFABBRICATA Scala 2 Interno 8 Piano T - 3
Notifica ‘ ‘ Partita ‘ 731 ‘ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 21/01/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 17 750 18 F/3 COSTITUZIONE del 21/01/1993 in atti dal 23/01/1993 (n.
356.2/1993)
Indirizzo ‘VIA FABBRICATA Scala 2 Interno 8 Piano 2
731 Mod.58 179

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 13/01/2012

N. DATI ANAGRAFICI
1

r'-f‘ Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/1




Datar 13/04/2023 Ora: 17.57.38 Fine
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=, NNtrate<" . . . . Visuran.: T386369  Pag: 3
Direzione Provinciale di Benevento V| Sura StOI’I ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : ; P ; :
Servizl Cotagal Situazione degli atti informatizzati al 13/04/2023
DATI DERIVANTI DA iAtto del 13/01/2012 Pubblico ufficiale SABATELLI SANDRA Sede VITULANO (BN) Repertorio n. 21246 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 400.1/2012 Reparto Pl di

BENEVENTO in atti dal 16/01/2012

Situazione degli intestati dal 25/08/1999

. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
- | ] (1) Proprieta’ 1000/1000  in regime di comunione dei beni fino al
13/01/2012
DATI DERIVANTI DA }Atto del 25/08/1999 Pubblico ufficiale CUSANI CLAUDIO Sede SOLOPACA (BN) Repertorio n. 18830 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 7131.1/1999 in atti dal 13/09/1999

Situazione degli intestati dal 21/01/1993

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 _ _ (99) Da verificare comproprietario per 500 / 1000 fino al 25/08/1999
2 ]

(99) Da verificare comproprietario per 500 / 1000 fino al 25/08/1999

DATI DERIVANTI DA ‘COSTITUZIONE del 21/01/1993 in atti dal 23/01/1993 (n. 356.2/1993)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

. r'.,-i Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf



Pudi i presentazione: 1706 1993 - Data: 021112022 - N pratica: BNOD6§00172022 - Richiedente: TANNOTTI MALVINA - Ultima pl.’lnim(‘l;'in in atti

Movo. B (Nuovn Catasto Edilisio Urbano)

MINISTERO DELLE FINANZE -
a0 DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
N UOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N'. 632)
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Plani ja_dell’immobile situato nel Comune di TORREcUS O Via FABBRICATA
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CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf

Jata i preseniazione: 19/06/1993 - Data: 02/11/2022 - N. pratica: BN0068001/2022 - Richiedente: IANNOTTI MALVINA - Ultima planimet!

Scheds 1 di |- Formato di acq.: A3(297x375) - Fatt. di scala: 1:1.5 ‘ Q)

“Firmato Da: IADEVAIA




Data: 29/03/2023 - n. T404536 - Richiedente: Telematico
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Totale schede: 1 E)rmato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile




- . FLN
fyJenzia E;Q?
«ws,ntratess

*

o

Direzione Provinciale di Benevento
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 29/03/2023

Ora: 19:46:58

Numero Pratica: T404783
Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
TORRECUSO 17 750

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 VIA FABBRICATA T Bene comune non censibile

2 VIA FABBRICATA T NEGOZI E BOTTEGHE

3 Immobile Soppresso

4 Immobile Soppresso

5 Immobile Soppresso

6 VIA FABBRICATA T NEGOZI E BOTTEGHE

7 VIA FABBRICATA T STALLE, S E RMESSEE
8 VIA FABBRICATA SNC T ST S E s =oSE E
9 VIA FABBRICATA T UNITA" IN CORSO DI COSTRUZIONE
10 VIA FABBRICATA T ST S N ELRMESSEE
11 Immobile Soppresso

12 VIA FABBRICATA 1 1 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
13 Immobile Soppresso

14 Immobile Soppresso

15 VIA FABBRICATA 2 1 5 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
16 VIA FABBRICATA 1 6 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
17 VIA FABBRICATA 2-T 2 7 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
18 VIA FABBRICATA - 2 8 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
19 VIA FABBRICATA 3 1 9 UNITA" IN CORSO DI COSTRUZIONE
20 VIA FABBRICATA SNC 3 2 10 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
21 VIA FABBRICATA SNC 1 4 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
22 VIA FABBRICATA T UNITA" IN CORSO DI COSTRUZIONE
23 VIA FABBRICATA 6 T NEGOZI E BOTTEGHE

24 VIA FABBRICATA T NEGOZI E BOTTEGHE

25 VIA FABBRICATA T NEGOZI E BOTTEGHE

26 VIA FABBRICATA SNC 1 UFFICI E STUDI PRIVATI

27 Immobile Soppresso

28 VIA FABBRICATA 4 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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Direzione Provinciale di Benevento
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Data: 29/03/2023

Ora: 19:46:58

Numero Pratica: T404783
Pag: 2 - Fine

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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Direzione Provinciale di Benevento
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 29/03/2023

Ora: 19:46:29

Numero Pratica: T404712
Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
TORRECUSO 17 750

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 via fabbricata T ATRIO E SCALE

2 via fabbricata T LOCALE AL PIANO TERRA

6 via fabbricata T LOCALE COMM.LE PIANO TERRA

7 via fabbricata T GARAGE PIANO TERRA

8 via fabbricata T GARAGE PIANO TERRA

9 via fabbricata T GARAGE PIANC%—SI—'IESSZA.)(IN CORSO DI
10 via fabbricata T GARAGE PIANO TERRA

12 via fabbricata 1 APPARTAMENTO PIANO PRIMO
15 via fabbricata 2 APPARTAMENTO PIANO SECONDO
16 via fabbricata 2 APPARTAMENTO PIANO SECONDO
17 via fabbricata 2 APPARTAMENTO PIANO SECONDO
18 via fabbricata 2 APPARTAMENTO PIANO SECONDO
19 via fabbricata 3 APPARTAMENTO PIANG TERZO (I
20 via fabbricata 3 APPARTAMENTO PIANO TERZO
21 via fabbricata SNC 1 4 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

29 via fabbricata T GARAGE AL PllaAlﬁ(());'TEFF;g{A (IN CORSO
23 via fabbricata T LOCALE COMM.LE AL PIANO TERRA
24 via fabbricata T LOCALE COMM.LE PIANO TERRA
25 via fabbricata T LOCALE COMM.LE PIANO TERRA
26 via fabbricata 1 LOCALE AL PIANO PRIMO

28 via fabbricata APPARTAMENTO PIANO PRIMO

Visura telematica

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf

@



STUDIO TECNICO IADEVAIA

pagina 1/11

RILIEVO FOTOGRAFICO ESTERNO AL FABBRICATO

RGE 98/2021

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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STUDIO TECNICO IADEVAIA

pagina 2/11

RILIEVO FOTOGRAFICO ESTERNO AL FABBRICATO

RGE 98/2021

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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pagina 3/12

STUDIO TECNICO IADEVAIA

RILIEVO FOTOGRAFICO ESTERNO AL FABBRICATO

RGE 98/2021
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STUDIO TECNICO IADEVAIA

pagina 4/12

RGE 98/2021

CONI OTTICI

PIANTA PIANO SECONDO

SUB 18

(N

Balcone

Camera da letto

(]
Guardaroba

|

)]
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we

] = d
we Disimpegno 7
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Camera da letto | ' Fo) Cucina

h=cm 290,00 j h=cm 290,00

Camera

Balcone

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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STUDIO TECNICO IADEVAIA pagina 5/12
RILIEVO FOTOGRAFICO INTERNO AL FABBRICATO
PIANO SECONDO

RGE 98/2021
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STUDIO TECNICO IADEVAIA pagina 6/12
RILIEVO FOTOGRAFICO INTERNO AL FABBRICATO
PIANO SECONDO

RGE 98/2021
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pagina 7/12
RGE 98/2021
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STUDIO TECNICO IADEVAIA pagina 8/12
RILIEVO FOTOGRAFICO INTERNO AL FABBRICATO

PIANO SECONDO
RGE 98/2021

CAMERA DA LETTO

-

O
1)

o
<
>

3]
)
S
-
=}
%
o
3
i

©

(5]
)

o]
©
i
2
&
<
)
1=}
5]
I
N
3
8

=

@
0
™
<
O
O]
=z
<
a.
0
O
i}
o
<
o
=)
2
<

o
[a)]

o

7]

%]

@

=
w
w
Z
=
24
<
(]
<
<
>
w
[a)
<

o
[a)
=]

5]

E
=

@



STUDIO TECNICO IADEVAIA pagina 9/12
RILIEVO FOTOGRAFICO INTERNO AL FABBRICATO
PIANO SECONDO

RGE 98/2021
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STUDIO TECNICO IADEVAIA pagina 10/12
RILIEVO FOTOGRAFICO INTERNO AL FABBRICATO
PIANO SECONDO

RGE 98/2021
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STUDIO TECNICO IADEVAIA

pagina 11/12

RGE 98/2021

CONI OTTICI
PIANTA PIANO TERRA
SUB 18

e

Garage'Deposito
h=cm 290,00

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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STUDIO TECNICO IADEVAIA

pagina 12/12

RILIEVO FOTOGRAFICO INTERNO AL FABBRICATO
PIANO TERRA

GARAGE\DEPOSITO

RGE 98/2021

GARAGE\DEPOSITO

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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PIANTA PIANO SECONDO
SUB 18

Stessa ditta

PIANTA PIANO TERRA
SUB 18

Camera

Stessa ditta

Guardargba

Stessa ditta

Garage\Deposito
h=cm 290,00

Stessa ditta
Stessa ditta

Camera Cucina Balcone
h=cm290,00 h=cm290,00

Stessa ditta

Stessa ditta

Stessa ditta



0002883 del 23-03-2023

19l 4

Comune di Torrecuso Prot.

— non sono in contrasto agli strumenti urbanistici e al regolamento m:hhzm aduttan

— non comportano modifiche della sagoma, né delle superfici utili;

— non modificano la destinazione d'uso della costruzione e delle singole unitd immobiliari, nonche il numero
— non si tratta di immobile vincolato ai sensi della legge 1 giugno 1939, n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 1497

— non riguardano interventi di restauro come definiti dall'art. 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457;

COMUNE DI TORRECUSO o e om e

PROVINCIA DI _ BENEVENTO =

Prot. m. 5686 - s e PRATICA EDILIZIAN. 98 -
: b " ? . . ANNO _:1992 o i

L, 1 ae————

AUTORIZZAZIONE DI VARIANTE PER OPERE IN CORSO

IL SINDACO
"u_"ista la concessione n. : : del =

rilasciata
residente |
codice fis

dei lavori di un fabbricato per usi commerciali e residenziali

per 'esecuzione

| e

Presa in esame la richiesta del concessionario per ottenere l'autorizzazione a varianti al progetto originario;
Accertato che la domanda & stata presentata prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori;

Ritenuto dall’esame dei documenti prodotti che le varianti. richieste:

— 50n0 cunfbrml agli strumenti urbnnlst1c1 eal rcgu]am:nto edilizio vzg{:nti

di queste ultime;
+

e successive modifiche;

Visto che sulla richiesta la commissione edilizia ha espresso parere _favorevole

come da verbalen. _0l.=  del 26 MARZO 1992

Visti gli atti tecnici e amministrativi;
Visti i regolamenti di edilizia, d'igiene e di polizia urbana;
Visti gli strumenti urbanistici vigenti;

Viste le leggi 17-8-1942, n. 1150, 6-8-1967, n. 765, 28-1-1977, n. 10 e 28-2-1985, n. 47;
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AUTORIZZA . = L

w____________________________________ &

=

n. 14 rilasciata in data __18/06/1990

di apportare alla concessione

la variante _8i lavori in corso d'opera al fabbr r

- - 5 * - . #oy ; 5 . ]

-

ferme restando, anche per i lavori in variante, le condizioni tutte prescritte nella originaria concessione, com-

preso il termine di ultimazione dei lavori e quelle che qui di seguito si indicano:

I1 termine dei lavori viene ad essere prorogato di anni 2.=

1l maggior contributo per oneri di urbanizzazione dixL. non dovra essere versato

riferendosi il tutto alla C.E.originaria,in quanto con la presente non si avranno

0002883 del 23-03-2023

caumenti di volume.=

n

Il maggior contributo commissurato al costo di costruzione di L.

ST ToIiiii—o romaarE:

dovra essere versato
-‘

Comune di Torrecuso Prot.

Le relative ricevute dovranno essere esibite all’ufficio tecnico comunale.

n. b0 s

Reg.Certificati Il SINDACO

Esatte per diritti [G‘Eﬂm-nﬂ ico Hnrtarun]_a]
£-:3ﬂ-(“ﬂﬂ-n

O.M. { U\

11 GEN. 1983
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AL STGNOR SINDACO DEL COMUNE_ DI TORRECUSO -

. _(Provincia di Benevento) . ... b ol

I H“LQgggtﬁo;_Bighigsta,ancgssipn@“Ediliziavenggggmzﬁ,Ollza = N.lp 2
. (EONONT DI TORRETISA
— ... VARIANTE IN~CORSO D'OPERA aareters
; ] -
.. PROGETTO: RICHTESTA CONCESSIONE EDILIZIA PER LA 25.077.1981
-+ REALIZZAZIONE DI UN FABBRICATO PER USI COMMERCTALL E |Protn.. 385 € .

_BRESIDENZIALI NEL CENTRO URBANO DI TORRECUSO, VIA ? S

 PARCO DELLA RIMEMBRANZA, GIA' VIA PROV."FABBRICATA" . . ...

f; | TN ZONA 'CY DEL VIGENTE STRUMENTO URBANISTICO. ]
s : -
~ Foglio Catastale N.17 - Part. 136, Comune di Torrecuso. ..
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CHIEDONO

mﬁné'dinorre

‘alla 5.V, Tll/ma il rilascio della Concessione Edilizia in_

i
" g
| .

EVARIANTE per i lavori di cui all'oggetto.

i

DE
!

ALL'uopo fa presente che il progetto & stato redatto dall'lng.

. :Giovanni SAUCHELLA da Torrecuso — BN-. )
f-?AliafbféS§ht¢ si allega:

:”'f'éi):Réléiibnéftggnica in duplice copia, di cui una in bollo;

:Qlffroggttqraré@itgttonico in duplice copia di cui una in bolld.

S 1

i~ Torrecuso 1i: -

C

1
5




'COMUNE DI TDRRECUSD

PROVINCIA DI BENEVENTD

RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA PER LA

fl REALIZZAZIONE DI UN FABBRICATD PER USI COMMERCIALI
E RESIDENZIALI NEL CENTROD URBAND DI TORRECUSDL VIA
| PARCO:DELLA RIMENBRANZA, GIA’ VIA PROV. FABBRICATA

IN ZUNA *C* DEL VIGENTE STRUMENTO URBANISTICD

| mihire - corso woveen |

SCALA ] patha

. | GNI ARCHITETTDNICI

,.,..._.._.—_._

ZIONE TECNICA o

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#:.240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3ef -
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S e e e

COMUNE DI TORRECUSO
{Provincia di Benevento)

OGGETTO: VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA N.14 del 28/02/1990=

PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN FABBRICATO PER USI
COMMERCIALI E RESIDENZIALI NEL CENTRO URBANO DI TORRECU-
S0, VIA PARCO DELLA RIMEMBRANZA, GIA' VIA FABBRICATA IN
ZONA “C" DEL VIGENTE STRUMENTO URBANISTICO ========

DITTA PROPRIETARIA: CIARLO ANGELO E PIETRO

RECAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Premessgas
6,.07.1 e 1 27 . . e 1vl re Nicolardi,

Parco Verde e Via Salita Stella 10, sono proprietati di un ap-
pezzamento di terreno sito in Torrecuso alla via Fabbricata 1n

catasto terreni alla particella N.136 del foglio N'17k ——————
-Che la Ditta in questione & in possesso di regolare Concessione
Edilizia N. rilasciata in data per i lavori di cul
sopra; Progetto architettonico a firma del Prof. Arch,., Mario Co-
letta da Napoli ===

~Che il sottoscritto Ing. ‘Giovanni Sauchella, liscritto al N.407
dell'ordine degli Ingegneri della. Provincia di Benevento, fu

nominato dalla ditta committente Direttore dei Lavori ===

-Che in corso d'opera previo accordo tra la committenza e lo
scrivente Direttore dei Lavori si & giunti alla determinazione
di apportare delle varianti tecniche al primitivo progetto, va-=
rianti che comunque non mutano, se non in misura irrilevante, la

sagoma del fabbricato né si hanno aumenti di volumi ===

Tanto premesso, .

lo scrivente in ottemperanza dell'incarico ricevuto, ha redatto
il progetto di variante ed in uno alla presente relazione tecni-

organi Tz ==

co-descrittiva lo rassegna all'approvazione dei competentd
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CARATTERISTICHE PROGETTO PRIMITIVO ED OPERE IN VARIANTE

Il fabbricato primitivo prevedeva la realizzazione di
uneo stabile cosl composto:

un piano SEMINTERRATO adibito a garages e locali commerciali
nonché gli ingressl ai vanl scala;

un piano RIALZATO ed un piano PRIMO adibiti ad abitazioni e
accoglienti ciascun piano N.4 appartamenti di circa 90 meg.==

un piano ATTICO ricavato nel sottotetto e comprendente due
appartamenti di circa mg. 125 ciascuno e dotati di ampia ter-
razza; -

Gli ambienti presentano mediamente l'altezza di ml. 3.00 =

Il progetto di variante in questione prevede al piano terra una
pidt equa ridistribuzione degli ambienti adibiti a garages e
locali commerciali; variante architettonica e strutturale al pia-
no attico, con una diversa collocazione della terrazza e di con-
seguenza una diversa sistemazione della superficie utile di uno
dei due appartamenti, 1l tutto come 51 evince dail grafici archi-
tettonici allegati === - %

Il tutto senza alterare in nessun modo la tipologia del progetto

primitivo, la sagoma dello stabile né aumenti di volume ===

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

Le strutture portanti sono realizzate in c.a. normale del ti-
po intelaiate con collegamenti nelle due direzioni ortogonall nel
rispetto delle vigenti norme in materia di costruzionl In zona
sismica. (L'opera ricade in zona sismica di seconda categoria.)
Le fondazioni sono del tipo a trave rovescia, collegate nelle due
| direzioni ortogonali. ’
I solai del tipo "ALA" a travetti precompressi, laterizi e solet-
iz jollaborante ed avranno per tutti gli impalcati un'altezza di
+4 cm. .

impermeabilizzante.

Il solaio di copertura sara' completato con un masso isolante ed -

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf




tompagnature saranno reallzzate a doppia fodera di mattoni fo-. =
‘ti (spessore reso 30 cm.} a camera d'aria o con interposto iso-
4nte termo-acustico tale da realizzare una parete a bassa condu-
Gipilita' termica ed acustica nel rispetto delle vigenti norme in
Lteria (Legge 373/76 e successive).

- tramezzi interni di divisione degli ambienti saranno costitui-
+i da mattoni foratli aventi spessore 8710 cm.

per le opere murarie (tompagnature e divisori) si fara' uso di
‘malta cementizia dosata a g.li 4.00 di cemento del tipo 425, S
cli infissi esterni saranno in alluminio anodizzato prevernicia-
to e quelli interni in legno pregiato (noce, rovere) === '
Le pavimentazioni nei locali destinati a garages o depositi, sono
previsti in cemento antisdrucciolevoli; negli ambienti residen-
zialli & previsto 1'uso del cotto in alternativa alle naioliche; 1
locali cucina e bagni avranno pavimenti e rivestimenti in
plastrelle smaltate; le superficl terrazzalte saranno rivestite da
maioliche resistenti alle escursioni termiche ===

Gli intonaci esterni saranno realizzati con malta cementizia,
gquelli interni con malta comune.

Le verniciature interne saranno del tipo a tempera, quelle
esterne al guarzo plastico ===

Le superfici inclinate (copertural saranno sormontateyda tegole
alla portoghese ===

Per gli impianti (elettrico,idrico, di scarico, e di
riscaldamento}, saranno rispettate le norme vigentl 1n materia.

IL“DIRETTORE DEI LAVORI
. Ing. Giovanni Sauchella

084 3fe18e C6f4bBI0109694a3cF
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COMUNE DI TORRECUSO

PROVINCIA DI BENEVENTO

RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA PER LA
REALIZZAZIONE DI UN FABBRICATO PER USI EDHHEREIN.I
E RESIDENZIALI NEL CENTRO URBAND DI TORRECUSO, via
PARCO: DELLA RIMENBRANZA, GIA' VIA PROV. FABBRICATA

IN ZONA ‘C* DEL VIGENTE STRUMENTD URBANISTICO

VARIANTE IN CORSO D'OPERA

SCALA / DATA

| DISEGNI ARCHITETTONICI

T 7 7 "HELAZIONE ~TECNICA

CIARLO ANGELD E PIETRO

WIL 'PROGETTISTA -Wi
ING. GIDYANNT SAUCHELLA

-

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf




0002883 del 23-03-2023

n.

Comune di Torrecuso Prot.

Premess

pezzamento 1 terreno sito in Torrecuso ailla via B
catasto terreni alla particella N.136 del foglio N.1¢ ===s===...

-Che la Ditta in guestione & In possesso di regolare Concessione:. |
Fdilizia N. rilasciata in data per i lavori di- cui-
sopra; Progetto architettonico a firma del Prof. Arch. Mario Co- .
letta da Napoli === I

-Che il sottoscriftto Ing. ‘Giovanni Sauchella, iscritto al N;407 
dell'ordine degli Ingegneri della Provincia di Benevento, fu '’
nominato dalla ditta committente Direttore dei Lavori === Lo

-Che in corso d'opera previo accordo tra la committenza e lo.
scrivente Direttore dei Lavori si & giunti alla determinazione
di apportare delle varianti tecniche al primitivo progetto,  va-
rianti che comungue non mutano, se non in misura irrilevante,..l
sagoma del fabbricato né si hanno aumenti di volumi ===

Tanto premesso, . :
lo scrivente in ottemperanza dell'incarico ricevuto, ha redatto.
il progetto di variante ed in uno alla presente relazione tecni=:
co-degcrittiva lo rassegna all'approvazione dei competenti
organi ==== T
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Comune di Torrecuso Prot.

ISTICHE PROGETTC PRIMITIVO ED OPERE IN VARIANTE

Il fabbricato primitivo prevedeva la realizzazione dif*’
o stablle cosi composto: -

nonché gli ingressi al vani scala;
accoglienti clascun piano N.,4 appartamenti di circa 90 mo . ==""

appartamenti di circa mg. 125 ciascuno e dotati di ampia ter-
razza;

Gli ambienti presentano mediamente l'altezza di ml. 3.00 =
Il progetto di variante in questione prevede al piano terra una
pit  equa ridistribuzione degli ambienti adibiti a garages e
locali commerciali; variante architettonica e strutturale al pia-
no attico, con una diversa collocazione della terrazza e di con-
seguenza una diversa sistemazione della superficie utile di uno
dei due appartamenti, il tutto come si evince dal grafici archi-
tettonicli allegati ===

Il tutto senza alterare 1in nessun modo la tipologia del progetto
primitivo, la sagoma dello stabile ne aumenti di volume ===

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

po intelaiate con collegamenti nelle due direzioni ortogonali nel
rispetto delle vigenti norme in materia di costruzioni in zona
sismica. (L'opera ricade in zona sismica di seconda categoria.)
Le fondazioni sono del tipo a trave rovescia, collegate nelle due
direzioni ortogonali.

 ta collaborante ed avranno per tutti gli impalcati un'altezza di
" 16+4 cm. -

Il solaio di copertura sara' completato con un masso isolante ed
cimpermeabilizzante,

un piano SEMINTERRATO adibito a garages e locali commerciali =
un piano RIALZATO ed un piano PRIMO adibiti ad abitazioni e’ .

un piano ATTICO ricavato nel sottotetto e comprendente dué ;  

Le strutture portanti sono realizzate in c¢.a. normale del ti- -

I solai del tipo "ALA" a travetti precompressi, laterizi e solet-—
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n.

Comune di Torrecuso Prot.

»

Le tompagnature saranno teallzzate a doppla

lante termo-acustico tale da rPallzzare una parpte a b_ _
cibilita' termica ed acustica nel rispeftto delle v1gent1 '
materia (Legge 373/76 e successivel. SR
I tramezzi interni di divisione degli ambienti 3aranno;{c63titﬁi
ti da mattoni foratl aventi spessore 8/10 cm. e
Per le opere murarie (tompagnature e divisori) si fara
malta PPmentlzla dosata a . 11 4.00 dl enpnto dpl tlpo 42 5'
Gli
to e quelli interni In legno pregiato (noce, rovere) i
Le pav1ment321on1 nei locali destinati a garages o dep031t1,'sono-
previsti in cemento antisdrucciolevoli; negli ambienti residen-.
ziali & previsto l'uso del cotto in alternativa alle maioliche; i
locali cucina e bagni avranno pavimentl e rivestimenti in i
piastrelle smaltate; le superfici terrazzate saranno rivestite da
maioliche resistenti alle escursioni termiche ===

Gli intonaci esterni saranno realizzalli con malta cementizia,
quelli interni con malta comune,

Le verniciature interne saranno del tipo a tempera, quelle
esterne al quarzo plastico ===

Le superfici inclinate (copertura). saranno Sormontate\da tegole
alla portoghese ===

Per gli impianti (elettrico,idrico, di gcarico, e di
riscaldamento}, saranno rispettate le norme vigenti in materia.

ILDIRETTORE DEI LAVORI
© Ing. Giovanni Sauchella

5 CA 3 Seriali 24010843fe18e8cef4b810109e04a3cf
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COMMITTENTE:

COMUNE DI TORRECUSO

—

VARIANTE IN CORSO D'OPERA

RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA PER LA
REALIZZAZIONE DI UN FABBRICATO PER USI
COMMERCIALI E RESIDENZIALI NEL CENTRO URBANO
DI TORRECUSO, VIA PARCO DELLA RIMEMBRANZA,

GIA* VIA PROV.FABBRICATA IN ZONA “C” DEL
STRUMENTO URBANISTICO \

DISEGNI HRCHITTTEINICI

PIANTE — SEZIONI - PROSPETTI

CIARLO ANGELD E PIETRO
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Comune di Torrecuso

STRALCIO PLANIMETRICO
FOGLIO 17— RAPP 112000

~ opera in progefto

FOGLIO 17 scaLA 1:2000
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MOD.2 REGIONE CAMPANIA
Dep. Cem. Arm.

9 SERVIZIO LAVORI PUBBLICI
N. d'ord.___({,ol,t.ﬁ..t

UFFICIO DEL GENIO CIVILE
BENEVENTO

\:)l ] '-.nl i Lt
Prot. n...": "} . Benevento; Wi s i o
Risp. al fl. del ..o -
ANl | | [ Ao

— RACCOMANDATA —

, , |1| TN T v O AL SINDACO del Comune di:

RN j i TORRELYSO _— BN—
3 Vetno {14 | AL DIRETTORE DEI LAVORI: ,.‘i‘f’:!x..ﬁ_!_{?_ﬁh_l_‘{t‘{ ____________
TS | [ i SKCHBUA . € lda. SRS .
A | N[ / l Lo \ ll 7 |
z Il'i., \ N L A DO A :
s U ToRREEVSO — BN

AL COLLAUDATORE IMN CORSO D'OPERA.:

G R s R
Wi Yeistamo T

FRRSNETO IOHFOIRE - RA-

1l

ALLUIMPRESA: . . CopoYA\&

Comune di Torrecuso Prot.

OGGETTO: Legge 2-2-974 n. 64; Legge Reg.le n. 9 del 7-1-983 e Legge 5- 11- 1971 n. 1086.

COMUNE di: ToRAsE&YSo . ...
- DEPOSITO PROGETTO al Lavori di . f:::;:‘SJ‘EHEmH"c.

di un edificlo in « CEMENTO ARMATO = ad uso !ﬁanﬁiﬁﬁ.L-ﬁ.L.Ef..-i-ﬂi&.ﬁ.ﬁ,&:‘;lﬂrﬂ.i.“_
ubic. In loc. TQK%Q-WEO—%Q_‘ .................... parda n. ....... B R
foglio n. ...... }I.:l" R TAGRUCATAR :
DITTA: CufRLD.. &QQ‘)\ELO ”;3 ?EE-T%D
2 0IT. 181 M30959
Munito del VISto R, T R NN GO S , 8l trattiens In

deposito agll attl di questo Ufficlo un esemplare del progetto relativo al lavorl In oggetto ricadent! nel

Comune suidicato.

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf



n. 0002883 del 23-03-2023

Comune di Torrecuso Prot.

— sono conformi agli strumenti urbanistici e al regolamento edilizio vigenti;
— non sono in contrasto agli strumenti urbanistici e al regolamento edilizio adottati;

— non comportano modifiche della sagoma, né delle superfici utili;

— non modificano la destinazione d'uso della costruzione e delle singole unitd immobiliari, nonche il numero
— non si tratta di immobile vincolato ai sensi della legge 1 giugno 1939, n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 1497

— non riguardano interventi di restauro come definiti dall'art. 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457;

COMUNE DI TORRECUSO o e om e |

PROVINCIA DI _ BENEVENTO =

o
Prot. n. 5686 . S PRATICA EDILIZIAN. 98 -
i 1992 o i

Li, : Ll ANNO 1892 -

AUTORIZZAZIONE DI VARIANTE PER OPERE IN CORSO

IL SINDACO
Vista la concessione n. : del =

rilasciata a
residente 1
codice fisc

dei lavori di un fabbricato per usi commerciali e residenziali

per 'esecuzione

| e

Presa in esame la richiesta del concessionario per ottenere l'autorizzazione a varianti al progetto originario;
Accertato che la domanda & stata presentata prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori;

Ritenuto dall’esame dei documenti prodotti che le varianti. richieste:

di queste ultime;
+

e successive modifiche;

Visto che sulla richiesta la commissione edilizia ha espresso parere _favorevole

come da verbale n. _01.= del 26 MARZO 1992

Visti gli atti tecnici e amministrativi;
Visti i regolamenti di edilizia, d'igiene e di polizia urbana;
Visti gli strumenti urbanistici vigenti;

Viste le leggi 17-8-1942, n. 1150, 6-8-1967, n. 765, 28-1-1977, n. 10 e 28-2-1985, n. 47;

'iLr@/ Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf




AUTORIZZA - At E

la ditta CIARLO ANGELO E PTETRO come innanzi generalizzati

di apportare alla concessione n. 14 rilasciata in data __18/06/ 1_-920_

la variante _@i lavori in corso d'opera al fabbr r

- . - 5 * L Ll < #oy - 9 ™ (]

L

ferme restando, anche per i lavori in variante, le condizioni tutte prescritte nella originaria concessione, com-

preso il termine di ultimazione dei lavori e quelle che qui di seguito si indicano:

I1 termine dei lavori viene ad essere prorogato di anni 2.=

1l maggior contributo per oneri di urbanizzazione dixL. nan dovri essere versato

riferendosi il tutto alla C.E.originaria,in gquanto con la presente non si avranno

0002883 del 23-03-2023

caumenti di volume.=

Il maggior contributo commissurato al costo di costruzione di L.

ErErEr PR —am

dovrd essere versato
+

Comune di Torrecuso Prot. n

Le relative ricevute dovranno essere esibite all’ufficio tecnico comunale.

Na ﬂh’__‘:\__

Reg.Certificati IL SINDACO

Esatte per diritti (Geom.Do ien Mortaruole)
£I Eﬂ-ﬂmuﬂ

0.M. | 1S
11 GEN. 1983

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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n. 0002883 del 23-03-2023

Comune di Torrecuso Prot.

AL STGNOR SINDACO DEL COMUNE DI TORRECUSD
(Provincia di Benevento)

Oggetto: Richiesta Concessione Edilizia — Legge 28.01.78 — N.1D

COMUNL DI TORRETHSN]

agareleria L

25.07TT7.199

VARIANTE IN CORSO D'OPERA

PROGETTO: RICHIESTA CONCESSIONE EDILTZIA PER LA

 ——————

REALIZZAZIONE DI UN FABBRICATO PER UST COMMERCIALI E Pnﬂ|1__fif:£ ﬁ

RESTDENZTALI NEL CENTRO URBANO DI TORRECUSO, VIA
PARCO DELLA RIMEMBRANZA, GIA' VIA PROV."FABBRICATA"
IN ZONA "C" DEL VIGENTE STRUMENTO URBANISTICO.

Foglio Catastale N.17 — Part. 136, Comune di Torrecuso.

: sottoscr i [ R

CHIEDONDO
alla S.V. Tll/ma il rilascio della Concessione Edilizia in
VARTANTE per i lavori di cui all'oggetto.
ALL'uopo fa presente che il progetto & stato redatto dall'Ing.
Giovanni SAUCHELLA da Torrecuso — BN-.
Alla presente si allega:
1) Relazione tecnica in duplice copia, di cui una in bollo;

2) Progetto architettonico in duplice copia di cui una in bollo.

Torrecuso 1i

Con Osservanza

W
- k* Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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'AL— SIGNGR SINDACG -----

ai TORRECUSO

,._(Prov. dl Benevento)_l -

mento di fognature alla rete fognarla

OGGETTO Richiesta - Automzzazwne per I'allacma—-:-3_-:'."-_'-..":'." e

prmmpa.le. _'

Il sottoscrltto

_ lita' di proprietario del fabbricato in costru-

' :-f.-::f'zibne;-: alla’ via Fabbricata,. in Catasto al foglio

" 'n. 17 particella n. 750.

.C.HIED'E:'

ialllat 81g Vostra Ill ma l'autorizzazmne per le-

:-;ﬁ":secuzwne dEI lavorl dl qu. all'oggetto.

uo:Pr J= iy ikt 0002683 'd._e:l_:::_zéz—




Ma
Reg.certificati
Esatte per diritti

£a

COMUNE DI TORRECUSO (Prov.di BENEVENTO)

I1 sottoscritto Mortaruolo Geom.Domenico,nella sua qualitd di
Sindaco pro-tempore del Comune di Torracun; (BN);

— Vista la retrostante richiesta datata 13/10/1992 ed assunta
al protocodlo generale in pari data al n.5093 del sig.Ciarlo
Pietro tendente ad otteneee 1'autorizzazione a poter allaccia-
re gli scarichi fognari del costruendo fabbricato alla rete fo-
gnante com/le;

- Considerato che il costruendo fabbricato & munito di regolare

Concessione Edilizia n.14 del 28/02/1990 e variante n.08 del
26/03/1992;

AUTORIZZA

I_nme in domanda generalizzato,ad allacia- |\

re gli scarichi fognari del costruendo fabbricato nelle rete

n."0002863 del 23-03-2023

fognate comunale.=
I lavori dovranno essere eseguiti a perfetta regola d'arte e

secondo la normativa vigente in materia di scarichi inquinanti.=

Comune di Torrecuso Prot.

Sard cura della S.V.Ill.ma segnalare preventivamente 1'inizio
dei lavori oltre che a questo Comune alla CO.GE.MA.GAS spa con

sede in Arpaia S.S5.Appia Km.236+380,in modo da predisporre le

opportune misure di sicusezza atte a salvapuardare 1'incolumi-
di terzi oltre che delel condotte interrate facenti parte dello
impianto di distribuzione metano.=

Questa Amm/ne si riserva il diritto di determinare eventuali

onerd per l'allacciamentod egli scarichi.=

Torrecuso,1i 22/10/1992, L YINDACO

J

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf




0002883 del 23-03-2023

.

Comune di Torrecuso Prot.

AL SIGNOR SINDACO - DEL -COMUNE

di TORREQZC

(Prov. di Benevento)

U 8 0

OGGETTO: Richiesta Autorizzazione per l'allaccia

mento di fognature alla rete fognaria

principale.

lita' di preprletario del fabbricato in co

zione alla via Fabbricata, in Catasto al

n. 17T particella n. T50.

alla Sig. Vostra Ill.ma l'autorizzazione per

secuzione dei lavori di cui all'oggetto.

Torrecuso, li -f?;/-ﬂ;' /-'“’}'f{.

foglio
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n. 0002883 del 23-03-2023

Comune di Torrecuso Prot.

M.
Reg.certificati

Esatte per diritti
E.

———

COMUNE DI TORRECUSO (Prov.di BENEVENTO)

11 sottoscritto Mortaruolo Geom,Domenico,nella sua qualita di

Sindaco pro-tempore del Comune di Terrecuso (BN);

_ Vista la retrostante richiesta datata 13/10/1992 ed assunta

al protocollo generale in pari data al n.5093 del sig.Ciarlo

Pietro tendente ad ottenere 1'autorizzazione a poter allaccia-

re gli scarichi fognari del costruendo fabbricato alla rete fo-

gnante com/le;
_ Considerato che il costruendo fabbricato & munito di regolare

Concessione Edilizia n.l14 del 28/02/1990 e variante n.og del

26/03/1992;
AUTORIZZA

I1 si-ome in domanda generalizzato,ad allacia- )

&ﬂ gli scarichi fognari del costruendo fabbricato nelle rete

fognate comunale.=

e e e

T lavori dovranno essere eseguiti a perfetta regola d'arte e

i | 5 : : e . in o
secondo la normativa vigente in materia di scarichi inquinanti.=

ira della 5.V.Tll.ma segnalare preventivamente 1'inizio

| atte a salvaguardare 1'incolumi-

dotte interrate facenti parte dello

ato Da: IADEVAIA CARMINE Err?esso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf




0002883 del 23-03-2023

n.

Comune di Torrecuso Prot.

e delle seguenti:
L B i'i_'- AT . .
i CONDIZIONI SPECIALI

N R e e T
I1 beneficiario della presente concessione si obbliga a versare il contributo di cui

alla legge n.10/1977. - R —

La ditta intestataria della presente concessione o autorizzazione dovrd a norma di

legge,qualora non abbia gia 'prnwedutc,a dépasitare il relativo progetto delle opere

da realizzare presso il competente ufficio prov/le del Genio Civile di Benevento

L ot ] F a1 ¥
prima dell'inizio dei lavori e darne espressa comunicazione a questo Comune in uno

con il summenzionato inizio lavori. e —== -
® 1] o e

candiziani .__e prescrizioni cui & subordinata.

Qui accluso si restituisce un esemplare di ciascuno dei disegni presentatl.

Torrecusgo 1i Olfﬂﬁflgﬂﬂs . 49
Allegatl n. R r': / ,_ "\ teaun] %INDAGD
‘-__H R e jj ‘,l 2 ¥ 'Geom.Do co Mortaruolo)

sseryanza di ltutte l2

Il sottdscritto du:hlara di zccetiare |z presente concessione e di ul:u garsT

‘,:w'
r'l

COMUNE Dl TORRECUSO .

PROVINCIA DI|_BENEVENTO

PRATICA EDILIZIA N. 14
ANNO 1990

Prot. n. 947

m EDILIZIA

CONCESSIONE

IL SINDACO

del progetto, diretia ad ottenarz la concessione di eseqguire i lavori di ¥ pEEE s Ra )

di un fabbricato per uso commerciali e residenziali nel centro

Urbano di Torrecuso.=
Comrmerciale e Civile Abitazione

destinazione

ubicato In _ TORRECUSO (BN) via _Fabbricata n.
sull'area identificsts nel catzste cemunale al Foglio n, 17 .
Mzppale n. 136 dimgm———— i
Accertzto che il richieceniz ha titalo per richiedere la suddetts cancassicne nella
qualita di PROPRIZTASIO.o=s==== === s oS mT T oo ESe s ~
come risultz dalle decumentzzione esibita TITOLO DI PROPRIETA'- CoZTIFiICATL
CATESTALI o TITCLO e - (. IS ——
g--—-——-*.:--—-—:=:- —— LSS — L e —

%lsno il parerz l::='l Ufiicie Sanitzrio in data :
ﬁ’mna il parsrs celle Commissione Edilizia Comunzle espresso in ssdutz cél

:EE FEBERAIO 1990 YERBALE N 0l.=
B ¥istz l'eutorizzzsiona par imizio dei lavori n. '"_'_"":'_"”""::“""" in dela
.__.=i‘=ﬂ===::=====:_ _,'L:"-: = L :.‘..'.==El=======2:::::========::

a not@ua dellart 16 daila lecce 2 febbrzio 1974, n. €4, recante cispesizioni per le

custruzmnr in zone sismiche;
’E'rsuz le destnclz pressnistz &l Comendo dei Vighi da! Fuceo in cdzla

)
Hlsta la copiz di denunciz per le opere in c.a. compleiz di sttastzzione

daFI‘a%wenutD deposito, praseatziz all'Ufficio del Genio Civile in cate ===

< L]
flisto il parers callz Sovwriatendenza ai Monumenti in date

gmt: | Regolementi Comunali di Edilizia, lgiene e di Polizia Urbzna;
§|ste le .orme genarzil per ligiene del lavoro, emznzle con D.P.R. 1G mar-
e

zo 12’56. n. 303;
§islu il Capo IV del Titclo Il della Legge 17 agosio 1942, n. 1150 e lz Leg-

ge 6%905[& 1487, n. 7E5; . .
¥ista lz Lese= 23 ga-ngie 1977, no 10, racante norme psr le eciicesiliz [
dai sucli ed ocni zltre cispciizione vigenie in matariz edlliziz ed urbanistics;

Firm

{:1 ladlcara Fattsit) par fa quale :. fil | la esocessicns. ertarSEiel 3 i: i :
T M o (e S T Y R - e mmaeps nezra vz e drsnape 2oz ezalzindinadicre semmatacaiia T £ 292 daci=acizry




0002883 del 23-03-2023

Comune di Torrecuso Prot. n.

Visla l'autorizzazione regionale in ordine al R.D.L. 30 dicembre 1823,
i

n. 3267;
Accertato che & stalo soddisfatto all'obbligo previsto dagli artt. 3 3-11
della legge 28 gennaio 1977, n. 10, nel medo seguentea:

a) contributo per opere di urbanizzazione primaria e secondaria, me-

diante ==

b) contributo ragguagliato al costo della costruzione, mediante® 27"~

RILASCIA

a LLA DITTA COME INNANZI GENERALIZZATA

CONCESSIONE

di eseguire le opere descritle in premessa e come risulizno dagli allegati &la-

{avole.

borati di progetto, composti ca n.

isult . . " .
Le opere stesse [Euliend _ ypicate in zona assoggettata al regime pre-
non risultano
1

visto dall'art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 885, su area ceduta

| lavori dovranno avere inizio entro 1 UN ANNO _ dalla data

della presente concessione ed essere portali a termine, in modo che l'opera

3 TRE ANNI dalla stessa data.

sia abitabile ed agibile, entro

| lavori dowanno'essera esequiti in conformitz delle norme contenute

idy G igb. 28 Gy Fldiea

nelle Leggi vigenti in malens 2 . Tsglamen. £
Urbana, in conformitd del proget:~ zllegato e secondo le miglicri regole del-

I'arte muraria, nonché sotto l'osservanza delle seguenti:

CONoTZTo©

1. = Il rifascio della concessione non vincola il Comune
nei confronti del richizdente in ordine a quei lavori che il
Comune stesso infendesse eseguire per migliorare le con-
dizioni igieniche, di visbilita e dei servizi ecc., delle strade
e piazze del lenitorio comunzle ed in conseguenza dei quali
il concessionario non potra prétendere, alcun compenso o
indennita salve quanito possa esser disposto da legai e

regolamenti,. = - - AP

2. - La concessione viene rilasciata ed & da ritenersi
valida setta la specifica condizione che i disegni.di pregetto
siano perfettamente eseguill in scala e che le guote corri-
spondano a verita in caso contrario essa & da ritenersi nulla
e.di nessun effetto. .

3. - I concessionario, il direttore e I'assuntore dei
tavorl sono in solido responsabili della osservanza delle
disposizioni legislative e regolamentari in mzteria e delle
prescrizioni di cui alla presente concessieng come pure

per tutto quanto riguarda la buona condotla dei lavori, ©

prevanzioni infortuni, danni a cose e a terzi ecc.

4. - Indipendentemente dalla dichiarazione di ese-
cuzione o non di apere in cemento armato il concessionario,
il progettista, il direttore dei lavori e l'assuntore dei lavori
sl impegnano in solide, col ntiro della. concessions, alla
piena osservanza di tutte le norme per la accettazione dei
leganti ideaulici e per Pesecuzione delle opere in conglo-
merato cementizio ed a struttura metallica contenute nelle
disposizioni di legge, e il rilzscio delia presente concessione
non esonera csil'cbbligo di denunciare le opere in cemento
armato & di mantenere nel cantiere dei lavori fino alla loro
ultimaziene, accuratamenta conservati, | caleoli statici ed
i diseani dettagliati in inchiostro delle parti in costruzione,
datati bollati e firmati dal progetlista e controfirmati, con
rattestzzione di avvenuto daposito della copia di questi
allUtiicio del Genia civile a parle dellimpresa cosirutinica.

5, - Per I'installaziong di un nuove impiante termico o
per la modifica di un impianto esisients, il commitiente
deve deposilare presso ['Utficio Tecnico comunale, che
ritascia attestazione del deposito, il progetto dellimpianto,
corredaio da una relazione tecnica, compreso, ove pravisto,
quello dellimpianto centralizzalo di produzione di acqua
calda. Se si lratta di impianti nuovi, la relazione deve,
in ogni caso, essere corredata dal calcolo di pravisione dal
comsumo energetico; se si tratta, invace, di modifica di

sre prassnizie selo

impiznli ssigtenti, tale calosic dave ez
nei casi indicati nel regoiamento di esecuzione della leg-
ge 20 aprile 1976, n. 373, ’

6. - La concessione vizne rilascizla scito la concizione
che prima dellinizic dei lavori vengano richiesti all'Ufiicio
tecnico comunale gli allinezamenti ed i livelli ai quali devono
essere subordinati i lavori stessi. E fatto obbligo di denun-
ciare per iscritto allUfficio Tecnico comunzle [linizio e
ravvenuta ultimazione di tutti i lavori di cui alla presente
concessione e richiederne tempestivamente la visita al
rustico.

7. - Al concessionario & falto obbligo di riparare tutti
i danni alie strade comunzli e lore adiacenze ¢ pertinenze
derivanti dalle opere da effettuare come pure richiedere
PRI Ll BOCEM.. . WL

Mel caso sl dovesse superare la cunetia stradale o
comungue influire su! i olare deflusso dells acque, do-
yranno essere prese, prima dell'inizio dei lavori, tutte quelle
precauzioni ed esaguilz quaile opere ({spalletie canzlizza-
Jienz ecc) per assicurars il liberc d=flusso. Per cpers del

NT

oo T ALY

dai relativi diritti ed un deposilo a garanzia del fipristino
definitivo quando I'Amministrazione non si riserbi il diritto
di procedere al ripristino per proprio conto a-spese dello
interessato, incamerando il deposilo fino “alla concorrenza
della spesa effettiva, .

Per | muri di cinta e accessi slfadali dovra essere pre-
sentato con la domanda un disegno sufficientemente chiaro

con le indicazioni e le dimensioni degli accessi e previo-

pagamenta dei refativi diritti. )

9, - | ponti di servizio non doveanno mai oltrepassare
la larghezza del marciapiede ed avere tutli i requisiti neces-
sarl per garantire Fintolumita dei lavoratori e impedire la
cadula dei materiali; dovranno essere predisposte le segna-
lazioni regolamentari, sia ciurne che notturne e quanto zliro

- occorra onde impedire il verificarsi di incidenti. If luoga de-

stinato al'opera deve essere recintato con assito lungo i
lati prospicienti le vie o spazl pubblici.

10. - Quanda si rende necessaria l'occupazione tempo-
ranea di spazi ed aree pubbliche non pud essere pcsto

" mano ai lavori prima che l'occupazione sia stala autorizzata

ed effettuato il pagamento della relativa tassa e diritto
al Comune.

11. - E {fatto obbligo di chiedere per iscritto la visita
di verifica per ottznere il certificalo di abitabilita non appena
la costruzione sara stata ultimata in ogni sua parte, com-
prese le rifinilure esterne. Per i fabbricati costruiti in ce-
mento armato I'abitabilitd non potra rilasciarsi se non Jopo
la presentzzione dell'altestazione di deposilo del certificato
di collaudo rilasciata dall'Urficio del Genio civile ai sensi
della Legge 5 novembre 1971, n. 1086.

12. - La concessione si intende rilasciata senza pre-
giudizio degli eventuali diritti dei terzi.

13. - La presenie concessionedovra essere |
presso lincaricato deil'zsecuzione del lavoro per tutiz la
durata del lavero siessa e dovrd essere esibita ad cgni
richiesta del personale dipendente dell'Ufficio tecnico
comunzle e degli aganti di Polizia municipale. All'esisr
gel cantiere dovrd essere esposto un cartello ben legg
contenente le indicazioni relafive al lavore da esegui
il nome del concessionario, del progettista, del dirsticre
dei lavorl e dell'assistente, della impresa costrutlrice e ceila
sua sede nonché gli esiremi della presente concessione,

lz dzetinezicne d'uso e le unitd immobiliari conse

14. — Con la pressnte concessione I'Amministrazione
comunale si riserva il diritto di attacco al fabbricato con
rati di illuminazione e ecguedotto.

15, = | lavori devoneo essere iniziati nel termine zsse-
gnato, trascorso infruttuosamente il quale, la concessione
si intenderd decaduta e non potrd essere nuovamente
rilasciata se non in seguito ad altra domanda da presentarsi
nei termini indicati dal programma pluriennale di attuazione
o, comunque, ove. ricorrano le condizioni per il rilascio
siesso, a norma di guanto previsto dallarl 13 della l=g-
ge 28 gennaic 1877, n. 10. Oualora i lavori non siano ul-
timati nel termine stabililo, il concessionario deve presen-
tare istanza diretta ad cltenere una nuova concessione: in
L4l LASC, iF LLUVE COLUESHID e la gerie non U

“16, - Il rilascio della presente concessione non esime
i concessivnario Ual richiecz g, se necessario, I'apzro-
vazione de! progetio anche da altri Enti, organi od Utlici
prima di iniziare i laveri di costruzione. '

—
&
©
<
>
o
o
S
=
e
)
o
S
©
o)
@
o]
®©
b
L
&
<
®
e
5]
I
Q
i
8
[5)
(2]
®
<
O
Q
P4
<
Q
(%]
O
w
o
<
o
2
@
<
i
[a]
o
@
@
@
£
w
w
Z
=
[h4
<
O
<
<
>
w
[a]
<
]
[a)
o
]
£
=
iT

}
|
!
|
q




COMUNE DI TORRECUSO
L'_- SR ALY ]

—

i
| (~2lFeB1gs0 | | |

\ Al \/ ¢
VR 0\ Aoes ALl
i i L ~ Py sy /
I N M Une wo Qi Whs\aee Al
. j
1 | 5 | A
Mcid. Ao TR ST an |
|I A * Y
ﬁ: | g : Ir I‘ f
A ‘Ij'{l“t L A= A oA Lo LA, Tw A UL, 1
i = |
A\ &, LA ,'_-'I'r{qu' Al i, WY 4LV R {p i Ay
|II '} | ] i
1 . | . ! W ', Fr
[V L - o £ i Lt

0002883 del 23-03-2023

n.

Comune di Torrecuso Prot.

KA herers W Enneous v e X ;i“*

71 |' .|

LA e\ W}/‘ AL M, AR M B '[f 4 9]

| ] ! o

A : u_ h ;t( |
LL»F'L—L'

- ~F 5 |I..
| oeleow, @M lﬂ“ﬁ 2 ”1“”‘ 'IH?“"J '-_.-‘uuf-o{i{

f f 4 i
g ! Il |'
W ellpaire iy EUL {

L iAGY e iy ,r'-_rl;’*.-r“.rf; VI 1A feth

B g
‘r 3{{,.1‘_; 4l ﬁ‘d o€ ':"t“';\-"t_u._ a4 t:_/-'f';n(,-h.,._.k .{(H/‘ﬁl-i - ;"-"H*--! kA
|

A

_&_

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf




COMUNE DI TORRECUSO - BN-

RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA PER LA REALIZZAZIONE
{ DI UN FABBRICATO PER US| COMMERCIALI E RESIDENZIALI NEL CENTRO
URBANO DI TORRECUSO,VIA PARCO DELLA RIMEMBRANZA ,GIA' VIA PROV.
"FABBRICATA! IN ZONA "C"DEL VIGENTE 'STRUMENTO URBANISTICO. FOGLIO
CATASTALE N° I7 , PART. 136. PROPRIETARI ANGELO E PIETRO CIARLO.

"ﬁv**ﬁﬁﬁ:ﬁ L:ﬂ#}gn sk %5 ¥ \3"'\{(”
: b B ,i -'-I-!‘:'. :: 2 ,1_.-[.,'_‘ - h! i "
= 5 e ot omaleg
AR T ey

'-}' RS “
@ | p st 1 Ay
o g — = o I
) T 1 TS - -+
(] et —
T 20 P RETT ] = B
] i u |
& ]_ -]- ] N
— 4
S
!

© i1 e Ty
2 Il fr oog ey
o e ooob
= 4 - oopo
= ; gooooky .
i - oooook
. ! 23 oacao
& T 3; popoo

i goooo AT E -
. i i oopoo « N 5
4_> l i oooog S :
; o« gagon . 3 3
A i 3325 ST

- * A g Fig &

2 il go R oo ¥ i
; * B i §
© i* i iooff, * ’ e
H L oo .
:; | H oen Fi

] H !
B "l e e oogon
- i S S T o L e )
kS — o —i

b : 1 155 - T s
o — a0 ' "
g o i = e
':Ef el e R e —"
5 t t
3]

RELAZIONE TECNICA

l PROGETTISTA | PROF ARCH. MARIO COLETTA vIALECGLLl\AmNE: n.36 - NAPOLI

1 g

DATA DI REDAZIONE E CONSEGNA DEL PROGETTO ' OTTOBRE 1989
DATA DI PRESENTAZIONE
DATA DI APPROVAZIONE

IL SINDACO
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prof,

=2023

0002863 .del . 23-03

n..

.Comune-@i: Torrecuso Prot.

st.:

RAZIANI 1842

__ arch. mario coletta, docente ordinario di urban!stica, facolta dl architettura:' o 'n:a'pq_t_l_-_-__]'l.f
 unlversith di pescara e di napoli - cod. fisc.: CLT MRA 41003 L254Y . Partlta IVA 00976970632_-;'--_"

napoli, via nuova s. rocco 62, parco soleado f. giada - casa: vle colli aminel 38, parco saia, c.ap. 80131, tel. {081} 7417861

prot. n.

RELAZIONE TECNICA

Il fabbricato di cui alla presente richiesta di concessione va rea-
lizzato in Torrecuso, in zona territoriale omogenea del tipo "C%,

ovvero in area di espansione del centro urbano,

|

|
-
Nel rispetto dei parametri urbanistici disciplinanti da zona, il fab ‘
bricato di sviluppa lungo il vigle parco Dells Rimembranza, meglio %
noto coms via deila Fabbricata, l'asse di principale accesso al cen §
tro urbano, e pertanto risulta ben connotato a recepire destinazio—
ni d'ugso sia residenziali che rigettive e commerciali.

Prospiciente al medesimo & in corso di realizzazione un area di pub

blico parcheggio (realizzato su suolo espropriato alla ditta Ciardo,
attrice della presente istanza) che consolida lg voiazione terzigm
ria dell'ingediamento.

Il fabbricato ha una sagoma a T, e si sviluppa secondg le direttri
ci della strada, su un'area pressochd trapezia, lievemente degra-
dante verso oriente, limitata a monte da una rémpé.d'a§Csto alla
fx casa Colonica Ciarlo, ___:.__. -

I1 lotto di pertinenza dell'edificio misura 1.800'm;§;'i1 che con
sente di realizzare una ¢ubatura pari ai 4.387 m.c.. Contemplati
dalla normativa del vigente P.d.F. (IP=35 mc/mq) :- ' ;

I1 fabbricato consgta di: A) di un piano 1nterrato che si sviluppa

+ g g

per ung superficie utile di 485 mq. artlcolata 1n 12 locali garace,
+ un deposito ed un ampio gpazio di manovra, E) un piano seminter
rato con funzioni commerfiali e di deposzto oltre che di ingresgsi

al vani scalaj C) un piano rialzato ed un primo piano accoglienti

© /o
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rof. arch. mario coletta, docente ordinarlo di ufbanl'stlca. faco[ta di archltettura h:a';iqlt____'f'i BARRERRNIR
werslta di pescara e di napoll - cod ﬁsc CLT MRA 41003 L254Y = Partlta IVA 00976970632

ciascuno n.4 appartamenti di circa 90 mg ciascuno e D) aam'un*§i§; f '
no attico ricavato nel sottotetto tramite un arretramento rispetto
al filo della strada come dalle norme del P.d.Fo. Detto piano acég

glie due appartamenti mansarde di circa 125 mg ciascuno,.

L'organigzzazione metrico~distributiva & pili analiticamente espres-
sa dall: geheda zllegata.

I locali interrati hanno un altezza utile di m.2,40, gli ambienti
commercigli e residenziali pregentano mediamente l'altezza utile
di m. 3,00,

Due rampe di accesso ai locali interrati favoriscoQF, in caso di
pericolo, una immedimta pogsibilithd di evaquazione e rispondono ap
pieno glle misure di sicurezza antincendio,

La sistemazione esterna prevede una plastrellazione in lastre di
porpido delle papﬁti non interessate dal movimento carrabile, un
rivestimento di asfalto nelle rampe di accesso al parcheggi e ne-
gli spazi interessati dalla sosta e dalla circolazione veicolare,
Il resto delle superficif scoperte & attrezzato a verds con siepi
ed aiuole da fiore. La struttura portante & in conglomerato cemen

tizio armsto, calcolato secondo le norme disciplinanti la zong si-

smicae
Le murature di tompagno nei locali interessati sono previste in
concé tufaced, Iw quelle fuori terra sono in elementi laterizi ga

rantenti la dovuta coibenze termica.

o/o

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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ro! arch. marlo coletta, docente ordlnarlo di urbanlstlca,__
niversitb di pescara e di napoll - cod. fise.: CLT MAA 41003 L254Y s '_

I solai sono del. tipo ALA, in latero cementizio,.dome mégiio_defi'
niti dazcalcoll struttureli. Ogni appartamento 2 prev1sto dotato
di una cu01na»n.2 gervizi igienici le cui reti infrastruttural__
convergono in un cdhﬁﬂ&opredzsposto a coronamento basamentale deLa
la fabbrica sl da garantire una pil efficiente e continua 1mpermegﬁg;ff
1ith. | | | __m_im_. m_.

Le reti idriche, fognanti ed eleﬁtri&b contemplano un attacco iﬁmifg5;
diato a q&ell&_comunalé che attualmente hﬁaj%iqno al contorno de;;;?f]
l1'area. _ BN

I1 fabbricato & stato progettate tenendo conto sia dell'andamentdf;;f

morfologico del sito che della componente paesaggiético ambienfaiéif
avviando un processo di auspicabile rigualificazione architetfohi; f
ca della 2zona. . 'iuﬂz
Per guanto attiene gli aspetti tecnologicke si @& predisposto'befv_f;
gli infissi esterni l'uso dell'alluminio anotizzato preverniciéfd@3 
e per gquelli interni il legno di essenza pregiata (noce, roVeféfff5
Le pavimentazioni nei locali interessati sono previsti in mattoniif:
di cemento antisdrucciolevoli nei locali commercisli, in lastre :.
di marmo o in piastrelle aalollcate.thli ambienti r351denzig1%ﬁ§£fﬂ
prev1sto L'ugo del cotto in alternativa alle maioliche. =

I Jocali cucina ed i bagni avranno pavimenti e rlvestimentl in piﬂ

strelle malollcate.

Le verniciature interne saranno del tipo a tempera quelle esterne

impasgto
in/9uarzo plastiso,

r—'_irm_atq_ Da: IADEVAIA CARMINE Eme'_sgoi_b_g—,;i A‘_R_U B_A_FfE'c SPA NG CA 3 Seiial#: 240f0843fé18e8céf’4b8'f0'iO.9e94a3cf S
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prof. arch. marlo coletts, docenie ordinarlo di urbanistice, focoltd di architettura [ | | - e
universith di pescora e di nopoll - cod. flse.: CLT MRAA 41C03 L264Y - Partita IVA DDB76070G32 RO Tiv) dtiisssrmintmisberttese

4o

Le supgrficif terrezzate sarnno rivestite da maioliche resistenti

alle escursioni termiche.

Le superfici inclinate (di coperture) saranno soflmontate da un
manto di tegole alla portoghese.

La sede degli impianti elettrici, idricl ed ecc. ecc. & prevista

gotto traccim.

IL PROGETTISTA
(Prof .ArchMario Coletta)

00

— =

Comune di Torrecuso Prot. n.
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of. arch. marlo coletta, docente ordinarle” di’ urbanisﬂca.faco!tédlarchltettura
iversita di pescara e di napoli - cod. flsc.: CLT MRA 41C03 L254Y - _.Pa_rtlti;”IV_A'._-:_QOQ_'{B:Q'IUBE2'

QUADRO DI RELAZIONI METRICHE

« PIANO GARACE —

Superfici Vtili in mg
_ parzigli totali
Box n.l 17336
" n.2 23.00
" n.3 18,72
" n.4 13,86
" n.h 15,64
’ " n.6 23,46
" on,7 23 ’97
" n.8 15,98
" n,9 23,97
n no10 23 ,03
" n.tt 22,09
" n.i2 22,09
TOTALE BOXK
'LOC ,DEPOSITO
SPAZL MANOVRA
VANI -SCALA
TOTALE

“ Firmato Da’ IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NGCA 3 Seriaté: 240f0843fe1Be8cef4b8i0109e94a3¢cf.
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. mario coletta. dccente ord!narlo di urbanistlca..
s!tb ‘di pescara e dl napoll - cod flsc CLT MRA 41003 L254Y Partita

PIANO RIALZATO E PRINO PIANO w

APPARTAMENTO Appart. Apparts. Appart. Totale
n.i.raﬂ-- Ne2 . Na3 Nod i

Ingresso .. 4580 | 4.80 : 5095 I 5.61_ o 210 :':'.-
Cucina,_"ﬂ.__10.50 ;10;50ﬁ]>,f12;21= Cf2.21 . 45442
Sogg.Pranzo 31,75 31,75 26,35 26,35 = 116620
Letti =~ = 29¥126"‘p - 29.12 - 29.44 36.55  124.23
Bagni C 729 . Te290 09,00 8,75 3233
Disimpegno 3,48 0 3.48 0 3,96 .84 - 18.76_

TOTALE 86.94 86094??'7”é6;91‘_f“ 97.31. '356Qf6
T y

VANO SCALA: - - o CTUITEEEETTL L e e e 26.40

BALCONI 1732 17,32 14,08 9.10 5T

st.; napoll, via nuova s. rocco 62, parco soleado . giada - casat vle colli aminel 36, parco. saig, c.ap. 0013




prof. arch. marlo coletta, docente ordinarlo di urbanistica, facolth dl architettura napallilF G
universitd di pescara e di napoll - cod. flsc.; CLT MRA 41C03 L254Y - Partlta IVA 00976970632 POk st LD

t | 7.

PIANO ATTICO DR ; -

Ingresso - - - i i A -
chiﬂa.t 15 4-02 15 175 28 -T?

So gg .Pranzo 58,00 49.25 107.25

Letti 38.90 47437 86 .27

Bagni : E.Uﬁ 9115 1?-22

Disimpegno 8454 10,26 18.80

TOTALE 126,52 131,79 258.31 |

BALCONI 47,60 47,98 95,58

SUPERFICIE COPERTA

AL PIANO TERRA my. 545
AI PIANI RESIDENZIALI " 521

Comune di Torrecuso Prot. n. 0002883 del 23-03-2023

CUBATURA UTILE

piani fuori terra:

PIANO SEMINTERRATO 470,6 x 3 = 1.411.8
PIANO RIALZATO+1 PIANO 716,2 x 3 £z 2.148.6 -
pIANO ATTICO 258,31 x 3,2 = 825 .6 .
TOTALE 4.387.00 |'
‘ PIANO INTERRATO 4 o4 = 1.16 L
~II, TECNICO |

}‘mrdh .‘.l!la.riu Galﬁ tta.
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n. 0002883 del 23-03-2023

Comune di Torrecuso Prot.

WMEUFFICIO

MOD. 2 REGIONE CAMPANIA

Dep. Cem. Arm.
4 SERVIZIO LAVORI PUBBLICI
N, dord....IL.0. L3 * - 0

! Bl AD ‘:'::I;I't'!

DEL GENIG  EIViliEs
BENEVENTO

9% i
Prot. n. f{‘} HeneUanto, NN G ian st rseat s ek msmen s aer s oeh

Risp. al fl. del _.. . .. ...

— RACCOMANDATA —

e, p. C. AL SINDACO del Comune di:
| TORRKE CYSO — BN—

Tl AR ! b2
feOutNe B ' RRECU - ‘
Ceqrelerta ’. ﬁf/ AL DIRETTORE DEI LAVORI: NG GIOVANN). ..

rl 12 AAR. I 161 ‘rﬁ,x

ALUIMPRESA: . ECoHoOWMI&

. DEPOSITO PROGETTO ai lavorl di ..cox¥Ry¥es®
di un edificio in « CEMENTO ARMATO » ad uso .ComMBERCIALE & AR I\TATONE,
ubie. in loc. .. TD&Q{M&O"E’}E" par.la n. "i?lf:)
I e S i ok RANRRVCAA

Munito del visto n.&. . 0.9.0. Q. 5 dndatd’l....iiiiiiciiensesssianeanasy 81 trattiens In
deposito agli attl di questo Ufficio un esemplare del progetto relativo al lavorl In oggetto ricadentl nel

Comune suidicato.

—@
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JNE DI TORRECUSO -'BN-

RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA PER LA REALIZZAZIONE
DI UN FABBRICATO PER US| COMMERCIALI E RESIDENZIALI NEL CENTRO ‘

URBANO DI TORRECUSO ,VIA PARCO DEL'LA RIMEMBRANZA .GIA' VIA PROV. '
"FABBRICATA"Y IN ZONA "C " DEL VIGENTE STRUMENTQO URBANISTICO_ FOGLIO

N 77 \eos
384 \
N

|

PARAMETRI URBANISTICI .

It= 1. 7mc/mq

[#1]
m\
(43

2023

'I1f = 2.5 me/mq
. S.min. = mq.600

03

1 23

SD.min.conf m1.5.00
= D.min. fabbr. ml. 10.00
H max liv.gr. ml.10.50

o
o
o

a
D
(o]
]
%
[e]
n
=)
9]
(0]
9
N
(0]
H
-
o]
Q
o

SUP DISPONIBILE mgq.|'800
CUBATURA REALIZZABILE mc. 4500
CUBATURA RICHIESTA mc.4 387

AREA DELL' INTERVENTO

S5uU0 LIl DI PROPRIETA' CIARLO

PROGETTISTA | PROF ARCH. MARIO COLETTA VIALE CDLLIrﬁMINEf n.36 . NAPOL|

\

FOGLIO 7 SCALA 12000

DATA DI REDAZIONE E CONSEGNA DEL PROGETTO @ OTTOBRE 1989
DATA DI PRESENTAZIONE '
DATA DI APPROVAZIONE

IL SINDACO
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Comune di Torrecuso Prot. n. 0002883 del 23-03-2023

£

o+ |

EPOSITO
.80

410

570

NTRATA
&

L
i
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CAPITOLO 1 — Cenni storici ed analisi sulle caratteristiche f

dell'impianto urbano

I1 Comune di Torrecuso si estende ai confini del territorio di
Benevento lungo le rive del fiume Calore.

Diviso dal fiume in due parti di ampiezza disuguale presenta una
superficie in costante pendio con una acclivitd media valutabile
intorno al 12%.

Tale andamento presenta punte in crescendo nelle zone a monte del
Santuario di S. Liberatore mentre nelle adiacenze del Calore la
morfologia dei  terreni si regolarizza con fasce  quasi
pianeggianti ove é possibile organizzare l'agricoltura in forme
produttive industriali favorite anche dalla presenza
dell'importante asse viario Caianello-Telese-Benevento.

La struttura prevalentemente collinare del territorio comunale ha
favorito lo sviluppo della wviticoltura e delle forme di
utilizzazione agricola del suolo ad esse connesse con relativa
formazione di piccole aziende rurali la cul produzione
qualitativamente notevole risente tuttavia dei contraccolpi di un
mercato difficile condizionato dai labili equilibri comunitari.
In posizione dominante rispetto al suo territorio sorge l'antico

centro urbano di Torrecuso la cul origine é legata alla presenza
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di una importante via di comunicazione che da Roma, passando per
Alife e Telese portava a Benevento.

L'impianto urbano ha carattere medievale e si dispone sul
versante roccioso di un colle ai piedi del palazzo baronale
(l'antica torre trasformata) secondo una articolazione a
ventaglio molto irregolare, fatta di rampe, slarghi, angiporti e
veicoli stretti in parte scavati nella roccia.

L'insieme abitativoe appare rilevante nella sua globalita e
contiene tipologie abitative che risentono fortemente della
morfologia del luogo, nonché del particolare significato storico
del paese.

Infatti, Torrecuso, costitul in epoca medievale (le notizie certe
pil lontane sono reperibili nella '"cronaca Cassinese'" di Leons
Ostiense del 1320) un avamposto importante della c¢itta di
Benevento insieme ad altri paesi tra cui Paupisi, Fenucchio,
Castelpoto.

Ebbe, dungue, un ruoclo sostanzialmente militare.

Le sue vicende sono condizionate dagli eventi bellici continui e
dallo sfruttamento duro che il regime feudale imponeva, cosicché
Torrecuso ebbe uno sviluppo consistente di popolazione solo nel
XIX secolo passando dalle 181 famiglie censite nel 1669 ai 2400

abitanti relativi alla fine dell'ottocento.
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Universitad autonoma fino al 1811, fece parte in seguito del
circondario di Vitulano per poi essere compresa dopo il 1861
nella provincia di Benevento.
Da un punto di vista urbanistico, la sua conformazione originaria
ha reso in questi ultimi anni problematica sia una organica
espansione dell'abitato sia una trasformazione edilizia interna
compatibile con le moderne esigenze abitative, poiché il sito
occupato del centro storico é circondato per tre lati dagli
scoscesi versanti del colle, mentre per il quarto lato, la antica
,porta di accesso costituisce una censura netta resa ancora pin
evidente dalla forma a sella del terreno che limita fortemente la
edificabilita delle aree.
Per queste ragioni 1l'abitato si é esteso in modo lineare lungo i
bordi della strada provinciale che porta a Vitulano e solo pit di
recente verso le aree che costeggiano la strada che porta a
Paupisi.
E' nelle zone comprese tra queste due direttrici che & possibili
situare, compatibilmente con la pendenza dei terreni, le aree di
espansione del nuovo abitato.
L'obiettivo € quello di dare spessore e compattezza ad un

processo di edificazione che fin'ora, semplicemente adattandosi

alle condizioni dell'ambiente fisico, si é orientato alla sola

e
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ricerca dei suoli idonei, determinando un insieme abitativo
nastriforme slegato, disomogeneo e scarsamente funzionale dal
punto di vista delle attivita collettive.

I1 progetto di P.R.G. pur prendendo atto del fenomeno tenta di
indirizzarle secondo riferimenti economici, compositivi e
funzionali.

I1 problema fondamentale é quello di creare una viabilita ben
articolata per frenare lo sviluppo longitudinale del paese e
ribaltarlo all'interno delle zone omogenee individuate.

Si sono, inoltre, localizzate, in modo che risultino strutturanti
ai fini della qualitd urbana, le attrezzature ed i servizi.

In tal senso va interpretata anche la localizzazione delle aree
per l'edilizia residenziale pubblica e privata, le quali possono
costituire un elemento aggregante e contribuire alla
realizzazione di un processo di urbanizzazione pill razionale ed
economico.

Un ulteriore problema €& costituito dal recupero del centro
storico e dalla sua integrazione con 1l'intero abitato.

I1 P.R.G. a tal fine si preoccupa di indicare le aree di frangia
del vecchio centro abitato come fondamentale obiettivo
dell'intervento pubblico, demandato ad un dettagliato Piano di

Recupero il compito di promuovere la vera e propria operazione di
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valorizzazione e rivitalizzazione dell'antico patrimonio
edilizio.

Un'altra tendenza che il P.R.G. asseconda é guella
dell'avvicinamento dell'area commerciale di Ponte, riscontrabile
nella proliferazione di residenze avvenuta in localita
Collepiano.

Questa tendenza é favorita anche dalla presenza dello svincolo
della Caianello-Telese-Benevento e soprattutto dall'esistenza di
attivita commerciali e produttive connesse col comune limitrofo.
Per quanto riguarda l'area per gli insediamenti industriali, é
stata confermata la zona di Torrepalazzo, accolta nel Piano ASI e
gia occupata da aziende meccaniche e di trasformazione.

L'area é parzialmente urbanizzata e collegata efficacemente anche
all'asse Benevento-Campobasso.

Per le parti rurali del territorio é stata prevista una normativa
differenziata, mediante l'individuazione di 4 zone (E1, E2, E3,
E4) all'interno delle quali dovra essere valorizzata la
particolare vocazione dei terreni e impedito ogni intervento

giudicato incompatibile con le caratteristiche ambientali.
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CAPITOLO 2 — Struttura del tessuto socio-economico

Non é estranea alle considerazioni sulla consistenza economica
del Comune di Torrecuso una osservazione preliminare relativa
all'ambiente fisico.

E' da porre in rilievo, infatti, che il paesaggio non é stato
quasi per niente alterato e che, quindi, il patrimonio
paesistico-ambientale conserva ancora i suoi caratteri originari,
egssendo rimasto il Comune di Torrecuso, come nei centri vicini,
ai margini delle grandi trasformazioni che stanno mutando con una
certa rapiditad la struttura spazio-territoriale della Regione
Campania (crescente espansione delle conurbazioni, nuovi
insediamenti industriali, grandi e disordinati sviluppi
turistici, mutamento dei pesi demografici sul territorio, ece. ).

uesta osservazione relativa all'ambiente tuttavia in termini
] L]

)

di attenzione economica deve ssere tradotta nel senso di un
meccanismo di formazione sul reddito della Comunita legato a
forme di organizzazione arretrate.

Infatti, il Comune di Torrecuso & collocato in un'area che
presenta ancora tutte le caratteristiche delle situazioni di

depressione economica classica delle zone interne delle regioni

meridionali.
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I1 Comune, infatti, come d'altronde quelli contermini, proprio
perché rimasti ai margini delle aree di sviluppo, vede formare
una larghissima parte del reddito prodotto dalla collettivita nel
settore dell'agricoltura locale <che pud essere considerata
un'agricoltura abbastanza povera, soprattutto perché la gran
parte dei terreni sono carenti di risorse idriche ed evidenziano
una bassa produttivitad del capitale e del lavoro impiegato nel
settore.

D'altra parte va considerato che il discorso sulla
razionalizzazione del settore delle produzioni primarie, nonché
quello sulla meccanizzazione dei mezzi di produzione é difficile,
in assenza di chiare prospettive future (impossibilitad di
collocazione della manodopera agricola eccedente presso gli altri
settori, ad esempio) e con la carenza di disponibilita di mezzi
di investimenti (capitali per il rinnovo delle strutture
produttive e per la gestione).

E' indubbio c¢he 1l'immobilismo (anche socio-culturalz) che
caratterizza questo importante settore dell'economia dell'intera
zona, necessita di una '"spinta" e che questa spinta non pud non
essere esogena all'attuale sistema locale,

La particolare situazione economica e geografica del territorio

N
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rispetto ai centri piu esterni della Regione deve quindi imporre
un'accelerazione dello sviluppo di tipo industriale.

Le aree industriali di Torre Palazzo e gli insediamenti
commerciali di Collepiano wvanno, quindi, potenziate non solo
guantitativamente ma anche qualitativamente, con la selezione di
aziende eventualmente ad alto contenuto tecnologico e con un
centro di servizi per l'industria. Ma proprio perché il Comune di
Torrecuso e la sua area di insediamento presentano la possibilita
offerte dalle bellezze naturali e dai peculiari caratteri
ambientali (Massiccio del Taburno - Camposauro), il settore di
spinta pud essere rappresentato anche dal turismo: settore questo
che ha notevoli possibilita di diventare una vera e propria
attivita propulsiva per l'economia locale.

11 turismo (o meglio ancora l'agri-turismo), infatti,
intervenendo nel complesse delle interrelazioni funzionali del
sistema stesso tende ad evolversi con una certa rapidita,
attraverso la nota serie di meccanismi indotti.

E' appena il «c¢aso di accennare che gli effetti diretti
sull'agricoltura sarebbero quelli di stimolo della produzione
locale, peraltro gia specializzata nella produzione del vino DOC
Aglianico, sia nel senso della trasformazione degli indirizzi

colturali verso prodotti maggiormente specializzati e di qualita
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superiore, sia nel senso dell'aumento della domanda. Il che si
ripercuoterebbe, a livello del turismo, in termini di maggior
incentivo agli arrivi ed alle permanenze e cosl via in una serie
di effetti reciproci ed integrativi.

Senza dire di tutte le implicazioni socio-culturali che sempre
derivano da rapporti 'esterni'" nel senso della trasformazione
dell'ambiente societario.

La tab. "B" per quanto in maniera sommaria, offre uno 'spaccato"
dell'attuale situazione socio-economica della realta di
Torrecuso.

L'alta percentuale degli addetti in agricoltura (20.25%) fornisce
un quadro poco rassicurante e si considera che la media nazionale
degli addetti all'agricoltura non supera 1'11% della popolazione
mentre la media regionale si attesta intorno al 17% e rappresenta
una delle pit alte d'Italia.

L'affollamento del settore primario sta ad indicare che le grandi
trasformazioni socio-economiche che investono la nazione stentano
a penetrare nelle aree interne del Meridione.

L'altissimo numero di addetti all'agricoltura unitamente alla
mancanza di 'unita locali'" indica chiaramente che 1l settore
primario é piuttosto un'occasione di integrazione di reddito che

un settore produttivo in senso stretto.
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Tuttavia la lettura dei dati relativi alle attivita economiche
mostrano che ci si trova di fronte ad una realta non immobile
anche se tutto il processo di trasformazione economico sembra

legato al settore terziario.
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CAPITOLO 3 — Aspetti demografici

Le brevi note sugli aspetti socio-economici evidenziano una

realta in profonda trasformazione.

La popolazione residente nel Comune é in leggera crescita dal

1981 con un incremento negli ultimi anni, dovuto anche al saldo

positivo nati vivi-morti.

Si é passati, infatti, dai 3384 abitanti al 1981 agli attuali

3615 registrati nel primo semestre 1992.

La densitd di popolazione & pari a 126 ab/Kmg. Nella tabella A

per ogni anno di riferimento (a partire dal 1981) sono stati

riportati i dati degli abitanti residenti, degli emigrati, degli

immigrati, dei morti, dei nati ed il numero dei nuclei familiari.

Dall'esame della tabella che segue emerge quanto segue:

a) dal 1981 al 1984 nel complesso la popolazione subisce un liesvo

incremento, passando da 3384 a 3489 unita;

b) dal 1984 al 1987 nel complesso la popolazione pud considerarsi
stabile intorne alle 3500 unita;

¢) dal 1987 al 1992 si ha un forte incremento fino a raggiungere
3615 unita.

Dalla tabella emerge, inoltre, quanto segue:

a) dal 1981 al 1984 si riscontra un notevole incremento dei

FERCN I
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nuclei familiari, passando da 760 a 1029 con una media di 3.29

unita per ognuno;

b) dal 1984 al 1992 si registra un notevole incremento fino a

1285 nuclei familiari.
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CAPITOLO 4 — Proiezioni demografiche e fabbisogno abitativo al

2002.
Le considerazioni svolte nei precedenti paragrafi rivestono
particolare importanza  per guanto  riguarda la dinamica
demografica del Comune di TORRECUSO nei prossimi anni.
La stima della popolazione futura, infatti, difficilmente
potrebbe essere compiuta in maniera esauriente adottando solo 1
procedimenti della proiezione del trend di fondo registrato negli
ultimi anni.
Una realistica stima della dinamica demografica nel Comune nei
prossimi dieci anni é possibile anche attraverso la valutazione
dei fattori di sviluppo economico che potranno interessare

Torrecuso.

- 1 - Incremento demografico

La popolazione di Torrecuso ha subito un incremento demografico
dal 1981 al 1992 con modeste variazioni in corrispondenza degli
anni 1984, 1985 e 1986.

In assoluto la popolazione é passata da 3384 abitanti del 1981 a
3615 abitanti del 1992.

Inoltre, in questi anni si & registrato un contenimento della

- 13 -
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emigrazione con un saldo attivo complessivo negli anni presi in
considerazione.

Se consideriamo, quindi, 1l'incremento medio annuo dal 1981 al
1992 del saldo naturale si pud valutare la popolazione al 2002

con la formula:

10 )
Pn = Pa (1 + N/100) dove: Pn = popolazione

0

1
P2002 = 3615 (1 + 0.67/100) 3865 al 2002

Pa = popolazione
al 1992
N = incremento

medio annuo

e quindi l'incremento di popolazione
p

Pi = Pn - Pa = 3865 - 3615 = 250 abitanti

- 2 - Saldo Migratorio

Se si considera il decennio 1981-1990 si registra una inversione
di tendenza del fenomeno emigrativo, piaga delle zone interne
della Campania negli anni 'S0 e '60.

Infatti, il saldo é a favore degli immigrati e registra un
incremento medio pari al 4.8% nel decennio considerato.

Dai dati comunali risulta che negli ultimi 10 anni sono immigrati

- 14 -
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896 persone con una percentuale media annua del 2.5% rispetto al
totale dei residenti.

Se consideriamo questo fenomeno costante nel prossimo decennio,
si pud prevedere una quantita di emigranti che rientrano pari a:
3615 x 2.5% x 10 = 900 abitanti.

Se consideriamo, invece, il fenomeno dell'emigrazione in costante
diminuzione e, quindi, pari al 2% rispetto al totale deil
residenti, si pud prevedere una quantita di emigrati pari a: 3615
% 2% x 10 = 720 abitanti.

In conclusione il saldo complessivo negli anni previsti & pari a

180 abitanti.

- 3 - Incremento addetti all'Industria

Pur essendo ancor oggi Torrecuso un Comune con una percentuale di
addetti all'agricoltura molto alta, negli ultimi 10 anni tale
percentuale é diminuita sensibilmente, ed il tasso tendenziale é
rivolto su valori sempre piu bassi.

In localita Collepiano lungo la superstrada Benevento-—
Telese-Caianello sono insediate diverse attivita
commerciali-artigianali che assorbono circa 150 addetti (C.I.T.

s.r.l. — CMF — RAOM s.r.l. - FIPIA s.r.l. - CONSORZIO AGRARIO -

- 15 -
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MOTOR SUD - MERIDIONAL PLAST s.r.l. - OLEIFICIO PROCACCINI S.p.A.
- RAOM s.n.c. - SANNIO DIESEL - SIME s.r.l.).

I1 P.R.G. ha seguito questa tendenza individuando nuove arre con
una previsione ulteriore di circa 20 iniziative per complessivi
160 nuovi addetti.

I1 Piano Regolatore Generale dell'A.S.I. di Benevento ha previsto
l'agglomerato industriale di Ponte - TORRECUSO con una superficie
da destinare ad area produttiva di circa 30 ha.

L'occupazione prevista é di 900 addetti di c¢ui un terzo
attualmente gia occupato.

In localita Torre Palazzo sono insediate diverse attivita
manifatturiere (SIDERMECCANICA - BIZZARRO BUS SERVICE - AZIENDE
COSMETICHE - CO.ME.A. - DIPAC s.r.l. - ELETTRO SUD - EATRASPED
s.r.l.-

RADALLI S.p.A.) che occupano circa 300 addetti, il P.R.G. ha
confermato tale are con una superficie di c¢circa 42 ha.

Si prevede un incremento di addetti nel decennio 1992 - 1999 di
circa 350 unita.

Complessivamente l'incremento del numero di addetti e quindi di
residenti previsti per la zona commerciale-artigianale di
Collepianc e per la zona industriale di Torre Palazzo assume a

300 unita.

- 16 =
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- 4 - Fabbisogno Abitativo

I1 fenomeno emigrativo ha caratterizzato anche l'uso del
patrimonio edilizio abitativo. Infatti, l'emigrazione nei Paesi
europei ed extraeuropei ha determinato il pitd delle volte
1'abbandono definitivo delle abitazioni con conseguenti fenomeni
di degrado.

La emigrazione in altri paesi della Comunitd Europea o in Italia
ha determinato la indisponibilita temporanea di molte abitazioni
le quali poi vengono utilizzate esclusivamente nei mesi estivi.
La Amministrazione calcola mediamente che la popolazione estiva
di  Torrecuso aumenti  di circa 300 unitad nel periodo
luglio-agosto.

I1 rientro definitivo a Torrecuso dopo anni di lunga emigrazions
si caratterizza nella quasi totalita dei casi nella realizzazions
di nuove abitazioni. La conseguenza sul piano dell'uso del
patrimonio edilizio & lo svuotamento del vecchio centro.

Infatti, risulta che circa 124 abitazioni, per 460 vani, non sono
occupate (cfr. tav. 21 censimento Generale popolazione ISTAT -
ROMA 1984), di queste circa 400 appartengono al centro pill antico
(costruite prima del 1970).

Inoltre, come risulta dai dati annuali, c¢irca 226 vani,

appartengono a persone non residenti nel Comune (cfr. tabella C).

— A =
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La tabella B, inoltre, fornisce anche i dati relativi alle
abitazioni esistenti nel Comune censite negli anni 1961-71+81.

I1 censimento ISTAT 81 precisa che dei 5023 vani 460 risultavano
non occupati per diversi motivi. Dei 4663 vani occupati 841 sono
destinati ad uso cucina e 146 adibiti esclusivamente ad altro
uso; pertanto al 1981 i vani occupati destinati esclusivamente ad
uso residenziale ammontavano a 3676 unita.

Per la valutazione del fabbisogno abitativo pregresso va detto
che questi vani vanno depurati di tutti quelli siti al piano
terra o seminterrato delle abitazioni costruite non in epoca
recente e di quelli non recuperabili a fini abitativi attraverso
operazioni di recupero nell'arco del prossimo decennio.

Altro aspetto da prendere in considerazione é l'incremento dei
nuclei familiari verificatosi negli ultimi anni a cui non &
corrisposto un adeguato incremento del patrimonio abitativo.

Allo stato attuale, infatti, risultano occupati 1053 abitazioni
(9534100 realizzate dal 1981 ad oggi) da 1285 nuclei familiari
con intuibili situazioni di convivenza soprattutto per i nuclei
familiari di recente formazione.

Questa situazione, peraltro, & determinata, per quanto sostenuto
nei paragrafi precedenti, dal progressivo forte invecchiamento

della popolazione.

- 18 =
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Ed infatti nel 1981 (cfr. tav. 13 censimento ISTAT) ben 111
famiglie erano costituite da un solo soggetto e 215 da due
componenti. E! intuibile, infatti, che nuclei familiari
costituiti da uno o due persone occupano un numero di vani di
gran lunga superiore al numero degli occupati.

Occorre, infine, ricordare che il Comune di Torrecuso é fra i
Comuni ad alta densita abitativa.

In sintesi potremmo stimare il fabbisogno abitativo al 2002 nella

seguente maniera:

Vani esistenti al 1992
adibiti ad uso residenziale
3676 + 400 (di nuova edifi-

cazione) sommano 4076

Vani terrani e seminterrati da
destinarsi ad uso non abitativo:
400 unita; vani non appartenenti

e residenti: 226

w0 =
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Restano vani utili 4076-626 = 3450

Pop. al 1992: 3615-3450 = 165 vani

occorrenti per il fabbisogno pre-

gresso
Vani da realizzare per 1'adegua-
mento dei nuclei familiari al nu-
mero di abitazioni occupate:

(1285 - 1053) x 2.81 = 651 vani

Fabbisogno totale pregresso =

816 (165 + 651)
Vani da realizzarsi per incremento
demografico e rientro emigrati e

per fenomeni industriali = 480

Pertanto il fabblisogno abitativo al 2001 & stimato in 1296

(816+480) vani

= 20 =
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CAPITOLO 5 - Il progetto di P.R.G. - Individuazione delle zone

territoriali omogenee.

I1 presente P.R.G. prevede 1300 vani di nuova edificazione cosi
distribuiti: 150 nelle zone di completamento B; 600 nelle aree di
nuova espansione C, 520 sono destinati ad edilizia economica e
popolare e 30 nelle zone agricole.

Le aree di nuova espansione sono tutte contigue ad aree gia
edificate e la loro perimetrazione & stata determinata dalla
conformazione dei luoghi.

Queste unitamente al sistema infrastrutturale previsto tendono ad
una '"riammagliatura" di un edificato ©recente non sempre
realizzato secondo precisi disegni urbanistici.

Si & cercato in sintesi di evitare una ulteriore espansiones del

centro abitato ponendo le basi per una inversione di tendenza.

ZONA A

E' rappresentata dal nucleo pit antico dell'abitato di Torrecuso,
dalle aree di espansione tardo-settecentesche e da alcune zone di
pin recente edificazione ma strettamente connesse

urbanisticamente alle precedenti.
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Tutta la zona A é perimetrata quale area da sottoporre al Piano
di Recupero.

Le aree libere sono da considerarsi inedificabili per fini
residenziali (ad eccezione delle aree di sedime di fabbricati
distrutti o demoliti) e pertanto al Piano di Recupero spetta il
compito di definire gli interventi sull'edificato.

La superficie territoriale €& pari a 56.230 mg e comprende anchi
alcuni standards.

Gli abitanti insediati sono 555.

ZONA B

Comprende aree che costituiscono l'attuale tessuto edilizio del
centro urbano di cui si prevede la saturazione mediante la
edificazione delle eventuali aree libere e 1la riqualificazione
dell'edilizia esistente.

Sono state individuate come zone B aree n=l centro urbano pari a
mg 86.700 e in localita Collepiano pari a mg 56.100.

Gli abitanti insediati sono 1400. Le aree individuate nel
progetto di =zonizzazione prevedono altri 150 nuovi wvani da
reperire esclusivamente nelle zone B per soddisfare il fabbisogno
pregresso. In tale zona omogenea quindi gli abitanti complessivi

sono 1550. La volumetria possibile é pari a 232.500 mec avendo

- PR
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fissato un indice capitario di 150 m¢/ab. Pertanto 1'It é pari a

232.500 mc/142.800 mg = 1.63 mc/mqg. La dotazione di standards é
stabilita in 18 mg/ab. Le aree per attrezzature di interesse
comune (religiose, culturali, sociali) e per il verde attrezzato
sono state reperite anche al di fuori delle aree B.

Comunque il dimensionamento degli standards é stato verificato
complessivamente a livello comunale.

Nelle aree B sono stati individuati i1 parcheggi per complessivi
mg 8370.

La superficie fondiaria per le zone B, avendo fissato una
incidenza media per la viabilita pari a 10 mg/ab. é& pari a mg
142.800 - (mg 15500 + mg 8370) = mq 118.930.

L'indice di utilizzazione fondiario (If) é pari a me
232.500/118.930 mq = 2.0 me/mg. La densitd territoriale di

popolazione & pari a 109 ab/Ha.

ZONA C
Comprende le aree di espansione, si estende per 77.500 mg e
include una parte di edificato pari a mc 30.000.

Nella zona C complessivamente sono previsti 600 vani di nuova

edificazione.

- 23 -
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La volumetria possibile & pari a mc 90.000 avendo fissato un
indice capitario pari a 150 mc/ab.

La dotazione pro-capite di cubatura é stata valutata sulla scorta
dell'indice di affollamento e dalla composizione media dei nuclei
familiari.

Inoltre i tipi edilizi prevalenti (edilizia monofamiliare, case
singole) consentono di valutare una maggiorazione dell'indice
capitario.

L'indice territoriale (It) = 120.000 mc/77.500 mg = 1.5 mc/mg. La
superficie fondiaria avendo fissato una incidenza di 15 mg/ab per
strade e una dotazione di 2.5 mg/ab per parcheggi, & pari a mq
77.500 (mg 12.000 + mg 2.000) e cioé mg 63.500. L'indice di
utilizzazione fondiario (If) = 120.000/63.500 = 2.00 mc/mg.

La densitd territoriale di popolazione & Dt = 103 ab/Ha.

ZONA Cp

Comprende 1le zone di espansione per l'edilizia economica e
popolare. A ridosso del centro urbano sono state individuate
alcune aree per complessivi mg 40.850.

1 vani da insediare sono 520 pari al 40% del fabbisogno
complessivo. La volumetria possibile é pari a mc 78.000 avendo

fissato un indice capitario pari a 150 mc/ab.

= 24 =
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L'indice territoriale (It) = mc 78.000/mq 45.850 = 1.9 mc/mq.-

La superficie fondiaria, avendo fissato una dotazione di 10

mg/ab. per le strade e una dotazione di 2.5 mec/mg per i
parcheggi, é pari a mq 34.350 = mg 40.850-5.200 mq - 1300 mq
L'indice di utilizzazione fondiario (If) = mc 78.000/mg 34.350 =
2.0 mc/mq.

La densitad territoriale é = 115 ab/Ha.

La densitad territoriale prevista per le zone B, C e Cp & in
qualche caso inferiore al limite imposto dalla Legge Regionale
14/82 a causa delle tipologie unifamiliari diffuse in zona B ed

alla presenza di vani in possesso di non residenti. ;

ZONA COMMERCIALE-ARTIGIANALE

La zona commerciale-artigianale & individuata in localita
Collepiano, lungo la superstrada Benevento-Telese-Caianello.
I1 P.R.G. ha confermato le iniziative gia in corsc prevedendo

un'area di ampliamento.

ZONA D

La zona industriale é individuata in localitd TORRE-PALAZZO, in

prossimita della Superstrada Benevento-Caianello, lungo la strada
di scorrimento veloce Fondo Valle Tammaro.

La superficie & di circa 42 ha.

- 25 =
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ZONA E (E1-E2-E3-E4)

Particolare attenzione é stata rivolta alle zone rurali. Infatti
un'articolata suddivisione del territorio agricolo comunale,
consente la utilizzazione delle aree in funzione soprattutto dei
vari vincoli imposti (vincolo archeologico, vincolo
idrogeologico).

La zona E é stata divisa in quattro sottozone e in relazione allo
stato delle colture si sono wvalutati i possibili interventi
specifici o di settore e gli wusi preferenziali, gli wusi
compatibili o gli usi incompatibili.

La zona agricola E & definita come =zona agricola collinare di

tutela.

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf




CAPTILO 6) — STANDARDS

Nell'allegata tavola delle attrezzature e dei servizi sono
evidenziati, con varie simbologie, 1 servizi e le attrezzature

(esistenti e di progetto) previsti nel P.R.G..

A) Parcheggi

La superficie complessiva delle aree destinate a parcheggi
ammonta a circa 10.500 mg, pari ad una dotazione pro-capite, per
i 3865 abitanti che si prevedano al 2002, di 2.7 mq/ab.

Pih dettagliatamente le aree destinate a parcheggio sono numerate
dal n® 1 al n® 5 per il centro urbano e dal n. 1 al n. 2 per la
localita Collepiano.

Dalla suddetta superficie complessiva mq 2750 saranno reperite
nelle aree C nell'ambito della definizione di P.P. o L.P. (cfr.

art. 14 delle Norme di Attuazione).

B) Attrezzature e servizi

La dotazione di servizi di interesse comune e per l'istruzione
esistente o0 in corso di realizzazione nel Comune é stata
adeguatamente integrata con 4 aree per complessivi 25.210 mq,

pari ad una dotazione pro-capite di oltre 6.5 mqg/ab.

— B
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C) Verde attrezzato e sport

Nell'ambito del Centro Urbano sono state individuate aree per il
verde attrezzato e sport per mg 38.370.

Nella localita Collepiano é stata individuata un'area destinata
ad attrezzature sportive per mg 7.600.

Nelle immediate vicinanze del centro urbano esiste un'area

destinata ad attivita sportiva (campo di calcio) per mq 12.000.

- 28 -
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DISCIPLINA URBANISTICA ED EDILIZIA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

CAPITOLO I

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

Art. 1 - Indici e parametri

L'utilizzazione delle aree, consentita dallo strumento
urbanistico, € regolata dagli indici e dai parametri definiti nei
successivi artt.2 e 3 Le destinazioni d'uso del territorio sono
le seguenti:

- Zona di conservazione A

— Zona di completamento B

- Zona di espansione

C
— Zona industriale D1
- Zona artigianale-commerciale D2
- Zona edilizia economica e popolare Cp

- Zona attrezzature di interesse comune e per l'istruzione F1
— Zona per spazi pubblici attrezzati a parco e
per il gioco e lo sport F2

— Zone agricole El, E2, E3, E4

- 29 _
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Ciascuna zona & destinata nel testo con le lettere sopra indicate
e nelle tavole sia con le lettere sia con apposita simbologia

indicata in legenda.

Art. 2 — Definizioni degli indici e dei parametri

1) SUPERFICIE TERRITORIALE (St) - E' 1la superficie complessiva
dell'area interessata dai vari interventi pubblici o privati di
attuazione del P.R.G., ed &, pertanto, comprensiva di ftutte le
aree fondiarie destinate da edificazione vera e propria e dalle
rimanenti, comprese quelle destinate alle urbanizzazioni primarie
e secondarie. Sono da escludere ai fini del suo computo: le aree
e gli spazi pubblici che siano gia di proprieta e di uso
pubblico.

2) SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) - E' 1la superficie di necessaria
pertinenza degli edifici, essa é misurata dalla parte residua
della superficie territoriale, detratte le aree per le
urbanizzazioni primaria e secondaria e le aree gia asservite ad
una cubatura preesistente.

3) DENSITA' DI POPOLAZIONE TERRITORIALE (Dt) - E' il rapporto in
ab/ha fra il numero degli abitanti e 1'area della =zona di

insediamento compreso le aree per le opere di urbanizzazione

primaria & secondaria.
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4) DENSITA' DI POPOLAZIONE FONDIARIA (Df) - E' il rapporto in
ab/ha fra il numero di abitanti e 1l'area pertinente alle
abitazioni, comprendente cicé i soli lotti residenziali.

S) DESTINAZIONE D'USO - Per ogni zona sono stabilite, dallo
strumento urbanistico, una o piu destinazioni d'uso specifiche.
Non possono essere consentite altre destinazioni.

6) INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE (It) - E' il rapporto
mc/mq fra il volume, come definito successivamente, realizzato in
una unitad di superficie territoriale e la superficie della =zona
stessa.

7) INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIO (If) - E' il rapporto
(mc/mg) fra il volume realizzabile e l'area edificabile del lotto
residenziale da edificare, escluse le sedi viarie, anche se
private ¢ da cedere al Comune, e le aree per gli spazi pubblici.
8) SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO (Sm.) - Definisce, per
ciascuna zona omogenea, l'area minima richiesta per un intervento
urbanistico preventivo.

8bis) LOTTO MINIMO (Lmin)-Definisce, per ciascuna zona omogenea,
l'area minima richiesta per un singolo intervento edilizio.

9) INDICE DI COPERTURA (Ic) - E' il rapporto tra la superficie
coperta o area coperta e la superficie edificabile.

10) AREA COPERTA (Sc) - E' la proiezione orizzontale sul lotto di
tutti gli edifici principali ed accessori, compresi i corpi a
sbalzo (bow-window), i porticai e le tettoie.

= 81 =
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Sono esclusi 1 balconi ed i cornicioni se hanno sporgenze
inferiori a 1.20 m, le pensiline di ingresso se non superano 4-6
mq di superficie, le parti di edificio completamente interrate,
le autorimesse interrate per almeno 3/4 della loro altezza lorda
purché la copertura sia praticabile ed inserita nelle
sistemazioni delle aree esterne.

11) AREA EDIFICABILE - E' 1la porzione del lotto che é
suscettibile di utilizzazione edilizia privata. Essa si ottiene
deducendo dall'area totale del lotto:

— le aree pertinenti ad altri edifici esistenti sul lotto;

— le aree che, per vincolo di legge o© del P.R.G., sono sottratte
all'uso edilizio in quanto destinate ad uso o funzioni di
pubblico interesse (strade e relativi wvincoli di rispetto,
attrezzature e servizi, verde pubblico, ecc.);

— le aree la cui edificabilita é stata trasferita ad altro lotto
vicino dello stesso proprietario o ceduto per convenzione
(trascritta con atto pubblico) ad wun lotto confinante di altro
proprietario.

12) INDICE VOLUMETRICO CAPITARIO (Ivec) - E' il volume edilizio
medio per abitante.

13) ALTEZZA (h) - L'altezza delle pareti di un edificio non pud

superare gli eventuali limiti fissati per le singole =zone dallo

-
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strumento urbanistico o da particolari norme vigenti in materia
sismica, ad eccezione dei soli volumi tecnici, purché siano con-
tenuti nei strettamente indispensabili e costituiscono una solu-
zione architettonicamente compiuta. Si intende per parete esterna
una parete con inclinazione superiore al 100%. L'altezza di una
perete esterna é la distanza verticale misurata dalla linea di
terra (definita dal piano stradale o di sistemazione esterna
dell'edificio) alla linea di copertura (definita dal coronamento
del parapetto pieno del terrazzo di copertura, o in mancanza, dal
piano del medesimo terrazzo; per gli edifici coperti a tetto
della line di gronda del tetto, o, se questo ha pendenza
superiore al 35%, dai 2/3 della proiezione verticale del tetto).
Quande le linee suddette non siano orizzontali si considera la
parte scomposta in elementi quadrangolari e triangolari, o
mistilinei, e per ogni elemento si considera la media delle
altezze; la maggiore di tali altezze, per ciascuno degli elementi
di cui sopra, non potra superare del 20%, né di 2 metri,
l'altezza massima consentita.

L'altezza di una parete in ritiro é misurata dalla linea di terra
ideale che si ottiene collegando i due punti nei quali il piano
della parete incontra il perimetro esterno dell'edificio 1in
corrispondenza del piano stradale o di sistemazione esterna o, in
mancanza, il piano di raccordo fra le due strade o sistemazioni
esterne piu vicine.

— A3 -
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14) VOLUME (V) - Ai fini del calcolo della volumetria nel
rispetto della densitd fondiaria (If) si intende per volume
costruibile quello compreso tra la superficie esterna delle mura,
il livello del perimetro pili basso e la parte esterna della
copertura (gronde).

Qualora il livello del suolo sia inferiore a quello del pavimento
pit basso il volume deve essere misurato partendo dal livello del
suolo.

15) DISTACCO FRA GLI EDIFICI - E' la distanza minima fra le
proiezioni verticali dei fabbricati, misurata nei punti di
massima sporgenza dei volumi sempre che balconi, cornicioni e
pensiline non superino il limite del precedente comma 10, in caso
diverso la distanza vz misurata dai punti di massima sporgenza.
E' stabilito in rapporto all'altezza degli edifici ed & fissato
altresi un minimo assoluto. Le norme relative ai distacchi fra
edifici si applicano anche alle pareti di un medesimo adificio
non prospicienti a spazi interni.

16) DISTACCO DAI CONFINI - E' la distanzz fra la proiezione del
fabbricato, misurata nei punti di massima sporgenza del volume
sempre che balconi, cornicioni e pensiline non superino il limite

del precedente comma 10, in caso diverso la distanza va misurata
dai punti di massima sporgenza e la linea di confine. E'

stabilitoin rapporta all'altezza degli edifici, ed é fissato

altresi un minimo assoluto.

- 34 —
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Agli indici ed ail parametri cosl descritti nel presente articolo
si rifanno le prescrizioni del P.R.G. e le richieste di

Concessione Edilizia.

ART. 3 — Limiti di distanza dai confini e dalle strade e

distacchi tra fabbricati.

I limiti minimi di distanza tra i fabbricati ed i confini di
proprieta, sono stabiliti dagli articoli relativi alle varie zone
omogenee.

Valgono comunque in tutti i casi i seguenti criteri generali, con
le eventuali eccezioni di quanto piu specificatamente prescritto
per le varie sottozioni.

a) E' prescritta in tutti i casi una distanza minima assoluta tra
pareti finestrate e pareti di edificl antistanti pari all'altezza
dell'edificio pit alto e in ogni caso non inferiore a ml. 10. La
norma si applica anche quando una sola parete sia finestrata,
qualora gli edifici si fronteggino per unec sviluppo superiore a
ml. 12.

b) Nel caso di pareti di edifici fronteggiantisi, delle quali una
sola finestrata, é ammessa invece la riduzione del 1limite di
distanze fino ai 2/3 dell'altezza dell'edificio pil alto, sempre

con un minimo assoluto di ml 10, qualora le parti degli edifici

- 35 =
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che si fronteggino si sovrappongano per wno sviluppo non
superiore a ml 12.

c) Nel caso di pareti di edifici fronteggiantisi, ambedue non fi-
nestrate, & ammessa la riduzione del limite di distanza fino a un
minimo di ml 3.00 qualora le parti degli edifici che si fronteg-
giano si sovrappongano per uno sviluppo non superiore a ml 6.00.
d) Nel caso che un fabbricato venga ad essere edificato su un
lotto confinante con altri lotti non ancora edificati la relativa
distanza dai confini dovra essere pari ad almeno la meta della
distanza minima consentita dalle presenti norme per le varie zone
omogenee in relazione all'altezza dell'edificio pil alto.

Cid a meno che il proprietario non presenti, assieme alla domanda
per la licenza edilizia, un atto d'obbligo regolarmente
trascritto, con il quale il proprietario del lotto confinante si
impegni a disporre 11 suo edificio in modo da assicurare il
rispetto della distanza minima consentita dalle presenti norme.
e) [ distacchi dovranno essere piantati z verde e sistemati a
giardino e non potranno essere esibiti a costruzioni accessorie
(anche se interrate) a meno che esse non risultino completamente
sotterranee e sopra di esse venga ricostituito 1l'andamento natu-
rale del fterreno e venga realizzata una sistemazione a giardino.
Per tutte le aree ricadenti nel territorio comunale, esterne al

centro abitato definito dal Nuovo Codice della Strada, le distan-
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ze dal confine stradale da rispettare nelle nuove costruzioni,

nelle ricostruzioni conseguenti a demolizioni integrali o degli

ampliamenti fronteggianti le strade, non possono essere inferiori

a quelle riportate all'art. 1 del D.P.R. 26/4/93 n° 147, e art.

27 D.P.R. 16/12/92 n° 495.

f) salve le eventuali zone di rispetto, eventualmente indicate

nelle tavole del P.R.G. nell'ambito dei nuovi insediamenti

corrispondenti alle zone territoriali omogenee C, D ed E ed

all'interno del centro sbitato definito dal Nuovo Codice della

b

Strada, le distanze minime fra fabbricati tra i gquali sono

interposte strade destinate al traffico dei wveicoli (con

esclusione della viabilitad a fondo cieco al servizio di singoli

edifici e insediamenti) debbono corrispondere alla larghezza

della sede stradale maggiorata di:

- ml 5 per lato per strade di larghezza inferiore a ml 7;

- ml 7.5 per lato per strade di larghezza compresa tra ml. 7 e ml
15:

Y
- ml 10 per lato per strade di larghezza superiore a ml 15.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate,
risultino inferiori all'altezza del fabbricato pit alto, le
distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura

corrispondente all'altezza stessa.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei precedenti
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commi nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di P.P. o

lottizzazioni convenzionate, con previsioni plano-volumetriche,

sempreché tali P.P. o lottizzazioni risultino validi agli effetti

dell'art. 8 delle presenti norme e conformi al P.R.G.

Art. 4 — Cortili aperti e chiostrine

Le rientranze dei paramenti dei cortili sono ammesse quando la
loro profonditd non oltrepassi la metd del late di essi aperti
sul cortile. Negli altri casi di profondita maggiore le
rientranze sono equiparate alle chiostrine e devono percid, agli
effetti degli ambienti e delle dimensioni, rispondere alle norme
fissate per le chiostrine medesime.

Per i muri di fabbrica in arretramento, rispetto ad uno o pit
lati di un cortile, sara consentita una maggiore altezzz pari
alla profonditd dell'arretramento. Se 1l'arretramento ha inizio
prima dell'altezza massima cui possono giungere i corrispondenti
lati del cortile, sard consentita per la parte in arrefrato, una
ulteriore maggiore altezza pari =alla differenza fra quelle
effettivamente raggiunte e l'altezza massima alla guale
potrebbero portarsi i lati del cortile.

L'area dei cortili si intende netta da quella delle proiezioni
orizzontali dei ballateoi e di qualsiasi altra sporgenza sotto

gronda, eccedente il ventesimo dell'area totale dei cortili
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stessi. Nei cortili aventi un lato aperto verso una strada
pubblica & consentita un'altezza di fabbricato corrispondente al
doppio della larghezza media del cortile gquando il lato aperto
sia inferiore alla larghezza media del cortile stesso, purché
questa larghezza media non sia inferiore a ml 10 (dieci), e
sempreché l'altezza cosi raggiunta rientri nelle altezze massime
ammesse nella zona dalle vigenti disposizioni.

Le ampiezze dei cortili confinanti di case diverse possono essere
sommate per costituire insieme lo spazio regolamentare di area a
condizione che venga conclusa fra i confinanti, a loro spese, una
convenzione legale con l'intervento dell'Autoritd Comunale.

La divisione di due o pil cortili comuni nel caso che venga sti-
pulata tale convenzione, potra essere costituita da una can-
cellata o da un semplice muro di altezza non superiore a ml 2.50.
Queste disposizioni non sono applicabili alle chiostrine e
cavedei.

Quando si richieda, per destinazione a magazzino, laboratorio ed
esercizio pubblico, di coprire un cortile, tale copertura dovra
essere fatta esclusivamente con invetriata ogni qualvolta il
cortile abbia una superficie inferiore a mg. 50 e sia assicurata
al nuovo locale 1la rinnovazione naturale ed artificiale
dell'area. Quando la superficie del cortile superi 50 mq. potra

essere coperta con altro materiale, purché sia fornita di una
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lanterna e vetri avente un'ampiezza uguale almeno al ter=zo
dell'area coperta, e sopraelevata non meno di cm. 50, in modo che
nei lati possono aversi delle aperture sufficienti ad areare lo
spazio coperto.

E' assolutamente vietato stabilire coperture nei cortili al di
sopra di apertura praticate per areare ed illuminare ambienti
destinati ad abitazione, cucine, latrine, stalle, etc...
L'altezza dei muri perimetrali che limitano 1 cortili coperti si
computa a partire dal locale pia basso illuminato dal cortile,
alla sommita delle cornici di coronamento dei muri perimetrali

stessi.

CHIOSTRINE

L'area libera deve risultare maggiore o uguale 1/8 della somma
delle superfici dei muri che la circondano. La normale condotta
fra una finestra e il muro opposto deve essere di m. 3 se la
chiostrina non supera 1 m. 12 di altezza, di m. 4 se l'altezza
supera i m. 18.

Sulle chiostrine non possono affacciare ambienti abitabili ma
solo scale e ambienti di servizio e accessori quali bagni e

corridoi di disimpegno.

- 40 -

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf

>



CAVEDI E CANNE DI VENTILAZIONE

Sono ammessi per areare locali di servizio nei modo e con le
limitazioni di cui all'art. 1 riguardante i criteri di
abitabilitad. La superficie libera dei cavedi, non dovra essere
inferiore a mg. 1.20 se ventilati naturalmente; le canne di
ventilazione saranno necessariamente fornite dagli apparecchi
meccanici di aspirazione. Sia 1 cavedi che le canne di
ventilazione saranno consentiti previa constatazione della
efficienza degli stessi nei confronti della loro funzione da

accertarsi in sede di permesso di abitabilita.

Art. 5 — Parchepgi e rimesse private

Tutti i nuovi edifici dovranno, nel rispetto dell'art. 18 dellas
legge n. 765 del 6/8/1967, essere progettati in modo tale che
risulti efficacemente soddisfatta la disponibilita di parcheggi e
rimesse all'interno del lotto pertinente nella misura minima di 1

mqg. per ogni 10 mc. di costruzione.

Art. 6 —-Indici volumetrici di utilizzazione

ALTEZZE E NUMERO DEI PIANI

= AF =
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N° piani fuori terra Altezza massima

1 ml. 4.5
2 ml. 7.5
3 ml. 10.50

Per le varie sottozone gli indici di edificazione sono stabiliti
dai relativi articoli delle presenti norme.

La superficie territoriale sara calcolata sull'intera superficie

dellea zona omogenea.

Art. 7 — Lottizzazioni e piani di esecuzione convenzionati

Agli effetti di quanto riguarda il rilascio di concessioni
edilizie deve intendersi come "lottizzazione" qualsiasi
utilizzazione del suolo comunale che, indipendentemente dzal
frazionamento fondiario e dal numero dei proprietari, preveda la
realizzazione contemporanea o successiva di una pluralitd di
edifici a scopo residenziale, turistico o industriale o misto, e
conseguentemente comporti 1'esigenza di predisporre le opere di
urbanizzazione per le necessitd primarie e secondarie dell'inse—
diamento. Sono confermate, e conservano validita ed efficacia ai

soli effetti degli impegni e degli oneri assunti mediante 1la

convenzione o l'atto d'obbligo le lottizzazioni per le quali sia
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intervenuta 1'autorizzazione del Consiglio Comunale, approvata
nei modi e forme di legge, avente data anteriore al 20/3/1982.
Sia nelle aree in cui lo strumento urbanistico generale subordina
l'edificazione alla preventiva autorizzazione dei Piani
attuativi, sia nelle restanti aree, 1 proprietari singoli o
riuniti in consorzio, od il Comune nei c¢asi stabiliti dal
penultimo ed ultimo comma dell'art. 28 della legge 17 agosto 1942
n. 1150 e successive modificazioni possono redigere Piani di
lottizzazione convenzionata.

La convenzione deve prevedere:

1) la cessione gratuita entro termini stabiliti dalle aree per le
opere di wurbanizzazione primaria, indicati nell'art. 4 della
legge 29 settembre 1944, n. 847, nonché la cessione gratuita
delle aree per le opere di urbanizzazione secondaria nella misura
richiesta dalla legislazione vigente, salvo che gli strumenti
urbanistici vigenti nei Comuni non prevedano misure pil elevate.
Qualora l'acquisizione di tali aree non venga ritenuta opportuna
dal Comune 1in relazione alla loro estensione, conformazione o
localizzazione, ovvero in relazione ai programmi comunali di
intervento, la convenzione pud prevedere, in alternativa totale o
parziale della cessione che all'atto della stipula i lottizzanti
corrispondono al Comune una somma comunque non inferiore al costo

di acquisizione di altre aree;
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2) la realizzazione a cura dei proprietari di tutte le opere di
urbanizzazione primaria e di quelle necessarie per allacciare la
zona ai pubblici servizi, nonché di una quota parte di quelle
secondarie.

Al comune spetta in ogni caso la possibilitd di richiedere
anziché la realizzazione diretta delle opere, il pagamento di una
somma commisurata al costo effettivo delle opere di
urbanizzazione inerenti alla lottizzazione, nonché all'entita e
alle caratteristiche dell'insediamento e comunque non inferiori
agli oneri previsti dalla deliberazione comunale di cui all'art.
1 della deliberazione del Consiglio Regionale n. 119/1 in data 28
luglio 1977.

Nella convenzione devono essere precisati:

a) le caratteristiche del Piano proposto (volume complessivo
costruibile ed indice medio di edificabilitd, aree complessive
della superficie ad uso privato e ad uso pubblico);

b) superficie totale delle aree dz destinare ad uso pubblico,
distinte per desfinazione (strade, verde pubblico, ecc);

c) le opere di urbanizzazione primaria e secondaria con la de-
scrizione delle opere da eseguire ed i tempi della loro
realizzazione;

d) periodo di validitd del Piano non superiore a 10 anni ed

eventuali tempi di attuazione;
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e) pgaranzie finanziarie per 1'adempimento degli obblighi

derivanti dalla convenzione.

ELABORATI

I1 progetto relativo al Piano di lottizzazione deve essere
costituito da:

a) relazione circa l'entitda ed i caratteri dell'intervento;

b) stralcio del Piano urbanistico generale esistente e delle
relative

niorme di attuazione, con l'individuazione delle aree interessate
e la dimostrazione della conformitd dell'intervento previsto alle
disposizioni del Piano vigente;

c) estratto catastale con 1l'indicazione delle aree interessate o
con l'elenco della proprieta comprese nel Piano di lottizzazione;
d) planimetria quotata dallo stato di fatto almeno in scala 1:500
della =zona interessata dal Piano di lottizzazione con
l'individuazione delle curve di livello e dei capisaldi di
riferimento, delle presenze naturalistiche ed ambientali, degli
eventuali vincoli di natura idrogeologica e paesaggistica;

e) relazione geologica particolareggiata nelle aree sottoposte a
vincoli idrogeologico;

f) progetto planovolumetrico almeno in scala 1:500 con 1'indica-
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zione delle aree di uso pubblico e di quelle da cedere in
proprieta al Comune, nonché con l'indicazione delle opere di
sistemazione delle aree libere;

g) il progetto di massima delle opere di urbanizzazione relativo

alle strade ed agli impianti tecnici.
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CAPITOLO IT

NORMAT IVA

Art. 8 — Tavole di Piano Regolatore Generale

La regolamentazicne wurbanistica del ‘territorio comunale &
disciplinata oltre che dalle norme di cui agli artt. precedenti,

dalle norme e dalle seguenti tavole:

TAV. 1 Contesto Provinciale Scala 1:100.000
TAV. 2.1 Stato di Fatto Territorio Comunale Scala 1: 5.000
TAV. 2.2 Stato di Fatto Territorio Comunale Scala 1: 5.000

TAV. 3.1 Uso del Suolo e Insediamenti

Abitativi Scals 1: %.000

TAV. 3.2 Uso del Suolo e Insediamenti

Abitativi Scala 1: 5.000
TAV. 4 Stato di Fatto (Centro Urbano) Scala 1: 2.000
TAV. B Stato di Fatto (Localitd Collepiano) Scala 1: 2.000
TAV. 6 Zonizzazione Centrc Urbano Scala 1: 2.000
TAV. 6.1 Zonizzazione Zona Cp Scala 1: 2.000
TAV. 7 Zonizzazione Localita Collepiano Scala 1: 2.000
TAV. 7.1 Zonizzazione Localita Torre Palazzo Scala 1: 2.000

TAV. 8 Zonizzazione Centro Urbano -

Attrezzature, Servizi e Standards Scala 1: 2.000

= B
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TAV. 9 Zonizzazione Localita Collepiano -
Attrezzature, Servizi e Standards Scala 1: 2.000
TAV. 10 Zonizzazione Scala 1: 5.000

TAV. 11 Relazione e Norme di Attuazione

I1 territorio comunale é suddiviso in zone; per ciascuna di esse

sono stabiliti precisi limiti alla edificabilita secondo gli

artt. seguenti.

Art. 9 - Modi di attuazione del P.R.G.

I1 P.R.G. si attua nei seguenti modi:

a) mediante la costruzione delle attrezzature e dei servizi pre—
visti nella tavola 6 con ralativa legenda;

b) mediante la costruzione delle infrastrutture (spazi pubblici e
viabilita) individuate nelle tavole 6 e 7 con relativa
legenda;

c) mediante il rilascio delle singole concessioni edilizie;

d) mediante Piani Particolareggiati o lottizzazioni convenzio-
nate;

I modi di attuazione sono specificati negli artt. seguenti.

- 48 -
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Art. 10 — Costruzione delle infrastrutture (spazi pubblici e

viabilita)
Nelle tavole 8 e 9 sono individuate una serie di infrastrutture
esistenti e di previsioni. E' consentita la realizzazione di tali
opere mediante progetti esecutivi, purché non si discostino
sostanzialmente dai tracciati e dai contorni indicati nelle

tavole.

Art. 11 - Costruzione delle attrezzature e dei servizi

Nelle tavole 8 e 9 sono individuate le aree per le attrezzature e
i servizi; €é consentita l'edificazione purché rispetti le

destinazioni d'uso.

Art. 12 — Rilascio di concessioni edilizie in zone agricole

5i intendono aree agricole tutte le aree presenti nelle tavole

3.1 e 3.2 e contrassegnate con le lettere E1l, E2, E3, E4. Le aree

E sono classificate '"zona agricola'" collinare di tutela.

I1 rilascio di singole concessioni edilizie é& consentito nelle

aree FEl1 ed EZ purché nell'ambito di un volume massimo

realizzabile per le residenze cosi articolato:

— Aree boschive, pascolive ed incolte - 0.003 mc/mg

- Aree seminative ed a frutteto - 0.03 mc/mqg

— Aree seminative irrigue con colture pregiate ed orti - 0.05
me/mq

= AR, =
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Nel computo dei volumi abitativi di cui sopra non sono da
conteggiarsi: stalle, silos, i magazzini ed i locali per la
lavorazione dei prodotti agricoli in funzione della conduzione
del fondo e delle sue caratteristiche colturali e aziendali
documentate nonché gli impianti per la raccolta e la lavorazione
dei prodotti lattiero-caseari.

Per tali realizzazioni é consentito un If = 0.10 mc/mg, con le
seguenti modalita:

a) I volumi da realizzare come pertinenze devono essere collocati
al solo piano terra;

b) é da escludersi dal computo dei volumi un locale che sia
adibito ad autorimessa avente un'altezza massima utile di m. 2.60
e una superficie utile non superiore a mg. 25 per ogni alloggio
costruibile sul fondo; maggiori superfici determinano volumi da
computarsi come pertinenze per le parti eccedenti; autorimesse di
maggior altezza vanno computate inte- ramente come pertinenze;
inoltre non sono consentite autorimesse su solaio:

c) i locali per stalle e fienili debbono essere collocati in cor-—
pli separati dall'abitazione per motivi di igiene e sicurezza.
Gli allevamenti zootecnici possonc essere consentiti esclusiva-
mente nelle zone boschive, incolte e pascolive nel rispetto dei
seguenti ulteriori limiti: Ic = 5%, Distanza Minima dai confini =

m 20.00.

= B0 —
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Gli interventi consentiti saranno soggetti alle limitazioni ed
eccezioni esplicitate nei commi seguenti.

Nell'ambito dell'uso agricolo sono ammessi solo gli interventi
volti a migliorare 1l'efficienza dell'unitd produttiva. Con
l'esclusione della sostituzione degli ordinamenti colturali e
della messa a coltura di aree incolte, gli interventi volti a
rendere maggiormente funzionale 1'uso agricolo, nonché
1'adeguamento funzionale e la realizzazione ex novo delle
residenze agricole e delle relative pertinenze alle seguenti
condizioni:

- le concessioni e le autorizzazioni edilizie devono essere
assoggettate ad atto d'obbligo unilaterale per quanto attiene 1l
mantenimento della destinazione d'uso agricola, che in ogni caso

va trascritta, con vincolc di conservazione al catasto ed all

[<H

Conservatoria dei registri immobiliari;

- possono richiedere coricessioni o azutorizzazioni edilizie

e
—t
i

imprenditori agricoli &z titolo principsle di cui zlls

]
s
47
39
[
[l{e]
(1]

153/75 (ovvero i coltivatori diretti, iscritti da almeno 5 anni
allo SCAU e residenti nel Comune da almeno 5 anni;

- il lotto minimo di intervento per le nuove costruzioni non pud
essere inferiore ad 1 ettaro; in caso di pluralitd di particelle
catastali, va trascritto presso la Conservatoria dei registri

immobiliari il vincolo di inedificabilita a favore del Comune (da

= 1G] =
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riportare su mappe catastali tenute in pubblica visione a cura
del Comune) in conseguenza della utilizzazione della
edificabilita su di esse, in ogni caso 1l'asservimento, ai soli
fini abitativi dell'imprenditore agricolo a titolo principale,
non potra consentirsi per volumi superiori a 500 mc;

- nel volume e nella superficie utile wvanno computati anche
volume e superficie utile esistenti;

- per gli interventi di nuova costruzione a scopo residenziale
agricolo € consentita una superficie utile non superiore a mq
130, che pud essere incrementata di mg 30 per ogni componente del
nucleo familiare oltre le 4 unitd fino a raggiungere una
superficie utile massima di 200 mq; l'altezza massima non pud
essere superiore a mt 7;

- & consentito l'adeguamento funzionale degli alloggi agricoli
esistenti nei limiti di superficie wutile di cui al comma
precedente ed in relazione agli indiei di fabbricahilita
afferenti, discendenti dalla carta dell'uso agricolo del suolo:

- la realizzazione ex-novo o 1'adeguamento delle pertinenze
agricole sono consentiti entro il limite di 0.01 mg/mq di
rapporto di copertura con un minimo di 20 ed un massimo assoluto
di 100 mq coperti e nel limite massimo di 0.10 mc/mq.

Sono altresi consentiti la manutenzione e 1l'adeguamento

tecnologico della rete viaria e delle infrastrutture

tecnologiche.
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Art. 13 - Interventi nelle =zone omogenee A (Zone di

conservazione), B (Zone di completamento), C (Zone di

espansione), D (Zona industriale),

Gli interventi debbono rispettare 1le seguenti destinazioni o

precisazioni per le singole aree:

ZONA A

Comprende le parti di territorio interessate da agglomerati
urbani che rivestono carattere storico, artistico e di
particolare pregio ambientale o da porzioni di essi comprese le
aree circostanti, che possono considerarsi parte integrante, per
tali caratteristiche, degli agglomerati stessi.

Nell'ambito della zonz A fino all'approvazione del Piano di

Recupero sono consentiti gli interventl di manutenzione
ordinaria.
Per le zone A gid soggehte & Piano di Recupero valgono le norme

di attuazione dello strumento attuativo.
Le aree libere sono inedificabili; é possibile reazalizzare i

servizi e le attrezzature pubbliche per raggiungere le quantita

minime di standards previsti nella zona, depositi e autorimesse a
servizio di attivita commerciali (ciascun intervento non deve

superare la cubatura di 50 m ).
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Al fine dell'osservanza dei

rapporti previsti dal 2° comma

dell'art. 3 del D.M. n. 1444 del 2/4/1968 si assume che 1l'indice

capitario nells zona A é di 110 mc/ab.

Gli interventi previsti devono essere preventivamente trasmessi

alla Sovrintendenza Archeologoca di Salerno,

Benevento.

Zona A Destinazione d'uso:
Norme particolari

Zona B - Comprende aree che

residenze e

Il rilascio

coricessioni

subordinato

zione del P.

costituiscono 1

Avellino “

servizi

delle singole

edilizie &

alla approva-

d.R.

edilizio del ecentro urbano e di cuil si prevede la saturazione

mediante 1'edificazione delle

aventualil aree lehere e la

rigualificazione edilizia mediante la sostituzione dei fabbricate

preesistenfi con altri di miglior livello

funzionale. L'edificazione avverra mediante

coricessioni edilizie conformi al S 7 O

architettonico e

il rilascio di

approvato. Sono

consentiti gli ampliamenti degli edifici esistenti, a prescindere

dall'indice di copertura.

- B4 =
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Prima dell'inizio dei lavori occorre darne comunicazione alla

Sovrintendenza Archeologica di Avellino, Benevento e Salerno.

Zona B Destinazione d'uso:

Norme particolari

H max

Distanze

St

Dt

i

If

Ic

residenze e servizi
é consentito il rilascic di
concessioni edilizie di nuova
edificazione dopo 1'approva-
zione del P.R.G.
10.50 (n. 3 piani)
In caso di nuova edificazione:
fra fabbricati: 10 mt e non
minore di Hmax 2
dai confini : 5 mt e non
minore di Hmax/2
Nel caso di completamenti:
dai confini 3 mt.
E' consentita l'edificazione
in confine sclo in presenza
di piani esecutivi.
14.28 Ha
109 ab/ha
1.63 mc/mg
2.0 me/mg

25%
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Zona C - Comprende le parti del territorio destinate a nuovi
complessi insediativi che risultino ancora inedificati o nelle
quali 1l'edificazione preesistente non raggiunga i limiti di
superficie e di densita stabiliti per le zone B.

Nell'ambito dell'intera zona pofranno essere sviluppati 1 nuovi
complessi residenziali secondo gli indici stabiliti dal P.R.G..
L'intera zona é destinata esclusivamente alle residenze, ai
relativi servizi ed alle attivita commerciali-direzionali.

Nelle zone C il rilascio di singole concessioni edilizie &
subordinato alla approvazione dei piani particolareggiati o delle
lottizzazioni convenzionate.

In sede di formazione degli strumenti esecutivi occorre reperire
all'interno delle zone C le aree per gli standards in misura di
mg. 18/ab ripartiti in conformitd all'art. 2 del D.M. n° 1444/68.
Alle aree destinate a parcheggio pubblico occorre aggiungere la
guota di parcheggi prevista nell'arbt. %, comma 1 delle presenti
norme.

Le quantita di cui al comma precedente possono essere collocate

al piani interrati o al piani terra degli edifici residenzialil.
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Zona C Destinazioni d'uso: Residenze e servizi
Norme particolari : Il rilascio delle singole con-
cessioni edilizie é subordinato
all'approvazione del P.P. o P.L.

H max : 10.50 m (3 piani)

Distanze : Tra i fabbricati: 10 mt e non

minore di Hmax/2 [
[
Dai confini : 5 mt e non
!
minore di Hmax/2 '
St : 7.7 Ha
Dt : 103 ab/ha
It : 1.5 mc/mg
I : 2.0 me/mq
[c i 20%
Lotto minimo : ROO mg
Sm : 4000 mg ovvero il minor comparto
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definito dal P.R.G.

Zona Cp Destinazione d'uso: Residenze e servizi
Norme particolari : Il rilascio delle singole con-

cessioni edilizie & subordinato

all'approvazione di un piano per

1'edilizia economica e popolare.
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Zona D1

Dt

It :

If

H max

Sm

Destinazione d'uso:

Norme particolari

40.8 Ha

127 ab/ha

1.9 me/mqg

2.5 mt

10.50 mt. (3 piani)

intero comparto

Attivita industriale (piccole e
medie industrie) attivitad di
trasformazione, servizi e resi-
denze. E' consentita 1la realiz-
zazione di un alloggio per 1l
custode o© 1l'imprenditore nei
limiti di mc. 4R0.

I1 rilascio delle singole con-
cessioni edilizie & subordinato

all'approvazione del Piano degl:
[nsediamenti Produttivi (P.I.P.)
La superficie da destinare a

spazi pubblici o destinata ad

attivita collettive, a verde
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L1

Ic

Hmax

ZONA D2

COMMERCIALE-ARTIGIANALE

Destinazione d'uso:

Norme particolari

- 58

pubblico ¢ a parcheggi (escluse
le sedi viarie) non pud essere
inferiore al 10% dell'intera su-
perficie destinata a tali inse-
diamenti.

3 mc/mg

20%

7.50 mt salvo deroga per manu-

fatti speciali

Attivitd artiginali e commercia-
1i, alberghiere, residernze di
servizic. E' consentita la rea-
lizzazione di una superficie da
destinare a residenzz di servi-
z10 parl al 50% delle =superfici
nette destinate ad attiviti com-
merciale e artigianale.

I1 rilascio delle concessioni

edilizie é subordinato zlla

approvazione di un P.P. o P.L.
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H max : 10.50 mt (3 piani)

Distanze : Tra i fabbricati: 10 mt e non

minore di Hmax/2

Dai confini : 5 mt e non

minore di Hmax/2

If : 3 mc/mg

i T 20%

Lotto minimo : 3000 mq

Sm : 10.000 mg ovvero il minor com-—

parto definito dalla viabilita

indicata dal P.R.G.

Gli interventi destinati ad attivita alberghiersa devorno
rispettare le seguenti previsioni:
- 70% superficil scoperte da destinare a verde athrezzato;

- 8 mg/posto letto, parcheggi.

If : 1.5 me/mg

Ic : 25%

Gli interventi destinati ad attivita commerciale (servizi, grande

distribuzione) devono rispettare le seguenti previsioni:

- 6O -
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- 70% delle superfici scoperte da destinare a verde attrezzato;

— per ogni 100 mg di superficie lorda di edifici previsti, deve
corrispondere una quantitad minima di 80 mg di spazio, escluse
le sedi viarie di cui almeno 40 mq di parcheggio (in aggiunta

a quelli di cui all'art. 18 della legge 765/67).

Art. 14 — Standards urbanistici, attrezzature e servizi a livello

comunale
Al fine di assicurare una dotazione di spazi pubblici per servizi
ed attrezzature aderenti alle diverse situazioni insediative, la
dotazione di standard é stata proporzionata in relazione

all'entita degli insediamenti residenziali e di progetto.

ZONA F1

Riguarda le aree per attrezzature di interesse comune e per
l'istruzione.

[1 loro numero e l'estensione é sftatz verificata =z livello
comunale e soddisfa ampiamente il fabbisogno.

[n particolare é stata individuata un'area per soddisfare il
fabbisogno per 1le attivitad religiose al sensi della Legge

Regionale n° 9/90.
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ZONA F2

Riguarda le aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il
gioco e lo sport.

Gli interventi previsti sono di competenza dell'Amministrazione
Comunale.

Nelle aree destinate al gioco sono consentiti interventi da
destinare a chioschi per 1la vendita di bevande, giornali e
simili.  Taldi interventi sono da ritenersi provvisori, sono
soggetti a concessione gratuita, possono essere gestiti anche da

strutture provate.

Art. 15 — Aree vincolate — Fasce di rispetto

Al fine di assicurare la protezione dei Beni Culturali e
Ambientali sono stati introdotti dei wvincoli di ‘tufela e deil
vincoli di inedificabilita, individuati nella tavela 3 (uso del
suolo, insediamenti ebitativi).

In questa tavola & anche riportato il vincolo ldrogeologico ail

sensi dell'art. 7 del R.D. n° 3267 del 30/12/1925.

ZONE A VERDE PRIVATO

Comprende aree di particolare pregio a servizio di fabbricati.

Sono consentiti solo interventi di manutenzione ordinaria e
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straordinaria ed ogni altro intervento teso alla conservazione e

miglioramento del verde esistente.

ZONE SOTTOPOSTE A TUTELA GEOLOGICA

Comprende le zone E3 ed E4 la cui utilizzazione, ai fini
edificatori, é vietata.

Come risulta dalla "Carta della stabilit3d" tali aree appartengono
alle classi di terreno instabili, interessati a frane recenti, a
frane antiche.

Si tratta, per 1 primi, di terreni con scadenti proprieta
fisico-meccaniche che in prospettiva di sollecitazioni dinamiche
possono evidenziare stati di incipiente instabilitd; per i
secondi si tratta di aree con frane quiescenti o in atto, aree
esondabili e in precario equilibrio geostatico perché limitrofe a
corsi d'acqua non regimentati e con fenomeni di intensa erosione
o perché situate morfologicamente in posizioni non idonee o

perché fanno tenere una probzbile perdita di

]

prospebtiva di sollecitazioni dinamiche. Sono possibili
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria sugli

edifici esistenti, senza incrementi di volumetria.

= B3 =
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AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO PAESISTICO

Comprende le aree di particolare pregio ambientale da sottoporre
a tutela, al fine di evitare alterazioni morfologiche e
strutturali del paesaggio, evitando tutti quegli interventi che
potrebbero creare danni irreversibili o comunque stravolgimenti
dei luoghi. Il vincolo é stato imposto tenendo presente tutti gli
elementi che concorrono a dare alle singole aree, peculiari
caratteristiche paesistiche ed ambientali.

In particolare le aree che interessano il fiume Calore e i

torrenti, sono inedificabili per una larghezza rispettivamente di

mk 150 e mt 20.00.

AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO ARCHEOLOGICO - INEDIFICABILI

Comprende le aree di notevole pregio amhientale daz sottoporre a

vincolo di completa inedificabilita.

Tale enibizione riguarda =zone che presentano in futki  eli
elementi (terreno, vegetazione, strada, tipo di fabbricati)
peculiari caratteristiche paesistiche, ambientalil e

archeologiche, comprese le testimonianze della presenza dell'uomo
sul territorio.
In particolare il vincolo di inedificabilitd riguarda le aree

site in localita Massaria Goglia, Pezza Monica, Delle Forche,

- B -
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Zotti, Ponte Finocchio, Fontana Ruggiero per un raggio di 200 m,
secondo le indicazioni grafiche;

Sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria senza incremento di volumetriz sugli immobili
esistenti.

Sono consentite le attivitd agricole c¢che non modificano
irreversibilmente lo stato dei luoghi. Sono vietati i movimenti
di terra, la soppressione di alberi di alto fusto, il

dissodamento di terreni.

AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO ARCHEQOLOGICO - EDIFICABILI

Comprende le aree di notevole pregio ambientale ed archeologico.
In tali aree il rilascio delle concessioni edilizie & subordinato
al preventive parere della Soprintendenza Archeologica delle

province di Avellino, Benevento e Salerno.

VINCOLO IDROLOGICO E FORESTALE R.D. n® 3267 del 30/12/1923

Comprende le aree sottoposte a vincolo ai sensi del R.D. n° 3267
del 30/12/1923.

Sono consentite le attivitd agricole tese alla conservazione
delle forme culturali esistenti.

I tagli dei boschi, delle piante di alto fusto, dei cespugli, i
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movimenti di terra, il dissodamentoc dei terreni, la realizzazione

di edifici rurali, sono sottoposti all'autorizzazione preventiva

del competente Ente di cuil agli artt. 22 e 23 della L.R. n°

13/87.

Gli interventi edilizi sono disciplinati dagli indici delle zona

E.

VINCOLO CIMITERIALE

Ai sensi della Legge Regionale n°® 14 del 20/3/198B2 sono state
individuate le aree ricadenti in wuna fascia di 100 mt dal
perimetro del Cimitero, in cui non sono ammesse inderogabilmente
nucove cestruzioni.

Sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria senza incremento di volumetria sugl: edifici
esistenti.

L'esercizioc delle attivita estrattive é consentito nel rispette
delle leggi statali e regionali e comunque nella salvaguardia dei
valori ambientali ed idrogeomorfologici.

Nelle aree interessate ad attivitad estrattive & consentita la

realizzazione di impianti tecnoligici e la prima lavorazione.
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.Lmntrateg.;ﬁ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BENEVENTO Data 17/04/2023 Ora 18:27:36
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T374260 del 17/04/2023

per immobile

Richiedente DVICMN

Dati dellarichiesta
Immobile : Comune di TORRECUSO (BN)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 17 - Particella 750 - Subalterno 18

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/11/1990 al 17/04/2023

Immobili individuati
Comune di TORRECUSO (BN) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0017  Particella 00750 Subalterno 0018

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BENEVENTO Data 17/04/2023 Ora 18:31:41
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T375582 del 17/04/2023

per immobile
Richiedente DVICMN

Dati dellarichiesta
Immobile : Comune di TORRECUSO (BN)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 17 - Particella 750 - Subalterno 18
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/11/1990 al 17/04/2023

Elenco immobili
Comune di TORRECUSO (BN) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0017  Particella 00750 Subalterno 0018

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 30/07/1993 - Registro Particolare 6042 Registro Generale 6873
Pubblico ufficiale IANNELLA MARIO Repertorio 229285 del 10/07/1993
ATTO TRA VIVI - REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE del 08/09/1999 - Registro Particolare 7131 Registro Generale 8807
Pubblico ufficiale CUSANI CLAUDIO Repertorio 18830 del 25/08/1999
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 16/01/2012 - Registro Particolare 400 Registro Generale 456
Pubblico ufficiale SABATELLI SANDRA Repertorio 21246/9398 del 13/01/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4, ISCRIZIONE del 16/01/2012 - Registro Particolare 34 Registro Generale 457
Pubblico ufficiale SABATELLI SANDRA Repertorio 21247/9399 del 13/01/2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

5.  TRASCRIZIONE del 22/07/2021 - Registro Particolare 6266 Registro Generale 7874
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO EL TRIBUNALE Repertorio 2818 del 05/07/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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cmsntratess Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BENEVENTO Data 17/04/2023 Ora 18:31:41
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T375582 del 17/04/2023

per immobile

Richiedente DVICMN

Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 30/11/2021 - Registro Particolare 10109 Registro Generale 12534
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO EL TRIBUNALE Repertorio 3964 del 27/10/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf

-



13/04/23, 17:34 Geopoi

genzia e
Spazio disponibile per =
«wmntrate annotazioni 4
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 2 Gaupisl
Provincia: BENEVENTO Toraneg B
Comune: TORRECUSO ¥ S
Fascia/zona: Centrale/CENTRO ABITATO CAPOLUOGO f@_n_j_lanc} N
Codice zona: Bl : \| \\\ g 2000
Microzona: 1 ©Aéz:l(‘)})oi, h/fép_lia@g_:_@jljcrc, OpenS¥eetMap ¢
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
[Febbraio
Destinazione: Residenziale 3 N
~Paupisi
Valore Valo.rl
Mercato . Locazione .
Tipologia Stato ] €mq) Superficie (€/mq x Superficie
conservativo (L/N) mese) (L/N) R
Min Max Min Max il .:'
. .. b |
Abitazioni oot 600 750 L 26 39 N E {
civili CI
T @G) \
Abitazioni di tooas Ny
tipo Normale 550 650 L 2,2 3,3 N B -
economico £ s
: N ——;
Box Normale 345 425 L 1,6 2,3 N L
Ville e Normale 950 1200 L 46 67 N
Villini
Stampa Legenda 9 eo ® I 1000 m ;
I © Geopoi, Map Data: © Hell:, OpenStreetMap cot
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14/04/23, 16:39

1dealizta

PHBATLIART
DELLI CARRI

Trilocale in vendita in via Pazzano, 9, Torrecuso — idealista, N.1 in Italia

faghigiibiRare Delli Carri srls
maliave el Carri srls

Trilocale in vendita in via Pazzano, 9

Torrecuso

50.000 €

110 m2 3 locali  1° piano senza ascensore

VY

Salva

Se hai dei dubbi, ricorda che puoi parlare con

Caratteristiche specifiche

110 m? commerciali, 100 m? calpestabili

3 locali
1 bagno

Buono stato

Costruito nel 1960

Riscaldamento autonomo

[ |
Elimir

y 5’" i

Classe energetica: [@ (IPE non indicato)

Costruzione

1° piano

Senza ascensore

Commento dell'inserzionista

Torrecuso ( BN ) via Pazzano si propone in vendita
appartamento al piano primo composto da salone
doppio con angolo cottura due ampie camere da

letto, bagno, posto auto recintato, con possibilita
di acquisto di un terreno edificabile di circa 500

mq in adiacenza all'abitazione.

@ Annuncio aggiornato piu di un mese

fa

https://www.idealista.it/immobile/24247721/

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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14/04/23, 16:39 Trilocale in vendita in via Pazzano, 9, Torrecuso — idealista, N.1 in Italia

Posizione

Via Pazzano, 9
Torrecuso

Calore Irpino Inferiore, Benevento

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf

https://www.idealista.it/immobile/24247721/ 2/23



14/04/23, 16:38 Appartamento su due piani in vendita in via Padre Rillo Nicola, 11, Torrecuso — idealista, N.1 in Italia

1dealizta
« Vedi il Privato Codice dell'annuncio
telefonomMaria Carmela 17697539

Appartamento su due piani in vendita in via Padre Rillo Nicola,
11

Torrecuso

100.000 €

130 m2 5 locali Piano terra senza ascensore Garage/posto auto compreso

VY []

Salva Elimir

Se hai dei dubbi, ricorda che puoi parlare con

Caratteristiche specifiche

130 m? commerciali

5 locali

2 bagni

Terrazzo

Balcone

Garage/posto auto incluso nel prezzo
Buono stato

Armadi a muro

Cantina

Orientamento est

Costruito nel 1980

Riscaldamento autonomo: Gas naturale
Classe energetica (Legge 90 del 2013,
legislazione vigente): (¥ (IPE non

indicato)

Costruzione

Piano terra

Senza ascensore

https://www.idealista.it/immobile/17697539/

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf



https://www.idealista.it/immobile/17697539/

14/04/23, 16:38 Appartamento su due piani in vendita in via Padre Rillo Nicola, 11, Torrecuso — idealista, N.1 in Italia

Dotazione

Aree verdi

Commento dell’'inserzionista

Immobile sito nel Comune di Torrecuso (
Benevento )

L'immobile e’ ubicato nel Comune di Torrecuso
(Benevento) ad un'altitudine di circa mt 420.

La proprieta € composta da piano terra, 1° piano e
2° piano.

Piano terra: ampio soggiorno, angolo cottura
servizi igienici e cantina ( si accede dall'ampio
soggiorno ).

Primo piano: soggiorno e studio

Secondo piano: due camere da letto e servizi
igienici.

La superficie e di circa 120 mq.

L'immobile si presenta con un ottimo stato interno
ed esterno per quanto concerne le murature
portanti. Ad oggi non si individuano assestamenti,
fessurazioni o cedimenti nelle fondamenta.

Le murature perimetrali sono in un ottimo stato di
conservazione, |'edificio non necessita di nessun
intervento.

L' impiantistica elettrica, idraulica, scarichi acque
reflue, riscaldamento sono in buono stato.

Nel complesso I'immobile & logisticamente ben
posizionato a circa 5 km dalla strada statale
Benevento — Caianello ( Ce ), a circa km. 60 dall’
ingresso in Al e a circa km 20 dall'ingresso in A 14.

@ Annuncio aggiornato 12 giorni fa

Posizione

Via Padre Rillo Nicola, 11
Torrecuso

Calore Irpino Inferiore, Benevento

https://www.idealista.it/immobile/17697539/
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14/04/23, 16:38 Appartamento su due piani in vendita in via Padre Rillo Nicola, 11, Torrecuso — idealista, N.1 in Italia
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14/04/23, 16:40 Privato Vende Appartamento, Appartamento con terreno - Annunci Torrecuso (Benevento) - Rif.215179

Nedi (https://www.casadaprivato.it/account/login) |

7 ggrgﬁtgs%a[aijypﬁlgt/gicount/registrati) f v G

Case vacanze Case vacanze in Case vacanze Case vacanze in
sulla Riviera... Puglia Provincia di... Friuli Venezia...
da 52€ da 44€ da 53€ da 36€
Alloggi vacanze
Prenota subito Prenota subito Prenota subito Prenota subito economici
HomeToGo

Promuovi (https://www.casadaprivato.it/promuovi-annuncio/215179) | Home (https://www.casadaprivato.it/) ...

APPARTAMENTO CON TERRENO Y

Q Torrecuso (Benevento)

@ Privato Vende

€ 120.000

Ads by clickio (https://clickio.com/?

hor_sticky_desktop_www.casadaprivato.

’*‘ Risparmia il 40% su Creative Cloud. N

https://www.casadaprivato.it/appartamenti/appartamento-con-terreno-benevento-215179?utm_source=libero.it 11 SA

Adobe Vedi i termini.
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N
ﬁ CasaDaPrivato

ElQuadrilocale ®:140mq w1 bagno

APPARTAMENTO IN VENDITA DA PRIVATO

Appartamento di 140 mqg, composto da 2 camere, salone con angolo cottura, lavanderia,
termoautonomo, posto auto, legnaia, una cantinola interna, ed una esterna. compreso giardino di 450
mg. piantato ad ulivi. Per contatti

DATI PRINCIPALI

RIFERIMENTO Ads by cllcqu (https://clickio.com/?
m_source=www.casadaprivato.it&utm_medium=banner_ad&utm_campaign=hor_sticky_desktop_www.casadaprivato.

215179

CONTRATTO

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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AN _ )
CasaDaPrivato

R o S

SUPERFICIE

140 mq

LOCALI

4

CAMERE DA LETTO
2

CUCINA

Angolo cottura

BAGNI

PIANO
1 o

TOTALE PIANI

BOX/POSTO AUTO

Posto auto scoperto

CARATTERISTICHE

[ + Balcone H X Terrazzo H « Giardino privato H X Ascensore H + Semi-arredato H « Cantina ]

COSTI

PREZZO

€ 120.000,00
Ads by clickio (https://clickio.com/?

m_source=www.casadaprivato.it&utm_medium=banner_ad&utm_campaign=hor_sticky_desktop_www.casadaprivato.

“EFFICIENZA ENERGETICA

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 240f0843fe18e8cef4b8f0109e94a3cf
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N
CasaDaPrivato

(/)

CLIMATIZZAZIONE

No

CONTATTA IL PRIVATO

ANDREA DI RONZA

s Aggiornato al 06 apr 2023

A | SEGNALA ANNUNCIO

No contatti pubblicitari, grazie.
Il tuo nome

La tua email

Il tuo messaggio...

() Accetto le condizioni generali di servizio (https://www.casadaprivato.it/info/policies/regolamento) e
dichiaro di aver letto I'informativa (https://www.casadaprivato.it/info/policies/privacy) sul trattamento dei
dati personali

(

Ads by clickio (https://clickio.com/?

m_source=www.casadaprivato.it&utm_medium=banner_ad&utm_campaign=hor_sticky_desktop_www.casadaprivato.
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