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In relazione all’istanza di modifica dell’ordinanza resa dal G.I. in data 23.01.23, formulata dalla

MAIOR SPV S.R.L. ¢, per essa, quale mandataria, PRELIOS CREDIT SERVICING S.P.A., Ia scrivente,

arch. Delia Maria Betruti, relaziona quanto segue.

Il pignoramento del bene rappresentato dal terreno sito in Sant’Angelo a Cupolo censito nel
catasto tetreni , €a 11, ha ad oggetto la quota indivisa pati a ¥4, cosl come tiporiato a

pag. 1 del Rapporto di valutazione, gia agli atti, inserita nel cotpo A del Lotto 001:

1, Dazati Catastal

Bene:l. . Tomenoeanin

Lotto: 001 - Comipendio imimobiliarain & " ~#~ln

Corpo: A - porzione di fabbricato urbano
Categoria: Abitazione di tipo.economico [A3]

1 L ) hato' a SANT'ANGELO A CUPOLO {BN) il
fog[io 3 part:ceﬂa 659 subalterno 7, indirizzo - plano

Primo, comimne 5an Ange[u a Cupolo, categoria A/3, classe U, consistenza. G, 5 vani, rendlta £

503,55

1. o 10 (CF nato-.a SANT'ANGELD A CUPORO (BN)

il o di: Proprieta’ ner 1/4 in regime di comunione dei beni 2.

ey NETC @ SANTANGELO A CUPOLO {BN} il o

Diritto di: Proprieta’ per 1/4 3. o (CF B B‘ -
SANT'ANGELO A CUPOLO (BN) il di: Proprie
comunione del beni 4. i {CF BTTFPPSBPBIZ??R} naio e R
me censuaria Angelo a Cupolofoglio 3, particella 10/5,

qualitéd semin arbor, classe 3, superficie catasta!e mq 11, reddito dominicale: € £ 0,05, reddato

-agrario: € 0,04,

1. BOT1: HO (.. 0 a SANT'ANGELO A CUPOLO (BN} I

. & Diritto di: Pmpnet& per 1000/1000, foglio 3, particella 659, subalterno 6,
indirizzo Via dell’ lndlpendenza piano seminterrato e secondo, comune San'Angelo a Cupolo,
categoria. (2, classe 2, consistenza 112 myg, rendita £ 242,94

Il cotpo A é costituito da una porzione di fabbricato urbano e dei diritti reali sulla relativa corte
pertinenziale di accesso, Ia p.lla 1078, per appunto. Detta corte pertinenziale consente l'accesso carrabile

e pedonale alla proprieta del debitore nonché a quelle di terze ditte.

Pag. 2

PCLLA JIARIA DEAS S Fansnne Diee ARLIMAREA FEL A AL IRIER AFPTIIA AT MR A Cadicldle Ae (e A& ;e d A AR

i
4
1
1
{
&
L




Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 46 / 2020 - Chiarimenti

LOttO: 991 - COMPEHdia immob“iare El‘ . . - P T S SR
La documentazione ex art. 567 c.p.c: risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anterore al plgnoramento risulta complata? 5i

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA!

Idantificativo corpa: A - porzione di fabbricato urbano,

- - r.

Abitazione di tibo econamics T43] sito in!
Contrada b
Note:
accesso

AT SR,

. EE 3D B MMS e e e

i porzione di fabricato urbane e dei diritti reali sulla relativa corte pertinenziale di

Vista la natura condominiale delPimmobile in oggetto, non & possibile procedere ad un suo
frazionamento e pertanto, in fase di stima, non si & proceduto alla sua distinta valutazione ma se ne &
tenuto nel conto nell’ambito della stima della porzione di fabbricato urbano a cuai & annessa, per motivi
di accesso, mediante 'applicazione di un coefficiente di ragguaglio. Come detto a pag. 20 del Rapporto
di valutazione, afeso che il programma non prevede fapplicagione di piir cogfficienti correttivi ma nna detragione o
amento percentnale al valore ordinario, si & proceduto a trasformare il coefficiente di ragonaglio consplessive pari a 0,49
nella detta detragione percentuale. Per cui 5i ha che 0,49 & pari ad una detrazione del 51.00%. 11 detto coefficiente di
ragguaplio complessivo & dato dal prodotto di pit coefficienti di ragguaglio. Nello specifico sono statt applicati

1 seguenti coefficienti:

¢

=f

Prezed maminali <

‘ _ EUR <

Piaho con ascensorg Primo: 0,90 PCaj 0800 |x l -1B.810 1:
Piangd Senza ascensors FSA, X f'
Orientaineito Nessun orientamento prevalente: 1,00 1 ortf 1000 |x o ¢
Esposizione Sy pill lai: 1,05 ESP| 1,050 |x 9405 c
Affactio Susirada; 1,00 AFF[ 1000 |~ 0O %

Tagiio = mg 100 con 1 bagno! 0,90 | TAs| 0,900 -18.810 {

Balconi| Con termzzo: 1,10 | A 1100 |x 18.810 ‘
Distribuzions]| Normale: 1,00 | ois[ 1000 x| 0 | E
Luminosita| Normale: 1,00 | wm[ tooo |x ] o | ¥

Velusta| 57 anni gal 1965 | ver[ o7on |x [ -56430 | (

Fintwral Mediocre; 0,50 1 el ogo0 [x [ 18810 | -
Manutenzions: immobile|  Nomnate: 1,00 | +stavite | Mediocre: 0,95 | man| 0gs0 |v [ 0405 ¢
Riscaldamento Altenomo: 1,08 Ris| 1,050 |x 0,405 E
Efficenza energelica Motto bassa; 0,925 erF[ 0925 v -14.108 t
Logazbpe Libang 100 Lot 100 |x & i

stabita| Nelta media delfa zona: 1,00 sTAl 1,000 % 0 ;

'Parcheggidl PAR % Li
Trasporti| Nefta media defla zona: 1,00 TRAS| 1,000 ix 0 _ P

Tratfica| TRAF 1x | :

Zona | zow]| T | ‘

Produttivits pROD X ¢

I Aol comunione delfarea pertinenziale diaccesso- 0,30 ALT| 0.900000 1= | -18.810_ ]|
Coefficiente cometiivo| 0,489446 | |  -96.035 :

Cl

g
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In patticolare, perché attinente con i chiarimenti forniti, ¢ stato applicato un coefficiente pari a
0,90 che tiene nel conto la comunione dell’area pertinenziale di accesso e 'assenza, quindi, di un accesso

autonomao,

Benevento, 07/03/2023

L'Esperto alla stima
Arch. Delia Maria Bersuti
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