Geom. Intoreta Alolo
<y Via E. qodutl, vico Papinians n. 7
& 22100 Benevento

lll. mo Giudice Istruttore Dott. ssa D’Orsi Maria Letizia

Tribunale di Benevento

Consulenza Tecnica d’ Ufficio

Causa n. R. G. 1/2003 del 14/01/2003

1. Premessa
lo sottoscritto Geom. Intorcia Aldo, iscritto all’Albo dei Geometri della
Provincia di Benevento al n. 1249 dal 1997 e all’Albo dei Consulenti Tecnici
d’Ufficio presso codesto Tribunale, con istanza n. 74 dep. 19/05/2022,
venivo nominato, dall’ lll. mo G. I. Dott. ssa D’'Orsi Maria Letizia , quale
C.T. U. nel procedimento n. 1/2003 del 14/01/2003 Fallimento
Nell'lstanza n. 74 del 19/05/2022 mi venivano conferiti i seguenti
incarichi:
a. Eseguire irilievi planimetrici della situazione di fatto dell’area di cui
alla p.lla 1313;
b. Identificare le proprieta dei benidicuilep.llen. 1183 e 1184 e la
corretta edificazione degli stessi in base ai titoli originari;

¢. Ogni altra attivita tecnica che permette una corretta vendita dell’area

di cui alla p. lla n. 1313 ivi compreso la valutazione della stessa.
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2. Svolgimento delle operazioni

Il giorno 03/06/2022 previa comunicazione al curatore Dott. Minicozzi Pellegrino mi
portavo sui luoghi del contendere e procedevo al rilievo celerimetrico con
attrezzatura topografica per I'esecuzione di quanto richiesto.

Concluso il rilievo in sito e I'elaborazione a tavolino si & proceduto alla redazione della
planimetria esplicativa allegata alla presente, da cui si denota lo stato dei luoghi.

Successivamente a seguito di transazione con il confinante lo scrivente
veniva incaricato in data 16/07/2024 di procedere al frazionamento della parte
occupata dalla sulla p.lla 1313 del fg 52. Quindi si & proceduto ad un ulteriore

rilievo celerimetrico ed alla successiva elaborazione del frazionamento e SUCCessivo
Do.cfa per la porzione di immobile esistente.

3. Conclusioni

In ottemperanza all'incarico conferitomi dal G. I. lo scrivente ha svolto quanto segue:
a. rilievo celerimetrico dello situazione attuale della p.lla 1313 da cui si
denotano le occupazioni perpetrate a danno della stessa. Infatti dall’allegato 1
planimetrico si denota la zona rossa occupata con il piazzale da parte della
proprieta p.lla 701 fg 52 intestata a (foto 1). LU
occupazione di colore giallo consiste in un immobile non censito al catasto e
collegato sul posto all'immobile indicato alla p.lla 702 del fg 52 sempre stessa
intestazione di cui innanzi (foto 2);
La porzione di cui innanzi e stata oggetto di frazionamento a seguito di transazione
con la diventando la p.lla 1451 del fg 52 di una estensione di circa
mq 321 (vedi frazionamento allegato).
Troviamo altresi I'immobile di colore azzurro che non risulta censito catastalmente,
in buona parte edificato sulla p.lla 1313, non & stato possibile appurare la proprieta
in quanto immobile fantasma inesistente in banca dati.

b. perle p.lle 1183 e 1184 le stesse risultano posizionate differentemente a come
indicato nella mappa catastale. Le stesse infatti sono state indicate con il colore
lilla e si trovano traslate rispetto a quanto riportato sulla planimetria catastale. Le
p.lle 1183 e 1184 risultano costituite catastalmente il 03/09/2013 con pratica
protocollo BN01306614 e risultano intestate al sig.
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Gli immobili in esame sono stati edificati sulla superficie della ex 299 del fg 52
facente parte del fallimento in esame e da ricerche presso gli uffici tecnici del

Comune di Benevento non si avuto alcun riscontro di autorizzazioni edilizie.
(foto 3 e 4)

Anche I'immobile identificato al fg 52 p.lla 65 risulta traslato e va ad occupare in
parte la superficie della p.lla 1313 del fg 52, lo stesso risulta intestato in parte alla

(vedi visure allegate)

C. per quanto attiene la valutazione dell'appezzamento di terreno di cui la presente lo
stesso riportato nel Catasto Urbano del Comune di Benevento al fg 52 p.lla 1313 sub
1 dopo il frazionamento di cui sopra di mq 6031 cat F/1 (area Urbana) cl u.
Attualmente & intestato alla (vedi
visura e planimetria allegata)
La stessa confina per un lato con il raccordo autostradale per Castel del Lago, beni
eni
La destinazione d’uso del terreno in esame & D/2 costituita da aree destinate alla media o
grahde distribuzione commerciale, nonché esercizi commerciali che trattano merce
ingombrante, impianti di distribuzione carburanti e simili.
Il valore del predetto bene, date le sue peculiarita, la zona, la vicinanza alle arterie stradali
e la suscettibilita di avere una buona vendibilita, si attesta su un valore globale di

€ 94.465,00.

Su tale superficie di terreno sono presenti degli immobili intestati ad altre proprietd che

non fanno parte della presente stima.

L'accesso a tale fondo avviene tramite passaggio sulla 1182 che dalla SS Appia n. 7 arriva
fino al confine della 1313 sub 1. (vedi allegato 1)

Per la vendita della stessa dovra essere eseguito un frazionamento che vada a identificare

tutte le aree oggetto di occupazione che saranno in fase di alienazione escluse dalla
superficie totale venduta.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico conferitogli.

Il Tecnico
Geom. Hdo Tutorcia
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Rilievo fotografico
Foto 1
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Foto 3
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Visure p.lla 65
Ufficio provinciale di: BENEVENTO Territorio

Situazione aggiornata al : 20/10/2021
Dati della ricerca

Catasto: Fabbricati

Comune di: BENEVENTO Codice: A783
Foglio: 52 Particella; 65
Immobili individuati: 8

Elenco Immobili

Foglio Particella Sub Indirizzo fg:s Categoria Classe Consistenza Rendita Partita
C {52 65 2 Soppressa
5 65 1l Soppressa
CONTRADA
PIANO
C 5 65 3 CAPPELLE 002 (€02 02 98 m? R.Euro:227,76
n. SNC
Piano T-1
¢ {152 65 4 Soppressa
CONTRADA
PIANO
C |2 65 5 CARPEILE 1062  |CO2 03 24 m? R.Euro:65,69
n. SNC
Piano T
¢ 152 65 7 Soppressa
CONTRADA s
RIS comune
| - 65 6 CAPPELLE R.Euro: o
0o censibile
Piano T-1
PIANO
C {52 65 8 EA;S(E:LLE 002 A04 02 7,5 vani R.Euro:379,60
Piano T-1
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Ufficio provinciale di: BENEVENTO Territorio

Situazione aggiornata al : 08/07/2022

Immobile selezionato

Catasto: Fabbricati Comune: BENEVENTO Codice: A783
Foglio:52 Particella:65 Subalterno:3

Elenco Intestati

Nominativo o denominazione Codice fiscale Titolarita Quota Q:Etr;
® Proprieta' 1000/1000
Ufficio provinciale di: BENEVENTO Territorio
Situazione aggiornata al : 08/07/2022
Immobile selezionato
Catasto: Fabbricati Comune: BENEVENTO Codice: A783
Foglio:52 Particella:65 Subalterno:5
Elenco Intestati
Nominativo o denominazione Codice fiscale Titolarita Quota Altri dati
pa Proprieta' 2/3
A Proprieta' 1/3

—Hfficia-nravineiala di- RENEV/ENTO Tarritaria
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Situazione aggiornata al : 08/07/2022

Immobile selezionato

Catasto: Fabbricati Comune: BENEVENTO Codice: A783
Foglio:52 Particella:65 Subalterno:8

Elenco Intestati

Nominativo o denominazione Codice fiscale

Visura p.lla 1183 e 1184

Situazione aggiornata al : 08/07/2022
Soggetto selezionato

Nominativo:

Codice fisca

Comune di: BENEVENTO Codice: A783
Immobili individuati: 3

Elenco immobili per diritti e quote

Catas Titolarit i Fogli Particel Su Classame Clas
" Ubicazione
to a 0 la b nto se
BENEVENTO(
Proprieta’ BN)
per CONTRADA Zona 2
C F 1000100 PIANO il el e
0 CAPPELLE n.
SNC Piano T
BENEVENTO(
Propriet BN)
a'per CONTRADA Zona 2
“ F 100010 PIANO p2g s catcz %2
00 CAPPELLE n.
SNC Piano T

Allegato 1

’ Altri
Titolarita uota .
Q dati
Proprieta' 1/1
Alt
Consiste Rendi Parti ri
nza ta ta Dat
i®
: Euro:
0m - Soona
Euro:
65 m? 151,0
6
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Comune di Benevento
fg 52 2
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Tel.: 022443744, cell. 2388812886-223R88526420
Fox: 022443744
E-wail: aldo.intorcia@gmail.com
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