ASSOCIAZIONE

ABORG§~I'1
Citta di Morcone AUTENTICI

DITALIA
Provincia di Benevento

SETTORE TECNICO - VIGILANZA

Utficio Tecnico - Tel.(+39) 0824 955426~ tecnico@comune. morcong,biuit - PEC: - tecrico,morcone.bn@asmepec.it
SUAF/ Urbanistica - Tel.(+39) 0824 955422 - wrbanisHca@comune.morcone, brit - PEC: - suap.morcone@pec.cstsannio, it
LL.PP. - Tel.(+39) 0824 955426 - 955428 - lavoripubblici®comune, morcone. biit - PEC: - lavoripubblici.morcone. br@asmepec. it
RESPONSABILE: E-mail; responsabiletecnico@comune, morcone, bn.it - PEC: settoretecnico, morcone. bn@asmepec.it

Morcone, 19-11-2019
Comune di Morcone

Uscita Gent.mo Geom.
Prot: 13703 | Data & Ora: 20/11/2019 13:29 .

Oggsito; RISCONTRO NOTA PROT. 42893 GEE 5,11.19

A AR

OGGETTO: Riscontro Vs. nota prot, comunale n. 12893 del 05/11/2019.

ANAAN

Con riferimento alla Vs. nota in oggetto specificata, si comunica che relativamente al fabbricato sito in questo
Comune e riportato in catasto al:

- fg. 53 p.lle 869 sub 5 graffato alla p.lla 870 sub 4;
- fg. 53 p.ile 869 sub 6 graffato alla p.(la 870 sub 5;
- fg. 53 p.lle 869 sub 9 graffato alla p.lla 870 sub 8;

oggi in ditta ai signori
nessun titolo avtorizzativo, sia esso DIA, SCIA o permesso di costruire risulta rilasciato.

Allo stato, relativamente alla zona dove ricade Pimmobile in parola, non sono previste procedure espropriative per
pubblica utiliti da parte di questo Ente.

Si comunica inoltre, che questo Comune fa parte della Comunitda Montana Titerno Alto Tammaro e la zona dove

ricade I"immobile non & soggetta a vincoli imposti da Enti sovracomunali, né rientra in eventuali piani di superiori e/o di
dettaglio.

A completamento di quanto richiesto, si trasmette in allegato stralcio PRG deila zona dove & ubicato I’immobile.

Si comunica infine che da una ricerca negli archivi comunali, non ¢ stato possibile reperire il certificato di agibilita
né il deposito statico del fabbricato in questione,

Distinti saluti.
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NoCLarill Riuniti di Benevente ed ‘Arianc Irpino.
senza l'assistenza del testimoni per avervi le P&

i espressamente rinunciateo tra

con il mio consenso, si sono personalmente
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foglio 53, mappale numero 870 sub & (graffata
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Direzione Provinciale di Benevento

Ufficio Provinciale — Territorio

e MARIO PANTANI
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1:1000
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Scala originale:

Dimensione cornice:

MORCONE
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Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A.

NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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Planimetrio dell'immobile situuto nel Comune & Mo RCOMNE .
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SPAZIO RISERVAT( PER LE ANNOTVAZIONT D'UFFLIG

Y
DATA .
ny
proT. No . N U .
(fipiw 77 £
SOTUTa POLGRAFICD RELLD 530k MH a

Data presentazione: 06/04/1973 - Data: 06/02/2019 - n, BNOQ0O8716 - Richiedente M.WEGZ»FM BN~ Ultima Em::doam in mﬁ
Tot.schede: | - Formato di acq.: A3(297x377) - Fatt. di scala: 1:1

(RO s el

Lampilain dal

tWitaln, noma » cognome def ternisa)

dserisio all Albo de't . GeaMaTRY .
della - Provincin di TANEVENTO .
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Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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06/02/2019 - n, BNOOOR ’1 7 - Richiedente TRIBUNALE BN - Ultima Planimetria i atti
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Dhata: 064 119 - n BNOGOGR71E - Rachiederite TRIBT AT E BN = Uitz Phmmieta o
Dichiarazione prbtocelle n. 206672 del 22/10/2002

A Planimetria di u.i.w. in Comune di Morcons

Agenzia del Ternitorlo i
CATASTO FABBRICATI Via Roma erv. 96C

Bificlo Provinciole i

Identificativi Catastali: Compil_l.ata da:
Boenevenio Sazione: Esposito Aldo

Foglio: 53 Iscritto all'albo:
Gaometri -
Particella: B&9 .

Subalkterno: 9 Prov. Benevento . 800

Scheda . 1 Soala
| e R e e 3

1:200
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ViA ROMA
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VIALE S, FRAWRCESCO

L]

.- Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/02/2019 - Comune di MORCONE(F717) - < Foglio: 53 Particella: 869 - Subalterno 9 > linmobile graffato

VIAROMA n. 26C piano: 1;

Data: 86/02/2019 - n. BNOOOS718 - Richicdente TRIBUNALE BN - Ultima Planimetria in ati s
Fotschede—t=TFormatodiracys AR 2103297 =TFatt~diseate 11

) B
‘@_, Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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Direzione Provinciale di Benevento

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/06/2019

Data: 10/06/2019 - Ora: 09.13.13  Segue

Visura n.: T22269 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di MORCONE ( Codice: F717)
Provincia di BENEVENTO

Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 869 Sub.: 9
INTESTATI
1 * (1) Proprieta” per 500/1000
2 * (1) Proprieta” per 500/1000
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 9 Cc/ 6 105 m2 Totale: 129 m2 Euro 1.816,64 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
870 8
Indirizzo VIA ROMA n. 96C piano: 1;
Annotazioni classamento proposto e validato (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F717 - Sezione - Foglio 53 - Particella 47

Situazione dell'unita immobiliare dal 07/10/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 9 (0731 6 105 m? Euro 1.816,64 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/10/2003
protocollo n. 184007 in atti dal 07/10/2003 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 3292.1/2003)
870 8
Indirizzo , VIA ROMA n. 96C piano: 1;
Annotazioni classamento proposto e validato (D.M. 701/94)

f ?_. ; Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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Direzione Provinciale di Benevento
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Situazione dell'unitad immobiliare dal 22/10/2002

Visura storica per immobile

Data: 10/06/2019 - Ora: 09.13.14

Fine

Visura n.: T22269 Pag: 2
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/06/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 9 C/ 6 105 m? Euro 1.816,64 | VARIAZIONE del 22/10/2002 protocollo n. 206672 in atti dal
22/10/2002 FUSIONE- RISTRUTTURAZIONE (n.
2299.1/2002)
870 8
Indirizzo , VIA ROMA n. 96C piano: 1;
Annotazioni classamento proposto (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 22/10/2002

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 * (1) Proprieta” per 500/1000

2 * (1) Proprieta” per 500/1000
DATI DERIVANTI DA ‘ VARIAZIONE del 22/10/2002 protocollo n. 206672 in atti dal 22/10/2002 Registrazione: FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE (n. 2299.1/2002)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:

- foglio 53 particella 869 subalterno 2
- foglio 53 particella 870 subalterno 1
- foglio 53 particella 869 subalterno 2
- foglio 53 particella 870 subalterno 1
- foglio 53 particella 869 subalterno 8
- foglio 53 particella 870 subalterno 7

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

| ﬁ ; Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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Direzione Provinciale di Benevento Visura storica per immobile Visura n.: T20826 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Territorio . . . L. . . X . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/06/2019

Dati della richiesta Comune di MORCONE ( Codice: F717)
Provincia di BENEVENTO
Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 869 Sub.: 5
INTESTATI
1 * (1) Proprieta” per 500/1000
2 * (1) Proprieta” per 500/1000
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 5 Al4 3 4 vani Totale: 97 m? Euro 140,48 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 95 m?
870 4
Indirizzo VIA ROMA n. 96 piano: S-1;
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F717 - Sezione - Foglio 53 - Particella 47
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/08/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 5 Al4 3 4 vani Euro 140,48 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/08/2011 protocollo
n. BN0241990 in atti dal 09/08/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
49722.1/2011)
870 4
Indirizzo , VIA ROMA n. 96 piano: S-1;

f ?_. ; Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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Direzione Provinciale di Benevento Visura storica per immobile Visura n.: T20826 Pag: 2
1c10 Provinciale - lerritorio
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/06/2019
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 5 A/4 3 4 vani Euro 140,48 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 272.000 TARIFFARIO
870 4
Indirizzo , VIANAZIONALE n. 96 piano: S-1;
Notifica - Partita [1176 | Mod.58 -
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 5 A/4 3 4 vani L. 408 Impianto meccanografico del 30/06/1987
870 4
Indirizzo , VIANAZIONALE n. 96 piano: S-1;
Notifica - | Partita [1176 |Mod.58 B

Situazione degli intestati dal 08/01/2002

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 * (1) Proprieta” per 500/1000

2 * (1) Proprieta” per 500/1000
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/01/2002 protocollo n. 33307 Voltura in atti dal 15/02/2002 Repertorio n.: 42592 Rogante: SANGIUOLO Sede: BENEVENTO Registrazione:

UR Sede: BENEVENTO Volume: 4 n: 323 del 18/01/2002 COMPRAVENDITA (n. 31450.1/2002)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 * fino al 08/01/2002
DATI DERIVANTI DA ‘ Impianto meccanografico del 30/06/1987
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

f ?_. ; Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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- Ntrate Data: 10/06/2019 - Ora: 09.10.12  Fine
Direzione Provinciale di Benevento Visura storica per immobile Visura n.: T20826 Pag: 3
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . - . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/06/2019

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

i H ; Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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i ntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BENEVENTO Data 22/11/2019 Ora 14:25:35
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T185587 del 22/11/2019

per immobile
Richiedente DVICMN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MORCONE (BN)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 53 - Particella 869 - Subalterno 5

Periodo da ispezionare: dal 22/11/1990 al 22/11/2019
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 22/11/1990 al 22/11/2019

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/11/1990 al 22/11/2019

Elenco immobili
Comune di MORCONE (BN) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0053  Particella 00869 Subalterno 0005

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 09/01/2002 - Registro Particolare 594 Registro Generale 627
Pubblico ufficiale SANGIUOLO VITO ANTONIO Repertorio 42592 del 08/01/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 09/01/2002 - Registro Particolare 30 Registro Generale 628
Pubblico ufficiale SANGIUOLO VITO ANTONIO Repertorio 42593 del 08/01/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 04/10/2005 - Registro Particolare 4169 Registro Generale 15135
Pubblico ufficiale SA.RI.SANNITICA RISCOSSIONE S.P.A. Repertorio 14057 del 03/10/2005
IPOTECA LEGALE derivante da ART. 77 DPR 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

4, ISCRIZIONE del 22/11/2006 - Registro Particolare 4353 Registro Generale 16742
Pubblico ufficiale SESTRI S.P.A. Repertorio 14057 del 21/11/2006
IPOTECA LEGALE derivante da ART. 77 DPR 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BENEVENTO Data 22/11/2019 Ora 14:25:35
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T185587 del 22/11/2019

per immobile

Richiedente DVICMN

1. Annotazione n. 979 del 11/04/2013 (CANCELLAZIONE TOTALE)
Presenza graffati

5. TRASCRIZIONE del 16/06/2017 - Registro Particolare 4665 Registro Generale 5800
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 2085/2017 del 19/05/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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STUDICO TECNICO CIRELLT - Via Roma n. |35, 82026 MORCONE (BN) 1

PERIZIA DI STIMA

INCARICO

Il sottoscritto Geom. Cirelli Marzio,
iscritto al’Albo Professionale della Provincia di Benaventa al n® 1273 in
seguito all'incarico conferitogli dalla signora
o ha redatto la perizia di
stima di un fabbricato formato da diverse unitd immobiliari sito nel del Comune di Morcone
{BN), previo sopralluogo, ricerche ed accertamenti riferisce quanto appresso:

CONSIDERAZIONI GENERALI

Morcone & un Comune di circa 5000 abitanti che dista dalla Cittd di Benevento circa 30 Km.

Aggrappata ad un enorme masso, tagliato verticalmente dal torrente San Marco, Morcone

prende il nome dalla conformazione del centro urbano (in latino Mucro — nis = punta aguzza) e

da esso si & staccata solo di recente, discendendo verso la piana sottostante. Tra il Xll e il XIV

secc., Morcone visse il periodo di maaggiore splendore, amivando, nel 1381 ad ospitare
Annesso ad esso troviamo il

convento dei una costruzione di 400 anni fa che conserva tutto il suo fascino
e che, ollre ad essere meta di visitatori per la sua bellezza, viene sempre pil frequentato dai
tanti fedeli di padre . entratovi il 6 gennaio 1903 per compiere il noviziato e

rimastovi un intero anno. L'etimologia del nome deriva dal Monte Mucre, che si é evoluto
diventando Mucrone ed in seguito Morcone. E' caratterizzato da un clima mite d'estate e rigido
dinverno con nevicate. Sul lato demografico, Morcone, ha avuto il suo picco nel 1921 con
9578 abitanti con un decremento fino a 4932 nel mese di Dicembre 2016.

DATI CATASTALI IMMOBILI

1) Unita immobiliare urbana sita alla Via Roma n® 128, piano seminterrato, censita nel
Catasto Fabbricati al foglio n® 53 particella n® 869 subalterno 5 - cat. A/4 ¢l. 3 cons. 4 vani
Rendita € 140,48,

2) Unita immobiliare urbana sita alla Via Roma n® 128, piano terra e primo, censita nel
Catasto Fabbricati al foglio n" 53 particella n® 869 subalterno 6 - cat. A/4 cl. 3 cons. 6 vani
Rendita € 210,71;

3) Unita immobiliare urbana sita alla Via Roma n® 126, piano terra, censita nel Catasto
Fabbricati al foglio n® 53 particella n® 869 subalterno 9 - cat. C/1 cl. 6 cons. 105 mg Rendita €
1816,64.

DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI STIMA

Le unita immobiliari oggetto di stima ricadono in zona “A" del vigente P.R.G. del Comune di
Morcone (BN), in area urbana ad una altitudine di circa metri 540 s.|.m. Le unita hanno tutte
accesso da Via Roma, strada principale del paese dove sono ubicate la maggior parte delle
attivita commerciali e di servizi.

Le unita immobiliari, di cui al punto 1, 2 e 3, fanno parte di un unico fabbricato edificato
anteriormente al 1° Settembre 1967 ed ampliato con Licenza Edilizia rilasciata dal Sindaco del
Comune di Morcone in data 18/03/1975. Incltre, negli anni 2002-2006, hanno subito interventi di
manutenzione straordinaria riassumibili nel rifacimento dei massetti, pavimenti, intonaci,
impianti, pitlure, manutenzione infissi ecc.... Costruttivamente I'immobile & in struttura mista

Tel. GRZARHA2AS5 - RII056059 - fax DRZ41R10120 - nfo! memellfiibera.it 1

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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STUDIO TECNICO CIRELLL - Via Roma n. 135, 82026 MORCONE (BN)

con muratura perimetrale e tufi, mentre i solai piani sono in celersap e quelli del tefto in legno.
Esso & formato da un piano seminterrato, un piano terra ed un piano primo. L'unita distinta
innanzi al n® 1 (foglio n® 53 particella n® 869 subalterno 5) & posto tra piano terra e piano
seminterrato ed & formato da una cucina, un seggiorno, due camere da letto, un ripostiglio, una
scala ed un bagno. L'unita distinta al n® 2 (foglio n® 53 particella n® B69 subalterno 6) é posto
tra piano terra & piano primo ed & formata da una cucina, un soggiorno, due camere da letto, un
corridoio, un ripostiglio, una scala ed un bagno. Da tale unita, tramite una scala in ferro, si
accede al sottotetto di adeguata altezza che, a sua volta, permette I'accesso ad un terrazzo
praticabile. L'unita distinta al n* 3 (foglio n® 53 particella n® 869 subalterno 9) & posto tra piano
terra ed & formata da tre unita adibite a negozio, un corridoio, un bagno e un deposito. L'unita in
questione ha diritto di accesso anche dall'ingresso al civico n® 128 comune alle unita immobiliari
censite ai sub § e 6. L'intero immobile ha finiture medie civili ed & in buono stato di
conservazione. Gli intonaci sono in malta comune, | pavimenti e | rivestimenti sono in ceramica,
il manto di copertura & in tegole marsigliesi e gli infissi sono in alluminio per la parte abitativa ed
in legno nei locali commerciall,

PROVENIENZA DEI BENI

Tutti gli immobili sono stati acquistati con atto di compravendita per notar Antonio Sangiuglo - 17

‘_.'.' "

con siudio in Benevento stipulato in data 08 Gennaio 2002 rep. n® 42592 racc. n® 1!1‘?53
registrato a Benevento il 18/01/2002 al n® 4323 Vol 4. i'l uf,

CRITERIO E METODO DI STIMA :
Per quanto concerne il criterio di valutazione dei beni immobili, come & noto, ad un bene &
possibile attribuire valori diversi, a seconda del criterio o dell'aspetto economico che interessa
considerare in rapporto al motivo della stima. Nel caso in oggetto, dovendo determinare |l
cosiddetto valore venale, cosl come prescritto dal primo comma dellart. 726 c.c., questo
coincide con quello di mercato; pertanto, si procedera con il solo metodo di stima sintetica per
confronto, al fine di ottenere il pit probabile valore di mercato. E' infatti da escludere che possa
applicarsi il metodo analitico perché la situazione del mercato & tale che non c'e attualmente
corrispondenza ordinata tra il reddito di un bene economico ed il valore capitale corrispondente;
esiste, in altri termini, incertezza sul reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato,
anch'esso difficimente individuabile.

La stima sintetica perviene al pit probabile valore di mercato di un dato bene per comparazione
con beni di analoghe caratteristiche. Per poter applicare tale metodo di stima si & dovuto,
percio, eseguire una serie di accertamenti circa le compravendite di immobili simili a quelli
oggetto della presente stima effettivamente avvenute, noncheé richiedere i prezzi in zona. | valori
accertati sono stati  poi integrati con i dati ottenuti dallOMI (Osservatorio del Mercato
Immaobiliare) dell'’Agenzia delle Entrate — Territorio che fornisce con il passare del tempo dati
sempre piu attendibili. Tali valori hanno consentito la costruzione di una serie omogenea di
prezzi unitari, facendo particolare attenzione ad escludere tutti | valori eccezionali per fare in
modo che la serie fosse |a reale espressione del mercato ordinario,

Si & pervenuti pertanto ad un valore unitario distinto per ogni cespite e derivante dall'analisi
delle caratteristiche intrinseche ed esirinseche di ognuno di essi. Tale valore, moltiplicato per la
superficie convenzionale, ha consentito di pervenire alla determinazione del valore di mercato.
Le informazioni scaturite dalle ricerche di cui sopra sono da ritenersi veritiere ed accettabili sia
per |'attendibilita delle fonti di informazione, sia per la conoscenza personale e diretta del
mercato e, pertanto, forniscono il prezzo di mercato espresso in €/maq.

Confrontando i beni da stimare con quelli dei prezzi noti, tenendo in debito conto le
considerazioni sopra esposte, & stato determinato il seguente costo da applicare per la
valutazione dei beni oggetto di stima:

Tel, 0824936345 - IRZ495A05Y - fax THZ4IR10I20 - infisl memel i liberoa 2

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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STUDIO TECNICO CIRELLL - Via Roma n. 135, 82026 MORCONE (BN)

DESCRIZIONE DATI CATASTALI CONSISTENZA | vacmsunitania | VALORE UTILIZZAZIONE
' FOGLIC | PARTICELLA | SUB | mag e umie €/mq €
IMMOBILE 1 53 864 5 64,00 £750,00] €48.000,00| A/ (abitazione)
Valore IMMOBILE 1
' ' A/4 {abltazione)
Afa |sottotetto)
/1 (att.
IMMOBILE 3 53 B63 g 50,00 €1.600,00| €80.000,00 commerciale)
/1 [att.
72,00 €1.100,00 | € 79.200,00 commerciale)
Valore IMMOBILE 3 | € 159.200,00
TOTALE COMPLESSIVO Valore IMMOBILI 1+2+3 | € 321.900,00

L

|
%{eﬂamm la valutazione complessiva degli immobili di proprieta dei signori
N

€ pari ad € 321.900,00 (Euro Trecentoventunonovecento/00),

" -"II')

- precisamente quelli adibiti ad uso abitativo hanno un valore di € 48.000,00 (sub 5) e di €
114.700,00 (sub 6), mentre il locale ad uso commerciale, distinto al sub 9, ha un valore di

€ 159.200,00.

Morcone, 02/06/2017 Il Tecnico

Geom. Marzio Cirelli

-

TRIBUNALE ORDINARIO D1 BENEVENTOD
46 VERBALE DI GIURAMENTO
Lanno 2017, il giorno =%, .. del mese di-giugna, innanzi al sottoscritto Cancelliere & comparso il Geom. Cirglll
Marzio, identificato con

il gquale ha chiesto di
asseverare con guramento |'antescritta relazione dl perizia per conto della sionora

FrEvie & ammonizioni di legge, Il predetto presta il giuramento deferitogli, pronunciando la formula di rito; *
GIURD DI AVERE BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO ALLINCARICO AFFIDATOMI, AL SOLO SCOPO DI FAR
CONOSCERE LA VERITA' “,

Del che & verbale L. C. S\
[of == N 1lcaneslliere... . L)
/5 \
=
Lz-':: iz
\:.x: - :.,_-;:}fl L)
L ]
Tul. 0324056245 - 0824956039 - fox OR241 810120 - mnfo: mirellizlibero. it 3

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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Direzione Provinciale di Benevento VlSLlI‘a S'[Ol‘lca per lmmOblle Visura n.: T21229 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Territorio . . . L. . . X . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/06/2019

Dati della richiesta Comune di MORCONE ( Codice: F717)
Provincia di BENEVENTO
Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 869 Sub.: 6
INTESTATI
1 * (1) Proprieta” per 500/1000
2 * (1) Proprieta” per 500/1000
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 6 Al4 3 6 vani Totale: 140 m? Euro 210,71 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte®*: 133 m?
870 5
Indirizzo VIA ROMA n. 128 piano: 1-2;
Annotazioni classamento -d.m.701/94

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F717 - Sezione - Foglio 53 - Particella 47

Situazione dell'unita immobiliare dal 30/05/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 6 A/4 3 6 vani Euro 210,71 VARIAZIONE del 15/11/2001 protocollo n. 121151 in atti dal
30/05/2002 ISCRIZ. DEF. REND. CATASTALE (n.
279410.1/2001)
870 5
Indirizzo , VIA ROMA n. 128 piano: 1-2;
Annotazioni classamento -d.m.701/94

f ?_. ; Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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Direzione Provinciale di Benevento Visura storica per immobile Visura n.: T21229 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . - . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/06/2019

Situazione dell'unitd immobiliare dal 15/11/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 53 869 6 A/4 3 6 vani Euro 210,71 UNITA' AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE

L. 408.000 del 15/11/2001 protocollo n. 279410 in atti dal 15/11/2001
UNITA AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE
(n. 2438.1/2001)

870 5
Indirizzo , VIAROMA n. 128 piano: 1-2;
Annotazioni classamento proposto (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 08/01/2002

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 * (1) Proprieta” per 500/1000
2 * (1) Proprieta” per 500/1000
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/01/2002 protocollo n. 33307 Voltura in atti dal 15/02/2002 Repertorio n.: 42592 Rogante: SANGIUOLO Sede: BENEVENTO Registrazione:

UR Sede: BENEVENTO Volume: 4 n: 323 del 18/01/2002 COMPRAVENDITA (n. 31450.1/2002)

Situazione degli intestati dal 15/11/2001

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 * (1) Proprieta” fino al 08/01/2002
DATI DERIVANTI DA UNITA' AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE del 15/11/2001 protocollo n. 279410 in atti dal 15/11/2001 Registrazione: UNITA AFFERENTI EDIFICATE IN

SOPRAELEVAZIONE (n. 2438.1/2001)

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2019 - Semestre 1

Provincia: BENEVENTO

Comune: MORCONE

Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO - VIA ROMA

Codice zona: Bl MORCONE (BN) Zona: R1 Semestre:
Microzona: 1 / © Geopoi, Map Data: © Here, OpenSHeetMap «

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore . .
Stat Mercato S e V?el(/)rl Locazno;le S i
. . ato uperficie mq X mese uperficie
Tipologia conservativo (€/mq) (L/N) (L/N)
Min Max Min Max
Negozi Normale 1350 1500 L 8,9 12,8 N
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2019 - Semestre 1
Provincia: BENEVENTO

Comune: MORCONE

Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO - VIA ROMA
Codice zona: Bl

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore . )
Valori Locazione
Tipologia Stato Mercato Superficie (€/mq x mese)
POIOZIA  onservativo (€/mq) (L/N)
Min Max Min Max

Abitazioni \(o 1 ate 850 990 L 37 5
civili
Stampa

Spazio disponibile per

annotazioni

Superficie
(L/N)

Legenda

)

s geo

CaiaBorsa |
.

2000
MORCONE (BN) Zona: R1 Semes
© Geopoi, Map Data: © Here, OpenSI’eetMap ¢

5P73 2y

: 1000'm

0
I' © Geopoi, Map Data: © Heil:, OpenStreetMap cot
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Questo sito web utilizza cookies propri e di terze parti per fornire un servizio migliore e per ottenere dati statistici. Se continuate la D
navigazione, capiremo che siete consensienti al loro utilizzo.
Per saperne di piu', conoscere i cookie utilizzati dal sito ed eventualmente disabilitarli, accedi alla Cookie Policy
Continua

(index.php)

AFFITTI~ (INDEX.PHP?PAGINA=IMMOBILI&CATEGORIA=AFFITTI)
VENDITE~ (INDEX.PHP?PAGINA=IMMOBILI&CATEGORIA=VENDITE])

Dettag“o |mm0b|le Home (index.php) / Dettaglio Immobile

Q Ricerca Immobile

Citta:

Tutte v
Zona:

Tutte v

Intervallo prezzo da:

No min v
Prezzo max:

No max v
Tipologia:

Tutte v
Categoria:

Tutte v
Riferimento:

Ricerca

Visualizza su mappa

MORCONE (BN] Viale Dei Sanniti LOCALE COMMERCIALE di 165 mq con parcheggio e giardino

Codice riferimento annuncio: produttivo
H @ B ws' a {Y) (whatsapp://send?text=http://www.tecnosystemimmobiliare.it/89-Immobile.html)
Caratteristiche
Tipologia: Locale Commerciale - Vendita commerciale

Cittd/Zona: MORCONE
Prezzo/Mq: € 259.000 - Mq 165

Piano: Terra
Garage/posto

9 ) P Box Auto
macchina:
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http://www.tecnosystemimmobiliare.it/index.php
http://www.tecnosystemimmobiliare.it/index.php?pagina=immobili&categoria=Affitti
http://www.tecnosystemimmobiliare.it/index.php?pagina=immobili&categoria=Vendite
javascript:apriSCSP('0')
javascript:apriSCSP('1')
javascript:apriSCSP('2')
javascript:apriSCSP('3')
javascript:apriSCSP('4')
whatsapp://send?text=http://www.tecnosystemimmobiliare.it/89-Immobile.html
javascript:void(0)
javascript:void(0)

igk propri e di terze parti per fornire un servizio migliore e per ottenere dati statistici. Se continuate la
navigazione, capiremo che siete consensienti al loro utilizzo.
conoscere i cookie utilizzati dal sito ed eventualmente disabilitarli, accedi alla Cookie Policy

Continua

Descrizione

MORCONE (BN] Viale Dei Sanniti LOCALE COMMERCIALE
Piano terra di 165 mq in ottimo stato di manutenzione, ben illuminato, privo di barriere architettoniche, con due serrande, impiantistica a norma, ideale (si presta benissimo) all’esercizio di
studi professionali, centri medici, scuole di formazione.....e/o attivita di ristorazione o pizzeria. Dispone di locale caldaia, laboratorio, deposito, parcheggio e giardino.

Ci riserviamo di procedere con trattativa in sede in quanto il prezzo della vendita sara determinato dalla struttura che si appresta ad acquistare. Certificato energetico in presentazione

Chiedi informazioni su questo annuncio (index.php?pagina=contatti&id=89)

Indietro (90-ROCCAMONFINA-CE-Appartamento-residenziale-eo-per-investimento-.html) Visualizza altri immobili Avanti (88-MORCONE-BN-APPARTAMENTO-DI-190MQ-CON-
GIARDINO-E-BOX-AUTO-.html)

Classe Energetica Immobile

Stampa o salva annuncio in PDF (pdfprint/stampa.php?lon=&lat=&id=89)

Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
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Informazioni Questo sito web utilizza cookies propri e di terze parti per fornire un servizio migliore e per ottenere dati statistici. Se continuate la

Aaia H N ot tial loroutiliz2,

: el
di piu', congscere i kie. utﬁlizzati dal sito qd evelg}FPﬁrhrEgnt%p:sabilitarli acsﬁedi alla Cookie F&glﬁ

Chi Siamo [index.php?pagina=chisiamorer saperig Gk Hr'fdex.%p.paglr?&serwm mmobl X.php /pagina=niap: Yatti (index.php?pagina=contatti)
Continua

Contatti

Social

o (https://www.facebook.com/TECNO-System-Immobiliare-281798578667280/?fref=ts) @ (https://it.linkedin.com/in/antonella-romano-16b501a8) @

(https://plus.google.com/u/0/113518259189869396004/about) 0 (mailto:info@tecnosystemimmobiliare.it) @ [skype:tecnosystemimmobiliare?call)

Credits

Design by Amedeodp (http://www.amedeodp.com/)

Use Gestionale per Agenzie Immobiliari (http://www.sitoperagenzieimmobiliari.it/)

Copyright © 2016 - Tecno System Immobiliare di Romano Antonella - Via Prof. Gianguitto, snc - Casalduni - REA BN-119701 - Privacy Policy (index.php?pagina=privacy) - Cookies Policy
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« Torna alla ricerca (Comune di Morcone)

Rustico/casale a Morcone (BN) Prezzo: 90.000 €

@ o

100 Mg 5 locali

Casale / rustico / casa colonica / cascina in morcone

Vendesi in campagna, in un borgo, casale ristrutturato composto da angolo cottura con camino, salone, tre camere da
letto, doppi servizi, garage & circa 150 mg di giardino. Eurg 90,000 classe energetica: g {dl 192 19/08/03)

Anno di costruzione: 0 Arredamento: Arredato
Codice annuncio: V128594435 Garage / Posto Auto: Nessun posto auto
Aggiornato: 03/08/2017 Giardino: Senza Giardino

Rif. Agenzia: 267 (53221372)
Classe energetica: G

R Firmato Da: IADEVAIA CARMINE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 209a2dbd53b1b03c04b889dc7e809cc3
PP 5 rean Aienrnibile

Annunci salvati

[ A Agenzia ]

AGENZIA IMMOBILIARE

R mostra telefono
0824978...

Condividi con:

B Invia ad un Amico
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