TRIBUNALE DI NAPOLI
V SEZIONE CIVILE
n. 479/2016 R.G.E. Imm.
allegato al verbale di udienza del 3/10/2022

Il giudice dell’esecuzione,
- letto il vetbale che precede;
- letta listanza di vendita presentata dal creditore procedente e la relazione depositata
dall’esperto;
- titenuto opportuno delegare le operazioni di vendita ad uno del professionisti
contemplati dall’art. 591 bis c.p.c;
- titenuto che, nel caso di specie, non siano emetsi elementi tali da far ritenete che la
vendita con le modalita dell’incanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta
rispetto al valore del bene determinato a norma dell’art. 568 c.p.c,;
- titenuto che, in considerazione della natura del bene pignorato e di quanto%evidenziato
dall’ espetto in perizia, disporte la vendita con modalitd telematiche (versamento
cauzione, presentazione offerte, svolgimento gara ¢ pagamento ptezzo aggiudicazione)
appaia contratio al sollecito svolgimento della procedura e, quindi, contrario e
pregiudizievole per gli interessi dei creditori;
- letti gli artt. 569 € 591 bis c.p.c.;

DISPONE
la vendita senza incanto dell'immobile pignorato
LOTTO UNICO: piena ed intera proptietd di appartamento ubicato a Pdzzlioli (Na)—
Traversa Mollusco, 3- P.T. identificato in CF. F. Plla | sub,’

VALORE D’ASTA/PREZZO DI RIFERIMENTO: EURO 42.000, 00
OFFERTA MINIMA: EURO 31.500,00; | ,

meglio identificato nella relazione di stima dell’espetto;

DELEGA
Pavv. Sofia Nazzaro, gid nominata custode, per le opetazioni di vendita relative al
compendio pignorato, provvedendo al compimento di tutte le attivitd previste dall’att.
591 bis c.p.c.;

DISPONE
che il professionista delegato, entro il termine di novanta giorni dalla
comunicazione della presente ordinanza provveda alla redazione dell’avviso di
vendita secondo le prescrizioni seguenti ed alla sua conseguente notifica alle parti
(esecutato, creditore procedente e creditorl intetvenuti), agli eventuali creditori iscritti
non intervenuti, ed al debitore ofiginario qualora la procedura si svolga contro il terzo
proprietario ex att, 602 € ss. c.p.c.;

= DETERMINA

in favore del professionista delegato un anticipo sul compenso in misura pari ad euro
1.000,00, oltre oneri di legge ed un fondo spese per la pubblicita della vendita nella
misura di euro 1.500,00, i tutto da corrispondersi al delegato da parte del creditore

procedente,entro 30 giorni dalla data di comunicazione del presente provvedimento;
AVVISA
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che in caso di omesso versamento dell’acconto e del fondo spese nel termine di cui
sopra, il professionista delegato provvederd ad informarne questo giudice per la
conseguente ed eventuale declaratoria di improcedibilita;

AVVISA
in patticolate che, a norma dell’art. 631-bis c.p.c,, se la pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche non & effettuata nel termine stabilito dal gludice per causa imputabile
al creditore pignorante o al creditore intervenuto munito di titolo esecutivo, il giudice
dichiata con Pordinanza Pestinzione del processo esecutivo;

DISPONE
che il professionista delegato provveda alla determinazione del termine ultimo per il
deposito delle offeste in busta chiusa che dovra essete fissato (giusta Part, 569, comma 3,
c.p.c.) non prima di 90 giotni e non oltre 120 giorni dalla data di inserimento delavviso
di vendita nel portale del Ministero della Giustizia; nonché ad indicare
obbligatoriamente, quale data di apertura delle buste, il giorno successivo alla scadenza
del termine per il deposito delle offerte (art. 569, comma 3, c.p.c.); ¢

DISPONE
- che, laddove la vendita fissata vada deserta e non siano petvenute istanze di
assegnazione del bene, il delegato - previamente verificando presso 1 creditori il loro
concreto intetesse alla prosecuzione della’ procedura - fissi una nuova vendita nel
rispetto dei termini di cui al secondo comma dell’art. 591 c.p.c. (tetmine non inferiore 2
sessanta e non superiore a novanta a decortere dalla data della ultimo espetimento di
vendita infruttuoso), secondo le ptevisioni di cui al terzo comma dellart. 569 c.p.c. e con
il ribasso di un quarto del prezzo dell'ultima vendita e, in caso che anche questo
tentativo di vendita si riveli infruttuoso, un terzo tentativo con prezzo ulteriormente

tibassato di un quarto;

DISPONE .

che in caso di mancata vendita entro 18 mesi dalla comunicazione della presente
ordinanza il delegato depositi sintetica telazione sui possibili motivi dell’esito negativo
delle (tre) vendite, evidenziando Peventuale proficuita di un ultetiore tengativo di vendita
a prezzo tibassato - eventualmente con liberazione delPimmobile (ove non gia disposta)
— ovvero le ragioni della inappetibilita del compendio staggito.
DISPONE che il professionista delegato si attenga alle seguenti ptescrizioni:

CONTROLLI DOCUMENTALI
1) preliminarmente, verifichi (mediante esame della documentazione in atti gia
controllata e, se del caso, integrando lindagine c/o la Conservatoria dei registri
immobiliari fino alla data del titolo ante/ventennale) se il bene appartiene all’esecutato
(in virth di titolo trasctitto in suo favore) e se vi siano formalitd pregiudizievoli: qualora il
bene pignotato risulti appartenere a persona diversa, in virtd di atto opponibile ai
creditori, o se comunque la documentazione risulti inidonea o incompleta ex art. 567
c.p.C., segnali prontamente la circostanza al giudice dellesecuzione;

AVVISO DI VENDITA

2) rediga e notifichi, entro il suddetto termine di giorni 90, I'avviso di VENDITA
SENZA INCANTO ex art. 571 cp.c.. ‘
1 delegato indichi il prezzo base che qui si determina - avuto riguardo al valore di

M
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metcato dell'immobile anche sulla base degli elementi forniti dalle parti - come da stima
dell’esperto in atti, con la precisazione che lofferta minima presentabile dal
partecipante potra essete inferiore fino ad un quarto tispetto al prezzo base (nel
senso che il professionista delegato potra ritenere valida Pofferta che indica un prezzo
pari al 75% del prezzo base sopra determinato) e con P'espressa indicazione che, ex att.
572 c.p.c., se il prezzo offerto ¢ inferiore (fino al detto limite di %4) rispetto a quello base
sard il professionista delegato a valutare se far luogo alla vendita ove ritenga che non vi
sia possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state
ptesentate istanze di assegnazione ex att. 588 c.p.c..

[’avviso conterrd anche la descrizione delle modalita di offerta-cauzione di cui al
successivo paragtafo “offerte ¢ aggiudicazione”.

Il versamento del saldo-prezzo deve avvenite non oltre il termine di gg. 120
dallaggiudicazione mediante assegno circolare (o acctedito in conto cotrente presso
Pistituto bancatio individuato ex art. 591bis c.p.c)) a beneficio di do#t................ guale
professionista delegato dellesecnzione immobiliaren. ....."

In ipotesi che proceda o sia intervenuto creditore fondiario 'aggiudicatatio
provvedera al vetsamento diretto in suo favore ex att. 41 TUB nel medesimo
termine di giorni 120.

Salvi gli adattamenti del caso, il bene (o linsieme dei beni come predisposti nei lotti
formati dall’esperto) dovra essere descritto nell’avviso - e cosi poi nel ripetitivo decreto
di trasferimento ex art. 586 c.p.c.- secondo il seguente schema di tiferimento:

~

“COTTO 1 (0 unico) — piena ed esclusiva propriesd (o aliro diritle) su appartamento (o ferreno)

wbicato ..o alla Vide.o.....odeoy  poodnto (o dn localita......... )y composto
da.......... e (0 esteso mg. ... ).

COMPIRANIE COB. ..o e et e e
Riportato in Catasto fabbricati (o in Catasto terreni) in difia......... , SCA...... , al fogho. ..,
plla....sub....(gd scheda............... 0 ex-plla.  )vid. oo, s poiint (o localit),
cons. (0 mg.....), cat...... Gy e

Lo stato dei luogh corvisponde alla planimetria catastale (o non corvisponde per la parte. ...).

17 & concessione edilizia o permesso di costruire (o in sanatoria) n....del.. ... ...(0 altro), eni corrisponde
Jo stato dei loghi (0 non corvisponde per la parte.....), oppiure non vi & concessione o permesso di
costruive ed il bene & in tutto o in parie sanabile in virtn di istanga in sanatoria........... .. /o non
sanabile.

(con Vindicazione di ogni altro eventnale elemento utile)

(indicare inoltre il titolo di asquisto, unico o plurimo, dell'esecutato)

PREZZO-BASE=euro.......... ",

MODALITA’ DI VISITA DEI BENI PIGNORATI

1l professionista delegato/custode specificherd nell’avviso di vendita che gli interessati a
presentare offerta di acquisto hanno dititto ad esaminare i beniin un periodo di tempo
che va dai quarantacinque ai cinque giorni prima della data fissata per la vendita; che gli
interessati devono inoltrare richiesta di visita mediante il portale delle vendite
pubbliche, con I'avvertenza che la richiesta non pud essere resa nota a persona diversa
dal custode; che, inoltrata la richiesta, la visita deve avvenire entro quindici giotni.
Rammenta al custode/delegato che la disamina dei beni in vendita deve svolgersi con
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modalita idonee a garantire la riservatezza dell’identitd degli interessati e ad impedite che
essi abblano contatti tra loro.
PUBBLICITA’ LEGALE
DISPONE:
a) contenuto della pubblicita

che Pavviso di vendita sia reso pubblico con le forme di seguito indicate:
1. inserimento di un annuncio sul “Portale delle Vendite Pubbliche” di cui all’att.
490 c. 1 cp.c. almeno settanta (70) glorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte di acquisto, avendo cura di allegare copia dellavviso di
vendita, dell'ordinanza di vendita, della relazione di stima, delle planimetrie e di un
congruo numeto di fotografie che raffigurino idoneamente i beni. Ogni singola
planimettia e fotografia dovra essere allegata in formato .jpg, .tiff o .png;
2. inserimento dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della relazione di
stima (comptensiva di fotografie e planimettie) sui siti web www.astegiudiziatie,ir,
www.asteannunciit e www.astalegale.net, almeno quarantacinque (45) giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto;
3. pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste
Giudiziatie Inlinea S.p.A. - sui siti Internet Casa.t, Idealista.it ¢ Bakecait, almeno
quaranta (40) giorni prima della data fissata per la vendita di un avviso contenente in
modo sintetico e tiassuntivo la descrizione dellimmobile posto in vendita ed il valote
d’asta e Pofferta minima, nonché lindicazione che si tratta di vendita giudiziatia e che
non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link ovvero
indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessatie
informazioni per partecipare alla vendita;
4, invio a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., almeno venti (20) giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto di n. 500 missive
pubblicitarie con il sistema Postaltatget a residenti nella zona in cui & ubicato immobile
da porre in vendita;
che ogni ulteriore adempimento pubblicitatio debba essere preventivamente autotizzato
dal giudice: ad esempio:
5. Peventuale effettuazione del setvizio “prima visita - virtual tour 360°” da pubblicate
sul sito Astegiudiziarie.it e sugli altri siti utilizzati per la pubblicita nel caso specifico.

b) Modalitd operative della richiesta di pubblicita ¢ fornitura della piattaforma per
la gestione delle operazioni di vendita telematica
- che tutt gli adempimenti pubblicitari sopra indicati siano eseguiti a cura del
professionista delegato,
- che, in particolare, sotto il profilo operativo il professionista delegato proceda come
segue:
. pet la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, procederd agli adempimenti
necessati, avendo cura al momento della compilazione dellinserzione sul PVP di
selezionare dall’apposito elenco 1 siti internet sopra indicati che sono stati individuati dal
Giudice per la pubblicita obbligatoria ex att. 490 ¢ 2 cp.c In funzione
dellinteroperabilita tra il PVP e questi siti, tutti i dati inseriti nellinserzione ed i
documenti pubblicati saranno scaricati ditettamente dal PVP dai gestori dei siti di
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pubblicitd, senza necessitd di ulteriore trasmissione di documentazione da parte del
delegato, consentendo altresi al Ministero il monitoraggio delle avvenute pubblicazioni;
. per le altre forme di pubblicita sopra indicate e la fornitura della piattaforma di
gestione delle operazioni di vendita telematica da parte del gestore della vendita
telematica nominato, il delegato procederd a compilate ed inviare un’unica fichiesta di
svolgimento dei setvizi ad Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A., in qualita di collettore delle
richieste, almeno settanta (70) glorni prima del termine fissato per la presentazione delle
offerte, tramite Papposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile nell’area
riservata del sito www.astegiudiziatie.it, opportunamente compilata con Pindicazione dei
servizi da svolgere e dei dati necessari alla fatturazione da parte di tutte le Societa che
curano 1 servizi di pubblicitd e di gestione della vendita telematica;
- che il professionista delegato abbia cuta, sotto la propria responsabilita, di:
. catricare la documentazione su PVP preventivamente epurata dall'indicazione delle
generality del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di
quest'ultimo e di eventuali soggett terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente e
non pertinente tispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel
provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. Le
immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che
in qualche modo ticonducano i luoghi a specifici soggetti;
. vetificare la cotrettezza della pubbliciti su internet ed eventualmente su carta
stampata, richiedendo ptima possibile eventuali modifiche da effettuare.
- che il professionista delegato sia altresi tenuto ad inserire sul PVP, entro il giotno
successivo a clascun esperimento di vendita, lesito del medesimo, avendo cura di
specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui ¢ stato aggiudicato il bene.
- che il professionista delegato acquisisca entro la data fissata per la vendita la
documentazione attestante Iavvenuta pubbliciti legale e che, in ogni caso, i singoli
creditori e gli offerenti abbiano la facoltd di depositare la suddetta documentazione il
giorno fissato per la vendita;
Si precisa che le societ che curano i servizi di pubblicita e la fosnitura delle piattaforme
di gestione delle opetazioni di vendita telematica (Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A.,
Edicom Finance S.tl, Astalegale.net S.p.A) sono autotizzate a non dare corso agli
adempimenti richiesti in presenza di fatture non pagate pet i servizi di pubblicita ex art.
490 c.2 e ¢.3 svolt in precedenza,

OFFERTE e AGGIUDICAZIONE
4) 1a presentazione delle offerte, Pesame di queste € la gata tra gli offerenti, nonché il
successivo eventuale incanto, dovranno avvenire ptesso lo studio del professionista
delegato (o in altro luogo da questo titenuto idoneo, secondo le circostanze del caso,
comunque situato nel circondatio del tribunale), con obbligo dello stesso professionista
delegato di indicare nellavviso di vendita Poratio di ricevimento delle offerte, che dovri
cssere assicurato in almeno tre giorni lavorativi per settimana e in orario di ufficio sino
alla scadenza del termine;
5) Lofferta, che deve poi pervenire al delegato nel termine compreso tra 90 e 120 giorni
dalla comunicazione dell’avviso di vendita, deve essere depositata in busta chiusa sulla
quale il/1a ricevente annoterd il nome di chi deposita materialmente Pofferta (che puo
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essere anche petsona diversa dall’offerente), il nome del professionista delegato ¢ la data
della vendita; nessun'altra indicazione - né il numero o il nome della procedura, né il
bene per cui ¢ stata fatta 'offerta, né l'ora della vendita o altro - deve essere apposta sulla
busta; essa dovta contenete:

- il nome ed il cognome dell’offerente, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio,
stato civile (ed il regime patrimoniale dei coniug), recapito telefonico. Se Pofferente &
minotenne, Pofferta dovra essere sottosctitta dai genitori previa autorizzazione del
gludice tutelare;

- 1 dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

-_lindicazione del prezzo offerto, che non potri essere inferiore di oltre un quarto al
valore ex art. 568 ¢.p.c., a pena d’inefficacia dell’offerta:

- 1 termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, non superiore a 120

(centoventi) giorni dall’aggiudicazione;

- Pespressa dichiarazione di aver preso visione della petizia di stima e della certificazione
ipotecatia/notarile e di essere edotto delle condizioni di fatto e di diritto del bene
immobile;

6) all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identiti dell’offerente,
nonché un assegno circolare non trasferibile per un impotto non inferiore al decimo del
prezzo da lui proposto, a titolo di cauzione, che sard trattenuto in caso di mancato
versamento del saldo-ptrezzo;

7) la cauzione, non inferiore a tale 1/10, dovra essete versata a mezzo assegno circolatre
allordine del “dotto.vennn..... ._guale professionista delegato dell'esecuzione immobiliare ». ... .. "
in caso di offerta d’acquisto ex att, 571 c.p.c,, Passegno dovra essere inserito nella busta
contenente lofferta, in caso di vendita all'incanto esso sard consegnato al professionista
delegato (0 ad un suo collaboratore addetto al servizio) unitamente alla domanda di
partecipazione all’incanto;

8) lofferta minima di rilancio per Pacquisto, da indicatsi nell’avviso, deve essere pati ad
almeno il 2% per il bene il cui valote non supeti euro_1.000.000 e pari ad almeno il 4%,
per il bene il cui valore sia invece superiore a detto valore; :
9) se Lofferta, ex art. 572 c.p.c., & pati o supetiore al valore dell’immobile stabilito nell
presente ordinanza, la stessa é senz’altro accolta;

- se il prezzo offerto ¢ inferiore tispetto al prezzo stabilito in ordinanza in misura
non superiore a un quarto, il delegato puo far luogo alla vendita quando titiene che
non vi sia setia possibilita di conseguite un prezzo superiore con una nuova vendita e
non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’att. 588 c.p.c.;

- se non vi sono offerte e vi sono domande di assegnazione, il delegato provvede su di
esse ex art. 590 c.p.c., salva la successiva pronuncia del decteto di trasferimento da patte
del giudice dell’esecuzione;

- se invece non vi sono domande di assegnazione o se il delegato decide di non
accoglietle, egli, ove non venga disposta amministrazione giudiziatia o incanto
(questultimo possibile solo se con tale modalita si ritenga che la vendita possa aver
luogo ad un prezzo superiore della meta tispetto al valore del bene determinato ex art.
568 c.p.c.), assegna nuovo termine compreso tra 60 e 90 giorni entro cui possono essete
proposte offerte d’acquisto ex att. 571 c.p.c. con prezzo fissato in misura inferiore al
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precedente fino al limite di un quarto;

~ se, ai sensi del quarto comma dell’art. 591 c.p.c., anche al secondo tentativo la vendita
non ha avuto luogo per mancanza di offerte e vi sono domande di assegnazione, il
professionista delegato assegna il bene al creditote richiedente, fissando il termine entro
cui l'assegnatario deve versate Peventuale conguaglio. Si applica il secondo comma
dell’art. 590 c.p.c;

10) se vi sono pil offerte, ex art. 573 c.p.c., il delegato invita in ogni caso gli
offerenti ad una gara sulPofferta piv alta (ai fini dellindividuazione della migliore
offerta - sulla base della quale dovrd svolgersi detta gara - si tiene conto dellentita del
prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché
di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta stessa; inoltre, la gara tra gli offerenti, da
celebrarsi nel gioro successivo alla scadenza del termine di cui al punto 5), dovra
svolgersi mediante rilanci verbali, con modalita corrispondenti a quelle stabilite dall’att.
581 c.p.c. per Pincanto, o eventualmente con modalitd telematiche laddove fissate dal
Ministero della Giustizia); se sono state ptesentate istanze di assegnazione a nofma
delPart. 588 ¢ il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima
& inferiore al valore del’immobile stabilito nella ordinanza di vendita, il delegato non fa
luogo alla vendita e procede all’assegnazione.

Se il prezzo, ex att. 587 c.p.c.,, non € depositato dall’aggiudicatario nel termine stabilito, il
giudice pronuncia la perdita della cauzione a titolo di multa e il delegato procede ad
incanto ex art. 576 c.p.c..

11) le aste non dovranno essete fissate tra il 20 luglio ed il 15 settembre;

12) in caso di offette dopo Peventuale incanto (ex art. 584 c.p.c.) la relativa busta chiusa
dovra indicate allesterno anche il numero della procedura e la precisazione che trattasi di
offerta in aumento;

13) il saldo-prezzo dovira essere versato entro ¢ non oltre il suddetto termine di 120
gorni dalla data in cui Paggiudicazione & divenuta definitiva (ovveto entro il pit breve
termine indicato dall’aggiudicatatio nell'offerta presentata ai sensi dell’ast. 571 c.p.c.); se
Pesecuzione forzata si svolge su impulso o con intervento di creditore fondiatio
(banca o cessionatio del credito avente i requisiti di cui all’art. 58 della legge bancaria),
Paggiudicatatio (che non intenda avvaletsi della facoltad di subentrare nel contratto di
finanziamento, ove ricorrano le condizioni di legge) dovra versare direttamente alla
banca mutuante (o al documentato cessionatio del credito) la parte del prezzo
cotrispondente al complessivo credito di questa (art. 41 del D.Lgs. 1° settembre 1993
1n.385), nel termine di 120 giorni dalla data anzidetta, consegnando, al professionista
delegato, la quictanza emessa dalla banca mutuante.

Nel caso che, oltre al creditore fondiario, vi siano altri creditori ipotecari o chirografari
tempestivi, il versamento diretto all'istituto dovta avvenire per il solo importo di cui
all’art. 2855 c.c., come oltre schematizzato, mentre tutta la restante somma dovra essere
versata al delegato.

Tnoltre, Paggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovra versare anche upa somma
idonea a coprire le spese di vendita a suo catico (la cul entitd sard stabilita dal
professionista delegato);

14) le spese di cancellazione delle formalita resteranno a carico dellaggiudicatario, il
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quale potra dispensare il professionista delegato dai relativi adempimenti; il
professionista delegato indichera tale circostanza nell’avviso di vendita;
15) il prezzo di vendita corrisposto a mezzo assegno circolare sia versato dal delegato —
entro gg. 15 — su libretto bancario vincolato all’ordine del giudice delPesecuzione o
venga ditettamente e tempestivamente accreditato dall’aggiudicatario su c¢/c  sempte
vincolato al G.E. presso il Banco di Napoli agenzia 39 presso Palazzo di Giustizia; il
deposito delle spese di vendita avvenga su libretto vincolato invece allordine dello stesso
professionista delegato; P'aggiudicatario documentera immediatamente al delegato il
versamento del saldo-prezzo eventualmente eseguito con accredito in ¢/c.
16) il professionista delegato provveda allimmediata comunicazione in cancelletia
(nonché al custode giudiziario se diverso): della pubblicazione delPavviso di vendita;
dellavvenuta definitiva aggiudicazione; delleventuale decadenza dell’aggiudicatatio (per i
provvedimenti di cui allart. 587 c.p.c.); della mancata pattecipazione alla gara da parte
degli offerenti in aumento di quinto (per I'adozione dei provvedimenti sanzionatori ex
art. 584 ultimo comma c.p.c.); della mancanza di offerte e di domande di assegnazione
(artt.590 e 591 c.p.c.), per Peventuale disposizione del’amministrazione giudiziatia,
ORDINE DI LIBERAZIONE DELL’IMMOBILE PIGNORATO
17) Qualora allepoca dell’aggiudicazione o assegnazione del bene pignorato lo stesso
tisulti ancora occupato dal debitore ovvero da un terzo privo di titolo opponibile alla
procedura, il custode provvedera alla sua liberazione a norma dell’att. 560 c.p.c..
DECRETO DI TRASFERIMENTO E RIPARTO
18) nel predispotre e trasmettere al gindice dellesecuzione il decreto di trasferimento
(che, ex art. 586 cp.c., “sipete” la completa descrizione gia contenuta nell’avviso di
vendita), il professionista delegato alleghi anche: CD o PENNA USB contenente la
bozza di tale decteto in formato word (ovveto ne invii copia in formato word presso
linditizzo mail istituzionale del giudice, da richiedere in cancelleria), il fascicolo
contenente i verbali e ogni altro atto o documento accessotio (avviso di vendita
notificato, pubbliciti su quotidiano e su Internet, offerte con cople-assegni, verbale
d’asta, attestato di esso delegato di tempestivo versamento del saldo-prezzo e quietanza
dell’eventuale creditore fondiatio, e libretto bancario), riportando anche Pelenco delle
formalitd successive alla trascrizione del pignoramento di cul occorre disporre la
cancellazione (da eseguitsi solo previo avviso da parte dei creditori a coloro che abbiano
eseguito tali iscrizioni o trasctizioni); a tale proposito, il professionista delegato inserira
nel testo del decteto Pordine di cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni anteriori al
pignotamento, nonché Potdine di cancellare le singole iscrizioni successive (ai cui titolati
sia stato notificato lavviso ex art. 498 c.p.c) nonché i pignoramenti trascritti
successivamente (previa verifica degli adempimenti ex art. 561 c.p.c); il delegato
sottoponga al GE la nota di spese e competenze a catico dellaggiudicatatio per la
relativa liquidazione;
19) avvenuta Paggiudicazione definitiva, il professionista delegato inviti per iscritto i
creditori a trasmettere, nel termine di trenta giorni, le tispettive dichiarazioni di credito,
con la specifica indicazione del capitale puro rimasto impagato, degli interessi maturati (e
del dietim per gli intetessi successivi) e delle spese legali, allegando, in caso di mutuo, il
piano di ammortamento, la specifica indicazione delle rate insolute - distinguendovi
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quote/capitale da quote/interessi- i criteri di calcolo degli interessi (decorrenza, tasso
applicato, base di calcolo), con separata indicazione degli interessi corrispettivi di
ammortamento comptesi nella paranzia ipotecaria (ex art. 2855 co, 2 cc) e
delleccedenza da ammettese in grado chirografario; piti precisamente, linvito e la
conseguente precisazione creditoria dovranno avvenite, salva ogni successiva
valutazione, secondo il seguente schema sinottico:

“U professionista delegato
letti gli atti dell’ esecuzione inpmobiliare n. ... ........ e

INVITA

i ereditori a precisave -per capitale, interessi ¢ spese- le proprie spettanse, entro € non oltre g 30.
A tal fine, ove 5i tratli di mutni ipotecari, siffatta precisazione dovrd avvenire secondo le seguents
indicagioni ¢ modalita:

A) Capitale originario mutualo=esro................ ;

B) Rate inadempinte a decorvere dal................. ; (indicare la data della prima vata inadempinta)
GRADO IPOTECARIC

C) Capitale puro erogato ¢ non pagato=enro........; (indicare, nell anbito delle rate di cui al punto B),

Ja somma di tutte le relative quote di capitale puro non pagate)

D) Interessi d ammoriamento triennali=enro. ... ..; (indicare, ex 2° co. 2855 c.c., la somma degl:

interessi corvispertivi gid caloolati nel piano di ammortamento, nelle due annate anteriori ¢ in quella in

corso al giorno del pignoraments)

E) Interessi legali fino alla vendita=edto............. ; (indicare, ex 3° co. 2855 c.c., la somma degli

interessi Jegali matnrati, senza anatociswi, sul capitale puro riportato sub C) a decorrere dall anno

stecessivo al predetto triennio fino alla data di emissione del decreto di trasferiments).

N.B.. se nei mutsi a tasso fisso non ¢ allegata la tabella di ammortamento o se si frarfi di mnini a tasso

variabile (la i tabella ammortizga il solo capitale), il creditore alleghi estratto conto scalare che

consenta tra Paltro di riscontrare la voce indicata sub D).

Tnoltre, nello stesso estratto conto doveanno altresi indicarsi eventuali pagamenti parziali in deconto-

morositd, si da verificarne anche limputazione.

Impregindicata ogni successiva valutazione ginridico-coniabil.

20) 1l delegato procedera naturalmente anche alla formazione e sottosctizione del

progetto di distribuzione, seguendo tendenzialmente, per il caicolo ex art. 2855 c.c, lo

schema sinottico indicato al punto 19); il delegato, ptima di elaborare il progetto di

distribuzione, sottoponga prontamente al GE — per la preventiva liquidazione — la nota

delle spese e competenze di esso delegato a catico della procedura e la nota delle spese ¢

competenze in privilegio del procedente; sia la nota-spese del delegato che la nota-spese

dei procuratori costituitl devono essere munite di chiara e progressiva allegazione dei

giustificativi degli esborsi sostenuti nonché, quanto ai compensi, della diretta indicazione,

a margine di ciascuna voce, sia della norma o paragrafo di riferimento applicabili sia del

relativo range ove non sta stabilito compenso a taglia fissa (ad es., con gli adattamenti del

caso, onorari graduali...... euro....., minimo....massimo...., art...., valore del

procedimento....), con conteggio sviluppato, laddove pertinente, anche di spese

fotrfettatic e/o CP e IVA.

11 gindice dell’esecuzione
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FISSA
il termine di trenta giotni per la notificazione dellodictno verbale d’udienza e
dell'allegata ordinanza, a cuta del creditore procedente, ai creditori di cui all’art. 498
c.p.c. che non sono intervenuti.
DISPONE

che Ia cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato,
il quale ultimo provvedera alla verifica del tempestivo adempimento di quanto sopra
disposto a carico del creditote procedente,

Napoli, 3/10/2022
1l giudice dell’esecuzione
Dott. Gabriele Montefisco
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