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Cod. 4678
TRIBUNALE DI NAPOLI

Sez. Esec. Imm. - G.E. Dott. MANERA G. - 1423/2013 R.E.
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Ai sensi degli artt. 570 e ss. c.p.c. come novellati dalla Legge n. 132/2015

L’avv. Francesco Cucinella, (C.F. CCNFNC87B05F839L), domiciliato per la carica in
Napoli, alla Via G. Ribera 1, delegato per le operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c.,
nell’ambito della procedura esecutiva in epigrafe, con provvedimento emesso dal G.E. in
data 18/04/2023;

- visto il Decreto Legge n.83/2015 convertito con modificazioni in Legge 6.08.2015
n.132;

- vista il modello di ordinanza di delega ex art. 591 bis c.p.c. ed ex lege n.132/15,

depositato presso la Cancelleria del Tribunale di NAPOLI — Area Esecuzioni;

- visto l'art. 591, comma 2, c.p.c.;

visto il D.L. 59/2016 convertito con L. 119/2016;

viste le istruzioni impartite ai custodi ed ai delegati;

- considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi da far ritenere che la
vendita con le modalita dell'incanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta

rispetto al prezzo base del presente esperimento di vendita definito ex art. 568 c.p.c. ;

AVVISA CHE
il giorno 10/09/2024, alle ore 12:30 e segg., presso lo studio legale dellAvv. Francesco
Cucinella sito in Napoli alla via G. Ribera 1 — 80128, é fissata, avanti al sottoscritto

professionista, la

VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICA ED EVENTUALE GARA
ASINCRONA
Ai sensi degli artt. 570 e ss. c.p.c., del seguente bene immobile analiticamente descritto
nella perizia redatta in data 22/04/2015, depositata dal Geom. Michele Orefice, depositata
nel fascicolo dellesecuzione e pubblicata sul P.V.P. (pvp.giustizia.it) e sul sito internet
astegiudiziarie.it, che dovra essere consultata dall’eventuale offerente ed alla quale si fa
espresso rinvio per tutto cid che concerne I'esistenza di eventuali pesi ed oneri a qualsiasi

titolo gravanti sul predetto bene:
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DESCRIZIONE DEL BENE
LOTTO UNICO

piena ed intera proprieta di immobile in Napoli sez. BAR, identificato in C.F. al Foglio 13,
Particella 100, Subalterno 12.

Appartamento ubicato in Napoli al corso Sirena 168, piano T, di mq. 98,31 (superficie utile

interna mq.81,23).

Confini: a Nord Est con prop. M*** R*** S*** o aventi causa; a Sud Est con eredi B*** o

aventi causa, a Nord Ovest con disimpegno comune.

Occupazione: 'immobile pignorato & occupato da terzi, i quali sono privi di titolo opponibile

allacquirente.

PREZZO BASE: € 27.843,75
OFFERTA MINIMA: € 20.882,81 (pari al 75% del prezzo base di € 27.843,75).

PROVENIENZA
Atto di compravendita per Notaio Loredana Grimaldi del 23/09/2011, trascritto in Napoli il
27/09/2011 ai nn. 26136/18243 con il quale ha alienato a omississ, la piena proprieta

dellimmobile in oggetto.

REGOLARITA EDILIZIA
Dall’elaborato peritale emerge che “il CTE, dopo aver esperito indagini presso il Comune di
Napoli e presso la Circoscrizione competente, ha accertato che lintero edificio e stato
realizzato in epoca antecedente I'anno 1935 e, ai fini della redazione dell’avviso di vendita
ex art.173 quater cpc, non esistono atti e/o titoli autorizzativi, concessioni amministrative,
dichiarazioni di agibilita e/o abitabilita riconducibili alla costruzione originaria dell’edificio;
alluopo, non é stato possibile nemmeno acquisire documenti catastali storici originari, a
causa della vetusta delle pratiche. Ha, pertanto, inoltrato, in data 08/05/2014, presso il
Comune di Napoli, Direzione Centrale, Pianificazione e Gestione del Territorio, Sito
Unesco, Servizio Sportello Unico Edilizia Privata, [I1? Unita operativa, richiesta di
informazioni circa i titoli edilizi abilitativi esistenti relativi allimmobile pignorato e, in data
27/05/2014, riceveva la seguente testuale comunicazione (Allegato E.1): “Si comunica che
, da ricerche effettuate presso gli archivi informatici del servizio, si sono desunte le sotto
riportate risultanze: >>> Arco temporale: dal 1995 a tutt'oggi >>> nessuna pratica edilizia;
>>> Arco temporale: dal 1975 a tutt'oggi >>> nessuna pratica di agibilita. Per quanto

attiene la ricerca cartacea, per il periodo antecedente a quello sopra indicato, non € stata
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rinvenuta, dall’'ufficio preposto alla ricerca, alcuna pratica.” Lo scrivente, ha, altresi,
inoltrato, presso il Comune di Napoli, Pianificazione e Gestione del Territorio, Sito Unesco,
Sportello Unico Edilizia Privata, istanza di accesso agli atti allo scopo di oftenere il rilascio
di copia e cetrtificazione di ogni documento abilitativo esistente, per 'immobile pignorato, e,
in data 18/06/2014, riceveva la seguente testuale comunicazione (Allegato E.2): “......... Si
rappresenta che, da una ricerca effettuata consultando [l'archivio cartaceo a decorrere
dall’anno 1996 e l'archivio digitale a decorrere dall’anno 2010, agli atti di questo ufficio, non
risulta essere pervenuta alcuna D.i.a., S.c.i.a. o C.il. relativa allindirizzo e al nominativo
indicato nella Vs. richiesta.” Dalla attenta lettura dell’'ultimo atto di compravendita, del bene
pignorato (Allegato D), si evince, pero, che Iimmobile € stato oggetto, poco prima dell’atto
medesimo, di una ristrutturazione per cui € stata inoltrata relativa Comunicazione di Inizio
Lavori (C.I.L.) n° 729/2011, P.G. /256623/2011, presentata in data 19 aprile 2011. Pertanto,
dal Piano Regolatore Generale vigente del Comune di Napoli si individua che l'area in
cui ricade l'edificio e indicata come: Area di zonizzazione A: Insediamenti di carattere ed
interesse storico e l'identificazione urbanistica risulta essere: Classificazione tipologica
di centro storico, unita edilizie di base pre-ottocentesche, art.64: edifici originari a
corte. Per tal motivo non € stato possibile verificare la conformita dellimmobile non
potendo raffrontare i grafici (inesistenti) con lo stato dei luoghi. Per accertare, altresi, la
datazione dellimmobile subastato, il CTE ha effettuato ulteriori verifiche, consultando il
relativo foglio di mappa del 1885 ove gia esisteva [ledificio, nonché rilievi
aerofotogrammetrici . G.M. e precisamente i voli 14/08/1943 (strisciata D fotogramma 178)
e volo del 1929 (strisciata 1V, fotogramma 29 dx) dove, anche in tali stralci e stata
comprovata la presenza della consistenza volumetrica dell’edificio. Inoltre, non risulta, fino
alla data odierna, emesso alcun attestato di certificazione energetica, ex D.Lgs. 311/2006 e
succ. modifiche, per I'immobile pignorato. Risposta al quesito E.2 In risposta, lo scrivente

consulente, non ha riscontrato opere abusive perpetrate.”

Si segnala altresi che risulta trascritto Atto amministrativo della Regione Campania per la
delimitazione dei perimetri di contribuenza di un comprensorio consortile n. 4984 del
13/09/1934, trascritto il 18/10/2013 ai nn. 29042/21968, a favore del Consorzio di Bonifica
delle Paludi di Napoli e Volla sede Napoli, pertanto 'immobile presumibilmente ricade nel

perimetro di detto comprensorio di bonifica con ogni conseguenza di legge.

CONFORMITA CATASTALE
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Dall’elaborato peritale emerge che “Risposta al quesito B’.1 Reperite e confrontate,
successivamente, le planimetrie catastali depositate presso il Catasto Fabbricati,
dell’Agenzia del Territorio, ovvero quella ultima, redatta e presentata in data 07/06/2011
con protocollo n. NA0520831 (Allegato C.2) e quelle precedenti, depositate in atti alla data
del 23/07/2010, con protocollo n. NA0676291 (Allegato C.3) ed alla data del 30/05/2008,
con protocollo n. NA0483404 (Allegato C.4), il CTE ha accertato che nessun abuso edilizio
e stato perpetrato sullimmobile e che le medesime planimetrie catastali si differenziavano
solo per diversa distribuzione degli spazi interni senza alterare né la sagoma originaria della
porzione immobiliare subastata né la superficie né la volumetria. Procedendo, poi, ad
esaminare la planimetria catastale attuale dellimmobile (Allegato C.2), essa non risulta
conforme al D.L. 08.04.1948 n°514, e successive modifiche ed integrazioni, e non
esauriente ai fini della conservazione e classamento catastale, in quanto non aderente,
esattamente, la realta architettonica dei luoghi, come si evince, analiticamente, dal rilievo
plano-altimetrico, redatto dal sottoscritto (Allegato F) ma € possibile procedere alla rettifica
e allaggiornamento della consistenza dellimmobile. All'uopo, resta necessario Pertanto,
verificata la corretta identificazione dellimmobile subastato, il CTE riteneva: - allineati i dati
catastali precedentemente assunti dal bene pignorato, fino al primo titolo anteriore al
ventennio emergente dalla documentazione ex art. 567 cpc; - allineati i dati indicati dal titolo
di provenienza del debitore come sopra acquisito; - allineati i dati indicati nell’atto di
pignoramento e nella relativa nota di trascrizione. All'uopo allega alla presente la visura
catastale storica e la planimetria catastali attuale e quelle pregresse. Risposta al quesito
B’.2 In risposta al quesito B’.2, lo scrivente, al fine della verifica della correttezza del
pignoramento e dal punto di vista catastale, amministrativo ed ipotecario, onde rendere
edotto I'agqgiudicatario di tutte le notizie utili, per I'eventuale adeguamento alle disposizioni
di cui all’art.19 del G.L. 31 Maggio 2010 n. 78, convertito in Legge 30 Luglio 2010 n. 122,
ha riscontrato, rispetto allo stato dei luoghi, dei dati catastali e delle planimetrie, solo lievi
difformita catastali, per diversa distribuzione degli spazi interni, ed indica in €. 500,00 i costi
necessari da sostenere da parte dell’aggiudicatario nel caso in cui Iimmobile non venga

regolarizzato catastalmente prima della vendita. ”

CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA
La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:
Il GESTORE DELLE VENDITE telematiche € la societa ASTALEGALE.net S.p.A.

Il PORTALE del gestore della vendita telematica ¢ il sito www.spazioastete.it
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I REFERENTE DELLA RPOCEDURA incaricato delle operazioni di vendita & I'Avv.
Francesco Cucinella.

La vendita avra luogo nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita € a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

L’offerente & tenuto a prendere cognizione ed a documentarsi sullo stato di fatto e di diritto
in cui si trovano i beni oggetto di vendita. La vendita forzata non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo: I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni.

Il bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e si
rappresenta che, laddove esistenti al momento della vendita, le spese per la cancellazione
di eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno poste a carico dell’aggiudicatario, il quale potra
dispensare il professionista delegato dai relativi adempimenti.

Ogni onere fiscale e/o ftributario derivante dalla vendita &€ a carico del soggetto
aggiudicatario

A. OFFERTE

Le offerte di acquisto dovranno essere formulate esclusivamente con le modalita
telematiche di seguito descritte, tramite il modulo web “offerta telematica” fornito dal
Ministero della Giustizia e reperibile attraverso il portale delle vendite pubbliche
(http://pvp.giustizia.it/pvp/), nonché anche attraverso il portale del gestore della vendita

telematica (https://www.astetelematiche.it), cliccando sul link presente nella scheda

dettagliata dei singoli lotti posti in vendita.

Le offerte dovranno essere trasmesse entro il giorno precedente la data fissata per la
vendita.

L’offerta di acquisto deve essere in regola con I'imposta di bollo ed & irrevocabile a norma
dell’art. 571, co. 3, cpc.
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B. CONTENUTO DELL’OFFERTA

L'offerta deve contenere i requisiti di cui all’art. 12 del DM n. 32/2015', con la precisazione
che, quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione, sul
campo CRO debbano essere inseriti solo i numeri da cui &€ composto il T RN, escludendo le

lettere.

- La dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati e
di accettare il regolamento di partecipazione.
C. ALLEGATIALL’OFFERTA:

All'offerta devono essere allegati:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto del gestore della
vendita Aste Giudiziarie aperto presso Banca Sella e dedicato al Tribunale di Napoli
recante il seguente IBAN:

IT 29 C 03268 22300 052136399672 (I TI DUE NOVE C ZERO TRE DUE SEI
OTTO DUE DUE TRE ZERO ZERO ZERO CINQUE DUE UNO TRE SEI TRE
NOVE NOVE SEI SETTE DUE) dell'importo della cauzione;

b) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

c) se il soggetto offerente € minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
I'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

d) se il soggetto offerente € una societa o persona giuridica, copia del documento (ad

1”L’offert’a per la vendita telematica deve contenere: a) i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del

codice fiscale o della partita IVA; b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; c) I'anno e il numero di ruolo
generale della procedura; d) il numero o altro dato identificativo del lotto; e) la descrizione del bene; f) I'indicazione del
referente della procedura; g) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita; h) il prezzo offerto e il termine
per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione all’incanto; i) I'importo versato a titolo di
cauzione; 1) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione; m) il codice IBAN
del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1) ; n) l'indirizzo della casella di
posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere
'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento; o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove
ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento. 2. Quando I'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e
non risulti attribuito il codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o,
in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In
ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell’International Organization for Standardization”

6



’é';\ Studiq Legale
%=f Cucinella

Avv. FRANCESCO CUCINELLA
PATROCINANTE IN CASSAZIONE

VINCITORE DI ESAME ex R.D. 1482/1936
Via G. Ribera, 1 — 80128 NAPOLI
Telefax 081.560.68.19 — 081.560.63.96
e-mail: info@studiocucinella.com
www.studiocucinella.com
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o
I'atto di nomina che giustifichi i poteri;
e) se l'offerta & formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che
effettua l'offerta;

D. PRESENTAZIONE OFFERTA

Per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, I'offerta pud

a. Sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo PEC oppure

b. Direttamente trasmessa a mezzo PEC per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12,
co. 4, e dellart. 13 del D.M. n. 32/15, con la precisazione che in tal caso, la trasmissione
sostituisce la firma dell'offerente (a condizione che linvio sia avvenuto richiedendo la
ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'art. 6, co. 4, del DPR n.68 del 2005; il
gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato
di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente).

Si precisa che secondo tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta

sara concretamente operativa una volta che saranno esequite a cura del Ministero della
Giustizia le formalita di cui all’'a rt.13, co. 4, D.M. n.32/15.

L’offerta ed i relativi documenti allegati devono essere inviati all'indirizzo PEC del Ministero

della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it con la precisazione che: a) l'offerta si

intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b)
'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con le modalita
telematiche (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando
che il versamento del bollo non determina l'inammissibilita dell’'offerta (salvo l'avvio delle
procedure per il recupero coattivo).

Qualora l'offerta sia presentata per conto dell'offerente da un presentatore dell'offerta,
quest’'ultimo non potra presentare, nellambito della medesima vendita, ulteriori offerte per
altri soggetti, pena l'automatica esclusione di tutte le offerte.

Esclusivamente nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i
sistemi informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, co. 1, D.M.
n.32/15, l'offerta va formulata mediante invio a mezzo PEC allindirizzo mail del

professionista delegato francescocucinella@avvocatinapoli.legalmail.it ; nel caso di



mailto:offertapvp.dgsia@giustiziacert.it

"é';\ Studiq Legale
%=f Cucinella

Avv. FRANCESCO CUCINELLA
PATROCINANTE IN CASSAZIONE
VINCITORE DI ESAME ex R.D. 1482/1936
Via G. Ribera, 1 — 80128 NAPOLI
Telefax 081.560.68.19 — 081.560.63.96
e-mail: info@studiocucinella.com
www.studiocucinella.com

mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non

comunicato ai sensi dellart. 15, co. 1, D.M. n.32/15, l'offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa documentazione a cura
dell'offerente della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto a

permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita.

E. CAUZIONE

L’importo della cauzione, per un importo pari almeno al 10% del prezzo offerto:

- dovra essere versata necessariamente in unica soluzione esclusivamente tramite bonifico
sul conto corrente bancario ed IBAN indicato al precedente punto C.a);

- il bonifico, con causale “Proc Esecutiva n. 1423/2013 RGE, lotto n. 1, versamento
cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che l'accredito delle somme abbia luogo
entro il giorno precedente l'udienza di vendita telematica, con I'avvertimento che il rischio
del mancato accredito entro tale termine resta a carico dell’'offerente quali che siano le
cause;

- In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione sara restituito -
previo impulso del delegato — a cura del gestore della vendita telematica agli offerenti non
resisi aggiudicatari tramite bonifico esclusivamente allIBAN di provenienza delle stesse,
indipendentemente da quanto indicato nell'offerta, trattenendo i costi relativi alle

commissioni bancarie.

F. ESAME DELLE OFFERTE

Le buste telematiche contenenti le offerte non saranno aperte se non al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avra luogo tramite I'area riservata
del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima
dell'inizio delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta
elettronica certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
utilizzata per trasmettere I'offerta.

Il professionista verifichera preliminarmente 'ammissibilita delle offerte in conformita alle
prescrizioni generali degli artt. 571 e ss. cpc e delle precisazioni speciali contenute

nell’ordinanza di delega.
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All'esito della verifica sullammissibilita delle offerte, il professionista procedera come
segue:
nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:
a) se lofferta dovesse essere pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento”
indicato nell’avviso di vendita, I'offerta sara accolta ed il bene aggiudicato all’'offerente;
b) se l'offerta dovesse essere inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato
nellavviso di vendita (ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell’'offerta), l'offerta sara
accolta ed il bene aggiudicato all'offerente salvo che:
- in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze specifiche
e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale). In tal caso, |l
professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e comunichera la circostanza al giudice
dell’esecuzione;
- in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt.
588 e 589 c.p.c. In tal caso, il professionista procedera alla delibazione dell'istanza di
assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.
nell'ipotesi di presentazione di PIU’ OFFERTE AMMISSIBILI:
a) il professionista procedera anzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti (che avra luogo
con le modalita telematiche indicate nel successivo punto F.)
b) allesito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti il
professionista procedera a verificare l'eventuale formulazione di rilanci ed alle
determinazioni sull’aggiudicazione nei seguenti termini: il professionista individuera la
migliore offerta tenendo conto — nell’'ordine di seguito indicato — dei seguenti elementi: i)
maggior importo del prezzo offerto; ii) a parita di prezzo offerto, maggior importo della
cauzione prestata; iii) a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il
versamento del prezzo; iv) a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita
temporale nel deposito dell’offerta;
c) il professionista procedera infine come segue:
- qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) dovesse essere pari 0 superiore al “valore d’asta/prezzo
di riferimento” indicato nellavviso di vendita, il bene sara aggiudicato al miglior

offerente come sopra individuato;



"é';\ Studiq Legale
%=f Cucinella

Avv. FRANCESCO CUCINELLA
PATROCINANTE IN CASSAZIONE
VINCITORE DI ESAME ex R.D. 1482/1936
Via G. Ribera, 1 — 80128 NAPOLI
Telefax 081.560.68.19 — 081.560.63.96
e-mail: info@studiocucinella.com
www.studiocucinella.com
- qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito dellavvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) dovesse essere inferiore al “valore d’asta/prezzo di
riferimento” indicato nellavviso di vendita e siano state presentate istanze di
assegnazione, il professionista non dara luogo all’aggiudicazione e procedera alla
delibazione dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.
In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed
alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica
ed il gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con

pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare I'anonimato.

G. GARA TRA GLI OFFERENTI

La gara tra gli offerenti avra luogo con la modalita della gara telematica asincrona
sull’'offerta piu alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI.

In particolare:

i) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte in
aumento tramite I'area riservata del portale del gestore della vendita telematica;

ii) ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara in
misura non inferiore al rilancio minimo, se sopra indicato;

iii) il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio effettuato.

La gara avra la seguente durata:

- la gara avra inizio nel momento in cui il professionista avra completato le verifiche di
ammissibilita delle offerte;

- la gara avra termine alle ore 11.00 del SECONDO giorno successivo a quello in cui il
professionista avra avviato la gara;

- EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte negli
ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza
della gara sara prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) minuti per
consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito fino a
mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento entro
un massimo in ogni caso di 16 (sedici) prolungamenti (e, quindi, per un totale di
QUATTRO ORE). la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo
nel giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato

(con esclusione del sabato e dei giorni festivi).
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PRECISAZIONI: 'avvio della gara &€ sempre subordinato all’esito delle verifiche preliminari
demandate al gestore della vendita telematica ed al professionista in punto di ammissibilita
dell'offerta ed alla concreta determinazione di avvio operata da quest’ultimo; qualora il
termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno festivo, il termine
dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo.
Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della
vendita telematica comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata.
Le comunicazioni ai partecipanti avranno luogo tramite posta elettronica certificata
allindirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

H. CONDIZIONI GENERALI DELL’ASSEGNAZIONE
Il professionista delegato provvedera sull'istanza di assegnazione che sia stata depositata
nel termine di cui allart. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti
situazioni:
i) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;
ii) la vendita non abbia avuto luogo in quanto l'unica offerta sia stata di importo inferiore al
valore d’asta;
iii) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte ed anche all’esito
della gara tra gli offerenti — il prezzo indicato nella migliore offerta sia inferiore al valore
d’asta;
Il professionista delegato provvedera a:
i) determinare in sede di assegnazione I'ammontare forfettario delle spese e,
eventualmente, l'ammontare del conguaglio dovuti dall’assegnatario;
i) a fissare all’assegnatario termine in ogni caso non superiore a 120 giorni dalla data della
deliberazione finale sulle offerte per il versamento delle spese e dell’eventuale conguaglio
dovuti;
ii) a trasmettere al giudice, all’esito del versamento al giudice, gli atti per la pronuncia del

decreto di trasferimento.

I SALDO PREZZO

In caso di aggiudicazione, l'offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo nel termine
indicato nell’'offerta oppure, ove non sia indicato, nel termine di 120 giorni (centoventi)
giorni dalla data in cui I'aggiudicazione & divenuta definitiva (cid anche nel caso in cui
nell’offerta sia indicato un termine superiore rispetto a quello sopra indicato).

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo in alternativa:

11
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- con bonifico bancario sul medesimo conto corrente, intestato alla procedura esecutiva,
su cui é stata precedentemente versata la cauzione (con la precisazione che — ai fini della
verifica della tempestivita del versamento, si dara rilievo alla data dell’ordine di bonifico);

- tramite consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile
intestato ad “Avv. Francesco Cucinella quale professionista delegato dell'esecuzione
immobiliare del Tribunale di NAPOLI N 1423/2013 RGE”.

In caso di inadempimento, Il'aggiudicazione sara revocata e le somme versate
dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa, salva la sua
ulteriore responsabilita ai sensi del secondo comma dell'art 587 c.p.c..
Laddove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
R.D. 16 luglio 1905, n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7 ovvero dell’art. 38 del
D. Lgs. 10 settembre 1993, n. 385 (creditore fondiario), il versamento del prezzo avra luogo
con le seguenti modalita:
- l'aggiudicatario procedera in ogni caso al versamento presso il professionista delegato
con le modalita sopra indicate;
- il professionista delegato versera al creditore una somma pari all'80% del prezzo con
valuta dalla data del versamento del saldo prezzo e, in ogni caso, entro il limite della parte
di credito garantita da ipoteca ai sensi dell’art. 2855 c.c., e previa deduzione delle somme
occorrenti per il saldo delle competenze degli ausiliari.
Qualora I'aggiudicatario abbia ottenuto un finanziamento per I'acquisto dellimmobile ai
sensi dell'art 585, co. 3, cpc dovra, contestualmente al versamento del saldo prezzo,
depositare presso lo studio del professionista delegato copia del contratto di mutuo ai fini
dell'indicazione di esso nel decreto di trasferimento.

J.FONDO SPESE
L’aggiudicatario unitamente al saldo prezzo dovra versare un importo a titolo forfettario per
gli oneri e le spese di vendita che restano in ogni caso a carico dell’aggiudicatario, pari al
venti per cento (20%) del prezzo di aggiudicazione, ovvero pari alla diversa somma che il
delegato riterra congrua.
In ogni caso, all’esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento, nonché della cancellazione delle formalita pregiudizievoli, il professionista
redigera prospetto riepilogativo delle spese a carico dell’aggiudicatario (ivi compresa la
quota del compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015) e procedera alla restituzione di

quanto versato in eccedenza all’esito della liquidazione da parte del Giudice
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dell’esecuzione.

Per tutto quanto qui non previsto o poco chiaro, si applica I'ordinanza di delega emessa del
Giudice dell’Esecuzione, che gli offerenti sono tenuti a consultare, nonché le vigenti norme
di legge.

Gli interessati a presentare offerta di acquisto hanno diritto di esaminare i beni in un periodo
di tempo congruo prima della data fissata per la vendita; gli interessati devono inoltrare
richiesta di visita mediante il portale delle vendite pubbliche o comunque prendendo
contatto con il custode.

Per informazioni ci si pud rivolgere all’'Ufficio Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di
NAPOLI ed allAvv. Francesco Cucinella (TEL/FAX 081\5606819 nei giorni di martedi,
mercoledi e giovedi pomeriggio; EMAIL: info@studiocucinella.com), il quale, in qualita di
custode giudiziario e di professionista delegato €, altresi, disponibile, su appuntamento da
richiedere con preavviso di almeno quindici giorni, a far visionare 'immobile ai potenziali
acquirenti, accompagnandoli personalmente ovvero a mezzo delegato.

Napoli, li 23/05/2024

Il professionista delegato

Avv. Francesco Cucinella
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