TRIBUNALE DI NAPOLI
57 Sezione Civile Esecuzioni immobiliari

Nella procedura diespropriazione immobiliar&HER n. 254/2022, delegata per
le operazioni di vendita e di custodia giudiziaiaDott. Adele Malatesta Laurini,
Notaio in Pozzuoli (NA) con studio ivi alla Via Ranova n. 9

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA DI BENI IMMO  BILI

Il Notaio delegato
Vista I'ordinanza di delega del Giudice dell’Eseicune Dott. Guglielmo Manera del
26 luglio 2023

AVVISA
ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c.

cheil giorno 24 settembre 2024

alle ore 16:00

in Napoli, al Viale Gramsci n. 18, procedera allendita senza incanto con
modalita telematiche e con eventuale gara in modé#&i asincrona, ai sensi del
degli artt. 572 e 573 c.p.c. e del D.M. 32/2015| kbene immobile di seguito
descritto, secondo le modalita e condizioni gendraleguito indicate.

BENE IN VENDITA

LOTTO UNICO : piena ed intera proprieta de bene immobile facqudrte del
complesso immobiliare “Parco Gallia” sito a Napalla Via S. Lucia Filippini n. 73
(con ingresso dalla Via Brecce a S. Erasmo), eigae®ente: appartamento ad uso
civile abitazione, posto al sesto piano dell’lsoldD”, interno 29, con accesso dalla
seconda porta a destra salendo le scale, comp@steyieksso, soggiorno/pranzo con
angolo cottura, disimpegno, due camere da letindashgno.

Il tutto confinante a nord con Via S. Lucia Filippia sud con altro bene immobile
interno 30, ad est con spazio scoperto e ad owsstvano scala e con altri beni
immobili.

Riportato presso I'Agenzia del Territorio del de@@mune - Sezione Fabbricati —
Sezione MER, al foglio 4 p.lla 252 sub 42, Via Brea S. Erasmo n. 73, p. 6,
categoria A/3, classe 3, consistenza 5 vani, Rei@htastale € 529,37.

Occupato

Prezzo base della vendita senza incanto euro 1600000 (centosessantamila/00)
Offerta minima presentabile euro 120.000,00 (centewntimila/00)

Offerta minima di rilancio, in caso di gara, euro 3000,00 (tremila/00)



Dalla CTU in atti si rileva che:

- Oneri condominiali: I'immobile in oggetto fa parti un condominio (Isolato D) e

di un supercondominio. In particolare, dalla CTUesince che risultano oneri

condominiali insoluti e non risultano versate leogumensili relative al servizio di

vigilanza. Vi sono, inoltre, pendenze relatives@bercondominio

- Certificazione energetica: non esiste certifiGatergetico dell'immobile.

- |l fabbricato, di cui e parte il bene immobile aggetto, & stato edificato in virtu
della Licenza Edilizia n. 1192/1961, pratica eddizn. 655/1961 e licenza di

abitabilita del 1965. Per I'immobile in oggetto nasultano presentate istanze di
condono e non risultano pratiche SIA, SCIA o CIL210 al 2022.

- Dal confronto tra lo stato dei luoghi e la plapinia catastale agli atti del 23
gennaio 1965, sono state rilevate le seguentirdifita.:

1. diversa distribuzione degli spazi interni;

2. realizzazione di una veranda/lavanderia conimeaed asciugatrice;

3. realizzazione di un soppalco su parte del disgnp.

Tutti i costi relativi alle opere suscettibili darsatoria nonché i costi per il ripristino
dello stato dei luoghi delle difformita non sanabibno considerati dal perito nella
valutazione della base d'asta e sono stati indnedia CTU agli atti della procedura
alla quale espressamente si rinvia.

- Stato di possesso: occupato dall’'esecutato sutahucleo familiare.

I NOTAIO delegato



MODALITA' E CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
TELEMATICA

1. Il gestore della vendita telematica e la soclEdCOM SERVIZI S.r.l. ;

2. il portale del gestore della vendita telematichsitd www.doauction.it

3. il referente della procedura incaricato delle opera di vendita é iNotaio

Adele Malatesta Laurini;

4. OFFERTE:
Le offerte di acquisto dovranno essere formulatduss/zamente con le modalita
telematiche di seguito descritte, tramite il modwkb “offerta telematica” fornito dal
Ministero della Giustizia, reperibile sul Portaleelld Vendite Pubbliche
(https://pvp.qgiustizia.it/pvy/ nonché attraverso il portale della vendita teltoa
(https://www.doauction.jt previa registrazione gratuita al sito e versamen
anticipato della cauzione e del bollo, autenticandmon le proprie credenziali
(username e password scelti da ciascun interessato in fase di regisin&zal portale)
ed utilizzando la funzione d'iscrizione alla gara.
Le offerte dovranno essere trasmesse entro le or8:839 del giorno precedente la
data fissata per la vendita ovvero entro il giorn®3/09/2024
a) L'offerta di acquisto deve essere in regolaltmposta di bollo, € irrevocabile ai
sensi dell'art. 571, comma 3, c.p.c. e dovra camn&en

o | dati del presentatore (dati anagrafici, di resikde e di domicilio, stato
civile, numero di telefono ed indirizzo mail). Siegisa che quest’'ultimo
non potra presentare, nellambito della medesimali@, ulteriori offerte
per altri soggetti, pena la automatica esclusionettd le offerte;

o | dati dell'offerente, se diverso dal presentat(@ati anagrafici, codice
fiscale, residenza e/o domicilio, stato civile, rarmdi telefono ed indirizzo
email) e relativi dati di partecipazione (a tit@ersonale, a nome di societa,
con procura, in comproprieta con altri soggettr, persona da nominare, in
gualita di legale tutore) e contatti;

o elezione di domicilio in un Comune ove ha sedailbinale competente;

o lindirizzo della casella di posta elettronica dexdta utilizzata per
trasmettere l'offerta e per ricevere le comunigazid®EC), nonché un
recapito di telefonia mobile;

> l'indicazione del prezzo offerto ed il termine pkepagamento del saldo
prezzo, i dati del versamento della cauzione (nomelentificativo
dell'operazione di bonifico effettuato “CRO” con paecisazione che sul
campo CRO devono essere inseriti solo i numeriuil@ composto il TRN,
escludendo le lettere), il codice IBAN del contd guale e stata addebitata
la somma oggetto del bonifico ed i dati di resitne della cauzione;

> il numero della procedura esecutiva ed i dati ifieativi del lotto e del
bene oggetto dell'offerta;

o la dichiarazione espressa di avere preso visionela®imenti di vendita
pubblicati, della CTU e di accettare il regolamedi@artecipazione, di cui
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al presente avviso di vendita ed all'ordinanza eindita agli atti della
procedura;
b) All'offerta di acquisto dovranno essere allegati

o fotocopia del documento d'identita e del codicedlis dell'offerente;

o documentazione attestante il versamento (segnatap@pia contabile di
avvenuto pagamento) effettuato tramite bonificodaaio dell'importo della
cauzione, sul conto del gestore della vendita EDMCOERVIZI S.r.l.
aperto presso Banca Sella e dedicato al Tribunaleagoli, recante Il
seguente IBANIT 67 F 03268 04607 0527378008613TI — SEI SETTE —
EFFE — ZERO TRE DUE SEI OTTO — ZERO QUATTRO SEI AER
SETTE — ZERO CINQUE DUE SETTE TRE SETTE OTTO ZERBRO
OTTO SEI TRE);

o se Il soggetto offerente € coniugato in regimeashgnione legale dei beni,
copia del documento d'identita e del codice fisahe coniuge (salvo la
facolta del deposito successivo all'esito dell'adigiazione e del
versamento del prezzo);

o se il soggetto offerente € minorenne, interdettinabilitato, copia del
documento d'identita e copia del codice fiscalestgjgetto offerente e del
soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copid mlevvedimento di
autorizzazione;

o se il soggetto offerente € una societa o personadgia, copia del
documento (es.: certificato del registro delle leg®) da cui risultino i
poteri ovvero la procura o l'atto di nomina chesgfichi i poteri e visura
camerale aggiornata;

o se |'offerta € formulata da piu persone, copia angér immagine della
procura rilasciata per atto pubblico o scritturevgia autenticata rilasciata
al soggetto che effettua l'offerta;

o se l'offerta & formulata da “procuratore legale” ax. 571 c.p.c., copia
anche per immagine della procura speciale rilasqur atto pubblico o
scrittura privata autenticata, rilasciata al sogggehe effettua |'offerta.

5. PRESENTAZIONE OFFERTA:

In via alternativa, |'offerta potra esser

a) sottoscritta con firma digitale e im&ssa via PEC;

b) oppure direttamente trasmessa a megslla di posta elettronica certificata

per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12,4;0e dell'art. 13 del D.M. n.

32/2015, con la precisazione che, in tal casofdanissione sostituisce la

firma dell'offerente (a condizione che linvio sewvenuto richiedendo la

ricevuta completa di avvenuta consegna di cuirtli@ co. 4, del DPR n. 68

del 2005; e che il gestore del servizio di postdtrenica certificata attesti nel

messaggio, 0 in un suo allegato, di aver rilasclataredenziali di accesso
previa identificazione del richiedente). In quesi@so, si precisa che tale
seconda modalita di sottoscrizione e di trasmissiatell'offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno isegeura del Ministero
della Giustizia le formalita di cui all'art. 13,.¢8, del D.M. n. 32/2015.
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L'offerta, cosi articolata e con i relativi docurtieallegati, devono essere
inviati all'indirizzo PEC del Ministero della Giumt
offertapvp.dgsia@giustiziacertagon la precisazione che:

1. l'offerta si intende depositata nel momentounwiene generata la ricevuta

completa di avvenuta consegna da parte del gedediee PEC del Ministero

della Giustizia,

2. l'offerente deve procedere al pagamento debhlidlvuto per legge con le

modalita telematiche (segnatamente, tramite banifi@ncario o carta di

credito), fermo restando che il versamento del dboflon determina

I'inammissibilita dell'offerta (salvo l'avvio dellprocedure per il recupero

coattivo),

Si precisa che:

* esclusivamente nei casi programmati di mancatoidnamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia, comunicati al gere della vendita
telematica dal responsabile per i sistemi informatutomatizzati del
Ministero della Giustizia ai sensi dell'art. 15,.ch D.M. n. 32/2015,
I'offerta va formulata mediante invio a mezzo PHEGndirizzo mail del
professionista delegato, referente della proceddosaio Adele Malatesta
Laurini, precisamente: adele.malatestalaurini@ pestdicata.notariato.it;

* nel caso, invece, di mancato funzionamento deemisstinformativi del
dominio giustizia non programmati o non comunicagnsi dell'art. 15, co.
1, D.M. n. 32/2015, l'offerta si intende depositagh momento in cui viene
generata la ricevuta di accettazione da parte eltbge di posta elettronica
certificata del mittente e, in tale eventualitag\pa documentazione a cura
dell'offerente della tempestiva presentazione affdita, il gestore della
vendita é tenuto a permettere la partecipaziorimfiefente alle operazioni
di vendita.

6. CAUZIONE:
L'importo della cauzione, pari al 10% del prezzéexb, dovra essere versato, in
un’unica soluzione, esclusivamente mediate bonifiemcario sul conto corrente
bancario del gestore della vendita EDICOM SERVIZi.ISaperto presso Banca
Sella e dedicato al Tribunale di Napoli recantd8AN sopra indicato, con la
seguente causaleProc. Esecutiva n. 254/2022 RGE, lotto unico - versamento
cauzione’;
Il bonifico deve essere effettuato a cura delll@ffiee in modo tale da consentire
I'accredito in tempo utile, ai fini dell'ammissital dell'offerta, entro le ore 23:59 del
giorno precedente la data fissata per la vendita.
In particolare, qualora nel giorno e nell'ora ftspar la verifica di ammissibilita delle
offerte e la delibazione sulle stesse, il profassia non riscontrera I'accredito delle
somme sul conto corrente come sopra indicato, eltaff sara considerata
inammissibile.
In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versatitolo di cauzione (al netto
degli eventuali oneri bancari) sara restituito pedfessionista delegato al soggetto
offerente con disposizione di bonifico da eseguessilusivamente sul conto corrente
utilizzato dall'offerente per il versamento deltauzione.
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La cauzione sara trattenuta in caso di mancatcanesto del saldo del prezzo da
parte dell'aggiudicatario.
7. AMMISSIBILITA' DELLE OFFERTE
Il Notaio delegato verifichera preliminarmente lmrssibilita delle offerte in
conformita alle prescrizioni generali degli artZ15e ss. c.p.c. e speciali contenute
nell'ordinanza di delega.
La partecipazione degli offerenti alle udienzeneéche avra luogo tramite l'accesso
all'area riservata del siteww.doauction.it
Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle opei@a di vendita, il gestore della
vendita telematica invia, all'indirizzo PEC indigatell'offerta, un invito a connettersi
al proprio portale e le credenziali per lI'accessib alla partecipazione. Un estratto
dell’invito di cui sopra e trasmesso dal gestaranite SMS, al recapito di telefonia
mobile indicato nell’offerta.
Nel giorno e nell'ora fissati per 'esame delleesté, il Notaio delegato:
a) Verifichera le offerte formulate e la correttezza cempletezza delle
informazioni e dei documenti richiesti.
b) Verifichera I'effettivo accredito dell'importo comgnsivo della cauzione entro
| termini sopra indicati per la formulazione defferta.
c) Procedera, conseguentemente, all’abilitazione ddiepipanti per I'eventuale
gara tramite I'area riservata del sito interwatw.doauction.it
In ogni caso, i dati personali di ciascun offeremb@ saranno visibili agli altri
offerenti ed alle parti della procedura sino allaiusura definitiva delle
operazioni di vendita telematica (il gestore detadita telematica provvedera
a sostituire automaticamente gli stessi con pseodoo altri elementi
distintivi in grado di assicurare I'anonimato).
8. DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENT |
L’offerta presentata e irrevocabile
In caso dunica offerta ammissibile
a) Se l'offerta e pari o superiore al valore d'astai¢ato nell'avviso di
vendita, |'offerta sara accolta ed il bene aggiathall’offerente;
b) Se l'offerta e inferiore al valore d’asta indicatell’avviso di vendita (nei
limiti del’ammissibilita dell’'offerta), I'offertasara accolta salvo che:
- in primo luogo, il notaio delegato ritenga chesia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova \zenditragione di
circostanze specifiche e concrete, da indicalsrerdale. In questo caso, il
delegato pronuncera nuovo avviso di vendita e cichena la circostanza
al G.E.;
- in secondo luogo, qualora siano state preseisi@ieze di assegnazione ali
sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c. In questo dasotaio delegato procedera
alla delibazione dellistanza di assegnazione ed pabvvedimenti
conseguenziali.
In caso dpiu offerte ammissibili:
a) In primo luogo, e in ogni caso, procedera allaagasn le modalita della
gara telematica asincrona tra gli offerenti, siidsse dell’offerta piu alta,
secondo le modalita determinate al momento delfinde della stessa, con

6




I'avvertimento che il bene verra definitivamentegaglicato a chi avra
effettuato il rilancio piu alto, salvo che il prezpfferto all’esito della gara
sia comunque inferiore al valore d’asta indicatd’'aeviso di vendita e
siano presentate istanze di assegnazione, come [gicgmisato.

b) In secondo luogo, all’'esito della scadenza del teendi svolgimento della
gara tra gli offerenti, il delegato provvedera arifi@re I'eventuale
formulazione di rilanci ed alle determinazioni &gdlgiudicazione nei
seguenti termini:

- il professionista delegato individuera la migioofferta tenendo conto —
nell’ordine di seguito indicato — dei seguenti edmtit i) maggior importo
del prezzo offerto; i) a paritda di prezzo offertmaggior importo della
cauzione prestata; iii) a parita altresi della @ versata, minor termine
indicato per il versamento del saldo del prezzpaiparita altresi di termine
per il versamento del prezzo, priorita temporaledeposito dell’offerta;

9. GARA TELEMATICA ASINCRONA

La gara tra gli offerenti avra luogo con la modaldella gara telematica

asincrona sull’offerta piu alta, secondo il sisteshegplurimi rilanci :

a) | partecipanti ammessi alla gara potranno formués@usivamentenline
le offerte in aumento tramite I'area riservata sited www.doauction.it

b) Ogni partecipante potra formulare offerte in auroemgl periodo di durata
della gara;

c) Il gestore della vendita telematica comunichengaaiecipanti ogni rilancio
effettuato, in misura non inferiore al rilancio mmo indicato a margine del
prezzo base, pari ad euro 3.000,00 (tremila);

d) La gara avra inizio nel momento in cui il professsta delegato avra
completato le verifiche di ammissibilita delle ot

e) La gara avra terminalle ore 11:00 del secondo giorno successiaquello
in cui il professionista delegato abbia avviat@éaa e cioé del giorno 26
settembre 2024,

f) EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: Qualora vengano efffigate
offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del scadenza del predetto
termine, la scadenza della gara sara prolungatmmaticamente, di
ulteriori 15 (quindici) minuti per consentire attugli offerenti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito fino a mancat@sentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento, entro un immess ogni caso di 16
(sedici) prolungamenti (per un totale di 4 ore).

g) La deliberazione finale sulle offerte, all’esitolldegara, avra luogo nel
giorno immediatamente successivo alla scadenztedsine sopra indicato
(27 settembre 2024). Qualora il termine finale Ipesvolgimento della gara
venga a scadere in un giorno festivo, il terminevrdointendersi
automaticamente scadente al primo giorno successindestivo.

Una volta decorso il lasso temporale fissato pesvielgimento della gara, il

gestore della vendita telematica comunichera:

- Atutti i partecipanti la maggiore offerta formudatramite PEC e/o SMS);




- Al referente della procedura, I'elenco delle o#ent aumento formulate e
di coloro che le abbiano effettuate.

10.INDIVIDUAZIONE DELLA MIGLIORE OFFERTA

Il notaio delegato procedera alla individuaziondadmigliore offerta ed alla

eventuale aggiudicazione in conformita ai critepra indicati.

Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenalige il termine fissato; le

offerte inferiori di oltre un quarto al prezzo dtab nell’'ordinanza; le offerte

non accompagnate da cauzione prestata con le rn#odidiui sopra.
11.SALDO PREZZO

Il saldo del prezzo dovra essere versato entrerihine indicato nell’offerta,

ovvero nel termine perentorio e non prorogabileld0 (centoventi) giorni

dalla data in cui I'aggiudicazione e divenuta digfra (e anche nel caso in cui
nell’offerta non sia indicato un termine o nel casaui sia indicato un termine
superiore rispetto a quello sopra indicato)

Il versamento del saldo del prezzo deve aver luogdternativa:

- con bonifico bancario sul conto corrente intest@tdribunale di Napoli
con indicazione del numero della procedura esexutiit cui verranno
successivamente comunicate le coordinate bancéiaggaudicatario a
seguito di richiesta scritta (con la precisaziohe € ai fini della verifica
della tempestivita del versamento — si dara riliella data dell’ordine di
bonifico;
oppure

- tramite consegna al Notaio delegato di un assegool@re non trasferibile
intestato al Tribunale di Napoli procedura eseeautv254/2022 RGE.

In caso di inadempimento, 'aggiudicazione saracata e le somme versate

dall'aggiudicatario a titolo di cauzione, saraniegusite a titolo di multa.

Se l'esecuzione si svolge su impulso o con lirk@te di un creditore

fondiario, I'aggiudicatario che non intenda avvaiatella facolta di subentrare

nel contratto di finanziamento, ove ricorrano lenaiaioni di legge, dovra

versare il saldo del prezzo di aggiudicazione sdgole modalita innanzi

descritte, e le spese di trasferimento secondmtiaiita di seguito indicate.
12.FONDO SPESE

L’'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzoadgiudicazione e con le

stesse modalita sopra precisate, dovra versarenpario pari al 20% (venti

per cento) del prezzo di aggiudicazione, ovverao @iéa minor somma che |l

Notaio delegato riterra congrua a fronte della g@mészione da parte

dell'aggiudicatario di istanze di agevolazioni ddenefici fiscali, a titolo

forfettario, salva la restituzione di quanto vessah eccedenza o la
integrazione se la somma indicata si rivelera iinsahte.
13.SPESE A CARICO DELL’AGGIUDICATARIO

Le spese di cancellazione delle formalita sonorec@alell’aggiudicatario, il

guale potra dispensare il Notaio delegato daiivelatiempimenti.

L’emissione del decreto di trasferimento avra luogolo all'esito del

versamento del saldo del prezzo di aggiudicazior#geleversamento delle

spese. Ogni onere fiscale derivante dalla verd#aarico dell’aggiudicatario.
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14. ASSEGNAZIONE
Il Notaio delegato provvedera sulle istanze di gsaeione ex art. 588 c.p.c,
gualora la vendita non abbia avuto luogo:

a) per mancanza totale di offerte;

b) quando l'unica offerta presentata e di importoriofe al valore d’asta;

c) in presenza di piu offerte ed in assenza, tuttadiigara tra gli offerenti, il
prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offarpresentata per prima, e
inferiore al valore d’asta;

d) in presenza di piu offerte e di gara tra gli offéreil prezzo offerto all’esito
della gara € comunque inferiore al valore d’asta.

15. PRECISAZIONI
L’'aggiudicatario acquistera i beni nello stato ditd e di diritto in cui si
trovano al tempo della vendita cosi come descrnitélla perizia redatta
dall’'Arch. Raoul Massimiliano De Bono in data 18vembre 2022 nonché
dalla documentazione versata in atti.
La vendita € a corpo e non a misura; eventualiedifize di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indermitéuzione del prezzo.
La vendita non & soggetta alle norme concernentjdeanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere risolta pealsi@si motivo;
conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, caapa di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasingre, ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dakaentuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spessmdominiali ecc., per
gualsiasi motivo non considerati, anche se ocauitn, conoscibili o comunque
non evidenziati in perizia, non potranno dar luagd alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ®@auto conto nella
valutazione dei beni.
La liberazione dell'immobile, laddove occupato dabitore o da terzi senza
titolo opponibile, sara effettuata a cura del cdstogiudiziario, ove
I'aggiudicatario manifesti — con istanza scrittatdesmettere al professionista
delegato prima del deposito telematico della baletalecreto di trasferimento
- la volonta di liberazione a cura del custode giladio.

16. PUBBLICITA’
il presente avviso e la relativa documentazionarsa pubblicati, a cura del
notaio delegato, sul Portale delle Vendite Pubkliclsui siti internet:
www.astegiudiziarie.jt www.asteannunci,it e www.astalegale.netnonché
tramite il sistema “Rete Aste Real Estate”, suiisternet casa.it; idealista.it;
bakeka.it e subito.it.

17 VISITA IMMOBILE
Gli interessati a presentare offerta di acquisemno il diritto di esaminare i
beni in vendita da esercitarsi, in un congruo lagiseempo prima della data
fissata per la vendita, mediante richiesta di &isia inoltrarsi al custode sul
portale delle vendite pubbliche (PVP) o comunqueng@endo contatto con il
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custode con [l'avvertenza che la richiesta non gagere resa nota a persona
diversa dal custode.

18.Per tutto quanto non previsto nel presente awvisendita e nell’ordinanza di
delega, si rinvia alle vigenti norme di legge intemne.
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