;AMMINISTRAZIONE CONDOMINIO VIA BAUSAN 16 -NAPOLI

Napoli, 20.11.2023

Egr.
Arch. Gaetano Amodio

In qualita® di amministratrice p.t. del condominio di via Bausan 16 Napoli,

riscontro la sua del 6.7.2023 ¢ le comunico quanto segue :

Yy

2)
3)

4)

5)

La condomina ha per latab A 13,237, per la tab Al mill. 4.293 , per la tab B
mill 0,72 ;

La quota condominiale ordinaria annuale a suo carico ¢’ pari ad € 217,89 ;

La sig.ra ha per quote ordinarie una morosita’ complessiva pari ad € 2470.4 fino
all’anno 2021, come da rendiconto consuntivo anno 2022 approvato nell’anno 2022 ;

La sig.ra " a per quote ordinarie una morosita’ e conguagli a debito per 1’anno 2022 di
€ 246,70, come da rendiconto consuntivo approvato nell’anno 2022 ;

Vi e’ una morosita’ dellla per mancato pagamento delle quote ordinarie anno 2022

pariad €217.89 , salvo eventuali conguagli a debito che saranno approvati dall’assemblea ;

6) La sig.ra e’ morosa per mancalo pagamento di tre quote straordinarie : quota

7)

straordinaria pari ad € 13,77 per la redazione del capitolato dei lavori ¢ computo metrico per
1 lavori straordinari sul tetto di copertura del fabbricato : € 36,40 guota straordinaria pari ad
€ 38,10 somma da corripondere al prof . . precedente amministra€ 50,34 quota
straordinaria spese giudizio incardinato nei confronti del condominio dall’avv. Imperatore
tore per anticipazioni effettuate ;

[l condominio e’ in possesso di un regolamento di condominio ;

8) Non esistono riserve di proprieta’” ex art 1117 cc ;

9)

[l condominio non ha proprieta’ adibite a casa del portiere ; c'e’ un terrazzo condominiale,
scale ed androne condominiale

10) Esiste un portiere ed il locale adibito a portineria ¢ stato fittato perche” di proprieta® di un

condomino ;

11)Sono stati approvati lavori di straordinaria manutenzione da cffettuarsi al terrazzo

condominiale nonche’ al tetto di copertura condominiale ; .

Colgo I’occasione per porgerle distinti salut;

o amvad LA . )
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federica cloffl <avv.federicaclofii@gmall.com> 20/6/2023 09:42

Fwd: TRIBUNALE DI NAPOLI RGE 397/2022 SIENA NPL 2018
SRL/ RONGA TERESA

A arch.amodio@libero.it

Questo il contatto amministratore
Messaggio inolirato

Da:

Data: lun 19 dic 2022 alle 22:06

Oggetto: Re: TRIBUNALE DI NAPQOLI RGE 397/2022 SIENA NPL 2018 SRL/ RONGA TERESA
A: federica cioffi <avv.federicacioffi@amail.com>

Gentile collega, riscontro la sua ed in qualita' di amministartice p.t. del condominio di via Bausan 16 in Napoli ,
le comunico che, a tutt'oggi, la sig.ral ha una morosita’' complessiva pari ad € 3297,11, cosi'
specificata :

1) anno 2013 =€ 41,86;

2} anno 2014 =€ 301,39 ;
3) anno 2015 =€ 236,15;
4} anno 2016 = 254,50 ;
5)anno 2017 =€ 279,18 ;
6} anno 2018 =€ 1266,26 ;
7} anno 2019 =€ 354,00
8} anno 2020 =€ 316,10 ;
9) anno 2021 =€ 247,71

per un totale complesssivo di € 3297,11 da corrispondere a titolo di quote ordinarie e straordinarie dall'annoc
2012 all'anno 2021 . un cordiale saluto . avv.

Il 30/11/2022 17:45 federica cioffi <avv.federicacioffi@@gmail.com> ha scritto:

Il sottoscritto avvocato Federica Cioffi con studio in Napoli alla Via Generale Orsini 30 La
informa che;

il Giudice dell’esecuzione del Tribunale di Napoli Dott. ssa M.R. Giugliano ha con ordinanza
che si allega in copia, delegato il sottoscritto al compimento delle operazioni di custodia
giudiziaria ex art. 560 c.p.c del cespite di seguito descritto , conferendo altresi 1" incarico di
esperto stimatore all’ Ing Tommaso Castaldo

All’ uopo, Al fine di ottemperare all’ ordine del predetto magistrato , La prego di
mettermi a conoscenza degli eventuali insoluti gravanti alla data odierna sull’ unita
immobiliare oggetto di custodia sita in Napoli alla Via Ascensione 27-28 intestata in piena
proprieta alla signora Ronga Teresa ovvero, di eventuali oneri condominiali accantonati e/o
da pagare sia di natura ordinaria che straordinaria, con particolare riferimento, agli ultimi
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due anni nonché, di evidenziarmi eventuali vincoli di natura condominiale gravanti sui
cespiti indicati efo sul Fabbricato di cui gli stessi fanno parte.

Le specifico altresi che, nessun onere condominiale, potra essere ritenuto a carico della
procedura emarginata , continuando invece ad essere a carico dell’esecutato e, nei limiti dei
soli contributi maturati e non pagati nell’ anno della vendita ed in quello anteriore (art. 63
disp.att.c.c), anche dell” eventuale aggiudicatario dell” immobile .

E’ quindi fatto divieto al Custode di corrispondere al condominio i contributi maturati,
ferma restando la possibilita del Condominio di intervenire nell” esecuzione per soddisfare la
sua pretesa, nel rispetto della normativa sul concorso dei creditori.

Le chiedo, infine, di inoltrarmi per conoscenza, copia delle eventuali convocazioni di
assemblea con i relativi allegati ,soprattutto, qualora i temi all’ ordine del giorno dovessero
risultare di stretto ed immediato interesse per I’ unita immobiliare in custodia ( ad esempio la
deliberazione su spese che siano dirette alla conservazione dell’ integrita fisica e funzionale
dell” immobile) .

Come da intese, la informo, infine, che il credito azionato dalla Banca da recuperare &
pari a d euro 191.603,13 oltre interessi e spese ed @ privilegiato fondiario.

RingraziandoLa anticipatamente per la Sua disponibilita, Le invio molti distinti saluti.

I1 Custode
Avv Federica Cioffi

Avvocate Federica Cioffi
Via Generale Giordano Orsini n. 30

30132 Napoki
tel/fax 081 19487389 - 0099015 cell .3382127746

pec: federicacioffi. avvocatinapoliwlegalmail it

Avvocato Federica Cioffi

Via Generale Giordano Orsini n. 30

80132 Napoli

tel/fax 081 19487389 - 0099015 cell 3382127746
pec: federicacioffi. avvocatinapoliwlegalmail it
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