Avwvocato Vincenzo Gentile

Via G. Carducci, 42 - 80121 Napoli
Tel. (+39) 081 4238335 - (+39) 081 4207079 - Fax (+39) 081409622
Pec: vincenzogentile@avvocatinapoli.legalmail.it
Email: vincenzogentile60@gmail.com

TRIBUNALE DI NAPOLI
Sezione Esecuzioni Immobiliari

AVVISO DI VENDITA

L’avv. Vincenzo Gentile con studio in Napoli alla Via Carducci 42, delegato ai sensi
dell’art. 591 bis c.p.c., in esecuzione dell’ordinanza dell’l1 ottobre 2024 del G.E.
dott.ssa Buono, del Tribunale di Napoli, V Sezione Civile Esecuzione Immobiliari,
emessa nella procedura esecutiva immobiliare N. RGE 645/2023;
AVVISA
che il giorno 21 gennaio 2025 alle ore 16:00 si terra, nell’ambito della procedura
in epigrafe, con modalita telematiche, piu segnatamente vendita senza incanto
con eventuale gara in modalita asincrona, dell'immobile pignorato, di seguito
descritto, secondo le modalita e condizioni di seguito riportate.
Si precisa che:
- Le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclusivamente con mo-
dalita telematiche ed essere trasmesse precedentemente la data della vendita;
- Qualora 'offerta sia presentata per conto dell’offerente da un presentatore
dell’offerta, quest’ultimo non potra presentare, nell’ambito della medesima ven-
dita, ulteriori offerte per altri soggetti, pena I'automatica esclusione di tutte le of-
ferte;
- Nel giorno e nell’ora stabilita si procedera alla verifica preliminare di am-
missibilita delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, eventualmente,
all’avvio della gara con modalita telematiche indicate nel prosieguo del presente
avviso.
BENE IN VENDITA
Letta la relazione di stima deposita dall’esperto, ing. Francesco Riboldi, stabilito il
valore dell'immobile a norma dell’art. 568 cpc terzo comma, si determina che la
vendita avverra in unico lotto come meglio appresso identificato:
LOTTO UNICO
Piena proprieta dell’appartamento, libero, articolato su due livelli, ubicato in Na-
poli (NA) alla Via Rampe Cavone n. 3, piano T, riportato nel NCF alla Sez. AVV,
Foglio 12, Particella 437, Sub 3, CAt. A/4, Vani 2, cl. 5, r. € 151,84.
Esso confina a Nord/Est con la scala di accesso comune, a Sud/Est con proprieta

Santangelo o aventi causa, a Sud/Ovest e a Nord/ovest con vallone del Cavone.
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L’esperto, ing. Riboldi ha accertato che: “...poiché ['immobile ¢ stato realizzato in epoca antece-
dente all’entrata in vigore del Regolamento Edilizio del Comune di Napoli del 1935, la regola-
rita urbanistica ¢ da ricercare nel combinato disposto tra la planimetria catastale e guanto ripor-
tato nell'atto di compravendita. . ..

le difformita rilevate sono le seguenti:

- realizzazione di un tramezzo per la definizione di un locale bagno (lettera a);

- realizzazione di un tramezo per la suddivisione di un vano in due locali abita-
tivi (lettera b);

- spostamento di un tramez3o e realizazione di una piccola riseca (lettera c);

- ampliamento dei due vani, di cui alla lettera b, sul lato Sud/ Est (lettera d).

In riferimento al manufatto posto sul terrazzino, si evidenzia che l'atto di compravendita del

OMISSIS... non fa menzione alcuna di suddetta opera.

In aggiunta, si rappresenta che con la Disposizione Dirigenziale n. ...OMISSIS... del...OMIS-
SIS... si ordinava al sig. ...OMISSIS... di ripristinare lo stato dei lnoghi delle opere eseguite in
mancanza di titolo edilizio, in particolare: struttura in ferro sul terrazzino a livello, di mq 6,00,
con copertura in plexiglass; pavimentazione del terrazzino; manufatto provvisto di porta di ac-

cesso adibito a ripostiglio.

Pertanto, lo scrivente ha previsto la demolizione delle suddette opere, stimando le lavorazioni
necessarie, il cui importo si detrarra dal valore di mercato dell'immobile da porre a base d’asta
(Cfr. All. 17 — Computo metrico Estimativo)

Siccome non ¢ stata rinvenuta agli atti alenna dichiarazione di agibilita/ abitabilita dell’immo-

bile pignorato, sara necessario presentare al Comune una Segnalazione Certificata di Agibilita

a firma di un tecnico incaricato, a cui dovra essere allegata tutta la documentazione che attesti
che l'immobile ha i requisiti di legge per ottenere I'agibilita (certificazioni di tutti gli impiants,
certificato di collando statico, Attestazione di Prestazione Energetica aggiornata, documenta-

gione catastale aggiornata, parere igienico sanitario o autocertificazione. ..). Per la suddetta pra-

tica, si stima un costo pari a € 500,00, che restera a carico dell’acquirente.

In riferimento alla richiesta di agibilita, il sottoscritto ha provveduto a verificare che ['immobile

presenti i requisiti minimi di abitabilita definiti dal D.M. del 5 luglio 1975 “Modificazion:

alle istruzioni ministeriali 20 gingno 1896 relativamente all'altezza minima ed ai requisiti
dgienico sanitari principali dei locali d'abitazione”, in particolare:

- in ordine all'altezza minima interna, l'immobile presenta un’altezza interna

pari a 2,70 m per tutti gli ambienti a meno del locale bagno che presenta un’al-

tezza pari a circa 2,40 m, ai sensi dell’art. 1 del suddetto Decreto Ministeriale;
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- in riferimento alla superficie minima, limmobile presenta una superficie utile
pari a circa 38 mq, in ottemperanza a quanto indicato all'art. 3 del suddetto
D.M.;

in ordine a quanto indicato nell'art. 5 del D.M., si rappresenta che solamente il locale cu-

cina/pranzo e la camera da letto sono dotati di illuminazione

- naturale, in misura superiore ad 1/8 della superficie del pavimento; la camera
n. 2 e priva di aperture finestrate, cosi come il locale bagno; al rignardo si rap-
presenta che, in mancanza di aperture verso ['esterno, per garantire un ricambio
dell'aria il decreto impone l'installazione di un impianto di aspirazione mecca-
nica (art. 7), che in questo caso é mancante;

- in riferimento a quanto indicato nell'art. 2 del D.M., si rappresenta che:

o Limmobile, in ragione della superficie utile, puo essere abitato da un
numero massimo di due persone (“Per ogni abitante deve essere assicu-
rata una superficie abitabile non inferiore a mq 14, per i primi 4 abi-
tanti, ed a mq 10, per ciascuno dei successivi”);

O la camera da letto non presenta le opportune dimensioni per essere una
camera da letto matrimoniale presentando una superficie inferiore a 14
mq, ma superiore a 9 mq; pertanto, attese le dimensions, puo ospitare
un’unica personay

O il locale cucina/ pranzo non rispetta le dimensioni minime previste dal
suddetto D.M.

Pertanto, alla luce di quanto esposto, lo scrivente ha provveduto a computare i lavori necessari
affinché limmobile presenti tutti i requisiti minimi per 'acquisizione dell'agibilita e affinché
possa essere abitato da almeno due persone al fine di anmentarne l'appetibilita sul mercato.
L importo dei suddetti lavors, unitamente a quelli necessari per il ripristino dello stato dei luoghi,
in ottemperanza alla Disposizione Dirigenziale n. ...OMISSIS... del...OMISSIS... ¢ pari a
€ 12.298,97, oltre IV A, che verranno detratti dal valore di mercato dellimmobile da porre a
base d'asta (Cfr. All. 17 — Computo metrico estimativo).

A seguito del ripristino dello stato dei lnoghi, sara possibile presentare al Comune una Segnala-
zione Certificata di Inizio Attivita ai sensi degli artt. 36 - 37 del D.P.R. 380/ 01 ¢ per diversa
distribuzione interna per il rispetto del D.M. 5 Iuglio 1975, per la quale si stima un costo

complessivo di circa € 3.000,00, compreso il compenso da corrispondere ad un tecnico abilitato.”
Valore d’asta: € 60.330,00

Offerta minima: € 45.247,5

Rilancio minimo in caso di gara: € 1.500,00

CONDIZIONI DELLA VENDITA TELEMATICA
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11 gestore della vendita telematica ¢ la societa ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA
S.P.A,;

11 portale del gestore della vendita telematica ¢ il sito internet www.astetelemati-

che.it;

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita ¢ il professionista
delegato avv. Vincenzo Gentile;

1) L’offerta d’acquisto, in regola con I'imposta di bollo di € 16,00 ( da assol-

vere con modalita telematiche), potra essere formulata, entro e non oltre le ore

23:59 del 20 gennaio 2025, esclusivamente con modalita telematiche tramite il

modulo web “offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia, reperibile

attraverso il portale delle vendite pubbliche ( www.pvp.giustizia.it ) nonché anche

attraverso il portale del gestore della vendita telematica www.astetelematiche.it,
previa registrazione gratuita al sito e versamento anticipato della cauzione e bollo,
autenticandosi con le proprie credenziali (username e password scelti da ciascun
interessato in fase di registrazione al portale ) ed utilizzando I'apposita funzione
d’iscrizione alla gara. Effettuato ’accesso, 'utente ricerca sul sito del gestore, la
vendita di interesse e seleziona il pulsante “partecipa” per accedere ad una proce-
dura guidata che consente I'inserimento dei dati e dell’eventuale documentazione
necessaria ed in particolare: 1) i dati del presentatore ( dati anagrafici, quelli di
residenza e di domicilio, stato civile ) che non potra presentare nell’ambito della
medesima vendita, offerte per piu soggetti; 2) 'indirizzo della casella di posta elet-
tronica certificata utilizzata per trasmettere offerta e per ricevere le comunica-
zioni, nonché un recapito di telefonia mobile; 3) i dati dell’offerente ( se diversi dal
presentatore ) e relativi dati di partecipazione (a titolo personale, a nome di societa,
con procura, in comproprieta con altri soggetti, per persona da nominare, in qua-
lita di legale tutore ), anagrafici e contatti. Se offerente ¢ minore, 'offerta deve
essere formulata dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; 4) I'indica-
zione del prezzo offerto e il termine del pagamento del prezzo, 1 dati di versamento
della cauzione e dati di restituzione della cauzione ( numero identificativo dell’ope-
razione di bonifico effettuato CRO ), il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata
addebitata la somma oggetto del bonifico, precisando che, quanto al numero del
CRO effettuato per il versamento della cauzione, sul campo CRO devono inserirsi

solo i numeri da cui ¢ composto il TRN, escludendo le lettere; 5) la dichiarazione
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espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati e di accettare il
regolamento di partecipazione.

2) Allofferta, telematica, dovranno essere allegati: 1) una fotocopia del docu-
mento di identita e del codice fiscale dell’offerente; 2) la documentazione atte-
stante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
effettuato tramite bonifico bancario sul conto del gestore della vendita ASTE
GIUDIZIARIE, aperto presso Banca Sella e dedicato al Tribunale di Napoli; 3)
se lofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del docu-
mento di identita e copia del codice fiscale del coniuge ( salvo la facolta del depo-
sito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo ); 4) se il
soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento di
identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sotto-
scrive 'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione; 5) se il sog-
getto offerente ¢ una societa o persona giuridica, copia del documento ( certificato
del registro delle imprese ) da cui risultino i poteri ovvero la procura o l'atto di
nomina che giustifichi i poteri; 6) se offerta viene formulata da piu persone, copia,
anche per immagine, della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata
autenticata rilasciata al soggetto che effettua 'offerta;

3) In via alternativa, Pofferta potra essere: 1) sottoscritta con firma digitale e
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; 2) oppure direttamente
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
ai sensi degli art. 12 comma 4 e art. 13 d.m. n.32 del 2015, con la precisazione che,
in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta (a condizione che I'invio
sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art.
6, comma 4, d.p.r n.68 del 2005; il gestore del servizio di posta elettronica certifi-
cata attesti nel messaggio o in suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso
previa identificazione del richiedente ). Si precisa che tale seconda modalita di
sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una
volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita
di cui all’art. 13, comma 4, D.M. n.32 del 2015;

4) L’offerta e i relativi documenti allegati, va inviata all’indirizzo PEC del

Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione

che: a) I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta


mailto:vincenzogentile@avvocatinapoli.legalmail.it
mailto:offertapvp.dgsia@giustiziacert.it

Avwvocato Vincenzo Gentile

Via G. Carducci, 42 - 80121 Napoli
Tel. (+39) 081 4238335 - (+39) 081 4207079 - Fax (+39) 081409622
Pec: vincenzogentile@avvocatinapoli.legalmail.it
Email: vincenzogentile60@gmail.com

completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia; b) ’offerente deve procedere al pagamento del
bollo dovuto per legge con modalita telematica (segnatamente, tramite boni-
fico bancario o carta di credito);

5) Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi
del dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsa-
bile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi
dell’art. 15, comma 1, d.m. n.32 del 2015, 'offerta va formulata mediante invio a
mezzo posta elettronica certificata all’'indirizzo pec del professionista delegato vin-
cenzogentile@avvocatinapoli.legalmail.it

6) Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia non programmati 0 non comunicati ai sensi dell’art. 15 comma 1, d.m.
n.32 del 2015, lofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mit-
tente e, in tale eventualita, previa documentazione a cura dell’offerente della tem-
pestiva presentazione dell’offerta, il gestore della vendita ¢ tenuto a permettere la
partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita;

7) La cauzione, per un importo pari al 10% del prezzo offerto, dovra essere
versata necessariamente in un’unica soluzione ed esclusivamente tramite
bonifico bancario sul conto corrente bancario del gestore della vendita ASTE
GIUDIZIARIE aperto presso la Banca Sella e dedicato al Tribunale di Napol,
recante il seguente codice IBAN I'T 24 E 03268 22300 052849400443

(I TI - DUE QUATTRO - E — ZERO TRE DUE SEI OTTO - DUE DUE
TRE ZERO ZERO- ZERO CINQUE DUE OTTO QUATTRO NOVE
QUATTRO ZERO ZERO QUATTRO QUATTRO TRE).

1l bonifico con causale “Proc. Esecutiva n. 645/2023 R.G.E., lotto unico, ver-
samento cauzione’, dovra essere effettuato in modo che accredito delle somme
abbia luogo entro le ore 23,59 del giorno precedente 'udienza di vendita telema-
tica, con ’avvertimento che il rischio del mancato accredito entro tale termine re-
stera a carico dell’offerente quali siano le cause.

Il giorno fissato per la deliberazione delle offerte, il gestore della vendita:

- Rendera visibili al referente della procedura le offerte telematiche decrip-

tate pervenute dal Ministero a partire dall’orario fissato per I'inizio delle operazioni
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di vendita, indicato sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- Verifichera I'accredito dei bonifici relativi alle offerte telematiche, ren-
dendo noto sul proprio portale, a partire dall’orario fissato per I'inizio delle opera-
zioni di vendita, I’esito del riscontro effettuato, in altri termini di avvenuto accre-
dito del bonifico o meno;

- In caso di riscontro della presenza del bonifico relativo al versamento della
cauzione, rendera noto al referente della procedura I'esatto importo della cauzione
versata, previo espletamento dei controlli consequenziali, tramite procedura auto-
matizzata concordati nel protocollo di intesa stipulato con il Tribunale di Napoli.
Si precisa che, qualora nel giorno e nell’ora fissati per la verifica di ammissibilita
delle offerte e la deliberazione sulle stesse, il professionista non riscontrera 'accre-
dito delle somme sul conto cauzioni, ’offerta sara considerata inammissibile. Del
pari, I'offerta verra considerata inammissibile se la cauzione sara inferiore al 10%
del prezzo offerto.

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto
degli eventuali oneri bancari) sara restituito a cura del gestore della vendita, al sog-
getto offerente non resosi aggiudicatario con disposizione di bonifico esclusiva-
mente al’IBAN di provenienza dello stesso, indipendentemente da quanto indi-
cato nell’offerta.

L’importo della cauzione dell’offerente aggiudicatario verra versato a cura del ge-
store della vendita telematica sul conto corrente della procedura, previa indica-
zione da parte del delegato all'interno dell’area riservata del portale del gestore
della vendita telematica, del relativo IBAN.

8) L’esame delle offerte sara effettuato tramite il portale del gestore della ven-

dita telematica www.astetelematiche.it attraverso il collegamento operato dallo stu-

dio del professionista delegato.

11 professionista verifichera 'ammissibilita delle offerte in conformita alle prescri-
zioni generali degli art. 571 ss. c.p.c. Nello specifico, le buste telematiche conte-
nenti le offerte saranno aperte esclusivamente al momento dello svolgimento delle
operazioni di vendita telematica. La partecipazione degli offerenti alle udienze
telematiche avra luogo tramite ’accesso all’area riservata del sito www.aste-
telematiche.it., accedendo alla stessa (tramite credenziali personali) in base alle

istruzioni ricevute, almeno trenta minuti prima dellinizio delle operazioni di
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vendita, sulla casella di PEC o quella certificata per la vendita telematica utilizzata
per trasmettere I'offerta;

9 Nel giorno e nell’ora fissati per ’'esame delle offerte il professionista, previa
verifica sul portale del gestore della vendita telematica, dell’esito del riscontro ef-
fettuato da gestore in termini di avvenuto accredito della cauzione, esaminera le
offerte formulate, la correttezza e completezza delle informazioni e dei documenti
richiesti, procedendo conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per 'even-

tuale gara tramite l'area riservata del sito www.astetelematiche.it. In ogni caso, 1

dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle
parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita tele-
matica e il gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente
gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare I"anoni-
mato.

10) L’offerta presentata ¢ irrevocabile. In caso di UNICA OFFERTA AM-
MISSIBILE: a) se l'offerta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA, l'offerta
sara accolta e il bene aggiudicato all’offerente; b) se I'offerta non ¢ inferiore di pin
di V4 al VALORE D’ASTA indicato, Pofferta sara accolta salvo che non siano state
presentate istanze di assegnazione ai sensi degli art. 588 e 589 c.p.c. Nel qual caso
il professionista procedera alla delibazione dell’istanza di assegnazione e ai prov-
vedimenti conseguenziali. In caso di PIU> OFFERTE AMMISSIBILI, si pro-
cedera: a) in primo luogo ¢ IN OGNI CASO alla gara ex art. 573 c.p.c con le
modalita determinate al momento dell’indizione della stessa, con ’avvertimento
che il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu
alto, salvo che il prezzo offerto all’esito della gara sia comunque inferiore al VA-
LORE D’ASTA e siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli art.
588 e 589 c.p.c.; b) in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per
mancanza di adesione degli offerenti e salvo che siano state presentate istanze di
assegnazione ai sensi degli art. 588 e 589 c.p.c, alla vendita a favore del migliore
offerente oppure, nel caso di offerte dello stesso valore, a favore di colui che abbia
presentato 'offerta per primo, con la precisazione che , ai fini dell'individuazione
della migliore offerta, si deve tener conto nell’ordine dei seguenti elementi: dell’en-
tita del prezzo offerto, dell’entita della cauzione prestata, del termine del versa-

mento del prezzo, della priorita temporale nel deposito dell’offerta.
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11) La gara tra gli offerenti avra luogo con la modalita della gara tele-
matica asincrona sull’offerta piu alta secondo il sistema dei PLURIMI RI-
LANCI: 1) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on

line le offerte in aumento tramite ’area riservata del sito www.astetelematiche.it;

2) ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della
gara; 3) il gestore della vendita telematica comunichera ai propri partecipanti ogni
rilancio effettuato; 4) la gara avra inizio nel momento in cui il professionista
avra completato le verifiche di ammissibilita delle offerte; 5) la gara avra
termine alle ore 11:00 del secondo giorno successivo a quello in cui il pro-
fessionista abbia avviato la gara, ovvero entro le ore 11 del 23/01/2025.
EXTRA TIME\PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate of-
ferte negli ultimi 15 (quindici ) minuti prima della scadenza del predetto termine,
la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 ( quindici)
minuti per consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di se-
guito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolun-
gamento entro un massimo in ogni caso di 16 (sedici) prolungamenti (e quindi per
un totale di QUATTRO ORE); 6) la deliberazione finale sulle offerte per lo svol-
gimento della gara avra luogo nel giorno immediatamente successivo alla scadenza
del termine sopra indicato (con esclusione del sabato e dei giorni festivi); 7) qualora
il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno festivo,
il termine si intendera automaticamente scadente al primo giorno non festivo suc-
cessivo; 8) saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine fissato,
le offerte inferiori di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’'ordinanza, le offerte
non accompagnate da cauzione prestata con le modalita innanzi precisate.

12)  Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara,
il gestore della vendita telematica comunichera: 1) a tutti i partecipanti la maggiore
offerta formulata. Le comunicazioni ai partecipanti avranno luogo tramite posta
elettronica certificata all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite
sms; 2) al referente della procedura I’elenco delle offerte in aumento formulate e
di coloro che le abbiano effettuate, ferma la possibilita per il professionista di pro-
cedere al download del report del sito del gestore.

13)  L’offerta presentata non da diritto all’acquisto del bene, restando piena fa-

colta del professionista delegato, sulla base delle disposizioni di legge e delle


mailto:vincenzogentile@avvocatinapoli.legalmail.it
http://www.astetelematiche.it/

Avwvocato Vincenzo Gentile

Via G. Carducci, 42 - 80121 Napoli
Tel. (+39) 081 4238335 - (+39) 081 4207079 - Fax (+39) 081409622
Pec: pincenzogentile@avvocatinapoli.legalmail.it
Email: vincenzogentile60@gmail.com

indicazioni contenute nell’ordinanza di delega, di valutare se dar luogo o meno alla
vendita e cid anche in caso di unico offerente;

14) Al sensi dell’art. 161 bis disp. att. cpc, il rinvio della vendita, qualora siano
state eseguite correttamente tutte le formalita di rito, potra essere disposto solo
con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai
sensi dell’art. 571 cpc;

15) I professionista provvede sullISTANZA DI ASSEGNAZIONE, che
sia stata tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 588 cpc, qualora
ricorra alternativamente una delle seguenti situazioni: a) la vendita non abbia avuto
luogo per mancanza totale di offerte; 2) la vendita non abbia avuto luogo in quanto
'unica offerta sia stata di importo inferiore al valore d’asta; c) la vendita non abbia
avuto luogo in quanto, in presenza di piu offerte ed in assenza tuttavia di gara tra
gli offerenti, il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per
prima sia stata inferiore al valore d’asta; d) la vendita non abbia avuto luogo in
quanto, in presenza di piu offerte e di gara tra gli offerenti, il prezzo offerto all’esito
della gara sia stato comunque inferiore al valore d’asta;

16) In caso di aggiudicazione, I'offerente ¢ tenuto al versamento del saldo
prezzo e degli oneri, diritti e spese di vendita entro il termine perentorio e non
prorogabile di 120 giorni dalla data in cui I'aggiudicazione ¢ divenuta definitiva,
ovvero entro il termine piu breve indicato dall’aggiudicatario nell’offerta presen-
tata ai sensi dell’art. 571 cpc. Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo o con
bonifico bancario sul conto corrente intestato al Tribunale di Napoli con 'indica-
zione del numero di procedura e vincolato all’'ordine del Giudice dell’esecuzione,
di cui verranno comunicate successivamente le coordinate bancarie (precisando
che, ai fini della verifica della tempestivita del versamento, si dara rilievo alla data
dell’ordine di bonifico), oppure tramite consegna al professionista delegato di un
assegno circolare non trasferibile intestato al “Tribunale di Napoli Proc. Esec.
RGE 645/2023”. I aggiudicatatio, unitamente al saldo prezzo, a pena di ineffica-
cia e conseguente revoca dell’aggiudicazione, dovra versare una somma, a mezzo
bonifico bancario sul conto corrente intestato al Tribunale di Napoli con I'indica-
zione del numero di procedura e vincolato all’ordine del professionista che gli
verra indicato o con assegno circolare non trasferibile all’ordine del professionista

delegato, “Tribunale Napoli Proc. ESEC. N. 645/2023”, per un impotto pari
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al 20% del prezzo di aggiudicazione (o quella diversa e minore somma che potra
essere determinata a seguito della volonta dell’aggiudicatario di volersi avvalere di
agevolazioni fiscali) a titolo forfettario per gli oneri tributari, 1 diritti e le spese di
vendita, salvo la restituzione di quanto versato in eccedenza. Il saldo prezzo ed il
fondo spese, se corrisposti a mezzo assegno circolare secondo le modalita sopra
indicate, andranno depositati presso lo studio del professionista delegato sito in
Napoli alla Via Carducci n. 42 Largo Ferrandina n. 10, dal lunedi al venerdi dalle
ore 16 alle ore 19 e comunque previa intesa telefonica con il professionista mede-
simo;

17) Qualora I'aggiudicatario abbia ottenuto un finanziamento per I'acquisto
dellimmobile ai sensi dell’art. 585, terzo comma, cpc, dovra contestualmente al
versamento del residuo prezzo, depositare presso lo studio del professionista de-
legato copia del contratto di mutuo ai fini dell’indicazione di esso nel decreto di
trasferimento;

18) In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e 'aggiudicatario
perdera tutte le somme versate per cauzione, salva la sua ulteriore responsabilita ai
sensi del secondo comma dell’art. 587 cpc;

19) La vendita, che si perfeziona al momento del deposito in cancelleria del
decreto di trasferimento, avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si
trovano, anche in relazione alla legge 47/85 e sue modificazioni ed integrazioni,
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e pas-
sive. All'uopo si avvisa che 'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, av-
valersi delle disposizioni di cui all’art. 17 V comma e dell’art. 40 VI comma delle
legge 47\85 e sue successive modificazioni ed integrazioni. La vendita ¢ a corpo e
non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun ri-
sarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta
alle norme concernenti la garanzia per i vizi o mancanza di qualita, né potra essere
risolta per alcun motivo. Conseguentemente ’esistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi
ad esempio quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adegua-
mento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti, non conoscibili o0 comunque non evidenziati in peri-

zia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
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prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

20)  L’immobile viene venduto libero da iscrizione ipotecarie e da trascrizioni
di pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e tra-
scrizioni di pignoramenti e\o sequestri, anche successivi alla trascrizione del pi-
gnoramento saranno cancellate a cura del professionista delegato e a spese dell’ag-
giudicatario;

21)  La liberazione dellimmobile, laddove occupato dal debitore o da terzi
senza titolo opponibile, sara effettuata a cura del custode giudiziario, ove I'aggiu-
dicatario manifesti, con istanza scritta da trasmettere al professionista delegato
prima del deposito nel fascicolo telematico, da parte di questi, della bozza del de-
creto di trasferimento, la volonta di liberazione a cura del suddetto custode.

22) Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario.
Qualora la vendita sia soggetta ad I.V.A la parte ¢ tenuta a versarla nei termini
previsti o al massimo improrogabilmente nei 120 gg. dall’aggiudicazione;

23)  La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a carico dell’aggiudi-
catario dalla data di emanazione del decreto di trasferimento, che non potra essere
pronunciato prima del versamento dell'intero prezzo e dell'importo delle spese,
diritti ed oneri conseguenti al trasferimento.

24)  Lavviso di cui all’art. 570 c.p.c. e Pavviso di cui all’art. 591 — bis c.p.c. sara
reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:

a) Inserimento di un annuncio sul “Portale delle Vendite Pubbliche” di cui
all’art. 490 c. 1 c.p.c. almeno settanta (70) giorni prima della scadenza del termine
per la presentazione delle offerte di acquisto, allegando copia dell’avviso di vendita,
dell’ordinanza di vendita, della relazione di stima, delle planimetrie e di un congruo
numero di fotografie che raffigurino idoneamente i beni;

b) Inserimento dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della rela-
zione di stima (comprensiva di fotografie e planimetrie) sui siti web www.astegiu-
diziarie.it, www.asteannunci.it e www.astalegale.net , almeno quarantacinque (45)
glorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acqui-
sto;

9 Pubblicazione — tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A. — sui siti Internet Casa.it, Idealista.it, almeno quaranta

(40) giorni prima della data fissata per la vendita di un avviso contenente in modo
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sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore
d’asta e offerta minima, nonché I'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e
che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link ov-
vero indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre
necessarie informazioni per partecipare alla vendita;

d) Invio a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., almeno venti (20) giorni
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto di
n. 500 missive pubblicitarie con il sistema Postaltarget a residenti nella zona in cui
¢ ubicato 'immobile da porre in vendita.

25) Gli interessati all’acquisto, prima della data della vendita, potranno visio-
nare 'immobile, tramite richiesta al custode giudiziario, avv. Vincenzo Gentile, dal

portale delle vendite pubbliche o prendendo contatto con il custode.

Per tutto quanto non espressamente previsto si applicano le vigenti norme di legge.
Napoli, 22 ottobre 2024

Avv. Vincenzo Gentile
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