CORTE D’APPELLO DI NAPOLI
AVVISO DI VENDITA
ai sensi dell’art. 570 e segg. c.p.c.
Procedimento avente R.G.E. n. 6717/2017
Giudice dell’esecuzione Presidente dott. Giuseppe De Tullio

AVVISO DIVENDITA
I sottoscntto dott. Armando Mussoline, domiciliato per la carica presso 1l suo studio
Napolt via Manzom n. 132, quale professiomista delegato per le operaziom di vendita,
visti gli arit. 569 ess. epc..
vista la sentenza n 5086/2023 pubblicata 1l 30/11/23 nonché |'ordinanza di vendita del
31/10/2023 della IV sezione civile Corte d’ Appello di Napol;

AVVISA

che davanti al sottoscritto professionista delegato, ¢/o 1l proprio studio m Napol alla via Manzomin 132,
il giorno 04/03/2023 alle ore 10.00, 51 procedera alla

VENDITA SENZA INCANTO
de1 seguent: lott1;
PRIMO LOTTO
- quota intera dell immobile a destinazione alberghiera sito in Ischia, alla via Casciaro nn. 37/39_ della
superficie complesstia di circamg. 1.900, in catasto al fogho 8. p.1la 634 sub 101, cat. D/2 ed aree esterne
mn catasto al fol 8 plle 4018 4019, 4020, 4021 (gma p.lle 62-597);
prezzo base di vendita: € 1.359.000,00
offerta minima- € 1.019.250,00
SECONDO LOTTO
- 400/1000 dell 'azienda di gestione dell attrita alberghiera esercitata nell immobile che precede
prezzo base di vendita: € 65.925.00
offerta minima- € 49.443,75

TERZO LOTTO
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- terreno sito in Barano d'Ischia, localita Cava delle Rose di Basso. in catasto al fol. 14_p 11a 49, dimq.
444,
prezzo base di vendita: € 3.712,50

offerta minima: € 2.784,38

QUARTO LOTTO

- terreno sito m Barano d Ischia. localita Cava delle Rose di Basso, 1n catasto al fol. 14, p.lla 50, di mq.
1.271;

prezzo base di vendita: € 10.687,50

offerta minima: € 8.015.63

bem megho identificati nella perizia dei cett.un., arch. Vincenzo Ciruzz e dr. Vittonio Marone.

51 precisa che l'offerta numima. che va mndicata comungue numericamente, come sopra indicata,

presentabile dal partecipante potra essere infenore fino ad 1/4 nispetio al prezzo base sopra mdicato. 51

precisa. altresi. che se il prezzo offerto & inferiore a quello base. ovvero se vi sono domande di

assegnazione, il sottoscnitto professionista delegato potra valutare se dar luogo alla vendita o0 meno.

Gli immobili in vendita risultano pmi dettaghatamente descrith nella certificazione
tpocatastale del notaio Sara Riston e nella relazione degh esperti sttmaton dott. Vittonio
Marone e arch Vincenzo Ciruzzn Documentanione agl ati  che devono essere
consultate dagh offerenti ed alle quali s1 fa espresso nnvio anche per ci6 che conceme
I'esistenza di eventuali onen € pesi a qualsiasi titolo gravant sul bene.

Per una pii completa descrizione del compendio immobiliare e del suo stato urbamistico ed
edilizio, ¢ deir 400/1000 dell’'azienda, e comunque, per ogmi ulteriore mformazione al
rignarde, s1 ruvia al testo integrale della relazione ipocatastale del notaio Sara Ristori e della
C.T.U. dell'arch. Vincenzo Cimzzi. con |'avvertenza della precisazione di cui sopra, e cui 1l

presente avviso sinporta e fa pieno nfennmento, anche per c16 che conceme 1'esistenza di
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eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sul bene n1 comprese eventuali difformita e
del CTU dott. Vittorio Marone
Dette C.T.U. sono visionabihi presso la Cancelleria della Corte d' Appello di Napol. quarta
sezione, Tnbunale di Napol, Giudice Dr. Giuseppe DE Tullio, R.G. 6717/2017, nonche sul
sito Intemet www astegudizianie it nonché. in copia. presso lo studio del professionista
delegato, Dr. Armando Mussolino nonché al Portale delle Vendite pubbliche. L immobile in
vendita risulta, moltre, dettagliatamente descritto anche nella Certificazione ipocatastale
per notar Sara Ristori agh atu della procedura, che deve essere anch'essa consultata dagh
offerenti congiuntamente con le CTU ed alla quali pure s1 fa espresso ninvio, anche per
eventual oneri e pesi a qualsiast titolo gravanti sul bene.
L’offerente dovra accertarsi anche di tutte quanto pom previsto mella CTU
(regolamenti, serviti, destinazione urbanistica, concessioni, aggiornamenti ed altro) e
nella relazione notarile afferenti 'immobile in vendita e nella documentazione agli atti
presso il delegato alla vendita
Si precisa inoltre che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni in vendita si
trovano e ulteriormente si precisa che I'immobile di cui al primo lotto con destinazione alberghiera
& attualmente occupato. Si fa riferimento all’atto del 27/12/1998 per notar Vincenzo de Falco

Giannone (rep. 22987 racc. 3704) registrato il 14/01/1999, che si allega con la documentazione,

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate, 3

alle ore 23.59.

Il giommo fissato per la vendita s1 procedera alla venfica prelinunare di ammissibilita delle offerte ed alla
deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all a1vio della gara con le modalita telematiche indicate
nel prosieguo; qualora |'offerta sia presentata per conto dell offerente da un presentatore dell offerta,

quest ultimo non poira presentare, nell ambito della medesima vendita, ultenion offerte per alin soggetn,
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pena la automatica esclusione di tutte le offerte. In caso di plurime offerte ammissibih la gara avra luogo

nella forma della VENDITA ASINCRONA con le modalita telematiche indicate nel prosieguo.

Gl interessat: a presentare offerta di acquusto hanno dintto di esamunare 1 bems fino a 7 grormi prima della
vendita e nella data fissata dal delegato alla vendita; che gl interessati devono inoltrare richiesta di visita
mediante il portale delle vendite pubbliche o comunque prendendo contatto con il custode con

|'avvertenza che la richiesta non puo essere resa nota a persona drversa dal custode.

Cauzione
L’ offerente dovra versare — con le modalita telematiche di seguto mdicate — una somma pari alimeno al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto. a titolo di cauzione, che sara in ogni caso trattenuta in caso di

rifiuto dell acquisto.

Nell'ipotes1 di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE: a) se I'offerta sia pan o supeniore
al “valore d'asta/prezzo di nferimento’” mdicato nell’avviso di vendita, | offerta sia accolta ed 1l bene
aggiudicato all'offerente; b) se 1'offerta sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di niferimento™ indicato
nell’avviso di vendita (ovviamente, net limatt di ammassibilia dell’offerta), 1" offerta sia accolta ed 1 bene
agmudicato all'offerente salvo che il professiomista ntenga che vi s1a seria possibilita di conseguire un
Prezzo superiore con una nucva vendita m ragione dell esistenza di circostanze specifiche e conerete (da
windicarsi 1 ogmt caso espressamente nel verbale): In questo caso. 1l professiomista pronuncerd miovo
avviso di vendita e comunichera la circostanza al giudice dell’esecuzione, nell’ipotes: di presentazione
di PIU" OFFERTE AMMISSIBILI: a) 1l professiomsta procedera anzmtutto ad avviare la gara tra gl
offerents (che avra luogo con le modalita telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza); b)
all esito della scadenza del termune di svolmmento della gara tra gh offerenti 1l professionista procedera
a verificare |'eventuale formulazione di rilanci ed alle determunaziom sull aggiudicazione nei seguenti
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termuni: 1l professiomista mdividuera la mighore offerta tenendo conto — nell 'ordine di seguito mdicato —
de1 seguent elementic 1) maggior mmporio del prezzo offerto; 1) a panta di prezzo offerto, maggor
importo della canzione prestata; m) a parita altresi di cauzione prestata. minor termmune indicato per il
versamento del prezzo; 1v) a parita altresi di termune per 1l versamento del prezzo, priorita temporale nel
deposito dell’offerta; c) 1l professionista procedera infine come segue:

qualora 1l mmglior prezzo offerto all'esito della gara o comunque il nuglior prezzo nsultante all esito
dell’avvio della stessa (e c10 anche nel caso 1 c non siano formulate offerte 1 aumento) sia pan o
supeniore al “valore d asta/prezzo di nfenmento” indicato nell'avvi1so di vendita, 1l bene sara aggiudicato
al nughor offerente come sopra individuato; « qualora i1l mughor prezzo offerto all’esito della gara o
comundque il mighor prezzo nisultante all’esito dell’avvio della stessa (e ci16 anche nel caso in cu non
siano formulate offerte in aumento) sia infeniore al “valore d'asta/prezzo di riferimento” indicato
nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione, 1l professionista non dara lnogo
all'aggiudicazione e procedera alla delibazione dell'istanza di assepnazione ed agli adempimenti
consequenziali;

saldo prezzo

1l versamento del saldo del prezzo debba aver luogo entro 1l termine mdicato 1n offerta, oppure. nel caso
nell'offerta non sia indicato un termine o nel caso nell offerta sia mdicato un termine superiore rispetto
a quello di seguito indicato. entro 1l termine di 120 giorni dall’aggindicazione;

- che 1l versamento del saldo del prezzo debba aver luogo con le seguent modalita: 1) bonifico bancario
sul conto corrente intestato a TnbunaleCorte d”Appello di Napoli gidizio ciile 67172017 RG al
seguente [BAN IT23P0206903529100000008716. oppure: 1) consegna al professiomista delegato di un
assegno circolare non trasferibile testato alla Corte di Appello di Napoli, gindizio crale n 6717/2017
RG:
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saldo spese

che. nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalita sopra indicate.
"'aggmdicatano depositi una somma a titolo forfettario per gli oneri e le spese di vendita che restano in
ogm caso a canco dell’aggmdicatario (somma pari al venti per cemto 20% del prezzo di
aggiudicazione, salva diversa determinazione a cura del professionista);

regime della vendita

PRECISA:

- che la vendita ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui 1 bem s trovano, con tutte le eventuali
pertinenze_ accessiom, ragiomn 2d aziom, servim aftive e passive;

- che 1l bene & venduto hibero da 1scnziom ipotecarie e da trascniziom di pgnorament: e che, laddove
esistenti al momento della vendita, le spese per la cancellazione di evenmali iscriziom e trascriziont
saranno poste a carico dell aggiudicatano;

- che la liberazione dell tmmobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo opponibile, sara
effettuata a cura del custode giudizano, ove | aggiudicatario manifesti — con 1stanza scritta da trasmettere
al professionista delegato prima del deposito nel fascicolo telemanico. da parte di questi, della bozza del
decreto di trasferimento — la volonta di liberazione a cura del suddetto custode;

- che ogm onere fiscale e/o tributano derrvante dalla vendita é a carico del soggetto aggiudicatano;
modalita della vendita telematica

che 1| GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA s1a la societd di seguito mdhcata: ASTE
GIUDIZIARIE INLINEA S P A;

- ¢the 11 PORTALE del gestore della vendita telematica sia 1l sito di seguito indicato:
www astetelematiche it;

- che 11 REFERENTE DELLA PROCEDURA incancato delle operaziom di vendita sia 1l
professionista delegato;

offerta
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che 1'offerta possa essere formulata esclusivamente con modalith telematiche tramute il modulo web
“Offerta Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui & possibile acceders anche dal portale
del gestore della vendita:

- che |'offerta debba contenere 1 requusiti di cua all’art. 12 del DM n. 32/2015, con la precisazione che,
quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione, sul campo CRO
debbano essere inseriti solo i numeri da cui & composto il TRN, escludendo le lettere;

- che all offerta siano allegati:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della comtabile di avvenuto
pagamento) effettuato tramite bonifico bancanio sul conto del gestore della vendita Aste gindizianie
aperto presso Banca Sella e recante 1l seguente [BAN:

IT 24 E 03268 22300 052849400443 (I TI DUE QUATTRO E ZERO TRE DUE SEI OTTO DUE DUE
TRE ZERO ZERO ZERO CINQUE DUE OTTO QUATTRO NOVE QUATTRO ZERO ZERO
QUATTRO QUATTRO TRE) dell importo della cauzione;

b) se 1l soggetio offerente & conmgato n regime di comunione legale der beni. copia del documento
d'identita e copia del codice fiscale del conmuge (salvo la facolta del deposito successivo all'esito
dell'aggmdicazione e del versamento del prezzo);

c) se il soggetto offerente & minorenne o mterdetto o mabilitato, copia del documento d'identita e copia
del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 'offerta. nonche copia del
provvedimento di autorizzamone;

d) se 1l soggetto offerente & una societa o persona gndica, copia del documento (ad esempio, certificato
del registro delle imprese) da cui nsultine 1 poten ovvero la procura o 'atto di nomuna che giustifichs 1
poter;

e) se |'offerta & formulata da pnd persone, copia anche per immagmne della procura nilasciata dagh alin
offerents per atto pubblico o scnttura privata autenticata nlasciata al soggetto che effettua |'offerta;

- che, per la sottoscrizione e trasmissione, in via altemnativa, 'offerta; a) sia sottoscritta con firma

digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; oppure: b) sia direttamente
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trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica a1 sensi dell 'art
12. comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasnussione
sostituisce la firma dell offerta a condizione che: |'invio sia avvenuto nchiedendo la ricevuta completa
di avvenuta consegna di cua all’art 6, comma 4 del DP R n 68 del 2003; 1] gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesti nel messaggio o 1 un suo allegato di aver rilasciato le credenziah di accesso
previa identficazione del ncluedente (fermo restando che tale seconda modalita di sottoscnzione e
trasmussione dell’offerta sara concretamente operativa uma volta che saranno esegmite a cura del
Ministero della Grustizia le formalita di coa all’art. 13, comma 4 del DM o 32 del 2015);

- che, i particolare, I'offerta ed 1 relativi documenti allegati sia mmviata all mdirizzo PEC del Ministero
della Giustizia offertapvp dgsiaf@mustiziacert 1t, con la precisazione che: a) | offerta 51 intende depositata
nel momento m cui viene generata la neevuta completa di avvenuta consegna da paste del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia: b) | offerenie deve procedere al pagamento del

bollo dovuto per legge con modaliti telematica
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(segnatamente, tramite bomfico bancario o carta di credito). fermo restando che 1l mancato versamento
del bollo non deternuna 1'iammmssibilita dell offerta (salvo 'avvio delle procedure per 1l recupero
coattvo);

- che, ne1 cas1 programmat di mancato funzionamento der sistemu imnformati del dominio giustizia
comumicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sistemi informativi automanzzati del
Ministero della Giustizia a1 sens dell’art. 15, primo comma, DM n. 32 del 2015 che s1 venfichino
nell'ultimo giomo unle, I'offerta sia formmlata mediante 1nvio a mezzo posta elettronica certificata
all'mdinzzo di posta elettromica cernficata che il delegato avra cura di cormumcare; che, ne1 cas: di
mancato funzionamento de1 sistenu informativi del dominio giustizia non programmat o non comumcat
a1 senst dell'art 15, primo comma, DM n 32 del 2015, 1"offerta s1 intende depositata nel momento in
cw1 venga generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del
miftente e, in tale eventualita, previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione
dell'offerta, 1] gestore della vendita & tenuto a permettere la partecipazione dell offerente alle operaziom
di vendita;

cauzione

che I'importo della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato mecessariamente in unica
soluzione esclusrramente tramuate bomfico sul conto corrente bancano del gestore della vendita aperto
presso Banca Sella e recante |'IBAN sopra mdicato,

- che 1l bonifico, con causale “causa crvile n. 6717/2017 RG, numero lotto, versamento cauzione”, dovra
essere effettuato i modo tale che 'accredito delle somme abbia luogo entro le ore 23.59 del giomo
precedente I'udienza di vendita telematica, con I'avvertimento che 1l nschio del mancato accredito entro
tale ternune restera a canco dell offerente quali che siano le canse.

Il gestore della vendita renderda visibli al referente della procedura le offerte telematiche decriptate
pervenute dal Mimistero a partire dall orario fissato per 1'immizio delle operaziom di vendita. mdicato sul
Portale delle Vendite Pubbliche;
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verifichera |'accredito dei bonific: relati alle offerte telematiche. rendendo noto sul proprio portale, a
partire dall orario fissato per | inizio delle operazion di vendita, 1" esito del nscontro effettuato, 1 termim
di avvenuto accredito del bomifico o meno. In caso di niscontro della presenza del bonifico relativo al
versamento della cauzione, il gestore rendera noto al referente della procedura 1'esatto importo della
cauzione versata, previo espletamento dei controlli consequenziali. tramite procedwra automatizzata,
concordati nel protocollo di intesa stipulato col Tribunale di Napoli,

- che. 1 caso di mancata aggdicazione, | tmporto versato a titolo di canzione verra restituito - previo
impulso del delegato — a cura del gestore della vendita telematica agh offerenti non resisi aggndicatan
tramite bonifico esclusivamente all'IBAN di provenienza delle stesse. indipendentemente da quanto
mdicato nell offerta, trattenendo 1 costi relativi alle commissiom bancarnie;

- che I'importo della cauzione dell’ offerente aggiudicatano verra versato a cura del gestore della vendita
telematica sul conto corrente della procedura. previa indicazione da parte del delegato all'interno
dell’area riservata del portale del gestore, dell' TBAN del conto della procedura sul quale effettuare 1l
benifico.

gara tra gli offerenti

che la gara tra gh offerenti abbia luogo con la modalita della gara telematica asincrona sull offerta pili
alta secondo 1l sistema dex PLURIMI RILANCIL

In particolare; 1) 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-hne le offerte in
aumento tramute 1'area nservata del portale del gestore della vendita telematica; 1) ogmi partecipante
potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara in misura non inferiore a quella che
1l delegato fisserda nell’avviso di vendita; m) 1l gestore della vendita telematica comumichera a
partecipanti ogni rilancio effettuato;

- che la gara abbia la seguente dusata:
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. la gara avta mzo nel momento m cw 1l professionista abbia completato le venfiche du
amnussibilita delle offerte;
. la gara avra termune alle ore 11.00 del SECONDO giomo successivo a quello i em 1l

professionista abbia avviato la gara;

EXTRA TIMEPROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte negh ultimi 15
(quindicr) minuti prima della scadenza del predetto temune, la scadenza della gara sara prolungata
automaticamente, di ulterion 15 (quindici) minuti per consentire a tutts gh offerent di effettuare ultenion
rilanci e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerie in aumento nel periodo del prolungamento
entro un massimo m ogmi caso di 16 (sedici) prolungamenti (e, quundi, per un totale di QUATTRO ORE)
. la deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra luogo nel grorno 1mmediatamente

successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con esclusione del sabato e de1 grorm festivi);

PRECISAZIONI: I'avvio della gara € sempre subordinato all 'esito delle venifiche preliminan demandate
al gestore della vendita telematica ed al professiomsta in punto di amnussibilita dell offerta ed alla
concreta determunazione di avvio operata da quest’ultimo: qualora 1l termune finale per lo svolgimento
della gara venga a scadere i un giorno festivo. 1l termine dovra intenders: antomaticamente scadente al
primo giormo non festivo successo; 1l professionista non fara comcidere 1 due giorm della gara con 1l
sabato e la domenica;

- che, una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgunento della gara, 1l gestore della vendita
telematica commmchi a tuth 1 partecipanti la maggiore offerta formulata e comumich al referente della
procedura 1'elenco delle offerte mn aumento formulate e di coloro che le abbiano effettuate (ferma la
possibilita per 1l professionista di procedere direttamente al download del report dal sito del gestore);

- che le comumicazioni ai partecipanti abbiano luogo tranute posta elettronica certificata all mdirizzo

comumcato dal soggetto partecipante e tranmte SMS.
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Per tutto quanto s1 fa espresso rnifenimento all ordinanza della [V sezione civile della Corte d' Appello i

Mapoh del 31/10/2023 che qui s1 ha per niportata,

Il Professionista Delegato alla Vendita
dott. Armando Mussolino
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