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RELAZIONE - LOTTO C4 

A - INDIVIDUAZIONE DEL BENE IN GESTIONE COMMISSARIALE 

Nell'unità immobiliare in oggetto è stato eseguito un unico sopralluogo in data 15.11.2021. 
Il bene oggetto di valutazione consiste in un appartamento su quattro livelli (S1, T, 1° e 2°) facente 
parte del compendio immobiliare sito nel Comune di Capaccio-Paestum (SA), al Parco Laura, alla Via 

Laura n° 112, individuato nel Corpo C con il n° 4 e riportato in Catasto Fabbricati al Foglio 29, P.lla 

926, Sub 40 ex sub 20, con categoria A/2 di classe 11, consistenza vani 6 e rendita di Euro 

573,27 (vedasi planimetria - Allegato "B") (vedasi visure catastali, Allegato "C"). 
Confina a Sud con il sub 41, area destinata a verde comune nel rispetto degli standard di cui al D.M. 
1444/68 ed al PDC 16/2019, a Nord con il sub 1, area destinata a strada comune, ad Ovest in aderenza 
con il sub 58 e ad Est in aderenza con il sub 38. 
L'immobile è intestato alla "SATURNO" Società Cooperativa con sede in Battipaglia alla Via 
Montegrappa n° 3, C.F. 02673710659, R.E.A. N° 235614, ora facente parte della massa in liquidazione 
del suddetto procedimento. 

B - DESCRIZIONE DEL BENE 

Trattasi di una porzione di edificio facente parte del blocco C di un complesso immobiliare suddiviso in 
quattro corpi di fabbrica (A-8-C-D) completamente recintati con muretto in calcestruzzo, in parte con 
sovrastante recinzione in metallo del tipo "Orsogrill" e composto, nel totale, da venti unità immobiliari. 
Esso è ubicato in zona semicentrale, posto ad un chilometro dal Lido di Capaccio, a quattro dal centro di 
Capaccio Scalo e dalle importanti arterie di comunicazione ove sono ubicati delegazione comunale, 
scuole, ufficio postale, banca e fermate autobus. 
Al complesso si accede tramite cancello carraio in ferro dotato di servo apertura e cancelletto 
pedonale laterale, anch'esso elettrico, che si affacciano su di un vicolo laterale alla via Laura e che dà 
accesso ai vialetti condominiali completamente lastricati in pietra ad "Opus incertum". 
L'affaccio anteriore dell'appartamento è esposto a Nord, quello posteriore a Sud mentre quelli Est ed 
Ovest sono in aderenza con gli appartamenti limitrofi. 
La corte antistante l'appartamento risulta pavimentata in gres ceramico, divisa da quelle confinanti da 
muretto in calcestruzzo e non recintata sull'affaccio stradale. 
Esso è composto da quattro piani: 
1) Seminterrato, cui si accede dal piano terra tramite scala a chiocciola marmo di Carrara, suddiviso in:

a) cantina adibita a deposito;
b) vano adibito presumibilmente a cucina;
c) bagno di servizio dotato di lavandino, vaso, bidet, piatto doccia;

2) Piano terra, adibito a zona giorno, cui si accede dall'ingresso principale, composto da un unico
ambiente destinato a ingresso-soggiorno-cucina;
Sulla parete posteriore si aprono una finestra ed una porta-finestra che permette l'accesso alla corte
esclusiva retrostante il fabbricato composta da un balcone da cui, tramite una scala in ferro, si accede
ad una piccola area a verde comune che risulta totalmente non pavimentata e divisa da quelle confinanti
da muretto in calcestruzzo e sovrastante recinzione in metallo del tipo "Orsogrill".
3) Piano primo, adibito a zona notte, cui si accede dal piano terra tramite scala a chiocciola in ferro e
marmo di Carrara e suddiviso in:

a) stanza da letto patronale dotata di un balcone;
b) stanza da letto singola dotata di un balcone;
c) bagno di servizio dotato di lavandino, vaso, bidet, piatto doccia;

4) Piano secondo, composto da un sottotetto con altezza variabile e ridotta, non abitabile, cui si accede
dal piano primo tramite scala a chiocciola in ferro e marmo di Carrara ed adibito a deposito.
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L'altezza utile interna è rispettivamente di ml 2.65, 2.85, 2.90 e 1.50 media per il sottote1to. s\ : 
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